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E B N Tenyalkas eés a dontes tartalmanak reszletes 1smertetese

A Budapest VIIL keriilet, Csobanc u. 4. szam alattz (hrsz: 35912/0/A) mgatian 26 db lakas és 2

" db nem lakés céljara szolgalo helyiségbdl 4allo épulet, tarsashdz, amelyben a Budapest Fovaros = - e

. VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkorményzat) 5 lakas és 2 nem

.“glakas céli  helyiség tulajdonosa, jelentds, .2039/1000 (20,39%) tulajdoni *hanyaddal,

" minddsszesen 221 m?, a 866 m? osszteriiletbdl. A pincében 2 helyiség (27., 28. szami albetétek) -
. talalhatd, illetve L emeleten 2 db (15 €s 16 sz. albetetetek), a II emeleten 3 db (20 21 és 26 o

- $zamu albetetek)

~2019. aprilis 27-¢én a magantulajdonban allo 6 albetetszamu fsz 5 szdm alatn lakés konyha;a
- feletti fafodém, az Onkormanyzat tulajdondban 4116 16. szami albetét I em. 14. szam alatti
.- lakastdl ‘egy ismételt bedzas kdvetkeztében atazott, ami miatt az ott felszerelt gipszkarton

. 4lmennyezet egy része Ieszakadt 2019, majus 09. napjan a tarsashdz megbizasabol egy miiszaki

- szakértd helyszini szemlét tartott, Az elkésziilt szakértdi véleményben foglaltak szerint a

- tarsashéz  -sajat koltségén az Slet- - és ‘balesetveszély azonnali - elharitasa érdekében
veszélytelenitette, majd aladucolta a fsz. 5. szam alatti konyha f6dém szerkezetét. A felmertilt

S problémardl a k6zos képviselet tajékoztatta a Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt-t (JGK

: Zrt.) Ezt kdvetden a JGK Zrt. munkatarsai a hiba feltarasa vegett az 1. em. 14. szam alatti

o lakasban t6bb helyen is javitasokat végeztek. A szakvéleményben foglaltak alapjén — tekmtettel '

: -'arra hogy a ket mgatlan kozott csapos fafodem talalhato amely _;elentos mertekben q%fott - |
' L Cﬁ.



tovabbi vizsgélatok valtak szilkségességé, ezek elvégzése érdekében a tarsashaz megbizott egy
faanyagvédelmi szakértdt a vizsgalatok és a szakvélemény elkészitésére. A szakvélemeényben
foglaltak szerint a fafédém olyan szinten kdrosodott, hogy cseréje valt szitkségessé. Ugyanakkor
ez a szakvélemény nem ad vélaszt arra, hogy a ledzas az I. em. 14. szamu lakéds konyhdjaban
kialakitott zuhanyoz6, mosogatdé és WC gépészeti vezetékei meghibasodasatol, szakszeritlen
kialakitasatol, vagy az 1. emeleti kozos WC meghibasodott lefolyd vezetékétdl eredhetett. A
vizesedésnek és a fafodém karosodédsanak okat a 2019. julius 20. ddtummal szintén a tarsashaz
megbizasabol elkészitett kiegészitd szakvélemény jeldli, amely szerint a sok évvel ezel6tt az L.
emelet 14. szam alatti 6nkormanyzati lakasban kialakitott vizesblokktol tortént folyamatos dzas
kovetkezménye a fafodém ilyen salyos mértéki karosodasa. Ez a szakvélemény még megemliti,
hogy az esemény el6tt kb. 4-5 éve a szomszédos kozés WC-ben a nyomovezeték torése tovabb
fokozta a fafdém nedvesedését. A kialakult miiszaki probléma el6tt az utolsé bérlemény-
ellenérzés 2018, julius 10-én volt, ami a jegyzOkdnyv szerint megéllapitotta a vizesblokk
szabalytalan kialakitasat, illetve az emlitett 4zds eredetét ebben jelOli meg. A fodém atazasat
kévetden 2019. dprilis 30-4n tartott bérlemény-ellendrzést kovetden az Ingatlanszolgaltatasi
iroda intézkedett a teljes feltarasrol, a jegyzokonyv szerint.

A hiba elharitdsa megtortént, a foldszinti lakds bedzasa megsziint, a konyhabdl kialakitott
szabalytalan flirddszoba és a szabalytalan bekoétés a fodémesere kapesan megsziintetésre kertilt.
Az életveszélyessé vilt lakas miatt a bérl6t krizis lakasba kihelyeztikk ugyanekkor az
onkormanyzati bérld szerzddése 2019 oktoberében felfliggesztésre kertilt. A bérlé altal kordbban
letett 6vadék mint karatalany a karbsszeg egy részét fedezi, €s tovabbi bizottsdgi dontés
fliggvénye a kartérités érvényesitése a bérlo fele.

A tarsashaz kozos képviseletét ellitdé Baross 88 Kft. és a JGK Zrt. kozott tobbszor tortent
egyeztetés, ami alapjan a tarsashdz kizardlag a kivitelezés koltségét (a teljes kdltség 4.857.905,-
Ft., ebben benne van a veszélytelenités, a szakvélemények és tervek készitésének koltsége)
koveteli az ,,0nkormanyzat tulajdonostol”, szakvélemények nélkiil.

A JGK Zrt, is készittetett szakvéleményt a feleldsség megallapitasa céljabol, ami 2019. oktober
28. napjan kelt., Ebben a kdvetkezoket allapitjdk meg: ,,a korabbi tartés 4zasok hatasara a mezd
fagerenddja nagymértékben ténkrement, de a felsd lakasban végzett gépeészeti szerelés
alkalmaval nem érzékelték a fodém karosodasat.” Vagyis a JGK Zrt. altal készittetett
szakvélemény és a miszaki iroda 4llaspontja szerint a karosodas nem feltétlen egyszeri, a felsé
lakas okozta beazds eredménye, hanem hosszi ideig tarté¢ karosodas eredménye, amit akar a
kdzdés WC-ben tortént nyomovezeték torése is okozhatott. A tarsashaz Aaltal készittetett
szakvéleményben javaslat van a kozds WC-ben a lefolyd és nyomovezeték feliilvizsgalatara,
illetve a tetd ereszcsatorna lefolyd csévének a fiiggbleges PVC ejtdjébe vald csatlakozasanak
javitasdra, korr6zid és szakszeriitlen toldasok miatt. Ezek tudomasunk szerint még nem tdrténtek
meg.

A fodémcserét a tirsashaz elvégeztette, ennek a munkalatnak a koltsége 3.902.000,- Ft dsszegbe
keriilt. A tarsashaz palyazaton 1.795.850,- Ft 6sszegll tAmogatast kapott az Onkorményzattol (a
felét, 897.925,- Ft kamatmentes hitelként, a masik felét pedig vissza nem téritendd
tamogatasként). A 2020. augusztus 27-én ftartott kdzgyllésen a magantulajdonosok ugy
dontottek, hogy a fennmaradé 2.106.150,- Ft dsszeget az Onkorményzattol kérik karokozoként.
A rendelkezésre 4ll6 szakértoi vélemények alapjan nem egyértelmii kinek a hibajabél tortént a
karokozas, vagy ha azt mind a tarsashaz, mind a bérlénk okozta, milyen legyen a kdrmegosztas
mértéke. A szakvélemények - mivel nem egyértelmien mondjak ki a feleldsséget —, a tarsashaz
altali kovetelést Tarsasdgunk részben, a tulajdoni hanyad ardnyédban ismeri el. A kovetelt
2.106.150,- Ft osszegb6l a tulajdoni hanyad alapjan (2039/10000) 429.444,- Ft terheli az
Onkormanyzatot.

Javasoljuk, hogy a fentiek alapjan a polgdrmester Ur vegye tudomdsul a szakvélemények altal
megallapitott tényalldsokat a beazésira, az osztatlan k6zos tulajdond fodémben keletkezett karra
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~ vonatkozéan, és a 2020. augusztus 27-én meghozott kozgytlési dontésben a tarsashdz -~
o kbvetelésére vonatkozd anyagi igényeinek részbeni teljesitését: a palyazaton megltelt osszegen S
. kivill az Snkormanyzati tula_]dom hanyadra raes6 reszet b:ztosxtsa SRR B

| ".'II _ A beterjesztés indoka .

y Az elbterjesztés targyaban bekovetkezett karokozas reszben az onkormanyzatl tulajdonban o
. tortént szabdlytalan miszaki valtoztatasbol eredt ‘ennek elismerése . és . rendelkezés a .
'-'kovetkezmenyekroi tulajdonosi dontest 1genyel C e T R SRR

S 111 A ddntés celja, pénziigyi hatdsa

- _' - _A dontes célja a szabalytalan muszak1 k1a1ak1tasbol és a bekovetkezett muszakl h.lbakbol eredo .
" karok miatt sziikségessé valt részleges fodémesere koltségének, az Onkorményzatot terheld,
* * tulajdoni hanyad aranyaban raeso részének megtéritésével kapcsolatos dontés meghozatala. Az

- Onkorméanyzat a fodémcsere helyredllitisdhoz mér biztositott tarsashazi palyazaton reszben

visszatéritendé tdmogatist, amely Osszegnek -a koltségek vxselesenel _n_em _-._csak_ a

o _'_magantulajdonosokra vonatkozéan sziikséges a beszamitasa.

| _'_A fodémcserére vonatkozd koltségvetési fedezet rendelkezésre all az Onkormanyzat 2020 évi :
"_koltsegveteseben 11602 cimen, de a dontes meghozatala tobblet penzugyi fedezetet nem 1genye1 '

o * 1IV. Jogszabalyi kérnyezet

A Képviselo-testiilet €s Szervel Szervezetz ¢s Mitkodési Szabalyzatarol szolo Budapest Fova:os

B “VIIL keritlet Jozsefvarosi Onkorményzat Képvisels-testiilet 36/2014. (XI. 06.) énkormanyzati

" rendelet (a tovbbiakban: SZMSZ) 7. melléklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjén tirgyi dontés a

- Tulajdonosi, Vagyongazdalkoda51 és Kozterillet-hasznositasi Bizottsag hataskorebe tartozik. .

- Az Onkormanyzat vagyonarol és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolo 66/2012.

©(XII. 13.) o6nkormanyzati rendelet 50. § (2) ¢) pontja alapjan az Onkorméanyzat altal
-~ kezdeményezett tarsashazi dontést kivételével a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi s Kozteriilet-

‘hasznositasi Bizottsdég hozzdjarulasaval lehet az Onkormanyzat nevében a . kozgyilési

_--hatarozattal egyetérteni, ha olyan el6irast tartalmaz, amely az Onkormanyzatra vagy a kiilon
" -tulajdonat hasznaléra olyan szabalyt aliapu meg, amely az Onkormanyzat mint tulajdonos

- érdekeit sertl

o :ﬁ'Az Onkormzinyzat és a Jozsefvarosz Gazdalkoda31 Kozpont Zrt kozott 2015 junius 17 nap_]an o

- 1étrejott Kozszolgaltatasi Keretszerzodés 1. szdmu melléklete, 2.1.1 pont francia felsorolas 1.
bekezdés alapjan a kozszolgiltatdé a  térsashdzi kozgylléseken tudomasara jutott, az

o __onkonnanyzatx tulajdont érinté jelentds problemakrol musz:akl €s egyeb ailapot valtozasokrol R
' t4jékoztatja az Onkormanyzatot. . R o

A veszélyhelyzet kihirdetésérl szolo 478/2020 (XI 3.) Kormanyrendelet 1. § a erteimeben a -

- “Kormény az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd tomeges megbetegedést okozd SARS- .

o ~CoV-2 koronavzms vilagjarvany (a tovabbiakban: koronavirus vilagjarvany) kovetkezményeinek

o elharitdsa, a magyar allampolgarok egészségének ¢€s eletenek megovasa erdekeben . o

' 'Magyarorszag egész teriiletére veszelyhelyzetet hirdet ki.

: _.3 A katasztréfavédelemrol és a hozza kapcsolddo egyes torvenyek modosxtasarol szoio 2011, évi -
CCXXVIIL tdrvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazasa alapjan veszélyhelyzetben a teiepulesx R

L _:dontes meghozataléra a polgarmester jogosult. -

" gnkormanyzat képvisels-testilletének feladat- és hataskoret a polgarmester gyakorolja 1gy a

' Fent1 rendelkezcsek alapjan }avaslom az alabb1 hatérozat megtargyalésat és dontes meghozatalat



Mellékletek:

sz. melléklet: Tartészerkezeti szakvélemény (Mozes Laszlo)
sz. melléklet: Bérlemény ellendrzési jegyzokonyvek

sz. melléklet: Szakvélemény tarsashaz megbizasabdl

sz melléklet: Epiiletszerkezeti szakvélemény

sz. melléklet: Kiegészitd szakvélemény '

sz. melléklet: Faanyagvédelmi szakvélemény

sz. melléklet: Feljegyzés

. sz. melléklet: Kozos képviselet, igazgato levelezés

. sz. melléklet: Alaprajz

10. sz. melléklet: Jegyzdkonyv tigyfélfogadason elhangzottakrdl
11. sz. melléklet: Kozgyiilési jegyzokonyv 2019.10.24.

12. sz. melléklet: Kozgytlési jegyzokonyv 2020.08.27.

O 0N oL R W

- Hatarozati javaslat

Budapest Féviaros VIIL keriilet Jozsefviros Képiviseld-testilletének ..../2020. (XI1.....) szamu
hatarozata

a Budapest VIIL. keriilet, Csobanc utca 4. szam alatti tarsashazban a 6. szami albetét és 16.
szami albetét kizitti osztatlan kozos tulajdona fodém beazasbol eredé karesemény
koltségeinek megosztasaval kapcsolatban

A Képviseld-testiilet ugy dont, hogy

1.) tudomasul veszi a Budapest VIIL. Keriilet, Csobdnc u. 4. szam alatti tdrsashaz kozis
tulajdont L. emeleti fafodém karosodasaban — az 1. emelet 14. szam alatti lakasban kialakitott
vizes helyiségbdl eredd bedzas miatti — felelésségét azzal, hogy nem ismeri el a karosodds
esetében a teljes felelOsséget, mivel az, az elkészilt szakvélemények alapjan nem allapithato
meg egyértelmiien.

2.) hozzdjarul a jelen hatarozat 1.} pontjaban megallapitott felelosség alapjan a tarsashaz altali
2.106.150,- Ft-os kovetelés osszegébdl az Onkormanyzat tulajdoni hanyada (2039/10000)
alapjan szamitott 429.444, - Ft kézos koltség keret terhére torténd kifizetéséhez.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatérid6: 1.pont esetében 2020. november .., 2.) pont esetében 2020. december 31.

A diontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

Budapest, 2020. november 10.

Tisztelettel:

Kovacs Otto sk.
igazgatosagi elntk
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Statikus szakértd, tervezd
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© o -Statikus szakértd, tervezd -

1. Altaldnos leirds -

. _:'.'_-1.._1. A :mu_nka tartalma: e

A _vizsgélat targya: BUDAPEST, VIL KER. CSOBANC U. 4. FSZT. 5.

| TARTOSZERKEZETI SZAKERTOI VIZSGALAT ES =
L .KIVITELEZESRE ALKALMAS _TERVJAVASLAT e

| Avuzsqalat helve' . .BUDAPEST VIII KER CSOBANC uU. 4

Az épiilet kezeldjének megblzasabol tartoszerkezetl vizsgalatot tartottam - 5
2019 ‘majus 05-€n a cim szerinti lakdsban. A Vlzsgalatot a ﬁ)idszmt 5. -
lakas feletti fodémszerkezet rendellenesség tette sziikségesse. | _' -

A helyszinen tapaszta}tak aiap_]an szakvelemenyunket az alabblakban

foglai;uk Ossze.
= 12 . _Megle_'vé’_tillapot |

- - A Csobanc utca 4. szamu haz az hatso udvar _ré_s_zében zart beépitesi, egy

' Itra_k_tuso_s_ kialakitasu, vegyes szerkezetil rész. Az épilet folszint +2

E .j:.'_.emeietes, ‘alapincézett szerkezeti. A kiilsé megjelenésbdl arra .leh.et

- l_(('_ivetkez_tetn.i_, hogy az udvari szamy foldszint és 1. emeleti lakasai kozott
o é_ lathaté jelek alapjan, acélgerendak kozotti csapos fagerenda fodém -

. épillt, ez utdbbi kirosoddsa miatt készilt ez a szakvélemény.

13 Rendelkezésre dllé alapadatok

.:Rendelkezésﬁnkre allt az épiilet alapito okiratdhoz késziilt alaprajzok - '
R fnésolata, a helyszinen az alaprajzi adatokat pontositani kell és a tényleges = SO
T "allapotnak megfeleld mereteket kell hasznalm de a megoldam javaslatounk o

o ) : | : 'ettol ﬁiggetlenul megfelel g

3/16
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Statikus szakértd, tervezd
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. Fentrd takart 4llapot van.

" Statikus szakéntd, tervez o 0 0

R X 3 A tartészerkezet_i yizsga_’lat_ o L

A _A_két fofal kozott 2,85-3,35 m tavolsag talalhato. E_Z_t_a" fesztavolsagot o

".-.";hidaij_a at a fodém acélgerenda. A fagerendak az acélgerendak kozott, a

' :'-Iéthat(’)_ Jelek  alapjan erbsen karosodott _éllapot_ban -vannak, vélhetben .

_’fart_észerkgzetileg tonkrement. A megtamasztott gerenda a lathato jelek

. élapjén_az elhelyezésekor is kilogott a sikbol, nem most mozdult el.

s6



Stattkus szakértd, tervezd

Megallapithat6, hogy a korabbi tartds azasok hatasara a mez6 fagerendija
nagy mértékben ténkrement, de a felsd lakasban végzett gépészeti szerelés
alkalmaval nem érzékelték a fodém karosodasat.

Jelenleg a fagerenda jelents tartaléka miatt all.

Jelenlegi allapotaban a teriilet veszélyes!

Siirgds beavatkozas sziikséges, a minimdlisan sziikséges beavatkozads,

elkészilt a megtamasztdssal.

II. A megoldasi javaslat leirasa

2.1 A vendégfidém szerkezeti kialakitdsa

A fels6 lakas szétbontasa nélkill a szoba teriilete alafogassal biztosithatd, amely
egyuttal a felsd lakas megtamasztasat is biztositja.

Tly modon stabil allapotot [étrehozva a tartészerkezeti probléma megoldédik, de
a fels6 szerkezetek romlasa esetén a felsd lakas tovabbi padlokarosodasa nem

elkeriilhet6.

COmERTIREN

S T

- Az alafogas rendszere

616 /!



. Suatikus szakértd, tervezd

3 db I 180-as 20 cm felfekvéssel kb 3,25-3,7 m-es gerenda clhelyezésével, ¢s
- . folotte DV-2-HT 1,25mm-es acel trapézlemez elhelyezésével a teriilet felett - N
| .-'-a'iéfogés készithetd a mellékelt abra szerint. - B

o Ezzel a teriilet 100%-0s biztositisa garantalhato. . .

o A gerendak méretezése AXIS X4 programmal kés_ziiif_:_ o

o A%y L

._A_gerendéig-ala_p_raj_zi elhelyezése




Statikas szakéetd, tervezd

Modell

Modell

Anyagok
ip

15235 Acél Eurocode-H 10025-2 Linedris “U21000 0 21000

52
7850 . | Bl stee!

15235 030 1,2E-5 f,[kN/em?] = 23,50 f[kN/em?] = 36,00

18235 £[kNem?]=21,56  £kN/cm?] = 36,00

Szelvények

i 2'?87 ]571 1203

ol len c i
11180 9.2 14441 81,2 0 14441 812 0 5549 1605 1605 19.8 198 1867 333 1.2




... Statikus szakeértd, tervezb ..

Teheresetek

PO
-1 pasuly ALLl Cdllandé
2 burkolatok ALL1 . allando

3 valaszfal ALLl - allandd
. ‘4 hasgnos . ESEl - - - esetleges . -

Tehercsoportok (Eurocode-H)

YGixf
-7 ALLL  dllande 1350 1,000 0,850
. 2ESEl ':ese_tiege; T .
- Csomépontok

2
34700 2304
L4 1000 2304
51226 1,024
6 4,700 1,024
7 1650 -0.246
8 4,500 -0.246
9 4,300 -0,446
10 4500 2,504
T4l 4,300 2,304
S12 4500 1,024
.13 1200 2,304
T4 1426 1,024
S5 1,165 2,504
16 1,685 0,446

- e ke e RN =R - =R-Y

-4 3700 j-i .
5 56 3474 -] 1
i-joo

3 1 52 3250 i

. - Csomoéponti timaszok

4 1000 2,304 0 Glob.
1 1450 -0246 0 Glob.
2 4700 -0,246 -0 Glob.
34700 2,304 .0 Glob.
5 1226 1,024 0 Glob.
6

BN LR e

4,700 1,024, - 0 Glob.

11,500 0,700 0,500 0,300 .
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Statikus szakértd, tervezo

Globdlis  Konstans 0 1,685 0446 0
0 1,165 2,504 O

pL= -6,00 4,500 2,504 0

4,500 0,446 0

4] 1,165 2:504
-3,060 4,500 2,504
4,500 -0,446

Globalis  Konstans pX 0 1,685 -0,446 0
pY = 0 1,165 2504 0

pZ= ~2,00 4500 2504 0O

4500 -0446 0

onsialy: Rud 6nsdly

{kel
-9 228,047

burkolatok: Feliileti terhek rudakon, borddkon Gerendak / I 180]
.

Globdlis Konstans

0 1,165 2,504
-6,00 4,500 2,504
4,506 -0,446

valaszfal: Feliileti terhek rudakon, bordikon [Gerendak /I 180]

KN/

0 ' 1,685 0446 0O

Globalis  Konstans pX
pY¥ = 0 1,165 2,504 0
pL= -3,00 4,500 2,504 0
4,506 -0,446 0

hasznos: Felii

letit
i :

erhek r
ey

Globdlis  Konstans

pyY = [\ 1,165

. 0
pZ= 2,00 4500 2,504 0
4,500 -0446 0
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. Statikus szakértd, tervezd

“Linedris statikai szAmitds

~ Elmozdulisok
w L Csomaponti elmozduldsok
- Mértékads Min, Max
‘Csoméponti elmozdulasok [linearis,(SLS Karakterisztikus) Mértékado, Gerendik / I
180 T o T A e Pt U U S
- E

coceccose oo |

oo'oooooodooooc'l

t

g
4
e o R o W OSPNO
=R Rl =R =R =N =R == )

OO CODOOOOODO

OO e OO O

1 eX min 0,00414 [6nsuly+burkolatok+valaszfal] hasznos
i max 0,00340 [onsuly+burkolatok+valaszfal]
1 €Y min 0,00340 [onsaly+burkolatok+vélaszfal]

| max 0,00340 [onsuly+burkolatok+vélaszfal}

- 12 eZ min 0,00751 [onstly+burkolatok+vélaszfal! hasznos
14 min 0,00751 [onstly+burkolatok+vilaszfall hasznos
S max 0,00340 [onsitly+burkolatok+valaszfal] :
-1 eRmin 0,00340 [onsitly+burkolatok-+vélaszfal}

12 max 0,00751 [onsily+burkolatok+valaszfall hasznos

14 max 0,0075F [onsily+burkolatok+valaszfall hasznos
fX min 0,00340 [onsaly-+burkolatok+valaszfal}
max 0,00340 [onsily-+burkolatok+valaszfal]

fY. min 0,00761 [onsaly+burkolatok+valaszfal] hasznos

max 6,00760 [onsaly+burkolatok+valaszfal] hasznos

0,00340 [onsuly+burkolatok+valaszfal] :

max 0,00340 [onsuly+burkolatok+valaszfal)

L {onsaly+burkolatok+valasziat]

Q00780 [onsuly-+burkolatok+vilaszfal] hasznos

Coomax - 6,00761 [onsily+burkolatok+tvalaszfal] hasznos

Oh LB e U O e e
g
2,
=

o Riid elmozduldisok
- Mértékado Min Max

" | " Rud elmozduldsok [linearis,(SLS Karakterisztikus) Mértékado6, Gerendak / I 180]

ex min R ] 4
1180 max 1,850
1180 ey min 0,080

' max 3,500 (1) .

;. 1180 ez min 1,737 ’

T 1180 max

1180 eR min
1180 . max 1,737

0,00499
0
0,00607
0,00602
S
0,00499
0,00499
.0

@)
©

s
==

Sceododo

bt ot et ek
—
—
o0
=




Statikus szakérté, tervezd

mj 1] T ad]:
11 [180 f&min 0200 (13} 0 0 -1 1 0,00454 G 000494
11 1180  max 0 (4 0 0 0 0 0.00607 0 000607
2 1 1180 fy min 3434 0 0 0 ) 0 0,00761
21 1180  max 0,040 0 0 0 0 0 00,0076
11 1180 fzmin 0040 0 0 0 0 i} L 0,00607
P 1180  mex 3500 (1D 0 0 -1 1 0 0006021 0,00602
21 1180 fR min 1,737 0 0 -8 8 0 0
21 1180 max 3,434 0 0 0 0 0 -0,00761

I
!

1180 eox min

i 1 (4) Tonsily+burkolatok-+valaszfal]

1 1 1180 max 1,850 [Bnsaly-+burkolatok+valaszfal] hasznos
1 i 1180 ey min 0,080 [6nsily+burkolatok+valaszfal] hasznos
1 1 1180 max 3,500 (11) [onsily+burkolatoktvalaszfal] hasznos
2 1 1180 ez min 1,737 [onsuly +burkolatok+valaszfal] hasznes
1 1 1180 max 0 (4) [onsily+butkolatok+valaszfal]

1 1 1180 eR min 0 (4) [onstly+burkolatok+valaszfall

2 1 1180 max 1,737 [6nsitly+burkolatok+valaszfal] hasznos
1 I 1180 fx min 0,200 (13) [onsily+burkolatok-+valaszfal]

1 ] 1180 max 0 {4) [6nstly+burkolatok-+valaszfal] hasznos
2 i {180 fy min 3,434 [6nsaly+burkolatok+vélaszfal] hasznos
2 i 1180 max 0,040 [onsaly-+burkolatok+vélaszfal] hasznos
1 1 1180 fz min 0,040 fonstiy-+burkolatok-+valaszfal] hasznos
1 1 1180 max 3500 (11) {onsuly+burkolatok-+valaszfal] hasznos
2 1 1180 fR min 1,737 [sastuly-+burkolatok+vélaszfal] hasznos
2 1 1180 max 3,434 [onsitly-+burkolatek+vaiaszfal] hasznos

Igénybevételek

Rud igénybevételek
Mérigkadd Min Meax

Rud igénybevételek [linearis,(Osszes ULS (a, b)) Mértékado, Gerendak / 1 180]

1180 Nx min 3,500
T1180 max 0,313

-3,26

OOOOO%

Nm}
1 ] 0
1 i G
1 1 1180 Vy min 0 0 4]
1 1 1.180 max G 0 ]
2 1 1180 Vz min [¢] 0 0
2 1 1180 max 3474 4] 0
; 1 1180 Tx min 0 0 0
i 1 1180 max 0 0 0
2 1 1180 My min 1,737 4] 0
2 1 1180 max 3,474 {6) 0
1 1 1180 Mz min 0 4y 0
1 1 118G max 0 (4) 0

1180 Nx min 3,500 (11} [1,35*6nsily+1,35%burkolatok+1 35%vilaszfal] 1,540,7*hasznos

1 1

i 1 1180 max 0,313 [1,35*anstly+1,35*burkolatok+1,35%vélaszfal] 1,5%0,7*hasznos
i 1 1180 Vy min 0 {4) [1,35%6nsily+1,35*burkolatok+1,35*valaszfal]

1 l 1180 max 0 (4) [1,35%6nsaty+1,35*burkolatok+1,35*valaszfal]

2 l 1180 Vz min 0 {5y [1,35*6nsaly+1,35*burkolatok+1,35*valaszfal} 1.5%0,7%hasznos
2 1 1180 max 3,474 (6) [1,35*6nsily+1,35*burkolatok+1,35*valaszfal} {,5%0,7*hasznos
1 t 1180 Tx min 0 (4) [1,35%6nsitly+1,35*burkolatok+1,35*valaszfal}

1 i 1180 max 0 {4) [1,35*%snsily+1,35*burkolatok+1,35*valaszfal}

2 i 1180 My min 1,737 {1,35*snsily+1,35*burkolatok+1,35*valaszfal] 1,5%0,7*hasznos
2 1 1180 max 3474 {6) [1,35%0nsiily+1,35*burkolatok+1,35*valaszfal] 1,5%0,7*hasznos
I 1 1180 Mz min 0 4) T1,35*snstly+1,35*burkolatok-+1,35*vatasztal]

I 1 1180 max G (4) [1,35*6nsuly+1,35*burkolatok+1,35*vataszfal]

Csomoponii tdmaszerdk
Mertékadd Min, Meax




" Statikus szakértd, tervezb . G -

- Csomoéponti tamaszerék {lineéris,((")sszes ULS (a, b)) Mértékadé, Gerendak /1 180] :

1 4

1 -4

1 4 . K
"1 4 LOBO 2,304 0 Glob. : -0 17,01
w5 "5 1226 1,024 0 Glob. Rz min - 0 2845
3 24,700 -0,246 0 Glob. ] 0 . 11,07
S 1 4 1000 2304 0 Glob.  Rax min 0 0 --17,01 17,01
S 4 1,000 2304 0 Glob. " max 0 0 -17,01 17,01
6 6 4700 1,024 0 Glob.  Ryy min 0 0 2842 2842
5 5 1,226 1,024 0 Glob. " max 0 0 2845 2845
1 4 1,000 2304 0Glob.  Rez min -0 0 -17,01 17,01
s 4 0 0

1,000 2,304 .. -0 Glob. -+ . max -17,01 17,01 .

0,67 [1,35*6nsaly+1,35*burkolatok+1,35*valaszfal]

0,67 {1,35%0nsily+1,35*burkolatok+1,35*vilaszial)

0,67 [1,35%0ns0ly+1,35*burkolatok+1,35*vélaszfal)

0,67 {1,35*0nsily+1,35*burkolatok+1,35*valaszfal] .

0,99 {1,35*%nsily+1,35*burkolatok+1,35*vilaszfal] 1,540 7*hasznos :

0,34 [onsaly+burkotatok+valaszfal] o

0,67 {1,35*nsily+1,35*burkolatok+1,35*valaszfal)

0,67 £1,35*nsuly+1,35%burkolatok+1,35%valaszfal)

0,99 {i,35%0nsaly+1,35*burkolatok+1,35*valaszfal] 1,5*%0,7*hasznos
0,99 [I,35%nstly+1,35%burkolatok+1,35*vilaszfal] 1,5%0 7*hasznos o
0,67 FE35*nstiy+1,35*burkolatok+1,35*valaszfal] .

0,67 [1,35*snsuly+i,35%burkolatok+-1 35*valaszfal] - -

cdocdcoooao | B

. Fesziiltségek
- Rud fesziiltségek
- Mériékads Min, h»ia_x

" Rad fesziiltségek [linedris ¢rtékado, Gerendak / 1 180]

1180 Sminmin 1,737

2 1 0 16,5
B0 T B 1.1 © max 0,040 '
o1 i - T180  Smax min 0,040
.2 i . 1180 max 1,737
B | 1 ‘T180  Vmin min 1,850
11 1180 max 3700 () . . o
2 1 1180 Vmax min 1,737 ; -10,5 10,5 [}
2 1 1180 max 0 5y 06 06 0
20 1180  Somin min 1,737 S {1 10,8 -0
L2 1180 max 0,312 48 48 ¢
3 1 - 1180 Somax min 0200 (7} .0 .12 R W 0
.21 1180 max 1,737 +16,5 16,5 0
1 - T180 Vyatlmim . 0 (4) S 03 03 0
1 b . TI8G ‘max 0 (4) L 03 T03 -0
21 ‘1180  Vzitl min e (B S04 - 04 0
2 1 )

180 omax 3474 .. (6) . 04 04

.2 1 - Y180 Smin min 1,737 0 RER
ol 1180 max 0,040 0 05
o1 1 ‘T80  Smax min 6,040 -0 . 0,5
o2 1 0 TIBG max 1,737 -0 o0
1 1 1180 Vminmin 1,850 .0 0
1 11180 omax 3,700 (3) 0 0,7
21 1180  Vmax min 1,737 .0 0
2 1 1180 max 0 (B .0 -1,0
2 - c0 0

1180 Sominmin 1,737
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1180 ‘max 0312

2 i

3 1 1180 Somax min 0,200
2 1 1180 max 1,737
1 1 1180  Vyatl min 0
1 1 1180 max 0
2 1 1180  Vzatl min 0
2 1 T180 max 3,474

2 i 1180  Smin min 1,737 [1,35%snstly+1,35*burkolatok+1,35*vilaszfal] 1,5%0,7*hasznos
1 t [ 8% max 0,040 {onstiiy-+burkolatok-+vélaszfal]
1 i [180  Smax min 0,040 [¢nstly+burkolatok+valaszfal]
2 1 180 max 1,737 [1,35*%ansaty+1,35*burkotatok+1,35%valaszfal} 1,5%0,7*hasznos
; 1 1180  Vmin min £,850 [onsily-+burkolatok+vaiaszfal]
i 1 1180 max 3,700 (3) [1,35*onsaly+1,35*burkolatek +E,35*vatasafal] 1,5%0,7*hasznos
2 1 1180  Vmax min 1,737 [onsily+burkolatok-+valaszial ]
2 1 1180 max 0 (5) [1,35*onsuly+1,35*burkolatok+1,35*valaszfal] 1,5%0,7%hasznos
2 1 {180 Somin min 1,737 [onsuly+burkolatok-+valaszfal]
2 1 1180 max 0,312 [1,35%onsily+1,35*burkolatok+1,35*valaszfal] 1,5*0,7*hasznos
3 i 1180 Somax min 0,200 (7) [onsaly+burkotatok+valaszfal)
2 1 1180 max 1,737 [1,35*snsaly-+1,35*burkolatok+1,35*valaszfal] 1,5%0,7*hasznos
1 1 1180  Vyitl min 0 (4) [Onsily+burkolatok+valaszfal]
1 1 1180 max 0 (4) [dnstly+burkolatok+valaszfal}
2 1 1180  Vzitl min 0 (5) [onstly+burkolatok+valaszfall
2 1 1180 max 3474 (6) [onstly+burkolatok+valaszfal}

2.2, A tobbi veszély elhdritdsi lehetiség

Egyéb lehetdség a veszély elhdritdsara, a két lakas kiliritése mellett, a felsé lakés
szétbontasaval, vasbetonlemezes fodém kialakitasa, konnyl feltdltéssel és

konnyti aljzattal a felsé lakds helyreallitasa.

2.3. Osszefoglalds, megdllapitdsok

A helyszini vizsgalatok alapjan megallapithaté volt, hogy a foldszint 5. lakas
szobdja feletti fodém veszélyes allapoti.

Siirg6s beavatkozés volt sziikséges!

Siirgds beavatkozasként a teriilet labak nélkiili aladicolasat kellett elvégezni.
- A koltségében legkedvezobb helyreallitasi megoldas a f6dém alafogasa.
- A fodém acélgerendaitol elhuzottan fészekvéséssel, 1 180-as gerenda

beépitése olyan szinten, hogy f61é DV-2-HT trapézlemez 1,25 mm vastag
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Ez a megoldas a felsd kialakitott rendszer tonkretételét nem jelenti, de nem
biztositja azt, hogy a fodém faanyaganak tovabbi kdrosodasa miaft kir nem
~jelentkezik az emeleti lakds berendezéseinek megsiillyedésével, vagy

repedezettségében.

Ez a megoldas csak az érintett teriilet tartdszerkezeti megoldasat jelenti, de nem

jelent a lakas tobbi teriiletén megoldast.

- Az acélgerendas alitdmasztas takardsdra  tlizgitld  gipszkarton
dllmennyezet beépitése sziikséges, hogy a tiizvédelmi eldirasoknak is
megfeleljen a szerkezet. Figyelemmel kell lenni az acélgerendak
elhelyezése elbtt, a trapézlemez és a fodém kozét ki kell tdlteni példaul

teherviselo habbal.

Budapest, 2019. 10. 28.

...........................

Moézes Liszlo
Tartdszerkezeti vezetd tervezd
T 01-2405
Epitésiigyi szakértd
SZES 1, SZES 2
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L .___._'_ENGB\}EERJNG & TRADING : ;. .-'ff-0508/291_9. :

. ‘A Térsashaz kozos képviseloje Princz Pal révid tton megkeresett, hogy a cimbeli épiilet .
. karosodott fszt. 5. lakas konyhéjanak mennyezete €s falai atdzdsa szakeértdi vizsgalatatl végezziik . '
el nedvessegtarﬁalom mércsekkel és tegyunk javaslatat az e]hantas erdekeben vegzendo R

munkakra o

L Adatok:

2.1 A kérdéses épiilet pince, fszt. + 2 emeletes magastetds, hagyomanyos falazott szerkezetii, S
- kozbenst fodéme csapos faﬁ)dem a karosodott szakaszon Epltesx 1deje a mult szazad ele_;ere R
- tehetd. -
- Az épiiletrsl megbizonk képvisclSje egy foldszinti és egy I emeleti felmérési alaprajzot - és a Szil- - S
Art Kfi. 'élta_l_ 2019. méjus elején készitett szakvelemenyt bocsatotta rendelkezésiinkre. e

2.2 A vizsgalatok modszere:
|- Szemrevételezéssel, méretek ellendrzésével, a lako meghallgatasdval és a felilletek nedvesség
. mérésével végeztiik a vizsgalatokat. A nedvc,seegmero muszer tipusa TESTO 616 fara es o
- killonbézd épitéanyagokra kalibralva. ' ST
- Mérési tartomanya fara 0-50 %; epxtoa.nyagokra 0- 20 Y%, wztartalom 5 cm melysegzg suly%-ban ISR
kifejezve. _ :
Ha a mérési tartoméanynal nedvesebb az anyag, azt is kijelzd.

~* . TIL Helyszini szemle, tapasztalatok:

- 31 _Hekyszi_ni szemie, v_izsgélatﬂk_ o

| __"2019 majus 9 -en a kdzos kepvxsclovel egyezte:tvc 9 oratoi helyszmi szemlet és a}}apomzsgalatot .

-+ -tartottunk.

A szemlén és vizsgdlaton részt vettek: _
- Juhdsz Gabor okl. épitémer nok szakértd, Princz Pa] kozos kepvxselo valammt az ennteﬁ R
: foldszmtl Iako hoigy S : D . :

oA szemle sorén szemrcvetelezﬁuk a foldszint 5. Iakdst, a foldszinti k6zos WC helyisépet ¢és fehileti

. nedvesség tartalmakat mértiink TESTO 616 épitdipari nedvességmérd készitlékkel. o S
© A foldszinti kozos WC helyiséget is szemrevételeztik, itt a WC-k mdr Iéteznek, a tartalyok Ie S
" vannak szerelve, de a fszt. 5 . fel6li fal és a hatsé thzfal is nedves, v1zes ' . :

Az emeleten a felette v 1/14. lakasba nem jutottunk be. I '

.+ ‘Szemrevételeztiik az emeleti kozos WC~, a 2. hasadlt WC fiitkébe a 13/a. lako_}a beengedett.

It is mértiink falazati nedvesség tartalmakat. A tobbi fiikke ugyan haszaaiaton klvﬁh, de a WC R

berendezesek meg me:gvaxmak

b 3.2 Tapasztalt allapot fszt./5. lakashan :

" A lakas bejérati ajt6 a konyhaba nyflik. a S o
© A mennyezetre fliggeszive kordbban 2,65 m magasan gipszkarton dlmennyezet készlilt, kb, 5 éve. - -

4 beazis SZAKV doc ' ' o
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B 'A konyha csapos-fafsdém mennyezeten az alabbi felileti nedvesség tartalmakat mértitk:

- - kiozds WC oldalan, dicoszlop sikjdban tizfal felé haladva az egyes gerendakon: o
EAMUNKA_2019\Csobing_u_4_fafodém ézdé\Caobine_u_4_bedzds SZAKV_doc 3

'ENGINEERING & TRADING . . - . . T-0508/2019. -

Tulajdonos elmondasa szerint 5 éve is 4zotl mar a mcnnyezet A iakas festes soran a festo
kifestett és dlmennyezetet javasolt késziteni.
A holgy szerint a felette levo lakésban akkor is megvoh mar a zuhanykabm

A f5ldszint belmagassdga 3,65 m, a gipszkarton élmennyezet a hatso tizfaltol kb i, 5 m-es sévban
el van bontva, a vakolat és nddazas a csapos | fafédemmi le van verve

A fzt./5. konyha dzésa dllapota a kozis WC éshatsé A hitso tiizfal a szoba feld! is vizes, a fafodém alatt a
tlizfal felé nézve - o fafodém telftetten vizes, két . vakolaton penészgomba foltok lithatiak
-égerenda kaznél gombdsodds lithat6 . 2019.05.09. . © - . R R TR T

A csapos fafodém egy gerend4jat alidicoltdk, melynek a - Az aladficolt gerendaba a vizsgéld ti 15 cm mélyen
' vége teljesen ¢l van korhadve, az acélgerenda ktsnnyen behatolt, a fal f516tt beépitett I acé] gerenda
: témaszranemﬁiﬁal . pls6 dvén 8-10 mm vastag rozsda Iithats.

L " A szomszédos fagerenda vége is hasonléan elkorhadi!

B Penészmedes a papirta;ié_tés,_ vize_s kdﬁyhﬁi_' vz_ikolaton_
: ' 'falai telitetten nedvesek, fodéme is nedves

. 1158 BUDAPEST, KOHID UTCA 43. TEL: 36-1 - 607 - 6474 __
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o 31 .0 %, 25,3%, 21,3%, 21,8 %, 26,5%. ' IR

.~ -~ a szoba fel6li oldalon a tizfal fel6l az udvar fele haladva az egyes gerendékon

7 15,8%; 16,2%; 13,8%:; 15,4%; 16,1 %. '
- Lathat6, hogy a nedvesség forrasa a kdzos WC helyiség feloli oldalon van! S
Meg,mertuk a konyhaban a hats6 titzfal feliileti nedvesség tartalmat i is ki]lonbozo magassagokban. _

.' -« feliilr§] lefelé haladva a hatsd thzfal WC-k fel6li oldalan:

__ - nagyobb 20 %/ 3, Smmagasan 172%27mmagasan,15 6%20mmagasan IOO/oOSm o
. ‘magasan, ' -

' :_ -~ feliilrd] lefelé haladva hitso tiizfal szoba feléli oldalan:

i IOO%mennyczetalatt 11 0%27mmagasan 76%20m-en, 12 1 %}Sm—en, 106%05m

- . 'magasan,

A kbzos WC-k feloli tégiafa] fehiietl nﬁdvességtartahna feiulrol lefelé haladva a konyha
kozépsikjaban:

B .- - nagyobb 20 % / 3,5 m magasan; 17,8 A27mmagasan,20 0%25mmagasan, 13 7,4: 1, Srn

g magasan; 4,0 % 0,8 m magassagban.
A bejérati ajt6tél 1,5 m-es savban a gipszkarton élmennyezct meg nmcs e}bontva igy ott nem

. tudtunk a fodémen és falon nedvességtartalmat mémi.

A lakés alaprajzat a nedves folt helycvel a mellekletben csatoljuk melyet a feltnere51 tervre _' . ': -

_'3 rajzolumk ra [

34 Tapasztait allapot 1/14. lakdsban:

gh 3 3 Tapasatalt dllapot a foldszinti kizbs WC helyiségben: |

- Megtckintettik a lakés konyhdja melletti koz6s WC helyiségét is, melyben fut a falon k:wuh PVC
- strang vezeték az udvari faltol mintegy 50 cm-re.
A kozos WC-k mar el vannak tavnhtva hasznalaton kiviiliek. A falak és a me_n_nye_ze_t azonb_a_n_ itt

R foldszinti strang .
felszéllo vezetekek a kbzbs WC- : f"oldszmtem fodémsikban Y hasmalaton kivul falm wzesek
: ben . elaggal az emeleti WC-Kk sziméra . S

. A lakésba nem tudtunk bejutni, mivel nem voltak otthon. K6z0s képviseld ta_]ekoztatasa szermt az.
o étalakftott konyhﬁban kcranua burkolat van, nem korabeh moza:k}ap PR

L .3_.5 Tapasztalt dllapot az I. emeleti kiizés WC helyiségben .

: - EAMUNKA 2019\Csobanc w 4 _fefdém dzas\Csobinc 1 4_bedzds SLARV doc
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e .__A WC hek;nseg még 4 kabint tartahnaz, melyek zérva voltak. Az I/13/A. lakds lak(’)ja kmyxtotta a.
+ 2. filkét, melyet elmondésa szerint csak O haszndl, a tobbi WC hasznﬁlaton klvuh :

" Akinyitott 2. WC fiilkében a falazat nedvesség tartalmai az aldbbiak voltak:
- padl6szint felett 7,4 %/0,5m-en; 2,2%/1,0 m magasan, 1,8%/2,0 m magasan.

. -Azl. emeleti WC helyiség belsd udvar fel6li homlokzati falin a vakolat kordbbi leazas
_ '_ ko vetkeztében lefs :

'33 5 ’I‘apasztalt él]apot az L emeletl kizos WC helyiségben - - |

 3 A masodxk emeleti k&z6s WC helyiségben is egy fillkét hasznlnak, mint az elsd emeleten.

- Létrar6l a filkék felett betekintve a hits6 tGzfal és a vizes lakas fel(’&h faiak szaraznak latszodtak
. a filkékbe nem tudtunk bejutni, mérést nem tudtunk végezni. '

- Az udvar feloli falon keresztiil horganyzott acél esdviz lefolyoest van étvezetve és

elsmnemdott nedvesség foltos, részben lefagyott allapotu

Ewmzow\mobauc u_4_fafodém zAsCsobdnc b - beemisSZ.AKV doc ' 5

 ENGINEERING & TRADING - T-0508/2019.

Feliilr6] iétrarol betekintve lomokat tarolnak benmiik.

femletenh:an zik.

Lefagyott hﬁnyzo vakolat az I. emelett udvan

Azl emeleu utolso WC fiilke feliilrol, lomukkai,
homlekzaton R S PN vmesfalakkal ;

szakszertitlentil a lefolyd strangra toldottan csatlakoztatva. Itt az udvan fal a csb vonaléban

. Lyukas esviz lefolyé falon 4t vezetve - . . Lathatoana falban elkorrodalt, szivargd tetd
R I IR, S -lefoly{)_csﬁ,_szakS_Zﬁlfﬁt_len_tO}déssai
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" - IV, Megéilﬁpitésqk, javashatok: |

A foldszint 5. lakas konyhaja feletti csapos fafédém veszélyes dllapotiy, tekintettel annak

' megnivekedett (¢megére valamint a vizes fa csBkkent hizd, hajlité és nyird szilardsdgara,
. valamint a tapasztait gombasodisra és gerendavég korhadisok egyenlére ismeretlen

~ mbrtékére .

. Méréseink ériékelése alapjan kijelenthet®, hogy az dtazott fodém tomege atlagosan 20% e '
~ ‘nedvességet tartalmaz. R R o o A
A fafsdém miel6bbi két venalban térténé dicoldsat tartjuk indokoltnak a tdmaszekt6l 30- -

© . 40 ¢m tivolsigra, abol mar korhadds nem mutatiozik a gerendikon.

A teljes feliileten el kell bontani a gipszkarton almennyezetel, 2 vakolatot eltdvolitani majd

¢ slirgésen faanyagvédelmi vizsgalatot rendelni faanysgvédelmi szakérténél valamennyi -
" gerendéra kiterjedGen décolds védelme mellett, S
A faanyagvédelmi vizsgalatot javasoljuk a fBidszinti kézbs WC helyiség fodémére is,
" amennyiben az is esapos gerendds. Ezt feltdrassal ellenbrizni szitkséges. ' '

5 - Lehetséges, hogy ott tégls boltozat épiilt, tekintettel a beépitett és korrodalt acéigerenddra, . -~ °
. Feliilré] torténd vizsgalat csak az 1. emeleti Jaké kikoltozietése utan &s a burkolatok elbontasat . - N

- kbvetben lehetséges és szitkséges mivel ott is felléphetett gombéasodés vagy korhadés.

Bzt kovetden lehet donteni a fodém sorsirél, kiszéritdsinak médjirol, megerdsitésérsl, R
- aldfogatisirdl vagy cseréjérol. RS TR S e e
A kérdéses beazas mind az 1/14. lakas konyhéjdban kialakitott zuhanyoz6, mosogaté és WC

_ | - gépészeti vezetékei meghibisodasatol, szakszeriitlen kialakitasatél mind az 1. emeleti kdzis WC D
- meghibasodott lefolyé vezetékétsl eredhet, Nyomd vezeték meghibasodésdra utalé jelet szemiénk R

: B idején méar nem lattunk, de az kordbban eléforduthatott, melyet méar elhdritottak. :
. Az1/4. lakds konyhdjaban, a L. emeleti kGz0s WC-ben minden gépészeti lefolyd és nyomébvezeték
. feliilvizsgalatat tartjuk indokoltnak! e s ' : - S

. A mérési eredmények azi mutatjdk, hogy a csapos fafodém kozel telitetten vizes, a kiritd
~ fulak - tiizfal és kizds WC fala - f6dém alatt 2 m-es sévban telitetten nedvesek, lefeléa
© padlé felé sgdrazabbak. S A

. A nedvesség géeforrdsa a kizds WC-k feloli harantfal mentén van, vagy velt.
- Fentiek miatt a fildszinti lakds konyhajaban €s a mellette 16vé tires kozos WC helyisegben :

o a thizfaled] és a kozis harantfalrol a nedves vakolatok és tapéta, festés eltdvolitasa, leverése - -

* sziikséges a falak kiszaraddsa érdekében! N o o -

Nem 4lit rendelkezésre semmilyen konkrét fot6 az 1/14. lakés konyhdja atalakitasardl, dllapotarol - e

~ azt nem tudtuk szemlénk idején megtekintent. -

. Kotelezd mérndki gondossagbol megjegyezziik, hogy a tetd ereszcsatorna lefolyoé csovét, mely a

. fofalon keresztiil csatlakozik a Riggéleges PVC ejtbre, szintén szakszerlien javitani sziikséges,

. - tekintettel arra hogy a falban dtvezetett cs6 elkorrodalt, folyik €s a II. emeleti kdzts WC-n belil
' '_tol_dé'_saszakszeriiﬂen« TR T R PR TR S

L V @sszﬂfvgl&l_fis, javastatole : _
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- Budapest, 2019. mijus 9. IR
© Meliékletek: SR

L - 2. 5z, melléklet - emelet alaprajza helyszini jegyzetekkel .

. Szemrevételezéssel s feliileti nedvesség mérésekkel megvizsgaltuk a cimbeli Trsashaz foldszint - -
" 5. lakds beazott konyhéja, valamint a csatlakozé kozos WC helyiségek allapotat a foldszinten, 1.
.+ és [1, emeleten. T I e R R e T
A feltételezett hibaforrast az 1/14. lakasban nem tudtuk megvizsgaini, mivel nem tartézkodtak -
© - Méréseink alapjan a csapos fafodém nedvességtartalma 21 - 30% kozotti a kozos WC fala
* - mentén, nagyon magas. Az atellenes oldalon a szoba fala menten a fak nedvességtartaima 14-18
- 9% kozbtti, magas. ST
" Normal kliman a fa nedvességtartalma nem haladja meg a 12 tomeg %-ot, a tomortégla falak e
. pedig az 11,5 %-ot. e R a SRR
. A haréntfal és a hatsé tiizfalak telitetten nedvesek 2 m magassag felett, mely azt bizonyitja hogya R
*: nedvesség forrdsa az 1. emeleten van. P T e e B T
A fafédém a korhadas, gombasodas és ismeretien mértéki tobblet nedvesség silya miatt
"veszélyes allapoti, annak szakszerd két vonalban torténd alidicoldsat javasoljuka - . -
- tamaszokt6l kb, 40 cm tAvolsdgra, ahol a fa keresztmetszet mér ép és témbr. - _
~Faanyagvédelmi szakvélemény készittetcse sziikséges valamennyi gerenddra alulr6l, majd feliilrél -
s, a fodém sorsard] ezt ko vetden lehet donteni. A vizsgalatot ki kell terjeszteni a kdzos WC  + - :
 fodéméres. T AT S ST SRR
o Akozis WC blokkban az L. emeleten is sziikségesnek ftékiik a lefolyovezeték teljes hosszban . - .
. torténd feltdrasét, dllapotanak ellendrzését és a nyomovezetékek feltlvizsgalatat. - - ©

" Mindenképpen javasoljuk, hogy a felt.’irésqlu‘é}_, és tovabbi vizsgélatokrol, csc_sﬂe_ges javitasokrol

- fotdk és jegyzokonyvek késziljenek. - DR

.1, sz. melléklet - foldszint alaprajza helyszini jegyzetekkel

" Juhad IGébor

" okl. épitémémok, okl magasépitd szakmémsk - ¢ L

. tartészerkezeti, épliletszerkezeti, szakipari, . o

. épitdanyagipari szakértdé =
- MMK-01-0892 -
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'Megblz as ;:ake:tu rendelkezésére bocséjtotta az épiilet fHldszinti és az emeleti -
__-.'alaprajzal

Vagy
mennyezetrol a nadazast és alogé_vakolai tovabbi részét leverte
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ENGINEERING & TRADING 1-0720/2019 .

I. Eldzmények:

A Térsashdz kozds képviselje Princz Pal rovid Gton megkeresett, hogy a cimbeli épiilet
kérosodott fszt. 5. lakds konyhajanak mennyezete és falai dtazasa szakértoi vizsgalatat végezzik
el nedvességtartalom mérésekkel és tegyiink javaslatot az elharitas érdekében végzend6
munkdkra. Ekkor a felette lév6 1/14. lakdsba nem tudtunk bejutni, ahol korabban a konyhaban
zuhanyozét és WC-t is kialakitottak. A T-0508/2019. szamu szakvéleménnyel a jelenlegi egyiitt
kezelendd.

H. Adatok:

2.1 A kérdéses épiilet pince, fszt. + 2 emeletes magastetds, hagyomanyos falazott szerkezet(,
kézbenss fodéme csapos fafidém a karosodott szakaszon. Epitési ideje a malt szazad elejére
tehetd. '

Az épiiletr8] megbizénk képviseldje egy foldszinti és egy 1. emeleti felmérési alaprajzot, a Szil-Art
KR, altal 2019. majus clején készitett szakvéleményt, valamint a 2019, jiniusaban készitett
faanyagvédelmi szakvélemenyt bocsatotta rendelkezésiinkre.

2.2 A vizsgalatok modszere:

- Szemrevételezéssel, méretek ellenérzésével, a lakd meghallgatasaval és a feliiletek nedvesség
mérésével végeztiik a vizsgalatokat. A nedvességmérd miiszer tipusa: TESTO 616, fara és
kiilénbdzo epitdanyagokra kalibralva.

Mérési tartomanya fara 0-50 %; épitdanyagokra 0 - 20 %, viztartalom 5 em mélységig stly%e-ban
kifejezve. Ha a mérési tartoménynal nedvesebb az anyag, azt is kijelzi.

II11. Helyszini szemle, tapasztalatok:
3.1 Helyszini szemle, vizsgalatok

2019. jilius 23 -an a kozas képviselovel egyeztetve 14 oratd! helyszini szemlét és
allapotvizsgalatot tartottunk.

A szemlén és vizsgélaton részt vettek:

Juhész Géabor okl. épitbmérnik, szakértd, Gajdé Janos kozds képviseld valamint az érintett 1/14.
lakas béridje.

3.2 Tapasztalt allapot az I/14. lakas kenyha, filrdészobajiban:

A lakas bejarati ajtd a kenyhéba nyilik.

Tulajdonos elmondasa szerint kb. 1995 dta laknak itt, mar akkor fémtalcas zuhanyozé volt a
hatso tiizfalas falsarokban. A kdzss WC-k feléli fal mentén egy zuhanyozo, egy mosogato és az
udvar feldhi oldalon egy WC van kialakitva.

A falak a vizes oldalon 15/15 c¢m-es, haloba rakott régi csempe burkolatiak szoritott figazassal.
A csempe fligazésa tobb helyen hidnyos, a zuhanyozas vize mogé szivrog a burkolatnak.

Bérlé és a kozds képviselet vizszereldi szerint kb, 4-5 éve viznyoméesé térds volt a kdzos WC
felohi oldalon. Mar ekkor erfs ledzas volt a foldszinti lakasban. Ezt kdvetden a régi zuhanytalcat
kicserélték egy (j mianyag kabinra, de a padlolapok és a csempézés maradtak. A PVC lefolyd
vezetékek is cserélve lettek a zuhany és a mosogaté lefolydtél a fliggdleges strangig.

F\MUNKA 20!9\Csobém u_ 4 fafodém azas‘Lsobanc u_4 beézés SZAKV k]eg 0723 .doc 2
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A fodém korabbi feltarasat ideiglenesen OSB lappal takartak a mosogato alatt meiyet szemlenk
- idején két vizszereld elbontott.
. A lakas konyhaja tele volt butorokkal a faiak nedvessegtartahnat csak kevés helyen lehetett
- ellendrizni. :
A zuhanyozd csempeburkolata mogott €s a mosogato mogott is alulrol felfele haladva a falazat
. nedvességtartalma még 2 m magasan is sok.
" Alula téglafal 15-20 % nedvessegtartahnu majd feifeie a csempezes felso sikjaban kb. 1 8 m
‘magasan is még 4 - 4,5 %.
. A lathat6 csapos fagerendak nedvessegtartaima 20-28 % kozott mozog
- A fodémfeltaras rétegei az alabbiak: '
.- 1 cm mazas keramia burkolat ragasziva
.~ 2 cm régi mozaiklap burkolat
- 2 cm agyaz6 cementhabarcs
"~ 20 cm sittes feltdltés, mely mar ki lett hordva
= esapos fafodém gerendak elkorhadva acclgerendara tltetve, meiy tcl_]esen eikorrodalt revésen
" rozsdas.

: " ‘A zohanykabin alatti feltoltés még nem tudott kiszaradni, nedves volt. A faanyagvédelmi szakértd

Y

N _]uhus 10 n végezte a vizsgalatot, de mir a feltért fafodemen meiybol a feltdltést mar kihordtdk.

A jelenlegi zuhanykabin a régi csempézéssel, mely mogé
t’olylk aviz-a régi kisebb kabin elvalaszt6 fala is
1athato a csempézcsen o

A csapos fai_‘ ém fellaxasa.lefedve a konyha egy -

.20 %-nal nagyobb falazan nedvesség 2 zuhanyban T 4.9% falazati ncdvcssg 1,5 m magasan a zuhanynal

C - EAMUNKA, 2019\(.50banc_u_4_fat3dém Szas\Csoban d2h5_ SKV i gﬁG?ZB doc 3
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ENGINEERING & TRADING T-0720/2019 .

o y Keét hétte] g feltdrast kivettien még mindig nedves a
4,3% talazati nedvesség a csempézés alatt 1,7 m zuhany alatti megbontatlan felisitds, a fafddém
magasan veszélyesen korhadl, az scél fitartd erésen korroddlt

IV. Megillapitasok, javasiatok:

A miar évekkel ezelott elvizesedett csapos fafodém ténkremenctelét egyértelmiien a
tulajdonos dltal szakszerfitleniil 25-30 éve kialakitott zuhanyozd~ konyha egyitties okozta,
tekintettel arra, bogy fafidémen vizes helyiséget csak lizemi viz ellen szigetelt burkolati
rendszerrel lehet kialakitani,
A jelenleg litott allapot mar nem a kordbbi § évvel ezelfitti, de a csempézés nagy része igen,
elvalt, fligazdsa hidnyos, a zohany vizét a falba és fodémbe vezethette.
A mozaiklap burkolatra helyezett ragasztott keramia burkolat még szakszeriitlenebb, mert
a fagerendak befitlledését okozta 2 megnivelt paradiffazids ellenalids miatt.
A fafodém clkorhadasa nem 3-5 éves folyamat eredménye.
A 4-5 éve tortént kozis WC-ben a nyomovezeték tirése & vizhatdsa csak fokozta a fafodém
nedvesség tartalmat, mely akkor sem lett feltarva és a vizes helyiség izemi viz elleni
szigetelése, a fodém Kiszéritasa nem thrtént meg.

t
V. Osszefoglalés, javasiatok:

Szemrevételezéssel és felitleti nedvesség mérésekkel megvizsgaltuk a cimbeli Tarsashaz 1/14.
lakdsa konyha, fiird6 helyisége allapotit,

Normal kliman a fa nedvességtartalma nem haladja meg a 12 témeg %-ot, a tomortégla falak
pedig az 1-1,5 %-ot.

A konyha- flird6 csempézett falai .2 m magassagig nedvesek most is, a zuhany alatti felttiig
A fodémeserét meg kel tervezni. Javasolt monolit vasbeton fiidém, megfelelden viz
rétegrenddel és 0 viz €s csatorna vezetékekkel, terv alapjén kivitelezve.

Budapest, 2019. jilius 23. :'a*'
Mellékletek: J‘f 5 4
- 1. sz. melléklet - §, emelet alaprajza helyszini jegyzetekkel ARG ‘\;,, X,
Juh Y &
okl. épitémeérndk, okl magasépité szalen M

taridszerkezeti, épliletszerkezeti, szak:papfjim
épitdanyagipari szakértd
MMK -01-0892
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Faanyagvédelmi szakértdi vélemény

Szakértoi vélemény faanyagvédelmi vizsgalatrél
Jelen faanyagvédelmi szakvélemény és az azt megel6z6 faanyagvédelmi vizsgalat

Megrendeldje: Budapest VIIL Csobanc u. 4. sz. Tarsashiz
Képviseli: Baross 88. Kft.

A szakvélemény tirgya:  Budapest VIII. Csobanc u. 4. sz. éplilet fodém szakasz
faanyagvédelmi vizsgalata

A szakvéleményt készitette: Szentivanvi Imre faanyagvédelmi szakértd

A faanyagvédelmi - vizsgilatnal illetve a faanyagvédelmi szakvélemény
elkészitésénél figyelembe vettem a hatdlyon kiviil helyezett, de nem potolt
27/1981/X11. 29./ MEM sz. rendelet Faanyagvédehni Szabélyzatit és az MSZ 6771
sz. szabvanysorozafot, valamint a vonatkozé szakmai szabvanyokat, eldirdsokat és
szokasokat.

Elézmények. épiilet leirdsa:

Az ingatlan egyik foldszinti lakdsénak elGszobajaban a gipszkarton &lmennyczetet a
f5démrél leszakadd nadazotl vakolat ténkretette. A leszakadi részek elidvolitasa
utan alulrdl latszolt a csapos gerenda fodém, melyet deszkaztak. A szemmel lathato
korhadas nyomok miatt a {6dém f61ilrol vald feltardsat javasoltam a gerenda végek
allapotdnak meghatirozdsa érdekében. A fodémet alulrdl ritkitott pallozdssal
ideiglenesen aldtdmasziottdk. A foltdrds részlegesen elkészilt, a vizsgalatot el
lehetett végezni.

A helyszini vizsgélatokat 2019, julius 10-¢én végeztem.

Az épiilet aldpincézett 2 emeletes, tégla szerkezetli magas tetOs hiz. kdzbensd
fodémei viltozd anyagiak.

Az érintett lakdsok konvhdja melictt kozds WC helyiség talalhato. A konyhik
kizotti fodém csapos gerenda {odém, a WC helyiségek kozotti fodém téglaboltozat.
Az épiilet szerkezetei avultak, ézottak sok esetben szakszeriitlen kialakitasiak.

(Id. VITRUVIUS Kft. T 0508/2019 sz. Juhasz Gabor szakért ar altal készitett
szakvéleménye)

Feltaras és elokészités, a vizsgalat médszere, célia

Az 1. emeleti lakéas konyhdjéban a bejarattél balra a multban szabalytalan
vizesblokk kialakitds késziilt. A sarokban WC fulkét belyeztek el. Mellette a
mosogatd all. A mosogatd utén magas miianyag zuhanytalcaji zuhanykabin van.
A faanyagvédelmi szakértbi vélemény elkészitéschez a feltdrasokat a
hasznalhatdsag fenntartdsa érdekében a mosogatd elmozditasaval, annak helyén
végezték el. A jardlap burkolatot és az aljzatbetont feltoriek, a sittel vegyes
feltdltést kihordtdk,

Szentivinyi Imre faanyagvédelmi szakérid

2030 Erd, Citromfa v, 28, seentivinviefaanyugyedelennhy Tel: 06-30-9667-560
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' Faanyagvedelm: szakert welemeny

o ~ konyha alaprajza:

AL . @ ._ H

L gb Jelkorhadt, tonkrement.
1T I gerendavegek 5db

zm*,_’__wc 19
P mosogatd N -
o

#  Mdeen s v v m o

{
»

| -A feltarasi helyen 3db gerendavég vizsgathat6 volt és a WC, valamint a
- zuhanyfilke alatti gerendavéghez hozza lehetett férni. (5db gerendaveg)
A gerenda vcgek I acel tartoban tamaszkodnak (ld cimlap foté)

: A faanyagvédelmi szakért6i vizsgdlat soran az elemekel szemneveteiezessei a:s
- roncsolasos v1zsga}atlal (iit€s, vésés, firas) vizsgaltam. '
- A vizsgalat soran megdliapitottam, az 6t gerenda végbél ketténé) haromnegyed
~ keresztmetszetet meghaladé korhaddsi kar keletkezett, a karkép iathato. Harom
. gerendénél a gerendavég gyakorlatilag clpor}adt a I{thddub a lL]JCS '
C kers.sznnelszetben }ezajloti '

‘A karképekben donté mértékben barna korhadas talathatd, nagy nedvességigényii.
gombdk kdmmtasa\ra! Azonosithaté a feny6 lemezes tapld, és a pmcegomba

Szentivinyi hmre faanyagvédelmi szakérto
2036 Frd Citromfa u, 29, szeniivanyvine t.mm apvedelenche Tel: 86-30-9667-560




Faanvagvédelmi szakértdi velemény

bontasképe, de mas karositok is eldfordulnak. A zohanyfilke alatti gerendavégben
fehér korhasztast is talaltam.

Onkormanyzat jelenlévd képviseldje a gerenddk masik végén is kért feltdrast. A -
szoba bejarata eldn feltdrl ' mintateriiletben 2db negyed keresztmetszetben
kérosodolt gerendat, egy darab felligyult felileti gerenddt szemléztink. A
valoszinGleg tébh gomba altal okozoti reves korhadds karképe nem jellemzd, a fajt
nem allapitottam meg.

Javaslat:
A konyha (fodém) kis méretére, és a valosziniileg 6sszes elkorhadt gerendavégre
tekintettel a fodém csonkoldsos javitdsara nem latok gazdasagos lehetdséget,

Javasolom a fodém cseréjét statikus Altal megtervezett, minden kériillményt
figyelembe vevd szerkezetre.

Faanyagvédelmi teenddk:
A faf6dém elbontasa sordn a nem latott gerendavégeket javasolom megvizsgdini a

konnyez6 hazigomba fertdzés kizarasa érdekében.

A fa{dém elbontdsa sorin keletkezetl bontot! faanyag és az ezzel szennyezett
16rmelék gombafertzés veszélyes. Ideiglenes drtalmatlanitasarol, és a lerakohelyre
szorodas mentes szallitdsarol gondoskodni kell.

A kibontott faanyagot szemétégetOben meg kell semmisiteni.

A fédém kirosodas okai:

A fodém korhadasi kdranak oka egyérteliniien a {sdémgerendikat ért tobblet viz
hatdsdra a faanyagban bekévetkezett nedvességtartalom ndvekedés, mely a faanyag
karositd gombak élcttevékenységének kedvezett. Ez az dllapot valosziniileg régota,
tobbszords ismétlodéssel fordult eld, igy érhette el a kir mértéke a jelenlegi
allapotot.

Az eléfordult nedvességhatasok forrdsa tdbbféle lehet.

A rendszeres nedvesedést okozhatta a mosogatd, az utélag beépitett WC és
zuhanylalca, melyeket az elmult idoszakban a kapott tajckoztatas szerint tHbbszir
javitottak, cseréliek,

A vizesblokkal kz8s fal miatt érkezhetett onnan is viz, vagy szennyviz, esetleg az
egyesitett csatornarendszer miatt csapadékviz.

A nedvesedések pontos okanak meghatarozasa (ha cgyaltaldn elvégezhetd) nem
faanyagvédelmi feladat.

(Id. VITRUVIUS Kft. T 0508/2019 sz. Juhdsz Gabor szakértd Ur dltal készitett
szakvéleménye)

Szentivinyi Imre faanyagvédelmi szakértd
2030 BErd, Citromfa ¢, 29, saentivanyia hunvagvedoelom. o Teb: 06-30-9667-568
P ,




Faanyagvédelm: szakertm velemeny

S Kirnyezetvédelem és biztonsdgtechnila:

- . A javasolt szakipari és faanyagvédelmi munkak soran semmllycn szokasostdl eltérd

“technologial alkalmazni nem szitkséges, ezért elegendd a [anyagvédelemre,

- szerkezeti-, &s a szakipari munkakra vonatkozé tiizvédelmi, kbmyezetvedeiml és

o _-baluscteihantam, cgf.,szsegvcdelmz ovore.ndszabalyok belarlasa e

8 g _Zaradek
- Jelen szakvélemény a 2019. juliusi allapotot titkrozi, melyet a feltarasnak,
- hozziférésnck megfelels mértékben lehetett megitélni. Az elkésziilt szakvélemény

. 12 honapig kizdrélag nevezett éptiletre érvényes. A szakvélemény, annak javaslatai
o a nevezett épiiletben a szakvelemcny altaI feharl h:bakra, karokra €s szerkezeu

- elemekre vonatkoztathatdk. S
A szakvéleményt elektronikus példdnyban is szallitottam. Eltcrcs eseten a .

_ szakvélemény credeti, nyomtatott példanyai érvénycsck.
A szakcrlm vélemeuy S szamozott oldali 1artalmaz

. “Szentivanyi Imre
. faanyagvédelmi szakérté
. MMK 13-5519 FV-SZ S
 MEDSZFy21-0432

Szentivanyi Imre faanyagvédelmi szakérté

2030 Ei(i Citromia w 29, szentivanviie Danyagvedeieanhn Tel: 06-30-9667-568
5
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' jézsefvérosi Gazdélkodasi Kézpont Zrt, o L

EAROSE

. _'.:dr, Kecskeméti Laszlé Zsolt S oo CUTARS ANAZRAN
L __vagyongazdélkodé_s_i igazgaté részére - - : R - :

: 1084 Budapest

g .."{5“‘1 8 AR RN ' R » . L Ugyintéz6: Gajd6 Janos
R - S L ‘Telefon: - 06/1-788-6936
L CFax . 06/1-786-3179
- Térgy: szakvélemeények megkiildése és intézkedés kérése ; IR
. T A IR E-mail: - in_fp@bargss__aa.hu_

" Tiszteit Igazgatod Urt

S Tajékoztatjuk, Ont, hogy a kezelésiinkben &ll6 Budapest VI, kerilet, Csobdnc u. 4. sz

tarsashaz foldszint 5. szam alatti magdntulajdonban lévé lakds az elmdit években tobb

" . atkalommal beazott a felette talathaté 1. emelet 14, szém alatti énkormanyzati tulajdonban

" iev6 lakasban szabalytalanul kialakitott vizesblokkjatél. A folyamatos dzas kévetkeztében a
" mennyezet leszakadt, életveszélyes helyzet alakuit ki. Az dzassal és az eddig megtett

| intézkedésekrdl a 2019, juhus 05 napjan keit Jevelunkben ta;ekoztattuk Pénczel Istvan :

L irodavezeté urat.

: Téjékoztat;’uk, hogy a seérilt fafddémmel kapcsolatban 2019, jdlius 09, napjan

- Faanyagvédelmi Szakért8 kdzremikddésével megtdriént a fafédém vizsgélata. A helyszini
-, vizsgalaton részt vett a Jozsefvdrosi Gazdalkoddsi Kbzpont Zrt. részérd! Jurkovics Istvan és
‘Lavotta Miklés. A helyszini vizsgdlatot kbvetd szakvéleményben foglaltak alapjén a szakértd

. @z érintett fafodém cseréjét javasolta. A fédémkarosodas okanak meghatarozasa érdekében
" felkértik Juhdsz Gabor igazsagligyl szakértét, hogy vizsgilja meg a sérilt fafédémet és a
'.'helyszlnt Juhész Gabor szakvéleményében leirta, hogy a fafodém karosodasinak oka az |,

emelet 14, szam #latti lakdsban 25-30 eve szabalytalanul k;alakltott és mﬁkodtetett__ SR

E v:zesblokkjara vezethetb wssza

'A fenti megéllapitds alapjan felkérjiik Ondket, mint a nevezett |. emelet 14. szém alatti

- 'ingatlan tulajdonosdnak képvisel§it, hogy az osztatlan kézbs tulajdond fodém cseréjének

elokészitését kezdjék meg. Az érintett lakokkal vegyék fel a kapcsolatot és kivitelezés
- mieldbbi elvégzésének érdekében tegyék meg a szlikséges intézkedéseket, illetve a megtett
- -mtezkedesekrol srodankat trasban foiyamatosan ertesnem szwesked;enek ' :

“ Tovdbbs, kérjik kozremiilkddését, arra vonatkozéan, hogy az elBiras szerinti fédém

“mihamarabb megépiilhessen, kiilonds tekintettel arra, hogy lakott Ingatlanckré! van szo A

: -.tarsashaz reszerﬁl -a serult fafodemmel kapcsolatosan eddeg is feimerultek jelentﬁs

Baros_s'_s_s Kft. 1082 Budapest, Baross u. 86. Telefon: 06/1-788-6936 Fax: D6/1-786-3179
' -+ -Postacim: 1147 Budapest, Pf. 579. E-mail: info@barossB8.hu_ : -




BAROC2

TARS A HAZEAR
kbltségek, melyek elszamoldsdval kapcsolatban, illetve a kialakult helyzet mihamarabbi
megoldésa érdekében szeretnénk egyeztetni.

Szives kdzremiikodésiiket elére is kdszonjik,

Budapest, 2019.08.07.

Tisztelettel:

Kearos] edeln-u olgﬁﬂaté KH, /
1084 Bg.. Ra
Addszam: 1

Tt : 7RA- ﬁf!’%ﬁ
Tibor Tamas

tigyvezetd
Baross 88 Kft.
kdzds képviselet

Mellékles: 2019. julius 05. napjan kelt, Pénczél istvan részére tovdbbitott levél masolati
példany
2019, julius 10. napjdn kelt, Faanyagvédelmi Szakvélemény mdsolati példany
2019. julius 23. napjan kelt, Kiegészitd Szakértdi Vélemény masolati példany

Baross'BB Kft. 1082 Budapest, Baross u. 86. Telefon: 06/1-788-6936 Fax: 06/1-786-3179
Postacim: 1147 Budapest, Pf. 579. E-mail: info@baross88.hu
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8 _'takasgazda!kodam d:vaz:ovezeto

"-7_Heube

'--_Feljegyzés o

' .Targy A Budapest, VIII. keriilet Csobanc utca 4. fsz 5 magantula;dnn beézasa az b emeltet 14

- _' szém alatt; onkormanyzatl iakastol

- Elszmények: A elmult idGszakban tobb alkalommal bedzas tortént a Budapest VIIL keriilet Csobanc
' utca 4, 1.14. szam alatti Snkormanyzati tulajdoni lakébol, mely dztatta a fédémet es azon keresztul a.
- folszint 5. szam alatt: magantuiajdonu lakds konyha mennyezetet és oldalfaiat o

-~ Az EPKAR Gyorsszolgdlata harom alkalommal végzett javitasokat az |. emelet 14. szam alatti fakdsban. .

L= 2018. juliusban
. ® - 2015. mdjusban
“& 2019, augusztusban :
:A 2019.04.30-dn miszaki iroda munkatdrsaval helyszini szemiét tartottunk a helyszini szemle
alkalméval megallapitottuk, hogy a fsz. 5. szam alatti magantulajdon( lakas konyhdjaba a csapos
_ ‘gerenda fodémrél kb. 6 m2 teriileten levélt a mennyezet vakolat és leszakitotta a gipszkarton
- almennyezetet,a veszélyelharitdst és a javitast azennal megrendeltik az EPKAR gyorsszolgélatatdl,

. amit a szakemberek elhéritottak. A fsz. 5. szam alatti magantulajdonos lakdsdban a veszélyes

- alimennyezet lebontasdt és a fodém gerenda alatdmasztasdt a veszélyelhdrités miatt az EPKAR
-+ szakemberet azonnal elvégeztek, a kozos képviselSt tajékoztatiuk. A Tarsashdz statikusa a helyszini
© szemle alapjan elrendelte a fodém feltdrasat a fa fodém dllapotanak megvizsgalasa miatt. . -

2019.05.09-én Ujabb helyszin szemlét tartottam és megaliapitottam, hogy a Tarsashdz az |. emelet

" 14. szam alatti onkormanyzati lakds konyhajaban a mosogaté alatt feltarta a fhdémet.
Sremrevételezéssel azt lehetett megallapitani, hogy a fodémben lévé lefolyd kbrnyezete szaraz _

- ennek ellenére a csapos fagerenda korhadt. Az egyeztetések alkalmdval kértem, hogy 16bb helyen S

" tarjék fet a fodemet mert akkor lehet megaiiap:tam a fodemszerkezet altalanos aliapotat '

A Csapos fodém gerenda a fsz. 5. magantulajdoni lakds konyhajaban szemreveteiezessel lathato voit

o hogy a gerendaveg megereszkedet és korhadt volt..

_' '_A fafodém bedunsztolédasét jelentSsen eldsegitette a fsz.5. lakasban lévd gipszkarton szell6z6
- nélkiili hermetikus lezarasa. Raadasul a tarsashdz par éve cserélie ki a flgebleges ejid veretéket,

mert eloregedett és Jelentos beazasokat okozott azon a teruteten a hol a csapos fodemgerEnda
© megereszkedett. : : - . _ |

. .'2019.07.10-én szerdén 10.00-kor a Térsashdz faanyag védeimi szakértdt rendelt Gajdo Janossal a

 Térsashaz kozos képviseleti iroda kepwseEOjevel egyeztetve a helyszmre mentunk Lavotta Mrklossal a ..
“faanyag védelmi vizsgdlat miatt. . B A ' '
‘A faanyagvédelmi szakértd a ket kildnbbz6 helyen feltart fedemet két helyen mengsgalta a -

szakvelemeﬂy mellékelve. : SRR -

B DA
" %ﬁ3 |



A Térsashaz megkiidte dltaluk felkért és elkészitett szakértSi dokumentumokat.
s Statikai Szakvéleményt
s Szakértéi vélemeényt a miszeres vizsgalatrol
s kiegészit8 szakéntdi vélemény a miszeres vizsgalatrol
= Faanyag védelmi szakértdi velemenyt

Tekintettel a szakértéi véleményekre a fodém helyredllitdsi munkdlatok a miatt a siirgésen ki kell
iiriteni a Budapest, VINII. keriilet Csobdnc utca 4. . emelet 14. s2dm alatti 28 m2 alapteriletd egy
szoba komfort nélkiili {helyszinen komfortos, de szabalytalan} dnkormdnyzati takast.

A Tarsashazi Kozos KépviselGvel a Baross 88 Kft. Tibor Tamds Ugyvezetdvel (tel:06 1 788-6936) fel kell
venni a kapcsolatot és egyeztetni kell a Csobdne utca 4. 1. 14, dnkormanyzati tulajdont lakas fodém
helyreallitds és a Csobdnc utca 4. fsz. 5. magantulajdonu lakds helyredliitasardl, lebonyolitasardl
illetve annak kezdd és befejezd idépontiarol és a kbltségek megosztasaral.

A dokumentumaokat csatoltam.

Budapest,2019. augusztus 26. /
V @ﬂ.

Jurkovics istvan
miiszaki referens



AR 1084 Budapest, .

L 16zsefvarosi Gazdélkodasi _Kﬁz_p_on_t

Or utca 8.

g Ugyintézé: Gajdé Janos -
| EE | . Telefon: ' 06/1-788-6936/23
. : . '. o . - :3-"._Fax: ) ..06_/1*7_86'3179_ o

 Térgy: Csobanc u. 4. fodém
| Dr. Kecskeméti Laszl6 Zsolt részére =
'_ Tisztelt Igazgaté Ur! :f )

A Budapest VIIL Kkeriilet, Csobanc u. 4. sz, Tarsashazban taldlhaté fodém cserével

 €szrevételeket tesszitk,

- kapcsolatban  2019.09.10. -napjén  kelt :ta’jékoztatafsé\gal_ kapcsolatban -az  alabbi -

o Az On 4ltal felvetett kérdésekkel kapcsolatban tdjékoztatom, hogy a tarsashaz énok és az

' érintett onkormanyzati lakds bérl6jének hozzdjarulasaval - mar elvégeztette a

sziikséges feltarasasokat, az Igazsagligyi Szakértd, illetve Faanyagvédelmi Szakérté
" bevondsaval készittetett szakvéleményeket. Tudomésul vessziik az Onék tovabbi fédém -

. vizsgalatok elvégzésére vals igényét, de ezeket a fentiekben leirtak tudataban mAar az

L onkormaényzatnak szilkséges elvégezni, melyekkel kapcsolatban természetesen
~mindenben allunk rendelkezésre és az elvégzett vizsgalatok eredményeirdl tajékoztatast

- ésegy-egy méasolati példanyt kériink. - .

Az 6n altal is citdlt szakvélemény egyértelmiien megdllapitia a fafodém
ténkremenetelének okat, és pont ellentétes kévetkeztetésekre jut a kdrosodas okdra

3 ff  EARO;f

T TARS A sALEAN

- vonatkozdan. Ha elkeriilte voina a figyelmét idezem _a_2019.0'7.20-a’_n_ke_l_t_]u_hé__sz Gabor - |

- - Altal készitett szakvélemény megéllapitisait: :
. »A mar évekkel ezelbtt elvizesedett csapos fafédém tonkremenetelét egyértelmiien a

o tulajdonos altal szakszerditleniil 25-30 éve kialakitott zuhanyzé- konyha egyiittes

| - okozta, tekintettel arra, hogy fafédémen vizes helyiséget csak lizemi viz ellen szigetelt
burkolati rendszerrel lehet kialakitani.” S e e T

A fodém Kkarosodisa az onkormdnyzati tulajdonban szabdlytalanul kialakitott
-vizesblokkt6] ered, igy fenntartjuk az 6nkormanyzat felelGsségét, faggetlenil attél a
'._ténytﬁl,_hogyafédémnek van egy termeészetes Oregedéseis. -~ o L

~ “Ezen siakvéiemények birtokdban  kérjik allasfoglalasukat a  fodémeserével
- Osszefiiggésben a tarsashdznal felmeriilt kéltségek megosztiasaval kapcsolatban,
~tekintettel arra, hogy a tarsashaz erejét meghaladé beruhdzdsrél van sz6. Az

... engedélyezési és kivitelezési tervek a tarsashdz altal megrendelésre keritltek és a

- tervezési fazis folyamatban van. o

- Felhivom szfves figyelmét arra, hogy a sériilt osztatlan kézés tulajdond fafédém jeleniegi
rossz allapota, az épiilet érintett részének allékonysag megévésa és a tovabbi szerkezeti _

- . oés esetleges személyi sériilések eikerﬁlése,_ illetve a sériilt fafodém alatti féldszint 5,

e - Baross’8B Kft. 1082 Budapest, Baross u, 86. Tetefon; 06/1-788-6936 Fax: 06/1-786-3179
ST : -'Posta;t'm: 1147 Budapest, Pf. 579.  E-mait: info@baross88.hy .



szam alatti lakds tulajdonosdnak megromliott életkérillményei {jelenleg egy dicolat
tartja nagy valoszintiséggel a konyhdja feletti fddémet, melyb8l] folyamatosan térmelék
és rovarok potyognak) és komfort érzetének romlisa mihamarabbi

slirgetnek.

Kérem tegye lehetévé, hogy személyesen egyeztessiink a fodémmel kapcsolatban

felmeriilt valamennyi kérdésrél.
Miel6bbi vélaszat eldre is készéném

Budapest, 2019. 09. 25.

Tisztelettel:

/", ‘/——‘
A / !?,‘ es
. & 706_;0.9 RO 5

. . Ao 3o, 585 Sia08
Tibor Tamds g o gé”e
S e ?8&‘8 86 -‘fﬂ
Baross 88 Kft. / ligyvezets o <~z

Baross’B8 Wft. 1082 Budapest, Baross u. 86, Telefon: 06/1-788-6936 Fax: 06/1.786-3179
~ Postacim: 1147 Budapest, Pf. 579. £-mail:

infe@baross88.hu
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. alkalommal bedzott a felette taldlhato I emelet 14. szam alatti dnkormanyzati tulajdonban

dozsefvérosi Gazdalkodasi Kbzpont Zrt.

.:'_dr_. Kecskeméti Laszlo Zsolt o j e . m”..m:aég-
S vagyo_ngaz_délkudés_i igazgato részére . e : R

: 1084 Budapest

Or 8 o RRRE IR P :._ R B Ugyintéz6: Gajdo Jénos
Lol : - . Telefon: ' 06/1-788-6936
7 . _ Fax: 06/1-786-3175
- Térgy: szakvélernények megkiitdése és intézkedés kérése . o S .
S R I £-mail: " info@baressEé hu

Tisztelt Igazgato Url  ~

'.Téjékoztatjuk, Ont, hogy & kezelésinkben &Ho Budapest Vi, keriilet, Csobdnc u. 4. sz.
tdrsashdz fbidszint 5. szém alatti magdntulajdonban lévd lakds az elmull években téhb

16v6 lakasban szabalytalanut kialakitott vizesblokkjatal A folyamatos dzds kévetkeztében o
mennyezet leszakadt, életveszélyes helyzet alskult ki, Az dzéssal és az eddig meptett

intézkedésekid! a 2018, 3uhus 05 nap;an kelt Sevelunkbcn tajekoztatmk Panczel istvan _

:srodavezeto wrat.

e Té_jékoz:ai}uk, hogy a seriiit . fafbdémmel kopcsolathan 2019, jilius 09, napian
Faanyagvédehnl Szakértd kbzremkddésével megtintént a fafédém vizsgélata. A helyszini
vizsgalaton részt vett a Jozsefvirosi Gazdalkodasi K&zpont 2rt. részérdl Jurkovics Istvan és
‘Lavotta Miklos. A helyszini vizsgilatol kovetd szakvéleményben foglaltak alapjsn a s2akerié
8z érintett tafddém cseréjét javasolta, A fédémkarosodés okdnak meghatarozdsa érdekében
felkéntiik Juhdsz Gébor igazsigligyi szakért6t, hopy vizsgalia meg & sériilt fafodémet és a
- helyszint, Juhdsz Giabor szakvéleményében leirta, hogy a fafodém karesodasanak oka az i

o emelet 4. szdm alatti lakasban 25-30 eve szaba!ytalanut kaalahtott es miikodieietz -

B vtzesb!okha:a vezethem vissza.

- 'A fer;ti megéllapitas alapjan felkérjiik Onoket, mint a nevezett I. emelet 14. s2am alatti
.- ingatlan tulajdonosanak képviseldit, hogy ar osztatlan kdzds tulajdond fodém cseréjének
o eldkeszitését kezdjek meg. Az érintett lakokkal vegyék fel o kapesolatot és kivitelezés
© mieldbbi elvégzésének érdekében tegyék meg a szitksépes intezkedéseket, 1iletve 8 megten
: mtaz kedesekrol arodank%t frésban fo!yamamsan értesiteni szrveskedjeneic :

_'.'Tovébbé kérjiik kézrem(ikédését arra vonatkoadan hogy ar elSiras szerinti fédém
‘mihamarabb megéplithessen, kiilénés tekintette] arra, hogy lakott ingatlanokré! van 520. A
_1azsashaz reszeréi -8 &erult iafodemme! kapcsui tosan - eddig is felmeriiitek jelentds :

Bamss'BB Kft 10E2 Budnpest, Baross ¢, B6. Teiston: 06/1-788-6936 Fax: D6/1-786-3579
' _ Paslacar’a 1147 Budapest, PL 579, E-mail; info@bargssBE.hu Lo

_- y"



joesefvirosi Gazdatkodasi Kozpont Zr1. m’mﬁ%
BAROCS
Panczél Istvén

irodavezetd részére
Ingattanszolgdhtatdsi iroda

1084 Budapest

Oru. 8. Ugyirnerg:  Gajdd lénos
Telefon: 06/1-788-6936
Fax 06/1-786-3179

Téarpy: feltdrashoz vald hozzdjarulas

Lonsml info@baross88.hu

Tisztelt Panczél istvan!

Tajekoztativk, Ont, hogy a kezelésiinkben afia Budapest Vill. kerlilet, Csobdnc u. 4. sz,
tdrsashd: féldszint 5. szam alatti magéntulajidonban 18ve lakds az elmiit években t8hb
alkalommal bedzott a fefette taldlhatd 1. emelet 14. szam alatti dnkormanyzati tulajdonban
18v6 1skdsban szabalylalenul kialakitott vizesblokkjats!,

2019, aprifis 27.-én a foldszint 5. szdm alatti lakés konyhaja feletti fafodém olyan szinten
étazott egy Ujabb bedzds kdvetkerztében, hogy az ott felszerelt gipszkarton dlmennyezet egy
része leszakadt. 2018, majus 02. napidn a térsashdz megbizdsabol egy szakértd helyszint
szemiét tartott, mely alapjan késziilt szakéridi vélemeényben fogialtak szerint a térsashaz
sajat koltségén az élet- és balesetveszély azonnali elhdritdse érdekében veszéiytelenitette,
majd alddicolta o foldszint 5. szam slatti konyha fédém szerkezetét. A felmeril
problémardt irodank tdjékortatia az ingatlanszolgdltatdsi trode munkatdrsat, Jurkovics
istvdny, illetve az elkészilt szakvélemény masolati példanyét reszére tovabbi felbasznalas
caljdbol tovdbbitotta. Tobb alkalommal tartott Jurkovics ur is helyszini szemiét, tovabbé a
hibz ckinak feltardsa érdakében az | emelat 14, szdm alatti lakashan tirténtek feltarasok,
ilietve informacidink szerint javitasok is.

A szakvéleményben foglaltak alapjan - tekintettel arrs, hogy a két ingatlan kozdt: csapoes
fafGdém talélhato, mely jelentSs mértékben 3tazott - tavabbi vizspdlatok viliak szikségessé,
ezek elvégzése érdekében a térsushaz megbizott epy Faanyagvédelmi Szakéetét a vizsgalatok
£s a szakvélemeény elkészitésére.

A viesgélaiok eivegzése és o szakvélemiény elkészitése érdekében fodém feltdarasokat
szlikséges vegerni az |, emelet 14, szam aiatti nkormdnyaati tulajdony lskasban, melynek
dltalunk tervezett s az grintett sizkértdkkel illetve a feitarast véged vallalkozdva!
egyeztetettiddpont 2018, julius 9. (kedd). Vérhato kezdési iddpont 8:00 ora.

=rossB8 hit, 1082 Budagest, Baross w B6 bodotns CHA1-TEB-6836 rax. DE/1-786-3179
Y147 Budapest, PL 579, oo info@baross2hone
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. 'Baross88Kft, B :. """._”Ugy"‘a‘m“" T]K“”L‘L 6(20/5

- Tibor Tamés ligyvezetd részére . - Ugylntezo' - Szerényi-Nanési Emoke
o T I T YRR -Telefon: CoUH361 334 039§
- Budapest T o SR

Barossu.86. o '.Targy' tajekoztatas .

1084

T:sztelt leor Tamas' c

-H;vatkozasqa! Tarsasagunknak irott levelére, melyben a Budapesi VIIi ker, Csobénc . 4 sz, .

‘Térsashdz nevében intézkedést kér, az alabbi tajékoztatast adom:

A birtokunkban 1év6 iratanyagot auekintettiik, kiilonos figyelemmel a Faanyagvedelml

Szakvéleményben és a Kiegészité Szakértéi Véleményben foglaltakal és megallapltottuk hogy nem .

) '_egvertelmu az Onkormanyzat kizardlagos feleléssége.

‘Alldspontunkat alatémasztja az a tény, hogy a foldszint 5-6s lakas tulajdonosa a lakéasaban
.. gipszkarton allmennyezetet alakitott ki, amely takarta az azasokat és szellozd nélkilli hermetikus

lezdrdsa a fafodém bedunsziolasat jelentGsen elosegitette. Tovabba, ugyancsak a hermetikus,
-szell6zés nélkiili elzarasnak tulajdonithaté a fagerendak gombasodasa is. A kiegészitd szakeértdi

L - vélemény 4. oldal .IV. Megallapitasok, javaslatok™ pontban megfogalmazottak alapjan a fafodém

. elkorhadasa nem 3-5 éves folyamat eredménye, hanem 25-30 éve szakszeriitlen kialakitasok
kovetkezménye. Az 1. emeleti kozos WC meghibasodott lefolyé vezetéke, a teté ereszesalorna
- lefolyd csdvének szakszeritlen csatla}\()zasa a PVC €jté. vezetekbe mmd okozhat}ak a f‘odem €s a

' .. {alak nagymériéki karosodasai.

__A faanyagvédelmi szakvélemény, ami a beazassal nem érintett terilletet is v1zs‘s_.,a1ta megallapltotta
~hogy az épiilet szerkezetének elvalaszthatatlan részét képezd tartégerendak magas kora Onmagaban
. véve kockazatot JeIentenek am1 e,g,y hosszabb 1deag, fenna!lo rejtett beazasnak nehezebben kepes
-+ ellenalini. . . . : . :

A kozbs tulajdonu fodém cseréjével kapcsolatos eu&,ede}yezem €s kmteiezem tervek keszltesenek
‘koltségei, véleményiink szerint, a tirsashaz kézosségét terhelik. SRR :

“ Kérjiilk, hogy a feltaraskor sziveskedjenek értesfteni benniinket, hog\ fhggctlcn szakerto
- bevondsaval kozdsen vizsgaltassuk meg a feltart fodém gerendakat. Fzi kovetden, a kapott
informéciok birtokaban all modunkban eldonteni a feleldsség kérdését és annak ménékét, -

Tovabba, ta;cko&tatom arrol, hogy a Lakasgazdalkodasi Iroda megkezdie a bérl6 kihelyezésének
. folyamatat, megegyezett a bérlével. Jelenleg az elfogadott, atmeneti lakas bekdhozésre alkalmas
._dllapotba valo elkészitését végzik (thzlasagl festés). A leoltozes ponlos ldopont_;a me& nem 1smer£

:'Kerern tdjekoztatisom szives tudomasuh ete}et

i Budapest, 2019. szeptember 10,
o Tisstelettel:

jézsefvaross Gazditkodasi Kézpont Zru. » Vagyongazdalkodasi Igazgatdsig .
EDB Bud..;w C)i e S = Teicion 06 | 314 eO"S . F mail; v,L)(n} az leii od 35 ph m; .
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Tarsashaz

e
Felado: Tarsashaz <tarsashaz@jgk.hu>
Kildve: srerda 2019. szeptember 11 15:24
Cimzett: ' ‘gajdo janos@baross88.hu’; info@baross88.hu'
Targy: Csobénc u. 4.
Melléldetek: Csobanc u. 4. vezetdi levél pdf

Tiszteht Kozos Képviselet!
Mellékelten kiildjiik a targyi cimre vonatkozoan valaszleveliinket a fodém beazas targyaban.
Tisztelettel

Kiszel Erné
referens

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Vagvongazdalkodasi Igazgatosag
Kozosképviseleti €s Tarsashazkezelési Divizio
Tarsashdzi Tulajdonosi Képviseletet Ellaté Iroda
1084 Bp., Or u. 8.

Tel: +36 1 334 0391/110 mellék

Mobil: +36 20 7751586

E-mail: kiszele(@jgk hu
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