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| A dontésre az SZMSZ. szerint hataskorrel rendelkezik:

Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi €s Kozteriilet-hasznositasi Bizottség

.| Az SZMSZ szerint véleményezi:

' Tisztelt Képvisel-testiilet! -
L Tényillds és a dontés tartalmdnak részletes ismertetése . 5
: _Budapest Févaros VI kerillet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Gnkonnényzat)

: tulajdonat képezi a Budapest VIIL Keriilet, Auréra utca 6. szam alatti, 35028/0/A/2 helyrajzi szama =~ -
21 m® alapteriiletii, utcai foldszinti, nem lakas cébéra szolgélo helylseg,_ amely az, mgatlan-—. o

N ‘nyilvantartasban raktar besoroldssal szerepel.

. A tarsashdzban Osszesen 42 db albetét keriilt kialakitasra, ame]yb61 9 db van Onkormanyzati

- tulajdonban, és amelybdt 4 db lakas, 5 db nem lakas céljara szolgalo helyiség. Az onkormanyzati

3 _1tu1aJdon1 hanyad 1.846/10.000. Az épiilet nem szerepel a bontésra kijel6lt ingatlanok listajén.

g '.A fenti helyiség bérldje a 2020. februar 14. napjan kelt bérleti szerz6dés alapjan a Csapviz Aurora
 Kft. (székbely: 2252 Téalmas, Kossuth Lajos ut 113.; cégjegyzékszam: 13 09 206869; adoszama:
:27038682-2-13; képviseli: Zombori Laszlé ligyvezet8) aki a helyiség birtokaba a fenti szerzodéssel
keriilt bérleti jog atruhdzasa keretében. A helyiseget a berlo muhely celJara hasznaha, Jelenlegl berletr }
- dij eléirasa 26.764,- Ft/hé + AFA. "~ RS L L '

Az ingatlan bejdrata a Bérkocsis utca felS! kialakitott. A bejaratat fém vasrdcs és a bérlo 4altal

.: . kialakitott fém ajto védi. A helyiség egy légter(i volt, de a korabbi berld vizesblokkot alakitott ki,
. galériat epitett és flitést szerelt be. A galéria 10 m’® alapteriiletli, kénnyen elbonthaté, alatta a

belmagassag 2,3 m. Alatta egy kisebb konyhai részleg van, csempézett falburkolattal. A belsd tér -
- falazata festett, allapota vizes, saletromos, feiu_;ltasra szorul A burkolat kopott és toredezett A _
meleng@ilétas bthOSitOtt P : R S R . : L



Az Onkormanyzat kézés kéltség fizetési kotelezettsége a helyiségre vonatkozoan 11.024,- Ft/ho.

A bérlének 2020. oktéber 31. napjdig 327,- Ft Osszegli, lejart esedékességii tartozasa mutatkozik a
targyi helyiségre. A bérld bérli tovabba az Onkormdnyzat tulajdonaban alié Budapest VIII. keriilet,
Csokonai utca 12. szam alatti 34664/0/A/1 hrsz.-i nem lakas céljara szolgalé helyiséget is,
vonatkozdsaban 2020. oktdber 31. napjaig 533, Fi, lejart esedékességii tartozasa mutatkozik.

A CPR-Vagyonértékelé Kft. (Lakatos Ferenc) altal 2019. oktdber 15. napjan készitett és Bartfai
L4szl6 fiiggetlen szakértd altal 2019. oktéber 17. napjan jovahagyott, majd 2020. augusztus 11. napjan
aktualizalt értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 9.130.000,- Ft (fajlagosan: 434.592.- Ft/m®).
A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, a mithely tevékenységhez
kapcsolddé 6 %-o0s szorzdval szamitva havi nettd 45.650,- Ft/hé.

A helyi varos-rehabilitdciods teriilet kijelslésérol és a teriileten a rchabilitacié megvalositasarol szold
32/2001. (X.26.) dnkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglald épiilet nem esik
HVT teriiletre, a Rév8 Zrt. tajékoztatasa szerint a bérbeadasnak nincs akadalya.

A bérld a bérleti szerzddés meghosszabbitisa érdekében nem jelentkezett, amelyre tekintettel a
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. kivénja kezdeményezni a targyi helyiségre szolo helylscg
bérleti szerzddés meghosszabbitasat tovabbi 6t évre.

Javasoljuk, hogy a tisztelt Polgdrmester ur jiruljon hozzd, hogy a Jézsefvirosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt. kezdeményezze a fenti helyiségre sz016 bérleti szerzodés meghosszabbitésat a Csapviz
Aurora Kft.-vel (székhely: 2252 Toéalmas, Kossuth Lajos 4t 113.; cégjegyzékszam: 13 09 206869,
ad6szdma: 27038682-2-13; képviseli: Zombori Laszlé lgyvezetd) hatdrozott idbre, 2025. december
31. napiaig, miihely és raktar tevékenység céljara, a szamitott bérleti dijon, azaz 45.650,- Ft/ho + AFA
bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Gsszegen, a 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld
dvadék feltoltésének és az egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendd bérld Aaltali
elkészitésének kotelezettsége mellett. A bérleti szerzodés megkotésének tovabbi feltétele, hogy a
béridnek ne legyen a bérbeaddval szemben fennallg tartozasa. Azért javasoljuk ezt, mivel a bérls nem
nyilatkozott a bérleti jog meghosszabbitéséarol, az Onkormanyzatnak azonban érdeke a helylseg
bérbeaddsa. A helyiségbérleti szerzodés meghosszabbitisa esetén a bérldnek tovabbiakban is
gondoskodnia kell a helyiség allapotinak javitasarol. A bérleti dij meghatrozasat a vonatkozo
248/2013. (VL19.) szami Kt. hatarozat 8. a) pontja alapjan javasoljuk, mivel a bérld bérleti dij
ajanlatot nem tett.

I1. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgald helyiségek bérleti szerzddéseinek meghosszabbitdsihoz bérbeaddi dontés
sziikséges, amely dontés meghozataldra a Tisztelt Polgdrmester ir jogosult.

111, A dintés célja, pénziigyi hatasa

A bérleti  szerzbdes meghosszabbitasabdl befolyé bérleti dij és kozds koltség fedezné az
Onkormanyzat k6zos koltség fizetési kitelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene.

Amennyiben a helyiségbérleti szerzodés nem keriil meghosszabbitasra, az Onkormaényzatot kiadasként
kozos kdltség fizetési kitelezettség terhelné, valamint a helyiség allaga romolhat.

A hatérozati javaslat elfogaddsa pozitivan befolydsolja az Onkormanyzat 2021. évi bérleti dij
bevételét. A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabdlyi kdérnyezet

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl szolo
1993, évi LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Gsszegében
szabadon allapodnak meg.

A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatdrdl szolé 36/2014. (X1.06.)
6nkormanyzati rendelet 7. melléklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjén a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi
és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdg dont az Onkorményzat tulajdondban all6 nem lakas céljara
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L hatéaskérdkben.

tulajdondban 4116 nem lakds céljdra szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szol6

Snkormanyzati rendeletben, valamint a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyondrdl és a vagyon
~feletti tulajdonosi _]ogok gyakorlasarol szolo onkonnanyzau rendeleteben meghatarozott tulajdonom

| '1 "Az Onkorményzat tulajdonaban alld nem iakas celgara szolgalo helylsegek bérbeadisanak fe}tetelelrol

o - sz016 35/2013. (V1.20.) szam0 Snkorményzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 14. § (1) bekezdése

- alapjan, 4j bérbeadas esetén a helylség bérleti dijanak mértékérdl a bérld kivalasztasa soran kell

.- megallapodni. Amennyiben az Onkorméanyzat részérdl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti

- dijanak mértékét a Képviselo-testiilet hatdrozatiban megéllapitott bérleti dijak alapjan kell

. meghatarozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsag a bérbead6i déntés meghozatalakor a képviseld-

testiileti hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett. A
. "~ dontés meghozatala ugyan nem 0j bérleti szerzodés megkétésére iranyul, hanem a bérleti jogviszony
- meghosszabbitsara, ugyanakkor a Rendelet 14 § (1) bekezdése a berlen d13 meghatérozasanak

. szempontjabol 1ranyad0

‘A Rendelet 14. § (2) bekezdese alap_]an a Ieendo bérlé a berletl szerzodes megkoteset mege]ozoen
. ‘koteles a bérbeadénak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelelo dsszeget dvadékként megfizetni, valamint

" _'kotelez:ettsegvaliala31 nyﬂatkozatot alamn

a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerzodes megkoteset kovetoen koz_;egyzo el6tt egyoldalu

= A Kepwselo-testulet 248/2013 (VI.19.) szami hatarozaté.nak (a tovabblakban Kt hatérozat) 7. pont_]a

- értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatérozat ¢ €sa Kepwselo—testulet

B . -més hatarozata szerint aktuahzalt bekoitozheto forgalml érték szolgal

- Vagyongazdalkodasx és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag hatiskorébe tartozik.

| ) A Kt hatarozat alapjén a helyasegben végezm klvant tevekenyseg ﬁgyefembevetelevel tortemk a
- “bérleti dij meghatarozasa, a Kt. hatarozatban nem nevesitett tevékenység esetén a bérleti dij szorzé 6
A Képvisels-testitlet es Szervei Szervezeti és Milkodési Szabalyzatarol sz616 Budapest Févaros VIII
" keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testiilet 36/2014. (XI. 06.) énkormanyzati rendelet (a
~ ‘tovabbiakban: SZMSZ) 7. melléklet IV. pont 4.1.1. alpontja alapjan tirgyi dontés a Tulajdonom

A veszélyhelyzet kihirdetésérol szolo 478/2020. (X1. 3.) Kormanyrendelet 1. §a ertelmeben a
- Kormény az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztet tomeges megbetegedést okozé SARS-CoV-2

- koronavirus vilagjarvany (a tovabbiakban; koronavirus vilégiérvény) kovetkezményeinek etharitasa, a

- magyar allampolgarok egeszsegenek ¢s €letének megovasa erdekeben Magyarorszag egész teruletere
o veszelyhelyzetet h].rdet ki. o . _ | . .

- A katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolddd egyes torvenyek modositasirél szold 2011, éwi

- CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdéseének felhatalmazasa alapjan veszélyhelyzetben a telepiilési

L onkormanyzat képvisel6-testiiletének feladat- és hataskoret a polgarmester gyakorolja 1gy a dontes
‘meghozatalara a polgarmester jogosult. a - : _. SRR

Fenti rendelkezesek alapjan Javaslom az alabb1 hatarozat megtargyalasat es dontes meghozatalat

N :'Mellekletek ' x
21, sz. melleklet ertekbecsles '



Hatarozati javaslat

Budapest Féviros VIIL keriilet Jozsefvaros Képiviseld-testiiletének ..../2020. (XI.....) szamu

hatiarozata

a Budapest VIII. keriilet, Auréra utca 6. sz4m alatti nem lakds céljira szolgild helyiségre sz616

bérleti szerzédésének meghosszabbitisaval kapcsolatos dintés meghozatalardl

A képviseld-testiilet

1)

2)

hozzdjdrul, hogy a Jézsefvirosi Gazdilkodasi Kézpont Zrt. kezdemenyezze a Budapest
VIILI. keriilet, Aurdra utca 6. szam alatti, 35028/0/A/2 helyrajzi szamu 21 m” alapteriiletii, utcai
foldszinti, nem lakas céljara szolgalé helyiségre szolo bérleti szerzOdés meghosszabbitasat a
Csapviz Aurora Kft.-vel (székhely: 2252 Téalmas, Kossuth Lajos 0t 113.; cégjegyzekszam: 13
09 206869; addszama: 27038682-2-13; képviseli: Zombori LaszI6 ligyvezetd) hatarozott idore,
2025. december 31. napjaig, mithely tevékenység céljara, a szémitott bérleti dijon, azaz 45.650,-
Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi &s kiildnszolgaltatasi dijak Gsszegen.

felkérem a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti
szerzédés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakés
céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6lé 35/2013. (VI. 20.) dnkormanyzati
rendelet 14. § (7) bekezdése alapjan 3 havi brutté bérleti dijnak megfelelé dvadék feltdltését,
valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd eldtt egyoldali kotelezettségvallalasi
nyilatkozat aldirdsat vallalja a bérld. A bérleti szerz8dés megkotésének feliétele tovabba, hogy a
bérlének ne legyen a bérbeaddval szemben fennallo tartozasa.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdélkodési igazgatoja
Hatarid®: 1.) pont esetében 2020. november 30, 2.) pont esetében 2020. december 31.

A dintés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkedasi Kézpont Zrt.

Budapest, 2020. november 10.

Tisztelettel:

Kovics Otto sk.
igazgatdsagi elndk
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* INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY
1084 Budapest Aurora utca 6 fsz. 2 (Bejarat a . |
_Berkocs1s utca fe_l I) -

35028/0/A/ 2 hrsz u

5§ - raktarmgatlanrol SUNSR

Budapest, 2019. oktéber - -

':Fugget_!en | Megbizhaté | Ertékmérd
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INGATLANFORGALMI SIAKERTON VELEMENY

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendelt azonositd :
Kerileten beliili elhelyezkadése

Ingatian cime {tul.lap szerint}

Belsé miiszaki allapot
Megktizelithetdsége H
Ertékelés alkalmazott mddszere :

}GK-406

: Csarnok negyed
. 1084 Budapest, Aurdra utca 6. fsz. 2. (Bejarat a Bérkocsis utca feldt)

Helyrajzi szédma 1 35028/0/Af2

Ingatlan megnevezése : raktar

Ingatlan jelenlegi hasznositasa : raktar

Szobdk szdma -

Komfortfokozat -

Az értékelés célja : Onkormanyzat altali megrendelés, bérbeadashoz
Tulajdoni lap szerinti méret T 21m?

Helyiségcsoport redukdlt alapteriilete : 21m? Fajlagos m2 &r: 457 465 Ft/m?
Tdrsashaz telek teriilete : 698 m?

Eszmei hanyad : 130 / 10000

: feldjitandd

utcai foldszint
piacl dsszehasonlitd- és hozamalapd modszer

A Jézsefvarosi Gazddlkodasi Kozpont Zrt.

{1082 Budapest, Baross u. 63-67.) megrendelésére készitett

szakvéleményben, a térgyi ingatianra vonatkozé dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozdsa utén, a
helyszini bejéras és az értékelési szamitasok alapjén megallapitasra kerll, hogy az ingatlan

forgalmi értéke: 9610000 Ft .
'y r \
azaz Kilencmillio-hatszaztizezer- Ft. ‘

melybé! a telek eszmei értéke: 2000 000 Ft 7

azaz Kett&miltis- Ft,
A piaci érték per-, teher- és igénymentes allapotban keriiit meghatarozasra.

Az értékeléshen megallapftott piaci érték Netté érték, az Afa mértéke a mindenkori hatalyos &fa térvény alapjin

szamitando.

Ertékelt tulajdoni hanyad, értékelt jog :
Helyszint szemle/forduldnap iddpontja
Szakvélemény érvényessége
Forgalomképesség értékelése

Készdiit: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban.

Budapest, 2019, oktdber 15.

felen ingatianforgalmi szakvélemény kizarélag a targyl ingatlan forgalmi (piaci) értékének meghatdrozasara késziilt,

1/1 , tulajdonjog

: 2019, oktober 9.
: 180 nap
: forgalomképes

09 KT 17, | o

Thpehearn Garddieadds Kozpant Iy

arLdatod sinkend

e gk

Lakatos Ferenc

PEpgener 303

ingatianvagyon-érigkeld
Nyilvantartasi szam: 1398/2006.

2. oldal

Y

!

(>



INGATLANEOR GALM SIAKERTS | VELEMENY

. 1. MEGBIZAS (SZAKERTG| FELADAT) _
- Megbizési Szerz6dés szerint a Jozsefvarosl Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. {1082 Budapest, Baross u. 63-67.), mint
Megrendeld, ingatlanforgalmi szakérté vélemény elkészitésével bizta meg CPR-VagyonérigkelS Kfi-t,

-Megrendelés alapjdn Tarsasagunk meghatérozta a megrendeléshen rogzitett ingatlan forgalmi {piaci) efteket
- Az értékelés célja; Onkormanyzat altali megrendeles bérbeadashoz torteno feihasznalasra :

B _ .2 SZAKER'{ﬁI VIZSGALAT MéDSZERE

- Az értékelés sordn helyszini szemlére keriilt sor, tovabbé megvizsgalasra keriiltek az ingatlannal kapcsolatban
. rendelkezésre ail6, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok. MegfelelSen

“alkalmazasra kerliltek a TEGOVA (EVS 2003- 2016) tranyeiver ésa tobbszorosen modos;tutt 25/1997 {VIEI 1 ) PM _
- rendelet eléirdsai.

- ': ‘A helyszinl szemle soran a szoban forgd ingatlan részletesen bejariuk, az |ngatlan adottsagait, kérnyezetét és
- -mas értékbefolydsold tényezdket megvizsgéltuk. Az ingatlan egyes részleteirdl fenykepfelvetefeket keszstettunk
- amelyek az ingatianforgalmi szakertos velemeny mellékletébe csatoltunk. :

'Helysz;m szemien;elenlevok. ' _' Berid Ingatianvagyon ertekelo

o _3'3 INGATLAN NY]LVANTARTAS szamm*n ALLAPOT BEMUTATASA

A tula;dom lap tartaimazza az ;ngat!an ﬂyiivantartas szerints aiiapotot

L Szeijegy tartalma: T nines bejegyzes
- -'ingatian cime (tul.lap szerint): L 1084 Budapest Aurora utca 6. fsz. 2. (Bejarata Berkocs:s utca felol)
: 'Tufagdan: lap szerinti teruiete S .: L 2L,0m? R
“Helyrejzi szama:; - Lo 35028/0/Af2 . -
CIngatlan megnevezése: - raktdr
Ingatlan jelenlegi hasznositasa: . - - raktar S s
. Bejegyze hatarozat C _' - Az &nélio ingatlanhoz tartoznak az alaptte ok;ratban meghatarozott
. - : s '-helylsegek : : :
JI rész; - ] S
Tulajdonviszony: ' L o VJI!._Keraieti Onkormanyzat 1/1
i rész; SRR e
Bejegyzs haté_rozat: j_ - EEE _n'incs_bejegyzés

- Megjegyzes Ajogok és tenyek csak naprakesz tuiajdom iappai 1gazolhatoak

'- _"4 INGATLAN ISMERTETESE

L :4_.1. Ingatlan kérnyezete, ethelyerkedése

Az Ingatlan Budapest Vill, keriilet Csarnok negyed kerliletrészében, a Bérkocsis ytca és a Déri Miksa utca kozott
o fekszik, az Auréra utcaban. Az egyiranyl utcaba a behajtds a Berkacsis utca felél van Ieheioseg, a parkoias &
“kbrnyezé utcakban fizetfis, Az utca burkolata kiépitett aszfalt, '

A kornyéken jellemzéen utcafronton dH 2-4 emelstes tarsashazak epultek melyek al!apoia kozepes- -
: fceiu,utando de uj épitésii trsashazak is megtaléthatsak. ' : o
: ;_Az ingatlan infrastrukturalis elldtottsdga vérosrészen belill jo, 200 meieren belul aiapeltatast bsztasno uzletek €s
;'_-egeszsegugy: efiatast blztos=t0 mtezetek tafa!hatok ' R

_ __.T.Q.ﬁie..g@zlekedési esz2kB28k; o ' '
iiﬁ Villames . B Autdbusz . ] [D Trokibusz B ! [ [l Metro/Féldalatt ? ID Vaslit

"3 gldal
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4.2, Ingatlan altaldnos jellemzSi

A vizsgalt ingatlant befoglald épilet saroképiiet, mely az Aurdra és a Bérkocsis utca taldlkozasal fekszik, A
lakdhdz pince + fsz + 3 emelet kialakitdst, amely Kisméretii égetett téglafalazattal, acélgerendas poroszsiiveg
fodémmel, faszerkezetii cseréppel héjalt magastetdvel épiit. A tarsashiz épitésének iddpontjardl nincsenek
informaciok, feltehetéen az 1900-as évek forduldian éplilt.

Az albetét raktarként van bejegyezve a Tulajdoni {apon, jelenleg raktar-irodaként funkcional. Az ingattan bejarata
a Bérkocsis utca fel6! kialakitott, bejdrata utcafronti, A belarati ajtajdt fém vasrdcs és bérld altal kialakitott fém
ajté védi, ami a bejarati ajto elé lett épitve. A bérlemény eredetileg egylégter(i, azonban hérld dltal kb, 14 éve
feltiitasra keriit, melynek sordn vizesblokkot alakitottak ki, flitést szereltek illetve galériat épitettek‘ A 10 mies
galéria fémszerkezetd, kdnnyen elbonthato, alatta a befmagassdg 2,3 m. A galéria alatt egy kisebb konyhai
részleg van, csempézett falburkolattal elldtva. A belsS tér falazata festett, dllapotuk vizes, salétromos, feltjitasra
szorulnak, A burkolatok kopottak és téredezetiek. A flitése elektromos kdzponti filitdegység, egy villanybojlerbsl
kialakitott kazan, a héleaddk acéllemez radidtorok. A melegviz-ellatast egy kisméret{l 3tfolyds vilanybojler adja,
amely a zuhanyzdban van elhelyezve.

Az ingatian 4,4 m belmagassagu.
Az albetét viz- és villany kdzmivel rendelkezik.

(Osszességében felvjitandd allapota raktarhelyiség.

Epiilet:
Epillet épitési éve: kb. 1900 L
Epllet szintheli kislakitdsa: pince + fdldszint + 3 emelet Miiszakidllapot
Alapozas, szigetelés: savalap, nincs szigetelés atlagos
Fiiggtleges teherhordé szerkezet: tégla atlagos
Vizszintes teherhordo szerkezet: acélgerendak kozdtti téglaboltozat atlagos
Tetdszerkezete: fa acsszerkezet, cserép héjazat atlagos
£piilet homlokzata: vakolt, szinezett atlagos
Ertékelt helyiségesoport: raktdr
Belsd terek feliilete: festets, vakolt felijitando
Belsé terek burkolata: keramia feltjitandd
Vizes helyiség(ek) felillete: festett, csempézett atlagos
Vizes helyiséglek) burkolata: keramia dtlagos
Klls8 nyildszarok: vasraccsal €s fém ajtoval vedett faszerkezetl bejarati[feldjitandd
aito
Bejdrati nyilds magassaga: 23m glacsony
Atlagos belmagassaga: 4,40 m magas
Belsd nyildszarék: fa szerkezetek atlagos
Fiitési rendszer: elektromos kizponti flit3egység atlagos
Melegviz birtositdsa: kisméretd atfolyds villanyboiler atlagos
Meglévd kdzmii-kiallasok: viz és villany atlagos
Meglévs kbozml mérdorak: vizdra, villanydra atlagos
FelGjitas éve: 2005
Felujitas targya: vizeshlokk, fdtés, galéria
iﬂgat}an miiszaki dllapota $sszességdber: . felijtandg

Megjegyrés:

8fatak erfsen wizesednek, ledobjdk & vakolatot, exért felijitandd miszaki dllapoty, izletnek, iroddnak
alkalmas,

4. eldal
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Y Epiiletdiagnosztiks S

o tervdokumentaciok) eltendrzésével kezdsdik. A helyszinen miiszaki szemist tartottunk és a lathats tiineteket
digitdlisan rogzitettik, és annak lehetséges okait leirtuk, itietve a lakak véleményét (ha volt) kikértik.

o . wvakolat l3thats,
" Alhetét:

Az albetét teljes belsé teréhen vakolathullas fathats, vizes es salétromos, Killondsen rosss a helyzet az
- esfvizcsatorna moghiti falazaton, amely siirlin rongalodik és jgy a__fal_a_:za_ton atszivarog aviz, A

" BéNlGi megjegyrés;

Az Iingatlan jelenleg is hasznositas alatt van, a fehjjita‘sokat_ a bérlé végzi, sajat kbltségén,

. 8.4, Helyiségkimutatas

_Helyiségek Padozat Falazat Netts Korrekeis Hasznos

" {raktar-iroda ' keramia i festett+esempézet 18,50 m* 100% 18,50 m?

Jvizeshiokk kerdamia festett+csempéret 2,45 m? 100% 2,45 m?

* {ealéria fém szerkezet festett 10,00 m? 0% L 000m?

- imeérési korrekcid 0,05 m? o0me - 0,05 m?

" {Osszesen: 31,00 m? 21,00 m?
- {Osszesen, kerekitye: 3imy ZAm?

0 Megjegyzés:

A hasznos alapteriilet szamitasans a rendelkezésre alko miiszaki tervrajz adatait hasznaltuk fel, melyet a
. helyszinen meérésekkel ellenSriztink, S R : AL

_: ©S.oldal )
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5. ERTEKELES _
5.1. Ertékelés modszere

Az értékbecsiések a TEGOVA dtmutato elvei és modszertani ajdnlasai (EVS 2003-2016) szerint, & tobhszér
médositott 25/1997, (VL L} PM rendeletben 25 a mindenkor ervényes egyéh jogszabslyokban el@irtaknak
megfelelfen készitlnek.

Az értékelési szakvélemény készitdje az ezen értékelési szakvéfeményben megjelens Megbizé személyes adatait a
2011. évi CXIf. torvény az informaciés dnrendetkezési jogrél és az informaciészabadsagre!, tovabba a 2016/679/FU
Rendelet { 201s. aprilis 27.} a természetes szemelyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében térténs
védelmérs] és az ilven adatok szabad dramldsdrdl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatadlyon kiviil helyezésérsi sz2616
jogszabalyoknak megfelelé modon kezeli.

Az értékelés modszerei két £ kategdridba oszthatok: a piaci érték alapu és a kélisegalapt értekelesek, A piaci
viszonyokon alapulé médszerek ket f& csoportba, a forgalmi és a hozadéki {vagy mds néven hozamszamitason
alapuld) értékelések kize sorolhatoak,

A placi érték fogalma {EVS 2015): Az a bersiit Osszeg, amelyért az ingatlan gazdat cserélne az értékelés
iddpontjdban egy vasirolini szandékozéd és egy eladni szandékord kozétt szokasos piaci feltételek szerint
lebonyolitott Ugylethen, megfeleld marketing utén, amelyben a felek tudatosan &s koriftekintéen visetkedtek,
anélkill, hogy kényszer alatt alltak votna. (Fvs 1)

kbrnyezetében az értékesitett, vagy kinalati adatokként hasznalt ingatlanok paramétereivel, majd az eftérések
korrigaidsra kerinek. Mingl kézvetlenebk dsszehasanlitisra nyilik lehetdség, annal pontosabhb a bec-§érték, Olyan
ingatlanok értékbecslaséng hasznadljak, amelyeknek van jellernzs piaci forgaimuk, Pid.; csalddi hazak, lakasok,
telkek, sth.

Az dsszehasonlitis alepful rendszerint a kivetkezs tényezdk szolgdinak:
-realizdlt ligylet szerinti gr / kinélati ar

- Ertékesitas idépont

- ethelyezkedés, megkdzelithetdség, infrastrukturalis efldtottsag

- méret, miiszaki #llapot, egyéb jellemzék,

Az érték, az ingatlan -kérnyezetében fellelhetd  hasonld tipust  ingatlanok adasvételifkindlati adatainak
felhasznatasaval hatirozhatd mee,

A hozamszédmitdson alapuls értékeldsi modszer

A hozamszémitéson alapuld értékelés az ingatlar jovdbeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmernig kiadasoknak a kitlonhsegébsl (tiszta jovedelmek} vezeti le az ertéket. Az érték megallapitasa azon az
elven afapszik, hogy barmely eszkez érteke annyi, mint 2 belsle sz8rmazd tiszta jovedelmek jelenértéke.

Ahozamszamitas lépésel §sszefoglalva:

L Az ingatlan lehetséges {alternativ) hasznalayi mddjainak elemzése,

2, A jovSheni bevételek és kiaddsok becslése hasznalati modanként.

3. JvShen; penzfolyameok felalitasa haszndlati médonkent.

A A tEkésitgs kamatlab meghatarozdsa: {2 éves magyar allampapir hozama)+ingatianpiaci kockazat {azon bel!
Agazati kockézatj+helyi kbrnyezeti adottsdgok+kamatiab kockdzat miatti kockazat,

2 _5%+1,0—4,5%+1,5%+1,0% = lakdsek: 6,0-7,0 %, egyeh: 7,0-9,5%. {2019, 1. n.8v)

Penzfolyamek felenértékének meghatsrozasa,

_ !egmagasahbjelenérték kivalasztasa, mint hozamszdmitason alapilé értek,

deSZert altaldhan 3 iSvedelemtermels kepességgel rendelkezd ingatlanok esetében aikalmazzak,

e
'

‘374\‘ 6. oldal
f[
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_ .i{_('iits_égalapé srémitasi modszere

A neltd potlasi kéltség elvii értékelss a vagyontargy értékét az ingatlan {vagyontargy} katkulais djraeiésé;;fta'g;
. kbltsége alapjan adja meg. Az Gjraeldallitdsi értékbdl azonban e kell vonni az id6 muldss, az ethasznatodas, az
‘erkdlesi értékesdkkenés miatti avulds &rtékét, majd & végeredményhez hozzé kell adni a felépitményhes

‘tartozo foldteriifet értéket. Epités alatt levs létesitménynél, kdrosodott Iétesitménynél, takart mitargyna,

rendeltetése miatt) mads madszer nem all rendeltkezésre,

A foldteriilet értékének a véleményezéséhez sziikséges a forgalmi kepességet vizsgalni, mivel a forgakmi
képességet els6sorban a kereslet-kindlat hatdrozza meg. A vizsgélatok az értékelési kirbe bevont ingatlanok
vonatkozdsaban mind a tégabb, mind a sziikebb kérnyezetben elvégzésre keriiltek. Az ingatlanok forgalmi

 kbrnyezetében &5 lakosség sz méra,

E -Epétmények esetében az értékelés, az épiiletek és épitmények bryuttd helyettesitési {pétldsi) koltségének
becslésén alapszik, levonva az avilds valamennyl lényeges forméjat. A brutté helyettesitési {potldsi) kéltség

iétesitmény jelenlegi megvalositasival kapcsolatos valamennyi kdzvetlen és Jarulékos kéltségét,

A kiizvetlen kéltség a vizspalt épiletekkel és épitményekkel azonos objektumok Gjraeldallitasi kéltségének felel
meg. Azon épiletek, épitmények esetében, ahol a részletes miszaki paramétereket nem ismeriik, s bruttd
- tjraelddllitdsi értékeket a rendelkezésre allo, vagy az altalunk készitett méretkimutatds és & Hunginvest
“'szdmolhatjuk. .- . _

Az avulds az id6 maldsa mia_iti_ér_tékc_si)'kkenés. Harom f3 eleme: :'

a.) fizikai romias, A e
-b.} funkcionalis avulas és

.} kibrnyezeti avulss, Az avulasi elemek lehetnek kijavithatéak vagy ki nem javithatdak.

‘a.) A fizikai romlds esetében figyelembe kell venni az épiilet {8 szerkezeteinek romlasat és g szerkezetek
'_arényét az Osszértékhez viszonyitva. A fizikai ayuldsi szamitasoknal a felépitmény gazdasdgosan hé_tralév(’i
. élettartamat kel figyelembe venni, e R ST AR S
Altalanos esetben a kivetkezd gazdassgilag hasznos teljes élettartamokat keil hasznéini: .
- vérosi tégla épliletek 60-90 év, T A Coe '
o '_ - varosi, szerelt szerkezet( éplifetek 40-70 v, . .
. - csalddi haz jellegi épiiletek 50-80 év,
-~ Ipari ég mezdgazdaségi épliletek 20-50 &v.

'_ - 82okat a korszerii kivetelményeket, amelyeket a vizsgdlt letesitmény képtelen kielégiteni. :
€ A kbroyezeti avulds az ingatlanon kivilli kériiimények miast 4l eld, mint a kereslet hidnva, a teriilet valtozo

. Ingatlan felhasznalasa, vagy az &ttalénos nemazetgazdasagi kbrilmények, T AR
Az avulds mértékét a hirom emlitatt avulast kategoridban, szdzalékosan keil megadni.

' _"_'i’eiek efzmel értékdnek szdmitdsa: - ot SRR

- Keriileten beli elhelyezkedése: . Csarnok negyed .

Térsasha teiek terdlete; o eem SR o
Estmeihanyad: TS0 gag w0000 -
b?*étfejuzéteiektermet; S .'._"-.9,07;112 R
{lagos dtlagar, keriletrészen beliil; . 220000 Ft/m?
_z_kﬂntéiésitényezéz .. R _i,(} L

Telekeszmei grtgke: - '_-"_'_:'z_ooauofeft__._ ., KettBmilli- Ft, -

' " blztositasok esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhatd, ahol {pl. & vizsgalt l&étesitmény killénleges |

tartalmazza a vizsgélat térgydt képezd felépitményekkel azonos miszaki jellernzdkke! és f‘unkcid\_rai birg

értékében ki kell fejezédnie, hogy az adott teleplilés milyen szintg, mindségl elfdrast nyajt helvben és a =

':_-Mérnéki froda Kft. 3ital kiadott _Epit6ipa_ri Kbltségbe_vcs_iési Segédiet (E’KS)_ 2018. évi epységirai alepjan

b} A funkcionalis avulids a gazdasagtalan, korszerdtlen megoldésokat jelenti. Az értékelnek mérlegelnie kell -
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5.2. ingatlan értékének meghatdrozdsa

| 5.2.1. Piaci fsszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelési modszer
Adatok értékelt ing. | O adat 1. ] OH adat 2. | OH adat 3. [ OM adat 4, | OH adat 5.
ingatlan elhelyezkedése: 1084 Budapest,
Aurdrauteat. |y e b v ker, | VI Kt L Viker, | i ker,
fsz: 2 {Bc.a»jérat 2 Magdalna Lujza wtca Tisatviselé- Beérkocsis Telek:
Bérkocsis utca telep
feldl}

megnevezése: raktar izlet uziet Gzlet azlet Uzlet
alapteriilet {m®); 21 27 41 50 23 37
kindlat K / tényl.adasvétel T K K K K K
kinalati ar / adasvételi ar {Ft): 13 900060 § 18 900000 | 18 950 G0O | 14 500 000 | 14 000 00O
kinalat fadasvétel ideje (év): 2019 2019 2019 2019 2018
kindlat/eltelt id5 miatti korrekelo: -5% -5% -5% -5% -5%
fajlagos alapar (Ft/m’): 489074 | 437927 | 360050 | 598913 | 359459
KORREKCIOK
eltérd alapteriilet 1% 4% 6% 0% 3%
kertileten belili elhelyezkedés 0% 0% 5% -5% 5%
épiileten betilli ethelyezkedés 0% 0% 10% % 10%
altalanos mdszaki allapot % 0% 5% -5% -5%
eltérd felszereltség [vizes helyiség) 0% 0% 0% 0% 5%
szerkezeti kérosoddsok (pl: vizesedés) -5% -5% 0% -5% 0%
kiépitett galéria 0% 3% 3% -3% 0%
hasznosithatdsag 0% 0% 0% 0% 0%
Osszes korrekeio: -4% 2% 29% -20% 18%
Korrigait fajlagos alapdr (Ft/m2): 470 489 446 685 463 744 481526 424 881
Fajlagos dtlagar: 457 465 Ft/m?
ingatian becsiik piaci drtéke: 8 606 765 Fy
Ingatlan értéke kerekitve: S 610 GO0 Ft

Osszehasonlito adatok leirdsa:

1. adat: Magdolnanegyed, utcafronti kizepes élfapotu Uzlethelyisége, nagy
belmagassag(, részben galériazott, felijitandd hizban. ingatlan.com/28499870

2. adat: Magdoinanegyed, feltjitott saroképiiletben, foldszinti, utcai bejaratos
Gzlethelyiség, amely megkezdett felijitss alatt &l Ingatlan.com/29291447

3. adat; TisztviselStelep, felszuterén, fehijitands Gzlethelyiség, amely lakasnak, v.
odanak is alkalmas, vizeshlokk kigpitett. ingatlan.com/25960201

4. adat: Népszinhdznegyed, féldszinti kbzepes dilapoty Gzlethelyiség, 23 m2-es
allogaléridval, vizes helyiségge!. ingatlan.com/25055348

5. adat; Csarnoknegyed, utcafronti részben galéridzott, részhen felijitott, felszuterén
Uzlethelyiség. ingatlan.com/28581359

Az ingatlar, piaci dsszehasontité mdédszerre] meghatarozott forgalmi értéke (kerekitve):
9 610000 Ft

azaz Kilencmillia-hatszaztizezer- ¥t .

o 1: 8. oldal
/0
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5.2.2. Hozamszamitadson alapuld értékelési médszerrel

Adatok }értékelt ingatlan dsszehasonlite dsszehasonlité | 6Gsszehasoniite
T adat1. adat 2, adat3,
't 1084 Budapest, L S R
) Aurdra utca 6. fsz. VIH. ker., VIIL ker., Vill, ker,
mgatlaﬁ_ ?!i;_efyezkgdese:_ = 2 £Bejé’rat 2 Bauer Sandor Népszinhdz . | Kis Fuvaros
) o Lo Bérkocsis utca : T -
fels!)
. Jingatian megnevezése: raktdr tizlet szlet iizlet
“thasznosithaté teriilet {m?): 21 54 25 40
o {kindlati di} / szerz. bérleti dij {Ft/hé): 130 000 80 0o 115000
. {kindlat / szerzédés ideje (av, ho}: 2019 2019 2019
kindlat/eltett id6 miath korrekcig: -10% -10% -10%
o ‘{failagos alapir {Ft/m’ /ho) 2 167 2 880 2588
KORREKCIOK ' '
eltérs ataptertlet 7% 1% 4%

- {eltérg miszaki allapot, felszereltség 59% -10% -5%
kerlleten beliili ethelyezkedds 0% o% 5%
épiieten beidii elhelyerkedas 0% 0% 0%
Osszes korrekci: 12% -8% 4%
Korrigalt fajlagos alapar: 2 41B Ft/m2/hé | 2615 Fi/m2/hé | 2686 Ft/m2/ho

|Korr. fajiagos alapar kerekitve:

o i’)sszeha.sonifto adatok le:rasa

2573 Ft/m2/hé

B _-'1 adat .+ Magdolnanegyed, utcai egy iegteru fe!u;itandé Uzlet_ﬁelyis_ég-. . .
~ ingatlan.com/28514108 S IR
"Z.adat: " Népszinhaznegyed, foldszinti, utcafrontl uzlehelyls_ég 6 miiszaki dllapotban,
T : * ingatlan.com/29482088 ' e S
"3, adat; . ' Csarnoknegyed, j6 &llapoty, berendezett, uzlethelwseg, foldszinti
o ethetyezkedéssel, ingatlan, com/30471271 ' '
- JHozamszamitas
" |Bevételek:

“Ipiaci adatok szerimt bevételek :

2 573 Ft/m2/hé

Kihasznéltség:

Figyelembe vehetd éves bovéte)-

90%

583 556 Fr

{Kohségek: )
TFelgjitasi alap; 3% 17 507 Ft
l_gazgatési kéltségek: 2% 116771 £t
E_%véb kiltségek: 5% 29178 Ft
K_l_;?ffségek dsszesen: 58356 1t
S {izemi eredmény; 525201 Ft

M{szamltas 6. oid.): 7,0%

15'kes:tett Crtek, kerekfive: 7 500 000 Ft

gaﬂan hozamszamltason aiapuio modszerral meghatarezott értéke (kerek_itv_e):
: Lo ' 7500000 Ft - ' '
o azaz Hétmillis-Gtszazezer- Fr. =

¢.aldal |
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A placi dsszehasonlits médszert, mint 8 szamitast atkalmaztuk, mert es @ szamitds tikrozi leginkdbb a piaci

viszonyokat. A hasonls ingatlanck bérbeaddsa kismértékben jellemzé, azonban Jol mutatja a bérbe adhatdsigot
&5 az dzleti lehetdségeket, Ugyanakkor a hozamalapon szg
gyakran alulértékelt arat mutat. A kdltségalapy modszer t
a modszert figvelmen kiviil hagytuk,

mitott érték a hirtelen emetkeds piacon meérsékeltebb,
Ukrézi legkevésha az ingatlanok piaci ertékét, ezért ezt

. Szdmitott érték Sily [sulyozott értek
Az alkalmazott médszerek (Ft] %] [Ft]
Ingatlan érteke piaci Bsszehasonlito médszerre!: 9610000 Ft] 100% 9610000 Ft
Ingatlan értéke kiltségalapg modszerrel: OFt 0% OFt
Ingatlan értéke hozamalapi modszerrel: 7 500 000 Ft 0% OF¢
Az ingatlan egyeztetet: ériéke: 9 610 000 Ft

Ingatlan egyeztetett éridke (kerekitve):
9610 000 Ft

azaz, Kilencmillid-hatszéztizezer- Ft,

7. ALAPELVEXK, KORLATOZO F ELTETELEK

-8z ingatlannak, mint tiszta tulajdony forgalomképes &s tehermentes ingatlannak tulajdonjoga  kerii)
értékelésre;

az  dtadott iratok tanulmanyozasin tulmenden jogi természetl  vizsgdlatot (jogcim, vagyonjogok

érvényessége, sth.] nem végeztiink, Az ingatlan forgai'omképességéﬁek jogi eredet(; Koriatozédsarol g
tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden nincs tudomasunk, és ezért felelsséget nem vatlalunk;

-8z értékelés azon a feltételozésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi

és jdviheni hasznositdsival
Osszefiiggéshen a helyi és orszégos hatdsagokts! és egvéb szervezetektdt, személyektsl valamennyi szitkséges

engedély, jovahagyas ég fefhatalmazas rendelkezésre 4ll, illetve ezek beszerezhetsk, vagy megujithatok;

érzékszervi vizsgalattal nem észlethetsd értékbefolyasols tényezskért {pl.: rejtett szerkezeti hibak, felhasznat
anyagok, talajfelszin  alatti probiémak, kbrnyezetre artalmas anyagok jefenléte sth.) nem villalunk
fefeldsséget,

nem vizsgaltuk az értékeft ingatlannal szemben esetlegesen fennalip terheket és kételezettségeket,
feltételertik, hogy a tulajdonjog egy esetleges dtruhdzasdnak idépontidban az ingatian hasznalataval
kézvetleng| Osszeflged tartozas {koziizemi dijak, sth.) nem all fenn,

82 €rték magaban foglalia az épiitetek rendeltetésszeriy hasznalatdhoz
berendezések s felszerelések ertekat;

@ gardasdgi, jogi feltételak s piaci viszonyok eldre ke

szilkséges épliletgépészati

e pontossaggai nem prognosztizéthatd valtozasai
mdr}osfthat}ék, illetve ervénytelenithetik 2 szakertéi velemény vonatkozé megallapitasajt, ezért 4
Vagyontargyak értéket befolyasolé kdriitményekben bedlld lényeges valtoras eseteén
értgk feltlvizsgalata;

m vallalunk felelsséget olvan kérilmények megiéte miatt, amelyek betoiya"sclhatjék a7 ingatlen értéket,
|

ne
ko étozhatjék hasznaf[hatésa‘gétg azonban az értékelss forduidnapidn nem alltak rendelk
Meghizg nem bocsatotta rendelkezésre a szakvélemeény elkészitéséhez;

az dltatunk meghatdarozott ériékek az elézéekben vazok feltételeken es alapelveken alapulnak, és csakis jelen
SZakveieményben meghatarozott célra, Megrendels altal tortend felhasznalas eseten ervényesek.

sziikséges a megadott

ezésra, es/vagy

/'N'i
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g _' 8. OSSZEFOGLALAS -

R _ Az ertékelt ingatlanra vonatkez6 dokumentumok és &

pia_ci viszonyok tanuiminyozésa uta’n, va_Jamin; az énékelési
- szamitasok afapjan az aiabblakat rogZItJuk : L : AR '

L ;ngat!an c:me S 1084 Budapest, Aurora utca 6. fsz 2. (Bejérata Berkocs;s utea
S - S feldl) ' : .

.::_ Ingattan placi forgalmi értéke: L : 9 610 000 Ft

azaz Kiiencmil!iévhatszé;tfzezgr— Ft.
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Szakvélemény fordulénapija S 2018, oktober9

: 180 nap
. Forgalomképesség ériékelése -« - : forgalomképes

; Szakvélemeény érvényessége
Budapest, 2019. oktober 15. - .
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* Aktualizaldsi adatlap R

- lozsefvérosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. ~Helyiséggazdalkodasi Iroda

Ertékelt ingatlan megnevezése:

. raktar

Az ingatlan cime, azonos:tasn adata:

Teleptilés:

. HRSZ:

Utca, hazszam, emelet, ajté: e

- | Budapest, VIII. keriilet

| Auréra u. 6. fsz. 2. 21m?
35028/0/A/2

Az eredct; ertekbecsles adatal
E Kesznette .
Eriékbecslé:

CPR-Vagyonértékels Kft
Lakatos Ferene

‘| Fajlagos forgalmi érték:
| Az ingatlan forgalmi értéke:

1 457.465 Ft/m?
9.610.000.-F't

E Datuma

o Utoisé aktualizalas adatai:

2019, oktéi_)ex_‘ 15,

o -1 Fajlagos forgalmi érték:
Az ingatlan forgalmi értéke: - -

' Détuma:

"i ulajdonwszonyok és berlo adatai:

Tulajdonos:
1 Bérlo:

Jozsefvarosi 0nkormany7at
Csapviz Auréra Kft. '

o Ertékelési forma:

| Tulajdonjog forgalmi érték

I Aktua!maias erven) essege } 6 honap |
*Ak!uahzalas
_*Aktualizalt értékek:
o . . ' . . T A IO
- | Fajlagos forgalmi érték: .....“:';..‘i’.._.a;_.:_?._::T..;.x_.._ ..... Ft/m?
| Az ingatlan forgalmi értéke: 1. 2L 000000 7 Ry

. Az aktualizélas az eredeti értékbecslésben rdgzitett teriileti adatok, és az abban rogzitett
e 'muszai\l allapot alap;an keszuii az akluailzalas az ereden enekbecslcssei e;_,yuit ervenyes

- _'Budapest 2020

Eﬁ;’a”l‘»(%’f«ﬂ Lo
“Bartfai Laszlo
lgazsa;__,ué,y] Ingatlanforgalmi Szakeno

}GK Zrt






