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Budapest Fovaros VIII kerulet Jozsefvarosa Onkormanyzat (a tovabblakban Onkormanyzat)

 tulajdondt képezi a Bndapest VHI. keriilet, Horvath Mihaly tér 2. szam alatti 35550/0/A/23 hrsz.-4,

" tulajdoni lapon 27 m? alapteritletd utcai foldszinti nem lakés, celjara szolgalo helylseg, _amely az_ o

; '-'.mgatlan-nylivantartasban muheiy megnevezéssel szerepel.

o ‘A helyiséget magaba foglalo épliletben Gsszesen 24 db albetét talathato, ameiybol 4 db onkormanyzatl

- tulgjdond, 1 db lakés és 3 db nem lakés celjara szolgalo helylseg Az epulet nem szerepel a bontasra : ': _ R

- kijel6lt ingatlanok listajan.

A helyi véros-rehabilitacios teriilet kueloieseroi ésa teruleten a rehablhtacm megvalosﬂasaroi 52016

B 132/2001. (X.26.) onkormanyzan rendelet alap_lan a térgyl helymeget magaba foglalo epulet nem esik

HVT tcruietre

Az Onkorményzat kozos koltseg fizetcsi kotelczettsege a vizoras helymegre vonatkozoan 5 787 -0 L

| ORuho.

Az mgatlan kozvetlen utcafronu 245 cm bejératl magassaggal és 87 cm szeles, Jeientos uvegfelulettel

rendelkezd, fa tok és szarnyszerkezetdl bejarattal rendelkezik, mellette nagyméretli kirakattal. A

- padozat festett hajopadloval burkolt, a falszerkezet jellemzéen vizzard festékkel, .részben

- ecsempeburkolattal ellatott. Kozmurendszerek a gaz k:vetekevel hlanytakanul knepitettek A helylseg
" miiszaki &llapota kdzepes. ' AR _ : S S

A fenti helyiség bérlje Froman Zoltin egyém va]lalkozo (szekhefy 1072 Budapest Akacfa utca 11

. --3/18; adoszam: 65258039-1-42; nyilvantartasi szam: 14431491) a 2015. december 31. napjan kelt
L 'berletl szerzodes alapjan A helylseget a berlo kutya kozmetlkai uzlet cel_;ara hasznélja, berietl

f
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szerzbdése 2020, december 31. napjan lejar. A bérld a helyiség birtokdba a 2010. november 19. napjan
kelt bérleti szerzddés alapjan jutott, palyazaton kiviil. A bérld jelenlegi bérleti dij eldirasa 33.087,-
Ft/hé + AFA. A bérlének 2020. oktober 31. napjaig 320,-Ft, a 2020 november havi eldirasat is
figyelembe véve 44.996,- Ft Ssszegi, részben le nem jart esedékességli tartozasa van.

Bérlé 2020. oktéber 13. napjan kérelmezte a szerzbdés meghosszabbitasat Gjabb 5 évre, kutya-
kozmetikai iizlet céljara. A kérelmezé 60.000,- Ft/hé +AFA bérleti dij ajanlatot tett.

A CPR Vagyonértékelé Kft. (Lakatos Ferenc) altal 2020. augusztus 19. napjan készitett, Bartfai
Laszld fiiggetlen szakérté altal 2020, augusztus 27. napjan jévahagyott, értékbecslés szerint a helyiség
forgalmi értéke 16.050.000,- Ft (594.444,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-
dnak figyelembevételével, a képviseld-testiileti hatirozatban nem nevesitett, szeszarusitist nem
tartalmazé tevékenységhez kapcsolodé 6%-0s szorzoval szamitva havi netté 80.250,- Ft.

Javasoljuk, hogy a tisztelt Polgidrmester ur jiruljon hozza, hogy a Budapest VIIL Kkeriilet,
Horvéth Mihaly tér 2. szdm alatti 35550/0/A/23 hrsz.-4, tulajdoni lapon 27 m’ alapterilletii utcai
foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiségre sz0l6 bérleti szerzbdés meghosszabbitasit Froman
Zoltan egyéni vallalkozdval (székhely: 1072 Budapest, Akacfa utca 11. 3/18; adoszdm: 65258039-1-
42; nyilvantartasi szam: 14431491) 2025. december 31-ig sz016 hatarozott idore, kutya-kozmetikai
iizlet céljara az dltala megajanlott 60,000,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és killonszolgaltatasi
dijak 6sszegen, 3 havi brutté bérleti dijnak megfelel Gvadék feltltését. A szerzddés megkotésének
tovabbi feltétele, hogy a szerz6dés megkdtésekor a béridnek nem allhat fenn tartozasa bérbeadoval
szemben.

Azért javasoljuk a kérelmezd altal tett ajanlaton torténd bérbeadast, mivel igy a bérleti dij fizetése
folyamatos lesz, a bérbeadasbol befolyd bérleti dij és kézos koltség fedezné az Onkormanyzat kozds
koltség fizetési kotelezettségét. A koronavirus jarvany miatt csdkkent a helyiség forgalma és az egyéni
vallalkozdkra nem vonatkoznak a kormany altal biztositott kedvezmények. :

IL. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérleti szerz&déseinek meghosszabbitasiahoz bérbeadoi dontés
sziikséges, amely dontés meghozatalara a tisztelt Polgarmester 0r jogosult.

IIL. A dintés célja, pénziigyi hatdsa

A bérleti szerz6dés meghosszabbitasabol befolyd bérleti dij és kozds koltség fedezné az
Onkormanyzat k6z0s koltség fizetési kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene.

A 248/2013. (VL. 19.) szama Képviseld-testilleti hatdrozat (tovabbiakban: Kt. hatdrozat) alapjan
szamitott bérleti dij meghaladja a piacon elérhetd bérleti dijat, az azon tdrténé bérbeadds nem
valdszini. A forgalmi érték méricke a bérlé bérbeadd aital meg nem téritett folyamatos
karbantartasanak koszonheto.

Amennyiben a helyiségbérleti szerzo6dés nem keriil meghosszabbitasra, az Onkormanyzatot kiadasként
kozos kbltség fizetési kitelezettség terhelné, valamint a helyiség allaga romolhat.

A hatdrozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkorményzat 2021. évi bérleti dij
bevételét. A helyiség bérbeadisa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A Képvisel6-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl szolé Budapest Févaros VIIIL
keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat KépviselS-testiilet 36/2014. (X1. 06.) énkorményzati rendelet (a
tovabbiakban: SZMSZ) 7. melléklet IV. pont 4.1.1. alpontja alapjan targyi dontés a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag hataskorébe tartozik.

A veszélyhelyzet kihirdetésérdl szold 478/2020. (XI. 3.) Korméanyrendelet . §-a értelmében a
Kormény az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd tOmeges megbetegedést okozd SARS-CoV-2
koronavirus vilagjarvany (a tovabbiakban: koronavirus vilagjarvany) kdvetkezményeinek elharitasa, a
magyar allampolgarok egészségének és életének megdvasa érdekében Magyarorszag egész teriiletére
veszélyhelyzetet hirdet ki.



A katasztrfavédelemrél és a hozzi kapesolédd egyes torvények modositasirol szolo 2011. évi
CXXVIL térvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazésa alapjdn veszélyhelyzetben a telepiilési - -
.. dnkorményzat képviseld-testiiletének feladat- és hataskoret a polgarmester gyakorolja 1gy a dontes -

o ‘meghozataldra a polgdrmester jogosult.

S A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az ehdegemtesukre vonatkozo egyes szabalyokroi szolo .
.. 1993, évi LXXVIIL tdrvény 38 § (1) bekezdese ertelmeben a felek a helyxsegbér osszegeben B
szabadon allapodnak meg. L

Az Onkorményzat tu]a_]donaban allé nem 1akas cel_]ara szolga}o hclylsegek berbeadasanak felteteielrol
- sz616 35/2013. (V1.20.) szami dnkormdényzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet} 14. § (1) bekezdese
- alapjén, j bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérlé kivalasztasa soran kell

.- megéllapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti
- dijanak mértékét a Képviselo-testillet hatdrozataban megallapitott bérleti dijak alapjan kell - -
' meghatdrozni. A hatiskrrel rendelkezd bizottsig a bérbeadoi dontés meghozatalakor a képviseld- - .
- ‘testiileti hatdrozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett. A
- . dontés meghozatala ugyan nem 4j bérleti szerz6dés megkdtésére irdnyul, hanem a berleti jogviszony

" ‘meghosszabbitisira, ugyanakkor a Rendelet 14 § (1) bekezdese a berletl d1_1 meghatarozasanak

L szempontjabol irédnyado.

. A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan a ieendo bérlé a bérleti szerzodes megkoteset megel6zden

= *. koteles a bérbeadonak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld dsszeget dvadékként megfizetni, valamint

S a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerzodes megkoteset kovetoen koz_]egyzo elott egyoldalu_ L "

G kotelezettsegvailala31 nyilatkozatot alafrni.

S A Kepwseio»testulet 248/2013. (VL.19.) szamu hatarozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7. pontja

.. ¢értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjéul a helyiségeknek a jelen hatarozat es a Kepvzselo-testulet_ L _' S

. mas hatarozata szerint aktuahzalt bekoltozheto forgalmi. ertek szolgal

A Kt. hatarozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a

L bérleti dij meghatérozisa, a Kt. hatérozatban nem nevesitett tevékenység esetén a berleti dij szorz6 6 R

' '.Fcntiek alapjé_n_javas_lom_az alabbi hatérozatok meghozatalat. . TR

"Melleklet ercékbecsles
o ] Fen‘uek aIapJan kerem a hatarozatl javaslat elfogadasat
S . _ R B | Hatarozatl Javasiat . _
Budaéest Fovaros VHI keruiet Jozsefvaros Kepv:selo-testu!etenek /2020 (XI ) siému
S P ‘hatarozata : : .

o a Budapest VIII keriilet, Horvath Mlhaly tér 2. szam alatti nem lakds celjara szolgalo helylseg K - o
» . : ber}etl szerzodesenek meghosszabbltasarol N _ .

A kepvnselo—testulet

1 ) hozzidjarul a Budapest VlII keru]et Budapest VII] keriilet, Horvith Mlh:ily tér 2. szam
_alatti 35550/0/A/23 hrsz.~i, tulajdoni lapon 27 m® alapteriileti utcai foldszinti nem lakas
. céljara szolgdlo helyiség bérleti szerz6désének meghosszabbitasihoz Fréoman Zeltin egyéni
-+ véllalkozéval (székhely: 1072 Budapest, Akacfa utca 11. 3/18; adészdm: 65258039-1-42;
- nyilvantartdsi szadm: 14431491) 2025. december 31-ig 52016 hatarozott idore, kutya-
- kozmetikai iizlet céljira az altala megajanlott 60. 000 Ft/hé + AFA berletl dl_] + kozuzeml
Es kuionszolgéltatam dl_]ak osszegen . . R N

/u



2) felkéri a Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat képviseletében eljard Jozsefvarosi
Gazdalkodasi K6zpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzddés megkdtésére,
amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban allo mem lakds céljira szolgald
helyiségek bérbeadasinak feltételeirdl szolo 35/2013. (VI 20.) onkormanyzati rendelet 14. §
(7) bekezdése alapjan 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld ovadék feltltesét vallalja a leendd
bérl6. A szerzOdés megkitésének tovabbi feltétele, hogy a bérlonek nem lehet a szerzodés
alairasakor a bérbeaddval szemben fennalld tartozasa.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid$: a 2.) pont esetében 2020. december 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdilkodasi Kdzpont Zrt.

Budapest, 2020. november 12.

Kovacs Otto sk.
igazgatdésagi elnok
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INGATLANFORGALMI SZAKERTS ! VELEMENY

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendel6 azonosito ¢ JGK-577

Keriifeten beliili elhelyezkedése + Corvin negyed

Ingatlan cime (tul.lap szerint) ¢ 1082 Budapest, Horvath Mihaly tér 2.
Helyrajzi széama 1 35550/0/A/23

Ingatlan megnevezése : miihely

Ingatlan jelenlegi basznositasa : kisallat kozmetika

Szobdk szdma H

Komfortfokozat HE

Az értekelés célja : Onkormanyzat altali megrendelés, bérbeadashoz
Tulajdoni lap szerinti méret : 27 m?

Helyiségcsoport redukait alapteriilete s 27 m? Fajlagos m2 ar: 594 408 Ft/m?
Téarsashaz telek teriilete : 636 m?

Eszmei hanyad 1 177 / 10000

Belsd mdszaki allapot 1 kbzepes

MegkizelithetGsége : utcai foldszint

Ertékelés alkalmazott modszere : piaci dsszehasonlitd- és hozamalapu modszer

A i6zsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.) megrendelésére készitett szakvéleményben, a
targyt ingatlanra vonatkozo dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozdsa utdn, a helyszini bejdrds és az
értékelési szamitdsok alapjan megaliapitasra keriil, hogy az ingatlan

forgalmi értéke: 16 050 000 Ft
azaz Tizenhatmillié-Stvenezer- Ft.
melybdl a telek eszmei értéke: 3150 000 F¢

azaz Harommillig-egyszazdtvenezer- Ft.
likvidacids érték a forgalmi érték 85%-a*: 13 640 000 Ft
_ azaz Tizenhdrommillié-hatszdznegyvenezer- Ft.
A piaci érték per-, teher- és igénymentes aflapotban keriilt meghatarozdsra.

Az értékeléshen megallapitott piaci érték Netto érték, az Afa mértéke a mindenkori hatdlyos &fa torvény alapjan
szamitanda.

lelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizdrdlag a targyi ingatian forgalmi {piaci) értékének meghatarozasdra készilt,

*A likviddcios érték a kényszerértékesités és gyors eladds miatt valt sziikségessé, melyet az elhelyezkedés és az
ingatlanpiaci viszonyok mellett a forgalmi érték 85%-aban hataroztunk meg.

Ertékelt tulajdoni hanyad, értékelt jog : 11 . tulajdonjog
Helyszini szemle/fordulénap idGpontja : 2020, augusztus 11,
Szakvélemény érvényessége : 180 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Késziilt: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban. L PR Vagyoneriekeld K,

pesi J?:ser k{l G
QMT’ ¢.M 385
£ E0ule el

Budapest, 2020, augusztus 15,

Lakatos Ferenc

2020 AUG 27.

ingatlanvagyon-értékeld
Nyilvantartasi szam: 1398/2006.

2. oidal



INGATLANFOR GALMI S2AKERTGE VELEMENY

_j '_'3 WIEGBfZAS {SZAKERTfj: FELADAT)

L Megbfza51 Szerzidés szerint a Jazsefvaros: Gazdalkoda5| Kozpcnt Zrt (1084 Bu{iapest Gr utca 8) rnmt

" Megrendels, . mgatlanforga%mt szakértd vélemény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonértékeld Kft-t.
'-Megrende!es alapjan Tarsasagunk meghatarozta a megrendeléshen rogritett ;ngatlan forgalmi (plau) erteket -
-;Az ertekaies celja Onkormanyzat al:ah megrendeles, berbeadashoz torteno felhasmalasra ' )

. '2 SZAKERTGI VIZSGALAT Méoszsns

Az _erte_keles so_ran he!_yszs_m_ szemiere _kerm_t 50T, tov_ébbé megvizsgaldsra kertftek az ingatlannal kapcsolfatban
~rendelkezésre 3llg, a mellékletben felsorolt és jelen értékelésher csatolt dokumentumok. Megfelelden Do
: alka!mazasra keru!tek a TEGOVA (EVS 2003 2016) :ranyelvel es B tobbszorosen modosutott 25/1997 (ViIE 1, ) PNE Lo
~ rendelet e!onrasat. '
_ 'A helyszini szemle sorah a szoban forgo mgatlan reszietesen be;artuk az ingatian adottsagalt kornyezetet és
i mas ertékbefolyasold tényezdket megvizsgdliuk. Az ingatlan egyes reszleteirm fenykepfe!veteleket keszrtettunk
o 'amelyek az nngatlanforga!mx szakertol véiemeny meEEekletebe csatoltunk, R L

: ._.Helyszml sz&ml_en jeienlevbk: ' . -': Berlo Engatianvagyon ertekelo S

: .:3 INGATLAN NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

Atu}a;dom iap tartalmazza az mgatlan ny!lvantartas szermt; aiiapotot - : R

_ 'I resz ) . : e _ :

- Széljegy tertatma Ty '_mncs bejegyzes _ .
".lngatlan cime {tul, iap szermt} EERR Y 1082 Budapest Hor\rath Mlhaly ter 2

'_"'_Tu!ajdom lap szerinti tem%ete B S27,0m? S '
Helyrajziszama: 0 s 35550/0/A/23 o

"'_'-Inga_tla:n megnevezése; R o “mibely o

- .'E_Ingatian_j_e!enieéi hasznositasa: - - ke kisallat kozmetlka :

-Bejegyz6 hatdrozat: ' . ... nincsbejegyzés .

AL, rész: ST R R | S .

Tuia;donv:szony AR - Jozsefvdrosi Onkormanyzat 1/1

o resz S

'Bejegyzohataromt : :hin_c_s bejegyzé5 _ -

i ':_Megjegyzes Ajogoic és tenyek csak naprakesz tuEa;dom Iappai Jgazo[hatoak

4, lNGATLAN lSM&RTETESE

' 1 ingattan kcmyezete, elhe!yezkedese - ]

Az mgat!an Budapest V!H keridlet, Cowmnegved keruletreszeben a Horuath M;haiy tér. deh oldalan a Horvath :
- Mihaly tér és a Futo utca altai hatérolt saroktelken e!helyezkedo utcafronn beepttesu tarsashaz eszaki oidaianak . ;

L 'foidszmtjen helyezkedlk el

Az u_'_cc_a _burk.oiata_ a_sz_falt, a _parkei_és_a koztertileten hétkdznap napkdzben parkoldsi dij megfizetése mellett -
o ‘lehetséges. Kornyezetében jellemzéen utcafronton ali¢ 3-4 _emeletes tarsashazak épiiltek. Az ingatlan
" infrastrukturalis eliatottséga varosrészen beliil j6, 200 méteren beliil alapeilatast hiztosité tzletek, egeszsegugys D
: mtezmeny erheto el Temegkozlekedasz eszkozok a kornyeken EDO 200 meterre eierhetoek : . o

"Témeakéziekgdési eszkbzﬁk: N

I@ vitamos | | D awdbusz o [ @ Tretibusz - T Metro/Faidatat E vasat




IMGATLAMNFORGALME STARERTO VELEMENRY

4.2, Ingatlan altaldnos jellemzdi

A sarcktelken elhelyezkeds, pince + foldszint + 3 emelet szintosztdsy, északi (Horvith Mihdly tér) és nyugati (Futd utca)
uteafronti tajolasy tdrsashaz az 1800/1800-as évek forduldja kdrnyékeén éplit hagyoményés szerkezeti rendszerben,
kisméretd falazdtégla fuggbleges teherhordd szerkezettel, acélgerendds poroszsiveg fédémmel. Az épllet utecafronti
homiokzata felljitdsban részes(lt a2z elmult évtizedben, a szinezett kdporos vakolat egységes, szerkezeti és esxétikai
hibaktd! mentes. A legfelsd lakdszint kivételével kviderezett disaités lathatd a homlokzatan, az ablakok kdrnyékén jelentds
mértékll diszitéelemekkel, A tetdszerkezet burkolat egységes, az ereszcsatorna rendszer dllapota megfeleif, egylttesen
biztositiak a felszini vizelvezetést.

Az ingatian kdzvetien utcafronti, 245 cm bejarati magassaggal és 87 cm széles, jelentds Uvegfelllettel rendelkezd, fa tok- és
szarnyszerkezetdi bejdrattal rendelkezik, mellette nagyméretl kirakattal, elftte fém roldval, melyek egyilt
biztonsagtechnikailag megfelelfiek. A bejdrati ajtd kdrnyékeén nem tapasztalhatd jelentdsebb, talajmenti vizesedés okozta
hiba 2 homlokzaton. A padozat festett hajépadidval burkolt, a falszerkezet jellemzfen vizzdrd festékkel, részben
csempeburkolattal ellatott. Kézmilrendszerek a gz kivételével {épiietben kigpitett rendszer} hidnytalanul kiépitettek,
viltany6ra a kapualjiban elhelyezett, vizvételi lehetSség birtositott. A teljes be!magassag 440 cm, az Uzlethelyiség egeszén fa
tartdszerkezetd galéria kidpitett, amely alatt 3 240 om, felette 180 cm 2 magassag, emiatt hasznosithatdsdga behatarolt (a
szemle id6pontjdban raktdr]. Meleg-viz elldtast & mosdd felety] felsd szerelésl kis teljesitmeény(i elektromos vizmeleghd
biztosithat, amit 2 bérld nem hasznal, miikddékepesség nem eflendrzdtt, Flitést biztositd rendszer, WC nem kiépitett. A
falszerkezeten nem tapasztalhato talajmenti vizesedés okorzta szerkezeti vagy esztétikai hiba, a vizzard festés egységes.

Epiitet:
Eplilet épitési éve! ~1900
Epitlet szintbelj kialakitasa: pince + foldszint + 3 emelet Mdszaki dlfapot
Alapozas, szigetelés: tégla sdvalapozas, nincs szigetelés kdzepes
Figgdleges teherhordo szerkezet: kisméretii falazoteégla falszerkezet kozepes
Vizszintes teherhordd szerkezet: acélgerendas, tégla béléssel kozepes
Tetdszerkezete: fa acsszerkezetil, 6sszetett magastetd jo
Epiitet homlokzata: ' képoros vakolattal ellatott, kvdaderezett 36
Ertékelt helyiségesoport: miihely
Belss terek feliilete; festett, részben csempézett kizepes
Belsé terek burkolata: festett hajopadld kozepes
Vizes helyiség(ek) felilete: csak mosdo kiépitett {festett, részben csempézett) |kozepes
Vizes helyiség{ek) burkolata: festett hajopadlo kGzepes
Kils8 nyildszdrok; fa tok- és szarnyszerkezet{i, ivegezett ajto, mellette jkozepes
nagy Gvegfeillet( kirakattal.
Bejarati nyilds magassaga: 245 cm magas
Atlagos belmagasséga: 440 cm galériazhato
Belsd nyilaszarok: nincs
Fiitési rendszer: nings kiépitve
Melegviz biztositdsa: felsd szerelésii elektromos vizmelegité felGiitando
Meglévé kozmdi-kidllasok: kozcsatorna, viz, villany
Meglévd kdzmi mérfarak: villanydra, vizora

Felujitas éve: .

Felujitas targya: -

ingatlan miiszaki dllapote dsszességében: kbzepes

Megjegyzés:
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o '4 3 Epuletdiagnosztaka

A szemrevetelezes eiokesz:tese a rendeikezesre atEo adatok (az epu[et epltES ideje, muszak; tervek, o0
_ﬁ.tervdokumentac:ok) ellendrzésével kezdddik. A helyszinen miiszaki szemlét tartottunk és a lathaté tuneteket L
_ :dlgltahsaa rogzrtettuk és annak 1ehetseges oka:t le;rtuk |lletve a |akok veiemenyet {ha volt) kikertik, . s

. 'Az epulet utcafrontt homlokzatanak szmezett koporos vakotata megfelelo aélapotu az eEmu!t evtlzedben
_’felu;:tason esett #t. A labazati részen nem ldtszik ta}aj menti vizesedés okozta szer kezetn s esztétikai hibéra

_ _'utalo jel. Az ablakok komyek: dxszstoelemek egysegesek 3 tetoszerkezet és az ereszcsatoma rendszer allapota L
: megfeielo egyuttesen blztosujak a felszma vazalvezetest o } o

j '-A;betet

Az aibetet padlo— es falburkalatai megfe!e!o a!iapo!uak szerkezetl és esztetakan hibaktol mentesek a !abazan
* - részen és a padozaton nem tapasztathato vizesedésre utalo jel, Fiitési rendszer nem kIEpitEt‘t meleg—wz efiatast _
.':_felsd szereles(x etektromos wzmeleglto bfztosnhat melyet 8 bes’lo nem hasznai S : ;

._-.Berl_q_| m.e_g_i*?g_vi_!es: IR

44 Helyiségkimutatds

. Helyiségek | " Padozat " Falazat Nettéd Korrekcic ] 'Hasznos :
oofedet T Thajbpadic | festew| 270Bm| 00 | a708m
o fgaléria - T Thajépadio U festerl 26,00 m? 0% ' 0,00 m?
0,00 m?
. i 0,00 m?
|mérési korrekeio o ' 10,08 m? 100% 008 m?
e T s3oomi o CUTT00 mP
‘10sszesen, kerekitve: I S - 53 m? B S S mt
'.Megjegyzes

A hasznos alapteruiet saamitasanat @ rendelkezesre aiio muszakl tervrajz a{iatait hasznaltuk fel melyet a'
--helyszmen meresekkel ellenor;ztunk i ; . S .
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5. ERTEKELES
5.1. Ertékelés modszere

Az értékbecsiések a TEGOVA Utmutatd elvei és modszertani ajanidsai (EVS 2003-2016) s:zerint, a tébbszor
médositott 25/1997. (VIl.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban elBirtaknak
megfelelden késziinek.

Az értékelési szakvélemény készitdje az ezen érrékeldsi szakvéleményben megjelend Megbizd személyes adatait a
2011. évi CXIL. térvény az informacids dnrendelkezési jogrdl és az informacidszabadsagrol, tovabbd s 2016/679/EU
Rendelet { 2016. aprilis 27.} a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében térténd
védelmérsl és az ilyen adatok szabad dramlasardl, vatamint a 95/46/EK Rendelet hatdlyon kiviil helyezésérdl szolo
jogszabalyoknak megfeleld modon kezel.

Az értékelés madszerei két f6 kategdridha oszthatok: a piaci érték alapu és a kéltségalapu értékelések. A piaci
viszonyokon alapuld mdédszerek két f& csoportha, a forgalmi és a hozadéki (vagy méas néven hozamszamitdson
alapuld) értékelések kdzé sorolhatdak.

A piaci érték fogaima (EVS 2016): Az a becsiift Osszeg, amelyért az ingatlan gazdat cserélne az értékelés
id8pontjaban egy vasarolni szandékozd és egy eladni szandékozd kozdtt szokasos piaci feltételek szerint
lebonyolitott iigyletben, megfeleld marketing utdn, amelyben a felek tudatosan és koriitekintden viselkedtek,
anélkiil, hogy kényszer alatt alltak volna, (EVS 1)

Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé modszer

A modszer soran az értékelendd ingatlan elemei dsszehasonlitasra kerlilnek az adott teleplilésen, vagy placi
kirnyezetében az értékesitett, vagy kinalati adatokként hasznalt ingatlanok parametereivel, majd az eftérések
korrigalasra kerlinek. Minél kdzvetienebb &sszehasonlitdsra nyilik lehetdség, anndl poniosabb a becsérték. Olyan
ingatlanok értékbecslésénél hasznaljdk, amelyeknek van jellemzé piaci forgalmuk. Pld.: csaladi hazak, lakasok,
telkek, sth.

Az Bsszehasonlitas alapidul rendszerint a kivetkezd tényezdk szolgainak:
- realizalt ligylet szerinti dr / kindlati ar

- eértékesitési iddpont

- elhelyezkedés, megkdzelithetdség, infrastrukturalis ellatottsag

- méret, miszaki allapot, egyéb jeilemzdk.

Az érteék, az ingatlan kdrnyezetében fellelhetd hasonld tipusy ingatlanok addsvételi/kinalati adatainak
fethasznaldsdval hatdrozhaté meg.

A hozamszdmitdson alapuld értékelési modszer

4 hozamszamitdson alapuld értékelés az ingatlan jévébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekéhen
felmerillé kiadascknak a killonbségébdl {tiszta jOvedelmek} vezeti le az értéket. Az érték megallapitésa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkéz értéke annyi, mint a beléle szdrmazd tiszta jdvedelmek jelenérteke.

A hozamszamitds lépései dsszefoglalva:

1. Az ingatian lehetséges (alternativi hasznélati madjainak elemzése.

2. A jovBbeni bevételek és kiadasok becslése hasznalati modonként.

3. idvébeni pénzfolyamok felallitdsa haszndlati modonként.

agazati kockarzat)vhelyi kérnyezeti adottsdgok+kamatiab kockazat miatti kockdzat.
2,5%+1,5-4,5%+1,5%+1,0% = lakasok: 6,5-7,5 %, egyéb: 7,5-9,5%. {2020. lli. n.év)

5. A pénzfolyamok jelenértékenek meghatirozasa.

6. A legmagasabb jelenérték kivdlasztésa, mint hozamszamitdson alapulo érték.

A modszert altalaban a jévedelemtermeld képességge! rendelkezd ingatianck esetében alkalmazzdk,

6. pldal




" becslésén alapszik, !evonva az avulas valamennyi lényeges formdjat. A bruttd helyettesitési {potiasi) koftség
. tanaimazza a vizsgalat targyat képezs felépitményekkel azonos miiszaki jellernzBkkel és funkceoval blro _
) ietesstmeny jelenlegl megvalosrtasava! kapcsolatos va!amennyl kozvet!en &s ;arutekos koitseget ' '

o . "Mérndki ltroda Kft altal kladett Ep:to;part Ko!tsegbecsiesa Seged!et {EKS) 2019 ew egysegarai alapjan_

o ingatlan felhaszndldsa, vagy az dltalinos nemzetgazdasagi kdriiimények.

HNGATLANFORG ALMI SZAKERTS VELEMENY

Koltségalapt szamitasi modszere -

- :_ A netto potldsi kiltség elvii értékelés a vagyontargy értékét az ingatlan {vagyontdrgy) kalkulalt gjraeldallitdsi

© . kdltsége alapjdn adja meg. Az ujraeldalhtas; értékhsl azonban le kell vonni az idé mulasa, az elhaszndlodas, az
. erkdlcsi ertekcsokkenes miatti avulas értékét, majd a végeredmenyhez hozza kell adni a felep:tmenyhez
" tlartozé foldterillet Sriékeét, Epités alatt lévs ietesztmenynel karosodott |étesitménynél, takart mitargynal,

e 'blztomtasok esetén, vaiammt olyan esetekben a!kalmazhato aho! (pl a wzsgalt letes;tmeny kutcnleges_ :

o rendeitetese m|att) mis modszer nem ali rendelkezesre

A foldteruiet ertekenek a velemenyezesehez szukseges a forga!ml kepesseget v;zsgatm, mxvel 2 forgalml

o :ertekeben ki kel fe;ezodme, hogy az. adott teEepuIes mriyen szmtu mmosegu eEiatast nyujt he!yben és &
S kornyezeteben e]oiakossag szamara : S S :

Epltmenyek eseteben az ertekeies az epuletek 65 epitmenyek brutto he!yet’cesutes: ipotlasx) koitsegenek

' A kozvetten koltseg ] v:zsgalt epuletekkei €s epttmenyekkel azones objektumok u;raeioalhtas: kaltsegenek felei _
« meg. Aron eéplletek, épitmények esetében, ahol a részietes muszaka paramétereket nem :smerjuk a bruttg
ujrael@allitasi értékeket a _rendelkezésre alEo vagy az altalunk keészitett méretkimutatas és a Hungmvest :

L szamolhatjuk

Az avu!as az Jdo mufasa miatti ertekcsokkenes Harom fo eleme . RS
a.) fizikai romias ' : - T
. b} funkciondlis avulas és . o : e : R
= } kornyezeti avuias Az avulasn eiemek tehetnek k:jawthatoak vagy kt nemjawthatoak

Ca) A fizikat romlas eseteben fsgve!embe kell venm a3z epu!et 5, szerkezetemek mmlasat és g szerkezetek
aranyat az bsszértékhez vnszonyitva A ﬂzakal avutass szamltasoknai a felep;tmeny gazdasagosan hatralevo
o &lettartamat kell i’gyeiembe venni, - . SR S . L
T .AEtaianos esetben a kovetkezo gazdasagllag hasznos tel;es elettartamokat keH hasznaim
- w varosi tegla épiiletek 60-30 év,
o —varos; szere!tszerkezetu épilletek 40-70 ev _ SR
- csaiadi haz;eftegu épliletek 50-80év, . .
' -ipari és mezogazdasagl epuietek 20-50 év., - S : AR
b, JA funi\czonahs avulas a gazdasagtalan korszerutien megoldasokat ;elentl Az erzekeionek meriegelme ke!i
 lazokata korszeru kovetelményeket, amelyeket a vizsgalt létesitmény képtelen kielégiteni. S '
:6,) A kbrnyezeti avulds az ingatlanon kiviih kérilmények miatt 3l els, mint a kereslet hxanya a terulet valtozo .

. 'Az avulas merteket a harom emtstett avuias; kategonaban szazalekosan ket megadm

. Telek eszmez értekének szam(tasa

i Keruleten beluhelheiyezkedese e ._'Corvm negyed

_'Tarsashazteiekterulete o :_: - . 635m B T SR
..:_'Eszme;hanyad._ S i onaAzz f 10000 - R
.A_Ibetét_r.ejuté tetek teriler: ":11,2_6 m? o BRI

. '.Faj[agos._éii_aéé.r, Rerﬂletrészen_beiﬂl:__ 28000{} Ft/m? '

' .biizkonfﬂé-snénvezﬁ: 10 S - o

| Telekeszmeiértéke: ' 3150000Ft .-, Hérommilld-egyssdzitvencrer Ft.

7. oldal

o keépességet els@sorban a kereslet-kindlat hatérozza meg. A wzsgalatak az rtékelési kirbe bevont ingatlanck R
o vonatkozasaban mmd a tagabb, mind a szitkebb kornyezetben elvégzésre keriltek, Az ingatlanok forgalmi =~ .

s
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5.2. Ingatian értékének meghatdrozdsa

| 5.2.1. Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelési modszer
Adatok értékelt ing. | OH adat 1. | OH adat 2. | OH adat 3. | OH adat 4. | OH adat 5,
ingatlan elhelyezkedése: 1082 Budapest, | | Vill.ker, | Willker, [ VIl ker, L | Villker, Il
Horvath Mihdly e, Corvin- Csarnok Jdnos Pal Jinos P&l
tér 2. Matyas ter negyed negyed papa tér papa tér
megnevezése; mihely dizlet Uzlet Uzletfiroda | Uzlet/iroda ﬁzi}e’tlffendég
dtéhely
alapteriet (m’): 27 44 36 23 32 59
kinalat K / tényl.adasvéte! T K K K K K
kindlati &r / adasvételi ar (Ft): 28000000 ] 33000000 | 15000000 | 28950000 | 32 900 000
kindlat /adasvétel ideje {év): 2020 2020 2020 2020 2020
kindlat/eltelt id& miatti korrekcid: -10% -10% -10% -10%. ~10%
fajtagos alapar (Ft/ m’): 572727 §25 000 743 478 843 469 501 864
KORREKCIOK
eltérd alapteriilet 3% 2% -1% 1% 6%
kerlleten belili ethelyezkedés 5% 0% 0% -5% -5%
éplileten belili elhelyezkedés, megkozelitése 0% 0% 0% 0% 0%
&ltalanos miiszaki dllapot 10% -20% -10% -20% 0%
eltérd felszereltség {f(tés, szoc.blokk} -5% -5% -5% -5% 0%
szerkezeti karosodasok {pl: vizesedés} 0% 0% 0% 0% 0%
galériazhatosag 5% 5% 0% 0% 5%
haz mlszaki dllapota 0% -10% 0% 0% 0%
Osszes korrekcio: 8% -28% -16% -29% 6%
Korrigalt fajlagos atapér (Ft/m2): 620 836 592 350 626 009 598 B63 533984
Fajlagos dtlagér: 594 408 Ft/m?
ingatlan becsiiit piaci értéke: 16049016 Ft
ingatlan értéke kerekitve: 16 050 000 Ft
Osszehasonlité adatok leirdsa.
1. adat: Csarnoknegyed, nagy belmagassagu, utcafronti bejaratos, féldszinti Gzlet,
feldjitando belsd térrel, cseréit nyildszarokkal, ingatian.com/30728383
2. adat: Corvinnegyed, 2005-ben épitett tdrsashaz féldszintjén taldthato, utcafronti,
tavf(itéssel, butorokkal, ingatlan.com/31443079
3. adat: Csarnoknegyed, foldszinti, utcafronti bejaratos, galériazott {zet, mosddval, we-
vel, ingatlan,com/28428479
4, adat: Népszinhaznegyed, felijitott dllapotd, galéridzott Uzlethelyiség/iroda, vizes
blokkal, ingatlan.com/29766089
5. adat: Csarnoknegyed, utcafronti és udvari bejarattal is rendelkezd, jelenleg

vendéglétohelyként lizemeld helyiség, ingatian.com/30228296
Az ingatlan piaci 8sszehasoniité modszerrel meghatarozott forgalmi értéke {kerekitve):

16 050 000 Ft
azaz Tizenhatmillis-6tvenezer- Ft .

8, oldal e
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' 5.2.2, Hozamszédmitason alapulé értékelési madszerrel

- {Korr. fa;lagcs a!apar kerekftve

. fertékelt ingatian| 8sszehasonlité. 6sszehasonlits dsszehasonlitd
' S : 'adat 1,00 ‘adat2. ¢ " adat 3.
Ca D e g IO 1082 Budapest, VHi ker Baross : S | I T
inggtién__e_l_he_s:i.y_e;ke._d:és.e:._.__ L Hogva’t_h;/ljh__é?_y;é;_ tca 47, Vi, _R'e{’-' .'fufé§ér:utqa_. Vlli.. k?'r‘_’Pgskinxu.l??
ingatlan megnevezése: mihely Gzlet gt e
* {hasznosithats teriitet {mY): C 27 .25 125 S33
- |kinalati dij / szerz. bérleti dij {Ft/ho) 130 000 460000 | 180000
kindlat / szerz6dés ideje (év, hé): 020 2020 0 L2020
Jkinaiat/eltelt ids miatti korrekcuc -10% -l10% 0%
- Hfajlagos alapar (Ft/m’ /ho "4 680 “ % 760 L5182
KORREKCIOK = -7\ o R e R
{eltérs alapteriilet 0% 0% 1%
|eltérs miiszaki allapot, felszereltség CU10% C10% 0%
- [keriileten beluli elhelyezkedes 5% 0 5%
- fépaleten beluli ethelyezkedes 0% D% 0%
- |Bsszes korrekcio: -15% -10% 4%
. [Korrigélt fajlagos alapar- 3959 Ft/m2/hé | 5 161 Ft/m2/h6 | 4 467 Ftym2/ho

. Osszeh ason hro adutok iermsa

4529 Ftfm2/he

2. adat: .

-~ - Palotanegyed, felu;ntas alatt allo, utcafronti bejdrattal rende!kezo -
o .galerzazott Uzlet, wzesblokkal mgatlan com/31316896

'Csarnoknegyed galer;amn aitagos aliapotu, fofdszrntl utcafronts uziet

R elektromos futesse! wzvetelriehetoseggef mgatian com/30784057
) a_dat:_ i S Palotanegyed nagy uvegfefu[ettel rendefkezo utcafmnti bejaratu uziet o
N " vizeshlokkal, ingatlan. ccm/31549561 s : R :
o Hozamszémitas .~
" |Bevételek: : S
Ipiaci adatok szerint beveteiek ' © 4 529 Ft/m2/ho
- [Kihaszndltsdg: ' o O R0%
- {Figyelembe vehetd éves bevétel: R 1173917 Ft
o [kehsegek:
‘Irelqjitast alap: TS 58 696 Ft
" ligazgatasi kdiltségek: - - 2% 23478 Ft
IEgyéb kbltségek: C sy B8 696 Ft
| Kiltségek Gsszesen: L 140 70 Ft
: Eredmény; =~
- l€éves tzemi eredmény: 1033047 £t
=N Tékésitési rata (szamitas 6. old.); 7,0% R
Tékes:tett érték, kerekrtve S

14760000 Ft] .

_Ingatlan hozamszamltason alapuio modszerrei meghatarozot‘s erteke (kerekstve)

A4 760 000 Ft

. _-'a_zaz 'f:l_e_ennegym:i]|0~.h_étsza'z_hatuangze_r- Ft. =
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A piaci 8sszehasonlité médszert, mint 8 szamitdst alkalmaztuk, mert ez a szamitas thkrdzi leginkdbb a piac
viszonyokat. A hasonlo ingatlanok bérbeadadsa kismértekben jellemzd, azonban jol mutatja a bérbe adhatdsagot
&s az Ouleti lehetSségeket. Ugyanakkor a hozamalapon szamitott érték a hirtelen emelkedd piacon mérsékeltebb,
gyakran alulértékelt arat mutat. A kéltségalapt modszer tikedzi fegkevéshé az ingatlanok piaci értékét, ezért ezt
a modszert figyelmen kiviil hagytuk.

Az alkalmazott médszerek Sz2amitott érték | Suly |Sulyozott érték
IFt] [%] [Ft}
Ingatlan értéke piaci dsszehasonlitd madszerrek: 16050000 Ft3  100%| 1605G000Ft
Ingatlan értéke kbltségalapl modszerrel; OF: 0% OFt
Ingatian értéke hozamalapl modszerrel: 14 760 000 Ft 0% OFft
Az ingatlan egyeztetett ériéke: 16 050 000 Ft

Ingatian egyeztetett értéke (kerekitve}:

16 050 000 Ft

azaz, Tizenhatmilli¢-dtvenezer- Ft .

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecsld szakvéleményben ismertetett adottsigokkal rendelkezé ingatlan értékeleséhez a kdvetkezdket
szitkséges figyelembe venni:

az ingatlannak, mint tiszta tulajidonu forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulaidonjoga kerll
ertékelésre;

az atadott iratck tanulmdnyozasdn tdlmenden jogi . természet vizsgdlatot (jogcim, vagyonjogok
érvényessége, sth.} nem végeztiink. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetd korlatozdsarél a tulajdoni
lapon bejegyzetteken tdimenden nincs tudomasunk, és ezért felelgsséget nem vallalunk;

az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jovGbeni hasznositdsaval
osszefiggésben a helyi és orszagos hatosagoktdl és egyéb szervezetektdl, személyektdl valamennyi szlikseges
engedély, jovahagyas &s fethatalmazds rendelkezésre dl, illetve ezek beszerezhetdk, vagy megdjithatok;

a szekvélemeényben jellemzett allapotot egyszerd szemrevételezes, s rendelkezésre bocsdtott iratok es a
Megrendels képvisel§jének szébeli tajékortatdsa alapjan mutattuk be, az esetlegesen fer«né”é,' de
érzékszervi vizsgalattal nem észlethetd értékbefolydsold tényezdkért {pl.: rejtett szerkezeli hibak, felhasznalt
anyagok, talajfelszin alatti problémak, kérnyezetre artalmas anyagok jeleniéte stb.) nem villalunk
felelésséget;

nem vigsgaltuk az értékelt ingatlannal sremben esetlegesen fennallé terheket és kotelezetiségeket,
feltétaleztik, hogy a tulajdonjog egy esetleges atruhazasdnak idSpontidban az ingatlan haszndlatdval
kdzvetlenitl dsszefiged tartozas {kozuzemi dijak, stb.} nem all fenn;

az érték magaban foglalia a:z épiletek rendeltetésszerii haszndletdhoz silkséges éplletgépészeti
berendezések és feiszerelések értékét;

a gazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok elbre kellé pentossiggal nem prognosztizélhatd valtozasai
modosithatjgk, iletve érvénytelenithetik a szakértdi vélemény vonstkozd megadllapitdsait, ezert a
vagyontargyak értékét befolyasolds koriiményekben bedlld lényeges valtozds esetén szikséges & megadott
arték fellilvizsgalata;

nem vallalunk felelésséget olyan kérilmeények megléte miatt, amelyek befolyasothatjak az ingatlan értéket,
korldtozhatjak hasznalhatdsagat, azonban az értékelés fordulonapjan nem alltak rendelkezésre, és/vagy
Megbizo nem bocsatotia rendelkezésre a szakvélemeény elkészitéséhez;

az altalunk meghatdrozott értékek az elézGekben vazolt feltételeken és alapelveken alapulnak, és csakis jelen
szakvélemeényben meghatarozott célra, Megrendeld aital torténd felhaszndias esetén érvényesek.

10. oldal
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Az értékelt fngatlanra vonatkezsé dokumentumok es a pm::t vsszonyak tanulmanvozasa utan, _valammt az ertekeleg
szam;tasok aiapjan az atabb:akat rogzltjuk : : - : : :

: -':;nga:tan cime: AEREEREATIY 'j iosz Bu__dape_st,_ Horvath Miha'l_ytérz.__;'_'

o Ingatlan piaci forgalmi értéke: . : 16 050000 Ft .
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Hrsz: BSSSO/O/A/Zi

MELLEXLETEK: 1082 Budapest, Horvath Mihaly tér 2.

T R R T

Budapes), Vil Kerliet Horvith Mihdly t4c 2. (35550 firsz.)
T&rsashdr Alapild Qi
&

A Budapest Fivaros Jozselvarost Onkarmanyzatil illet a tervrajzon 21, szamemal
il a természetben a Budapes!, VIl kerilel Horvath Mihaty tr 2 Utcal
osszesen 33,32 m2 { kerekilve: 33 m2) hasznos slapteritetl roda a hozza
tartozd 2 db iroda, eldlér, WO, helyiségebkkel, és a kizos tulaonban marads
részekbd! 218/10,000 hanyad.

22} A Budapes| Fdvarcs Jozsetvarpsi Onkorményzatal itleti a terviaizon 22, szammal
8iol, # lermészetben a Budapest, VHI. keriilet Horvith Mihaty tér 2 Ulcai
Gaszesen 16,20 m¢ { kerekltve: 16 m2) hasznos slaptertiletd Mdhety a hozza
tartozd milhely helyiségekhal, ds a kdz4s tulajdonban maradd részekh sl

106/40.000 hanyad.

23) A Budapest Févaros Jozseivaross Onxormadnyzatat el a fervrajzon 23, szémmal
jelalt, a természetben a Budapest, VHI keridet Horvath Mihaly tér 2. Utcal,
Gsszessn 27 08 m2 { kerekilve 27 m2) hasznos atapterileld Asztalos miihaly &
hozza lartozd mihely, helyisdgekkel és a kozds tulajdonban marads részekbsl
177/10.000 hanyad.

24.} A Budapest Fdvéros Jozsefvarosi Onkarményzatai iflefi a tervrajzon 24, szammal
el @ lermészetben a Budapoest, Vill kerilet Horvath Mihdly t&r 2. Pincei
tsazesen 87,45 m? ( kerekitve: 87 m2) hasznos slapteridetl Raktar a hozza
tartorn 2 b rakfar, helyvisegekkel &3 o kdrds hiaidorban maradd részekbal
287110.000 hanyad.
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MELLEKLETEK: 1082 Budapest, Horvath Mihaly tér 2. Hrsz: 35550/0/A/23

TERKEP-FOTODOKUMENTACIO

(O Horvath Mihaly tér 2

H0zsef ke -

01. térkép

b

o
02. utcafronti homlokzat, tetdszerkezet 03. utcafronti homlokzat

R,

05. utcaronti hmlozat

04. utcafronti homlokzat
16. oldat
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MELLEKLETEK: 1082 Budapest, Horvath Mihaly tér 2. Hrsz: 35550/0/A/23
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12. galéria falszerkezete 13. galéria tartdszerkezete

.
- :

14. vizvételi lehetdseg - 15. felsd szerelésti vizmelegits

16. villanyéra ' . 17. vizéra

18. oidal




