Budapest Fovaros VHL kerulet Jozsefvarom Onkormanyzat
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L Tenyallas ésa dontes tartalmanak részletes 1smertetése

5 ‘Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIII kerulet, Broédy Sandor utca 27. szam alattl

. 36655/0/A/6 helyrajzi szami, tulajdoni lapon 47 m’ alapteriiletii, utcai bejaratd, foldszinti nem lakas -

L céljdra szolgalo helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban iroda helyiség me gnevezéssel szerepel.

A helyiséget magaba fogialé épiiletben Osszesen 44 db albetét talalhatd, amelybdl 3 db Gnkormanyzati

- tulajdond, 2 db lakas és 1 db nem lakas celjara szolgaio herlseg Az epuiet nem szerepel a bontésra . L
o kijelolt 1ngat1anok listajan. . : S D

| A helyi véros-rehabilitacids teriilet kijeldlésérol és a teruleten a rehablhtamo megva1051tasarol szolo e B _
o 32/2001. (X.26.) 6nkorményzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba fogialo epulet HVT |11
o teriiletre esik, a Rév8 Zit. tajékoztatasa szerint a bérbeadasnak nincs akadalya. . - - L

S Az Onkorményzat kozos koitseg ﬁzctem koteiezettsege a v1zorés helyisegre vonatkozoan 21 584 RN

"Ft/ho i _ D S i B
' " Az ingatlan a Brody Sandor utca €s a Marla utca sarkan lévd tarsashéz foldszintjén, kozvetlendil a

kapualj mellett talalhato. Az ingatlan két bejarat, mindkettd a Brody Sindor utca felél onalidan
“kozelithetd meg. Az iroda két nagyobb helyiségbol, valamint wc-zuhanyzo helyiségekbdl ali, melyek

. N B belmagassaga 4,60 méter. A nagyobb helyiség felett egy 13 m’-es, laminalt padloval boritott galéria is
- - kiépitett, amely alatt a belmagassaga 2 m, felette 2,20 m. Az ingatlan egész belsd terében laminalt

_parketta lathatod, a vizesblokkokban keramia lapburkolat van. A falak festettek, amelyet a vizes
- helyiségekben csempe egészit ki. A falazat a talajmenti vizesedés miatt felijitand6 allapotd. Az albetét

- - ’a hasznalati melegviz eldallitasat és flitését bélelt kéményre kotott, kombi gazkazan biztositja, amely a .




galérian keriilt kiépitésre. Az ingatlan feldjitasa 10 éve tortént a bérld altal. Az irodahelyiség albetéten
beliili viz-, villany- és gazoraval rendelkezik. Az ingatlan Gsszességében jo miiszaki allapotban van.

Az Onkorméanyzat Gazdédlkodasi, Kerilletfejlesztési, Koltségvetési és Pénziigyi Ellenérzé Bizottsaga
az 1647/2010. (EX.22.) szami hatirozatdban doéntdtt arrdl, hogy a fenti helyiséget bérbe adja a
ProDomis Kft. (székhely: 1088 Budapest, Brody Sandor utca 27.; cégjegyzék szam: 01 09 732928;
adészam: 13392671-2-42; képviseli: Santa Monika tigyvezetd) részére, 2015, december 31. napijdig,
iroda céljara. A bérleti szerz6dés 2010. szeptember 30. napjan keriilt aldirasra. Bérl6 a helyiség
birtokéba pélyazaton kiviil jutott. A bérleti szerzodés eddig egy alkalommal keriilt meghosszabbitésra,
az Onkormanyzat tulajdondban 4llé nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsanak feltételeir6!
sz0lo 35/2013. (VL 20.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 29. §-a alapjan 2015,
december 14. napjan. A bérldnek 2020. oktéber 31. napjaig 3,-Ft tartozdsa mutatkozik. A bérld
jelenlegi bérleti dij eldirasa 66.314,- Ft/ho + AFA.

Bérlé 2020. szeptember 30. napjan kérelmezte a szerzodés meghosszabbitdsat hatarozatlan iddre,
iroda céljara. A kérelmezé 66.314,- Ft/hé + AFA bérleti dij ajanlatot tett.

A CPR Vagyonértékelé Kft. (Lakatos Ferenc) ltal 2020. szeptember 9. napjan készitett, Bartfai
Laszl6é fliggetlen szakértd altal 2020. szeptember 15. napjan jovahagyott, értékbecslés szerint a
helyiség forgalmi értéke 25.020.000,- Ft (532.262,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték
100 %-anak figyelembevételével, a Képviselo-testiilet hatarozataban nevesitett irodai tevékenységhez
kapesolodd 6%-o0s szorzdval szamitva havi netté 125.100,- Ft.

A Rendelet 29-a alapjan: ,,Hatarozott idére kitott bérleti szerz0dés meghosszabbitasira e rendeletben
foglalt feltételek alapjdn a bérbeadd szervezet jogosult abban az esetben, ha a bérlének nincs az
Onkormanyzattal, vagyonkezelével, bérbeadd szervezettel szemben fennalld tartozdsa. Ebben az
esetben a bérld a lejard bérleti szerzbdésben foglalt azonos feltételek (bérld, bérleti jogviszony
iddtartama, bérleti dij mértéke, tevékenységi kor) mellett jogosult a bérleti szerzodés
meghosszabbitasara. Az Onkorményzattal, bérbeadé szervezettel szemben fennallé tartozasnak
mindsiil a bérleti dij hatralék rendezésére kotott részletfizetési megallapodas is. Ett6l eltérd esetben a
bérbeadoi jogokat gyakorlo hataskérrel rendelkezd bizostsdg dont.”

A bérleti idé meghosszabbitasa nem mindsiil (j szerzédésnek, hiszen a bérleti idé meghosszabbitasa a
1étezd szerzbdés egyik feltételét valtoztatja meg, kdz6s megegyezésen alapuld szerzodés modositds. A
bérleti szerzOdés létezését a szerzGdés ilyen moédositisa nem érinti. A szerzodés idGtartamakeént
meghatarozott hataridd meghosszabbitdsa a vagyon olyan tovabbi ideig tartd hasznositasa, amikor a
hasznositaskor eredetileg létrejétt jogviszony meghatarozott feltételek kivételével nem valtozik.
Tekintettel arra, hogy az eredeti bérleti szerzOdés a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVIL
torvény hatalybalépése elbtt keletkezett, és a torvény 11. § (10) bekezdésében meghatarozott hatarido
[a hasznositasra irdnyulé szerzddés hatdrozatlan vagy legfeljebb 15 éves hatdrozott idére kothetd,
amely id6szak egy alkalommal legfeliebb 5 évvel meghosszabbitd] még nem telt le, a szerzdés
hosszabbitdsa nem mindsiil 4 bérbeadasnak.

Tovabbi, amennyiben versenyeztetés itjan keriil a helyiség bérbeaddsra, Ggy fenndll annak a veszélye,
hogy az eljards eredményteleniil zarul, amely miatt az Onkormanyzat elesik a helyiség utan fizetend6
bérleti dijtél. Ezen feliil az Onkormanyzatot terhelné a koz6s koltség fizetési kotelezettség is, amely
plusz kiadast jelentene. Amennyiben a szerzdédés meghosszabbitasra kertil az Onkormanyzat bevétele
folyamatos lesz. Fentiekre tekintettel a versenyezietés nem javasolt.

Javasoljuk a Budapest VIIL keriilet, Brédy Sindor utca 27. szim alatti 36655/0/A/6 helyrajzi
szamu, tulajdoni lapon 47 m® nagysagi utcai foldszinti nem lakas céljara szolgalé helyiségre sz6l6
bérleti szerzédés meghosszabbitasat a ProDomis Kft.-vel (székhely: 1088 Budapest, Brody Sandor
utca 27.; cégjegyzék szdm: 01 09 732928; adoszam: 13392671-2-42; képviseli: Sdnta Monika
iigyvezetd) 2025. december 31-ig sz616 hatarozott idére, irodai tevékenységre, az altala ajanlott
66.314,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilénszolgaltatasi dijak dsszegen. Azért javasoljuk a
kérelmez6 altal tett ajanlaton torténd bérbeadast, mivel igy a bérleti dij fizetése folyamatos lesz,
mindezen feliil a bérbeadasbdl befolyd bérleti dij és kozos koltség fedezné az Onkormanyzat kzos



. koltség fizetési kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A bérld kérelmével egyidejiileg

i : _'eloadta a heiylseget sajat erejebol u_utotta fel ezert mdoko]t a berietl d}_]at alacsonyabban tartam

o 1L A beterjesztés indoka - -

- A nem lakés céljara szolgalo helyiség berletl szerzodesenek meghosszabbltasahoz berbeadox dontes_ S

e szukseges amely dontes meghozatalara a tlsztelt Polgérmester ur Jogosult R

| _III A dontés celja, penzugy1 hatdsa - SO

- A bérleti szerzodés meghosszabbitasabol befolyo berieti dlj €s koms koItseg fedezne az ..
Onkormanyzat kozds koltseg fizetési kotelezettséget, azon feiul plusz bevételt is Jelentene S

A 248/2013. (VL 19.) szédmn Kepv:selo-testuleti hatdrozat (tovabbiakban: Kt. hatarozat) alapjian
. "szamitott bérleti dij meghaladja a piacon elérhetd bérleti dijat, az azon torténd bérbeadds nem
- valoszinG. A bérl6 altal ajanlott bérleti dij viszont attdl elmarad, a kettd kozotti bérleti dijon térténs .-
bérbeadas mindkét fél szamara kielégitd mértéket jelent. A forgalmi ertek merteke a berlo berbeado_ SRET

- ltal meg nem téritett folyamatos karbantanasanak kdszGnhet6. - : : L

- '_Amennyﬁ)en a helyiségbérleti szerz6dés nem keriil meghosszabbitésra, azOnkonnanyzatotkmdaskent S

- kbz0s koliség fizetési kitelezettség terhelne valamint a helyiség 4llaga romolhat.

A hatarozati javaslat elfogadasa p0z1t1van befolyésolja az Onkormanyzat 2021 ev1 berlet: d1_1 e -

: -bevételét. A helyiseg bérbeadasa penzugyl fedczetet nem 1genyei
' ) IV Jogszaba!y: kornyezet

- A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabélyokrél szolé .
1993, évi LXXVIIL torvény 38 § (I) bekezdese ertelmeben a feiek a helylsegber osszegeben_ S
g szabadon allapodnak meg. - S St

; A Kepwselo-testulet és Szervei Szervezeti ¢és Mukodesn Szabalyzataroi 82616 36/2014 (XI 06.)

. - dnkorményzati rendelet 7. meliéklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjan a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi
" és Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsdg dont az Onkormdanyzat tulajdonédban 4ll6 nem lakds céljara

R szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirdl sz616 dnkormanyzati rendeletben, az (:?nkorményzat
. tulajdondban Allo lakdsok elidegenitésérdl szolé Onkorméanyzati rendeletben, az Onkorményzat
. tulajdondban 4ll6 nem lakas céljdra szolgald helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl sz616

- dnkorményzati rendeletben, valamint a Budapest Jozsefvéarosi Onkorményzat vagyonardl és a vagyon
- feletti tulajdonosi jogok gyakoriasaroi szolo onkormanyzatl rendeleteben meghatarozott tuladeIIOSI
'_hataskorokben R . - . . :

. Az Onkormanyzat tulajdonaban allé nem lakas cei_}ara szolgalo helyrsegek berbeadasanak feltetelelrol

52016 35/2013. (V1.20.) sz4mi nkorményzati rendelet {tovabbiakban: Rendelet) 14. § (1) bekezdése

'_ ~‘alapjén, 1j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dfjanak mértékérol a bérld kivalasztasa soran kell
. 'megéllapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérol torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti
. --dijanak mértékét a Képviseld-testiilet hatdrozatdban megdllapitott bérleti dijak alapjan Kell

) .meghatdrozni. A hatiskorre]l rendelkezd bizottsadg a bérbeadodi dontés meghozatalakor a képviseld-

o testiileti hatdrozatban foglaltakto! csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett. A
- "dontés meghozatala ugyan nem 1j bérleti szerz0dés megkdtésére irdnyul, hanem a bérleti jogviszony .

-~ eghosszabbitasara, ugyanakkor. a Rendelet 14 § (1) bekezdese a bcrietl d13 meghatarozasanak R
szempon‘gabol 1ranyad0 L '

. . A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a Ieendo berlo a berletl szerzodes megkoteset megelozo€:n

- kiteles a bérbeadonak 3 havi brutté bérleti dijnak megfelelo dsszeget ovadékként megfizetni, valamint S

7 'a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerzOdes megkoteset kovetoen koz_]egyzo elott egyoldaiu_ o
R 'kotefezettsegvallalaﬂ ny1latk0zat0t alalrm . - E _ : . R

: .A Rendelet 29. §-a alap_]an hatarozott idore kotott berletl szerzddés meghosszabbltasara e rendeletben

b foglalt feltételek alapjan a bérbeadd szervezet jogosuilt abban az esetben, ha a bérlonek nincs az

- Onkorményzattal, vagyonkezeldvel, bérbeadé szervezetiel szemben fennallé tartozésa. Ebben az

SR é_se__tben_ a bérld a lejard bérleti szerz0désben foglalt azonos feltételek (bérld, beérleti jogviszony . -



idotartama, bérleti dij mértéke, tevékenységi kor) mellett jogosult a bérleti szerzodés
meghosszabbitasara. Az Onkorményzattal, bérbeadé szervezettel szemben fennalls tartozasnak
mindsiil a bérleti dij hatralék rendezésére kotott részletfizetési megallapodas is. Ettol eltérd esetben a
bérbeaddi jogokat gyakorld hataskorrel rendelkezd bizottsag dont.

A nemzeti vagyonrol szol6 2011, évi CXCVI torvény 11. § (10) bekezdése szerint a nemzeti vagyon
hasznositasara vonatkozo szerzddés csak természetes személlyel vagy atlathatd szervezettel kthetd. A
hasznositasra iranyuld szerzddés hatarozatlan vagy legfeljebb 15 éves hatérozott iddre kothetd, amely
idészak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbitd abban az esetben, ha a hasznositisra
jogosult valamennyi kotelezettségét szerzidésszeriien, késedelem nélkiil teljesitette. E bekezdés
szerinti korl4tozds nem vonatkozik az allammal, koltségvetési szervvel, Onkorményzattal vagy
onkormanyzati tarsulassal kotoit szerzodésre.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (V1.19.) szamn hatarozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatdrozat) 7. pontja
értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjdul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Képviselo-testiilet
mas hatérozata szerint aktualizalt bekoltdzhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatirozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a
bérleti dij meghatarozasa, mithely tevékenység esetén a bérleti dij szorzé 6 %.

A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikddési Szabalyzatar6l sz6lé Budapest Fovaros ViIL
keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilet 36/2014. (XI. 06.) énkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: SZMSZ) 7. melléklet TV. pont 4.1.1. alpontja alapjén targyi dontés a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodési és Koztertilet-hasznositasi Bizottség hatdskdrébe tartozik.

A veszélyhelyzet kihirdetésérol szolé 478/2020. (XI. 3.) Kormanyrendelet 1. §-a értelmében a
Kormény az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyezteté tomeges megbetegedést okozd SARS-CoV-2
koronavirus vilagjarvany (a tovabbiakban: koronavirus vilagjarvany) kévetkezményeinek elhéritdsa, a
magyar allampolgarok egészségének és életének megdvasa érdekében Magyarorszag egész teriiletére
veszélyhelyzetet hirdet ki.

A katasztrofavédelemr8l és a hozzd kapcsolodd egyes torvények moédositdsardl szélé 2011. évi
CXXVIIL. térvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazasa alapjan veszélyhelyzetben a telepiilési
snkormanyzat képviselO-testiiletének feladat- és hataskorét a polgarmester gyakorolja, igy a dintés
meghozatalara a polgarmester jogosult.

Fentiek alapjan kérem a hatarozati javaslat elfogadasat.

Mellékiet: értékbecslés

Hatarozati javaslat

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefviros Képviselo-testiiletének ..../2020. (XI.....) szami
hatirozata

a Budapest VIIL keriilet, Brody Sandor utca 27. szim alatti nem lakas céljara szolgalé helyiség
bérleti szerzddésének meghosszabbitiasarol

A képviselo-testiilet

1. hozzajarul a Budapest VIIL Keriilet, Brody Sandor utca 27. szim alatti 36655/0/A/6 helyrajzi
szamu, tulajdoni lapon 47 m’ alapteriiletii, utcai bejrata, foldszinti nem lakas céljara szolgalé
helyiség bérleti szerz6désének meghosszabbitisdhoz a ProDomis Kft.-vel (székhely: 1088
Budapest, Brédy Sandor utca 27.; cégjegyzék szam: 01 09 732928; addszam: 13392671-2-42;
képviseli: Santa Monika iigyvezet6) 2025. december 31-ig szold hatdrozott idbre, irodai
tevékenység céljara, 66.314,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilénszolgaltatasi dfjak
Gsszegen.



2 feiken a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat képv1seleteben eijaro Jozsefvarom Gazdalkoda31 : -

‘Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti szerz0dés megkdtésére, amelynek feltétele,

‘hogy az Onkorményzat tulajdonsban 4ll6 nem lakés céljéra szolghld helyisépek bérbeadésinak

o feltételeird] sz016 35/2013. (VL 20.) dénkormanyzati rendelet 14. § (7) bekezdése alapjan 3 havi
- bruttd bérleti dijnak megfeleld dévadék feltdltését, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyz6
“elbit egyoldali kotelezettségvallaldsi nyilatkozat aldirasat vallalja a leendd bérld. A bérleti

i szerzddés megkotésének feitetele tovabba hogy a berlonek ne legyen a szerzodes megkotesekor s :

" fennalld tartozésa.

L Felelos Jozsefvarosn Gazdalkodam Kozpont Zrt vagyongazdalkodaSI 1gazgato;a

B _'-'_Hatarldo 2020. december 31.

= : A dontes vegrehajtasat vegzo szervezet! egyseg Jozsefvarosx Gazdalkodasn Kozpont Zrt. e S

o Budapes_t_, 2020. november 10. .

- Tisztelettel: - o ST

' Kovées Ott6 sk. o
- igazgatOsagi elnék . -
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~ INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1088 Budapest, Brédy Sandor utca 27.fsz.6.

R szamalattr .
””--.';36655/0/A/6 hrsz u

froda mgatlanrol

Budapest, 2020. szeptember

e Fuggetlen | Megbizhato | Ertékmeérs . -




INGATLAMFORG ALMI $7AKERTCH VELEMENY

ERTEKELESI BIZONYiTVANY

Megrendelé azonosité : IGK-591

Keriileten belali elhelyezkedése : Palotanegyed

Ingatlan cime {tul.lap szerint) : 1088 Budapest, Brddy Sandor utca 27. fsz. 6.
Helyrajzi szama : 36655/0/A/6

Ingatlan megnevezése : iroda

Ingatlan jelenlegi hasznaositdsa : jroda

Szobak szama

Komfortfokozat -

Az értékelés célja : Onkorményzat éltali megrendelés, bérbeadashoz
Tulajdoni fap szerinti méret : 47 m?

Helyiségcsoport redukalt alapteriilete 1 47 m? Fajlagos m2 ar: 532 262 Ft/m?
Tarsashaz telek teriilete : 1124 m?

Eszmei hanyad 1 152 / 10000

Belsé m(iszaki allapot Do

Megkbzelithetdsége : utcai foldszint

Ertékelés alkalmazott médszere : ptaci dsszehasonlité- és hozamalapt modszer

A lozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. {1084 Budapest, Or utca 8.) megrendelésére készitett szakvéleményben, a
targyi ingatlanra vonatkozé dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozasa utdn, a helyszini bejaras és az
értékelési szamitasok alapjan megallapitasra keriil, hogy az ingatlan

forgami értéke: 25020000 Ft
azaz Huszonbtmillig-hdiszezer- Ft,
melybdl a telek eszmei értéke: 4 780 000 Ft

azaz Négymillio-hétszaznyolcvanezer- Ft.
A piaci érték per-, teher- és igénymentes allapotban keriiltt meghatdrozasra.

Az értékelésben megallapitott piaci érték Netto érték, az Afa mértéke a mindenkori hatalyos afa térvény alapjan
szamitandd.

jelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizardlag & targyi ingatlan forgalmi {piaci) értékének meghatarozasdra keszillt,

Ertékelt tulajdoni hanyad, értékelt jog : 11 , tulajdonjog
Helyszini szemle/forduldnap idépontja : 2020. szeptember 2.
Szakvélemény érvényessége :+ 180 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Késziiit: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban.
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Lakatos Ferenc
ingatlanvagyon-értékeld
Nyilvantartasi szém: 1398/2006.
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INGATLANFOR GALMIE STAKERTO! VELEMENY

© -1, MEGBIZAS (SZAKERTOi FELADAT) o
e Meghizasi Szerzfdés szerint a dzsefvérosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt, (1084 Budapest, Gr utca 8.}, mint
-Megrendels, ingathanforgalmi szakérté vélemény elkészitésével bizta meg (PR-Vagyonértékeld Kft-t,

: -Megrendelés alapjan Tarsasdgunk meghatdrorta a megrendeléshen régzitett ingatlan forgalmi (pracn) erteket .

o .Y erteketes cel_(a Onkormanyzat attah megrendelés, berbeadashoz torteno fefhasznalasra

2, SZAKERTO) VIZSGALAT MODSZERE

L 'Az ertekeFes soran helyszini szemfere keriilt sor, tovabba megvizsgalasra kerlltek az ingatlannal kapcsolatban
. rendelkezésre &lld, a mellékletben felsorolt és jelen értékeldshez csatolt dokumentumok. MegfelelSen

' alkalmazasra keriltek a TEGOVA {EVS 2003«%016} sranyelve: ésa tobbszorosen mudos»tott 25/1997 (Vlil 1} PM_ o

. rendelet elSirasai. :
“A helyszini szemle sorédn a szobar\ forgo mgatian részletesen bejartuk az ingatian adottsagait kornyezetet és

' mis értékbefolyasolé tényezdket megvizsgaltuk. Az ingatian egyes részleteirsl fenykepfelveteleket kesz;tettunk :

amelyek az mgatlanforgaimt szakertds velemeny mellékletébe csatoltunk.

'He_lysz;m szem}en jele_n}evok._ L o Bert_d, Ingatianvagyon-e_rtekelo _ e

3 3 lNGATLAN NYILVANTAR}'AS SZER?NTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tula;dom lap tartalmazza a2 mgatlan nylivantartas szenntt aliapotot

T orész N o .
- . Széljegy tartalma: ST ines bejegyzés :
Ingatlan cime (tul.lap szerint): o ;1088 Budapest Brody Sandor utca 27 fsz. 6
.'__'Tufajdoni fap szerinti terllete; - 47,0m? sl
: ._He?vra}ziszéma: e Lo ' 36655/0/Af6
- ingatlan megnevezése: . .. .. iroda '

) Ingatian jelenlegi hasznositasa: ' iroda .
e . Bejegyzd hatdrozat: . e ’ . - Az Bnallo ingatlanhoz tartoznak az alaplto oklratban meghatarozott
SR RO ' heiylsegek = - . :

M. rész: 4 _ -
_ _Tula}donv:szony - '_ e 'V_Hl,_!(er_ﬁletifj_nkorma’nyza_t Y1
k Beje_gy_zo hatérozat: - EATEE o - nincs bejegyzés

. "Megjegyzes A ;ogok es tenyek csak naprakesz tufajdom iappa! Jgazolhatoak

© . 4.INGATLAN ISMERTETI?SE

: '4.1, Ingatlan kérnyezete, ethelyezkedése . -~ L : _
Az értékelésbe vont ingatlan Budapest VIll. keriiletében, Palotanegyed einevezésii varosrészhen, a Brody Sindor
utca és a Maria utca sarkdn levd térsashaz foldszintjén talalhato, Kérnyezetében térsashadzas és iizleti, valamint
- intézményi célu ingatlanok taléthatdak, a féldszinten és a pincében tohbnyire uziethe!yssegekkel muheiyekkei
: raktarakkaf Az egy:ranyu utca burkoiata aszfait a parko%as a kozteru]eten fazetos :

LAz Engatlan infrastrukturélis elldtottsdga varosrészen beld! atlagos, 200 méteren belil alapellatést biztosité
‘{izletek, egeészségigyi intézmény, vafammt kozlekedes: csamopont eEerheto Tomegkozlekedesn eszkbzok a
: .kprnyeken 50 300 meterre elarhetoek S :

N _Témegkéziekedési eszk{zok:

1171 vitamos Audbusz Trofibusz - Metro/Félcalatti {71 vasit
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4.2. ingatlan &ltaldnos jellemz8i

A vizsgdlt ingatiant magaba fopiald lakohdz épitésének iddpontiardl nincsenek informacicdk, feltehetden az 1900-
as évek forduldjdn épilt, tervez&jérdl, épitéjérdl és épHtetdjérdl semmilyen pontos informacid nincs, A pince +
foldszint + 3 emelet szintkialakitasu tdrsashdz kisméretd égetett téglafalazattal, acélgerendds poroszsiveg
fodémmel, faszerkezeti: cseréppel héjalt magastetdvel épiilt.

Az értékelf ingatlan a Brady Sandor utca és a Maria utca sarkdn 1évé térsashdz foldszintjén, kozvetlend! a kapuali
mellett talathatd, Az ingatlan két bejaratl, mindkettd a Brody Sandor utca feldl dnalloan kézelitheté meg. A
bejrati ajtok ¢s a nagy ivegfelifettel rendelkezd kirakati portdl hagyomanyos fa szerkezet, melyek raccsal
védettek. Az iroda kettd nagyohb helyiségbdl, we és zuhanyzéhelyiséghél all, melyek belmagassaga 4,60 m. A
nagyobb helyiség felett egy 13,1 m%es, lamindlt padléval boritott galéria is kiépitett, amely alatt a belmagassag
2 m, felette 2,20 m. Az ingatlan egész belsd terében laminalt parketta lathatd, a vizeshlokkokban keramia
iapburkolat van. A falak festettek, amelyet a vizes helyiségekben csempe egészit ki. A falazat, a talajmenti
vizesedés miatt felujitandd allapotu. Az albetét haszndlati melegviz el8allitdsdt és fiitését bélelt kémeényre
kiitott, kombi gazkazan biztositja, amely a galérian kerult kiépitésre. Az ingatlan felijitdsa 10 éve volt - bérlg
altal- , mely tartalmazta a gazkszdn kiépitését, a zuhanyzo £s szaniterek csergjét, a villanyszerelést, a
vizszerelést, a lamindlt parkettdzdst, valamint a galéridn lévé teakonyha kialakitast. Az irodahelyiség albetéten
beliili viz- villany- és gézordval rendelkezik.

A jelenlegi elosztdsrol alaprajzot készitettiink, melyet a melléklet tartaimaz,

A vizsgalt ingatlan Gsszességében j6 miiszaki aliapotban van.

Epiilet:

Epiilet épitési éve: kb. 1900
Eptilet szintbeli kialakitasa: pince + foldszint + 3 emelet Miszaki éllapot
Alapozés, szigetelés: savalap, nincs szigetelés feldjitando
Fuggdleges teherhordd szerkezet: tégla feldjitands
Vizszintes teherhordé szerkezet: acélgerendak kozotti téglaboltozat felgjitando
Tetdszerkezete; fa acsszerkezet, cserép héjazat feltjitandd
Epllet homiokzata: vakolt, szinezett feldjitandd

Ertékelt helyiségesoport: iroda
Belsd terek feliilete: festett, csempézett fehljitandd
Belsd terek burkolata: keramia, laminalt parketta kézepes
Vizes helyiség{ek) felllete: festett, csempezett io
Vizes helyiség(ek) burkolata: kerdmia 10
Kilsd nyilaszarok: fa szerkezetek, réccsal védve kizepes
Atlagos belmagassaga: 4,60 m magas
Belss nyiladszarok: fa szerkezetek kézepes
Fiitési rendszer: kombi cirko io
Melegviz biztositasa: kombi cirkd jo
Mieglévs kbzm-kialkasok: viz-villany-gaz-csatorna jo
Meglévd kdzmii méréorak: vizéra {2 db}, gdzdra, villanyora io
Felgjitas éve: 2010
Fe%ﬂj_ftés targya: szivegben részleterve
Ingatlan miiszaki dllapota Bsszességében: i6
Megjegyzés:

A szemle sordn az ingatlant a Prodois Kft. hasznositotta.
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- A szemwevetelerés elbkészitése a rendelkezésre aH5 adatok (az épllet épités ideje, miszaki tervek,

L Héz:

_ _' - tervdokumentdcidk) ellendrzésével kezdddik. A helyszinen miszaki szemiét tartotiunk és a lathato tuneteket
B dag:tahsan rogmettuk és annak Iehetseges ﬁkalt ielrtuk :!ietve a lakék vefemenyet {ha volt) knkertuk

S Az épiifet kilsé homlokzata étlagos éllapoty, kisebb vakolathullds lathaté a labazat feletti részen, amely az

- elégteten talajnedvesség elleni szigetelés miatt alakult ki,

terjedelemben Iathatc vakofathu”as amely wzelvezetes; h:bakra vezetheto wssza

- Albetét:

Ezepkivil az ereszcsatorna korui nagvobb_

A labazati rész feldl felazas lathato, amely az elégtelen talajnedvesség elleni szigetelés kivetkeztében

~ .7, alakuthatott ki. A faiazat tohb helyen sériile, vakolathlanyos Iegfokepp a radtator korul ésa galena Iepcscue _ 3
s .aian : X . . Lo . -

: Bérléfi megjegyzés: .

- Abelst feldjitasokat a bérld végezte, sajat pénzeszkoz bevonasaval.

' 4.4, Helyiségkimutatds

Helyiségek Padozat Falazat Nettd Korrekcio Hasznos
iroda laminalt p. festett 22,70 m? 100% 22,70 m?
- tiroda laminalt p, festett 20,50 m? 100% 20,50 m?
Jwe keramia festettrcsempe 1,35 m? 100% 1,35 m?
“lzuhanyzd kerémia festett+csempe 1,80 m? 100% 1,80 m?
galéria lamindit p. festett 13,10 m? 0% 0,00 m*
*{mérési korrekcio 0,65 m? 100% 0,65 m?
* {Osszesen: 60,10 m? 47,00 m?
Osszesen, kerekitve: 60 nt? 47 m?
- Megjegyzés:
A hasznos alapter(ilet meghatarozasat, a helyszini mérések figyelembe vételével alakitottuk ki

"5, oldal

. m,\,.-. /—‘
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5. ERTEKELES

5.1, Ertékelés médstere

Az értékbecslések a TEGOVA utmutatd elvei s modszertani ajanlasai (EVS 2003-2016) szerint, a tdbhszor
modositott 25/1997. (VIlL.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban elSirtaknak
megfelelden készitinek.

Az értékelési szakvélemeény készitsje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Meghizo személyes adatait a
2011. évi CXII, tdrvény az informacids dnrendelkezési jogrdl és az informacioszabadsagrdl, tovabba a 2016/679/EU
Rendelet { 2016, aprilis 27.) 2 természetes szemeélyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd
védelmérél és az ilyen adatok szabad aramldsardl, valamint 2 95/46/EK Rendelet hatélyon kivill helyezésérdl sz26l6
jogszabalyoknak megfeleld modon kezeli.

Az értékelés modszerei két f6 kategoridba oszthatdk: a piaci érték alapi és a koltségalapy értékelések. A piaci
viszonyokon alapuld madszerek két 6 csoportba, a forgalmi és a hozadéki (vagy mas néven hozamszamitason
alapulé} érteékelések kb2é sorolhatdak.

A piaci érték fogalma (EVS 2016} Az a becsUft dsszeg, amelyert az ingatlan gazdat cserélne az értékelés
idépontiaban egy vasdroini szandgkozé és egy eladni szandékozo kbzodtt szokdsos piaci feltételek szerint
jehonyolitott Ggyletben, megfelels marketing utdn, amelyben a felek tudatosan és koriltekintden visetkedtek,
anélkll, hogy kényszer alatt alltak volna. (EVS 1)

Piaci dsszehasonlitd adatok elemzésén alapulé modszer

A madszer soran az értekelendé ingatlan elemei Osszehasonlitdsra kerlilnek az adott teleplilésen, vagy piaci
koérnyezetében az értékesitett, vagy kindlati adatokként haszndlt ingatlanck paramétereivel, majd az eltérések
korrigdlasra kerlilnek, Minél kiézvetienebb $sszehasonlitisra nyilik lehetdség, annadl pontosabb a becserték. Olyan
ingatlanok értékbecsléséné! hasznaljgk, amelyeknek van jellemzd piaci forgalmuk. Pld.: csatédi hazak, lakasok,
telkek, stb.

Az dsszehasonlitas alapidul rendszerint a kovetkezd tényezdk szolgalnak:
- realizalt Ugylet szerinti ar / kindlati ar

- értékesitést idépont

- elhelyezkedés, megkdzelithetfség, infrastrukturalis ellatottsdg

- méret, miiszaki dllapot, egyeb jellemz8k,

Az érték, az ingatlan kdrnyezetében fellelhetd hasonld tipust ingatlanok adasvételifkindlati adatainak
felhaszndlasaval hatdrozhaté meg.

A hozamszamitdson alapuld értékelési modszer

A hozamszémitason alapuid értékelés az ingatlan jovSbeni hasznainak és ar ezek megszerzése érdekében
felmeriilé kiadasoknak a kilonbségébd! {tiszta jovedelmek) vezeti le av értéket. Az érték megaliapitdsa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkéz értéke annyi, mint a belSle szarmazd tiszta jdvedelmek jelenértéke.

A hozamszamitds iépésel dsszefoglalva:

%, Az ingatlan lehetséges {alternativ) hasznalati modjainak elemzése.

2. AjévSbeni bevételek ¢s kiaddsok becslése hasznalati modonként.

2. Jovdbeni pénzfolyamok felallitasa hasznalati modonként.

4. A t8késitési kamatlab meghatdrozasa: (2 éves magyar allampapir hozama)+ingatlanpiaci kockazat {azon helll
agazati kockdzat)+helyi kbrnyezeti adottsagok+kamatlab kockazat miatti kockazat,

2 5%+1,5-4,5%+1,5%+1,0% = lakasok: 6,5-7,5 %, egyéb: 7,5-9,5%. (2020. lll. n.év)

5. A penzfolyamok jelenértékének meghatérozasa.

6. A legmagasabh jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitdson alapuld érték.

A modszert ditalaban a jovedelemtermeld képességgel rendelkez ingatlanok esetében atkalmazzak,



o Telek eszmei értékének szamitdsa:
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- Koitségalapui szémitdsi médszere

A nettd ;Sét}a'si kibltség elvll értékelés a vagyontargy értékét az ingatlan (vagyontérgy) kalkuldlt djraeléallitasi
“kdlisege alapjan adja meg. Az UjraelSaltitasi értékbdl azonban le kel vonni az idé mldsa, az elhasznalodas, az
“erkolesi értékesbkkenés miatti avulds értékét, majd a végeredményhez hozza kell adni a felépitményhez

“tartozs foldterillet értékét. Epités alatt 1évé létesitménynél, karosodott létesitménynél, takart mitargynal,

. - biztositasok esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhato ahol {pi E wzsgalt ietesatmeny ku!on!eges
o rendettetese mlatt} mas modszer nem &l rendelkezesre O : - -

e A foldteriilet értékének a véleményezéséhez szilkséges a forgalmi képességet vizsgalni, mivel a forgalmi

. ‘képességet elsBsorban a kerestet-kinalat hatarozza meg. A vizsgatatok az értékelési kirbe bevont ingatlanok
-vonatkozasaban mind a tigabb, mind a szilkebb kbrnyezetben elvégzésre keriiltek. Az ingatlanok forgalmi

- értékében ki kell fejezédnie, hogy az adctt telepules mllyen szmtu mmosegu eiiatast nyujt helyben és

: kornyezeteben &lé lakossag szamara,

__Epitmények eseteben az ertékelés, az épliletek és épitmények brutté helyettesitési {potldsi) kbltségének
becslesén alapszik, levonva az avulas valamennyi lényeges formajat. A bruttd helyettesitési (pétlasi) kaltség

" fartalmazza a vizsgalat térgyat képezéd feleépitményekke! azonos miszaki jellemzékkel és funkmoval hlro _

letesntmeny Jeleniegi megvalosstasaval kapcsolatos valamennyi kzvetlen £s Jarulekos koitseget

.A kozvetien koltség a vizsgalt épliletekkel és epitmenyekkel azonos objektumok u;rae!oaihtas; koltsegenek felel
meg. Azon épliletek, épitmények esetében, ahol a részletes miiszaki paramétereket nem ismerjik, a brutté
Gjraeléallitasi értékeket a rendelkezésre Alle, vagy az altalunk készitett méretkimutatss és a Hunginvest

“ Méméki troda Kft, a!tai kiadott Eprtoepan Koftsegbecstes; Segedlet (EKS) 2019, évi egysegara: aiapjan '

- 'szamolhat;uk

"A.z avulds az id6 mulasa miatti ertekcsokkenes Harom f6 eEeme
: “a.) fizikai romlas, ERRREP
:  b.) funkcionalis avulés és ) :
h .} kbrnyezeti avuids, Az avulasi elemek lehetnek kijavithatéak vagy ki nem javithatéak.

a.) A fizikai romlés esetében figyelembe kell venni az eépilet f6 szerkezeteinek romldsat és a szerkezetek
L ardnydt az bsszértékhez viszonyitva, A fizikai avulasa szamitasokna a feiep)tmeny gazdasdgosan hatralévs
- élettartamat kell figyelembe venni. ' :

o Altalanos esetben a kovetkezd gazdasagltag hasznos teljes etettartamokat kell haszna%m

* - yarosi tégla épiletek 60-90 év, :

"= vérosi, szerelt szerkezetii epilletek 40-70 év,

. gsaladi haz jellegd épliletek 50-80 év,
- ipari és mezogazdasagi epiiletek 20-50 év. =
b.} A funkcionélis avulds a gazdasdgtalan, korszeriitlen megoldésokat jelenti. Az értékeldnek merlegeime kel!
- azoket a korszer(i kbvetelményeket, amelyeket a vizsgalt létesitmeny képtelen kielégitenl,
<t A kérnyezeti avulds az ingatlanon kivilli kériiimények miatt 3 el8, mint a kereslet hfanya a teriitet valtozo
~‘ingatlan felhasznalasa, vagy az dtalanos nemzetzazdasagi kordlmeények. :
Az avulas mertékét a harom emlitett avulasr kategonaban szaza!ekosan keli megadm. o

. Keriileten beliii ethelyezkedése: . Palotanegyed - - :

- Tarsashaz telek teriffete: - 122am? .

':'Esz_mei hanyad: . : RN £ s E / 10000 .

'-Aibetétrejuté telek teritet: -~ .. .17,08 mEooo

i ‘Fajlagos atlagar, keriiletrészen beliil: -_.'-280 000 Ft/m® ;
o _Diszkontatasitényezé: - - .. . ‘1,0 e _ 4
Teigke_szmeiértéke_: o ' _ -}ﬂ 780000FL . '_i‘éégymil_lié-_héts_zézny_o_lcvane_z_er_- Fr. .

7. oidal
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5.2. Ingatlan értékének meghatdrozasa

5.2.1. Piaci #sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelési mbdszer ]
Adatok értékelt ing. | OH adat 1. | OH adat 2. | OH adat 3, | OH adat 4. | OH adat 5.
ingatlan elhelyezkedeése: . 1088 Budapest, Vi ker., | i ker, 1} VAL ker, .
Brédy Séndor VE,“' %cer.., Vi, ker,, Vig Csarnok: Janos P.a’l Yénos P'a'i
utea 27. fsz. 6. | Matyas ter stes negyed papa tér papa tér
megnevezése! iroda Gzlet Gzlet Gzlet Uzlet/iroda uzg,ztt/;::ﬁég
alapteriilet (m°): 47 44 33 59 32 59
kinalat K / tényl.addsvétel T K K K K K
kinalati ar / adasveteli ar {Ft): 28 GO0 000 | 19 400 000 | 26 300 000 | 29 930 000 | 32 900 000
kinalat fadasvétel ideje (ev): 2020 2020 2020 2020 2020
kinalat/eltelt id6 miatti korrekcio: -10% -10% -10% ~10% -10%
fajlagos alapar {Ft/m’): 572727 | 529091 | 410339 | 843469 | 501864
KORREKCIOK
eltérd alapterillet -1% -3% 2% -3% 2%
kertleten belili elhelyezkedés -10%% 10% 10% -10% 0%
éplileten heilli elhelyezkedés, megkbzelitése 0% 0% 10% 0% 0%
altaldanos miiszaki allapot 5% -5% -8% -10% 0%
eltérd felszereltség (fiités, szoc.blokk) 0% 0% 0% 0% %
szerkezeti kdrosoddsok {pl: vizesedés) -5% -5% 0% -5% 0%
galéria 5% 0% 5% 0% 5%
haz miiszaki allapota 0% 0% 0% -5% 0%
Osszes korrekeio: -6% -3% 22% -33% 7%
Korrigalt fajlagos alapar {Ft/m2}: 540 655 514276 502 255 565124 539 002
Fajlagos atlagar: 532 262 Ft/m?
Ingatian becsiilt piaci ériéke: 25016 314 7t
ingatian értéke kerekitve: 25 020 000 Ft

Osszehasonlité adatok leirdsa:
1. adat: Csarnoknegyed, nagy belmagassagu, utcafrontt bejératos, foldszinti Gzlet,
felujitandd belsd térrel, cserélt nyilaszarokkal, ingatlan.com/30728383

2. ada{: ' Csarnoknegyed, foidszinti utcai, feljitott tzlethelyiség, 2016-ban cirkofiites,
galéria, we, zubanyzd. ingatian.com/26902704 )

3. adat: Csarnoknegyed, teljes felijitason dtesett, jelenleg iroda és raktér, félszuteren,
ingatlan.com/ 31608619 ’

4. adat: Neépszinhaznegyed, feldjitott allapoti, galériazott Gzlethelyiseg/iroda, vizes
blokkal, ingatian.com/29766089

5. adat: Csarnoknegyed, utcafronti és udvari bejarattal is rendelkezd, jelenleg

vendégtatdhelykent dzemeld helyiség, ingatlan.com/30228296

Az ingatlan piaci dsszehasonlite mbdszerrel meghatarozott forgalmi értéke (kerekitve):
25020000 Ft
azaz Huszonotmillié-huszezer- Ft.

8. oidai’//rgi
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SIARERTO! VELERENY

'5.2.2. Horamszamitdson alapul6 értékelési médszerrel

. |Adatok

Tertékelt ingatian

dsszehasonlitd

dsszehasoniitd

adat 2.

ésszehasoniito

ingatlan elhelyezkedése:

1088 Budapest,

: Brédy Sdndor utca

adat 1.

Vili. ker,, Jozsef kn,

Vill, ker., Somopyi

adat 3,

Vill. ker,, U116 bt 3.

27 fsz. 6. Béla utca
ingatian megnevezése; ‘iroda fiziet ©azlet Galet
hasznosithats teritet {m?): 47 43 30 48
kinalati dij / szerz. bérleti dif (Ft/hé}: 180 000 150 0006 350 000
- |Kindlat / szer26dés ideje (év, ho): 2020 2020 2020
kindlat/eltelt idd miatti korrekcio -30% -10% -10%
:- fajlagos alapér (Ft/m /ho) 3 306 4500 6563
" |KORREKCIOK o o
h eltérd alapteriilet 0% -2% 0%
- feltérs mszaki allapot, felszereltseg o% -10% 108
keriiieten beliili ethelyezkedés -55% 0% -10%
- {épiileten belli elhelyezkedés 0% 0% 0%
{Bsszes korrekcld: ' -59 -12% -20%
- Korrigdlt fajlagos alapar: 3147 Ft/m2/hé | 3 974 Ft/m2/hd | 5257 Ft/m2/hé
. IKorr, fajiagos akapér kerekit\.re: '

- - -Osszehasonlité adatok leirésa:

4126 Ft/m2/ho

1 adat

ingatlan.com/31499083 .

. ‘Palotanegyed, jo miszaki dllapotu, gaienazott tzlethelyiség, -

- Palotanegyed, nagy kirakatos, cirké flitéssel elldtott, utcai uzfet feiuﬁtoti
o - -hazban, galéridval, ingatlan.com/29712899. :
R, adat; o B .Corvinnegyed,jelenieg fagyizoként, kdvézdként Gzemeld, utcafronti
o bejaratos, klimas lizlet, berendezési targyakkal, ingatlan.com/30702553
*[Hozamszamitas
Bevételek:
piaci adatok szerint bevételek 4 126 Ft/m2/hd
' Kihasznaltsdg: 85%
Figyelembe vehetd éves bevétel: 1878 004 Ft
A Koltségek:
{Felijitasi alap: 5% 98 900 Ft
tgazgatasi kdltségek: 2% 39 560 Ft
- |Egyéb koltségek: 5% 98900 Ft
‘|Kéltségek Gsszesen: 237 361 Ft
Eredmény:
1fves tizemi eredmeény: 1740644 Ft
| Tékesitési rata (szamitas 6. old.); 7.0% '
. {Tékésitett érték, kerekitve: 24 870 000 Ft

i !ngatlan hozamszamatason alapulo mdadszerrel meghatarozott eneke (kerekttve} o o

24 870000 Ft

T araz Huszonnégym|Ili_dvnycicszéz_h_etvenezer- . -~

-' ._.."9‘__ qg?}
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A piaci osszehasonlitdé modszert, mint f& szamitdst alkaimaztuk, mert ez a szamitas titkrézi leginkabb a piaci
viszonyokat, A hasonis ingatlanok bérbeaddsa kismértékben jellemzd, azonban jol mutatja & bérbe adhatosagot
és az (zleti lehetdségeket, Ugyanakkor a hozamalapon szamitott érték a hirtelen emelkedd piacon mérsékeltebb,
gyakran alulériékelt arat mutat. A koltségalapt modszer tikrdzi legkevéshé az ingatlanok piaci ertékét, ezeért ezt
a modszert figyelmen kivil hagytuk. )

Az alkalmazott madszerek Szamitott érték | Suly }Sdlyozott érték
[Ft] {%] [Ft]
Ingatian értéke piaci Osszehasonlitd modszerrel: 25020000 Ft| 100%; 25020000 Ft
thgatian értéke koltségalapl modszerrel: OFft 0% OFt
ingatian értéke hozamalapi madszerrel: 24 870 000 Ft 0% OFt
Az ingatlan egyeztetett értéke: 25 020 000 Ft

ingatlan egyeztetett értéke {kerekitve):
25 020000 Ft

azaz, Huszondtmillié-hiszezer- Ft .

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecsit szakvéleményben ismertetett adottsdgokkal rendelkezd ingatlan értékeléséhez a kovetkezdket

szikseges figyelembe venni;

- az ingatiannak, mint tiszta tulajdonu forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga kerii
értekelésre;

- az atadott iratok tanulmanyozasan tulmenden jogi természetli vizsgalatot (jogcim, wvagyonjogok
ervényessége, sth.) nem veégeztiink. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetd korlatozadsardl a tulajdoni
lapon bejegyzetteken ttimenden nincs tudomasunk, és ezért feleldsséget nem vallalunk;

- az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és joviébeni hasznositasaval
Ssszefliggéshen a helyi és orszdgos hatdsagoktol és egyéb szervezetekidl, személyektdl valamennyi szikkséges
engedeély, jovahagyas és felhatalmaras rendelkezésre all, iletve ezek beszerezheték, vagy megdjithatok;

a szakvéleményben jellemzett allapotot egyszerl szemrevetelezés, a rendelkezésre hocsatott iratok és a
Megrendeld keépviseldjdnek szébeli tdjékoztatasa alapjan mutattuk be, az esetlegesen fennalld, de
érzékszervi vizsgalattal nem észlethetd értékbefolydsolo ténverdkért {pl.: rejtett szerkezeti hibak, fethasznalt
anyagok, telaffelszin alatti problémak, kérnyezetre artalmas anyagok jeleniéte sth.) nem vidilalunk
feleldsséget;

nem vizsgaltuk az értekelt ingatlennal szemben esetlegesen fennalld terheket és kotelezetiségeket,
feltételeztik, hogy a tulajdonjog egy esetleges dtruhdzésanak iddpontjdban az ingatlan hasznalataval
kizvetlenil dsszefiiggd tartozads (koziizemi dijak, sth.) nem all fenn;

- az érték magaban foglalja az éplletek rendeltetésszerii hasznalatdhoz szikséges épliletgépészeti

berendezések és felszerelések értékeét;
a gazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok eldre kelld pontossdggal nem prognosztizdlhatd valtozésal
modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértdi vélemeény vonatkozo megallapitasait, ezért a
vagyontargyak értékét befolydsold kdriiményekben bedllé lényeges viltozds esetén sziikséges a megadott
artek fellilvizsgalata;

- nem vallalunk felelésséget olyan korilmények megiete miatt, amelyek befolyasolhatjak az ingatian értékét,
kerlatozhatiak hasznalhatdsagat, azonban az értékelés forduldrapjen nem alltak rendeikezésre, és/vagy
Megbizd nem bocsdtotta rendefkezésre a szakvélemeny elkészitéséhez;
az altalunk meghatarozott értékek az elézdekben vazolt felteteleken és alapelveken alapuinak, és csakis jelen
szakvéleményben meghatarozott ceire, Megrendeld dital toriénd felhaszndlds esetén érvényesek,

10. oldal’
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- ‘Tulajdoni lap mdsolata

" Térsashaz alapitd okirat (részlet}

INGATLANFORGALMI SLAXERTS VELEMENT

8, OSSZEFOGLALAS

- - Az értékelt ingatlanra vonatkozo dokumentumok és a prac; wszonyok tanulmanyozasa utan vaiammt az ertekeles;
: szam;tasok a!ap;an az aEabblakat rogz:tjuk e : : : -

.'-_.-ingatian cime: N ."::_ S -3_.08_8 B_ucfapest, Brédy Séndor utca_ 27. fsz. 6.

L -Ingatlan piaci forgalmi értéke: - ' '_ - ‘25 020 000 Ft

azaz Huszonstmillis-hiszezer- Ft .

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kii}rite_tt allapotra vonatkozik. =

. Szakvélemény fordulénapja 1 2020, szeptemberz
. Szakvélemény érvényessége i 1BOnap
‘Forgalomképesség értékelése = . - - forgalomképes . -

. Budapest, 2020. szeptember 9.

| TARTALOMJEGYZEK

g _'ERTEKELESI BIZONYITVANY

. MEGBIZAS {SZAKERTGI FELADAT)
. SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE
. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA_ .
. INGATLAN JSMERTETESE ' e
. ERTEKELES :
. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE __
 ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK B

. OSSZEFOGLALAS '
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“Aaprajz '

. Ingatlanra vonatkozo engedely (pt ep eng} o
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MELLEXLETEK: 1088 Budapest, Brody Sandor utca 27. fsz. 6. Hrsz: 36655/0/A/6

TULAJDONI LAP

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Hudapeat Fivaro: Korrdnyhivatals Foldhivaial Foosaaly
Hndapest. XT, Budafola 01 $9 1519 Budapen, P4 415 Crfcdals L

Nem hiteles tulnjdoni Iap - Teljes asisofat
Megrendelés szime 8080004733 7600/10 20
202G 08, 29
EUDAFEST VIII. XER.
haltamliah FEEES/0/R/E Lolyrajzi sriwm

Nem hiteles tulajdon lap

FUBE BUDASEST VILY FER Briely Sander otra IT. folderint Yfelulvizzgalat alat
IRESZ

L Az egyeb oniils angatlan adatas
Regneeias verolet  siobak adéme asape: hanyad tulajdon: Ea
= eqb ez f :

L8

Bajegyzé hatdrozat: YRN8 94drs

e

3. bategy:d hatdrozab: L4410 h 409573938 0
Tarzazhaz

1 talawlon: hanyae: 171
tlogeim: eredeti Enlvirel P44TRL IR/ 193) 08
joegoim: LMY gvi LY re
jogallaz: tuelaidonoz

v VITL KRR ORMANYTAY
1U¥Y RUDAFEAT VIIT NER. Baz ozs otoa B85-80

&3

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni Iap

Nemn hiteles tulajdoni Lap ' Nem hiteles tulajdont tap

Nem hiteles rulajdond lap

Nem hiteles tlajdoni lap

jdons lap

Nem hiteles wula

12. oldah,
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MELLEKLETEK:

1088 Budapest, Brédy Sandor utca 27, fsz, 6. Hrsz: 36655/0/A/6
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MELLEKLETEK: 1088 Budapest, Brédy Sandor utca 27. fsz. 6. Hrsz: 36655/0/A/6
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