Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
38/2014. (X1.13.) onkormanyzati rendelete

az épitményadorél”

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a helyi
adokrol szolo 1990. évi C. torvény 1. § (1) bekezdésében €s a 43. § (3) bekezdésében kapott
felhatalmazasa alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés h) pontjdban meghatarozott
feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. § A KépviselO-testiilet adomegallapitasi jogkdrében eljarva az dnkormanyzat illetékességi
terliletén hatarozatlan iddre épitményadot vezet be.

2. § (1) Adokételes az dnkormanyzat illetékességi teriiletén 1évo épitmények koziil az 1990.
évi C. torvény (a tovabbiakban: Htv.) 11. § (1) bekezdésében foglalt épitmény.

(2) Az adokotelezettség a Htv. 11. § (3) bekezdésében foglaltakra terjed ki.
2IA §

3. § Az ad¢6 alanyara a Htv. 12. § (1)-(3) bekezdéseiben foglaltak az iranyadok.

3/A §°

4. § Mentes az épitményado alol:

a) az 6vohely (1égdpince), amelyet kizardlag polgari védelmi célra hasznalnak,

b) % a maganszemély tulajdonaban 1€v0, civil szervezetek 4ltal lizemeltetett, a lakossag
részére sportolasi lehetdséget biztositod épitmeény,

c) * az a maganszemély tulajdonaban allo iidiilé vagy életvitelszeri lakhatasra hasznalt lakas,
lakrész, amely nem keriil sem részben sem egészben bérbeadéasra, vagy amelynek egyéb
modon térténd hasznositasaval dsszefiiggésben a tulajdonosnak vagy a vagyoni értékii jog
jogositottjanak nem keletkezik adokoteles jovedelme, és amely iizleti célra sem Keriil
hasznositasra, kivéve a szallashely-szolgaltatasra irdnyuld tevékenység folytatasara
szolgalo 1idiildt, lakast és lakrészt,

d) ° a maganszemély tulajdondban 4llo, legfeliebb 30 m? alapteriiletli, az ingatlan-

nyilvantartdsban tarold vagy tarold helyiség elnevezésii, rendeltetésének megfeleléen

" Egységes szerkezetben a modositdé 29/2015.(VIL02.) énk. rendelettel, a 43/2017. (X.26.) énk. rendelettel, a
64/2017. (X11.20.) or.-rel, a 33/2018. (XI.30.) or.-rel, 56/2020.(X1.19.) 6r-rel, 60/2020.(X1.26.) 6r-rel, a 65/2020.
(XI1.17.) or.-rel, a 36/2021. (XI.19.) or-rel, a 40/2021.(X11.16.) or-rel, a 30/2022. (X.20.) or-rel, a 38/2023.
(X1.23.) or.-rel, a 23/2024. (XI. 21.) .

! Beiktatta a 43/2017. (X.26.) r. 1. §, hatalyos 2018. januar 1-t6]. Hatalyon kiviil helyezte az 56/2020.(XI.19.)
oOr. 5. §-a, hatalyon kiviil 2021. januar 1-t6l.

Z Beiktatta a 43/2017. (X.26.) 6r. 2. §, hatalyos 2018. januar 1-t6l. Hatalyon kiviil helyezte az 56/2020.(XI.19.)
or. 5. §-a, hatalyon kiviil 2021. januar 1-t6l.

¥ Modositotta a 33/2018. (X1.30.) ér. 1. §, hatalyos 2019. januar 1-t51.

* Modositotta a 33/2018. (X1.30.) ér. 1. §, hatalyos 2019. januar 1-t6l. Majd médositotta az 56/2020.(X1.19.) or.
1. §- a, hatalyos 2021. januar 1-t6l. Majd médositotta a 30/2022.(X.20.) or. 1. § (1) bekezdése, hatalyos 2023.
januar 1-t6l.

> Modositotta a 38/2023. (X1.23.) 6r. 1. §-a, hatalyos 2024. januar 1-t6l.



hasznositott épiilet vagy épiiletrész, kivéve, ha annak béarmilyen moédon torténd

hasznositasabdl a tulajdonosnak bevétele szarmazik,

e)® a magéanszemély tulajdonaban 4llo, rendeltetésének megfelelden hasznositott legfeljebb

30 m? alapteriileti gépjarmiitarold, kivéve, ha annak barmilyen médon térténd hasznositasabol

a tulajdonosnak bevétele szarmazik, azzal, hogy amennyiben a maganszemély az

onkormanyzat illetékességi teriiletén tobb gépjarmiitarolo tulajdonjogaval rendelkezik, a

legkisebb hasznos alapteriileti gépjarmiitarold utan szerez jogosultsagot a mentesség

igénybevételére,

f) atarsashaz vagy lakasszovetkezet k6z0s hasznalataban 1évo épitménye, kivéve, ha annak
barmilyen médon térténd hasznositasabol jovedelme szarmazik.

)" az a maganszemély tulajdonaban allé épitmény, amely utan az ingatlan-nyilvantartisba

bejegyzett tulajdonosnak, vagyoni értékii jog jogositottjanak a maganszemély kommunalis

adojarol szolo onkormanyzati rendelet alapjan fizetési kotelezettsége keletkezik.

5. § Miiemléképiilet felujitasdhoz kapcsol6do adomentességre a Htv. 13/A. §-a alkalmazando.

6. § (1) Az adokotelezettség keletkezésére, valtozasdra ¢és megsziinésére vonatkozo
szabalyozast a Htv. 14. § (1)-(4) bekezdése tartalmazza.

(2)® Az adozénak adatbejelentését az adokotelezettség keletkezését, illetve valtozasat kovetd
tizendt napon beliil, az dnkormanyzati adohatdsag altal rendszeresitett formanyomtatvanyon
kell teljesitenie.

(3)° Az addalany — a Htv. 52. § 26. pontja szerint vallalkozénak mindsiilé adéalany
kivételével - mentesiil az adatbejelentési kotelezettség alol abban az esetben, ha az addalanyt
e rendelet szerinti adofizetési kotelezettség nem terheli.

(4)° A 4. § b) pontja szerinti mentesség abban az adoévben veheté figyelembe, amely év elsé
napjat megelézden legalabb 6 honapig a lakossag altal igazoltan igénybe vehetd a sportolasi
lehet6ség. A 4. § c) pontban foglalt mentesség abban az adéévben vehet6 figyelembe, amely
év elsd napjat megel6zéen legalabb 6 honapig vagy, ha az adoévet megel6z6 év jilius 1-je
utan keletkezik az adokotelezettség, az adokotelezettség keletkezésének évében folyamatosan
fennallt a mentességi ok.

(5) ' Az egyéb szallashely-szolgaltatasi tevékenység folytatasat szolgalo épiilet, épiiletrész,
valamint a maganszallashely szolgaltatasi tevékenység folytatasat szolgalo lakas vagy 1diild
utan a szallashely-szolgaltatasi tevékenység folytatdsanak részletes feltételeirdl és a
széllashely-lizemeltetési engedély kiadasanak rendjérdl szoldo 239/2009. (X. 20.) Korm.
rendelet 6. § (1) bekezdésében meghatarozott, szallashely-szolgéltatdsi tevékenység
folytatasara vonatkoz6 bejelentés napjan, bejelentés hianyaban az szallashely-szolgaltatasra
iranyuld tevékenység tényleges megkezdését kovetd év elsd napjan keletkezik az
adokotelezettség.

® Modositotta a 38/2023. (X1.23.) 6r. 1. §-a, hatalyos 2024. januar 1-t6l.

" Beiktatta a 23/2024. (XI. 21.) 6nkorményzati rendelet 2. § (1) bekezdése, hatalyos 2025. januar 1-t61.

& Modositotta az 56/2020.(X1.19.) or. 2. §. (1) bekezdése, hatalyos 2021. januar 1-t6l.

® Modositotta az 60/2020.(X1.26.) or. 1. §, hatalyos 2021. januar 1-t6l.

10 Beiktatta a 33/2018. (X1.30.) 6r. 2. §, hatalyos 2019. januéar 1-t61. Majd modositotta az 56/2020.(X1.19.) 6r. 2.
§. (3) bekezdése, hatalyos 2021. januar 1-tol.

11 Beiktatta a 40/2021. (XIL.16.) or. 1.§ (1) bekezdése, hatalyos 2021. december 17-t4l.



(6)'? A szallashely-szolgaltatasi tevékenység folytatasat szolgald épiilet, épiiletrész, lakas,
lakrész ¢€s 1dild utan az épitményado-kotelezettség azon adoév utolsd napjan sziinik meg,
amelyben az addalany a szallashely-szolgéltatéasi tevékenység megsziinését bejelenti.

7.85 (1) Az épitményado alapja az épitmény m?ben szamitott hasznos alapteriilete.

(2) Az épitményadd mértékének kiszamitasanal adotargyanként az egy helyrajzi szamon 1évo
lakas, illetve nem lakés céljara szolgald épiilet, épiiletrész Osszesitett adokoteles hasznos
alaptertiletét kell az ad6 alapjanak tekinteni.

(3)14 Az ¢épitményadd mértéke alapkutatds, alkalmazott kutatas, kisérleti fejlesztés céljat
szolgalo épiilet, épiiletrész utan az addalap

a) 100 m? alapteriiletet meg nem haladé része utan 776 Ft/m?/év;,

b) 100 m? alapteriiletet meghalado, de 1000 m? alapteriiletet meg nem halad6 része utan 2.330
Ft/m?/év;

c¢) 1000 m? alapteriiletet meghalado része utan 2.456 Ft/m?/év.

(4)® Az épitményadd mértéke a szallashely-szolgaltatasi tevékenység folytatasat szolgalo
épiilet, épliletrész, Uidiilo, lakas, lakrész utan 2.950 Ft/m?/év.

(5)*° Az épitményado mértéke a gépjarmiitarold utan 776 Ft/m?/év.

(6)"" Az épitményadé mértéke —a (3)-(5) bekezdésben foglalt kivétellel — az adéalap

a) 100 m? alapteriiletet meg nem halad6 része utan 776 Ft/m?/év;

b) 100 m? alapteriiletet meghalado, de 500 m? alapteriiletet meg nem haladé része utan
2.456 Ft/m?/év;

c) 500 m?-t meghalado része utan 2.950 Ft/m?/év.

7/A §*°
8. §19
0. §20

9/A §”* E Rendelet alkalmazasaban:

1. alapkutatas, alkalmazott kutatas, kisérleti fejlesztés céljat szolgald épiilet, épiiletrész: az az
épiilet, épiiletrész, amelyet a tarsasagi adorol és az osztalékadordl szolo 1996. évi LXXXI.
torvény 4. § 32. pontjaban meghatarozott tevékenységre hasznalnak;

2. civil szervezet: az egyesiilési jogrol, a kozhasznu jogallasrol, valamint a civil szervezetek
miikodésérol és tdmogatasarol szo1o torvény szerinti civil szervezet;

3. életvitelszeri lakhatdsra hasznalt lakas, lakrész: a természetes személy akkor hasznalja az
ado targyat képez6 lakoingatlant életvitelszerlien lakhatéasra, ha

12 Beiktatta a 38/2023. (X1.23.) ér. 2. §-a, hatalyos 2024. januar 1-t61.

B Modositotta a 29/2015.(VIL.02.) 6nkorményzati rendelet 1. §, hatalyos 2015. augusztus 1-t5l. Majd
modositotta a 33/2018. (X1.30.) or. 3. §, hatalyos 2019. januar 1-t6l. Majd moédositotta a 38/2023. (X1.23.) 6r. 3.
§-a, hatalyos 2024. januar 1-t6l.

Y Modositotta a 23/2024. (XI. 21.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (2) bekezdése, hatalyos 2025. januéar 1-t61.

> Modositotta a 23/2024. (XI. 21.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (2) bekezdése, hatalyos 2025. januéar 1-t61.

16 Modositotta a 23/2024. (XI. 21.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (2) bekezdése, hatalyos 2025. januéar 1-t61.

" Modositotta a 23/2024. (XI. 21.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (2) bekezdése, hatalyos 2025. januéar 1-t61.

18 Beiktatta a 43/2017. (X.26.) 6r. 3. §, hatalyos 2018. januar 1-t6l. Hatalyon kiviil helyezte az 56/2020.(XI.19.)
oOr. 5. §-a, hatalyon kiviil 2021. januar 1-tol.

19 Hatalyon kiviil helyezte a 64/2017. (XI1.20.) 6r. 1. §-a 2018. januar 1-t6l.

20 Hatalyon kiviil helyezte a 64/2017. (XI1.20.) ér. 2. §-a 2018. januar 1-t51

2! Beiktatta a 33/2018. (X1.30.) 6r. 4. §, hatalyos 2019. januar 1-t61. Majd médositotta a 38/2023. (X1.23.) ér. 4.
§-a, hatalyos 2024. januar 1-t6l.


https://njt.hu/jogszabaly/1996-81-00-00#SZ4@PO32
https://njt.hu/jogszabaly/1996-81-00-00#SZ4@PO32

a) ténylegesen az a lakoingatlan szolgél szdmara lakohelyéiil, ahonnan az életét szervezi, igy
kiilonosen rendszeresen innen indul munkaba vagy oktatasi intézménybe, ide tér haza, az
¢letviteléhez sziikséges tevékenységeket — igy kiilondsen étkezés, f0z¢€s, mosas, tisztalkodas —
innen folytatja,

b) a lakoingatlan csaladi élete helyszinélil szolgal, annak vonatkozasaban koziizemi
szolgaltatast vesz igénybe, illetve az elsddleges elérhetdségi cimként jelenik meg a
hatésagnal, kozmiiszolgaltatonal, és

c) az ado targyat képezd lakoingatlan a természetes személy otthona, mashol nincs olyan
lakdingatlana, amelyet ténylegesen, rendeltetésszerlien lakhatasra hasznal, a természetes
személy nem ritkan vagy alkalomszerlien, nem az ott lakds vagy tartézkodas latszatanak
keltése céljabol haszndlja a lakdingatlant;

4. gépjarmutarolo: olyan épiilet vagy épiiletrész, amely kialakitasanal fogva gépjarmi
tarolasara alkalmas, fliggetleniil attol, hogy az épiilet vagy az épiiletrész az ingatlan-
nyilvantartdsban 6nallo ingatlanként szerepel, igy kiillondsen: garazs, bealld, gépkocsi beallo,
gépjarmiitarold, teremgardzs, teremgarazs-bedlld, teremgardzs-parkolod, tarsas garazs,
allashely;

5. lzleti célra hasznositott lakas, lakrész: olyan lakas, lakrész, melyet a vallalkozo
székhelyeként, telephelyeként, fioktelepeként vagy kozponti iigyintézési helyeként hasznal,
vagy amelyben iizletszeri gazdasagi tevékenységet folytat.

10. § (1) Ez arendelet a 2015. januar 1-jén 1ép hatalyba.

(2) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejlileg hatalyat veszti az épitményadordl szolo
55/2008. (XI1.06.) onkormanyzati rendelet, valamint az azt moédositd 64/2008. (X11.12.),
43/2009. (X11.16.), 50/2010. (XI1.01.), 73/2011. (XIL22.) és a 61/2012. (X1.29.)
onkormanyzati rendeletek.



INDOKOLAS
Altalanos indokolas

Az épitményadorol szold 55/2008. (X1.06.) dnkorményzati rendelet nem tartalmazta teljes
kortien az addkdteles ingatlanok korét. Az dnkormanyzati rendelet és a helyi add torvény
parhuzamossagainak megsziintetése és ezzel Osszhangban a helyi ad6 rendelet sziikitése
indokolt, tovabba a mentességek korét is modositani sziikséges. A hatalyos onkormanyzati
rendelet bevezetd részében még a helyi dnkormanyzatokrol sz6l6 1990. évi LXV. térvényre
hivatkozik, amely mar hatalyat vesztette. Mindezek, valamint a jogalkotasrol sz6l6 2010. évi
CXXX. torvény ¢&s a jogszabalyszerkesztésrdl szol6 61/2009. (XII.14.) IRM rendelet eldirasai
alapjan 0j rendelet alkotasa sziikséges.

Részletes indokolas

1. §-hoz
Az 6nkormanyzat illetékességi teriiletén hatarozatlan idore épitményadot vezet be.

2.§-hoz

A helyi adokrdl szol6 1990. évi C. torvénnyel (tovabbiakban Htv.) 6sszhangban adokoételes az
onkormanyzat illetékességi teriiletén 1évo €épitmények koziil a lakds €s a nem lakés céljara
szolgalo épiilet, épiiletrész (a tovabbiakban egyiitt: épitmény).

3. §-hoz
Az ad¢6 alanyét a Htv.-ben foglaltak alapjan hatarozza meg a rendelet.

4. §-hoz

Az adomentességek korét szabalyozza. Az Onkormanyzat a Htv.-ben szabalyozott
adomentességeken feliil tovabbi mentességeket biztosithat. E paragrafus a torvényben
szabalyozott mentességeken feliili adomentességeket hatdrozza meg.

5. §-hoz
A miiemléképiilet felujitasahoz kapcsoldédd mentességeket a Htv.-ben foglaltak alapjan
hatarozza meg a rendelet.

6. §-hoz
Az adokotelezettség keletkezésével, valtozasaval és megsziinésével kapcsolatos szabalyokat
tartalmazza a Htv. 14.§ (1)-4) bek. alapjan.



7. §-hoz
Az épitményadd mértékét hatarozza meg.

8. §-hoz
Az adomérséklés, adoelengedés, fizetési konnyitésre az ad6zas rendjérdl szold 2003. XCIL
torvény 133-134. §-aiban foglaltakat kell alkalmazni

9. §-hoz
A rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a helyi adokrol szolo 1990. évi C. térvényben,
valamint az ad6zas rendjérdl szolo 2003. évi XCII. térvényben foglaltak az iranyadok.

10.§-hoz
A rendelet hatalyat szabalyozza.



