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L. Tényillds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvérosi Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkorményzat) tulajdonét képezi a Budapest VIIL keriilet, Kéfaragé utea 5. szam alatti
36487/0/A/2 helyrajzi szama 117 m> alapteriilet(i, utcai bejarati, f5ldszinti nem lakés céljara
szolgalo helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartdsban étterem besoroldssal szerepel. Az
Onkorményzat tulajdonat képezi tovabba a Budapest VIII. Keriilet, Kofaragé utca 5. szam
alatti 36487/0/A/1 helyrajzi szdmu 66 m”* alapteriiletii, udvari bejaratt, pinceszinti nem lakas
céljara szolgélo helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban raktr besorolassal szerepel.

A tarsashazban Osszesen 18 db albetét keriilt kialakitdsra, amelybdl 6nkormdanyzati
tulajdonban van 6 db albetét, amelybdl 3 db lakés és 3 db nem lakas céljara szolgald helyiség.
Az onkormanyzati tulajdoni hanyad 3.653/10.000. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijel6lt
ingatlanok listajan.

A fenti helyiségek hasznéldja a Singer-Fiilemiile Kft. (székhely: 1085 Budapest, K6farago
utca 5.; cégjegyzékszam: 01-09-938556; adoszam: 22676559-2-42 képviseli: Singer Viktor),
aki a helyiségeket étterem (vendéglatas szeszesital arusitasa) és raktarozas céljara hasznalja.
Jelenlegi hasznélati dij eldirasa az étterem céljara hasznositott helyiségnek 195.923,- Ft/hé +
AFA, a raktarozas c€ljara hasznositott helyiségnek pedig 26.667,- Ft/hé + AFA. A



hasznalénak 2020, oktober 31. napjaig 2.863.064,- Ft és 385.391,-Ft 6sszegli lejart tartozasa
mutatkozik. A két helyiségre 6sszesen 3.248.455, - Ft Osszegl lejart tartozast tart nyilvan a
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zirt. :

A helyiség bérleti joga azért nem lett meghosszabbitva, mert a nemzeti vagyonrol sz4l6
torvény alapjan a hosszabbitas — 20 éves bérleti jogviszony eltelte utdan — nem volt lehetséges,
a palyazat kiirasarol pedig legutobb a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és
Kozteriilethasznositisi Bizottsdg dontdtt volna a 2020. mércius 12-ei iilésén, amely a
veszélyhelyzet kihirdetésérdl sz616 40/2020. (IIL. 11.) Korm. rendelet kihirdetését kovetoen
elmaradt. A palyazat kifrasanak elmaradasa nem az tigyfélnek felrohatd, kérelmében jelezte,
hogy a tovabbra is szeretné a helyiséget bérbe venni. A koronavirus jarvdnnyal
osszefliggésben adhaté kedvezményeket a 13/2020. (IV. 08.) Onkorméanyzati rendelet
hatdrozza meg, mely kizarolag bérlok altal igénybe vehetd kedvezményekr6l rendelkezik,
hasznalokrol nem.

A helyiség hasznaldja 2020. junius 28. napjan kérelmet nyujtott be a targyi helyiség utén
fizetendd hasznélati dijanak 10.000,-Ft-ra trténé mérsékléscre, illetve amennyiben ez nem
lehetséges, a fennalld tartozds részletfizetési engedélyezésére. Kérelmében elbéadta, hogy
énhibajan kiviil keriilt abba a helyzetbe, hogy a 35/2013. onkorményzati rendelet 45/A §-ara
nem vonatkozik, hiszen nem bérld, hanem hasznalé. Hivatkozott arra, hogy Jozsefvéros
Polgérmestere kijelentette, hogy szeretné ha minél tobb jozsefvarosi iizletnek lenne bérldje,
azonban a koronavirus okozta jarvanyhelyzet miatt a vendéglatas lehetetlen helyzetbe kertilt.
Tovabba elmondta, hogy a turizmus nem fog a kozeljovében a megszokott allapotba
visszaallni, ami az éttermet is hatranyosan érinti, valamint elképzelhet6 egy masodik hullam
is, ami kifejezetten nehezen érintené a mitkddéset. Allaspontja szerint a tisztelt Bizottsagnak
lehetdsége van egy mikrovéllalkozast megmenteni azzal, ha kérelmének helyt ad. Kéri a
tisztelt Bizottsagot, hogy gyakoroljon méltanyossigot, mivel az etterme nemzetk6zi szinten is
jo himévvel rendelkezik.

A 248/2013. (VL 19.) szamu Képvisel6-testiileti hatarozat 1V. fejezete kizardlag a bérleti
szerzbdéssel rendelkezd dijak mérséklésérdl rendelkezik. A lakésok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény
20. §-a alapjan a lakast jogeim nélkiil haszndlo, a jogosult részére lakashasznalati dijat (a
tovabbiakban: hasznélati dij) koteles fizetni. A hasznélati dij a lakéasra megallapitott lakbérrel
azonos dsszeg. A torvény 36. § (1) bekezdése alapjan a nem lakas céljara szolgald helyiség (a
tovabbiakban: helyiség) bérletének létrejottére, a felek jogaira és kotelezettsegeire, valamint a
bérlet megsziinésére a lakasbérlet szabalyait - e torvény Masodik részében foglalt eltérésekkel
- megfelelden kell alkalmazni.

A Lakastérvény 20. §-a alapjan alakdst jogeim nélkiil hasznald, a jogosult részére
lakéshasznalati dijat (a tovabbiakban: hasznalati dij) koteles fizetni. A hasznalati dij a lakasra
megéllapitott lakbérrel azonos dsszeg. A torvény 36. § (1) bekezdése alapjan anem lakas
céljara szolgald helyiség (a tovabbiakban: helyiség) bérletének 1étrejottere, a felek jogaira és
kotelezettségeire, valamint a bérlet megsziinésére a lakésbérlet szabalyait - e torvény Masodik
részében foglalt eltérésekkel - megfelelden kell alkalmazni.

A Tulajdonosi, Vagyongazdéalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdg kordbbi elutasito
143/2020. (VI.24.) szami hatirozatara tekintettel nem javasoljuk a targyi helyiséget
haszndlé Singer-Fiilemiile Kft. (székhely: 1085 Budapest, Kofaragé utca 5.
cégjegyzékszam: 01-09-938556; adészam: 22676559-2-42 képviseli: Singer Viktor)
hasznalati dijanak csokkentését 2020. janudr 1-t61 2020. december 31-ig 10.000,- Ft/h6 +
AFA 3sszegen, mivel a vonatkozo Kt. hatdrozat nem tartalmaz rendelkezést a hasznalati dijak
csOkkentésére.



A Singer-Fiilemiile Kft. (székhely: 1085 Budapest, Kéfaragé utca 5.; cégjegyzékszam: 01-
09-938556; adoszdm: 22676559-2-42 képviseli: Singer Viktor), a 2020. junius 28. napjan kelt
kérelmében kérte, hogy a fennallé hatralékait 36 vagy legfeljebb 48 havi kamatmentes
részletekben fizethesse meg 2021. januér 1-ei kezdd datummal. A Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt. a kérelemmel kapcsolatban hidnypétlasra szélitotta fel a helyiség hasznaléjat.
Kérte, hogy a bevételei alakulasarsl kiildjon kimutatisokat a 2019-es és 2020-as évre
vonatkozéan. A hasznalé képviselje ezt kovetben benytjtotta a Singer és Tarsai
Vendéglaté Kft. (székhelye: 1085 Budapest, Ko6faragd utca 5.; cégjegyzékszam: 01 09
680127, addészam: 11860176-2-42; képviseli: Singer Balazs tgyvezetd) 2019. janudr-
augusztus €s 2020. janudr- augusztus kozotti fékdnyvi kartonait. Hasznld kérdésre eldadta,
hogy a 2020. 4prilisi és méjusi dokumentumok azért nem keriiltek csatoldsra, mert ekkor az
tizlet a koronavirus okozta Jjarvanyhelyzet miatt zarva tartott. Eldadta tovabb4, hogy azért nem
a korabbi bérlé Singer-Fiilemiile Kft. kartonjait nyujtotta be, mert mar 20 éve a Singer
Filemiile Kft. a bérld ugyan, de mindig is a Singer és Téarsai Vendéglaté Kft. volt az
lizemeltetd. A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. emiatt ujabb hidnypétlasra szélitotta
fel a helyiség haszn4ljat, amelynek eredményeként csatolta a Singer-Fiilemiile Kft. a 2019.
ev januér-augusztus havi fokonyvi kartonjait és ezzel egyidejiileg eléadta, hogy a 2020-as
evre bevétele nem volt, erre vonatkozéan adatot nem tud szolgaltatni.

Az tigyfél 2020. augusztus 25. napjan kelt elektronikus levelében eléadta, hogy allaspontja
szerint a jelenlegi jarvanyhelyzet komolyabb, mint a tavaszi volt, a novekvd esetszamok
miatt. A vendégek a fentiek miatt inkabb keriilik az éttermeket. A héazhozszallitas véllaldsa
allaspontja szerint 6nmagaban nem alternativa, a kiszallitdst véllalé cégek az éttermek
szamara elénytelen szerzodéseket kistnek, valamint a hazhozszallitas AFA tartalma is 27%-os,
a helyszini fogyasztas ezzel szemben 5%. Tekintettel tovibba arra, hogy a koronavirus
jarvany lefolydsa utén is t6bb idé kell a gazdasag helyreéllasanak, kérelmét moédositotta és
kéri, hogy a részletfizetés kezdé datuma 2022. janudr 1-je legyen. 2020. november 9-én kelt
elektronikus levelében a hasznalé ismételten kerte, hogy a helyiség hasznalati dija 100, 1.000
vagy legfeljebb 10.000,Ft-on keriiljon megallapitisra a 2020-as évben a koronavirus okozta
jarvanyhelyzetre tekintettel. ‘

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirél sz616 35/2013. (V1.20.) Onkormdnyzati rendelet 45. § (1) bekezdése alapjan a
bérbead6 szervezet a bérlé, a volt bérld, a bérleményt jogeim nélkill hasznalé lejart
esedékességli tartozdsa rendezésére kérelem alapjan a Ptk. szerinti pénztartozés esetére jaré
kamattal terhelt részletfizetést engedélyez, amennyiben a kérelmezdnek 5 éven beliil nem volt
nem teljesitett részletfizetési megallapodasa. A kérelmez6 a teljes tartozasnak minimum 25%-
at a megéllapodas megkotésekor egy sszegben kételes megfizetni, a vallalt részletfizetés
legalacsonyabb Gsszege 10.000,- Ft/hé lehet. A részletfizetés feltételeir6l, a tartozas
megfizetésének atiitemezésérdl és a kamat mérséklésérdl szol6 megallapodést a bérbeadd
szervezet koti meg. A 45. § (2) bekezdése alapjan a fennallo bérleti jogviszony esetén a
részletfizetés idGtartama a bérleti jogviszonybol meég hatralévé idore, de legfeljebb 24
hénapra szolhat. Ebben az esetben a bérlé koteles vallalni, hogy a havi térlesztd részletek
befizetése mellett az esedékessé valé havi bérleti dijat is megfizeti. A 45. § (5) bekezdése
szerint a hosszabb idétartamu részletfizetés engedélyezésér6l, valamint a kamat
mérséklésérol, elengedésérdl a hataskorrel rendelkezé Bizottsag jogosult dénteni.

Nem javasoljuk a részletfizetési megallapodds 2022. janudr 1. napjitél torténé
megkotését.

Javasoljuk, hogy a tisztelt Polgirmester tr jaruljon hozza a Budapest VIII. keriilet,
Kéfaragé utca 5. szam alatti — 36487/0/A/2 és 36487/0/A/1 hrsz.-0, 117 foldszinti + 66 m?



alapteriileti pince — nem lakdas céljara szolgalo helyiségek 48 honapra szolé kamatmentes
részletfizetési szerzédés megkotéséhez.

1.) A részletfizetési megéllapodas megkotésével a 36487/0/A/1 albetétre felhalmozott brutto
385.391,- Ft osszegii hatralék tekintetében akként, hogy a hasznalé a szerzddés
megkotése elott koteles a tartozasnak megfeleld osszeg 25%-at, azaz 96.348, - Ft-ot egy
osszegben megfizetni. Ezt kovetben a fennmarado 289.043,- Ft kiegyenlitésére 47
hénapon keresztiil 6.021,- Ft-ot, a 48. hénapban 6.056,- Ft-ot kiteles fizetni.

2.) A részletfizetési megallapodas megkdtésével a 36487/0/A/2 albetétre a felhalmozott
brutté 2.863.064,- Ft sszegii hatralék tekintetében akként, hogy a hasznalé a szerzddés
megkotése eldtt koteles a tartozdsnak megfeleld dsszeg 25%-4t, azaz 715.766, - Ft-ot egy
osszegben megfizetni. Ezt kovetben a fennmarad6 2.147.298,- Ft kiegyenlitésére 47
hénapon keresztiil 44.735,- Ft-ot, a 48. hénapban 44.753,- Ft-ot koteles fizetni.

Javasoljuk eléirni, hogy a részletfizetési megallapodas mellett egyoldalt kotelezettségvallalo
nyilatkozatot kell tennie a hasznélonak.

A javaslat elfogadasat indokolja, hogy a hasznalo 4ltal becsatolt dokumentumok
megalapozzak, hogy a hasznalo bevétele jelentdsen elmaradt a 2019-es évt6l, nem csak a
koronavirus jarvany idészaka alatt, de azutan is.

I1. A beterjesztés indoka

A helyiség hasznélati dfj csokkentése és a dijhatralek kamatmentes részletekben torténd
megfizetésének engedélyezése tulajdonosi dontést igényel, amely dontés meghozatalara a
tisztelt Polgarmester r jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés célja a helyiség hasznaldjanak hasznalati dij csokkentésére és a részletfizetési
igényének iranyuld kérelmének elbiralasa.

A dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kornyezet

A Képviselé-testillet és Szervei Szervezeti és Miiksdési Szabalyzatardl szolé Budapest
Févéaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testillet 36/2014. (XI. 06.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SzMSz) 7. melléklet 4.4.1. pontja, valamint az
Onkorményzat tulajdonéban 4ll6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl sz616 35/2013. (V1. 20.) nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a Képviseld-testilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben
meghatérozott feladat- és hataskor megosztas szerint — dnkormanyzati bérbeadoi dontésre a
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsagat jogositja fel.

A veszélyhelyzet kihirdetésérdl sz616 478/2020. (XI. 3.) Korméanyrendelet 1. §-a értelmében a
Kormaény az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd tomeges megbetegedést okozo SARS-
CoV-2  koronavirus vildgjarvany (a  tovabbiakban: koronavirus  vilagjarvany)
kovetkezményeinek elharitasa, a magyar allampolgarok egészségének és életének megovasa
érdekében Magyarorszag egész teriiletére veszélyhelyzetet hirdet ki.

A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapesolédd egyes torvények modositasardl szolo 2011.
évi CXXVIIL tdrvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazédsa alapjan veszélyhelyzetben a
telepiilési  onkormanyzat képviselo-testiiletének feladat- és hataskdrét a polgarmester
gyakorolja, igy a dontés meghozataldra a polgarmester jogosult.



A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl
sz0l6 1993, évi LXXVIIL térvény (tovabbiakban: Lakastorvény) 38. § (1) bekezdése
értelmében a felek a helyiségbér 6sszegében szabadon éllapodnak meg.

A Rendelet 45. § (1) bekezdése szerint a bérbeado szervezet a bérls, a volt bérld, a bérleményt
jogeim nélkiil hasznalé lejart esedékességli tartozdsa rendezésére kérelem alapjan a Ptk.
szerinti pénztartozas esetére jaré kamattal terhelt részletfizetést engedélyez, amennyiben a
kérelmez6nek 5 éven beliil nem volt nem teljesitett részletfizetési megallapodasa. A
kérelmez0 a teljes tartozasnak minimum 25%-4t a megéllapodas megkotésekor egy Osszegben
kételes megfizetni, a vallalt részletfizetés legalacsonyabb &sszege 10.000,- Ft/h6 lehet. A
részletfizetés feltételeirdl, a tartozas megfizetésének atiitemezésérdl és a kamat mérséklésérol
52016 megallapodést a bérbeadé szervezet kiti meg. '

A 45. § (2) alapjan fennalld bérleti jogviszony esetén a részletfizetés iddtartama a bérleti
jogviszonybdl még hatralévé id6re, de legfeljebb 24 honapra szdlhat. Ebben az esetben a
bérld koteles vallalni, hogy a havi torlesztd részletek befizetése mellett az esedékessé vals
havi bérleti dijat is megfizeti.

A 45. § (5) bekezdése alapjan az (1) bekezdésben foglaltaknal kisebb Osszegli vagy az (1)-(4)
bekezdésben foglaltaknal hosszabb idStartamu részletfizetés engedélyezésérdl, valamint a
kamat mérséklésérol, elengedésérdl a hataskorrel rendelkezé bizottsag jogosult dénteni.

Fentiek alapjan javaslom az alabbi hatérozatok meghozatalat.

Melléklet: Kivonatok
Hatarozati javaslat

Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvaros Képvisels-testiiletének ..../2020. (XI.....)
szami hatarozata
a Budapest VIII. keriilet, Kéfaragé utca 5. szam alatti nem laksds céljara szolgalé
helyiség hasznalati dijaval kapcsolatos dontés meghozatalira, valamint részletfizetési
megallapodas megkotésérsl

A képviseld-testiilet

1.) nem jirul hozz4 a Singer-Fiilemiile Kft. (székhely: 1085 Budapest, Ko6faragd utca 5.;
cegjegyzékszam: 01 09 938556; adészam: 22676559-2-42 képviseli: Singer Viktor) 4ltal
hasznélt Budapest VIIL. keriilet, Kéfaragé utca 5. szam alatti 36487/0/A/2 helyrajzi
szému 117 m? alapteriiletd, utcai bejaratd, foldszinti nem lakés céljara szolgald helyiség
hasznélati dijanak 2020. januar 1-t5] 2020. december 31. napjaig tart6 idétartamra sem
100, sem 1000 sem 10.000,- Ft/hé + AFA Osszegre torténd csdkkentéséhez.

2.) hozzijarul a részletfizetési megallapodas megkétéséhez a Singer-Fiilemiile Kft.-vel
(székhely: 1085 Budapest, Kofaragé utca 5.; cégjegyzékszam: 01-09-938556; addszam:
22676559-2-42 képviseli: Singer Viktor) a Budapest VIII. Keriilet, Kdéfaragé utca 5.
szam alatti 36487/0/A/1 helyrajzi szidmt nem lakés céljara szolgal6 helyiség tekintetében
felhalmozott brutté 385.391,- Ft Osszegii hatralék tekintetében akként, hogy a hasznalé
a szerz0dés megkdtése eldtt koteles a tartozasnak megfelel8 5sszeg 25%-4t, azaz 96.348,
- Ft-ot egy Osszegben megfizetni. Ezt kovetden a fennmaradé 289.043,- Ft
kiegyenlitésére 47 hémapon keresztiil 6.021,- Ft-ot, a 48. hénapban 6.056,- Ft-ot
koteles fizetni.



3)

4))

5.)

hozzajarul a részletfizetési megéllapodas megkdtéséhez a Singer-Fiilemiile Kft.-vel
(székhely: 1085 Budapest, Kofarago utca 5.. cégjegyzékszam: 01-09-938556; adoszam:
22676559-2-42 képviseli: Singer Viktor) a Budapest VIII. keriilet, Kofarago utca 5.
szAm alatti, 36487/0/A/2 helyrajzi szamu nem lakés céljara szolgalé helyiség tekintetében
felhalmozott brutté 2.863.064,- Ft osszegii hatralék tekintetében akként, hogy a
haszndlé a szerzodés megkdtése elott koteles a tartozasnak megfeleld sszeg 25%-at,
azaz 715.766, - Ft-ot egy dsszegben megfizetni. Ezt kovetden a fennmarado 2.147.298,-
Ft kiegyenlitésére 47 honapon keresztiil 44.735,- Ft-ot, a 48. hénapban 44.753,- Ft-ot
koteles fizetni.

nem jarul hozza ahhoz, hogy a hatérozat 2.) és 3.) pontja szerinti megallapodas 2022.
januér 1. napjatol hatalyosuljon.

felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t, hogy a 2.) €s 3.) pontok szerinti
részletfizetési megéllapodasok megkotésére, azzal a feltétellel, hogy a részletfizetési
megallapodas abban az esetben hatélyosul, ha a megéllapodasok mellett kozjegyz0 elott
egyoldalu kotelezettségvallalé nyilatkozatot tesz a hasznalo.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hat4ridé: az 5.) pont esetében 2020. december 31.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

Budapest, 2020. november 10.

Il

Tisztelettel:

Kovacs Otto sk.
igazgatosagi elnok



