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L Tenyallais ésa dontés tartalmanak részletes 1smertetése R

D Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VHI. keriilet, Nagy Fuvaros utca 5 szam alattl
35032/0/A/7 hrsz.-4, tulajdoni lapon 37 m’ alapteriiletdi utcai foldszinti nem iakas celjara szolgalo

“- - helyiség, amely az ingatlan-nyilvéantartasban {izlet megnevezéssel szerepel. .

o A helyiséget magaba foglalo épiiletben dsszesen 22 db albetét taldthatd, amelybd! 8 db onkormanyzatl
© tulajdont, 7 db lakds és 1 db nem lakas celjara szolgalo helyzseg Az epulet nem szerepei a bontasra :

. kijelolt ingatlanok listdjan.

A helyi varos-rehabilitacios teriilet kueloleserol és a teruleten a rehabllltacxo megva1051tasarol szoio "
- 32/2001. (X.26.) onkormanyzati rendelei alapjén a targy1 heiylseget magéba foglalo épulct nem es;k_ L

S “HVT. teriiletre. . _
e . Az Onkormanyzat k&zos koltseg ﬁzetem kotelezettsege a hclylsegre vonatkozoan 13 300,- thho

Az ingatlan utcafrontl bejaraty, a bejarathoz 2 1épcsé vezet. A bejdrati ajto fém vézszerkezetu sik
" iivegezéssel. A belsd tér 2 helyzsegbél all, melyeket 2010-ben a bérld sajat koltségén tjitott fel. A

.. felijitas érintette a falak festését és tapétazasat, a hidegburkolatok cser¢jét, valamint a gipszkartonbol

. késziilt tarolo-galéria megépitését. A tarolo-galéria az iizlet bal oldalan, az utcafronti helyiseégben lett
- kialakitva, amely konnyen el is bonthat6. A meleg vizet atfoly6s vizmelegitt adja, a fiitése kéménybe

. kotott gazkonvektorrdl iizemel, A hats6 helyiségben egy konyhai rész lett kialakitva, ez a rész

T csempézett. Az iizlethelyiség v1llany~ es gazoraval rendelkemk vizora nincs kwpltve Osszessegében

e ‘az ingatlan j6 allapotd.

Az Onkormanyzat Gazdéikodam Keru]etfejlesztem Koltsegvetesa és Penzugyl Ellendrz6 Blzottsaga

- .1364/2010.(VIIL12.) szimd hatdrozataban dontott arrdl, hogy a fenti helyiséget bérbe adja (az akkori . R
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nevén Rozinay és tarsa Kft., ma) Rozilux Kft. (székhely: 1084 Budapest, Nagy Fuvaros utca 5,;
adoszam: 14862995-2-42; cégjegyzékszam: 01 09 923510, képviseli: Tordk Jozsef) részére, 2015,
december 31. napjaig, villamossagi iizlet céljara. A bérleti szerzédés 2010. augusztus 31. napjan
keriilt alairasra. Bérl6 a helyiség birtokaba pélyazaton kiviil jutott. A bérleti szerzodés 2011. februar
18. napjan moédositasra keriilt.

Az Onkormanyzat tulajdonaban ali6 nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl
szok6 35/2013. (VL 20.) énkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 29. § szerint a hatarozott
idore kotott bérleti szerzddés meghosszabbitdsara a bérbeadd szervezet jogosult abban az esetben, ha a
bérlének nincs az Onkormanyzattal, bérbeadd szervezettel szemben fennalld tartozisa. Tekintettel
arra, hogy a bérlének a bérbeado szervezettel szemben nem volt tartozasa, a bérleti jogviszonyt a
2015. december 31. napjan kelt bérleti szerzodésben meghosszabbitottak 2020. december 31-ig,
melyben a szerzéd6 felek 26.830,- Ft/hé + AFA bérleti dijat hatdroztak meg, az inflacié miatt a
jelenlegi bérleti dija 29.203,- Ft/hé + AFA. A bérlének a targyhavi befizetésen kiviil nincs bérleti
dij-tartozésa.

Bérlo 2020. oktdber 21. napjan kérelmezte a szerzodés meghosszabbitasat Gjabb 5 évre, villamossagi
iizlet céljara. A kérelmezd 29.200,- Ft/hé +AFA bérleti dij ajanlatot tett. Bérl6 eldadta, hogy a
jelenlegi helyzetben a forgalmuk harmadéval visszaesett. A bérleti dij emelését mar nem biztos, hogy
taléli a cég.

A CPR Vagyonértékelé Kft. (Lakatos Ferenc) altal 2020. augusztus 25. napjan készitett, Bartfai
Laszlo fliggetlen szakértd altal 2020. augusztus 27. napjan jovahagyott, értékbecsiés szerint a helyiség
forgalmi értéke 19.980.000,-Ft (540.025,- Ft/m%). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak
figyelembevételével, a Kereskedelmi tevékenységhez kapcsolddéd 6%-os szorzdval szdmitott havi
nettd bérleti dij 99.900,- ¥t..

Javasoliuk a Budapest VIIL. keriilet, Nagy Fuvaros utca 5. szAdm alatti 35032/0/A/7 hrsz.-u,
tulajdoni lapon 37 m’ alapteriiletii, utcai f6ldszinti nem lakés céljara szolgald helyiségre szol6 bérleti
szerzddés meghosszabbitasit a Rozilux Kft.-vel (székhely: 1084 Budapest, Nagy Fuvaros utca 5.;
adoszam: 14862995-2-42; cégjegyzékszam: 01 09 923510, képviseli: Torok Jozsef) 2025. december
31-ig sz016 hatarozott idore, kereskedelmi tevékenységre (villamossagi ilizlet), 49.950,- Ft/ho +
AFA bérleti dij + koziizemi és killonszolgaltatasi dijak dsszegen. Arra tekintettel, hogy a bérld 4ltal
gjanlott bérleti dij mértéke jelentésen elmarad a szamitott bérleti dij Osszegetol, ezért javasoljuk a
szamitott bérleti dij 50 %-anak megfeleld mértékil Hsszegen a bérleti dij meghatérozasat. Ez az Gsszeg
egyebekben a jelenlegi ingatlanirak mellett realis dijtétel és az ligyfélre sem ré til nagy terhet A bérld
a helyiséget sajat erejébdl gjitotta fel, ezért indokolt lehet a bérleti dijat alacsonyabban tartani,

I1. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljira szolgald helyiség bérleti szerzb6désének meghosszabbitdasahoz bérbeaddi déntés
sziikséges.

IEL, A dontés célja, pénziigyi hatasa

A bérleti szerzOdés meghosszabbitasabdl befolyé bérleti dij és kozds koltség fedezné az
Onkormanyzat kdzos kbltség fizetési kitelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene.

A 248/2013. (VL 19.) szdmi KépviselO-testiiteti hatdrozat (tovabbiakban: Kt. hatirozat) alapjan
szamitott bérleti dij meghaladja a piacon elérhet bérleti dijat, az azon torténd bérbeadds nem
valdszinii. A bérlo dltal ajanlott bérleti dij viszont attd]l elmarad, a kettd kozotti bérleti dijon torténd
bérbeadas mindkét fél szamara kielégitd mértéket jelent. A forgalmi érték mértéke a bérlé bérbeadd
altal meg nem téritett folyamatos karbantartasanak koszonheto.

Amennyiben a helyiségbérleti szerzddés nem kerill meghosszabbitisra, az Onkormanyzatot kiadasként
kozas koltség fizetési kitelezettség terhelné, valamint a helyiség allaga romothat.

A hatérozati javaslat elfogaddsa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2021. évi bérleti dij
bevételét. A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
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' _IV Jogszabalyl kornyezet

A Képviseld-testiilet és Szerve1 Szervezeti €s Mukodem Szabalyzatarol szoio Budapest F 6véros VIl
“ keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilet 36/2014. (X1 06.) onkorményzati rendelet (a

. :' -_.'tovabblakban SZMSZ) 7. melléklet IV. pont 4.1.1. alpontja alapjin targyi dontes a Tulajdonom L
o _Vagyongazdalkodasx és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag hatéskdrébe tartozik.

A veszélyhelyzet kihirdetésérol szolo 478/2020. (X1. 3.) Kormanyrendelet 1. §-a enehneben a
. Kormany az élet- és vagyonbiztonsigot veszélyeztetd tomeges megbetegedést okozd SARS-CoV-2
" ~koronavirus vilagjarvany (a tovabbiakban: koronavirus vilégjérvény) kovetkezményeinek elhéritsa, a
- magyar allampolgarok egeszsegenek és eletenek megovasa erdekeben Magyarorszag egesz teruietere :

| veszelyhelyzetet hirdet ki. .

A katasztrofavédelemrd] és a hozza kapcsolodo egyes torvenyek modosrtasaroi 52616 2011. évi
CXXVIIL torvény 46, § (4) bekezdésének felhatalmazisa alapjén veszélyhelyzetben a telepiilési

- dnkormanyzat képviseld-testilletének feladat- €s hataskoret a poigarmester gyakoroija 1gy a dontes

S -meghozatalara a polgarmester jogosult.

- A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az eildegemtesukre vonatkozo egyes szabalyokrol sz0lo

- 1993, évi LXXVIIL tdrvény 38. § (1) bekezdese ertelmeben a felek a he1y1segber osszegeben_ o

- szabadon allapodnak meg.

: :_- S Az Onkormanyzat tulajdonaban allo nem Iakas celjara szoigalo he]ylsegek berbeadasanak feltetelelrol
. sz6l6 35/2013. (V1.20.) szamn Snkorményzati rendelet (tovébbiakban: Rendelet) 14. § (1) bekezdese

.' ~alapjan, j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérl6 kivalasztisa soran kell

a ‘megéllapodni, Amennyiben az Onkorméanyzat részérdl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti

dijanak mértékét a Képvisel-testillet hatérozatdban megéllapitott bérleti dijak alapjan kell

-meghatérozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsig a bérbead6i dontés meghozatalakor a képviseld- - :

* testiileti hatarozatban foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a kérelmezb bérleti dfj ajénlatot tett. A

. ‘dontés meghozatala ugyan nem 0j bérleti szerz6dés megkotésére iranyul, hanem a bérleti jogviszony - - -
. meghosszabbitasara, ugyanakkor a Rendelet 14 § (1) bekezdese a berletl d13 meghatarozasanak o
o szempontjabol irdnyado. ST . . '

CA Rendelet 14. § (2) bekezdese aiap_;an a leendo bérlo a berletl szerzodes megkoteset megelozoen A

._ " ‘Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérld a bérleti szerzddés megkotését megeldzden
- - koteles a bérbeadonak 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfeleld Osszeget ovadékként megfizetni, valamint

a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerzodes megkoteset kovetoen koz_;egyzo e!ott egyoidalu
_ kotelezettsegvallalas; ny11atkozatot aléirni. . T . . R

s A Rendelet 29. §-a alap_]an hatarozott idore kotott bérieti szerzodés meghosszabbltasara € rendeletben
: foglalt feltételek alapjan a bérbeadd szervezet jogosult abban az esetben, ha a bérlonek nincs az

" Onkorményzattal, vagyonkezelGvel, bérbeadd szervezettel szemben fennalld tartozasa. Ebben az .

esetben a bérld a lejard bérleti szerzédésben foglalt azonos feltéelek (bérld, bérleti jogviszony

" jdGtartama, bérleti dij mértéke, tevékenységi kor) mellett jogosult a bérleti szerz0dés

_meghosszabbitssira. Az Onkorméanyzattal, bérbeadé szervezettel szemben fenndllo tartozasnak - N

~mindsiil a bérleti dij hatralék rendezésére kotott részletfizetési megaliapodas is. Ettol elterd esetben a S

‘bérbeadoi jogokat gyakorld hataskorrel rendelkezo bizottsag dont.

‘A nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI torvény 11. § (10) bekezdése szerint a nemzeti vagyon

- hasznositaséra vonatkozo szerzddés csak természetes személlyel vagy atlathaté szervezettel kisthetd. A

- hasznositasra iranyulé szerz6dés hatdrozatlan vagy legfeljebb 15 éves hatdrozott idore kothetd, amely
© jdészak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbitd abban az esetben, ha a hasznositasra
'~ jogosult valamennyi kételezettségét szerzodésszerlien, késedelem nélkill teljesitette. E bekezdés

S szerinti korldtozds nem vonatkozik az 4llammal, koltsegvetem szervvel onkormanyzattal vagy - . ) .

a .onkonnanyzau tarsulassai kotott szerzodesre

A _A Képviseld-testilet 248/2013. (V1.19.) szami hatarozatanak (a tovabb1akban Kt hatarozat) 7 pontja

© - értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat ésa Kepv:seio—testulet
e --_"mas hatarozata szerint aktuahzalt bekoltozheto forgalml érték szolgai ' '



A Kt. hatdrozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a
bérleti dij meghatarozdsa, kereskedelmi tevékenység esetén a bérleti dij szorzo 6 %.

Fentiek alapjan javaslom az alabbi hatarozatok meghozatalat.

Melléklet: ériékbecslés

Hatarozati javaslat

Budapest Fovares VIII. keriilet Jozsefvaros Képviseld-testiiletének ..../2020. (XL.....) szamu

hatarozata

a Budapest VIIL keriilet, Nagy Fuvaros utca 5. szam alatti nem lakas céljara szolgalé helyiség

bérleti szerzddésének meghosszabbitasaroél

A képviselo-testiilet

1.

hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Nagy Fuvaros utca 5. szam alatti 35032/0/A/7
helyrajzi szamd, tulajdoni lapon 37 m’ alapteriiletii, utcai bejaratd, foldszinti, nem lak4s
céljara szolgald helyiség bérleti szerzGdésének meghosszabbitasdhoz a Rozilux Kft.-vel
(székhely: 1084 Budapest, Nagy Fuvaros utca 5.; adoszam: 14862995-2-42; cégjegyzékszam:
01 09 923510, képviseli: Torok Jozsef) 2025. december 31-ig szO6l6 hatarozott iddre,
kereskedelmi tevékenységre (villamossigi iizlet), 49.950,- Ft/hé + AFA bérleti dij +
kéziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Gsszegen.

felkéri a Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat képviseletében eljaréd Joézsefvarosi
Gazdilkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti szerz6dés megkotésére,
amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban &ll6 nem lakds céljdra szolgild
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6ld 35/2013. (V1. 20.) énkormanyzati rendelet 14, §
(7) bekezdése alapjan 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelelé dvadék feltoltését, valamint a 17.
§ (4) bekezdés alapjan kozjegyzd eldtt egyoldalh kitelezettségvallalasi nyilatkozat alairdasat
vallalja a leend® bérlé. A bérleti szerz6dés megkdtésének feltétele tovabba, hogy a béribnek
ne legyen a szerz6dés megkdtésekor fennallé tartozasa.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2.) pont esetében 2020. december 31.

A dontés végrehajtisat végzd szervezeti egység: Jozsefviarosi Gazdailkodisi Kézpont Zrt.

Budapest, 2020. november 10.

Tisztelettel:

Kovics Otto sk,
igazgatosagi elndk
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INGATLAHFORGALMI STAKERTCH VELEMENY

ERTEKELESI BIZONYIiTVANY

Megrendeld azonositéd : IGK-576

Keriileten beliihi elhelyezkedése : Csarnok negyed

ingatlan cime (tul.lap szerint} : 1084 Budapest, Nagy Fuvaros utca 5, fsz. 7.
Helyrajzi szama 1 35032/0/8/7

Ingatian megnevezése 1 Ozlethelyiség

ingatlan jelenlegi hasznositésa + villamossagi szakiiziet

Szobdk szama HEE

Komfortfokozat S

Az értékelés célja : Onkorményzat altali megrendelés, bérbeadashoz
Tulajdoni tap szerinti méret 1 37 m?

Helyiségcsoport redukalt alapteriiete 1 37m? Fajlagos m2 ar: 540 025 Ft/m?
Tarsashaz telek tertlete : 503 m?

Eszmei hanyad : 475 / 10000

Belsé mliszaki allapot 3 kbzepes

Megkozelithetésége 1 utcai foldszint

Ertékelés alkalmazott modszere ¢ piaci 8sszehasonlito- és hozamalapt modszer

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.) megrendelésére készitett szakvéleményben, a
targyi ingatlanra vonatkozé dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozdsa utan, a helyszini bejaras és az
értékelési szamitdsok alepjan megdllapitasra ker{l, hogy az ingatlan

forgalmi értéke: 19 980 000 Ft
azaz Tizenkilencmillio-kilencszaznyolcvanezer- Ft.
melybé! a telek eszmei értéke: 5 260 000 Ft

azaz Otmillid-kettdszazhatvanezer- Ft .
A piaci érték per-, teher- és igénymentes allapotban keriilt meghatarozasra.

Az ertekelésben megallapitott piaci érték Nettd érték, az Afa mértéke a mindenkori hatalyos afa térvény alapjan
szamitando.

lelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizdrolag a targyi ingatian forgalmi {piaci) értékének meghatarozasara készilt,

Ertékelt tulajdoni hanyad, értékelt jog ;11 , tulajdonjog
Helyszini szemle/fordulonap idépentja ¢ 2020, augusztus 7.
Szakvélemény érvényessége : 180 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Késziilt: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban.

§ Kit.

g B

Budapest, 2020. augusztus 25, CpPR-Va

2020 Al 27

Lakatos Ferenc
ingatianvagyon-értékelé
Nyitvantartasi szam: 1388/2006.




NGATLANFORGALI STARERTGT VELEMERY

1. MEGBIZAS (SZAKERTO! FELADAT)
Megbizési Szerzédés szerint @ Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. {1084 Budapest, Or utca B.), mint
‘Megrendels, ingatlanforgalmi szakértd vélemény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonértékeld Kftt,

o Megrendelés alapjan Tarsasagunk meghatdrozta a megrendelésben rogzitett ingatian forgalmi {piaci} értéket. - :

o Az ért_é_keié_s_cé_lja:C_):_}k_orma'nyz_at_éttali_mf;g_rende!_é_s, bérbeadashoz tbriénd felhasznaldsra, .
2. SZAKERTGI VIiZSGALAT MODSZERE

‘Az értékelés soran helyszini szemlére kerlift sor, tovabba megvizsgaldsra keriiltek az ingatlannal kapcsolathan
rendelkezésre allo, a mellékletben felsorojt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok, Megfeleléen

'_aE_kalmazésra keriiitek a TEGOVA {EVS 2003-2016) iranyelvei és a tobbszdrosen maodositott 25(’1997. (VI 3.JPM . e

"‘rendelet elBirasal.
" A helyszini szemle soran a szoban forgd ingatlan részletesen bejartuk, az ingatlan adottsdgait, kdrnyezetét és
mas értékbefolyasolé tényezdket megvizsgaltuk. Az ingatlan egyes részleteird| fenyképfelvételeket készitettink,
- amelyek az ingatlanforgalmi szakérté vélemény mellékletebe csatoltunk. IV CL :

'-He_iyszini szemién jelenlévik: A Bérls, lng_attanvagyon-érték_e!_&
3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

" A tulajdoni jap tartalmazza a2 ingatlan-nyilvantartas szerinti alapotot, Lo

oo dorészc - .
_ Széljegy tartalma: T nincs bejeyzés
_': ingatlan cime (tul.lap szerint): - ... 1084 Budapest, Nagy Fuvaros utca 5 fsz. 7.
- Tulajdoni lap szerinti terillete: ' _' 3'_7,0 m? S e
- Helyrajzi szama: e 35032/0/Af7
 Ingatlan megnevezése: D nlethelyiség
o Ingatian jelenlegi hasznositdsa: o ."_villamosségi szakizlet
'Eejegyzfﬁ hatarozat: - ~ . .. o Az alapitd okirat szerint hozzatartozd mellgkhelyiségek.
. rése AR . N
Tulajdonviszony: B © o VHL Kerlleti Onkormanyzat 1/1
M, rész: S - _ L Ce '
. Bejegyzd hatarozat: AR - nincs bejegyzés .

: :'Mag_jegy_zés: A jogok és tények csak naprakesz tulajdont lappal igaz_qihatdak. o

' 4.INGATLANISMERTETESE
° 4.1 Ingatlan kimyezete, elhelyeikedése

. Az ingatlan Budapest VIIL kerilet Csarnok negyed keriiletrészében, a Népszinhdz utca és a Kis Fuvaros utca
Kozott fekszik, @ Nagy Fuvaros uteaban, Az utdbbi években az utca ismét fellendilni latszik, legszembetlndbb
- yaltozds ax utca végén allo Matyas ter rehabilitacioja és az Aurdra utcai szakrendeld feldjitasa. Az utca ad helyet - -

L példaul Jozsefviros legnagyobb zsinagogajanak is, de emellett tobb ikonikus hely is talathatd az utcaban, o

_ " Az ingatlan infrastrukturatis ellatotisdga varosrészen belii jo, 200 méteren belitl alapelldtast biztosito tzletek,

. epészségligyi intézmény, valamint kézlekedssi csomopent elerhetd, Tomegkdzlekedési eszkozok a kdrnyeken 50- '
{300 méterre elérhetdek. - R ey SR

. Tamepkbziekedési eszkbzik:

; Villamos Autdbusz ' {:} Trolibusz Metro/Foldalatti [:] Vasit
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4.2. Ingatlan dltaldnos jellemzdi

években épilt, tégl
rissen feljitott, teljesen jo gllapotu

Az ingatlant befoglald gplilet az 1940-es
lialakitassal. A tarsashaz kiilsé homlokzata f

A vizsgalt Gzlethelyiseg utcafronti bejaratu, a bej
ivegezéssel ellétott. A belsd tér 2 helyiségb8t all,
érintette a falak festését és tapétazasat, a hideg
galéria megépitesét. A térolé-galéria az Gzlet bal oldalan,
kénnyen elbonthatd. A melegvizet atfolyos vizmelegitd adja,
A hatsé helyiséghen egy konyhai rész van kialakitva, vizvételi lehetbésggel, ez a

Bejarati nyilds magassaga 2,20m.
{jzlethelyiség belmagassaga 3,87 m.

Az (zlethelyiség albetéten bellli villany- és gazoraval rendelkezik, vizora ninc
belill, kbzds we hasznalat van.

(sszességeben 6 allapotd ingatlan.

a hosszféfalas, pince + foldszint + 2 emelet

arathoz 2 lépcsé vezet, A bejarati ajto fem vazszerkezetd, sik
melyet 2010-ben a beérld sajat koltségén ujitott fel. A fekhijitas
burkolatok csergjét, valamint a gipszkartonbol késziiit tarolo-
az utcafronti helyiségben lett megépitve, amely
a fiitése kémeényre kotott gazkoavektorrél tizemel,

rész csempézett.

s kiépitve. Wc nincs az albetéten

Epiilet:

Epilet épitést éve: cca. 1940
Epilet szintbeli kialakitdsa: pince + foldszint + 2 emelet Miiszaki Stlapot
Alapozas, szigetelés: savalap, nincs szigetetés kbzepes
Flggdleges teherhordd szerkezet: tegla kbzepes
Vizszintes teherhordo szerkezet: aceigerendak kdzotti téglaboltozat kézepes
Tetbszerkezete: fa acsszerkezet, cserép hejazat kozepes
Epiilet homiokzata: vakolt, szinezett feldjitott

Ertékelt helyiségesoport: iiziethelyiség
Belsd terek feliilete: festett, tapétazott, csempézett jo
Ralsé terek burkolata: keramia i
Vizes helyiség{ek) felilete: nincs vizeshelyiség
Vizes helyiség{ek) burkolata: nincs vizeshelyiség
Kilst nyilaszarok: fém szerkezetek kbzepes
Bejarati nyilas magassags: 2,20m atiagos
Atlagos belmagassaga: 3,87 m magas
Belsd nyilaszarok: nincsenek
Fitési rendszer: kéményre kbtott gazkonvektor kozepes
Melegviz biztositdsa: atfolyds vizmelegitd kozepes
Meglévé kbzmi-kidltasok: viz-gaz-villany-csatorna kdzepes
Meglévd kdzmd merdorak: gazora, vilanyora kbzepes
Feltijitas éve: 2010
Feldjitas targya: falak festése, burkolatok feldjitasa, tarolo kiépitése
ingatian miszaki dllapota ossrességében: kozepes

Megjegyzés:

4. ofdal
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'A szemrevételezés elfkészitése a rendelkezesre allo adatok {az épiilet épités ideje, mdszaki tervek,
tervdokumentaciok) ellendrzésével kezdfdik, A helyszinen miiszaki szemlét tartottunk és a lathato tuneteket _

o digitalisan rogeitettiik, és annak lehetséges okait leirtuk, ilfetve & lakok véleményét (havolt) kikértik. -~

L Han

+ A héz utcafront feldli része frissen fe! van felgjitva, teljesen jo allapoti, azonban a belsé homlokzat mar
* keveésbé, Az utcafronti tetd is javitott, ennek elienére a mitszaki allapota atlagos-kbzepes, A kozds udvar

' térburkolata tobb helyen toredezett, a fiiggdfolyoso tartoszerkezete alulré! rozsdas, valamint a fuggofo!yosof e L

“korlat aiatt: reszen a beton hsanyos Y tartoszerkezet rozsdasodasa kovetkezteben e R

: Aihetet.

A belss térben éplletszerkezeti hibak, vizesedés és penészedés nem lathato.

. Bérlsi megjegyzés:

' A bérld vegzia karbantartast, sajat koitségen, . '

" 4.4, Helyiségkimutatds - -

_ Helyiségek Padozat Falazat Netté Korrekcid Hasznos
- {Uztethelyiség keramia tapétazott 2367 m? 100% 23,67 m?
- {uzlethelyiség keramia festett+csempe 13,50 m? 100% 13,59 m?
" fmérési korrekcio -0,26 m’ 100% -0,26 m?
[Osszesen; 3700 m? C37.00m?
Osszesen, kerekitve: 37m? 37 m?

Megjegyzés:

- A hasznos alapteriilet szamitasanal 2 rendelkezesre aHo muszakl tervra;z adata:t haszna!tuk fel melyet a =
helyszmen meresekkel ellenorlztunk I : : - S

5 oldal
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5. ERTEKELES
5.1, Ertékelés modszere

Az értékbecslések a TEGOVA Otmutatd elvei és modszertani ajanlasal (EVS 2003-2016) szerint, a tobbszdr
madosftott 25/1997. (vilL.1.} PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban elgirtaknak
megfelelfen keésziinek.

Az értékelési szakvélemény keszitdje az ezen értékelési szakveleményben megielend Megbizd személyes adatait a
7011, évi OXJ1. tbrvény az informacids anrendelkezési jogrol és az informacioszabadsagrol, tovabba a 2016/679/EU
Rendetet { 2016. éprilis 27.) a termeészetes szemeélyeknek a személyes adatok kezelése tekintelében torténd
vedelmerst és az ilyen adatok szabad dramiasaroi, valamint a 95/46/EK Rendelet hatétyon kivili helyezésérdl siolé
jogszabélyoknak megfeletd moédon kezeli.

Az értékelés modszerei két f6 kategdridba oszthatok: a placi érték alapu ‘és a kaltségalapt értékelések. A placi
viszonyokon alaputé modszerek két f6 csoportba, a forgaimi és a hozadéki {vagy mas néven hozamszamitason
alapuld} értekelések kbze sorolhatéak.

A piact érték fogalma {EVS 2016): Az a becsilt Osszeg, amelyért az ingatlan gazdat cserélne az értékelés
idSpontjgban egy vasarolni szandékozé és egy eladni szandékozd kbzdtt szokasos piaci feltételek szerint
lebonyalitott iigyletben, megfeleld marketing utadn, amelyben a felek tudatosan és kdriltekintéen viselkedtek,
anélkiil, hogy kényszer alatt alltak voina. {EVS 1}

Piaci Hsszehasonlitd adatok elemzésén alapuld médszer

A modszer soran az ertékelendd ingatlan elemei dsszehasonlitasta kerilnek az adott telepiilésen, vagy piaci
kérnyezetében az értékesitett, vagy kinalati adatokként hasznait ingatlanok paramétereivel, majd az eltérések
korrigalasra keriilnek. Minel kizvetlenebb dsszehasonkitasra nyilik lehet8ség, annal pontosabb a becsértek. Olyan
ingatlanok értékbecslésenél hasznaljak, amelyeknek van jellemnzé piaci forgalmuk, Pid.: csaladi hazak, fakasok,
1elkek, sth.

Az Bsszehasonlitas alapjaul rendszerint a kovetkezo tényezdk szolgdlnak:
- realizalt Ggylet szerinti &r / kindlati ar

- értekesitési iddpont

- elhelyezkedés, megkbzelithetbség, infrastrukturilis elidtottsag

- méret, miszaki allapot, egyéb jellemz0k.

Az érték, az ingetlan kérnyezetében fellelheté hasonld tipusd ingatlanck adasvételifkinalati adatainak
fathasznaldsaval hatdarozhatd meg.

A hozamszamitason alapuld értékelési modszer

A hozamszamitason alepulo értékeles az ingatlan jovébeni hasznainak ©s az ezek megszeriése érdekében
felmerllé kiadasoknak a killdnbségebdl {tiszta jovedelmek} vezeti le az ertéket, Az erték megallapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkbz érteke annyi, mint a beldle szarmazo tiszta jovedelmek jelenérteke.

A hozamszamitas lepései osszefoglalva:

1. Az ingatian lehetseges {alternativ} hasznalati médjainak elemzése,

2. A jévbbeni bevetelek és kiadasok becslése hasznalati modonkeént.

3. Jovibeni panzfolyamok feléllitasa hasznalati madonkent.

4. A tokesitesi kamatlab meghatdrozdsa: (2 éves magyar allampapir hozamaltingatianpiaci kockazat {azon beliil
agazati kockézat)+helyl kornyezeti adottsazok+kamatiab kockézat miatti kockdzat.

2,5%+1,5-4,5%+1,5%+1,0% = takasok: 6,5-7,5 %, egyéb: 7,5-9,5%. {2020. il n.év)

5. A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa.

6. A lagmagasahb jelenérték kivaiasztasa, mint hozamszamitdson alapulo érték.

A madszert aitalaban a ipvedelemtermeld képesseggel rendelkezd ingatianok esetében alkalmazzak,




CNGATLANFORGALMI STAKFRTST VELEMENY

" Kéltségalapy szdmitdsi modszere )

A nettd potlasi kbltség elvi értékelés a vagyontargy értékét az ingatlan (vagyontargy) kalkuldlt ujraelSallitasi
. koltsége alapjdn adja meg. Az Gjrael@aliitasi értékbol azonban le kell vonni az id6 miilasa, az elhasznalodaés, az
erkolcst értékestkkenés miatti avulas értékét, majd a végeredményhez hozzd kell adni a felépitményhez

.

" tartozd foldteriilet értékét. Epités alatt 1évd létesitmenyné], karosodott [étesitménynél, takart miitargynal,

'biztositasok esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhato, aho! (pl. a vizsgalt létesitmény kilonleges

‘ rendeltetése miatt) mas modszer nem all rendelkezesre,

A féldterillet értékének a véleményezéséher szilkséges a forgalmi képességet vizsgalni, mivel a forgaimi

~ képességet elsésorban a kereslet-kindlat hatarozza meg. A vizsgdlatok az értékelési korbe bevont ingatlanok

. vonatkozésaban mind a tagabb, mind a szlkebb kérnyezetben elvégzésre keriiftek. Az ingatlanok forgalmi

- értékében ki kell fejezGdnie, hogy az adott telepilés milyen szint, mindségl ellatdst nyajt helyben ésa
- kérnyezetében él6 lakossag szamara. R : T T
U Epitmények esetében az értekelés, az épilletek és épitmények bruttd helyettesitési {potlasi) kdltségének

" ‘becstésen alapszik, levonva az avulds valamennyi lenyeges forméjdt. A brutté helyettesitési {potlasi) kbitség

" tartalmazza a vizsgalat targyat képezd felépltményekkel azonos miszaki jellemzdkkel és funkcidval biro
1étesét_mé_ﬂyjefen1egimegvaié_sitéséval kapesofatos valamennyi kézvetlen és jaruiékos kdltséget, R

" A kbzvetlen kditség a vizsgalt épﬂletekkelhés épitményekkei azonos objektumok tjraeldallitasi kdltsegének felel

. -meg. Azon épliletek, épitmeények esetében, ahol a részletes miiszaki parameétereket nem ismerjik, a bruttd

tijraelddllitasi értékeket a rendelkezésre allé, vagy az altalunk készitett méretkimutatas és a Hunginvest

“Mérndki Iroda Kft. altal kiadott Epitdipari Koltségbecsiési Segédiet (EKS) 2019. évi egységérai alapjan '

g : szamolhatjuk. .

-Az avulds az idé milasa miatti értékesdkkenés, Harom f& eleme:
*-.a.) fizikai romlas, o : RIS R

b} funkcionalis avulds és : S

- "c,} kornyezeti avulds. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatdak vagy ki nem javithatoak.

- a.) A fizikai romlias esetében figyelembe kell venni az épilet 6 szerkezeteinek romlasat és a szerkezetek
ardnyat az osszértékhez viszonyitva. A fizikai avulasi szamitasoknal .a felépitmény gazdasagosan hatralévé
glettartamat kell figyelembe venni. SRR R SEEDEETE
. Altaldnos esetben a kdvetkez8 gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznétni:
~» varosi tégla épliletek 60-90 év, - IR DR

- varosi, szerelt szerkezetii épiletek 40-70 év,

. csaladi haz jellegé épiiletek 50-80 év,

" -ipari és mez&gazdasagi épliletek 20-50 év.
':' b.) A funkcionalis avulas a gazdasagtaian, korszeriitlen megoldasokat jelenti. Az értékeldnek mérlegelnie kell
razokat a korszer(l kévetelményeket, amelyeket a vizsgalt letesitmeny képtelen kielégiteni, Coo ' -

' .c.) A kibrnyezeti avulds az ingatlanon kivali kériilmények miatt 4ll el$, mint a kereslet hianya, 2 teriilet valtozo | . o

" ingatlan felhasznaldsa, vagy az dltalanos nemzetgazdasagi kortilmenyek.
- Az avulas mértékét a harom emlitett avuldsi kategdriaban, sz_ézatékpsan _kel%_megadni._ _

- Telek eszmei értékének szamitdsa:

. Kerdleten beliii elhelyezkedese: - .'._'Cs_arnok negved R
.. Tarsashaz tetek terGlete: = - L B03mE _
. Eszmeihdnyad: .o 0o 475 . .71/ 10000 -
Albetétre juté telek terifet: © 2389 m? T '
“Fajlagos atlagar, keritletrészen betill .. 220000 Fy/m*.
-.'.'D_iszkontéiési tényezé: - 4D R B
._Te!ekeszmei értéke: LR 5260000Ft 7, ﬁ:miIlié-kettésza’z_ha_tuanez_er- Ft.
U 7olaal
e

L e
A
LA
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5.Z. ingatlan értékének meghatdrozésa

r S 3.1, Piaci bsszehasonlito adatok elemzésén alapul6 értékelési modszer J
Adatok értékelt ing. | OH adat 1. | OH adat 2. OH adat 3. | OH adat 4, | OH adat 5.
ingatlan elhelyezkedése: 1084 Budapest, VIl ke, | Wi ker, 1L | VL ke, 4.
Nagy Fuvaros VI,H' i:cer.., vk, ker., Vig Csarnok- Janos Pal Janos Pal
utca 5. fsz. 7. Matyas ter utea negyed papa tér pépatér
megnevezése: uzlethelyiség iziet uzlet Gzlet Uzlet/firoda UzZtt/;r:;:ég
alapterilet {m’): 37 a4 33 59 32 59
kinalat K / tényl.adasvétel T K K K K 4
Kinalati &r / adasvételi ar {Ft}: 28 000 000 | 19 400 000 | 26 900 GO0 29990 000 | 32 900 000
kinalat /fadasvéte! ideje {év): 2020 2020 2020 2020 2020
kinalat/eltelt idd miatti korrekcid! -10% -10% -10% -10% -10%
fajlagos alapar {Ft/m’): 572727 | 529091 | 410339 | 843469 | 501864
KORREKCIOK
eltérd alapteriiet 1% -1% 4% -1% 4%
kerilleten beluli elhelyezkedes -10% 0% 556 -10% -5%
épiiteten beliii ethelyezkedés, megkbzelitése 0% 0% 10% 0% 0%
altalanos miiszaki allapot 5% -5% -5% -5% 5%
eltérs felszereltseg {fiités, szoc.blokk) % 0% 0% -10% 0%
czerkezeti karosodasok (ph vizesedés) 0% 0% 0% % 0%
galéria 0% -5% 0% -5% 0%
haz miszaki alfapots 5% 5% S% 0% 5%
Osszes korrekeis: 1% -6% 19% -31% 9%
Korrigalt fajlagos alapar {Ft/m2): 580 745 498 404 489 945 581993 549 040
Fajlagos atlagdr: 540 025 Ft/m?
Ingatlan becsiilt piaci értéke: 15980925 Ft
Ingatlan értéke kerekitve: 19 980 00O Ft

Osszehasonlitéd adatok feirdsa:
1, adat: Csarnoknegyed, nagy belmagassagy, utcafronti bejaratos, foldszinti dzlet,
felujitandé belsd térrel, cserélt nyilaszardkkal, ingatlan.com/30728383

2. adat: Csarnoknegyed, foldszinti utcal, felujitott azlethelyiseg, 2016-ban cirkoflités,
galéria, wc, Zuhanyzo. Ingatlan,com/26902704

3, adat: Csarnoknegyed, teljes fellijitason itesett, jelenleg iroda és raktar, fetszutereén.
ingatlan.com/ 31608619

4. adat: Népszinhaznegyed, felljitott allapotu, galéridzott izlethelyiség/iroda, vizes

blokkal, ingatian.com/29766089

5. adat: Csarnoknegyed, utcafronti €s udvari bejarattal is rendeikezd, jelenleg
vendeglatohelykent iizemeld helyiség, ingatlan.com/30228296

£z ingatlan piaci 8sszehasonlito madszersel meghatarozoti forgalmi értéke (karekitve).

19980000 1

aza: Tizenkitencmillio-kilencszdznyolcvanezer- ft.

8. nidal
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5.2.2, Hozamszamitason alapuld értékelési modszerrel

- | értékelt ingatlan| &sszehasoniité dsszehasonlité | Gsszehasonlito
adat 1. adat 2. adat 3.
‘Hingatlan elhelyezkedése: - Nfg)jif::;ie::éa VI, ker":mdy uica VIt }-(e_r":omn .kb?' VI ker., UGt 1,
5. fsz. 7. '
: lingatian megnevezése: Uziethelyiség ."i.‘uzlet © lzlet Ez(et
{hasznosithaté terilet (m?): 37 ¥ a3 48
" xinalati dij / szerz. bérleti dij {Ft/ho): 300 000 344 740 350 000
kinalat / szerzddés ideje {év, hd): 2020 2020 2020
kindlat/eltelt idé miatti korrekcio: -10% -10% -10%
“fajlagos alapér {Ft/m’/ho); ' 6429 7215 6 563
KORREKCIOK o '
- leltérd alapteriiet 1% 1% 1%
" leltérd miszaki allapot, felszereltség -20% -25% -20%
* lkeriileten belli elhelyezkedés -5% 5% -5%
* | épiileten beldli eihelyezkedés 0% 0% 0%
| Bsszes korrekeio: -25% -29% -24%
- {Korrigalt fajlagos alapar: 4 854 Ft/m2/hé | 5094 Ft/m2/ho | 4994 Ft/m2/ho
“iKorr. fajlagos alapar kerekitve: 4981 Ft/m2/hé '

(sszehasonlité adatok leirdsa:

Y ada_\t:

ingatl_an.com/27216974

" Palotanegyed, feldjitott, kavézoként {izemeld, 22 + 20 m2-es galérias Ozlet, -

.. "Cervinnegyed, sétaléutcdban elhelyezkedd, utcafronti bejaratos, 30 m2-es
_ A © 1 Uizlet, 13 m2 galériaval, ingatlan.com/31579467 . S
8 3, adat: .~ Corvinnegyed, jelenleg fagyizokent, kavézoként {izemeld, uicafronti
S " bejaratos, klimas tzlet, berendezési targyakkal, ingatlan.com/30702553
"{Hozamszamitas
Bevételek:
piaci adatok szerint bevéteiek : 4 681 Ft/m2/ho
- [Kihasznaltség: o 70%
Figyelembe vehetd éves bevétei: 1 1548 095 Ft
: Kdltségek:
G Felujitasi alap: 3% 46 443 Ft
. {lgazgatasi koltségek: 2% 30962 Ft
Egyéb koltségek: 5% 77 405 Ft
|Kiftségek dsszesen: 154 BO9 Ft
Eredmény:
{Eves lizemi eredmény: 1393 285 Ft
CFTékésitési réta {szémitas 6. old.); 7.0%
* - | Tokésitett érték, kerekitve: o 19 300 000 Ft
Ingatlan ho;;a_mszémg’téson_alapulé modszerrel meghatérozott értéke (kerekitve}: - . . o
o T . L 15900000 Ft _ S o
. azaz Tizenkilenemillio-kilencszdzezer- Ft. - S
2. oldal
. ,._—.«V"’;%}
N




MG ATLANEORGALMI SIAKERTC! VELEMENY

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A piaci bsszehasoniitd modszert, mint 8 szamitast atkalmaztuk, mert ez a szamitas thkrozl leginkabb a placi
viszonyokat. A hasonlo ingatlanok bérbeaddsa kismértékben jellemzé, azonban job mutatja a bérbe adhatosigot
&5 az Uzleti lehetségeket, Ugyanakkor a hozamalapon szamitott érték a hirtelen emelkedé ptacon mérsékeltebb,
gyakran alulértékelt rat mutat. A kaltségalapy modszer tikedzi leghevéshé az ingatlanck piaci értekét, ezért ext
a modszert figyelmen k_ivi]l hagytuk.

Az alkalmazott modszerek Szamitott érték | Suly |[Solyozott érték
{Ft] [%] iFt)
Ingatlan értéke piaci Beszehasonlité modszerrel: 19980 0DOFt] 100%| 19980000 Ft
Ingatlan értéke kbltségalapt modszerrel: Oft 0% OFt
ingatlan érteke hozamalapt madszerrek: 19 900 000 Ft 0% OFt
Az ingatian egyeztetett értéke: . 19 980 GO0 Ft

Ingatlan egyeztetetl értéke {kerekitve):
19 980 000 Ft

aaz, Tirenkilencmillié-kilencszéznyolovanezer- Ft .

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecsld szakvélemeényben ismertetett adottsagokkal rendelkezd ingatlan értekeléséhez a Lovetkezdket

sziikséges figyelembe venni:
az ingatlannak, mint tiszta tulajdond forgalomképes €s tehermentes ingatlannak tulajdonjoga ker}
értéketésre;

. az atadott iratok tanuimanyozdsan talmenéen jogi természetd virsgalatot  {jogcim, vagyonjogok

érvényessége, sth.} nem végeztiink. Az ingatian forgaiomkepességének jogi eredet(i korlatozasarol a tuiajdoni
lapon bejegyzetteken tilmenden nincs tudomasunk, és ezért felelésséget nem vallalunk;
ar értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan ielenlegi és jbvBbeni hasznositasaval
Ssszefuggésben a helyi és orszagos hatasagoktol és egyéb szervezetektdl, személyektdl valamennyi szilkséges
engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendetkezésre all, iletve ezek beszerezhetdk, vagy megujithatdk;
a szakvéleményben jellemzett allapotot egyszer( sremrevételezés, a rendelkezésre bocsatott iratok €s a
Megrendelé kepviselGjének szobeli tajékoztatdsa alapjan mutattuk be, az esetlegesen fenmallo, de
srzekszervi vizsgalattal nem észlelhetd értekbefolyésolo tényezdkert {ph: rejtett szerkezeti hibak, felhasznalt
anyagok, talajfelszin alatti probtémak, kbrnyezetre artalmas anyagok lelenléte sth.) nem vallalunk
felelGsseget;

- nem vizsgaltuk az ertékelt ingatlannal szemben esetlegesen fennalio terheket és kbtelezettségeket,
feltéteteztitk, hogy & tulajdonjog egy esetleges dtruhdzasanak idBpontidban az ingatlan hasznalataval
kdzvetlenil dsszefiggd tartozas (kdzlzemi dijak, sth.) nem all fenn;

- ar érték magdban foglalja & éplletek rendeltetésszerd hasznalatahoz szitksézes eépiletgépészeti
berendezések és felszerelések erteket;

- & gardasdgi, jogi feltételek es piaci viszonyok elbre kelld pontossaggal nem prognosztizalhato vaitozasai
modosithatjak, iietve ervénytelenithetik  a szakéTiéi vélemeny venatkozd megatlapitasait, ezert a
vagyontargyak értéket befolyasold korilményekben beilio lényeges vallozas esetén sziikseges a megadott
ertek felllvizsgalata;
nem vallalunk feleldsséget olyan kérilmények megléte miatt, amelyeX nefolyasoihatjdk az ingatlan ertékét,
korlatozhatidk hasznathatdsagat, azonban az értékelés fordulonapjgn nem altak rendalkezésre, és/vagy
Megbizé nem borsatotta rendelkezésre a szakvélemény etkészitéséhe;

. az altalunk meghatarozott értékek az aléz8ekben vazolt feltételeken és alapelveken alapulnak, és csakis jelen
czakvéleményben meghatarozott célra, Megrendel éltal toriend felhasznalds esetén ervényesek,

10. oldal
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| 8. OSSZEFOGLALAS -

" ‘Az értékelt ingatlanra vonatkozé dokumentumok és & piaci wszorayok tanulmanyozasa utan vaiammt az erteketem L

szamttasok alapjan az alabbiakat rogz:t}uk

‘Ingatlan cime: - o ORE '_ 1034 Budapest, Nagv Fuvaros utca 5.fs2. 7

R Ingatian piaci forgalmi érteke: - - e :_ 19 980 000 Ft

© o amar .Tizen_kilencmi!iié-_ki_lencszéznyolcvanezer- [

' Afenti érték per-, igény- és tehermentes kidritett altapotra vonatkozik.

S_zakvélemény forduldnapja - 200U 2020, augusztus 7.
‘Szakvélemény érvényassége i 180nap '

|- forgalomképesség értékelese o : forgalomképes

: 'Bu_d_apest_, Zozofaugu_sztus_zs. .
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MELLEKLETEK: 1084 Budapest, Nagy Fuvaros utca 5. fsz. 7. Hrsz: 35032/0/A/7
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MELLEKLETEK: 1084 Budapest, Nagy Fuvaros utca 5. fsz. 7. Hrsz: 35032/0/A/7

. TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT (RESZLEL) -

Farsasiiizudajdont alupite okirar -

FVAROS!E ONKORMANYZA

bucapest VI et Magyf:

FHRRTNE A S
LEXVIIL v, ds o3
el T 2000 1 VI 1L

Cinkorminyzat

13 €3

bLos. odal




MELLEKLETEK: 1084 Budapest, Nagy Fuvaros utca 5. fsz. 7. Hrsz: 35032/O/A/7
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MELLEKLETEK: 1084 Budapest, Nagy Fuvaros utca 5. fsz. 7. Hrsz: 35032/0/A/7
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MELLEKLETEK: 1084 Budapest, Nagy Fuvaros utca 5. fsz. 7. Hrsz: 35032/0/A/7
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 MELLEKLETEK: 1084 Budapest, Nagy Fuvaros utca 5. fsz, 7. Hrsz: 35032/0/A/7
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MELLEKLETEK: 1084 Budapest, Nagy Fuvaros utca 5. fsz. 7. Hrsz: 35032/0/A/7
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" MELLEKLETEK: 1084 Budapest, Nagy Fuvaros utca 5. fsz. 7. Hrsz: 35032/0/A/7

o ERKEP-FOTODOKUMENTACIO
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MELLEKLETEK: 1084 Budapest, Nagy Fuvaros utca 5. fsz. 7. Hrsz: 35032/0/A/7
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MELLEKLETEK: 1084 Budapest, Nagy Fuvaros utca 5. fsz, 7. Hrsz: 35032/0/A/7
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