44/2005. (IX.22.) Budapest Jozsefviaros Onkormanyzati rendelet”

A Jézsefvaros Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatar6l és
Szabalyozasi tervérol szolo 35/2004. (VII. 15.) ok. szamu rendelet
modositasa a Corvin — Szigony Projekt Keriileti Szabalyozasi Terve
modositasa érdekében

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a helyi dnkormanyzatokrol szold
1990. évi LXV. torvény 16. § (1) bekezdése, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 7. § (3) bekezdése c) pontjanak, illetve 14.§ (3)
bekezdésének felhatalmazasa alapjan az aldbbi rendeletet alkotja:

(1)

(2)

3)

(4)
(5)

(6)
(7)

I. fejezet
A Corvin-Szigony Projekt Keriileti Szabalyozasi Terve médositasa
érdekében sziikséges rendeletmaodositas

1.§

A "Jozsefvaros Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatirol és Szabalyozasi
Tervérol" szold 35/2004. (VIL.15.) ok. szamu rendelet (a tovabbiakban: R.) 4.§ (1)
bekezdése megsziinik.
Indoklas: Az Etv. 29.§ (2) bek. szerint, amennyiben eldirja az Onkorményzat a
beépitési kotelezettséget és a tulajdonos nem tudja teljesiteni, az ingatlant a
tulajdonos kérésére ki kell sajatitani.

A R. 5.8 (2) bekezdése az alabbiakra modosul:

"Hatalyos KSZT teriileti lehatarolasan kiviil a meglévd védett vagy helyi védelemre
tervezett épiiletre vonatkozo ¢épitési engedélyezési dokumentéacidhoz értékvédelmi
munkarészt is csatolni kell”.

A R. 5.§-a (5) bekezdése az alabbiakra modosul:

"Hatalyos KSZT teriileti lehatarolasan kiviil a 20. § szerinti 6nalld reklamberendezések
kozteriileti elhelyezéséhez az engedélyezési dokumentaciohoz csatolni kell a kornyezetet
1:500-as 1éptékben bemutatd helyszinrajzot, illetdleg a jelenlegi és az elhelyezés utani
allapotot bemutat6 fotomontazst.”

A R. 6.§ (2) bekezdés megsziinik.

A R. 6.§-a kiegésziil az alabbi (3) bekezdéssel:

. (3) A KSZT a szabadlyozasi vonallal kijeloli az uj kozteriiletek és telektombok hatarat, az
erintett telkek rendezésére az Etv 17.§-a vonatkozik.”

A R. 9.§ (2) bekezdése megsziinik.

A R. 9.§ (4) bekezdése az aldbbiakra modosul :

" Rendelkezései beépitve a 35/2004. (VIIL.15.) 6k. sz. rendeletbe.



(8)

9)

"Hatalyos KSZT teriileti lehatarolasan kiviil laposteték alkalmazisa magastetds
kornyezetben csak visszahtizott legfelsd szint és tetGterasz 1étesitése esetén lehetséges, a
szomszédos parkany és gerincmagassagtol ez esetben a visszahuzott legfelsd szint
magassaga legfeljebb + 1,0 m-rel térhet el.”

A R. 9.§ (7) bekezdése az alabbiakra modosul:

., (7) Hatalyos KSZT teriileti lehataroldasan kiviil 0j épiilet 1étesitése esetén a pinceszint
udvari zar6fodéme tetdkertként alakitandd ki, melynek felsé sikja - a tetdkert
foldtakarasaval egyiitt mérten — az eredeti terepszinthez képest legfeljebb 0,5 m-rel lehet
magasabb.”

A R. 10.§-a kiegésziil a kovetkez6 (11), (12) bekezdésekkel:

»(11)A terepszint alatti épitkezéssel a talaj- és rétegviz aramlasi utjat elzarni nem
szabad, annak megfelelo tovabbvezetésérol a mélyépités keretében valamennyi telek
esetében gondoskodni kell.

(12)A kozmiifejlesztés, kozmiipotlas, felujitas megvalosulasaval egyidoben kommunikacios
kabelt befogado csatorna elhelyezésérdl is gondoskodni kell.”

(10) A R. 12.§-a (1) és (6) bekezdés megsziinik.

(11) A R.15.§ (1) helyébe az aldbbiak 1épnek:

.(1) A VK, L és I ovezetekben az utcarol lathato modon fiité- és hiitoberendezés és
tartozékaik nem helyezhetok el.”

(12) A R.15.§ (3), (4) bekezdés megsziinik.

(13) A R.16.§-a cime az alabbiakra mddosul:

., Epitményeken elhelyezhetd reklamhordozékra vonatkozé dltaldnos rendelkezések.”

(14) A R.16.§-a (1) bekezdése kiegésziil az alabbiakra:

. (1) Hatdlyos KSZT teriileti lehatarolasan kiviil a kozteriiletrél lathatd homlokzaton

elhelyezhetok:

a) a mozik, szinhdzak, muzeumok ¢s galéridk, tovabba a kulturdlis intézmények,
oktatasi intézmények épiiletein, az arra allandositott és engedélyezett hirdetd
berendezéseken a kulturalis rendezvényt, miisort hirdetd plakéatok és hirdetdtablak,
illetve

b) a vélasztasi kampannyal kapcsolatos - egyéb jogszabalyok szerinti — hirdetmények.
Egy¢éb hirdetési- és reklamcéla szerkezet - a 17.§ szerinti céger, cégtabla kivételével -
a homlokzaton (beleértve a tlizfalat is) nem Iétesithetd. ”

(15) A R.16.§ (7) bekezdése megsziinik.

(16) A R. 17.§ (2) bekezdésének utols6 mondata elhagyasra keriil, igy a (2) bekezdés

szovege az alabbiakra modosul:



»A cegéreket, cégtablakat, illetbleg cégfeliratokat tigy kell kialakitani, hogy azok
illeszkedjenek a homlokzatok meglévd vagy tervezett vizszintes ¢s fliggdleges
tagoldsahoz, a nyiladszadrok kiosztdsdhoz, azok ritmusdahoz 10gy, hogy egyiittesen
Osszhangban legyenek az épiilet épitészeti részletképzésével, szinezésével, épitészeti
hangsulyaival.”

(17) A R.17. § (4) bekezdése kiegésziil az alabbiakra:

»(4) Hatalyos KSZT teriileti lehatarolasan kiviil kiemelt utvonalon, védett és védelemre
javasolt éptileten:
a) nem helyezhetd el cégér, cégtdbla, cégfelirat, hirdetés, reklam az emeleti szintek
nyilaszaroira szerelten sem kiviilrél, sem beliilrdl;
b) védett épiileten a cégérek szinét €s/vagy megvilagitdsanak modjat az épitési hatdsag
az épitési engedélyben meghatarozhatja;
Uj épiilet létesitése esetén az épitési engedélyben a falsikon, vagy konzolosan
kialakithato cégerek helyét és azok darabszamat, méreteit rogziteni kell.”

(18) A R.18.§ (3) bekezdése modosul, az alabbiak szerint:

. (3) Hatalyos KSZT teriileti lehatarolasan kiviil: az épiiletek tiizfalain hirdetés,
reklam, plakat nem helyezheto el.”

(19) A R.20.§ (1) bekezdése kiegésziil az alabbiakkal:

. (1) Hatdalyos KSZT teriileti lehatarolasan kiviil a kerlilet kozigazgatasi teriiletén a
koztargyak koziil 6nallo épitményként reklamhordozokat elhelyezni — a kertilet tertiletén
hagyomanyos kor alaprajzii hirdetd-berendezések kivételével — nem lehet. Meglévd
hirdet6oszlop — a (2) bekezdés betartasaval — lecserélhetd.”

(20) : AR.20.§ (4) bekezdése kiegésziil az alabbiakkal

., (4) Hatalyos KSZT teriileti lehataroldasan kiviil nem létesithetd a kozteriiletek felett
atfeszitett reklam, céghirdetmény, az idészakos kulturalis rendezvények hirdetésének
kivételével.”

(21) A R.21. §-a kiegésziil a kovetkezd (5) bekezdéssel:

. (5) A ks’ jelii 6vezetbe nem sorolt kozteriileten kialakithato vegyesforgalmu kozlekedes,
melyben a gyalogos forgalom mellett elhelyezheto célforgalmu gépkocsi kozlekedési
teriilet, rampa, zoldfeliilet, valamint teljes keresztmetszetii szint alatti utatvezetés.”

(22) A R. 22.8(2) bekezdése kiegésziil az alabbiak szerint:

~(2) Hatalyos KSZT teriileti lehatarolasan kiviil a keriiletben a kovetkezd utcakban,
illet6leg utcaszakaszokon alakithato ki 0j gyalogosutca, illetve gyalogos utca engedélyhez
kotott célforgalommal: Krudy Gyula utca, Kisstacid utca, Pollack Mihdly tér, Markus
Emilia utca, Tavaszmezo utca.”

(23) A R.22. § kiegésziil az alabbi (2/A) bekezdéssel



., (2/A4) kozhaszndlat céljara atadott teriiletkent kell kialakitani a KSZT-ben gyalogutkent
jelolt, a Kisfaludy és a Vajdahunyad utcak kozétt a szabdlyozasi terviapon ekként jelolt
zondak legalabb 20 %-at és legalabb 8 m szélességben, valamint a Bokay Janos utca és a
Szigony utca kozott legaldabb 6m szélességben.”

(24) A R.22. § (3) bekezdése kiegésziil az alabbiak szerint:

., (3) Hatalyos KSZT teriileti lehatdrolasan kiviil a keriiletben a kovetkezd utcdkban,
illetdleg utcaszakaszokon alakithaté ki 1j gyalogosutca, illetve gyalogos utca
engedélyhez kotott célforgalommal: Krudy Gyula utca, Kisstacid utca, Pollack Mihaly
tér, Markus Emilia utca, TavaszmezO utca, valamint a KSZT-ben , Ks”’ jelii

kozteriiletekkel (sétanyokkal) hataros utszakaszokon, illetve a szabalyozasi terviapon
ekkeént jelolt utcak szélesitésével létrejovo teriileteken.”

(25) A R.23.§ (1) bekezdése az alabbiak szerint modosul:

,Uj kozteriileti pavilon létesitése, meglévék cseréje, virag- és Ujsagarusitas, valamint
kulturalis rendezvények céljabol (pl. zenepavilon) is engedélyezhetd.”

(26) A R. 23. § (2) bekezdése megsziinik.

(27) A R.23.§ (5) bek. az alabbiak szerint médosul:

»(5) Gyalogos utcdban pavilon és vendéglatd terasz csak akkor létesithetd, ha a
visszamarad6 akadélytalan gyalogosfeliilet az érintett kozteriilet vagy kozhasznélat
céljat szolgalo teriilet szélességének legalabb /2 —e. Passzazs teriiletén vendéglatd
terasz akkor 1étesithetd, ha a visszamarado szélességi méret legalabb 1,5 m.”

(28) A R.23.§ (6) bek. az alabbiak szerint modosul:

»(0) A vendéglato terasz homlokzattal parhuzamos hosszmérete nem haladhatja meg az
¢épiilet homlokzati szélességének értékét a kapubejarat €s az egyéb rendeltetési egységek
kirakatportaljainak és bejaratainak akadalytalan megkozelitése figyelembevételével.

Kivételesen szomszédos, vagy mas épiilet elé¢ vendeéglato terasz csak akkor telepitheto,
ha az érintett ingatlan rendeltetésszerli hasznalatat nem zavarja.”

(29) A 24.§ cime az alabbiakra valtozik:

,, Rendelkezések a kozteriiletek és az azokon elhelyezheto épitmények és koztargyak
kialakitasarol.”



(30) AR 24. § kiegésziil az alabbi (11) és (12) bekezdéssel

»(11)A szabalyozasi terviapon terepszinti alatti épitési helyként jelolt teriileten, a
kozteriilet alatt ut-atvezetes, rampa, mélygarazs és az ezekkel kapcsolatos miitargyak
helyezhetok el.

(12)A szabalyozasi tervlapon terepszint feletti épitési helykeént jelolt teriilet legfeljebb 10
%-an, a kozteriilet (Fsz) felett gyalogos hid, ipar-és képzomiivészeti alkotds illetve
reklamhordozo szerkezet épitheto. Kozteriileten valo letamasztast igénylo épitményt az
OTEK szerinti kozuti dirszelvény figyelembevételével kell kialakitani, egyenként
legfeliebb 0,5 m’-es feliiletli letdmasztassal . A tdmasztészerkezet a koziti illetve a
gvalogosforgalmat nem zavarhatja, amelyet kertészeti tervvel illetve kozlekedési
hatastanulmannyal kell igazolni.”

(31) A R.27.§ (2) bek. alabbiakra modosul:

»(2)Az utcai burkolatok atépitése soran az egyeb jogszabalyokban eloirt kotelezettségek
megtartasan tul, a miiszaki adottsagok figyelembevételével névenyzetet kell telepiteni.”

(32) AR.27.§ (3) bek. kiegésziil az, alabbiak szerint:

. (3)Hatalyos KSZT teriileti lehatdrolasan kiviil 6nalld zdldsav hidnydban, a burkolt
jardafeliileteken ¢s setaloutcakban a mar meglevd fakat faveremracesal kell ellatni a jarda
felujitasa soran. Uj fak csak faveremraccsal telepithetdk, melyek atmérdje legalabb 1,0 m
legyen.

(33) AR.27.§-akiegésziil a kovetkez6 (8) bekezdéssel:

. (8) A szabdlyozasi terviapon a ks’ jelii, 6vezetbe nem sorolt kozteriiletek teriiletén, a
kivagott fak potlasarol gondoskodni kell, a gydkeérzetvédelem egyidejii megoldasaval
osszhangban. ,,

(34) AR. 28.§ kiegésziil a (14) bekezdéssel, alabbiak szerint:

»(14) A szabalyozasi terviapon , Ks” (sétany) jellel jelolt kozteriiletének 30%-at
zoldfeliiletkent, fasitott kozteriiletként kell kialakitani.”

(35) A R.III/A fejezete 30-38.§-a megsziinik.

Indoklas: Az Etv. 18.§ (2) bekezdés eldirja, hogy ha egy adott teriileten ,,nincs épitési
szabalyzat vagy szabalyozasi terv, épitési munkat végezni ... akkor lehet, ha a
célzott hasznositas jellege, beépités mértéke és modja illeszkedik a meglévo
kornyezethez.” Epitési szabalyzat a keriilet kozigazgatasi teriiletére hatalyban
van, a szabalyozasi tervek egy kis részen elkésziiltek, de teljeskorti szabalyozas
még nem késziilt el. A szabdlyzat normativan a fontos paramétereket
meghatarozza, de a kornyezetbe valo illeszkedésre csak a szabalyozasi terv adna
megfeleld tampontot, ezért ennek hianyaban az elvi engedély tisztazhatja a
beépitési koriilményeket. Ezért, ahol nincs KSZT, ott az illeszkedést az elvi
engedé¢ly hivatott a térvény szerint megallapitani, mivel minden ingatlanhelyzet
mas-mas lehetdségeket és megoldasokat igényel. A gyakorlat megmutatta, hogy
gatlo tényezd, ha a szabdlyzat altalanosan probalja a konkrét helyi viszonyok
rendezését potolni.



(36) A R. 30.§-a helyébe a kovetkezo 1ép:

,30.5. A beepites feltéeteleit KSZT tartalmazza, annak hianyaban elvi engedelyben kell
megallapitani.”

(37) A R.40.§-a (2) bekezdése az alabbiakra modosul:

»(2)A felszini parkolokndl alkalmazott miianyag gyepracsos parkoldo 50%- ban,
szamithato bele a zoldfeliileti mutatdé mértékébe. Gyepracs feliilet utfeliiletként nem
alakithato ki.”

(38) A R.42.§-a (5) kiegésziil az alabbiakkal:

»(5) Hatadlyos KSZT teriileti lehataroldsan kiviil a foldszinti teriileteken kialakitando 0;j
passzazsok legkisebb szélességi mérete — a mar meglévd passzazsok és kapualjak
kivételével — 3,0 m, belmagassaga legalabb 4,5 m legyen. A passzdzsokat diszburkolattal
kell burkolni.”

(39) A R. 43.§ cime az aldbbiakra valtozik

Az épitménymagassagra vonatkozo kiegészito illeszkedési szabdlyok amennyiben
hatalyos KSZT nem szabdlyozza™

(40) A R. 46§-a (1) bekezdése b) pontja megvaltozik, valamint kiegésziil az alabbi g) és h)
pontokkal, és a bekezdés pontjai ennek értelmében atszdmozodnak:

,b) L1-VIII-2  zartsord, szabadonalld beépitésli nagyvarosias lakotertilet

g) LI-VIII-6 zartsoru, szabadonallo beépitésii nagyvarosias lakoteriilet,
h) LI-VIII-I-2  zartsoru, szabadondllo beépitésii nagyvarosias —intézményteriilet
lakofunkcioval”

(41) A R.46.§-a (6) bekezdése kiegésziil az alabbi f), g) és h) pontokkal:

/) sportcélu,

g)egészségligyi
h) szocidlis épitmény”

(42) A R.47.§-a (2) bekezdése helyébe az alabbiak 1épnek :

., (2) KSZT teriiletén zdrtsorii beépitésnél az épiilethézagot az OTEK vonatkozé szabdlyai
szerint kell kialakitani.”

(43) AR.47.§-a (4) bekezdése az alabbiakra modosul:

,,(4) Hatalyos KSZT teriileti lehatdrolasan kiviil az 6vezetek legalabb 30 m mélységl
telkein a telek hatsokerti sdvjaban minimum 6,0 m-es hatsokertet kell kialakitani,—
fiiggetlentil a terepszint alatti beépités mértékétdl -, melyben legalabb 2 nagyméretii
lombos fat kell iiltetni. 25 m-nél kisebb telekmélység esetén, illetve ha KSZT azt
kiilon lehetévé teszi — kizardlag mélygarazs létesitése céljabol -, a terepszint alatti
beépités mértéke 100% lehet. Ez esetben a hatsokert elhagyhato.”



(44) A R.47.§ (6) bekezdése kiegésziil az aldbbiakkal:

., ...teremgarazs, intézményi vagy kereskedelmi funkcio 1étesitése esetén... ”

(45) A R.47.§ (7) bekezdése az aldbbiakra médosul:

. ...melynek legnagyobb brutté szintteriilete legfeljebb 6000 m* lehet.



(46)

,, 1. szamu tablazat

A R. 47.§ 1. sz. tablazata kiegésziil az alabbiak szerint:

a telek megengedett az épiilet megengedett
Az épitési  ovezetlegkisebb kialakithato |legnagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb
Jjele
teriilete |szélessége |beépitési |szintteriiletilterepszint zoldfeliileti épitménymagassaga
mértéke mutatoja |alatti mértéke
beépitési
m’ m % m2/ 2 % % m
L1-VIII-6 500/ - 65 4,5 85 15 16 25 Fx*
4000 s80 s 5,0
L1-VIII-I-2 500 - 65 4,5 65 15 16 25 Fx*
s 85 s 5,0 85
(47) A R.57.§ (1) bekezdése kiegésziil az alabbi d) ponttal:
,d) VK-VIII-4  zartsoru varoskozponti teriilet.”
(48) A R.57.§ (10) bekezdése modosul az alabbiak szerint:
L (10)A  kereskedelmi célu rendeltetési egység kotottpalyas kozlekedési eszkoz

megallojatol 300 m-es korzetben , jogszabdlyban meghatadrozott hatdastanulmdanyban
igazoltan legfeljebb 20000 m’ brutté szintteriilettel létesithetd.”

(49)

A R. 58.§-a kiegésziil az alabbi (11) bekezdéssel:

W (11)A VK-VIII-4 évezet elbirdsai a teriiletre, az Ovezetmédositdasi Hatdstanulmany
Fovarosi Kozgytilési jovahagyasat kévetoen lépnek hatdalyba, ennek hatdlyba lépéséig a
teriiletre az L1-VIII-I-2 6vezet eldirasai vonatkoznak.”

(50)
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7. szamu tablazat

A R. 58.§ 7. sz. tablazata kiegésziil az alabbiak szerint:

a telek megengedett

az épiilet megengedett

Az épitési  ovezetlegkisebb kialakithato |legnagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb
Jjele

teriilete |szélessége |beépitési |szintteriileti terepszint zéldfeliileti épitménymagassaga

mértéke mutatdja |alatti mértéke
beépitési
m’ m % m2/ w2 % % m
VK-VIII-4 800/ - 100 5,5 100 10 16 27 ***
20000 0*
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ZARO RENDELKEZESEK

2.§

(1) A Képviseld-testiilet megéllapitja a jelen rendelet mellékletét képezd kertileti szabalyozési
tervet, jelen rendelet alkalmazasaban Corvin-Szigony Projekt KSZT, mely Budapest VIII. ker.,
Jozsef korat — Prater utca — Szigony utca — TOmO utca — Balassa utca — Apathy Istvan utca —
Szigony utca — Ul16i ut altal lehatérolt teriiletre terjed ki. .

(2) A Corvin-Szigony Projekt KSZT teriiletén 1évé Prater u. — Vajdahunyad u. — Ulléi ut —
Kisfaludy u. altal hatarolt todmbre vonatkozd Vk Ovezet és annak el6irdsai az erre vonatkozo
Ovezetmodositasi hatastanulmany Budapest Fovaros Kozgytlése altal jovahagyott rendelete
kihirdetése napjan 1ép hatdlyba. A kihirdetésig a teriileten épitési tevékenységet folytatni jelen
rendelet egyéb, altalanos elbirasainak betartasa mellett, az L1-VIII-I-2 jeli 6vezet eldirdsainak
megfelelden lehet.

(3) A R. 2. szamt melléklete (Ovezeti tervlap), a jelen rendelet mellékletet képezd szabalyozasi
tervlap hatdlyba 1€p6 rajzi megéllapitasaival modosul.

@) Jelen rendelet hatalyba 1épésével a 10/2002(111.22.) sz. Ok. rendelet hatalyat veszti.

(5) Jelen rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba.



Mellékletek:

A Corvin—Szigony Projekt szabalyozasi tervlapja
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