“Budapest Féviros VIIL keriilet Jozsefvirosi f)_nkorményz_at S

Polgidrmestere szimara

1 Eléterjeszt6: Kovacs Otto igazgatdsagi elntk sk.

| Targy: Javaslat a Budapest VIIL Keriilet, Teleki Laszl tér 7. szAm alatti nem lakis céljara
szolgalé helyiségek palyazati kiirﬁséra_ ' © '

| AzSZMSZ szerint ZARTAN térgyalands: | IGEN/NEM

ELOKESZITO SZERVEZETI EGYSEG: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT. -
KESZITETTE: DR. GUTH CSONGOR IRODAVEZETO SK. -~ \é',‘ ) I

) : : b . _ A A g

PENZUGY!I FEDEZETET IGENYEL/NEM 1GENYEL, IGAZOLAS: -_a__b’_’-"d‘t-. CEla

B JOGLKONTROLL: /. //M//) _ |

BETERJESZTESRE ALKALMAS:

!

" CZUKKERNE DR. PINTER ERZSEBET

: JEGYZO :
A dbntésre az SZMSZ szerint hatdskorrel rendelkezik: R

| Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznosit4si Bizottsag

Az SZMSZ szerint véleményezi: . -

. Tisztelt Képviselo-testiilet! -

L Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)

o tulajdonat képezik a Budapest VHI. keriilet, Teleki Laszlé tér 7. szam alatti 35361/0/A/36 és
- 35361/0/A/37 helyrajzi szami, 97 m’ + 44 m’, Ssszesen 141 m® alapterilletd, utcai bejératd, .
- ‘miszakilag 6sszefliggd nem lak4s céljara szolgald helyiségek. R T U

A tarsashdzban dsszesen 40 db albetét keriilt kialakitasra. Ebbél onkormdnyzati tulajdonban van 5 db

“albetét, amelybol 2 db lakas és 3 db nem lakds céljara szolgalé helyiség, az onkorményzati tulajdoni . - SRR

. hanyad 987/10.000. Az épiilet nem szerepel a bontésra kijeldit ingatlanok Listajan.

"+ A 36361/0/A/36 hrsz-i helyiség 2017. janudr 3-4n, a 36361/0/A/37 hrsz-i helyiség 2018. februar 15.
- napjan keriilt birtokbavételre, az6ta nem keriiltek hasznositasra. A helyiségek versenyeztetési eljardson

- "o torténd meghirdetésére legutébb a Vérosgazdalkodési &s Pénziigyi Bizottsag 590/2019. (V1.03.) szamu

. hatérozata alapjan keriiltek, azonban a palyazo hidnyéban a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag
847/2019. (VIIL12.) a pélyézati eljarast érvényesnek, de eredménytelennek nyilvanitotta. o

o Osszességében a két egymas melletti dsszenyitott helyiségek jo miszaki allapotiak, tizlethelyiség

~besorolassal, rendeltetésszerii hasznélatra alkalmasak. A 35361/0/A/36-0s hrsz.-i albetét a

' 35361/0/A/37-es albetétbd] kozelithetd meg, Az Uzlethelyiségben a vizora és gépészeti egységek a

foldszinten keriiliek kiépftésre, a fiitésrol gondoskodé gézcirkéval. A légtechnika és a villanybojler a

~ . galérian taldlhatd. Az lzlettér mogott alacso_nyabb a bel_magasség,_aho_l vizeshelységek és teakonyha -
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Az Onkormanyzat kdzds kiliség fizetési kbtelezettsége az ingatlanokra vonatkozoan 15.294,- Ft/ho és
7.104,- Ft/ho6, Gsszesen a két helyiségre: 22.398,- Ft/ho.

A CPR-Vagyonértékelé Kft. (Lakatos Ferenc) altal 2019. méajus 21. napjan készitett és Bartfai Laszlo
igazsagiigyi szakérté dltal 2019. méjus 22-én ellenjegyzett, majd 2020. oktéber 29-én aktualizalt
értékbecslés szerint a 35361/0/A/36-0s hrsz.-0 helyiség forgalmi értéke 55.530.000,- Ft (572.523,-
Ft/m?), a 35361/0/A/37-es hrsz-0 helyiség forgalmi értéke 24.010.000,- Ft (545.664, - Ft/m?),
dsszesen: 79.540.000,- Ft.

A Magyarorszagi Reformitus Egyhaz Kallodé Ifjisiagot Mentd Misszidja (székhely: 2465
Rickeresztir, Rékoczi Ferenc utca 45.; adészdm: 18487088-1-07; képviseli: Victorné Erdés Eszier),
valamint a Valaszit a Szenvedélybetegekért Alapitvany (székhely: 1122 Budapest, Krisztina korat
5.; adészam: 18214806-2-43; nyilvantartasi szam: 01-01-0011256; képviseli: dr. Jacsik Eva) kozos
kérelmet nydjtottak be a helyiség bérbevételére. Kérelmiikben eléadtak, hogy az MRE KIMM tobb
mint 35 év foglalkozik a szenvedélybetegekkel, a szervezet széles spektrumot feldleld szolgaltatast
nyajt fiataloknak, figgdknek és hozzatartozéiknak (prevencié, alacsonykiiszobii és nappali ellatas,
elterelés, tini- és felnottrehabiliticios otthon, egyéni konzultaciok, utégondozas, tamogatott lakhatas,
hozzatartozoi csoportok, jozan kavézé). A Valaszat a Szenvedélybetegért Alapitvanyt az MRE KIMM
hozta létre, amely 2015-ben nyitotta meg az ADNA Cafét. A kavézo kiildetése: olyan tér biztositésa a
fiataloknak, ahol alkohol- és szermentesen tudjék eltSlteni szabadidejiiket. A kévézé eddig a IX.
keriiletben mitkodott, azonban a folyamatosan emelkedd bérleti dijak miatt be kellett zarni. A kévézo
lehetdséget ad a keriileti iskolak szdmdra prevencios programok, kihelyezett osztalyfonoki orak
lebonyolitasara, valamint az 50 oras kozosségl munka elvégzésére is alkalmas. Emellett kiallitasi teret
biztosit fiatal miivészeknek szdmara. A kavézé Onkéntesekkel tud miikodni, mivel fizetoképes
vendégkort nem tud megeélozni. A kérelmezdk egy kozdsségi klubhelyiséget kivannak miikddtetni a
fenti célokat figyelembe véve. Kérték, hogy a civil szervezetkre vonatkozo kedvezményes bérleti dij
megéllapitasat engedélyezzék szamara.

Az Onkorményzat tulajdonaban all6 ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjoganak atruhdzdsara
vonatkozd versenyeztetés szabalyairol szolo 45/2019. (11. 21.) szami Képviselo-testiileti hatdrozat (a
tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 52. pontja értelmében, a nem lakas céljara szolgalo
ingatlanok bérbeadasara kifrt palyazatban a minimalis bérleti dijat a Képvisel6-testiilet nem lakés
céljara szolgald ingatlanok bérleti dijardl szolo hatarozata alapjan kell megéllapitani. Az
Onkormanyzat tulajdondban allé nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasinak feltételeirdl
47616 35/2013. (VL. 20.) dnkorményzati rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a helyiséget
csak versenyeztetés alapjén lehet bérbe adni, ha a bekoltoztethetd forgalmi értéke eléri vagy
meghaladja a 25 milli6 forintot.

Az Onkorményzat tulajdondban allé nem lakas céljara szolgald helyiségek, felkek, gépkocsi-beallok,
egyéb dologbérletek bérleti dijardl szolo 248/2013. (VL. 19.) szama Képviselo-testilleti hatarozat
(tovébbiakban: Kt. hatdrozat) 7. pontja értelmében, abban az esetben, ha a helyiség bérbeadasara
versenyeztetés vagy palyazat dtjan keril sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség AFA nélkiili
bek&ltdzhetd forgalmi értékének 80%-at alapul véve lehet meghatarozni. Nyilvanos palyaztatas esetén
snkormanyzati érdekbd] a minimélis bérleti dfj alacsonyabb forgalmi értéken is meghatarozhato,
amely nem lehet kevesebb 50%-nal. A Kt. hatarozat 8. a) pontja értelmében, a forgalmi érték 100%-a
figyelembevételével, a Kt. hatarozatban nem nevesitett egyéb tevékenységekhez kapcsolodd 6%-os

szorzéval szamitott bérleti dij dsszege 397.700,- Ft/hé + AFA.

A Kt. hatarozat 26. pontja szerint Onkorményzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolddo tevékenységet
végzé szervezet részére torténd bérbeadasnal az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat
gyakorlé bizottsaga az illetékes szakmai bizottsag javaslata alapjén kedvezményes bérleti dijat
hatarozhat meg, az alabbi kategdridk szerint: -

a) a bérleti dij éves mértéke a helyiség AFA nélkiili bekoitozhetd forgalmi értékének a 4%-a,
amennyiben a szervezet havonta legalabb 2 alkalommal folytat a bérelt helyiségben
tevékenységet,




N b) a bérleti dij éves mértéke a helyiség AFA nélkﬁ.li bekoitozhetd forgalmi értékének a 2%-a,
... jamennyiben a szervezet havonta legalibb 4 alkalommal folytat a bérelt helyiségben
. tevékenységet, IO B T P P P
- ¢} . a bérleti dij mértéke a mindenkori k6zds koltséggel vagy iizemeltetési koltséggel megegyezd

.~ . Osszeg, amennyiben a szervezet havonta legalabb 8 alkalommal folytat a bérelt helyiségben

tevekenységet. Ez esetben a kozos koltség vagy Uzemeltetési koltség megfizetése alol a bérls

Coomentesiil, .

- 'd) az a), b) & c) pont alapjin kedvezményes bérleti dij allapithaté meg a helyiségben -végzett
- tevekenység gyakorisiganak figyelmen kiviil hagyasaval is, amennyiben az Onkorményzati
- feladatokhoz és célokhoz kapcsolédd tevékenységet végzo szervezet egynél 16bb Snkorméanyzati

bérleménnyel rendelkezik, abban az onkormdanyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolodé . -

. tevékenységet végez és az egyik helyiséget raktarozasi tevékenységre hasznalja.

_ B A 27. pont alapjan a kedvezményes bérleti dij megadasanak elézetes feltétele, hogy az Gnkorményiat
- - illetékes bizottsaga igazolja, hogy a legalabb 1 éve bejegyzett és miksdd Snkormanyzati feladatokhoz
és célokhoz kapcsolodéd tevékenységet végzd szervezet Jozsefvaros lakossaga érdekében latja el a

- tevékenységét, amelyhez a civil tevékenységet végzd szervezetnek be kell c_sato_ln'ia a b.) pontban - S

- konilirt szakmai beszamolé6t, valamint szakmai tervet. T

A 28. pont szerint 4j kérelmezd szdmara torténd bérbeadas esetén az alap bérleti dij éves mértéke a

. helyiség AFA nélkiili bekéltozhetd forgalmi értékének a 6%-a. Amennyiben a szervezet a 27. pont

szerinti elsd éves beszamoldjat a szakmai bizottsag részére benyujtotta, és azt a bizottsag elfogadta, az
. .Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorlé bizottsaga kérelemre a bérleti dijat a helyiség

e Jézsefvéros, valamint a jozsefvarosi lakosok érdekében folytatott tevekenység szerinti kihasznaltsaga

- fiiggvényében a 26. pont a), b) vagy c) pontja szerinti mériékre médosithatja, a bérleti szerzédés egyéb
. feltételeinek véltozatlanul hagydsa mellett. Amennyiben olyan bérlé részére torténik dj helyiség
- bérbead4sa, amelyik a jelen fejezet alapjan mér rendelkezik bérleti Jogviszonnyal, az illetékes
‘bizottsagok a beszdmoldjat elfogadtdk és kedvezményes bérleti dijat 4llapitottak meg szAmara, a
‘bérbeadas sordn a bérleti dijat a 26. pont a), b) vagy c) pontja szerinti mértéken kell megéllapitani, a

 leendd bérls altal elézetesen tett, a bérleményben folytatandé tevékenység gyakorisagéra vonatkoz6

" nyilatkozata alapjan. - -

X - A helyi véros-rehabilitacios teriilet kijelolésérdl és a teriileten a rehabilitacio megvaldsitasardl sz616

132/2001, (X. 26.) 6nkormanyzati rendelet alapjan a megjelolt helyiséget magaba foglal6 épiilet nem
esik HVT teriiletre, a Rév8 Zrt. allasfoglalasa szerint a bérbeaddsnak nincs akadalya. Ce T

' A Jozsefvarosi Gazdalkod4si K6zpont Zrt. javasolja a Budapest VIIL keriilet, Teleki Laszl6 tér 7.
~szam alatti 35361/0/A/36 és 35361/0/A/37 helyrajzi szamu, 97 m® + 44 m’, osszesen 141 m?

= alapterilletit, utcai bejératy, miiszakilag dsszefliggd nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeaddsara e

R -vonatkozé, nyilvanos, egyfordulés palyazati felhivas kiirdsat, az alabbiak szerint:

A palyazat célja a Budapest VIIL Keriilet, Teleki Laszlé tér 7. szam alatti 35361/0/A/36 és
. 35361/0/A/37 helyrajzi szimi, 97 m’ + 44 m’, Ssszesen 141 m® alapteriiletii, utcai bejaratu,
ﬁn’i__szakiiag Osszefiiggd nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeadasa. - SRS T
" A minimalis bérleti dij osszege: 397.700- Ft/hé + AFA. o]

' _-A palyazat birdlati szempontjai:

" -abérleti dij 6sszege (stlyszdm: 9)

C - a palyazék altal vallalt berleti dij elore, egy sszegben torténd megfizetése, min. 1 hé ~max. 10 ho

- (stlyszdm: 1) __
- Az értékelés modszere:

. " Az értékelés soran adhat6 pontszam minden részszempont esetén: 1-10 pont. Részszempontonként a
legkedvezbb megajénlds kapja a maximélis pontszamot (10 pontot), a tobbi megajanlds ehhez képest

E -arényosan kap kevesebb pontot az egyszerii aranyositds médszere szerint. A minimalisan adhaté -
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pontszdm nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes megajanlasra adott értékelési pontszamot a Kiird
megszorozza a hozza tartozd sulyszammal, a szorzatokat pedig ajanlatonként Osszeadja.

Az egyes részszempontok:
1.} bérleti dij (nettd Fi/hd)

Kiird eldirja Palyazé szAméra, hogy ajanlatiban az ajanlott bérleti dfjat netté Ft/hd
mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.

A Palyazé ajanlatdban megjelolt bérleti dij legalabb 397.700,- Fi/hé + AFA. A részszempont
stlyszama: 9.

Kiird az ajanlott bérleti dijakat nettd Osszegik alapjan hasonlitja Ossze egymassal.
A legmagasabb bérleti dij a legkedvezobb Kiir szdmara, ez kapja a 10 pontot.

2.) a palyazok altal vallalt bérleti dij elore, egy Osszegben térténd megfizetése, min. 1 ho — max. 10
hé.

Kiird a Palyazo altal elore megfizetni vallalt bérleti dfjak tekintet¢ben annyi pontot ad (max. 10 pont),

ahany hénap bérleti dij egy Osszegii megfizetését vallalja a Palyazo. A részszempont salyszama: 1.

Kiir6 kikoti, hogy az ingatlanra csak olyan ajénlat adhat be, amely kdzdsségi tér létrehozasara irdanyul
és amely egészségiigyi prevencio, egészséges életmod segitése, szocialis tevékenység, koznevelés,
képzés, képességfejlesziés, kulturalis, miivészeti tevékenység folytatdsara iranyul. A helyiségben
kiegészitd tevékenységként vendéglatasi tevékenység (szeszarusitas nélkil) folytathato.

Kiiré kiksti, hogy palyazénak a kozmiivek iizemképességének ailapotat feliil kell vizsgaltatnia
hasznalatbavétel elott. ‘

Kiird kikdti, hogy a leendd bérlo koteles:
- ahonlapj4n, sajté megjelenésein az Onkormanyzatot tdmogatoként szerepeltetni.

. 'a legaldbb havi helyiséghasznalatot igényld eseményekrdl (fogadéora, gyiilés, rendezvény,
tanicskozas, tanacsadas) a Bérbeadot tajékoztatni, meghivot killdeni.

- minden év mércius 15. napjdig benydjtani az adott évre vonatkozd szakmai tervét, amelybol
kideriil, hogy milyen eseményeket tervez az év sordn megrendezni, illetve a bérleményben milyen
allandé tevékenységet végez, az mennyiben szolgdlja Jozsetvaros és a jozsefvarosi lakosok
érdekeit.

- minden év mdjus 31. napjaig az eldzd éves tevékenységérdl 57616, az Onkormanyzat altal
meghatérozott tartalmd szakmai beszdmolojat.

- a helyiségben az alapszabalyiban megjeldlt céloknak megfelelGen a bérbeadaskor engedélyezett
tevékenységet folyamatosan folytatni.

Kiiré kikoti, hogy a palyazaton legalabb egy éve bejegyzett ¢és miikodo szervezet vehet részt.
Amennyiben a szervezet az elsd éves beszamoldjat a szakmai bizottsig részére benyiijtotta, és azt a
bizottsag elfogadta, az Onkorméanyzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorld bizottsaga kérelemre a
bérleti dijat a helyiség Jozsefvaros, valamint a jozsefvarosi lakosok érdekeben folytatott teveékenység
szerinti kihasznalisaga fiiggvényében a 248/2013. (VL. 19.) szamb Képvisels-testiileti hatdrozat 26.
pont a), b), ¢) vagy d) pontja szerinti mértékre moédosithatja, a bérleti szerzbdés egyéb feltételeinek
véaltozatlanul hagyasa mellett.

Kiiré kikoti, hogy az ajanlattevének a palydzathoz olyan szakmai beszamolot kell benytjtania arrdl,
hogy milyen tevékenységet folytat, vagy folytatna a helyiségben, amely kitcr arra, hogy a szervezet
Jozsefvaros lakossaga érdekében latja el hatranyos helyzetii, nehéz sorsi flatalok tarsadalmi
felzarkdzasat segitd, kozosségfejlesztd tevékenység teveékenyseéget.

Kiird a bérbeszamitas lehetoségét kizarja.
A palyazati felhivast a Versenyeztetési Szabalyzatban foglaltaknak megfelelden a Budapest Févaros
VIIL keriilet J6zsefvarosi Polgdrmesteri Hivatal hirdetdtablajan, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont



o ":Zrt (a tovabbiakban: Bonyohto) iigyfelfogadasra sznlgalo heiyisegeben a Jozsefvaros cimii he}yl

lapban, az Onkorményzat és a Bonyolité honlapjn, tovabba az Onkonnanyzat és a Bonyohto

o rendelkezesere allo cgyeb intemetes h1rdetesa poﬂalokon Javasoljuk kozzetenm

.II.Abeterjesztés indoka . o
+ Az Gnkormanyzati tulajdonu tires helylseg ny:lvanos palyazaton torteno berbeadasahoz berbeadm
- dontés sziikséges. . . _ o .
" IIL A déntés célja, pénziigyi hatdsa

A dontés célja a helyiségre vonatkozd nyilvanos, egyfordulds palyazati felhivds kifrdsa, mivel a
- bérbeadasabol befolyé bérleti dij fedezné az Onkorményzat kozos kOltség fizetési terhét, a
- “bérbeadassal a helyiség 4llaga nem romlana tovabb, bérld gondoskodna a helyiség 4llaganak
B Jav1tasarol €s szinten tartdsarol, valamint még plusz bevetele is keietkezne az Onkormanyzamak

i A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatarozati javaslat elfogaddsa a palyazat ervenyessege es eredményessege eseten poz;twan e o

. befolyasolja a 2021. évi bérleti dij beveteit e .'
' _IV Jogszabalyi kirnyezet R

A Képviselo-testlilet és Szervei Szervezeti és Miikddési Szabalyzatardl szolé 36/2014. (X1.06.)
- dnkorményzati rendelet 7. melléklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjan a Tulajdonosi, Vagyongazdalkod4si
- €s Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag dont az Onkorményzat tulajdonéban 4llé nem lakas céljara
- -szolgalo helyiségek elidegenitésének feltételeirdl sz616 énkormanyzati rendeletben, az Onkormanyzat

“tulajdondban 4ll6 lakasok elidegenitésérdl szolé Onkormanyzati rendeletben, az Onkorményzat

- tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara szolgdld helyiségek bérbeadisdnak feltételeir6l sz616

- dnkorményzati rendeletben, valamint a Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat vagyonarol és a vagyon
feletti tulajdonosi Jogok gyakorlasarol szolé onkonnanyzatz rendelcteben meghatarozott tuIaJdonos1
'hatéskorokben : R :

A veszélyhelyzet kihirdetésér6l szolo 478/2020. (XI. 3.) Kormanyrendelet 1. §-a értelmében a
. Kormany az élet- és vagyonbiztonsigot veszélyeztetd tdmeges megbetegedést okozé SARS-CoV-2
. koronavirus vilagjarvany (a tovibbiakban: koronavirus vildgjdrvany) kivetkezményeinek elhéritasa, a
. ‘magyar allampolgéarok egeszsegenek es életenek megovésa erdekeben Magyarorszag egesz teruletere

o veszélyhelyzetet hirdet ki.

"'3.-A katasztréfavédelemrol és a hozza kapesolddd egyes torvények modositasarol szolé 2011. évi

. CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazdsa alapjan veszélyhelyzetben a telepiilési . =
- Onkorményzat képvisel6-testiiletének feladat- és hatéskoret a polgérmester gyakorol_]a 1gy a dontes R

| "__rmeghozatalara a polgarmester jogosult.

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél
52016 66/2012. (X11.13.) &nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 17. § (1) bekezdés

- ab) alpontja szerint a Bizottsag a tulajdonosi joggyakorld az 500 millié Ft-ot meg nem haiado erteku _

. vagyon hasznositdséval kapcsolatos dontés meghozataldban.

A Vagyonrendelet 7. § (2) bekezdése alapjan, ha Onkormanyzat rendelete vagy a Kepv1selo-testuiet
~ hatarozata mast npem tartalmaz, a tulajdonosi Jog gyakorioja hatarozza meg, hogy melyﬂ(
.~ versenyeztetési eljarast kell alkalmazni. -

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl

© 52616 35/2013. (VL 20.) 6nkorményzati rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a helyiséget L
. -csak versenyeztetés alapjin lehet berbe adm ha a bekoitoztetheto forga]m1 erteke elen Vagy PR
o meghalad_}aaZS mllho forintot, - - : -



A versenyeztetés szabdlyairél szolé 45/2019. (Il 21.) szamé Képvisel6-testilleti hatarozat (a
tovabbiakban: Versenyeztetési Szabdlyzat) tartalmazza, hogy az Onkorményzat tulajdondban Aallo
ingatlanvagyon hasznositésa és tulajdonjogdnak 4truhdzasa esetén a hasznosité és a tulajdonjogot
szerzd személyének kivalasztasara kell alkalmazni, ha a versenytargyalds tartasa jogszabaly alapjén
kételezd, vagy a tulajdonosi joggyakorlé eldirta, hogy a vagyonelemet versenyeztetési eljarassal keil
hasznositani vagy a tulajdonjogot atruhazni.

Az Onkorményzat tulajdonaban all6 ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjoganak atruh4zasara
vonatkoz6 versenyeztetés szabalyairdl szolo 45/2019. (1. 21.) szamu Képviselo-testiileti hatarozat (a
tovabbiakban: Versenyeztetési Szabédlyzat) 52. pontja értelmében, a nmem lakds céljara szolgald
ingatlanok bérbeadasara kiirt palyazatban a minimalis bérleti dijat a KépviselG-testiilet nem lakas
céljara szolgald ingatlanok bérleti dfjardl sz616 hatérozata alapjan kell megallapitani.

Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakés céljira szolglé helyiségek, telkek, gépkocsi-beallok,
egyéb dologbérletek bérleti dijardl szolé 248/2013. (VI. 19.) szami képviselo-testiileti hatdrozat 7.
pontja értelmében: a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mas
hatérozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi értéke szolgal. Abban az esetben, ha a helyiség
bérbeaddsara versenyeztetés vagy palydzat utjan keriil sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség AFA
nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének 80%-4t alapul véve lehet meghatarozni. Nyilvanos palyaztatas
esetén onkorményzati érdekbdl a minimalis bérleti dij alacsonyabb forgalmi értéken s
meghatarozhaté, mely nem lehet kevesebb 50%-nal. A Kt. hatérozat alapjan a Kt. hatdrozatban nem
nevesitett egyéb tevékenységekre a bérleti dij szorzé 6%.

A Kt. hatdrozat 26. pontja szerint Onkormanyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsol6dé tevékenységet
végzd szervezet részére torténd bérbeaddsnal az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbead6i jogokat
gyakorlé bizottsaga az illetékes szakmai bizottsag javaslata alapjan kedvezményes bérleti dijat
hatdrozhat meg, az alabbi kategdriak szerint:

a) a bérleti dij éves mérteke a helyiség AFA nélkiili bekdltozhet forgalmi értékének a 4%-a,
amennyiben a szervezet havonta legalabb 2 alkalommal folytat a bérett helyiségben
tevékenységet,

b) a bérleti dij éves mértéke a helyiség AFA nélkili beksltozhetd forgalmi értékének a 2%-a,
amennyiben a szervezet havonta legalabb 4 alkalommal folytat a bérelt helyiségben
tevékenységet,

c) a bérleti dij mértéke a mindenkori kozos koliséggel vagy izemeltetési kiltséggel megegyez6
dsszeg, amennyiben a szervezet havonta legaldbb 8 alkalommal folytat a bérelt helyiségben
tevékenységet. Ez esetben a kozos koltség vagy lizemeltetési koltség megfizetése alol a bérld
mentesiil.

d) az a), b) és ¢) pont alapjan kedvezményes bérleti dij allapithatd meg a helyiségben végzett
tevékenység gyakorisdganak figyelmen kiviil hagyasaval is, amennyiben az Onkorményzati
feladatokhoz és célokhoz kapesolods tevékenységet végzod szervezet egynél 1obb dnkormanyzati .
bérleménnyel rendelkezik, abban az énkormanyzati feladatokhoz ¢&s célokhoz kapcsolodd
tevékenységet végez és az egyik helyiséget raktarozasi tevékenységre hasznélja.

A Kt. hatarozat 27. pontja az alabbiakat tartalmazza:

a) A kedvezményes bérleti dij megadasanak eldzetes feltétele, hogy az Onkormanyzat illetékes
bizottsdga igazolja, hogy a legaldbb 1 éve bejegyzett és miikodd dnkormanyzati feladatokhoz és
célokhoz kapesolodo tevékenységet végzd szervezet Jozsefvaros lakossaga érdekében latja el a
tevékenységét, amelyhez a civil tevékenységet végzo szervezetnek be kell csatolnia a b.) pontban
koriilirt szakmai beszamol6t, valamint szakmai tervet.

b) A kedvezményes bérleti dij engedélyezésének a feltétele tovabba, hogy az 6nkorményzati
feladatokhoz és célokhoz kapesolodd tevékenységet végzd szervezet a kovetkezd feltételeknek
eleget tegyen:

ba) honlapjan, sajtémegjelenésein szerepeltesse timogatokent az Onkorményzatot,




B bb) a legalabb havi rendszerességli helyiséghasznalatot igényld esemenyekrol (fogado ora,

- -gylilés, rendezvény, tandcskozds, stb.) kiildjén értesitést, meghivot az Onkormanyzatak, Az
. .esemenyek népszerisitésére az Onkormanyzat a honlap_]an kozossegl portal proﬁ]_]an ,,cml
- esemenynaptart” hoz létre és miikddtet. ' : - '

‘be) minden év marcius 15. napjaig nynjtsa be az adott évre vonatkozé szakmai tervét, amelybo]

- megéllapithaté, hogy milyen eseményeket tervez az év soran megrendezni, illetve a
.. bérleményben milyen alland6 tevekenyseget vegez az mennylben szolgélja .'fozsefvaros €s a
© - jozsefvarosi lakosok érdekeit. . S .

' - bd) az el628 évi tevékenységérdl nytjtson be beszamolot térgyév méjus 31, napjéig

“__'be) a helyiségben az alapszabdlyaban megjelolt céloknak megfeleloen a berbeadaskor e
. “engedélyezett tevékenységet folyamatosan folytassa. - . o

e _A kedvezményes bérleti dij megallapitdsanal az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat
" gyakorl6 bizotisdga az alabbi kritériumoknak megfeleld, Jozsefvaros es a jozsefvar081 polgarok
+ . érdekében kifejtett tevékenységeket veszi figyelembe: - S :

"_ ca) kozérdek mentén, a Jozsefvarosban milkodé dnszervezddd kozOsségek, tovabba miivészek és

sportolék pélyazati tAmogatasardl sz60l6 22/2011 (IV. 12.) onkormanyzatl rendelet 2. § (1) N L

. bekezdésében meghatarozott kdzcélok elérése érdekében tortémk,
B cb) Onmagdban is életképes, valos teljesitményt produkal,
cc) kozszolgaltatasi kapacitdst valt ki, vagy erdsit meg.

. -_'A Kt. hatérozat 28. pontja alapjan 4 kérelmez6 szdmara torténé bérbeadas esetén az alap bérleti dij
‘éves mértéke a helyiség AFA nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének a 6%-a. Amennyiben a

. © szervezet a 27. pont szerinti elsé éves beszamoldjat a szakmai bizottsag részére benyiijtotta, és azt a
© bizottsag elfogadta, az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorld bizottsiga kérelemre a

~ bérleti dijat a helyiség Jézsefvaros, valamint a jozsefvarosi lakosok érdekében folytatott tevékenység
- szerinti kihasznaltsaga fiiggvényében a 26. pont a), b} vagy c¢) pontja szerinti mértékre mddosithatja, a
. bérleti szerzbdés egyéb feltételeinek valtozatlanul hagyasa mellett. Amennyiben olyan bérld részére
. torténik 0j helyiség bérbeadasa, amelyik a jelen fejezet alapjan mér rendelkezik bérleti jogviszonnyal,

v . az illetékes bizottsdgok a beszamoldjat elfogadtak és kedvezményes bérleti dijat Allapitottak meg

~ 'széméra, a bérbeadas soran a bérleti dijat a 26. pont a), b) vagy ¢) pontja szerinti mértéken kell
megallapitani, a leendd bérld altal elozetesen teit, a berlemenyben folytatando tevekenyseg
gyakonsagara vonatkozo nyilatkozata alapjan. : : S : . .

- "AKt. hatérozat 29. pontja szerint a szakmai terv és a szakmai beszdmold értékelésére és elfogadasara
. .az Onkormanyzat hatdskorrel rendelkezd szakmai bazottsaga jogosult. Amennyiben a szakmai

 bizottség a szakmai tervet és beszdmolot elfogadta, Ggy az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadoi
jogokat gyakorlé bizottsiga az dnkormanyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolddé tevékenységhez
- kapcsolodd bérleti dijat az adott évre is engedélyezi. Amennyiben a szervezet a kitelezettségeinek
- nem tesz eleget, gy a bérleti dij az érintett év januar 1. napjatdl visszamendlegesen az aktualis
- forgalmi értéket alapul véve a 7. €s 8. pont szerint kiszdmitott a nem civil szervezetekre meghatarozott
. bérleti dijnak megfeleld 8sszegre emelkedik. Amennyiben a szakmai terve, beszamoléja alapjan

“bizonyitott, hogy tevékenységét csak részben végezte Jozsefvaros érdekében, _ugy a berlet1 dl_] a 26.

E ‘pontban szabalyozott magasabb kategériaba sorolt bérleti dijra emelkedik.

A Kt. hatirozat 30. pontja alapjan az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbead6i jogokat gyakorld
. bizottsdga donthet ugy 10j bérbeadds esetén, hogy az Onkormanyzati feladatokhoz és célokhoz

~kapesolodo tevékenységet végzd szervezet részére a bérbeadast, illetve a kedvezményes bérleti dijon

- t0rténd bérbeadast nem engedélyezi, amennyiben a szervezet célja, profilja az Onkorményzat altal
" ellatando feladatokhoz nem kapesolhatod, vagy azt méar mas civil szervezet klelegltoen eliat_]a

o Fenti rendelkezesek alapjan Javaslom az alabb; hatarozat clfogadasat

 Mellekletek:
L 2. melleklet ertekbecslesek és aktuahzalasa1k



2.

sz. melléklet: palyazati dokumentacid

Hatarozati javaslat

Budapest Févaros VHIL keriilet Jozsefviros Képviselo-testiiletének ..../2020. (XIL.....) szamua
hatdrozata

a Budapest VITI, keriilet, Teleki Lasz16 tér 7. szam alatti nem lakas céljira szolglé helyiségek

palyazati kiirasarol

A Képviseli-testiilet ugy dint, hogy

1.) hozzdjarul a Budapest VIIL kerulet Te}ekl Laszlo tér 7. szam alatti 35361/0/A/36 ¢és
35361/0/A/37 helyrajzi szamu, 97 m’ + 44 m’, Gsszesen 141 m’ alapteriiletii, utcai bejaratn,
miszakilag 6sszefiiged nem lakas céljara szolgalo helyiségek nyilvanos, egyfordulés palyizat
utjan torténd bérbeadasahoz. ‘

2.)

elfogadja a hatirozat mellékletét képezé Budapest VIIL kerulet Teiekl Laszlo tér 7. szam
alatti 35361/0/A/36 és 35361/0/A/37 helyrajzi szami, 97 m’ + 44 m?, Gsszesen 141 m’
alapteriiletll, utcai bejarat, miszakilag Osszefliggd nem lakas céljara szoigalo helyiségek
bérbeadasara vonatkozo palydzati dokumenticiot az alabbi feltételekkel:

a.)
b)

f)

a minimalis bérleti dij dsszege: 397.700,- Ft/hé + AFA,
a palyazat biralati szempontja:
a bérleti dij Osszege (silyszam: 9)

a palyazok altal vallalt bérleti dij elore, egy 8sszegben torténd megfizetése, min. 1 ho — max.
10 ho (stlyszam: 1)

Kiiré kikéti, hogy az ingatlanra csak olyan ajénlat adhaté be, amely kozosségi tér
létrehozdsara iranyul és amely egészségiigyi prevencid, egészséges eletmod segitése,
szocidlis tevékenység, koznevelés, képzés, képességfejlesztés, kulturalis, mivészeti
tevékenység folytatisara irdnyul. A helyiségben kozOsségi tér mellett vendéglatasi
tevékenység (szeszrusitas nélkil) folytathato.

Kiiré kikéti, hogy palydzonak a kézmivek iizemképességének allapotat felil kell
vizsgaltatnia hasznalatbavétel eltt.

Kiiré kikoti, hogy a leendd bérlo koteles:
- ahonlapjén, sajté megjelenésein az Onkorményzatot tamogatoként szerepeltetni,

- a legalabb havi helyiséghasznalatot igényld eseményekrSl (fogadddra, gyllés,
rendezvény, tandcskozés, tandcsadas) a Bérbeadot tajékoztatni, meghivot kiildeni.

- minden év marcius 15. napjaig benyijtani az adott évre vonatkozd szakmai tervét,
amelybél kideriil, hogy milyen eseményeket tervez az év soran megrendezni, illetve a
bérleményben milyen allandé tevékenységet végez, az mennyiben szolgalja Jozsefvaros
és a jozsefvarosi lakosok érdekeit.

- minden év majus 31. napjaig az elbz0 éves tevékenységérdl szolo, az Onkormanyzat
altal meghatérozott tartalm szakmai beszdmoléjat.

- a helyiségben az alapszabdlydban megjeloit céloknak megfelelden a bérbeadaskor
engedélyezett tevékenységet folyamatosan folytatni.

Kiiré kikoti, hogy a palyazaton legalabb egy éve bejegyzett és miitk6do szervezet vehet részt.
Amennyiben a szervezet az elsd éves beszamoldjat a szakmai bizottsag részére benytjtotta,
és azt a bizottsdg elfogadta, az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorld
bizottsaga kérelemre a bérleti dijat a helyiség Jézsefvaros, valamint a jézsefvérosi lakosok
érdekében folytatott tevékenység szerinti kihasznaltsdga fiiggvényében a 248/2013. (VL 19.)




ci ‘szémi Képviselo-testiileti hatarozat 26. pont a), b), ¢) vagy d) pontja szerinti mértékre
-+ ‘modosithatja, a bérleti szerzddés egyéb feltételeinek véltozatlanul hagydsa mellett.

s g) Kiiré kikoti, hogy az ajanlattevbnek a palydzathoz olyan szakmai beszamoldt kell

- benytjtania arrdl, hogy milyen tevékenységet folytat, vagy folytatna a helyiségben, amely

kitér arra, hogy a szervezet Jozsefvéros lakossaga érdekében latja el tevekenyseget
s h) Kiir6 a berbeszamltas lehetdségét a bérleti jogviszony idGtartama alatt kizarja. -

' ' 3_.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a versenyeztetési eljards lebonyolitasira és

‘arra, hogy az eredményre vonatkozd javaslatat texjessze a Tula‘jdonos; Vagyongazdalkoda51 és .

‘Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag elé.

' ; Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt, vagyongazdalkodam 1gazgat0ja
- Hataridé: 3.) pont esetében 2021. méarcius 31.

. "A dontes vegreha]tasat végzd szervezetl egyseg Jozsefvaros: Gazdalkadam Kozpunt Zrt e

o Budapest 2020. november 23. S

_ Tis_ztelettel:_

‘Kovics Otté sk.
~  igazgai0sagi elndk
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Aktualnzalasn adat!ap
Jozsefvarosi Gazdalkodasn Kozpont Zrt, - Helwseggazdalkodam lIroda
| Ertékelt ingatlan megnevezése: - Uzlet -
S Az mggtlan cime, azonosntam adatal
~.f Telepiilés: * .| Budapest, V111, keriilet
~| Utca, hazszdm, emelet, ajté: | Teleki tér 7. fsz. 97 m?* .
HRSZ 35361/0/A/36
B Az eredeti ertékbecsles adatai:
- 1| Készitette: | CPR-Vagyonértékelé Kft
Enékbecslé: Lakatos Ferenc
- | Fajlagos forgalmi érték: §72.523 Ft/m*
1 Az ingatlan forgallm értcke: - | 55.530.000,-Ft
S Datuma _| 2019. majus 16.
- :'Utolsé aktualizdlis adatai:
Fajlagos forgalmi érték:
| Az ingatian forgalmi értéke:
| Détuma‘
5 Tulajdonviszonvuk €és berlo adatai;
Tulajdonos: o Jozsefviérosi Onkonnanyzat
- | Bérlo: {JRES
] Ertékelési forma: | Tulajdonjog forgalmi érték |
- | Aktualizalas érvényessége: | 6 hénap |
- *Aktualizalas:
*Aktualizalt értékek: |
Fajlagos forgalmi érték: -~~~ [ ... = ‘_25;:‘;; ..... Ft/;113 o o
| Az ingatlan forgalmi értéke: EDE%?OQOO; “Ft
R Az aktualizalas az eredeti értékbecslésben rdgzitett teriileti adatok, és az abban rogzitett ..
e "muszakl alldpot alap_[an kesrull az a}\tuahzala% az eruden ertekbeuslessel q,yuti ervenyes
Ry 2020 OKT 29 U
o Budapes,l 2020 ... e - CTE A L oawfea. -
: AR RERET Bartfai Laszlo L
i;,adsag,ugyl Ingatlanforgalmi Szakérto o
oK zn o .
e

e
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CPR-Vagyonértékels Kft. H-1085 Budapest

Jozsef kdrut 69.

- {70} 941-64-93
www.ertekbecslesek.com
info@ertekbecslesek.com
Févarosi Birdsag
Cégisz: 01-09-942852
Addsz: 227713593-2-42
Nyilv.tart.sz.; CO0450/2010
tktatdszam: JGK-283

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1086 Budapest, Teleki Lasz|o tér 7. fsz. 36.

s2am alatti

35361/0/A/36 hrsz-u

{izlethelyiség ingatlanrol

Budapest, 2019. majus

Figgetlen | Meghbizhatd | Ertékmérd

gt




NG ATLANFORGALMI S""AKER‘Tél VELEMENY

ERTEKELES! BIZONYITVANY

'.Megrendeic’iazonosifé : B -_: JGK~283

 Keriileten beliili elhelyezkedése = 3 Magdolna negyed

. Ingatlan cime {tul. iap szermt) . L -':'_1085 Budapest, Teleki Laszlo ter 7. fsz. 36.

: :Heiyrajal s2dma : B R 35361/0/A/36 .

" ingatlan megnevezése - - ' L P uzlethelyiség

: ingat}an lelenlegi hasznos;tasa E A : nincs haszn_o_sitva

g Szobak szima - R R B L

'._'--!gomfortfokozat SR STy .

Az értékeléscélla . t _Onkormanyzat altali megrendeles berbeadashoz
_'Tuiajdoni {ap szerinti méret - - - By S 9rm?
‘Helyiségesoport redukalt aIapterulete Cr 8Tmt Fajla_gosmz_ér_: 572 523 Ft/m? _ -

- Tarsashazteiekterulete - IR : 1280 m? I S N
'Eszmelhanyad R ) 8 -1 357 . f 10000

- "Belsé miiszaki allapot . S S

'- Megkﬁzeiithetﬁsége SR ‘1 outcai fldszint
_.Ertékelés alkalmazott modszere : piaci bsszehasontitd- és hozamalapy médszer

-Budapest, 2019, majus 16. .

3 2@,_!9 Mal 22

A Jozsefvarosi Gazdélkodasi Kézpont Zrt. (1082 Budapest, Baross u, 63-67.) megrendelésére készitett
- szakvéleményben, a targyl ingatlanra vonatkozé dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozasa utan, a
' helyszm: bejérds és az értékelési szam;tasok a!apjan megaliapftasra keru! hogy a2 mgatlan :

forgalmiértéke: 55530000 Ft

‘azaz Otvenstmillio- 6tszézharmmcezer- Ft

: fnetybé_l a tefek eszmei értéke; . ~ 10 050 000 Ft

" azaz lemlihé-ﬁtvenezer- Ft.

' _ hkwdacnos ertek a forga!ml ertek 75% a*: 41 650000 Ft

azaz Negyvenegymf[hé-hatszz’szotvenezer* Ft.

- '.A plac: érték per-, teher- és igénymentes allapotban keriilt meghatdrozdsra.

Az értékelésben megailapltott piaci ertek Netto ertek az Afa merteke a mmdenkoru hatatyos afa torveny atapjan o -
" szémitandd, : . . S . ; _

o _Jelen Ingatianforgalmi szakvélemény kizdrdlag a targyi ingatlan forgalmi (piaci} értekének meghatérozé_séra_készﬁlt._ o

. ™A likvidacios érték a kényszerértékesités és gyors eladas miatt valt szilkségesse, mefyet az e!helyezkedes és az
ingatlanpiaci wszonyok meilett a forgalmi ertek 75% dban hataroztunk meg : - '

"'Ertekelt tulajdoni hdnyad, értékelt jog :. 1/1 , tuiajdon;og
ﬁeiysmm szemle/forduldnap 4dopontja 1 2019, majus 10.
. Szakvélemény érvényessége - St : 180nap o
~Forgalomképesség értékelése . . "3 forgalomképes '
- Késziilt: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban, - - pr Vagvanertekei . ;{ﬁ

. Lakatos Ferenc
" ingatlanvagyon-értékeid
. Nyilvént‘aftési szam: 1398/2006.

_....?roma’. AR
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1. MEGBIZAS (SZAKERTO| FELADAT)

Megbizasi Szerzddés szerint a Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kbzpont Zrt. {1082 Budapest, Baross u. §3-67.), mint
Megrendels, ingatlanforgalmi szakértd vélemény elkészitésével hizta meg CPR-Vagyonértékeld KRt
Megrendelés alapjan Tarsasagunk meghatdrozta a megrendeléshen rdgzitett ingatlan forgalmi {piaci) ériékét.
Az értékelés célja: Onkorminyzat dltall megrendelés, bérbeadashoz tarténé fethasznaldsra,

2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés soran helyszini szemlére kerlilt sor, tovabbd megvizsgdlasra kertiltek az ingatlannal kapcsofatban
rendelkezésre alld, a meliékletben felsorolt és jelen értékeléshe: csatolt dokumentumock. MegfelelSen
alkalmazasra keriiltek a TEGOVA (EVS 2003-2018) irdnyelvei és a tohhszdrésen modesitott 25/1997. (Vi 1) PM
rendelet eldirasai. ' .

A helyszini szemle sordn a széban forgo ingatlen részletesen bejértuk, az ingatlan adottsagait, kdrnyezetét és
mas értékbefolydsolo tényerdket megvizsgattuk, Az ingatian egyes részleteird| fényképfelvételeket készitettiink,
amelyek az ingatlanforgalmi szakértdi vélemény mellékietébe csatoltunk.

Helyszini szemién jelenlévdk: Ingatlanvagyon-értékeld

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINT) ALLAPOT BEMUTATASA

Atulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartas szerinti dllapotot.

I rész:

Széljegy tartalma: nincs bejegyzés

Ingatian cime (tul.lap szerint): 1086 Budapest, Teleki 1ds216 tér 7, fsz. 35.

Tulajdoni lap szerinti terillete: 97,0 m?

Helyrajzi szama: 35361/0/8/36

ingatlan megnevezése: izlethelyiség

ingatlan jelenlegi hasznositasa: nincs hasznositva

Bejegyz6 hatdrozat: Az 6nallé ingatlanhoz tartoznak az alapitd okiratban meghatarozott
helyiségek.

il rész:

Tulajdonviszory: ViIE Keriiieti Onkormanyzat 1/1

i rész:

Bejegyz6 hatdrozat: nincs bejegyzés

Megjegyzes: A jogok és tények csak naprakész tulajdoni lappal igazolhatoak.

4. INGATLAN ISMERTETESE

4,1, ingatlan kiirnyezete, ethelyezkedése

Az ingatlan a Teleki Ldszi0 téren talalhatd, melyet a Fiumei t, a Karacsony Sandor utca és a Doboz utca hatarol.
Az utca burkolata aszfalt, a parkolads az utcdkban fizetds. Az utcaban jellemzéen 1-3 emeletes tarsashazak
epliltek, melyeknek allapota jo. A tér 2014-es atépitésekor gyepszdnvegel rakiak le és gyermekjatszdteret
letasitettek, valamint kbztéri szobrokat helyertek el,

Az ingatlan infrastrukturalis eilatottsaga vérosrészen belil j6, 200-400 méteren bel{ll alapellatast biztosito
tizletek, altatdnos iskola, egészsépligyi intézmény és sportoldsi fehetdség is van. Tomegkozlekedés
szempontjabol dtlagos, 100-200 méteren belill elérheté kapesolat van.

Tomegkdzlekedési eszkbrdk:

Villamos

Autobusz 7 rrofibuse [7] metro/Faidatatt 77 vasie
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_ 4. Z, Ingatlan dltaldnos 3e!lemml

. '..Az 1897-ben épllt lakohaz keretes beepstesu zartudvaros lakchaz, melyben 35 lakds valamint 5 db hérlemény
talélhaté. A homiokzata egyszerii, vakolt feliletd, A foldszinti nyilasok ives zarddastak, a nyilasok kozétt
falszakaszon a tokosztokkal egyvonalban kdzbensd parkdny lathaté. Keretezés nines, csak egy egyszeriifalba

+.. shillyesztés. A kdvetkezd szinten egyenes zarodasd ablakok tathatdk, alattuk kénybklgparkiny és ablakkitény

‘taldlhatd, Egyszerii egyenes keretezéssel elldtottak, timpanonos szemdldékiek, Az épiilet sarokreszen_
. -saroknzaht emelkedlk kl i_abazat anyaga muko ailapota;o Akapuah karbantartott snkmennyezetu .

A haz osszessegeben |gen rendezett jo benycmas’c kelt Ebben k!emeikedo szerepe vana tagas be!so udvarnak

A vizsgalatunk targyat képezd 36-0s albetét, a 37-es albetét fels| kozelithetd meg, melynek egy kzds bejirata
" van, Az iizlethelységben 2 vizora és a gepészeti egységek a foldszinten keriltek kiépitésre, a fiitésrét gondoskodd

| gézcirkdval, A légtechnika és villanybojler pedig a galéria szinten talathaté, Az albetét légtechnikaval és

- riasztérendszerrel kiépitett, azonban a szemlén nem voltak belzemelve. Az fzlettér mbgdtt alacsonyabb a
. belmagasség, ahol vizeshelységek illetve teakonyha lett kialakitva. £ folott talilhaté az épitett galéria, melyet
. fém lépesén keresztll lehet megkdzeliteni. A galérian egy kisebb iroda, valamit a gépészeti  helyiség
. fhefyezkednek el, 0nallé bejérattal nem rendelkeznek. Mivel egy kozos bejarattal rende!kezlk a 37 -es albetettel
: jeientos koltsegigenye Eenne ha u;ra szepara!m szeretnak h : : : S

o ._Osszessegeben az _aibetétjé miszaki é_Hapot_ban van,

Epiilet:

Epiilet épitési éve: ' 1897 L
. {Epiilet szintbeli kialakitasa: faldszint, 3 emelet Mﬁsz;.kl allapot
{Alapozds, szigetelés: ' sdvalap, nincs szigetelés ' ' atlagos
iFiggbleges teherhordo szerkezet: nagyméretii égetett agyagtégla ' ' " |atlagos
" {Vizszintes teherhordo szerkezet acélgerendak kdz6tti téglaboltozat atlagos
Yetszerkezeter o dlleseékes nyereg és feinyereg fedélszék atlagos
Epulet hem{okzata ' vakolt, szinezett © 0 Jfelgjitott
' - Ertekelt helyiségesoport: uz!ethelyiség . ' . . .
Belsd terek felilete: faburkolat és tapéta )
U iBelss terek burkolata: magasfény(i keramialapok ' S e
|Vizes helyiség(ek) felilete: csempe, festett ' o ié
‘{Vizes helyiség{ek) burkolata: magasfényl kerdmialapok ' iG]
 fKulss nyilaszarek: ¢ . . rdcesal védett ajto, femszerkezetu nyitdszarok . [jo
thermo {vegezéssel
Bejarati nyilds magassaga: 2,50m o S atlagos
_ Atlagos beimagassaga: galéria 1,86 m; foldszint 2,20- 3,25 m : normai
- :' Bels@ nyilészérok: faszerkezetd, egyszarnyu nyllaszarak 6
1Fiitési rendszer: - gazcirké ' o
[ Meleguiz biztositasa: o villanybojler ' ' ié
Meglévs kdzmii-kidHasok: villany-viz-géz-csatorna ' “{je
Meglévd kézmi mérdorsk: vizéra itt; villany-gaz: 37-es albetét )
[Felijitas eve: ' kb, 2005 : '
.. Felujitas targya: teljes belsd felijitas, kiils6 nylldszardk cseréje
: - Hngatlan miiszaki dllapota Gsszességében: R R i
-.'Megjegyzés ' ' '

- Az uzlethefviseg nagy gyalogos forga!mu es rendkfvul frekuentak hetyen van.
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4.3. Epiiletdiagnosztika

A szemrevételezéds ellkészitése a rendelkezésre &il6 adatok {az épilet épités ideje, miiszaki tervek,
tervdokumentacidk} ellendrzéséve! kezdédik, A helyszinen miszaki szemlét tartottunk és a {sthats tiineteket
digitalisan rigritettiik, és annak lehetséges okait leirtuk, Hletve a lakék vélemeényét tha volt) kikértiik.

Haz:

Az utcai homiokzat feldjitott, melynek sordn a meglazult vakolat le lett verve, és a vakolathidnyok potolva
tettek cementes mészhabarccsal. A pérkanyok, az ablakkeretek és diszitések javitva lettek. A régi megmarado
vakolatrdl a festék le lett kaparva, a feliletet killtéri glettel glettelték, majd mélyalapozdval at lett kenve és
szilikat bazisi szines homlokzat festékkel lefestették. A homlokzati badogozast felilvizsgaltak, a feltleteket
javitottdk, a repedéseket forrasztotték, ha kellett potoltak,

Albetét:

Az albetétben épiiletszerkezeti hibdk, vizesedés és penészedés nem tithato,

Béridi megjegyzés:

Az ingatfan {ires, nincs hasznositva.

4.4, Helyiségkimutatds

Helyiségek Padozat Falazat Nettd Korrekcié Hasznos

Foldszint: e

{zlethelyiség keramia tapétazott 61,10 m? 100% 61,10 m?
kodzlekedd keramia tapétazott 5,08 m? 100% 5,08 m?
elbtér keramia tapétézott 721 m? 100% 7,21 m?
teakonvha kerdmia festett 9,36 m? 100% 9,36 m?
tarold keramia festett 1,70 m? 100% 1,70 m?
mosdo kerémia _ festett+csempe 11,96 m? 100% 11,96 m?
Golérig: o 100% 0,00 m?
gépészeti helyiség keréamia festett 13,68 m? 0% 0,00 m?
eldtér keramia festatt 2,25 m? ¥ 0.00 m?
iroda keramia festett 8,50 m? 0% 0,00 m?*
mérési korrekcié 059 m? 100% 0,59 m?
Osszesen: 121,43 m? 97,00 m?
Osszesen, kerekitve: 121 m? 97 m?
Megjegyzés:

A hasznos alapteriilet szamitdsanal a rendelkezésre a6 miiszaki tervrajz adatait hasznaltuk fel, melyet a
helyszinen mérésekkel ellenériztiink.
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5. ERTEKELES
‘5.1, Ertékelés mﬁdszer_e _

Az éntékbecslések a TE'GOVA Utmutato elvel és modszertani ajanidsel (EVS 2003-2016) szerint, a tobbszér

-~ modositott 25/1957. {Viil.1.} PM rendeletben és a mindenkor érvényes_ egyéb _;’qgsz_abé_!yokbaﬂ elbirtaknak e

. megfelelden keészilnek.

. Az értékelési szakvélemeény készitdje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Megbizd személyes adatait a
© 2011, évi CXIL térvény az informacios nrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrdl, tovabba a 2016/679/EU
- Rendelet { 2016, aprilis 27.) a termésietes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében térténé

! védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramiasaroi, Valammt a 95/46/EK Rendelet hatafyon kwul helyezeseroi szoto
o ;ogszabalyoknak megfeleio modon kezeli. : Co : :

Az értékelés modszerei két 8 kategériéba oszthatok: a piaci érték alapl és a kiltségalapt értékelések. A piaci

- viszonyokon alapuld maodszerek két 6 csoportba a forgalml és a hozadekt {vagy mas néven hozamszamltason .

'aiapulo) ertekelesek koze soro[hatoak o

A piaci erték fogaima {EV5S 2016): Az & becsiilt dsszeg, amelyért az ingatlan gazdst cserélne az értékelss
idopont;aban egy vasarolni szandékozd és egy eladni szdandékozd kézidtt szokasos piaci feltételek srerint

. lebonyolitott Ggyletben, megfeleld marketing utan, ameiyben a feiek tudatosan és koruitekmtoen viselkedtek,

-aneikul hogy kenyszer afatt alltak voina QEVS 1}

* . Piari 6sszehasonlitd adatok elermzésén alapuld médszer

A modszer sordn az értékelendd ingatlan elemei 8sszehasonlitisra kerillnek az adott teleplilésen, vagy piaci
. kdrnyezetében az értékesitett, vagy kindlati adatokként hasznalt ingatlanok paramétereivel, majd az eltérések

: korrigalasra keriilnek. Minét kbzvetlenebb bsszehasonlitasra nyilik lehetéség, anndl pontosabb a becsérték, Olyan

. ingatlanok ertekbecsfesenel hasznahak amelyeimek van 3ei¥emzo pnac; forgaimuk Pid.: csaladt hazak Iakasok
’telkek stb ' : : S :

" ‘Az dsszehasonlitds alapjaul rendszerint & kbvetkez tenyezok szolgalﬂak
- - realizélt Ugylet szerinti ar/kinalata ar . L e S
- -értékesitési idépont :
el elhelyezkedés, megkbeelithetdség, infrastrukturalis eE!atottsag
-meret muszaki al!apot egyeb jellemzok :

Az érteék, az ingatlan komyezeteben felleiheto hasonlo t:pusu mgatfanok adawetef:/kmalatl adatalnak _

R feihasznalasavai hatarozhate meg

A hozamszdmitdson alapuld értékelési médszer - -
A bozamszamitdson alapuld €riékelés az ingatlan jovSbeni hasznainak és ar ezek megszerzése érdekében
: feimerulo kiadasoknak a kiildnbségehéi (tiszta jovedelmek) vezeti e az értéket. Az érték megallapitdss azon az
. elven alapszsk hogy barmeiy eszkoz erteke annyt mint a belole szarmazd, tiszta Jovedelmekgelenerteke

© A hozamszamités lépésel bsszefoglalva:
* 1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) haszndlati modjainak elemzése.
.2, A jovibeni bevételek és kiaddsok becsiése hasznalati médonkeént,
-3, lovébeni pénzfolyamok felaliitdsa hasznilati modonként,

4. A tékesitési kamatldb meghatdrozdsa: (2 éves magyar allampapir hozama)ﬂngat!anpzau kockazat iazo;i bell L

.- agazati kockdzat)+helyi kérnyezeti adottsagok+kamatlab kockazat miatti kockazat, _
: -'2 5%+1,0-4,5%+1,5%+1,0% = lakdsok: 6,0-7,0 %, egyéh: 7, 0 9, 5% (2019 Lo eu} .
5. A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozdsa. -
<. '8, Alegmagasabb jelenérték kivalasztass, mint hozamszémitason alapuld ériék. S :
- A médszert altalsban & jovedelemtermeld képességgel rendelkezd ingatlanok esetében alkalmazzak, .

6. oldat

%
SV
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Kéltségalapd szamitdsi modszere

A nettd potldsi kbltség elvii értékelés a vagyontdrgy értékeét az ingatlan (vagyontargy) kalkuldlt djraelGailitasi
kdltsége alapjan adja meg. Az vjraslGallitasi értékbd! azonban le kell vonni az idé mulasa, az elhasznalddés, az
erkolesi értékestkkends miatti avulds értékét, majd a végeredményhez hozza kell adni a felepitmeényhes
tartozd foldieriilet értékét, Epités alatt lévé létesitménynél, kirosodott létesitménynél, takart miitargynal,
biztositdsok esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhats, ahol (pl. a vizsgalt iétesitmény kiilénleges
rendeltetése mialt) més madszer nem al rendelkezésre.

A foldterdlet értékének a véleményezéséher sziikséges a forgalmi képességet vizsgaini, mive! a forgaimi
képességet elsSsorban a keresfet-kindlat hatarozza meg. A vizsgalatok az értékelési korbe bevont ingatlanok
vonatkozasaban mind a tdgabb, mind a sziikebb kérnyezetben elvegzésre kerliltek. Az ingatlanok forgalmi
értekeben ki kell fejezfdnie, hogy a2 adott telepiilés milyen szintd, mindségl ellatdst nyajt helvben és a
kérnyezetében 6145 lakossag szamara.

Epitmények esetében az ertekelés, az épiletek és épitmeények bruttd helyettesitési (potlasi} kbitsegének
becsiésen alapszik, levonva az avulds valamennyi lénveges formajat. A brutté helyettesitési {potlasi) koltség
tartalmazza a vizsgdlat targyat képezd felépitményekke! azonos miiszaki jellemzékkel és funkcidval biré
letesitmény jelenlegi megvaldsitasaval kapcsolatos valamennyi kézvetlen és jarulékos koltségét,

A kdzvetlen koltseg a vizsgalt épiletekkel és épitményekke! azonos objekturmnok Ujraelgaliitasi kiltségének felel
meg. Azon éplletek, épitmények esetéhen, ahol a részletes miszaki parametereket nem ismerjiik, a brutté
Gjraelalitisi értékeket a rendelkezésre dli6, vagy az altalunk keészitett méretkimutatds és a Hunginvest
Mémdki Iroda Kft. dftal kiadott EpitSipari Koltségbecslés: Segédiet {EKS) 2018, évi egysegarai alapjan
szamolhatiuk,

Az avulas az id6 midasa miatti értékesdkkengs. Harom 16 eleme:

a.) fizikai romlas,

b.} funkcionalis avulas és

c.) kirnyezeti avulds. Az avuiasi efemek lehetnek kijavithatoak vagy ki nem javithatdak.

a.) A fizikai romids esetében figyelembe kell venni az épiilet f6 szerkezeteinek romissat és a szerkezetek
ardnyét az Ssszértékhez viszonyitva, A fizikai avuldsi szdmitasoknal a felépitmény gazdasdgosan hatralévs
élettartamat kell figyelembe venni.

Altalanos esethen a kévetkezd gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznaini:

-varosi tégla épietek 60-90 ¢v,

- varosi, szerelt szerkezet(i splietek 40-70 év,

- vsatadi haz jellegli épiifetek 50-80 év,

- ipari és mezfgazdasdgi éptiletek 20-50 év,

b.} A funkciondlis avulds a gazdasagtalan, korszeriitlen regoldasokat jelenti. Az értékeldnek mériegeinie kelt
azokat a korszerd kdvetelményeket, amelyeket s vizsgalt létesitmény képtelen kielegiteni.

¢.} A kbrnyezeti avulas az ingatlanon kivili kariimeények miatt all eld, mint a kereslet hidnya, a teriilet valtozd
ingatlan felhasznalasa, vagy ar altalénos nemzetgazdasagi kérilmények.

Az avulas mertéket a hdrom emlitett avuldsi kategdridban, szdzaiékasan kell megadni.

Jelek eszmeai értékének szamitdsa:

Keriileten belili ethelyezkedése; Magdoina negyed

Tarsashaz tefek teriilete; 1280 m?

Eszmei hanyad: 357 / 10000

Albetétre jutd telek teriat: 45,70 m?

Fajlagos atlagar, keriiletrészen belii: 220000 Ft/m?

Diszkontatasi tényezé: 1,0

Telek eszmei értéke; 10050000 Ft , Tigmillis-Btvenezes- Ft,

7. oidal

.
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5 2. Ingatian értékének meghatérozasa

5.2.1. Placi Osszehasonlitd adatok elemzésén alapulo éridkelési médszer

Adatok értékelt ing. | Ot adat 1. | OH adat 2. | OH adat 2, | OH adat 4. | OH adat 5.

“lingatlan eihe!yez_kedés_e: ... 7+ ] 1086 Budapest, ' ' - VI, ker.,

: o Teleki Laszlé tér Vi’il. ker:, VIl ker., Vi_i%. ker., V%if.’ker., Gyulai Pl
7. fs2. 86. Berk_o_cs;s Baross Lujza utca Vig utes 6.
jmegnevezése: tzlethelyiség iizlet zlet Gzlet izlet tizlet
alapterilet (m’): 97 60 118 41 52 59
kinalat K / tényl.adasvéte! T K K K K K
kinalati ar / adasvételi &r (Ft): 31 000 000 { 85 000 000 | 18 900.000 | 33 800 000 | 29 800 000

: kindlat /adasvétel ideje {év): 2019 2018 2019 2019 2018
kindlat/eltelt idd miatti korrekeio: -5% -5% -5% 5% -5%

. |[fajlagos alapar (Ft/m’): 400833 | 684322 | 437927 | 617500 | 479831

|KorreKCIOK ' I

" Jeltérd alapteridet -2% 1% -4% -3% 3%

keritleten belilli elhelyezkedés 5% -5% 8% -5% 5%

: épiileten bellili elhelyezkedés, megkozelitése % 0% 0% 0% 0%
" |altalanos miszaki dllapot ' 0% 5% 10% -5% 5%
 Teltérs felszereltseg (ftés, szoc.blokk) 0% 0% 0% 0% 0%
hasznosithatésag 0% 0% - 0% 0% 0%

ealéria - 5% 0% 5% 5% 5%

 |hdz miiszaki dllapota 0% 0% 0% 0% 5%

" {Osszes korrekeis: 8% 1% 16% -8% 17%
Korrigalt fajlagos alapar (Ft/m2): 527 809 693 803 509 163 568 100 563 641
Fajlagos atlagér: o ' ' 572 523 Ft/m? '

lingatlan becsiift piaci érteke: 55534 731 Ft

* - {ingatlan értéke kerekitve:

55530000 7t

- Osszehasonlits adatok Iefrcsa
1 aéat :

© berendezéssel, ingatlan.com/ 27724865

- f_ 2. adat;
3. adat; -
"-'4.ada£: R

LR ada_t;. o

: _Az mgattan piaci osszehasanhtc modszerrel meghatarozoﬁ forgalml ertekc—: (kerekttve]
" 55530000 Ft : '
azaz OtvenStmillio-Gtszézharmincezer- Ft.

Csarnoknegyed, féldszinti, 2 bejdratos utcafronti quetheEv[seg, teijes

' . Palotanegyedben, utcaszinti zlet, 59 m2 pincével, kozepes a!lapotban gazkazan _
- futéssel. Redukdit alapteriilet. ingatlan.com/25424842 '

' Magdolnanegyed, feldjitott saroképiiletben, foldszinti, utcai bejaratos
- Uzlethelyiség, amely megkezdett felujitas alatt all. ingatlan.com/29281447

" Usarnoknegyed, Ujszer(i allapotd, irodanak, uzletnek alkatmas mgaflan hkp -i
- fltéssel, ingatlan.com/28320806 ' : : : -

: 'Pantanegved foldszinti, utcafronti uz!ethely:seg 2 utcafmntt hmarattal atlagos
altapotban mgatlan com/28222285 IR - :

"B, oldal



INGATLANFORGALIMI STAKERTST VELEMENY

5.2.2. Hozamszamitason alapuld értékelési modszerrel

Adatok értékelt ingatlan!| Gsszehasonlitd osszehasonlitd ossrehasonlité
adat 1. adat 2. adat 3.
ingatian elhelyezkedése: T 108? B—udadpe’st, W.I' i.(erf' V{Ii. ’,(er',' \{Ili_ ker.
eleki Las2lo tér 7. Rakoczi Miatyds tér Jozsef krt.
ingatlan megnevezése: Uzlethelyiség Gzlet lizhet Gzlet
hasznosithaté teridlet {m?): 97 40 42 90
kindlati dij / szerz. bérleti dij (Ft/ho): 120 000 120 000 E00 GO0
kindlat / szerzfdés ideje (év, hé): 2019 2018 2019
kindlat/eftelt idé miatti korrekcié: -5% 50 5%
fajlagos alapar (Ft/m’/hé): 2850 2714 6333
KORREKCIOK
eltérd alapterilet -4% -4% 0%
eltéré miiszaki dllapot, felszereltség 5% 5% 0%
kerileten bellli ethelyezkedés 0% 5% -10%
epiileten belili elhelyezkedés 0% 0% 0%
Osszes korrekeid: 1% 6% -10%
Korrigait faflagos alapar: 2884 Ft/m2/hd | 2 886 Ft/m2/hé | 5 670F/m2/hd

Korr. fajlagos alapér kerekitve:

3814 Ftfm2/hé

GOsszehasonlitod adatok leirésa:

1. adat:

2. adat:

3. adat:

pincével, ingatlan.com/28479668

'P'a!'bfa'negyed, udvari bejaratos, foldszinti, atlagos allapotd, miihely,

Csarnoknegyed, utcai bejaratos, foldszinti, i6 allapotu, Gzfet,
ingatlan.com/28524251

Palotanegyed, Blahahoz kozel, utcai kirakatos lizlethelyiség.

Ingatian.com/28567637

Hozamszamitdis

Bevételek:

piaci adatok szerint bevételek :

3 814 Ft/m2/hd

Kihasznaltsag:

90%

Figyelembe vehetd éves bevétel:

3995 546 Ft

Kéltségek:

Feldjitasi alap:

5%

185777 Ft

lgazgatasi koitségek:

2%

79811 Ft

Egyeb koltségek:

5%

199777 Ft

Koltségek dsszesen:

473 466 Ft

Eredmény:

Fves (izemi eredmény;

3516081 F¢

7,0%

TGkésitett érték, kerekitve:

50230000 Ft

ingatian hozamszdmitdson alapuld modszerre! meghatarozott értéke (kerekitve):

azaz Otvenmillid-kettGszazharmincezer- Ft .

50230 000 Ft




CINGATLAMNEORG ALMI §7AKERTO VELEMENY

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A piaci Gsszehasonlitd modszert, mint {6 szdmitast alkalmaztuk, mert ez a szémitas thkrézi leginkabb a piaci

L _ viszonyokat, A hasonld ingatlanok bérbeadasa kismértékben fellemzd, azonban jol mutatjs a bérbe adhatésigot
- - ésaz Gzleti lehetdségeket. Ugyanakkor a hozamalapon szamitott érték a hirtelen emelkedd piacon mérsékeltebb,

g 'gyakran alulértékelt drat mutat. A kbitségalapg modszar tukroz: iegkevesbe az mgal!anok plaCl erteket ezert ezt
_ & mdodszert figyelmen kivil hagytuk. ' SR : : Co -

L , Szamitott érték | Sualy [Sulyozott ériék
~{Az atkalmazott modszerek F1] (%] [t]

Ingatlan értéke piaci 6sszehasonlitd modszerrel: ' S55300D0F 100%{ 55 530000Ft

Ingatlan értéke kbltségalapt médszerrel: o OFt 0% OFt

. ingatlan értéke hozamalapi modszerrel: : o 50 230000 Ft 0% OFt

' “|Azingatian egyeztetett értéke: ' o ' - 55530 000 Ft

' I'ngatian egyeztetett értéke (kerekitve):
' L A 55530000 Ft

_ s } . . azaz Otuenotmliisé otszazharmmcezer- Ft.
7. ALAPELVEK, KORLATOZG FELTETELEK | '

Az értékbecsts szakvelemenyben ismer’zetett adottsagokkal rendelkezo mgatlan erteke!esehez a kovetkezoket
_szukseges figyelembe venni: T : -
" az ingatlannak, mlnt tiszta tulajdonu forgalomi(epes £ 1ehermentes ;ngatiannak tuiajden;oga kerul
. ‘érigkelésre; : :

. :— a2 atadott iratok tanulményozdsin tdimenden jogi természetii vizsgdlatot {jogcim, vagyonjogok
L érvényessége, sth.) nem végeztiink. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredet( koriatozasarot a tuEajdom_
.. lapon bejegyzetteken tiimenden nincs tudomasunk, és ezért felelgsséget nem valialunk; ' '
- a8z értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jovébeni hasznositisaval

. bsszefﬁggésben a helyi és orszagos hatdsagokidl és egyéb szervezetektd!, személyekts| valamennyl szitkséges ..

_ engedély, jovdhagyas és fethatalmazas rendelkezésre 4l Hletve ezek beszerezhetdk, vagy megujithatok;

: - & szakvéleményben jellemzett dllapotot egyszerll szemrevételezés, a rendeltkezésre bocsatott iratok és a
~-.Megrendeld képviseldjének si6beli téjékoriatdsa alapjan mutatiuk be, az esetlegesen fennalld, de
E érzékszervi vizsgalattal nem észlelhetd értékbefolydsold tényezdkért (pl.: rejtett szerkezeti hibak, felhasznalt

-anyagok taia;felszm aletti probiemak kornyezetre artaimas anyagok ;eleniete stb) nem véiialunk -

o feleldsseget; _

Tl .nem vizsgdituk az értékelt ingatlannai szemben esetiegesen fenndllé terheket ésg kotelezestsegeket
__felteteleztuk hogy a tulajdonjog epy esetleges atruhdzdsinak idopontjaban az mgatlan hasznalatavai_
} kozvetlenui Osszefliged tartozas (kbziizemi dijak, stb.) nem &ll fenn; L '

- ertek magaban foglalja az épiletek rendeltetesszem hasznaiatahoz szukseges epuletgepeszeu

_ 'berendezesek és felszerelések értéket;

1~ ‘s gazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére kelld pontossaggal nem prognosztizélhatd valtozasai
" médosithatjak, illetve érvénytelenithetik & wakértdi vélemény vonstkozd megédllapitasait, ezért a _
“vagyontargyak ériékét befo]yasoio koruimenyekben bedlio Eenyeges valtozas eseten szukseges a megadr}tt .

: -"_ertek felilvizsgatata; : e : - o

-~ nem vakalunk felelfsséget olyan korulmenyek megléte miatt, amelyek befolyascs!hatjak az ingatlan értékét,

" korlatozhatjék hasznalhatosdgat, azonban az érigkelés fordulénapjan nem ai?tak rendeikezesre es/vagy_ : E

" Megbizé nem bocsatotia rendelkezésre a szakvélemény elkészitéséhez;
- . 8z altalunk meghatirozott értékek az elézéekben vizolt feltételeken és alapelveken alapulnak, és csakis _{eien
szakvelemenyben meghatarozott ceira Megrendelo altal tcrteno felhasznalas eseten ervenyesek




HGATLANFORG ALK SEAKERTS vELEMENY

B. OSSZEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozo dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozdsa utédn, valamint az értékelési
szamitasok alepjan az alabbiakat rogzitjiik:

Ingatlan cime: 1086 Budapest, Teleki Laszlé tér 7. fs2. 36,

ingatlan piaci forgaimi értéke: 55 530 000 Ft

azaz  Otvendtmillis-dtszazharmincezer- Ft,

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kidiritett allapotra vonatkozik.

Szakvélemeény fordulénapja 1 2019, majus 10.
Szakvélemény érvényessége : 180 nap
Forgalomképesség ertékelése - forgalomképes

Budapest, 2019. majus 16.

TARTALOMIEGYZEK

ERTEKELES! BIZONYITVANY

. MEGBI{ZAS {SZAKERTSI FELADAT)

. SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINT ALLAPOT BEMUTATASA
. INGATLAN ISMERTETESE

. ERTEKELES

. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEX

. OSSZEFOGLALAS

00~ ot B W R s

MELLEKLETEK

Tutajdoni lap masolata

Térképmasolat masoiata

Ataprajz

Tarsashaz alapitd okirat (részlet)

Ingatianra vonatkozo engedeély (pl.: ép.eng.}
Adasvételi szerzddés

Ingatian elhelyezkedését mutatd térkép

EO0OEEOR

Fényképfelvételek

ii. oldal




| ALAPRAJZI MELLEKLET:

| 1086 Budapest, Teleki L_é_s_zlé tér 7. _f_s._z.

36. Hrs2: 35361/0/A/36 R
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Tarsashdztulajdont alapité okiratot médosits okirat

Budapest VIIL ker. Teleki tér 7. .

Hrsz.: 35361

Budapest VIIL ker. Onkorminyzat
2000.

X



- Viiros FM Vérosgazddlkoddsi s Stolgdliats Kf,

L _Ain!irottak, mint a budapesti VIII, ker, 790 sz, tulajdoni lapon nyilvantartott 35361 hl'SZ-ﬁ,'_'

| A A kizps

XL MLe folépess 202

| - Tdrsashdzinlajdont alapits okiretol mdosits okiray

' Budapes VIL ker. Teleli tér7,

megfeleloen az alébbisk szerint médosftiuk:

tulajdonban marads helvisé ek berendezések és szerkezetek

T ‘A lakasok és a pincében lévad 6nallo albetétben lévs aelyiségek mindenkor tulsjdonosainak :
- kbzbs wlajdondba kertilnek 2 tervrajzokon feltiintetert kévetkezs épiileirdsaek, valamime
- felszerelések ¢s berendezések, tovibbd a 35361 hrsz.telek. . SR

L Tolyossk kiclekedbterck 1267k m2
i - éiei‘vsédeimi helyiség L UBIS9Tm2 -
CHL Pincei lejarat SRRV I3 m2

Iv - Foldszimtiudvar .~ 1 267,20 m2
VY - Féldpess - L 2810 m2

S VL Fobejarat L 256 m

S VIL o Ml tépess e mr
VI Vilagitd udvarok L 10 m i

- XL . Foldszinti kazos WC R R 401 7 I

CooxwLo Hfellakés -~ = L ST28m2 o

RN > ':'I.e.fﬁlépcsé | o L 27.56 m2
X Lemeliélépess o ALm2
K Leflggbyoss s RS

XV e mellékiépess o L6 m2 .
CoXVe O Tie figgdfolyoss ..~ S 560dm2




Hi. emeler

XVl UL ¢. folépess 27.56 m2
XVIL il e melléklépess i3 m2
XV, I e. fugpéfolyoss 36.04 m2
XX, Padlis 101242 m2

XX Pincerekeszteriilot 230.00 m2

Osszesen: 245372 m2

Szerkezetak. berendesések
REIREZEIEK. Derenderések

XXIL  Alapok. £5 és hatiroléfalak, szigetelések, fodémek. kémeények, tetgfeds.
homlokzatok (a lakdshoz tartoz6 homlokzati ablakok &5 erkélvajick kivételeve] ).

XX Kozos vizvezeték és telek hatdrdtd] a killog tulajdonba keritlShelyiségek ¢ lakdsok
ledgazg vezetékéig

XXV, Kozis csatormavezeték a telek hatdrarg! o kiiltn nilajdonpa Keriild helvisdgek és o
lakdsok vezetéksig

XXV. Kozis villanyvezetsk a telek hatérdeé! a kajsq tlajdonba keriils helviségekben &5
lakasokban felszarelt mérdériig

XviL Telek: ' 1241 m2

Az agves tulajdonostirsak kiilén tulajdondba kerlilnek ~ mint a tdrsashdzi tulajdon kilan
illetdségq alkotorésze; - 52 alanti lakdsok és az egvéb éndlle rendeltetést helyisdyek,
Az egves lakasoknal és 80316 rendelierésy helyiségekns] uz aldbbi felsorolishan
feltintetert 16mszim Mtizezredrész/ 2 B/ fejezetben felsoroly k8205 épitfetrészelbs] az
cgyes wlajdonostirsakar megilleid kozts tulajdoni hanvador jelsly.




= '_ 34: sorszdmmal jelohk 790/34 tarsashazj killonlapon 35361/A/34 hyes. alati L. 20,52, -~ L
S broklakds 2.5 spoba, elészoba, konyha, fixdGszoba, kampa, Osszesen: 76,05 m2 (kerekitve: .- . TR
S Kdzbstula}donihén}'ad:_zgf}ﬂ_(}.ﬁf)ﬁ' S R R AR

--'@.Si;mzém&mjeimi 790/35 téﬁ | kitlonlapon 35361/A/35 hisz, alatti irodaheiyiség,.:t’;f’ TR
SRS \" szesen: 270,28 m2 (kerekitve/27 2) B o ”“""*wm IO

- 8255 tulajdoni hdnyad; 295116006

| 0./sorszimmal jelslt 790736 tarsashézi
- Nosszesen: 97,26 m2 (kereki tve; 97)m2)

kitisnlapon 35361/A/36 hrsz. alatti, iizlethelyiség, Vo, .
| - Kézss tulajdoni hényad: 357/10.000 - SRR | |

orszammal jelit 790/37 trsnshazi killdnlapon 3836144737 fusz. alatti tizlethelyiség, =~ - |
. Gsbeesen: 44,00 g2 (kerekitve: 44 m2) T e B
'.'..Kﬁzﬁsmlajdo_ni_hényad: ;62{16._00{}_ .

- 38. sorszAmmal Jeltlt 790/38 térsashazi killsnlapon 35361/A/38 hrsz. alati zlethelyiség,
o - bsszesen: 23,10 m2 (kerekitve: 23 m2) T :
- Rézgs tulgjdoni hényad; 83/10.000

'39. sorszammal jeldit 750/39 tdrsashizi kﬁlﬁn!aponSS_SSyAfl}? lzsz. alatti Uzlethelyiség,
. fsszesen: 60,50 m? (kerekitve: 60m2) . . S e T T
L - K&z0s tulajdon h_a'nyad;ZZI/iﬂ.ﬂﬁQ L B R e
R . 40, sorszdmmal Jelolt 798/40 tarsashdzi kilonlapon 353G1/A/40 lusz. alaui I IZ?A._ sz ¢

. 8r8klakas, konyha, furddszoba WC-vel, Usszesen: 27,74 m2 (kerekftve; 28 m2y o
- K820s ulajdoni hanyad: winee0s o IR

H/A mddosités az eredeti alapits okirat egyéb rendelkezéseit nem ini,

Lf Felhatalmazdy: S S
- Tulajdonostdrsak  felhatalmazzak drRubovszky Gylrgyné teyvéder
.- nevilkben jelen okirat, valamint a hozzétartozd rajzme
o hitelesitse, T T TETTRRES AT

hogy helyettik &s
Hekiet va!amennyi_ lapjét kezjegyével =
- _ ' -Mellékfgg: médositott szintenkénti alap

Co e = tulajdonos nyilatkozat -

———

S - ".-_!;"“.- . \i
0 Kelt: Buc}apesniﬁﬂ{m.méjus 9. _




33.

4.

36'

37,

Viros FM Kie, Lakdselidegenitési Dokumentdelds Rendszer Budapest VIIL ker. Onkormanyzat
W

A terven 33, szaramal jelolt IT1, em. 28. sz. lakds.

Szoha 17,68 m2

félszoba 8,40 m2

konyha 9,24 m2

firdGszoba 1,89 m2

kamra 1,00 m2

hasenos alapteriilet $sszesen 38,21 m2 (kerekitve: 38 m?)

¢s a kéz0s tulajdonbo] 140/18.000 hanyad

A terven 34, szfminal JelBit 11X, em, 29, sz, lakds.

Szoba 19,76 m2
Szoba ' 21,20 m2
félszoba 8§28 m2
elészoba - 8,40 m2
konyha 12,71 m2
Rirddszoba : 310 m?
kamra 0,60 m2

hasznos alapteritlet 8sszesen 76,05 m2 (kerekitve: 76 m2)

&5 & kdz8s tlajdonbdl 286/10,000 hinyad

A terven 35, szdmmal jelblt fildszinti irodahelyiség,

iroda T tas7sm {5 23k LT v i
iroda ' ' 8850m2 §
hasznos alaptertilet dsszesen 270,25 ;2 (Rerekitve: 270 m?2)

¢s a kozos wiajdonbsl 995/10.000 hényad

A terven 36, szdmmal jelol f5)dszints uizlethelyiség,

fizlet 81,26 m2.
raktir 736.00m2
hasznos alaplenillet 6sszesen 97,26 m2 (kerekitve: 97 m2)

€s 2 kozds tulajdonbol 357/10.000 hanyad
A terven 37, szdmmal jelblt foldszing lizlethelyiség.

tizlet 44,00 m2

hasznos alaptertlet 8s5szesen 44,00 m2 (kerekitve: 44 m2)
€s a kdzds tulajdonbdl 162/10.000 hinyad

.

Budapest V1) ker, Totesi ter ™.

R
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| 1086 Budapest, Teleki Laszl6 tér 7. fsz. 36. Hrsz: 35361/0/A/36 .
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1086 Budapest, Teleki Laszlo tér 7. fsz. 36. Hrsz: 35361/0/A/36 N L . TUEZEIEN WIGRINAIE IRTINNEE
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26. gépészeti helyiség/elektr kapcs.szekrény

~ 27. gépészeti helyiség (galéria)

{galéria)



Aktualizalasi adatlap

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt, — Helyiséggazdalkodasi Iroda

Ertékelt ingatlan megnevezése: Uzlet

Az ingatlan cime, azonositdsi adatai:

Telepiilés: Budapest, VHI. keriilet
Utca, hazszam, emelet, ajié: Teleki tér 7, fsz. 44 m?
HRSZ: 35361/0/A/37

Az eredeti értékbecslés adatai;

Készitette: CPR-Vagyonértékelo Kft
Ertékbecslé: Lakatos Ferenc

Fajlagos forgalmi érték: 545.664 Ft/m’

Az ingatlan forgalni értéke: 24.010.000,-Ft

Datuma: 2019. majus 16.

Utolsé aktualizalds adatai:
Fajlagos forgaimi ért¢k:

Az ingatlan forgalmi értéke:
Détuma:

Tulajdonviszonyok és bérlé adatai:

Tulajdonos: Jozsefvarosi Onkormanyzat
Bérla: URES
| Ertékelési fermé: | Tulajdonjog forgalmi érték I
| Aktualizilas érvényessége: | 6 honap |
*Aktualizalas:

*Aktualizalt értékek:

Fajlagos forgalmi érték:

Az ingatlan forgalmi értéke:

Az aktualizdlas az credeti értékbecslésben rigzitett teriileti adatok, és az abban rdgzitett
miiszaki allapot alapjan késziilt. az aktualizalas az eredeti értékbecsléssel egylitt érvényes.
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INGATLANFORGALMI STAKERTOH VELEMENY

ERTEKELES! BIZONYITVANY

Megrendels azonosits : IGK-283/1
Kerileten beliihi ethelyezkedése : Magdolna negyed
tngatian cime {tulJap szerint) : 1086 Budapest, Teleki Laszlo tér 7. fsz. 37.

35361/0/A/37
iizlethelyiség

re

Helyrajzi szama

ingatlan megnevezése
ingatlan jelentegi hasznositisa t nincs hasznositva

Szobdk széma

Komfortfokozat

Az értékelés célja : Onkormanyzat altali megrendelés, bérbeaddshoz
Tulajdoni fap szerinti méret : Mm?

Helyiségcsoport redukit alapteriilete : 44 m? Fajlagos m2 4r: 545 664 Ft/m?
Tarsashaz telek teriilete : 1280 m?

Eszmei hanyad : 182 /10000

Belsd miiszaki dllapot :jo

Megkdzelithetsége 1 utcai faldszint

Ertékelés alkalmazott modszere : piaci 6sszehasonlité- és hozamalapti médszer

A lowsefvarosi Gazdélkodasi Kézpont Zrt. (1082 Budapest, Baross u, 63-67.) megrendelésére készitett
szakvéleményben, & targyi ingatlanra vonatkozé dokumenturmok és a piaci viszonyck tanuiméanyozisa utan, a
helyszini bejaras és az értékelési szamitasck alapjan megallapitasra keril, hogy az ingatlan

forgalmi értéke: 24 010000 Ft
azaz Huszonnégymillio-tizezer- Ft .
melybdl a telek eszmei értéke: 4560 000 Ft

azaz Négymillio-tszazhatvanezer- Ft .
likvidacios érték a forgafmi értek 75%-a*; 18 010 000 Ft
azaz Tizennyolcmiliio-tizezer- Ft .

A piaci érték per-, teher- és igénymentes allapotban keriiit meghatarozasra.

Az értékelésben megallapitott piaci érték Netté érték, az Afa mértéke a mindenkori hatalyos afa trvény alapjan
szamitandd,

Jelen ingatlanforgalmi szakvélemeény kizérdlag a targyi ingatian forgalmi {piact} értékének meghatérozasara készilt.

*A likvidécios érték a kényszerértékesites as gyors eladds miatt valt sziikségesse, melyet az elhelyezkedés és az
ingatlanpiaci viszonyok metllett a forgalmi érték 75%-aban hataroztunk meg.

Ertékelt tulajdoni hanyad, ertékelt jog P11 . tulajdonjog
Helyszini szemle/fordulénap idépontja ¢ 2019. majus 10.
Szakvélemény érvényessége : 180 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Kesziit: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban.

Budapest, 2019. majus 16,

) Lakatos Ferenc
2019 MAS 22 paneeen T Repes . ingatlanvagyon-értékeld

AL Nvilvéntartasi szam: 1398/2006.
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- rendelet elGirasai,
.2 A helyszini szemle sordn a széban forgd ingatlan részletesen bejartuk, az ingatian adottsagait, kdroyezetét és
. mas ériekbefolydsolo tényezdket megvizsgdltuk. Az ingatlan epyes részleteirs| {ényképfeivételeket készitett{in_k,

CLorész

CINGATLANFORGALMI STAKERTO! VELEMERY

- 1. MEGBIZAS (SZAKERTO) FELADAT) LR
- Megbizési Szerzddés szering a Iozsefvarosi Gazdalkodasi Kbzpont Zrt. (1082 Budapest, Baross v, 63-67.), mint
“Megrendel6, ingatlanforgelmi szakérts vélemény etkészitésével bizta meg  (PR-Vagyonértékeld Kir-t, _
- Megrendelés alapjan Tarsasdgunk meghatérozta a megrendeiéshen rogeitett ingatlan forgalmi (piaci) ertékér, -
Az értékelés célja; Gnkormanyzat dltal; megrendelés, bérbeadashoz torténd fethasznalasra, . -

2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE =~

Az értékelés sordn helyszini szemiére keriift sor. tovabbd mepvizsgalasra kerdittek az ingatiannal kapcsolatban
rendelkezésre #flo, a mellékletben feisoroit és jelen értékelésher csatoft dokumentumeok, MegfelelSen
- "atkalmazdsra kerlltek a TEGOVA {EVS 2003_-201_6) irénye!vei 65 8 t8bbszirdsen méd_osfto_t_t 2571997, {(VIlt. 1.} PM

o - amelyek az ingatlanforgalmi szakertsi vélemény mellékletébe cs_ato!tunk_. -

Helyszini szemlén jelenlévék: L __i_ngat}anvagyc_m_—értékeléi L '

3, INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

CA tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartas szerintj allapotot,
" nincs bejegyzés

Széljegy tartalma: . -
1086 Budapest, Teleki Laszlo tér 7. fsz. 37,

. Ingatlan cime {tul.lap szerint}:

- “Tulajdoni lap szerinti teriilete: - - CA40mr -
Helyrajzi széma: L . 35361/0/A/37 -
Ingatlan megnevezése:  Uzlethelyiség

- Ingatlan jelenlegi hasznositasa:

o Bejegy28 hatdrozat: -

“nincs hasznositva

" Az 6nallé ingatlanhoz tartoznak az alapito okiratban meghatarozott - .

L - helyiségek. -

' 'f.r_'. rész; e

. Tulajdonviszony: " VHL Kerdleti Onkormanyzat /1
Wresz: R

Bejegyzd hatdrozat: ' _ 'i_n‘n_cs_. bejegyzés

' Megjegyzés: A jopok és tény_ek_ csak naprakes; tulajdoni _Eappa!_igaéblhatéak.

4. INGATLAN ISMIERTETESE
. 41 Ingatlan kérnyezete, elhelyezkedése

Az ingatlan a Teleki LaszI6 téren talathatd, melyet a Fiumei t, & Kardcsony Sandor utca és a Dabozi utea hatdrol,
Az utca burkolata aszfalt, a parkolds az utcikban fizetBs. Az utcaban jellemzden 1-3 emeletes tarsashazak
- épiiltek, melyeknek allapots j6. A tér 2014-es atépitésekor gyepszényeget rakisk le €s gvermekjatszoteret
: étesitettek, valamint_ki_izté;r;‘ szobrokat helyeztek e, T o : :

LAz ingatlan infrastrukturalis ellatottsdga varosrészen belil §6, 200-400 méteren beli! alapeHatast biztosits :
intézmény és sportolssi iehels’jség_ Is van, Toémegkdzlekedes -

. teletek, altalénos iskola, egészsegligyi
- szempantjibol atlagos, 100-200 méteren beli elérheté kapesolat van. L

[

Tomegkdzlekedesi eszkirok:

' e Viltamos Altdbusz

1 Metro/Féidaia

{:} Trolibusz

[:] Vasit
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4.2, Ingatlan altalénos jellemzéi

Az 1897-ben ¢épiilt lakohaz keretes beépitésl, zartudvaros fakdhaz, melyben 35 lakas valamint 5 db bérlemény
talalhatd. A homlokzata egyszer(i, vakolt feliletG. A foldszinti nyildsok ives zarodasdak, a nyildsok kozdtti
falszakaszon a tokosztdkkal egyvenalban kézbensé pérkany lathetd. Keretezés nincs, csak egy egyszeriifalba
sillyesztés. A kbvetkezd szinten egyenes zarodasu ablakok ldthatdk, alattuk konybkidparkany és ablakkdtény
talathato. Egyszerli egyenes keretezessel elldtottak, timpanonos szemoldbkiiek. Az épiilet sarokrészén
sarokrizalit emelkedik ki. Labazat anyaga mké, dllapota j6. A kapualj karbantartott, sikmennyezetd.

A haz dsszessegében igen rendezett j¢ benyomast kelt, Ebben kiemelkedd szerepe van a tagas belsd udvarnak.

A vizsgalt ingatlan a 36-os albetéttel dssze van nyitva, melynek egy kizds bejarata van. A régebben Senater
jatékteremkent mikddd albetét a 2000-es évek kdzepén felijitasra kerlit, jelenleg nincs hasznositas alatt. Az
akkori felljitds sordn a nyildszérdk cseréje tortént meg, amikor is fémszerkezetdl, thermo (vegezésii ablakok
keriltek beépitésre. A bejdrati ajto rdccsal védett, melynek magassiga 2,5 m. £z az albetét gazéraval és
villanyoréval rendefkezik. Az Uzlethelységben dlmennyezet keriilt kiépitésre légkondicionaldval. Szelldztets
legtechnika is rendeikezésre all, melynek gépészeti egysége a 36-0s albetét galéria szintién taldthats. Flitése
kizponti gazcirkdrol megoldott, melynek elhelyezése szintén a 36-os albetét terlileten taldlhatd, A kdzmivek és
a gépészet kOzos és a vélaszfal is elbontdsra keriilt. A burkolatok magasfényii keramialapok, a falak faval
burkoltak, valamint gipszkartonosak, amelyre tepeta kerilt. Mivel egy kbzds bejarattal rendelkezik a 36-03
albetéttel, jelentds kbltségigénye lenne, ha djra szepardini szeretnék. Osszessépében az albetét j6 miszaki
allapotban van,

Eplitet:
Epiilet épitési éve: 1897
Epiilet szintbell Kiafakitasa: faldszint, 3 emelet Meiszaki allapot
Alapozas, szigetelés: savalap, nincs szigetelés atlagos
Fuggdleges teherhordo szerkezet: nagyméretl égetet! agyagtégla atlagos
Vizszintes teherhordd szerkezet: acélgerendak kozotti téglaboltozat atlagos
Tetdszerkezete: alloszekes nyereg és félnyereg fedélszék atlagos
Epillet homlokzata: vakolt, szinezett feldjitott

Ertékelt helyiségesoport: iizlethelyiség

Belsd terek felllete: faburkolat és tapéta jo
Belsd terek burkolata: magasfényl keramialapok jo
Vizes helyiség{ek) felilete: tsempe, festett jo
Vizes helyiség{ek) burkolata: magasfény( keramialapok o
Kiils6 nyilaszdrok: raccsal védett ajtd, fémszerkezetdi nyildszarek j6
thermo {vegezéssel -
Bejérati nyilas magassaga: 2.50m atlagos
Atlagos belmagassaga: 3,25cm normil
Belsd nyilaszardk: faszerkezetil, egyszarny nyildszarok i6
Fiitési rendszer: gazcirkd: 36-0s albetéthal jo
Melegviz biztositisa: villanvbojler: 36-0s albetéthél io
Meplév kdzma-kiallasok: villany-viz-géz-csatorna o
Meglévd kdzmii mérdérak: villany-gaz : : ié
Feldjitas éve: kb. 2005
Felujités targya: teljes belsd feltjitas, kilsd nyilaszarck cseréje
Ingatian mszaki siapota Ssszességében: io
Megjegyzés:

Az Uzlethelyiség nagy gyalogos forgaimd, és rendkiviil frekventalt helyen van.
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' '_4._3. Epiiletdiagnosztika

- A szemrevételezés elSkészitése a rendelkezésre allé adatok {az épiliet épités ideje, miszaki tervek,
_ “tervdokumentacidk) ellendrzésével kezddik. A helyszinen miiszaki szemiét tartottunk és a lathato tineteket
'dlgitahsan rogzltettuk és annak Jehetseges oka:t leirtuk, |3ietve a iakok velemenyet (ha voit) kikertuk '

. : __.Héz_:

Az utcai homlokzat feljitott, melynek soran a meglazult vakolat le lett verve, és a vakolathianyok pétolva
.- lettek cementes mészhabarcesal. A parkanyok, az ablakkeretek és diszitések javitva lettek. A régi megmarado
* vakolatré! a festék le lett kaparva, a felifetet kiltéri glettel glettelték, majd méiyalapozéval 4t lett kenve és

'_'szﬂtkat bazist szines homlokzat festékke! lefestették, A homlokzatl badogozast feiulwzsgaltak a fe!uleteket o

: . javatottak a repedeseket forrasztottak ha kellett potoltak
~ Albetét: . ' ' :
Az ai_be_tét_bgn_ épiiletszerkezeti hibak, vizesedés &s penészedés nem lét_haté,
- Bérl6i megjegyzés;

‘Az ingatlan (ires, nincs hasznositva,

8.4, Helyiségkimutats

o Helviségek Padozat Falazat Nettd Korrekcid Hasznos
o Foidszmt :
uzlethelyiség magasfenyu fa burkolat, fe'ette 43,70 m? 100% - T 43,70 m?
T keramialap tapétézott
. Imérési korrekcio B 0,30 m? 100% 0,30 m?
. iOsszesen: ' _ 44,00 m? 44,00 m?
" HOsszesen, kerekitve: ' 44 m? 44 m?

" Megjegyzés:

_' ‘A hasznos alapteriilet szémitdsanal a rendetkezesre ailo muszakl tervra;z adataat hasznaituk fel, melyet a
o helyszmen meresekket et!enorlztunk ' : : - -
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5, ERTEKELES
5.1. Ertékelés médszere

Az értékbecslések a TEGOVA (tmutatd elvel és modszertani ajanldsai (EVS 2003-2016} szerint, a tébbszor
médositett 25/1997. {Vill.1.}) PM rendelethen és a mindenkor érvényes egyéb jogszabdlyokban elSirtaknak
megfeleiden készilnek.

Az értékelési szakvélemeny készitéje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Meghizé személyes adatait =
2011. evi CX3l. térveny az informacios dnrendelkezést jogrol es az informacitszabadsagrdl, tovabba a 2016/679/EU
Rendelet ( 2016. dprilis 27.) a természetes sremélyeknek a személyes adatok kerzelése tekintetében térténd
védeimerd! és az ilyen adatok szabad aramiasardl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatélyon kivill helyezésérd] s26l6
jogszabdlyaknak megfeleld madon kezeli,

Az értékelés madszerei két {6 kategoriaba oszthatok: a placi erték alapd és a koltségalapy értékeldsek. A piaci
viszonyokon alaputd modszerek két 6 csoporiba, a forgalmi és a horadéki {vagy mas néven hozamszamitison
alapuld} ertékelések kizé sorolhatoak.

A piaci értek fogalma {EVS 2016} Az a becstit dsszeg, amelyért ar ingatlan gazdat cserélne az értékelés
idépontjaban egy vasdrolni szandékozd és egy eladni szandékozd kézdtt srokdsos piaci feltételek szerint
lebonyolitott Ggyletben, megfeleld marketing utén, amelyben a feiek tudatosan és kérlitekintden viselkedtek,
anéikiil, hogy kényszer alatt alitak volna. {(EVS 1}

Piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapulé modszer

A modszer soran az ertékeiendd ingatlan elemei Osszehasonlitésra kerilnek az adotit telepliésen, vagy piaci
kérnyezetében az értékesitett, vagy kindlati adatokként hasznalt ingatlanok paramétereivel, majd az eltérések
korrigdlasra kertilnek. Mineél kbzvetlenebb dsszehasontitasra nyilik iehetdség, annal pontosabb a becsérték. Qlyan
ingatianok értekbecsiéséné! hasznaljak, ameiyeknek van jelemzd piaci forgalmuk. Pld.: csaladi hazak, iakasok,
teikek, stb.

Az dsszehasonlitas alapjauvl rendszerint a kdvetkezd tényezik szoigalnak:
- realizalt Ggylet szerinti ar / kinalati ar ‘

- értékesitési idépont

- gthelyezkedes, megkozelithetdség, infrastrukturalis elldtottsdg

- méret, miiszaki allapot, egyéb jellemzék.

Az erték, az ingatlan kornyezetében fellelheté hasonlo tipusu ingatlanck adasveteli/kindlati adatainak
fethaszndlaséval hatarozhatd meg.

A hozamszédmitdson alapuio értékelési modszer

A hozamszamitdason alapuid értékelés az ingatlan jévibeni hasznainak €s az ezek megszerzése érdekében
felmeris kiadasoknak a kildnbségébdl [tiszta jovedelmek} vezeti le az értéket. Az érték megdllapitdsa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkbz értéke annyi, mint a beifle szarmazd tiseta jvedelmek jelenéritéke.

A hozamszamitds lépései dsszefoglalva:

1. Az ingatlan [ehetséges {alternativ) hasznalat mddjainak elemaése,

2. A jovEbeni bevetelek és kiadasok becslése hasznalati modonként,

3. Jovébeni pénzfolyamok felllitdsa hasznalati madonkent,

dgazati kockazat}+helyi kdrnyezeti adottsdgok+kamatiab kockdzat miatti kockazat,
2,5%+1,0-4,5%+1,50%+1,0% = lakdsok: 6,0-7,0%, egyeh: 7,0-9,5%. {2019, 1. n.év}

5. A pénzfolyamok jelenértékénelc meghatdrozdsa,

5. Alegmagasabb jelenérték kivalasztdsa, mint hozamszamitason alapuld érték,

A mddszert dltakaban a jovedelemtermeld képességgel rendelkezd ingatlanok esetében atkalmazzdk,

6. uldal
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Kilségalapu szé mitdsi médszers

" A netté potlast kditség elvii értékelés a vagyontdrgy ertéket az ingatlan (vagyontargy} kalkuldlt Gjraelgallitdsi

‘kelisége alapjan adja meg. Az UjraelSallitasi értékbs! azonban le kell vonni az id6 milésa, az elhasznalédas, az
. erkblcsi értékesokkenés miatti avulds értékét, majd a végeredményhez hozza kell adni a felépitményhez
. _' tartozd foldteriilet értékét. Epités alatt lévd fétesitménynél, karosodott létesitménynél, takart miitargynal,

- biztositdsok esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhato, ahok {pl a wzsgalt iete5ttmeny kulon!eges S T

.rendeltetese miatt) mas médszer nem ail rendelkezésre.

| A foldterillet értékének a vélemenyezéséhez sriikséges a forgalmi képességet vizsgalni, mivel a forgalmi
képességet elsésorban a kereslet-kinalat hatdrozza meg. A vizsgélatok az értékelési kirbe bevont ingatlanok
. vonatkozdsdban mind a tagabb, mind a sziikebb kérnyezetben elvégzésre keriiltek. Az ingatlanok forgalmi

ertekeben ki kell fejezGdnie, hogy az adott telepu!es miiyen szmtu mmosegu eliatast nydjt heiyben ésa .

_komyezeteben €l6 lakossag szamara

:_-£p:tmenyek esetében az értekelés, az épliletek és épitmények brutté helyettesitési (potldsi) kditségének
. becslésen alapszik, levonva ez avulas valamennyi lényeges formajat, A bruttd helyettesitési {pétlasi) koltseg

tartalmazza a vizsgdlat tdrgyst képezd felépitményekke! azonos miszaki jellemzékke! és funkc;oval birg

E Ietes:tmeny je!entegl megva!os;tasavai kapcsoiatos valamennyi kozvet!en és Jarulekos ko]tseget

. Akdzvetlen kiltség a vizsgalt éplletekkel és epltmenyekket azonos ohjektumok ujraeioa}ittaﬂ koltségének felel

' 'meg Azon épliletek, épitmények esetében, ahol a részletes miszaki paramétereket nem ismerjik, a bruttd

- ujraelBallitasi értékeket a rendelkezésre alld, vagy az &ltalunk készitett méretkimutatds és a Hunginvest
Mérndki troda Kft altai kiadott Epltmpan Koitsegbecsiess Segedlet {EKS) 2018 ev; egysegarar alapjan '

o szamoihatjuk

'_'Az avulads sz id8 mulasa msatt: ertekcsokkenes Harom f6 eleme:
a.} fizikal romlés, Co : :
b.} funkeionélis avulas és
- €] kéroyezeti avulds. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatoak vagy ki nem javithatoak,

a.} A fizikai romlds esetében figyelembe keli venni az épililet f6 szerkezeteinek romlasat és a szerkezetek
: :aranyat az Osszértékhez viszonyitva., A fizikai avulaSt szamliasoknaf a felep:tmeny gazdasagosan hatraievo
‘élettartamat kell figyelembe venni. :

- Altalanos esethen a kivetkezs gazdasagilag hasznos teijes elettartamokat kel[ hasmaim
.~ varosi tégla épitletek 60-90 év, ' : Co : C
-~ varosi, szerelt szerkezetii épiletek 40-70 év,
- ¢saladi hdz jellegl épiiletek 50-80 év,
:_- ipari és mezdgazdasdgi éptitetek 20-50 év.

- b.) A funkciondlis avulas a gazdasagtalan, korszer(tlen mego{dasokat jelenti. Az értékelnek meriegelme kell .

" .azokat a korszer(i kdvetelményeket, amelyeket a vizsgalt létesitmény képtelen kistégiteni.

&) A kbrnyezeti avulas az ingatlanon kivili kbrilmények miatt all el8, mint E keresiet h:anya a terulet valtozo

~ingatlan felhasznaldsa, vagy az dltaldnos nemzetgazdasagi kiriiimeények.
- Az avulas mértékét a harom emlitet a\.{ulasl kateg_onah_an, szazalékosan kell megadni,

" Telek eszmei értékének szamitdsa:

.. Keriileten belili elhelyezkedése: L Magdoina negyed

- -;_férsash_éz telek teriilete: . . . - SR 1280m SRR

Estmeihanyad: - . 162 Do 10000

- Albetétre jutd telek terGlet: - I. S 20,74m? . S

: -'_-Fajlages atlagdr, keriletrészen belll: - -220 000 Ft/m? o
.Diszkonta’lési tényezs: . - : _: Lo L R . . o
* Telek eszmei értéke: 7 4560000 I Négymillis-6ts2azhatvanezer- Ft ,



INGATLANFORG AL SANERTD! WELEMENY

5.2. ingatlan értékénck meghatdrozdsa

i

5.2.1. Piaci Gsszehasonlitd adatok elemzésén alapulé értékelési modszer

Adatok értékelt ing. | OH adat 1. | OH adat 2, | OH adat 2. | OH adat 4. { OH adat 5,

ingatlan elhelyezkedése: 1086 Budapest, VL. ker.
Tefeki Lis2lStér | Vil ker, | Viitker, | Vilker. | Viiker, | . Pl

7. fs7. 37. Berkogsis Baross Lujza vica Vig dtea b,

megnavezése; {izlethelyiség tzlet Gzlet Uzlet lUzlet (zlet

alapteriitet {m”): 44 60 113 41 52 59

kinalat K / tényl.addsvétel T K K K ¥ K

kindlati ar / adasvételi ar (Ft}: 31000000 850000001 18 900 600 | 33 80O D00 | 29 800 000

kindlat /adasvétel ideje (év): 2019 2019 2019 2019 2019

kinalat/eltelt id&é miatti korrekeio: -85 -5% ~5% 5% -5%

fajlagos alapar {Ft/m’}: 490 833 684 322 437 927 617 500 479 831

KORREKCIOK

eltérd alapteriiet 1% 3% 0% 1% 1%

keriiteten belith elhelyezkedés 5% -5% 5% -5% 5%

éplleten belll ethelyezkedés, megkdzelitése 0% 0% 0% 0% 0%

altalanos miszaki dllapot 0% 5% 10% -5% 5%

eltérs felszereltség {fiités, szoc.blokk} -3% -3% -3% -3% -3%

hasznosithatosag 0% 0% 0% 0% 0%

galeria 0% -5% 0% 0% 0%

haz miszaki allapota 0% 0% 0% 0% 5%

Osszes korrekeid: 3% 5% 12% -12% 13%

Korrigalt fajlagos atapar {(Ft/m2): 505 886 650 106 489 602 540 518 542 208

Fajlagos dtlagdr: 545 864 Ft/m?

Ingatien becsiilt piaci értéke: 24 Q0% 216 Ft

ingatlan értéke kerekitve: 24010000t

Osszehasonlitc adatok leirdsa:

1. adat: Csarnoknegyed, foldszinti, 2 bejaratos utcafronti dzlethelyiség, teljes
berendezéssel, ingatian.com/ 27724865

2. adat: Palotanegyedben, utcaszinti Gizlet, 53 m2 pincével, kozepes allapotban, gzkazan
fitéssel. Redukédlt alapterilet. Ingatian.com/25424842

3. adat: . Magdolnanegyed, felljitott saroképilethen, foldszinti, utcai bejaratos
Uzlethelyiség, amely megkezdett felljitas atatt afl. Ingatian.com/29291447

4, adat: Csarnoknegyed, Gjszerii dlapotq, irodanak, Uzletnek alkalmas ingatlan.hkp-i

_ flitéssel, ingatlan.com/28320806
5. adat: Palotanegyed, {dldszinti, utcafronti Gzlethelyiség, 2 utcafronti bejdrattal, atlagos

éliapotban, ingatlan.com/28222286

Az ingatian placi sszehasonlitd modszerrel meghatérozott forgalmi értéke (kerekitve):

24 010 000 Ft
azaz Huszonnégymillig-tizezer- Ft
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5.2.2. Hozamszamitason alapuld értékelési modszerrel
Adatok | értékelt ingatlan| dsszehasoniité osszehasonlitd | 6sszehasonlito
adat 1. adat 2. adat 3.
ingatian ethelyezkedése: 1; 108§ Bluda‘fJert, \_!u—l. l’qer:, -v{ll. fter.: h_’lll. ker.,
eleki Lészlc tér 7. Réakdezi Matyas tér J6zsef k.
o ingatlan megnevezése: Uzlethelyiség Gzlet {zlet Tzlet
“Ihasznosithaté terilet tm?): a4 40 42 90
~Ykindlati dij / szerz. bérleti dij (Ft/ho}: 120 000 120 060 600 000
. Jkinalat / szerz6dés ideje {év, ho): 2019 2019 2019
| kinalat/eltelt id6 miatti korrekcio: -5% 5% -5%
 |fajlagos alapar (Ft/m”/hé): 2 850 2714 G333
|xoRREKCIOK T
Jeltérd alapterifiet 0% 0% 5%
- {eltérs miszaki allapot, felszereltség 0% 0% -10%
_ {keriifeten bellili ethelyezkedés 0% 5% -10%
1épilleten beliili ethelyezkedés 0% 0% 0%
Osszes korrekeid: 0% 5% -15%
“{Korrigalt fajlagos alapér: 2839 F/m2/he | 2 845 Fy/m2/hd | 5358 Ft/m2/hé
Korr. fajlagos alapér kerekitve; 3 680 Ftfm2fhé '

g - Osszehasonlité adatok leirdso:

1. adat;

“o.oldal .o

- . Palotanegyed, udvari bejaratos, foldszmta at%agos aliapatu, muhely,
_ _ p;ncevel |ngat!an com/28479668 :
- ;_._2. adat; O "Csarnoknegyed utcai bejaratos, féldszinti, jG aliapotu uztet
SR ; -mgatlan com/28524251 T : :
s, adat; " “Palotanegyed, Blahshoz kdzel, utcai kirakatos Uzlethelyiség.
s ingatlan.com/28567637 . :
*. [Hozamszamitas
" .|Bevételek;
piaci adatok szerint bevételek : 3 680 Ft/m2/hd
E {Kihasznaltsag: 90%
" IFigyelembe vehetd éves bevétel: 1748736 Ft
Koltségek:
tFelujitési alap: 5% 87437 Kt
Jigazgatasi kiltségek: 2% 34575 F¢
- {Egyéb kbitségek: 5% 87 437 ft
- | Kéltségek bsszesen: 205 848 Ft
Eredmény:
Eves (zemi eredmény: 1 538 888 Ft
Tékésitési rata (szamitas 6. old. }: 7.0% '
Tokes:tett ertek kerekmre 21 880 000 Ft
- itngatlaﬂ hozamszamltason alapulo madszerrel meghatarozott erteke {kerekltve]
' - 21880 000 Ft _
- -azan Husz_onegymii_lié_-kiiencszéznyoIc_vane_zer-_Fi. :
A
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A piaci dsszehasonlitéd médszert, mint & szamitast alkalmaztuk, mert ez a szamitas tGkrdzi leginkdbb a piaci
viszonyokat, A hasonld ingatlanck bérbeaddsa kismértékben jellemzd, azonban jol mutatja a bérbe adhatdsagot
€s az Uzleti lehetéségeket. Ugyanakkor a hozamalapon szamitott érték a hirtelen emelkedd piacon mérsékeltehb,
gyakran alulértékelt deat mutat. A kéltségalapd modszer titkrdzi legkevésbé az ingatlanok piaci értékét, ezért ezt
a madszert figyetmen kiviil hagytuk.

Az alkalmazott médszerek Szdmitott érték ;| Soly | Silyozott érték
[Ft] . [%] [Ft]
fngatlan értéke niaci Bsszehasonlitd madszerrel: 24 Q10000FY 100%| 24010000Ft
Ingatian értéke kéltsegalapd maédszerrel; OFt 0% OFt
Ingatfan értéke hozamalapa mddszerrel: 21980000 Ft 0y OFt
Az ingatlan egyeztetett értéke: 24 010 000 Ft

Ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve}:
24 010 000 Ft

azaz, Huszonnégymillis-tizezer- Ft .
7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecsld szakvéleményben ismertetett adottsdgokkal rendelkezd ingatlan értékeléséhez a kivetkezdket

szitkséges figyelembe vennt:
az ingatlannak, mint tiszta tulajdony forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga keriil
ertékelésre;

- az atadott bratok tanulmanyozdsan ttlmensien jogi természetii vizsgalatot {jogeim, vagyonjogok
ervényessége, sth.) nem végertiink. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetd korlétozésardl s tulajdoni
tapon bejegyzetteken téimenden nincs tudomaésunk, és ezért felelfsséget nem vallalunk:

- @z értekeles azon a feltételezésen alepul, hogy az ingatlan jelenlegi és jovBbeni hasznositdsaval
osszefliggésben a helyi és orszagos hatdsagoktdl és egyéb szervezetektsl, szemelyektdl valamennyi szikséges
engedély, jovahagyds és felhatalmazas rendelkezésre all, illetve ezek beszerezheték, vagy megujithatok;

a szakvéleményben jellemzett dllapotot egysrer(i szemrevételezés, a rendelkezésre bocsdtott iratok és a
Megrendeld képviseldjének szdbeli tdjékoztatdsa alapian mutattuk bhe, az esetiegesen fenndlls, de
érzékszervi vizsgalattal nem észiethetd értékbefolydsold tenyezdkért {pl.; rejtett szerkezeti hibak, felhasznalt
anyagok, talajfelszin alatti problémak, kérnyezetre artalmas anyagox jelenléte sth.) nem wvallalunk
felelGsséget; '

- nem vizsgaltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fennsilé terheket és kitelezettségeket,
felteteleztitk, hogy = tulajdonjog egy esetleges dtruhbdzésanak iddpontjaban az ingatlan hasznalatival
kbzvetlenli! bsszeflggd tartozas (kbzbzemi dijak, stb.) nem all fenn;

- az érték magaban foglalia ar épiletek rendeltetésszerd hasznalatahoz sziikséges éplletpépészeti
berendezések és felszerelések értékét; _

- a gazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok eiére kelld pontossaggal nem prognosztizalhatd valiozasai
mddosithatjdk, illetve érvénytelenithetik a szakértd: vélemény vonatkozd megallapitdsait, ezért =
vagyontdrgyak énteket befolydsold kériilményekben bedlld lényeges valtozds esetén szitkséges a megadott
értek felilvizsgalata;

- nem vallalunk feleldsséget olyan kérilmeények meglete mistt, amelyek befolydsothatjak az ingatlan értékeét,
korldtorhatjgk haszndlhatdsagdt, azonban az értékelés fordulonapjan nem élltak rendelkezésre, és/vagy
Megbizo nem bocsatotta rendelkezésre 2 szakvélemény elkészitéséher;

- @z ditalunk meghatarozott értékek az elSzdekben vazolt feitételeken és alapelveken alapuinak, és cszkis jelen
szakvelemenyben meghatdrozott céira, Megrendeld altal torténd fethasrnalss eseten érvényesek.

10, oidal T

L\



NG ATLANFORGALMI SZAKERTG! VELEMENY

B, OSSZEFOGLALAS

- ERTEKELES] BIZONYITVANY
L1, MEGRIZAS SZAKERTON FELADAT)

.. Tarsashaz alapito okirat {részlet)

' Az ériékell ingatlanra vonatkozd dokumemumok és a piaci wszonyok tanulmanyozasa utan vaiammt az ertekeie51 '
'szamltasok aiap;an a2 aiahblakat rogzstjuk Lo - : '

_"Ingatian cime: . '- © . 7. 1086 Budapest, Teleki LaszIo tér 7. fsz. 37,

o ._ : Iﬁgatian piaci _forgafm_iértéke_: Co S .'24_0]_.0{}00 Ft

‘Bzazr Hqszo_nnégymitt_iéﬁtize_zer- Ft.

A _fgnti ért_ék per-, igény- és teh_ermentes kig’.iritett_ éll_apotra vonatkozik,

 Szakvélemény fordulénapja S0 r 2019 méjus 0.
-, Szakvélemény érvényessége 180nap

o ?orgaiomk_épessé_g ériékelése . 1 forgalomképes

L ._ .Bgzd.apest, 2018. méj;s 16 o
TARTALOMJEGYZEK

1
2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE
3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAP(}T BEMUTATASA -
| 4, INGATLAN ISMERTETESE ' '
‘5, ERTEKELES
. 6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMi ERTEKE
7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK '
8. OSSZEFOGLALAS

- '_-;__'MELLE_KLE?EK

. “Tulajdoni lap masolata
_ Térképmaésolat masolata .
- Alaprajz .

Ingatlanra vonatkozd engedély {pl.: ép.eng.)
- Adasvételi szerzédés ' R

. _.'Ingatlan elhelyezkedését mutato terkep

;nam@ga@a;s i;»;   ;;v 1: ;z~sf: 

L Fenykepfeivete!ek _

‘11 oldal . -
: . e
/;) S

e L

I‘( . K
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1086 Budapest, Teleki Laszi6 tér 7. fsz. 37. Hrsz: 35361/0/A/37 . -
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" Vidras Fif Vérosgazdiikoddsi és Stofgdliats Kf.

SRS -Tzz’_rsas!z_dzf:dgjdwzt alapits okiratot médositg okirat

Budapes VIIL ker. Telekitér 7, '_

.' --_Aiu!irottak, mint & budapesti VIII. ker, 790 sz. tulajdoni lapon nyilvéntartott 35361 hrsz.d, -

isérek. herendezésel & szer;kezetgk _

- AJ A Kbzbs rlajdonban marads hel

o - Alakdsok & a pincében 1évd 6nallé albetétben 1€v8 helyiségek mindenkori tulsjdonosainak
- kozbis milajdondba kerdinek a tervrajzokon feltiintetert kdvetkezs ¢piiletrészek, valemine

o felszerelések és berendezések, tovabbd a 35361 hrsz. telek.

I _ Folyosok, kizlekeds terek 126,78 m2
o Eletvédelmi helyiség . . . o 31597m2
CEL o Pioosilgjérat o nnm

- Foldszinti udvar - _'-:__'1267,20532

R L A L
Ve Blepess o oS
v i

Vi Fobejarast oo gone o
o VIL o Mell lépess 0 - e 1L88 m2
VHL . Vilagité udvarck e T me
XL Feldsaintikozswe 0 8,55 m2

Lo Hfel luds o Samme _

CIXC L, folépess REURSCE RS L 27,56 m2
X - Loe melléklépesd o 1L m2
X - Le mggsfolyoss o S 3604m2

CX e folépess S aiome

XV Nemelligoes g2
XV L e, ﬁiggﬁﬁ;l}’QSﬁ e L S60tm2 e




{1 emefer

Xv1. I, e. folépesa 27.36 m2
XVIL, Il e melléklépess 113 m2
XVIILL Il e. filggdtolyoss 3604 m2
XX, Padlis 101242 m2
XX Pincerekeszteriiier 280.00 m2

J
L
i
~
(L]
3

b

GSRCSCHI

Szerkezetalk. berendezések
=SERIREZEIRK. berenderdsek

XXII.  Alapok. f és hatiroléfaiak, szigetelések, fodémek. kémények, tetgfedes,
homlokzatok (a lakdshoz artozé homlokzati ablakok ss erkélvajick kivételeve] )

XXIL Kozos vizvezetél és telek hatdrdtd] a kitlon tulajdonba keri}féheiyiségek ¢s lakdsok
ledgazg vezetékéig

XXIV. Kozts csatomavezeték a telek hatdrdrg] o kition wlajdonba kernis helviségek és a
lakdsok vezetékéig

XXV. Kozss villanyvezeték a relek hataratdl a keijsg tulajdenba keruils helviségekben &5
lakdsokban felszerelt mérddeiig )

XXVL Kozss gdzvezeték a telekhatind] a lakdsokban felszerelt merdordig

XXV Kézse TV antenna vezetékrendszere gs berandezései o telekhatang! o lakdsokban
felszerelt csatlakozoig,

XXVIIL Telek: 1241 m2

az alanti fakdsok és av egvéb Gnills rendelierdss helyiségek.
Az egves takgsoknal 8¢ 6ndlls rendelierési helyiségekns} az aldbbi telsorolsban
feltiintetent 15 rtsz4m Mizezredeész/a B/ tejezetben felsorols kGz8s épilletrészekbi) az
cgyes wlajdonostarsakar megilletd kezgs tulajdoni hinvader jelali,

“j‘ }

. -
- -

51



" 3d: sorsimmal jeloh 790/34 1irsashigi kilinlapon 35361/A/34 hrsz. alati 1IN 29, 55
o Griklakds 2,5 szoba, elbszoba, konyha, Rurddszoba, kamrs, ssszesen: 76,05 m2 (kerekitve:
REEEER Kats wlajdoni hényad: 280/10.000 = T RN LR

L : 1 35 sorszamumal jelolt 790/35 tar: i kﬁiﬁnia_pon 35361/A!35 hrsz.. alatti imd&h&iyfség, :‘[E;Q - :. R

\% Szesen: 270,28 m2 (k\:r_ekitwé;S Do LT T
+ KB26s tulajdoni hényad: 9957162600 . - R . AN Lo L
ashézi kitlénlapon 35361/A/36 hrsz, alatti fizlethelyiség, (::jp_h .

' '.”,sorszémmal Jjeldlt 798136 }Aﬂ) o

o \Bsszesen: 97,26 m2 (kerekitve! 97)m2) -
- Kaz8s tulajdoni hényad: 357/10.000 .

50 mal jeldlt 790/37 tarsashizi kiilsnlapon 35361/A/37 hrsz, alaui Uzlethelyiség, S !
T esen:44,00m2_(kerekitvc:44m2) e U ol '
C Kﬁ_zé_s jmlajdeni hinyad:; 162;'!0.00_{}_

. 20. sorsziammal
_Osszesen: 23,10 m?2 (kerekitve: 23 m2)

38. sorszimmal jelolt 798/38 tdrsashizi kiilénlapon 35361/A/38 _hvsz_.__ alat ‘"’._Ziefhﬁfsf_iség_._ : :
  "K"'z‘?‘s‘“’-ajdﬂf’-ihﬁn}'aﬁ:.ssfiﬁ-oaa T RIS, R

. 3. sofszémmal Jjelslt 790/39 tarsashizi kitldnlapon 35361/A/39 hrsz. alatii lzlethelyiség, S
' __-fﬁsszesen:ét},somz(kerek;:ve:eemz) L e T R S
- Koz0s tulajdoni hinyad; 221/10.000

40, sorszimma) jelélt 790/40 tArsashizi Kilsnlapon 35361/A/40 hrsz, alati 1. 12/A. sz, ERTH
. réklakés, konyha, furdsszoba WC-vel, Gsszes_en:_l?,’ié m2 (kerekitve: 28 m2)
- Kozbs _tu_!ajdonihényad; 103/10,000 G T

B A mddositds az eredeti alapité okirat egyéb rendetkezéseit nem drinti,
..IJFc!hala!mazsisz o o - L S

. Tulajdonostarsak  felhatalmazzak dr.Rubovszky Gysrgyns Ugyvidet, hogy helyehik d&s _
“nevitkben jelen okirat, valamint & hozzétartozé rajzmellékiet valamennyi lapjit kézjepyével = - -
o hitelesitse. EERTE R SR T T TR R

_: Mellekler: médositott szintenként] alap 0
- wilajdonosi nyilatkozat
-+ Kelt: Budapest. 2000, méjus %, e
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Rudapest VIIT, ker Bukormdnvent

Yiros FM KF. Lng;’gseﬁ;]egzgnﬁési Dokumenticifs Rendszer
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33 A terven 33, szammal Jelolt I em. 28. sz. Iakss,
Szoba 17,68 m2
félszobs 8,40 m2
konyha 9,24 m2
filrdGszoba 1,89 m2
kamra 1L,00 m2
hasznos alapteriilet tsszesen 38,21 m?2 (kerekitve: 38 m2)
¢s a k6zis tulgjdonbs! 140/1 9.000 hanyag
34, A terven 34, szdmmal JelBlt 11, em, 29. sz, lakds,
Szoba 19,76 m2
Szoba 2120 m2
félszoba 828 m2
eldszoba 8,40 m2
konyha 12,71 m2
Rird3szoha ' : 5,10 m2
kamra 0,60 m2
hasznos alapreritlet 8sszesen 76,05 m2 (kerekitve: 76 m2)

€s a k8z8s tulajdonbs] 280/10.000 hanyad

3s. A terven 33, szdmmal jeid!t foldsrint; irodahelyiség,
iroda e 145.75m2 § 5523k LS oo
iroda o 88,50 m2 e T
hasznos alepteriilet #sszosen 270,25 m2 (Rerekitve: 270 m2)

¢s a k§ztis wlajdonbél 995/10.000 hényad

36, A terven 36. szdmmal Jelolt 1dszinti tzlethelyisép,

tizlet 61,26 m2
-~ raktir 736.00m2
basznos alapterile osszesen 97,26 m2 (kerekitve: 97 m2}

©s a kéizs tulajdonbal 357/10.000 hényad
37, A terven 37. szdmmal Jjeltlt foldszing tizlethelyiség.

lizlet 44,00 m2

hasznos alapteriile $sszesen 44,00 m2 (kerekitve: 44 m2)
€s a kiz8s tulajdonbs) 162/10.006 hinyad

S,

Budapest v, ker. Telekd tér 7., -1 -
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- - Budapest Fovaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzata a [...] .../2020. (XIL. .) szdma
..~ " hatdrozata alapjan nyilvanos, egyfordulds palyazatot hirdet a tulajdonat képezd Budapest V]II
- keriilet, Teleki ter 7. szdm alatti 35361/0/A/36 és 35361/0/A/37 helyrajzi szdmu, 97 m* + 44 m?,
- Bsszesen 141 m’ alapteriletd, utcal bejaratu muszakllag osszefuggo nem lakas cel_]ara szolgalo

-~ helyiségek bérbeadésara. L : :

':A Kiird Jogosult a versenyeztetési eljardst annak barmely szakaszaban indokolas nelkul

visszavonni, és err6] koteles hirdetményt kifiiggeszteni. A versenyeztetési eljaras

. visszavondsa esetén — amennyiben a dokumentaciét az ajanlattevd ellenérték fejében kapta

. meg — a Kiiré koteles az ellenértéket visszafizetni, ha az ajanlattevé a dokumentaciét
- visszaadja. A palyazati dokumentacm ellenerteket a Knro ezen kwul semnnlyen mas esetben _
'-._'nemﬁzenwssza S - S '

o I Apalyazatlkm'asadata; N e o :
o Apalyazat kuro;a L e '_Budapest Févaros VIIL. kerulet Jozsefvar051 -

* . Onkormanyzat
IR, SR ... (1082 Budapest, Baross u. 63- 67)
' :Apélyézat Bonyolitoja: S Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt. -
T (1082 Budapest, Baross u. 63-67.) o
R A palyazat jellege: - R nyilvanos egyfordulos paIyazat .
S 3' .A._pélyizét célja: R - .:: “Bérbeadds ' AT
- A pilyizati dokumentAci6 dra; .2_0_.000,- Ft + AFA

atutalassal  fizetendd a = Jozsefvarosi
‘Gazdalkodasi Kozpont Zrt. OTP Bank
Nyrt.-nél vezetett 11784009-22229762
‘$zamu szémléjéra (megjegyzés rovat:

- helyiség cime, megvasarlo neve (szervezet S
'neve)) - S

A palyazatl dokumentaclo megvasarlasanak - ' N - '
helye, 1deje S R pélyézati dokumentéci(’) dranak atutalasa
S e o0 utén, az atutaldsi bizonylat bemutatasat és a
. képviseleti jogosultsag igazolasat kbvetden
- Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
-+ . Kereskedelmi célu Bérbeadasi Iroda
1084 Budapest, Or u. 8. 1. emelet SRR
- 202...]. [...]-tol iigyfélfogaddsi idében -

Az ajénlati biztositék dsszege: . .- ' brutté 1.515.237,- Ft. o
Gt e Az ajanlati biztositék befizetése csak
.. magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
S garan(:laszerzodessel zalogtarggyal nerm
_.helyettesnheto D

| 1



Az ajanlati biztositék befizetésének modja: atutalas

Szamlaszam: a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-
22229762 szamu szamléjara

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kivetkezot kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajanliati biztositék befizetés beérkezésének
hatarideje: 2021. [...]. 24" oraig

A palyazat leadasanak hatarideje: 2021. [...]. 14 oraig
A palyazattal kapcsolatban tovabbi informacio
kérheto: Helyiséggazdalkodasi Iroda

Tel.: 06 1 216 6962/142, 257 mellék

A pilyazattal érintett ingatlan megtekinthets: 202{...]. [...]. és 2021. [...]. kozott
elizetes egyeztetés sziilkséges a Budapest
VIII. keriilet, Tavaszmezé u. 2. szam alatti
Irodaban, vagy a 06 1 210 4928, 210 4929
telefonszémokon

A palyazat bontdsdnak virhato idopontja: 2021. [...]. 14% 6ratél

A palyazatok bontasinak helye: 1084 Budapest, Or u. 8. I emelet. Az
ajanlattevé a palyazat bontdsén jelen lehet.

A pilyazat eredményét megallapité szervezet: Budapest Févaros VIIL kertilet Jozsefvarosi
Onkormaényzat Képviselb-testiiletének
Tulajdonosi,  Vagyongazdalkodasi  ¢és
Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga

A palyazat elbirilasanak hatarideje, és a

varhaté eredményhirdetés: 2021. marcius 31.

2. A palyazattal érintett ingatlan

Cime: _ Budapest VIIL keriilet, Teleki Laszlo ter 7.
Helyrajzi szama: 35361/0/A/36 és 35361/0/A/37
Megnevezése: uzlethelyiség

Alapteriilete: 97 + 44 = 141 m*

Minimum nett6 bérleti dij: 397.700,- Ft + AFA / hénap

Ajanlati biztositék dsszege: 1.515.237,- Ft

Kiiré kikoti, hogy az ingatlanra csak olyan ajinlat adhaté be, amely kozosségi tér
létrehozasdra irdnyul és amely egészségiigyi prevencié, egészséges életmod segitése,
szocidlis tevékenység, koznevelés, képzés, képességfejlesztés, kulturdlis, miivészeti
tevékenység folytatdsara irdnyul. A helyiségben a kozosségi tér mellett vendéglatasi
tevékenység (szeszarusitas nélkiil) folytathato.



'-.Kuro klkotl, hogy palyazénak a kozmuvek uzemkepessegenek allapotat feiui kell L

-vizsgaltatnia hasznilatbavétel elstt.

an j' Kuro klkotl, hogy a leendd bérlo koteles:

- a honlap] an, sajté megjelenésein az Onkormanyzatot tamogatoként szerepeltetni.

- -a legalabb havi helyiséghaszndlatot igénylé eseményekrdl (fogaddora, gyiilés,

. - rendezvény, tanacskozis, tandcsadas) a Bérbeadét tajékoztatni, meghivot kiildeni.
- - minden év marcius 15. napjaig benyijtani az adott évre vonatkozé szakmai tervét,
- ~amelybdl Kideriil, hogy milyen eseményeket tervez az év soran megrendezni, illetve a

L bérleményben milyen allandé tevékenységet vegez, az . mennyiben_ szolgélja

Joézsefvaros és a jozsefvarosi lakosok érdekeit.

> altal meghatarozott tartalmia szakmai beszamoléjat.

: '-_ a helyiségben az alapszabdlyiban megjeldlt céloknak megfeleloen a berbeadaskor. _

-+ engedélyezett tevékenységet folyamatosan folytatni. o
e Kuro kikiti, hogy a palyizaton legalabb egy éve bejegyzett és miikiodoé szervezet vehet

" részt. Amennyiben a szervezet az elsd éves beszamoléjit a szakmai bizottsig részére

benytjtotta, és azt a bizottsig elfogadta, az Onkorminyzat Tulajdonosi/Bérbeadéi
jogokat gyakorld bizottsaga kérelemre a bérleti dijat a helyiség J6zsefvaros, valamint a

. jbzsefvarosi lakosok érdekében folytatott tevékenység szerinti kihasznaltsaga

< fiiggvényében a 248/2013. (VL.19.) szamia Képviselo-testiileti hatarozat 26. pont a), b), ¢)

R _minden év majus 31. napjiig az el6z6 éves tevekenysegerol sz616, az Onkormanyzat S

~vagy d) pontja szerinti mértékre modos:thatja, a berleti szerzodes egyeb feltetelelnek_

v vsiltozatlanul hagyasa mellett.

.+ Kiiré kikoti, hogy az ajinlattevének a pdlyizathoz olyan szakmai beszimol6t kell
- " benyujtania arrol, hogy milyen tevékenységet folytat, vagy folytatna a helyiségben,

“amely Kitér arra, hogy a szervezet Jozsefvaros lakossaga erdekeben litja el
- tevekenyseget : : - - e S

BN Kiiré a bérbeszamitas lehetoseget a bérleti j Jongzony 1dotartama alatt knzarja

| _' 3. A pilyazat célja, tartalma

‘A bérbeadasra kertilé nem lakas céljara szolgald helviség a Budapest Fovaros VIII. keriilet

| Jozsefvérosi Onkormanyzat kizarlagos tulajdonat képezi, bérbeadasukra a nemzeti vagyonrél

52616 2011. évi CXCVI tv., a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonardl és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szo6lé -66/2012. (XIL13.) szamd Onkormanyzati

B  : rendelet, a Képvisel6-testiilet 45/2019, (I1.21.) szdm hatdrozata (Versenyeztetési szabalyzat), -
" és az Onkormaényzat tulajdondban 4116 nem lakds céljara szolgilo helyiségek berbeadasa.nak R

B _ felteteleuol s2016 35/2013. (V1.20.) 6nkorményzati rendelet vonatkozik.

= . 'A Kiiré a 2. pontban koriilirt helyiséget adja bérbe a nyertes ajanlattevd részére hatdrozatlan

- idére 30 napos felmondasi idd kikotésével. Amennyiben az ajanlattevd ettd] eltérd bérleti

5 ~ jogviszony idétartamot (pl.: hatdrozott id6, 5 évre) kivan létesiteni, azt a palydzatdban az . .

ajanlati 6sszesitén jeleznie kell. Hatarozott id6 esetén a maximalis id6tartam 15 év lehet. - < -

A bérleti szerzédésben foglalt bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6l a KSH 4ltal kozzétett

 el6zd évi inflaciés index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé idépontja

- 2020, januar honap. A januar havi emelés 6sszege februar honapban kerill szamlazésra.

e CA helyiség bérleti dija a 2. alatt talalhato. Kiir6é ovadék megfizetését koti ki, melynek mértéke

; ~.a havi brutt6 bérleti dij haromszorosa Az aganlatl b12:t051tek osszege az ovadek osszegebe
o 'beszaamtasra kerul : e : . _ _



Kiiro kikoti, hogy a bérleti szerzodés hatalyba 1épésének feltétele kozjegyzd eldtt egyoldala
kotelezettségvallalé nyilatkozat alairasa, melynek koltségét a Bérld viseli.

A helyiség atalakitisa, atépitése, felujitisa esetére is a fent hivatkozott jogszabalyok az
iranyadok, melyhez a bérbeadd nevében a tulajdonosi hozzdjarulast a tulajdonosi joggyakorlo
adja ki a munkalatok megkezdése el6tt. Eszerint a helyiségben folytatni kivant
tevékenységgel kapcsolatban a helyiséget magdban foglalé tarsashiz és az engedélyezd
hatosagok, szakhatosdgok, és koziizemi szolgaltatok nyilatkozatait a bérlonek kell
beszereznie. A bérbeadas soran az Onkorményzat nem szavatolja, hogy bérld a helyiségekben
az altala kivant tevékenységet folytathatja.

A Kiiré kikéti, hogy jogosult a palyazatot eredménytelennek nyilvénitani, amennyiben olyan
tevékenység végzése érdekében torténé bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkorményzat
nem preferal, tovabba jogosult a palyazat eredményét a helyiségben végzendd tevékenység
tekintetében a benyujtott ajanlattol eltéré feltétellel megallapitani.

4. A pilyazaton torténd részvétel feltételei

Az ajanlattevd részt vehet a palyazaton amennyiben:

a) megvasarolja a Palyazati dokumenticidt, és az errdl szolo igazolast csatolja,
- b) az ajanlati biztositék dsszegét megfizeti €s az hataridén beliil beérkezik,

¢) az ajanlatok leaddsanak hatdridejéig az ajanlatat benyujtja.

5. Az ajanlat tartalmi kévetelményei

A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar.

Az ajénlattevének:

a.) az ajanlatban kozolnie kell a nevét, székhelyét, adészamat, adoazonosité szamat,
képvisel6jének nevét és elérhetdségét, bankszamla szamat, az elektronikus levelezési
cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b.) az ajanlathoz kell csatolni a pélyazott nem lakas célu helyiségnek megfelelé ajénlati
biztositék befizetését visszavonhatatlanul igazolé atutalas teljesitését igazolé bankszamla
kivonatot.

c.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy vallalja a Palyazati dokumentacidban, illetve
mellékleteiben leirt szerz8déskotési és egyéb feltételeket, tovabba a palyazat céljanak
megval6sitisit. Az ajanlattevének ajanlatdban meg kell jelélnie a bérbevétel iddtartamat.

d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy ado és adék médjara behajthato kdztartozéasa
nincs. E nyilatkozat mellé kell csatolnia a2 NAV igazolasat arrél, hogy nem 4ll fenn
koztartozasa.

e.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy Kiirval szemben adéd €s bérleti dij tartozasa
nincs, tovabba a Kifroval szemben szerz6désben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége
nincs,

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ellene végrehajtasi eljaras nincsen folyamatban.
Ha az ajanlattevonek a fentieken tal

g.) az ajanlatdhoz csatolni kell a szervezet 30 napnal nem régebbi hiteles nyilvéntartésrol
sz0l6 kivonatat és a szervezet képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyanak eredeti
példanyat vagy hiteles masolatat.

h.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ellen végrehajtési eljaras nincs folyamatban.



- Az ajanlattevének nyilatkoznia kell arrél és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrél szélo
2011. évi CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatod szervezet, melyet az
“eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles kivonattal vagy végzéssel a szervezet bejegyzésérél tud

-megtenni. Amennyiben ezen okirat alapjan nem igazolhatdk a torvény 3. § (I) bekezdes .

- +1. pontjaban meghatarozott feltételek, tovabbi okiratok becsatolasa sziikséges. R

A versenyeztetési eljards soran benynjtott ajanlatit, tovabbd az ajanlat mellékleteként

benyujtott valamennyi nyilatkozatat cégszer(i alairassal kell ellatnia. Cégszer( alairas sordn a

- cég képviseletére jogosult személy/személyek a szervezet kézzel vagy géppel irt, eldonyomott, -

. vagy nyomtatott cégneve ald nevét/neviket onalloan/egyuttesen 11ja/113a.k ala I*nteles
- -cégalairasi nyllatkozatuknak megfeleléen. : S,

.'-A Bonyolité az ajanlattevét ~ az Osszes ajanlattevé szdmdara azonos feltételekkel -
- elektronikus formaban 5 munkanapos hataridé kitlizésével felszolitja az ajanlattal kapcsolatos
formai vagy tartalmi hidnyossagok potlasdra, amennyiben a szikséges nyilatkozatokat,

o - igazolasokat nem megfelelden, ill. nem teljes korien csatolta. Amennyiben az ajanlattevo a

- felhivas kézhezvételét kisvetben az abban megjel6lt hatirid6re a hidnyt nem, vagy nem teljes
‘kortien pétolja, gy ajdnlata a hidnypétlasi hatarid6 elteltének napjat koveto naptol -
ervenytelennek minoésiil, €s a palyazat tovabbi részében nem vehet részt. R

. A Bonyolitd a hidnyp6tlasi felhivisban pontosan megjeldlt hianyokrol és a hidnypétlasi

hatéridérél egyidejlileg, kozvetleniil, irasban koteles tajekoztatm az bsszes aj aniattevot

A hidnypotlas nem terjedhet ki az ajanlat modositasara.

L _chs helye hianypdtlasi felhwas klbocsatasanak ¢ az a}anlattevo ajaniata ervenyteiennek o |

- mlnosul amennyiben

3a) az ajanlati biztositék Osszege a péalyazati dokumentacio 1. pontgaban meghatarozott_
- hatarid6n beliil nem keril j Jovan‘asra a Knro bankszamla_]an R

" b ) nem jelol meg bérleti dijat.

L 6.Az ajanlat formai kovetelményei

' A palyazé palyazatat zart, jelzés nélkuli borltekban 1 peldanyban koteles az ajanlatok

- benyjtasara nyitva all6é hataridében és helyen, az adott pa}yazatra utalo Jelzessel a paIyazatl_ : e

felhivasban meghatérozott modon benytjtani.

Az ajanlat minden oldalit folyamatos szimozassal kell ellatm es Ossze kell fuzm. Az

- oldalak sorrendjét a 12. sz. melléklet tartalmazza.

Az iratot lezart, sértetlen boritékban, személyesen lehet benyujtam A bontekra klzarolag a_ o
o palyazat targyéat kell rairni, az alabbiak szerint: . : L

' ”Budapest VIII kerulet Telekl Laszlé tér 7. szam aiattl 35361/0/A/36 és 35361/0/A/37 S

- hrsz-ii helyiségek berbevetele

A Bonyohto lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at.

e A Bonyolité az ajanlattételi hatarid6 lejarta utdn csak abban az esetben vesz at ajanlatot, ha az
- ajanlattevd vagy meghatalmazottja az ajanlattételi hataridé el6tt az ajanlattételi felhivasban

. megjeldlt helyen megjelent, de azt méltanyolhatd okbél a Bonyolité érdekkérében felmeriilt
.- -okbol nem tudta idében benyujtani (pl.: sorban allas). A Bonyohto mlnden ajanlatteteh
hatarldon tul benyyjtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit. e .

L Amennyiben az ajanlattevé a versenyeztetes.l eljards barmelyik szakaszaban meghatalmazott _
- Utjan jar el, a teljes bizonyit6 erejli magéanokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyatis



mellékelni kell az ajanlathoz. A Polgéari Perrendtartas 325. §-a szerint a teljes bizonyitd ereji
maganokiratnak az aldbbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) akiallito az okiratot sajat kezlleg irta €s alairta;

b) két tantt az okiraton alairdsaval igazolja, hogy a kiallito a nem 4altala irt okiratot eldttiik
irta ald, vagy alafrasat el6ttik sajatkezii alairdsanak ismerte el; az okiraton a tandk
lakohelyét (cimét) is fel kell tiintetni;

¢) akiallito alairasa vagy kézjegye az okiraton kézjegyzé altal hitelesitve van;
d) a gazdéalkodo szervezet altal lizleti korében kiallitott okiratot szabdlyszeriien alairtak;

e) ligyvéd (jogtanicsos) az altala készitett okirat szabdlyszeril ellenjegyzésével bizonyitja,
hogy a kidllité a nem altala irt okiratot eldtte irta ald, vagy alafrasat elStte sajat kezil
alairdsanak ismerte el, illetbleg a kidllitdé mindsitett elektronikus alairdsdval alairt
elektronikus okirat tartalma az iigyvéd altal készitett elektronikus okiratéval megegyezik;

) az elektronikus okiraton kiallitéja mindsitett elektronikus alairast helyezett el.

A versenyeztetési eljaras soran a palydzd nevében nyilatkozatot a képviseleti joggal
rendelkez6 személy, vagy e jogi személy/szervezet meghatalmazottia tehet.

7. Az ajanlat modositisa

Az ajanlattevé az ajanlattételi hataridd lejartadig modosithatja vagy visszavonhatja péalyazati
ajanlatat, az ajanlattételi hataridd lejartdt kovetben azonban a benyujtott ajanlatok nem
modosithatok.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hatarido lejartdnak napjaval kezdodik.

8. Ajanlati kotittség

Az ajanlattevé 60 napig terjedé ajnlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hataridé lejartanak napjaval kezdddik. Az ajanlattev koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a
Kiir6 az ajanlatok biralatira vonatkozé hataridét elhalasztotta, vigy véllalja az ajanlati
kétottség ugyanannyi nappal térténd meghosszabbitasat.

Az ajanlati kitottség tartalmanak meghatarozaséara a Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi
V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései iranyaddak, kiilonds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajnlat olyan megallapodast, kezdeményezo nyilatkozatot jelent, amely legaldbb a térvény
alapjan lényegesnek tekintett szerzodéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitinik
beldle, hogy az abban foglaltak tigyletkdtési akaratot tilkroznek, tehdt a nyilatkozo —
elfogadas esetén — azt magéra nézve kotelezének ismeri el.

Az ajanlati kotottség azzal jar, hogy ha a masik fél az adott id6hataron belill az ajanlatot
elfogadja, a szerzddés a torvény rendelkezése folytan 1étrejon. Az ajanlat megtételével tehat
fliggd helyzet alakul ki, mely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajinlattevé az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatit visszavonja, a
befizetett ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiiré az ajanlati biztositékot a felhivas visszavonasa, az eljards eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kdvetden — a nem nyertes ajanlattevok
részére koteles a kozlésto]l szamitott 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiird az ajanlati
biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hatarid6t elmulasztja.




o 9. A palyazatok bontasa

."A palyazati ajanlatokat tartalmazo zart bontekok felbontasat a Bonyohto végzi a paiyazatx

S - felhivasban megjeldlt idépontban. Az ajénlatok felbontasan, a Bonyolitdn kiviil jelen lehetnek

" az ajanlattevdk, valamint az altaluk irdsban meghatalmazott személyek. A kepv1selet1_ -

s _f jogosultsagot megfelelden igazolni kell (személyi igazolvany, meghatalmazas).

Az ajénlattevék a bontas idépontjardl kiilén értesitést nem kapnak AZ a_]anlatok felbontasan o

- - jelen lévok jelenlétiik igazoldsara jelenléti ivet irnak ala.

“Az ajanlatok felbontasakor a Bonyolitd ismerteti az a}anlattevok nevét, lakéhelyet

L (székhelyét), az altaluk felkinalt bérleti dfj a_;anlatot az 1ngatlanban Vegezm klvant_ .

tevékenységet, az egyéb villalasokat.
Az ajanlattevé a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolitd az ajanlatok felbontdsardl, az ajanlatok ismertetett tartalmardl jegyzOkonyvet
-készit, amelyet az ajanlattevOknek erre vonatkozdé igény esetén atad, illetve megkiild. A

: Jegyzokonyvet a Bonyolitd képviseléje és a jegyzOkOnyvvezetd irja ala, es a bontason_ o

| megjelent ajanlattevik koziil felkért személyek alalrasukkai hltele51t1k

10. Az ajanlat érvénytelenségeinek esetei

Y _A Bonyolito érveénytelennek nyilvanitja az ajanlatot, ha

‘a.) a felhivasban megjelsitto] eltérd moédon (elektronikus iiton) kézbesitették,

R :b) az ajanlattevd az ajanlattételi hataridon tul nyujtoita be ajanlatat vagy az ajanlat az

D | a}anlatteteh hatariddn tal erkemk be,

c.) azt olyan ajanlattevé nyujtotta be, aki az Onkormanyzattal szembem korabbi ﬁzetes1_ =

kotelezettségét (helyi add, bérleti dij, stb.) nem teljesitette,

.:d) a palyazatot nem a Kiiro altal _]ovahagyott tartalmu nyomtatvanynak megfelelo formaban B

.~ és adatokkal ‘nyujtotta be,

: ";__e) az ajanlattevének a palyazati dokumentdcidban szerepl6 iratokat, igazolasokat nem, vagy
-+ .nem az elbirdsnak megfelelocn csatolta, ideértve, ha az ajanlattevé nem csatolta arrél
- szO01l0 nyilatkozatat, hogy nincs koztartozasa, (add, vam, tarsadalombiztositasi jarulék és

. egyéb, az éllamhaztartas més alrendszereivel szemben fennallo ﬁzetes1 kotelezettsege), ha o "

- ezek csatolasat a palyazati kiiras el6irta,

| 1) az ajanlat nem felel meg a palyazati dokumentacioban meghatdrozott feltételeknek, vagy
- az ajanlattevé nem tett a palyazati dokumentacmban fogialtaknak megfelelo ajanlatot :

g.) az ajanlattevé valotlan adatot k6zolt,

'h) az ajanlattevé a hianypotlasi felhivasban foglaltaknak a rendeikezesere allo hatéridén . L

‘beliil nem vagy nem teljeskoriien tett eleget,

1) ‘amennyiben az a_]anlatban foglalt tevekenysegl kor Vegzeset magasabb szmtu Jogszabaly
- kizarja. . . _ _ B

_]) biztositékadasi kitelezettség esetén a biztositékot a palyazo nem bocsatotta vagy nemaz - E

elbirtaknak megfeleléen bocsatotta a kiir6 rendelkezesére,

'k) a palydzd az ajanlatdt nem egyértelmiien hatarozta meg, vagy mas ajanlatdhoz vagy
feltételhez kototte, tovabba ha a megajanlott vetelar berletl dij merteke a mmlmum axat
nemenel o =



1) a péalydzd nem tett részletes és kotelezd erejli jognyilatkozatot az ajanlataval
kapcsolatban, és nem véllalt ajanlati kotottséget,

m) a palyazat az el6z6 esetekben felsoroltakon tGimenden nem felel meg a palyazati
kiirésban, a jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

n) olyan palyazé nyuajtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazati eljarason.
Az eljaréas tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyazati ajanlatot tett.
11. A palyazati ajinlatok elbiralisa, az elbirilds szempontjai

A Bonyolitd a palydzati dokumentacidban igényelt iratokon és adatokon tiilmenden is jogosult
megvizsgalni az ajanlattevok alkalmassagat a szerzddés teljesitésére, ¢€s ennek soran a csatolt
dokumentumok eredetiségét is ellendrizheti.

A benytjtott ajanlatok alapjan a Bonyolitd értékeli a palyazatokat, meghatirozza a benyujtott
palyazatok sorrendjét, és javaslatot tesz a Kiironak a palyazat eredményének megallapitasara.

A palyizatok eredményét a Kiird allapitja meg. A palyazati ajanlatok eredményét Kiird a
bontastd] szamitott 60 napon belill allapitja meg. Az eredmény megallapitdsanak hatarideje
egy alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithatd. Az 0j hataridoérdl, illetve annak
fliggvényében az ajanlati koétGttség idGtartamanak meghosszabbitasardl a Bonyolitd koteles
hirdetményi uton tajékoztatni az érintetteket.

A Kiir6 a palyazati dokumentaciéban meghatarozott értékelési szempontok alapjan éllapitja
meg a palyazat eredményét és rangsorolja a palyazati ajanlatokat. A pélyazat nyertese az, aki
a palydzati dokumentacidban rogzitett feltételek teljesitése mellett a meghatarozott értékelési
szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette,

A Kiir6 jogosult a palyazat eredményét a benytjtott ajanlatban foglaltaktol eltérd feltétellel
megallapitani. ‘
A Kiird a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikdti, hogy a palyazati felhivasban foglaltaknak

megfeleld, legkedvezibb ajanlattevével szemben is fenntarija a jogdt arra, hogy ne kosson
bérleti szerzodést,

Az elbiralas f6 szempontja:
A pilyazat birdlati szempontja: -a bérleti dij dsszege (stlyszam: 9)

-a palyazok altal vallalt bérleti dij elore, egy dsszegben
torténé megfizetése, min. 1 hé — max. 10 ho (sitlyszam:
D

Az értékelés mddszere:

Az értekelés soran adhatd pontszdm minden részszempont esetén: 1-10 pont.
Részszempontonként a legkedvez6bb megajanias kapja a maximalis pontszémot (10 pontot), a
tobbi megajanlas ehhez képest aranyosan kap kevesebb pontot az egyszeril aranyositas
modszere szerint. A minimdlisan adhaté pontszdm nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes
megajanlasra adott értékelési pontszamot Kiird megszorozza a hozza tartozé sulyszammal, a
szorzatokat pedig ajanlatonként dsszeadja.

Az egyes részszempontok:
1.) bérleti dij (nettd Ft/ho)

Kifro eldirja Palyazé szamara, hogy ajanlatdban az ajanlott bérleti dijat mettd Ft/ho
mértékegységben, ¢és az AFA feltlintetésével kell megadni.



- _A Palyazo ajaniataban meg]eloit berletz dlj legalabb 397 700 Ft/ho + AFA A reszszempont S
silyszéma: 9. : ' ' '

© - Kiiré az ajanlott berlen dijakat netto osszeguk alapjan hasonlitja Ossze egymassal A o

o - legmagasabb bérleti dij a legkedvezdbb Kiird szdmara, ez kapja a 10 pontot.

2 -) .a palyazok altal vallalt berletl dlj elore egy osszegben torteno megﬁzetese mm 1hé
_c=~max. 10h6 - o _

: _':;.Knro a Pélyazo altal elére megﬁzetm vallalt bérleti dl_}ak tekintetében annyi pontot ad (max.

" "10 pont), ahany honap berletl dl_} egyosszegu megﬁzeteset vallalja a Palyazo A reszszempont _ S

. salyszéma: 1.

i A palyazati ajanlatok elbirdlasa sordn a Kiir¢ irasban felviiégositést kérhet a palyazati

a_]aniattevotol az ajanlatban foglaltak pontositasa érdekében. A Kiird a felvilagositas kereserol SR

€s annak tartalmarol haIadektalanul 1rasban ertesm a tobbi palyazati aj anlattevot is.

L 12. Osszeférhetetlenség

: A versenyeztetési eljaras soran osszeferhetetlenseget kell megallapitani, ha a versenyeztete31

- “eljaras bonyolitasaban vagy az ajanlatok elb1ralasaban olyan szemely vesz reszt ak1 maga is

L ajénlattevo, vagy

B _ a) annak kozeli hozzatartozq]a (Ptk 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),

. b.) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja, .~ .
- c.) akitél barmely oknal fogva nem vérhaté el az tigy elfogulatian megitélése. _
. 13. A pélyazati eljards érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei :

A Kiir6 érvénytelenné nyilvénitja a versenyeztetési eljards, ha

o _' a.) az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megsértettek,

= 'b.) valamelyik ajanlattevé az eljaras tlsztasagat vagy a tobb1 a;aniattevo erdekext sulyosan

- sértd cselekményt kovet el.
A Kiird eredménytelennek nyilvanitja az eljarast, ha -
*a.) nem érkezett ajanlat, ' o

: -b ) az ajanlattevok kizarolag érvénytelen ajanlatot nytjtottak be,

R ) az ajanlatok biralata soran a Bonyolité az Osszes aJ anlatot ervenytelenne 1rany1totta

ol ) a Kiiré eredménytelennek nyilvanitja

- ‘Eredménytelen eljards esetén a Kiiré dont a tovabbi vagyoniigyleti eljérdsrol. S

| .14, Eredményhirdetés, szerzédéskotés

A palyazat eredményérél a Kiird legkésobb 2021. marcms 31 napjalg dont amelyrol_

B Bonyohto S napon beliil valamennyi ajanlattevot értesiti.

A Bérbeadd a pélyazat nyertesével a dontés atvételét ksvetden az Onkormanyzat tulajdondban
" all6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6lo 35/2013. (V1.20.)

- bnkorményzati rendelet 18. §-dban foglalt hataridén beliil bérleti szerz6dést kot. A nyertes

. ajanlattevd visszalépése esetén a bérbeadd jogosult a pdlyazati eljiras soron kdvetkezd

. ‘helyezettjével ~bérleti szerz6dést kotni, amennyiben a pélydzat eredményének ... |

S megallapitasakor a masodik legjobb ajanlat meghatarozasra kerdlt, s

?f‘g
/!

s,
[



A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett ajdnlati biztositék a fizetendd 6vadék Osszegébe
beszamitasra keriil, azonban, ha a szerzOdés megkotése az ajanlattevonek felrohatd, vagy
érdekkorében felmeriilt mas okbol hiusul meg, az ajanlati biztositékot elveszti. Az elvesztett
ajanlati biztositék a Kiirot illeti meg.

15. Egyéb rendelkezések

Az ingatlanok megtekinthetdk a dokumentacid 1. pontjaban megjeldlt iddpontban, azonban a
megtekintés idépontjarol a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. munkatarsaval.

Az ajanlattevd az ajanlatok felbontisig koteles titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, €s a
Kiir6 4ltal a részletes dokumentdcidban vagy birmely moédon rendelkezésére bocsatott
minden tényt, informdaciot, adatot kiteles bizalmasan kezelni, arrdl tdjékoztatast harmadik
személynek nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finanszirozé bankkal ¢€s konzorcialis
ajanlat esetén a résztvevidkkel vald kapcesolattartasra. Ha az ajanlattevd vagy az érdekkdrében
4116 méas személy a palyazat titkossigat megsértette, a Bonyolitd az ajanlatat érvénytelennek
nyilvanitja.

A Bonyolito az ajanlatok tartalmat a palyazat lezardsdig titkosan kezeli, tartalmukrol
felvilagositast sem kiviilalloknak, sem a palyédzaton résztvevdknek nem adhat.

A Kiird az ajanlatokat kizarolag elbiralasra hasznalhatja fel, mas célu felhasznélas esetén az
ajanlattevével kiilon meg kell arrél allapodnia.

A Kiir6 a palydzati eljaras sordn készitett jegyzokonyveket, dokumentumokat koteles 5 évig
megdrizni, tovabba ilyen jellegli ellenérzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentacioban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Fovaros VIIL keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testitletének 45/2019. (11.21.) hatarozata, valamint a
vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezései az iranyadoak.

Budapest,

Budapest Fovaros VIIL, keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
nevében eljaré
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Novaczki Eleondra s.k.
vagyongazdalkodasi igazgaté
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1. szamu melléklet

a Budapest VIIL. Keriilet, Teleki LaszIo tér 7. szam alatti 35361/0/A/36 és 35361/0/A/37
helyrajzi szaAmi nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasa

Jelentkezési lap

jogi személyek és egyéb szervezetek szamara

Jogi személy/szervezet neve,
forméja

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

nyilvantartasi szama:

Addszama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

.......................................................

képvisel® alairasa

! Meghatalmazott esetén /




2 szamu melléklet

a Budapest VIIIL. kerulet, Teleki Laszlo tér 7. szam alatti 35361/0/A/36 és 35361/0/A/37
helyrajzx szamu nem lakas céljara szolgalo heiylsegek berbeadasa L

AJANLATI OSSZESIT()
.'.'.-.‘_Aiuiirott ............... e ...... (nevljogl
személy/ szervezet neve) a Budapest VIIL ..o szam alatti,

eeeeneendd o], helyrajzi szamG nem lakds céljara szolgalo heiyiseg berbeadasara knrt_ .

. .'_palyazatra aJanlatomat az alabblakban foglalom Ossze. .

 Nett6 havi bérleti dij ajanlat: OO o
i Bérbevétel idotartama®: hatarozatlan / hatarozott ido: e év - S

A *-gal megjelolt résznel a megfeleld szoveg aldhuzando.

0 A bérbevétel célja/ helyiségben végzendé tevekenység:

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

................................................................................................................

o ‘Szeszesitalt *kivénok forgalmazni / nem kivanok forgalmazni,

' (A helyiségben vegezni kivant tevékenységhez sziikséges TEA(__)R korrel rendelkezni ketl.) . - o

o Egyeb vallaldsok:
- A ¥*-gal megjeldlt résznél keérjiik feltiintetni, hogy a Palyazd a bérleti dij elore egy osszegben _

' 'Z-torteno megﬁzeteset hany honapra t‘udja vallalm mm 1 ho - max. 10 ho

D N R R R R Y
R R I R R I R R R R R R I N R R N T I N

................................................................................................................

---------------------------------------------------------------

- ajanlattevd alairasa -

13



3. szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Teleki Laszlo tér 7. szam alatti 35361/0/A/36 és 35361/0/A/37
helyrajzi szam nem lakas céljara szolgilo helyiségek bérbeadasa

NYILATKOZAT

Végelszamolasrol, csédeljarasrél, felszamoldsrol, végrehajtasi eljarasrol

F R § (o S O PO OPO!
(jogi személy/szervezet neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasdg/szervezet

° végrehaijtasi eljaras folyamatban *van/nincs.

Budapest, .....cocoeiiiiiii

Képviseld alairdsa

A *.gal megjelolt résznél a megfeleld széveg alahtizando.



4 szamu melléklet

ih Budapest VIIL keriilet, Teleki Lszlé tér 7. szam alatti 3536 1/0/A/36 és 35361/0/A/37
a ' helyrajm szamu nem lakas celjara szolgalo helylsegek berheadasa o

 NYILATKOZAT
‘a palyazatl feltételek elfogadasarol
. szerzddéskotésrol,
szerzodeskotesa kepessegrol

o : ajanlatl kotottsegrol

o AREHIOME. e s

S (névijogi személy/szervezet neve) kijelentem, hogy a pélyézat targyat részletesen meglsmertem L 3

az a_]anlattetei feltetelelt a palyazati kiirast magamra nézve kotelezben elfogadom
" "_-Nyilat_kozom, hogy a helyiséget megtekintettem, az allapotat megismertem ¢€s azt elfogadom.

A Palyazathoz mellékelt bérleti szerz0deés szbvegét megismertem ¢s elfogadom.

: - Kijelentem, hogy Magyarorszagon bérleti jogviszony létesitésére jogosult vagyok.

: “Kijelentem, hogy a palyazati dokumentacioban szerep16 60 napos ajanlati kotottséget vallalom.

‘Amennyiben a Kiird az ajanlatok biralatat elhalasztotta ugy vallalom az ajéala’tl kotottseg ugyanannyl . )

: 'nappal torténd meghosszabbitasat.
. * Tudomésul veszem, hogy bérbeszamitasra a berleti jogviszony tartalma alatt nincs lehetéségem.

. | Hivatkozéssal az ‘Onkormanyzat tulajdondban 4116 ingatlanvagyon hasznositéséra, tulajdonjoganak
- atruhazdséra vonatkozd versenyeztetés szabélyaird] szold 45/2019. (02.21.) szamu Képviseld-testiileti

- hatérozat {(a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabdlyzat) 46. pont ¢) alpontjanak értelmében, tudomasui

' veszem, hogy az gjanlati b!ZtOSltek az ajanlati kotottsegtol Valo eialias eseten nem _;ar v1ssza

A *-pal megj_eiolt res_zne__:l a megfeleld szdveg alahfizando. .

~Budapest, ..o )

--------------------------------------------------------------------------------------

-~ ‘ajanlattevd aldirdsa - .



5, szamu melléklet

a Budapest VIIL. keriilet, Teleki Laszlo tér 7. szam alatti 35361/0/A/36 és 35361/0/A/37
helyrajzi szami nem lakas céljara szolgilo helyiségek bérbeadasa

NYILATKOZAT

Kiiréval szemben fennill6 tartozasroél, tovibba adoé és adék modjara behajtandoé

koztartozasrél
Alulirott ... 5313 1| - S PP SO
.................. (jogi személy/szervezet neve) képviseldje kijelentem, hogy az ajanlattevonek,

- Kiiroval szemben bérleti/hasznélati-, kapcsolodd kdziizemi- ¢€s kﬁlﬁnszolgéltatési dij

tartozasa * van/ nincs;
- Kiiroval szemben szerz6désben vallalt és nem teljesitett ktelezettsége  * van/ nincs;
- Kiiroval szemben adoétartozasa * van/ nincs;
- Kiiréval szemben egyéb jogcimen fennallo tartozésa * van/ nincs,

melyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

tovabba kijelentem, hogy add és adok modjara behajtandoé koztartozdsom nem all fenn,
melyet a 30 napnal nem régebbi NAV altal kiallitott nullas igazolassal igazolok.

Budapest, ...,

.............................................................

ajanlattevd alairasa

A *-gal jelolt résznél a megfelel$ szdveg aldhtizando.




6 szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Teleki Laszlo tér 7. szam alatti 35361/0/A/36 és 35361/0/A/37
e helyraJZI szamu nem lakas céljara szolgalo helylsegek berbeadasa

NYILATKOZAT

. _ Pénziigyi alkalmassagrol :

S eeevee s . (]ogl személy/szervezet neve) képviseldje) kijelentem, hogy a palyazat targyat
kepezo ingatlan bérleti dijanak megfizetésére képes vagyok/az Aaltalam képviselt jogi

szemely/szervezet képes, a bérleti-, koziizemi és kulonszolgaltatas1 dl_] megﬁzetesehez_ )

"szukseges anyag1 eszkozok a rendelkezesre allnak

A szamlavezeto banknél az elmult 1 evben sorban allas nem volt amelyeket az. aIabb;_

' oklratokkal 1gazolok

R R L R R N L R T R I T I e N N e R L ]

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------

..................................................................................................................
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.......................................................................

-+ ajanlattevd alairdsa



7. szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Teleki Laszlo tér 7. szam alatti 35361/0/A/36 és 35361/0/A/37
helyrajzi szama nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadisa

NYILATKOZAT

a bankszamlaszamroél

A palyazati felhivas visszavonasa, a palyazati eljaras eredményteienségének megallapitasa,
illetéleg — az ajanlatok elbirdlasat kévetben — mas ajanlattevl nyertessége esetén kérem az
altalam/ a jogi személy/szervezet altal befizetett ajanlati biztositek Osszegét az alabbi
bankszdmlaszamra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni jogosult: ... ..o i e
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, .......oviiiiiinninn

..........................................................................................

ajanlattevo alairasa




8 szamu melléklet

-a Budapest VIIL keriilet, Teleki Lasz16 tér 7. szam alattl 35361/0/A/36 és 35361/0/A/37
helyrajm szamu nem lakas céljara szolgalo helylsegek berbeadasa :

L | NYfLATKOZAT
Aluhrott ....... (nev) MINE A coveeireeeneeeerieeaeneses ettt

L e —— (jogl személy/szervezet neve) képviseldje kijelentem, a tirsasig/szervezet a nemzeti
. _vagyomo! 52016 2011 évi CXCVI torveny 3 § (1) bekezdes 1 ) pontja szermu atiathato szervezetnek
- mindsil. - s

- " Atlathaté szervezetnek mindsiil:

. .'b) az olyan belfoldi vagy kilfoldi jogi szcmély vagy jOgl szemelylseggcl nem rendelkez.o gazdélkodé S?ervezet, amely

- megfelel a kévetkezd feltételeknek:

ba) — a nyilvanosan mikodd részvénytarsasdg kivételével — tulajdonosi szcrkezete, a pénzmosas &s a terrorizmus

- finanszirozasa megelézeserol €3 megakadalyozasam} szoio torveny szermt meghatarozott tenyleges tu]ajdonosa

. megismerhetd,

" bb) az Eurdpai Unid tagillamaban, az BEurdpai Gazdasagi Térségril sz616 megailapoddsban részes dllamban, a Gazdasagi

Egyltimikodési és Fejlesztési Szervezet tagillamdaban vagy olyan éilamban rendc}kcmk adéziletoseggcl amellycI _

' ‘Magyarorszagnak a kettds addztatas elkeriiléséro] szolé egyezménye van,

- be) nem mindsiil a tarsasagi adord] €s az osztalékadérol szold torvény szerint meghatérozott ellendrzott kiilfsidi tirsasdgnak,

" bd) a gazdalkodd szervezetben kzvetleniil vagy kézvetetten t6bb mint 25%-os tulajdonnal, befolydssal vagy szavazati joggal
biré jogi személy, jogi személylséggel nem rendelkezd gazdalkodo szervezet tekmtetebcn a ba) bb) és bc) alpont szerinti

" feltételek fennalinak;

'c) az a civil szervezet €s a vizi tarsulat, amely megfelel a kbvetkezd feliételeknek:

. ca) vezetd tisziségviseldi megismerhetok,

- cb) a civil szervezet és a vizi tarsulat, valammt ezek vczeto t:sztségv:seim nem étiathaté szervezetben nem. rendelkcznek e
o 25%-ot meghalado részesedéssel, S : : '

' cc) székhelye az Eurdpai Unid tagallamaban, az Europai Gazdasagi Térségrél szolé megéllapodasban részes allamban, a

 Gazdasagi Egylittmikddési és Fejlesztési Szervezet tagaliamaban vagy oiyan aliamban van, amel}yei Magyarorszagnak a

- kettbs adoztatas elkeriitésérol sz016 egyezménye van.

" Fentieket az alabbi okiratokkal igazolok:

N 1. Eredeti, 30 napnal nem régebbi hlteles k1vonat a nyﬂvantartasrol vagy vegzes A

szervezet bejegyzésérdl,

- Kijelentem, a fenti ingatlan bérlete id6szakaban a jogi személy/szervezet tekintetében nem

- _ terveziink olyan valtozast ameiy miatt 2 Jog1 szemeiy/szervezet mar nem mmosulne atlathato y
" szervezetnek. : o S

" Tudomésul veszem, hogy amennylben barmiféle valtozas miatt a jogi személy/szervezet mar

_nem mmosulne atlathato szervezetnek a berbeado a berietl szerzodest Jo gosult felmondanl
| 'Budapest ..... e

...............................................................

- ajanlattevo alairasa



9. szamu melléklet

Helyiség bérleti szerzodés
hatarozatlan idore

/egyoldali kitelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Fovaros VIIL. Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.;
adészama: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkorményzat), mint a bérlemény tulajdonosa és
bérbeadd nevében eljard Jézsefvdrosi Gazddlkodasi Kozpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8
cégszama:  01-10-048457;,  addszdma:  25292499-2-42; képviseli: Novaczki  Eleondra
vagyongazdalkodasi igazgatd) (a tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrol:

Székhely:

Nyilvéantartasi szam:

Addszama:

Képviseld neve:

Anyja neve;

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szédm:

Elekironikus cime:

mint bérlé (a tovabbiakban: Bérla)
(a bérbeadd €s bérld a tovabbiakban egyiitt: szerz0d6 felek) kozott jott [étre alulirott helyen és napon
az alabbi feltételekkel:

Szerz6dd felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerzddésbdl eredd
bérbeaddi jogok — ezen beliil a bérleti kdzmi dij — és terhelik a bérbeaddi kotelezettségek. A Bérbeadd
a bérbeadas tekintetében az Onkorminyzat megbizdsa alapjan, helyette és a nevében jar el. A
szerzbdésbél eredd igények érvényesitésére birdsagok és hatosagok elstt az Onkormanyzat jogosult.

1. A Bérleti szerzodés targva:

1. A Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest

VII., keriilet ................ helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIIL, Keriilet
............ szim alatt talathaté ....m" alapteriiletdi, foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség
(tulajdoni lapon: ............. ) (a tovabbiakban: bérlemény).

2. Az Onkormanyzat .............. Bizottsaga a ...........ooeil szdm( hatdrozatdban dontdtt a

bérleménynek — iires helyiségként - a Bérld részére torténd bérbeadasardl hatarozatlan idére. Erre
tekintettel a Bérbead6 a jelen bérleti szerzddéssel bérbe adja, a Bérlé pedzg megtekintett allapotban
bérletbe veszi az 1. pontban meghatarozott bérleményt.




iI A Bérleményben folytatott tevekenyseg

3. A Szerzédé felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleményl .ovvverivarceren t.evékenység céljara veszi
. ‘bérbe. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérlcmenyt hzarolag a Jeien pontban megj eiolt tevekenyseg vegzese
- c€ljabol veszi igénybe. : :

4. A Bérlé tudomaésul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban az
- engedelyez0 hatosdgok, szakhatosagok és koziizemi szolgéltatdk (a tovabbiakban egyiitt; hatésagok)
‘nyilatkozatét, illetve a jogszabdly szerinti tulajdonosi hozzéjarulst neki kell megszereznie. Bérld

tudomasul veszi, hogy ha a hozzajarulast nem kapja meg, gy Bérbeadéval szemben kartéritési igényt
- nem érvényesithet. Erre tekintettel a Bérbeadé nem szavatolja, hogy a Bérlé a helyiségben az altala

: kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben a jelen pontban meghatarozott tevékenység a Bérlének - =
- .nem felr6haté okbol, az eldbbi hatdsagok elutasitd dontese miatt nem vegezheto a Felek a berietl_ R

 szerzbdést kizos megegyezéssel megsziintetik.

5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése elott a jelen bérleti

o ‘szerzédésben megallapitott helyiség hasznalati médja megvaltoztatasahoz a tarsashiz beleegyezd

nyilatkozata szﬁkséges lehet Ha a beieegyezést nem kapja meg, a bérbeadéval szemben kér- vagy

rrrrr

N megsmmtetlk

"-6. A Bérlé tudomésu veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére nem hasznalja a
. '3, pontban meghatarozott célra, a Bérbeadé jogosult a bérleti jogviszonyt felmondani. Bérbeadé
.- tudomasul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznalatdnak ideiglenes vagy tartds, egyoldali
., €s onkéntes hidnya nem érinti a jelen szerz6désbol eredd Beérléi fizetési kotelezettségek fennallasat,
.- tovabba Bérbeado mentesil minden olyan kar megtéritése aldl, amelynek bekovetkezte a tenyleges

S :'Berlm hasznalat hlanyaval orlzetlenul hagyasaval osszeﬁzggesben all

_ ML A bérleti jogviszony kezdete ¢és idétartama:
' 7 A Bérbeadé az 1. pontban meghatdrozott bérieményt hatirozatlan tdore ad_;a berbe a Berlonek

" A bérleti j jogviszony kezdete: a szerzédés hatilyba lépésének napja

. A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: 2021 iuuuiareresnniannens

A bérleti jogviszony vége: hatdrozatlan idejii, 30 napos felmonddsi idével.

.'IV A Beérlemény birtokdnak dtruhdzasa:

) ._'8 A Bérbeadé a bérleményt atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a jelen
. - szerzGdés hatdlyba lépéséhez szitkséges feltételeket teljesitette. A Felek az dtadas-atvételi eljaras soran
-1 jegyzbkonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a meroorak allasat valammt

" minden, a bérlettel kapcsolatosan rgziteni szukseges koriilményt.

-9, Felek rogzitik, hogy az Onkorményzat ............... Bizottsiga a ..../2020. (rvrenen ) szamu
- -hatarozatdban foglaltak alapjéan Bérlé ... havi bruttd bérleti dijat ............. ,- Ftot, azaz
et e .. forintot eldre egy Osszegben teljesitett Bérbeadé 1178400-22229669 szami
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszamlajara, amely Osszegrol a Bérbeadé egyOsszegben, 2021.

T e rerreerrerarees honapokra alilt kl szamiat és 2021 errrererenan hénaptdl havi o
:ber!etldljszamlazasraallat o o R T A A

R 10 A Berlo kl_]elentl a berlemenyt megtekmtette az aiiapotat ismerd, azt elfogad_]a e RO

V Bérld fizetési és egvéb kotelezettsegel

. | 11 A Szerz6dd felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ........00enese - Ft/hé + AFA, azaz
e forlnt/ho + AFA osszegben hatarozzak meg A Berlo tudomasul veszi, hogy a berletl dl_]

s



évente, az adott év januar 1-t6] a KSH altal kézzétett eldzd évi inflaciés index meértékével emelkedik.
A bérleti dij emelkedésének els6 id6pontja 2021............ janudr hénap. A janudr havi emelés
Gsszege februar honapban keriil szamlazésra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta eldre, a targyhonap 15. napjaig koteles megfizetni, a
Bérbeadé nevében kiallitott szamla alapjan, a szdmlén szerepld bankszamlara. A bankszamla szama a
bérleti szerz0dés megkdtésének idopontjaban 11784009-22229669 (OTP Bank Nyrt.). A bankszémla
szama a bérleti szerzidés idbszaka alatt valtozhat, amelyrél a Bérbeadd tijékoztatja a Bérlét. A
Bérlot a bérleti dij az 7. pontban szereplé idSponttol terheli. A Bérlé a bérleti dijat abban az esetben is
koteles havonta megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbdl nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti
dijat az el6zd havi szamlan levd bankszamlara koteles atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd
teljesitettnek, ha az a tArgyhonap 20. napjéig a Bérbeadd bankszAmlajan jovairasra keriil. Amennyiben
a Bérlo a fizetési kitelezettséget helytelen szamlara fizeti be, az nem szdmit teljesitésnek. A Bérld
késedelmes fizetése esetén a Bérbeado a Polgari Torvénykdnyvben meghatarozott késedelmi kamatot
szamitja fel.

13. A Bérl6 tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a
50. pontban foglalt kiiiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzodés megsziinését kdvetd
naptdl a helyiség tényleges kiiiritéséig a jogeim nélkiili haszndlat utan havonta, a bérleti jogviszony
megsziinésének idépontjaban irdnyadd bérleti dijjal azonos dsszegii hasznalati dijat kell megfizetnie.
A hasznélati dijrol a Bérbeado nem allit ki havonta szamlat, csak utdlag, a hasznalati dij megfizetése
utin. A hasznalati dijat havonta elbre, minden hénap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij
megfizetésére szolgdld — a bérleti dijrol kiallitott utolsé havi szamlan levé — bankszdmlara torténd
atutalassal. Amennyiben a bankszamlaszdm valtozik a Bérbeadé errdl tajékoztatast ad. A hasznalati
dij akkor tekinthett teljesitettnek, ha az a targyhonap 20. napjaig a Bérbeadé bankszamldjan
jovairasra keriil. A hasznalati dij késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgari Térvénykonyvben
meghatirozott késedelmi kamatot szamitja fel.

14. A Bérlé egyéb fizetési kitelezettségei:
Viz és csatornadij /valtozd/ A Szolgaltatoval k6titt megallapodas alapjan fizetendd.

Uzemeltetési kozos koltség dija: A szerzddés kotésekor_..... sezeeeess = Kt/hé + AFA évente a
tarsashaz kozgylilése 4ltal meghatarozott Osszegre valtozik,
amelyet a Bérbeado kozol a Bérlg felé. Amennyiben a Bérlé a
vizora hitelesitési vagy vizdij fizetési kitelezettségének nem tesz
eleget és a Szolgaltatd a vizorat torli a nyilvantartasdbdl, a kdzos
ksltség mértéke a tarsashaz kozgylilése altal meghatirozott
vizéra nélkili kozos koltség Osszegére valtozik, amelynek
bsszege a szerz0déskotés iddpontjaban ............ , - Ft/ho + AFA.

Aramdij valtozé/ A Szolgaltatoval ko6tott megallapodas alapjan fizetendo.
Gaz szolgaltatas dija /valtozd/ A Szolgaltatoval kétott megallapodas alapjan fizetend®d.

Fiitésszolgaltatas /valtozd/ A Szolgaltatoval koététt megallapodas alapjan  fizetend6
Amennyiben a Téarsashazban hazkozponti fiités keriil kialakitasra,
ugy a kozgyiilési hatarozat alapjan Tarsasagunk a fités dijat
AF A-val terhelten havonta kiszdmlazza.

A fizetési kitelezettség Osszege a vonatkozd rendeletek véltozasa esetén modosul.
A Bérlé az el6bbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

Bérld koteles

- ahonlapjan, sajté megjelenésein az Onkormanyzatot tdmogatoként szerepeltetni.

- a legalabb havi helyiséghasznalatot igénylé eseményekrdl (fogaddora, gyilés, rendezvény,
tanacskozas, tanacsadas) a Bérbeaddt tajékoztatni, meghivét kiildeni.

- minden év marcius 15, napjdig benytjtani az adott évre vonatkozd szakmai tervét, amelybdl
kideriil, hogy milyen eseményeket tervez az év soran megrendezni, illetve a bérleményben milyen

2 7
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- Bérbeadé fele 90 napon beliil a szolgaltatdsi szerz8dés egy masolatinak ataddsival igazolja. Bérls
- tudomasul veszi, hogy a kozmuvek uzemkepessegenek a]lapotat felul ke_ll _ viz_sgéltatn_ja_

‘18. A Bérloé véallalja, hogy a szolgéltatdsi szerzOdésekben szereplo, illetve a szolgaltaté altal

B ..:éliando tevekenyseget végez az mennylben szoigalja Jozsefvaros €s a Jozsefvarom lakosok
érdekeit.

.. - -minden év majus 31. napjaig az el6zd éves tevekenysegerol §2610, az Onkormanyzat altaI_ SRR

‘meghatarozott tartalmi szakmai beszdmoldjat.

o — . - a helyiségben az alapszabalydban megjeldlt celoknak megfeleioen a berbeadaskor engedelyezett

- tevékenységet folyamatosan folytatni.

" A szakmai terv és a szakmai beszamolé értékelésére és elfogadasara a hataskorrel rendelkezd bizottsag

o ~ jogosult. Amennyiben a hataskdrrel rendelkezd blzottsag a szakmai tervet és beszamoldt elfogadta, o i

" - ugy a civil tevékenységhez kapcsolddo bérleti dij az adott évre is érvényben marad.

- Amennyiben a szervezet a 3.) pont szerinti els6 éves beszamolGjat a szakmai bizottsdg részére

benyjtotta, és azt a bizottsag elfogadta, az Onkorméanyzat Tulajdonosi/Bérbeadoi jogokat gyakorld

- bizottsaga kérelemre a bérleti dijat a helyiség Jozsefvaros, valamint a jozsefvarosi lakosok érdekében

- folytatott tevékenység szerinti kihasznaltsiga fliggvényében a 248/2013. (VL19.) szamii Képvisels-
. testiileti hatdrozat 26. pont a), b), ¢) vagy d) pontja szermtl mertekre modoszthat_]a, a berleti szerzodes
- egyéb feltételeinek valtozatlanul hagyasa mel}ctt : S :

' -"_Amennylben a Bérlé a fenti koitelezettségeinek nem tesz eleget, illetve a szakmai terve, szakmai

- beszamoldja alapjdn nem bizonyitott, hogy tevékenységét legalibb részben Jozsefvaros érdekében
o vegezi, Ugy a bérleti dij az érinteft év januar 1. napjatdl, az akkor érvényes szabalyok szerint

.. -kisz&mitott bérleti dijnak megfelelé Osszeg + inflacio értékre emelkedik. A szdmfiott bérleti dij
" "mértéke jelen szerzodés aldirasanak idopontjaban: f...]- Ft/hé + AFA, azaz [...] forint/hé + AFA. A

- bérleti dij emelkedést a targyeév elejetol a Berlo v1sszamenoleg egyosszegben a Berbeado szamlaJa
- alapjan kételes fizetni. . _ .

" ‘Amennyiben a bérld szakmai terve vagy beszamoldja alap_;an bizonyitott, hogy tevékenységét csak

" részben végezte Jozsefvaros érdekében, Ggy a bérleti dija a nem lakas céln helyiségek bérleti dijanak

. megéllapitasarol sz6ldé 248/2013. (VI.19.)) szamG Képvisel-testiileti hatarozat 26, pontjéban_ : -

) ~ meghatérozott eggyel magasabb kategoridba sorolt bérleti dijra emelkedik.

A szerzddd felek rogzitik, hogy a bérleti dijat a nem lakds célt helyiségek bérbeaddsarol szolo

- 248/2013. (VL19.) szamu Képviselo-testiileti hatdrozat rendelkezései alapjan hataroztak meg. Egytittal
_tudomasul veszik, hogy e hatdrozat médositasa vagy hatalyon kiviil helyezése eseten a modosxtott_

. vagy Ujonnan hatalyba 1épett hatarozat rendetkezéseit tekintik irAnyadonak.

~15. Ha a kiilon szolgaltatiasok dijat a Bérbeadé szamlazza a Bérlé felé, azt a Bérlének a szamlan

_szerepl6 hatariddig kell atutalnia a megjeldlt szamlara. A ﬁzetessel ¢s kesedelemmei kapcsolatosan__ :

- egyebekben a bérleti dijra vonatkozéak az iranyaddak.

- 16. A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kovetd 8 napon belil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kozmii ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
. koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejard vizora cseréjét (a cserével kapcesolatos kéltségeket),

" vagy a nevére torténd tirasat valamint valamennyi, a bérlemény hasznélatdhoz a Bérbeadé szerint
.. szilkséges szolgaltatasi szerzbdés megkotését (a tovabbiakban: szolgaltatasi szerz6dés) a Fovérosi

| ' Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV Zrt.-vel, a Gazmiivek Zrt.-vel
-€s egyéb szolgaltatéval (a tovabbiakban: Szolgaltatd), és a szolgaltatasi szerzodés megkotését a

o ‘hasznélatbavétel elbt.

. 17. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti Jogv1szony fennillasa alatt kivan
‘kozml méroorat felszereltetni a bérleményben, azt tlirni kiteles, és a mérdora felszerelését kdvetd 8

- . napon beliil a sajat nevében a szolgéltatasi szerz6dést meg kell kdtnie, a megkotés tényét pedig a_

- szolgdltatasi szerz8dés egy masolatinak megkiildésével kell igazolnia a Bérbeadé felé.

“kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzédés 7. pontjaban szerep16
~ —kezdeti idbpontjatol a szerzOdésben, 1E1etve a szamiaban szereplo hatarsdo:g a szolgaltatok reszére
: rendszeresen megﬁzetl - : S
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19. A Bérlo hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, koziizemi dij, hasznélati dij és egyéb hatralék esetén
ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadé a jelen szerzodésben szereplé adatait
koveteléskezeld cégnek kiadja.

20. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kozmii dij, késedelmi kamat vagy
a kovetelés beszedésével kapesolatos koltség meriil fel, az altala a Bérbeadénak befizetett dsszeget a
Bérbeadé el6bb a kdltségekre, majd a kamatokra, ezutan a bérleti dij, majd a koziizemi dijtartozasra
szamolja el.

VL Ovadék:

21. A Szerzodé felek rogzitik, hogy a Bérlé a korabbi palyazati eljaras soran, a Bérbeadé altal
megéllapitott bankszdmlara ............- Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlének a jelen
szerzOdés kapcsan ............... - Ft 6vadék fizetési kotelezettsége &ll fenn. A 45/2019. (1L.21.)
Képvisel6-testiileti hatarozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztosit€k az ovadék Osszegébe
beszamit. Szerzddd felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérbeado altal megallapitott bankszdmiéra
............. ,-Ft 8sszegl dvadékfeltsltést teljesitett.

22. A Bérbeado az 6vadékot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dij, a kdziizemi dij vagy karokozés
esetén a kartalanitas kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire szabadon, a Bérlé
hozzajarulasa nélkiil felhasznélhatja. Ez esetben -a Bérld koteles az 6vadékot az eredeti Osszegre a
Bérbeado irdsos felhivasatdl szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.

23. A befizetett 6vadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyezd mértékii kamattal novelt
dsszegben a bérleti szerzGdés megsziinése kapcsan a helyiség Bérbeadonak torténd visszaadasat
kavetd 30 napon belill visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle héatraléka és a bérleményt Gjra
hasznosithaté allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadénak. Amennyiben a helyiség visszaadésakor
a Bérlének az Onkorméanyzat, vagy a Bérbeadé felé a bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozésa
van, a tartozast a Bérbeadd az ovadékdsszegébdl levonhatja.

VII. Bérlé egyéb jogai, kitelezettségei:

24. A Szerzédé felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe torténé befogadashoz, albérletbe
adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhazasdhoz a bérbeadd irasbeli hozzajaruldsa, valamint
a Bérbeado és Bérlo ezzel kapcsolatos irasos megallapodasa (bérleti szerzo6désmodositds) sziikséges.

A Bérld tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba (albérletbe} adas kapcsan kizardlag természetes
személlyel, valamint a nemzeti vagyonrél szold 2011, évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont
szerinti atlathatd szervezettel kiothet szerzddést. Tudomasul veszi tovabba, amennyiben a vele
szerz6dott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbol olyan véltozés &1l be, amely alapjan mar
nem mindsiil atlathaté szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti szerzodést azonnali hatéllyal
felmondani. E tényt a hasznalatba /albérletbe/ adasrdl sz616 szerzodésben rdgzitenie kell. Az eldbbiek
elmaraddsa esetén a Bérbeadé a Bérlovel szemben a bérleti szerzbdést azonnali hatallyal
felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizarélag a Bérbeadé hozzajaruldsa mellett ruhdzhaté at
mésra vagy cserélhetd el természetes személlyel, vagy a nemzeti vagyonrol szolé 2011, évi CXCVL
torvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott atlathatod szervezettel.

25. A Bérlé koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszerfien hasznélni, valamint
gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben, vezei¢kekben,
épitlet-felszerelési targyakban - mind a kizarélagosan hasznalt, mind a koz6sen hasznalt helyiségekben
a sajat, vagy a bérlemény hasznalatéra vele egyiitt jogositott személyek magatartasa folytan keletkezett

rrrrrr

26. A Bérlé koteles az allagmegovas érdekében a bérleményen beliil felmeriilé karbantartasi, javitasi
munkakat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és a bérlemény
berendezéseinek, a portalnak az Uzlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetdleg azok potlasaval,



.:"_csere_]evei kapcsolatos kol{segek v1selesere a Berl k('iteles. Ett_(’i_l a fe_iek ki’;lﬁ_n _megéliapod{_lsban
‘eltérhetnek. : : DR ' ' o

! '_27 A Bérlo az epiiletben levd tobbi bérld, a szomszedok valamint a lakdék nyugalmat és munkajat

.o zavard tevékenységet nem folytathat. A Bérl6, a tagjai, dolgozdi, lizleti partnerei sem tanusithatnak

S _oiyan magatan:ast ame]y a ’sobbl berlo a szomszedok valammt a lakok nyugalmat vagy munka_]at_ o

- zavarja.

28. A Bérld kiteles a bérlemény kiézvetlen kémyezetében akar a Bérld vagy tagja, dolgozoi, tzleti

K _partnerei, iigyfelei Aaltal tanusitott, a kOzOsségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan ellentétes

- magatartasokat, az dnkormanyzat kozteriilet feliigyeletét ellatd szerve felé haladékialanul bejelenteni.

729, A Bérlé a bérleményben kizérélag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges engedélyek

 {pl. mikddési engedély, épitési engedély, hasznalati moédvaltoztatas — beleértve az energia igényt is)

birtokaban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerzodésben foglalt tevékenység

ellatasahoz sziikséges gépeket és berendezeseket uzemeltethen Az uzemeltetes a sa_]at kockazatara

- - felelésségeére és terhére torténik.

30, A Bérls tudomasul veszi, hogy a tulajdonéban allg, a berlemenyben levo vagyontargyakra e
- ~valamint a tevekenysegbol eredo karokert Berbeado nem felel ezen kérokra a Berlo Jogosuit R
- biztositast kotni. A R : : o

. 31. A Bérlé sajat koltségén koteles gondoskodni:

_-a} abérlemény, a bérleményhez tartozé eszkozok, berendezések allaganak megdrzésérol,

. -b) az ¢épiilet tovabba a koOzOs haszndlatra szolgdlé helyiségek és teriiletek tzsztantartasarol es_

“megvilagitasardl, ha ez a Bérlé tevékenysége miatt valik szuksegesse

» c) atevékenységével kapcesolatban keletkezett hiztartasi és ipari hulladék elszallitasarél,

. d) az épiilet olyan koézponti berendezéseinek karbantartasarol amelyeket a Bérlé kizarolagosan
-~ hasznal, illet6leg tart tizemben,

'e) a helyiségekhez esetlegesen tartozd tizlethomlokzat, klrakatszekreny, vedoteto ernyoszerkezet
' biztonsagi berendezések karbantartasarol, '
' .f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriild felhjitasrol, potlasrol, 1lletoleg csererol
. -milkddésével dsszefiiggd hatdsagi engedélyek beszerzésérdl, valammt . :

- g) ha a bérlemény elott jarda van, annak a tisztin tartasarol. '

h) a hatosagi, tiizvédelmi, balesetvédelmi és polgari vedehm elmrasok maradektalan betartasarol e

i) mindarrol, amit jogszabalyok el6irnak.

- 32. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadé elozetes irasbeli engedélye alapjan végezhet barrmfele

o _' atalakitast, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajét koltségén végzendd atalakitisokat is.

"33, Az 4talakitssi munkalatokhoz sziikséges hozza_]aruiasok és hatosagl engedelyek (tclepuieskepl _
S bej clentési eljaras) beszerzése a Bérlo kitelessége. : : :

T34, A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, feldjitasi, karbantartasi munka — beleértve a
. bérlemény szerzodeéskodtéskor megismert allapotahoz képest szikséges allagmegévo, javito és

karbantartdsi munkakat is — ellenértékének bérleti dijba torténd beszamitasara nincs lehetiség,

ror

'35, A Bérlé értéknoveld beruhdzasait jogosult — a Bérbeadéval ezekre torténd megegyezés hianydban

‘pedig koteles - a szerzoédés megsziinésekor a bérlemény szerzddés megsziinésekor fennallo allaganak
sérelme nélkiil leszerelni, illetve kiteles a leszereléssel okozott allagsérelmet a Bérbeadémak

w2

- ‘megtériteni, az eredeti allapotot helyrealhtam A Berbeado a Berlo erteknovelo beruhaz.asamak

. megtéritésére nem kiteles.

o 36. A Bérlé koteles azon tevékenységek esetén, melyek teiepuleskepl bejelentési eljards kotelesek, a

-sziikséges hatOsagi engedély beszerzésére irdnyuld eljarast kezdeményezni. Ezen feliil a Bérlé az
. ¢épiilet homlokzatdn- a tarsashazban 1év6 helyiség esetén a tarsashaz kozgyiilése, tiszta dnkormanyzati

N “tulajdonu hazban 1évs helyiség esetén a Bérbeadd elbzetes engedélyével és az altala jovahagyott

" helyre és kivitelben - csak olyan cégtablat, embiémat, reklamot, légkondicional6 berendezést, szell6z6

s kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozé jogszabalyoknak megfelels. Az épitési engedély- vagy
-~ ‘telepiilésképi bejelentési eljards koteles cégtdbla, embléma, rekldm, légkondiciondlé berendezés



szelldzd kivezetést kihelyezése jogerOs épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban
tortént hozzajarulas birtokdban helyezhetd el. A tarsashaz vagy a Bérbeado elozetes engedélye nélkiil,
vagy épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént jévahagyd hatarozat nélkiil
kihelyezett dolog esetén a Bérbeadé a bérleti szerzodést felmondhatja.

37. A tiszta dnkormanyzati tulajdonii hdzban 1évd helyiség estén Bérbeadé a reklam engedélyezését
bérleti dijhoz kétheti.

38. A Bérlo kijelenti, hogy a jelen szerzddés megktése iddpontjdban a nemzeti vagyonrdl sz6lo 2011,
évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathatd szervezetnek mindsiil. Ezt a
tényt a Bérbeadonak atadott kivonattal igazolja. Vallalja, hogy a bérleti szerzodés tartama alatt a
tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan modon, amely alapjan mar nem mindsill éatlathatd
szervezetnek. Tudomésul veszi, hogy amennyiben a tulajdonosi szerkezetében tdrtént valtozas miatt
vagy egyéb okbdl mdr nem minésil atlathatd szervezetnek, a Bérbeadd a jelen szerzddést azonnali
hatallyal felmondhatja.-

39. Bérl6é a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekovetkezd valtozast koteles a
cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem benyujtasat kovetd 15 napon beliil a Bérbeadonak bejelenteni.
Hasonloképpen kozoini kell a szerzddésben szereplé bankszamlaja megsziinését és az 6 bankszamla
szamat. Az ennek elmulasztésabol eredo karokért a Bérlé felel.

40. A Bérlé a tudomasra jutdstdl szamitott 8 napon beliil kteles bejelenteni a Bérbeadénak, ha vele
szemben felszamolasi vagy csddeljaras indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.

VIII. Bérbeado jogai, kitelezettségei:

41. A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozé olyan joga,
amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadélyozza, vagy korlatozza.

42, A bérlet tartama alatt a Bérbeadd gondoskodik a Bérlé tiirési kotelezettsége mellett, az
életveszélyt okozd, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerii hasznalatat
Iényegesen akadalyozo, a Bérbeadét terheld hibak kijavitasardl. A Bérlo e munkalatok elvégzését a
bérbeaddval tortént irasbeli megallapodas alapjan atvallalbatja. Bérlé haladéktalannl kételes a
Bérbeado vagy megbizottja felé irasban bejelenteni, ha a bérleményben a Bérbeadét terhelé munkalat
elvégzése valik szitkségessé. A bejelentés elmulasztiasabdl, vagy késedelmébdl eredd, vagy azzal
tsszefiiggd karokért Bérld felelds.

IX. A kézbesités szabalyai:

43, Az értesitéseket a Szerz6dd Feleknek a szerzddésben rogzitett székhelyére lehet érvényesen
kézbesiteni kézbesitovel és postan. A felek rdgzitik, amennyiben a Bérlé a székhelyében
bekovetkezett valtozast a Bérbeadonak nem jelenti be, a Bérbeadé iltal az utolsé ismert cimre

”»or

kiildott leveleket a Bérlé altal kézhezvettnek kell tekinteni.

44. A Szerziédé Felek megillapodnak abban, hogy a postai titon megktildétt kiildeményt a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadja. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette & /az ,nem Kkereste”,
Lelkoltozstt™ vagy ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az iratot annak
visszaérkezése napian kell kérbesitetinek tekinteni.

X. A Bérleti szerzfdés megsziinése:

45, A Szerz6dé Felek barmelyike jogosult a bérleti szerz6dést rendes felmondas 0tjan, indokolés
nélkiil 30 napos felmondasi id6vel felmondani. A felmonddas a honap utolso napjéra szélhat.

46. A Bérld rendkiviili felmondéssal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen bérleti
szerzOdésben foglalt kdtelezettségeit silyosan megszegi.
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.47, A szerz6db felek rogzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
. vonatkozé egyes szabalyokrd! sz616 1993, évi LXXVIIL torvény 25. §-a szerint a berleti jogviszony
" Bérbead6 részérol torténo a Bérlé szerzodesszegesere a]apozott rendklvuh felmondasanak van helye a

kovetkezd esetekben és modon: E, : I -

B a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megallapitott idépontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a Bérbeadé

koteles a Bérlot — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban felszolitani. Ha a

- Bérld a felszolitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadé tovabbi nyolc napon beliil

frasban felmondéssal éthet. A felmondds az elmulasztott hatarnapot koveto honap utolso nap_;ara
szdlhat. A felmondasi idé nem lehet révidebb tizendt napnal. :

.b) Ha a Bérlé magatartasa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbeadé koteles a Bérlét — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas megsziintetésére vagy megismétlésétol valo
- ‘tartozkodasra a tudomdsara jutésatél szémitott nyolc napon beliil irasban felszdlitani. A felmondast
- az alapjaul szolgalo magatartas folytatasarol vagy meglsmet}esetol szamltott nyolc napor belui

- “irasban kell k6z6Ini. ' . : : : :

. 48 A 46. pontban meghatarozott Jogszabaly1 rendelkezésekre tekmtettel Bérbeado a Bérlo

. szerzddésszegh magatartisara aiapozott rendklvuh felmondassal szuntetheti meg a bérleti jogvxszonyt

. kiilonosen akkor, ha a Bérlé .
‘a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hianyaban kezdi meg a tevékenységet.

_b) A bérleményt nem a jelen szerzédésben meghatarozott célra hasznalja, vagy masnak a Bérbeado
. . hozzdjarulasa nélkiil részben vagy egészben hasznalatra atengedi, vagy ama a Berbeado L

- hozzajaru]asahoz kotott barmilyen szerzodést kot, hozzéjarulas nélkiil.
o c) A Bérbeadé részére fizetendd bérleti dij, koziizemi dij, Kartérités, illetve egyéb fizetési
' kitelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadd irdsos — a felmondas kilatasba

~ helyezését is tartalmazo - felhivasara a ﬁzetem koteiezettsegenek a felszol;tas kezhezveteiet koveto s

& napon belill nem tesz eleget.

') A bérleti szerzédés megkotését kovetd 8 napon beli] nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadé
- felhivasat kovetd 8 napon beliil nem intézi a vizora nevére torténd atirdsat, valamint nem koti meg

.. a bérlemény hasznalatéhoz sziikséges valamennyi szolgaltatisi szerzOdést, vagy a szolgaltatd
- felhivasdban szerepld hatdridon beliil a szolgaltatdsi szerzddések sziikség szerinti moédositasat,
" vagy ezek megkotését az elobbi hataridon beliil a Bérbeadé fel€ a szerzddések egy masolatanak

leadasdval nem igazolja. Meghidsitja, ill. akadalyozza az uj mérboéra beszerelését. :
e) A szolgaltatasi szerzodésekben szereplo, illetve a szolgéltatd altal kiszamlazott szolgaltatasi €s

-egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti iddpontjatdl a szerzodesben illetve a szamlaban szerepio R .'

hataridoig a szolgéltatd részére nem fizeti meg.

'f) A befizetett ovadék részbeni vagy egészbeni felhasznalasa esetén azt az eredetl Osszegre a - -

. Bérbeadé irdsos felhivasatél szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

) A bérleményt €s berendezési targyait nem rendeltetésszertien hasznalja, az ezekben altala okozott
“hibdkat a Bérbeadd felhlvasara 8 napon belui nem Jav1tja meg, 1}1 a kart nem {ériti meg a .
‘bérbeadénak.

.'h) A Bérbeadod felhivisa cllenére nem végzi el az ailagmegovas erdekeben a berlemenyen beliil

felmeriild felujitdsi, karbantartasi, javitasi munkakat.

[ i} A bérleményben a Bérbeadé elbzetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést. A tarsashaz - =~ -
. vagy a Bérbeadé elbzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nelkul heiyez k1 rekiamot Lol

illetve cégtablat, légkondicionals berendezést, szellozd kivezetést.

o ‘j} A bérleményt ugy hasznalja, a Bérlé, a tagjai, a dolgozdi, az iizleti partnerei olyan magatartast

‘tanasitanak, amely az épiiletben levd masik bérldt, lakokat, szomszédokat, a tevékenységében
" zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt és ezt a magatartasat a Berbeado felszolltasat koveto 8
- napon beliil nem sziinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemeny kdzvetlen komyezeteben akar a bérl6 vagy tagja, dolgozoi, iizleti partnerei,

* iigyfelei altal tanusitott, a kozdsségi egyiittélés kovetelményeivel kirfvdan ellentétes magatartasokat
" neki felrohat6 okbél az énkormdanyzat kizteriilet feliigyeletét ellatd szerve felé nem jelenti be. '
: 1) A bérleményt a Bérbeado feihwasa ellenere sem hasznal_]a 1lletve nem rendeitetesszeruen :

hasznaija ' : .



m) A hatosagi, tizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eléirasokat a Bérbeadé felhivasa
ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekdvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadonak

0} Nem engedi be a Bérbeadé képviseldjét a bérleménybe a rendeltetésszerti hasznalat ellendrzése,
illetve a Bérbeadot terheld felGjitdsi munkak végzése érdekében, illetve ezek végzésében
akadalyozza.

P} A jelén szerzOdésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok altal szabalyozott
esetekben sztinik meg.

50. A bérleti jogviszony bérmilyen megsziinése esetén a Bérld koteles a bérleti jogviszony utolsd
napjdn a bérleményt kiiliritve, tisztdn, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadé képviseljének
atadni. A Felek az atadott bérleményrd] allapotfelvételt és helységleltart, tartalmazd jegyzékdnyvet
vesznek fel. A Bérlé hozzdjarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti jogviszony megsziinését kivetd 8
napon beliil ingdsagaitol kiliritve nem hagyja el a bérleményt, a Bérbeadé, illetve képviseldje
jogosultta valik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az ingosdgokat a Bérlo koltségére elszallitsa, és a
bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadd az ingdségokon tdrvényes zalogjogot szerez a hitralékos
bérleti és hasznélati dij, valamint a jarulékai erejéig. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény
visszaaddsa csak a jelen pont szerinti eljérads lefolytatisaval joghatdlyos, ennek megtdrténtéig
hasznalati dijat kételes fizetni Bérbeado felé. A bérlemény visszaadasara iranyuld eljaras lefolytatasat
Bérlé koteles irdsban kezdeményezni Bérbeadondl. A birtok visszaadasdnak idépontjat, a Felek azzal
kapcsolatos jognyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyzokonyv tartalmazza hiteles modon.

51. Ha a bérlemény kordbban a Bérld székhelyeként vagy telephelyeként, fidktelepként a
cégbirosagon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kdvetd 15 napon beliil a Bérlé
kételes azt téroltetni, és ezt a Bérbeadé felé igazolni.

52. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbdl torténdé megsziinése esetén csere helyiségre nem
tarthat igényt. Kartalanitasra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony — részérdl tdrténd
— felmondaséra a Bérbead6 szerz6désszegése miatt Keriilt sor.

XI. Vegves rendelkezések:
53. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerzodésben szerepld adatait nyilvantartsa.

54, A jelen bérleti szerzédében nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletérol szélo
1993. évi LXXVIHI. torvény, a nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi CXCVIL torvény, a Polgari
Térvénykényvrol szold 2013. évi V. térvény, valamint az Onkorményzat tulajdonaban ailé nem lakas
céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl szol6 35/2013. (V1.20.) Budapest Jozsefvarosi .
Onkorményzati rendelet mindenkori vonatkozé rendelkezései az irdnyaddak.

55. Szerzddé Felek az esetleges jogvitdjukat elsddlegesen peren kiviili megéllapodassal kisérlik meg
rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a berlemeny helye szerint illetékes birdsdg
kizarolagos illetékességét kotik ki.

56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzédésben foglalt kdtelezettségei vallalisara kozjegyzo elott
egyoldalil kitelezettségvallalasi nyilatkozatot {r ald. Ez alapjan birosagi végrehajtasnak van helye. A
bérlé tudomasul veszi, amennyiben az egyoldahl kételezettségvallalasi nyilatkozatot a jelen bérleti
szerz6dés alairasat kovetd 5 munkanapon beliil nem irja ala, az Onkormanyzatnak, illetve a
Bérbeadonak a Bérlé kijeldlésérdl szold jognyilatkozatdhoz vald kotdttsége megszinik, a jelen
bérleti szerzodés nem lép hatalyba.

57. A Szerz6do Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybodl mindenkor fennallé bérleti dij, kdzmu
dij és egyéb tartozas mértékét a Bérbeadd szamlai, nyilvantartasai, kényvei alapjan késziilt kdzjegyzbi
okiratba foglalt ténytanisitviny igazolja, amelynek elfogaddsara a Felek jelen szerzOdés aldirasaval
kotelezetiséget vallalnak.




e 58 A Szerz6dé- Felek megéllapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kozjegyz6tdl a teljesités

kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megszinése megallapitasanak tenytanus:tvanyba fog]alasat 1s_ C

- kérheti, amennyiben a birésagi nemperes eljarashoz erre szitkség van.

89, A Szerz6do Felek a felkért kozjegyzonek a titoktartasi kotelezettsége aldl a felmentést megadijak,

. abbél a célbdl, hogy a fentl egyoldalu kotelezettsegvallalas1 nyllatkozatot 11] a tenytanu31tvanyt :
. elkészitse. : :

. 60. A Szerzddo Felek rogzmk hogy egyoldalu kotelezettsegvallalas1 nyliatkozat és a tenytanusuvany
" koitsegel a bérlot terhelik. -

61, A Szerzédé felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérdl szolé 1993. évi LXXVIIL
C - tbrvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. janudr 1. napjatdl a
- Bérbeaddé a nem lakds céljdra szolgld helyiség tekintetében a jogszabédlyban meghatérozott

-_energiahatékonységi tanfisitvany masolati példanyat a bérleti szerzddés megkotését megel6zben

- - koteles az 1j béridnek bemutatni és azt a szerzédés megkotésevel egyidejuieg a Bérlé részére atadni.

: _A Bérié jelen okirat alairdsaval kijelenti, hogy HET-....................... azonositd szammal ellatott

energiahat¢konysagi tanusitvany eredeti peldanyat megtekmtette tovabba az azzal mmdenben R

megegyezd misolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerzOdés akkor 1ép hatalyba ha a Berlo a koz;egyzonel az egyolda!u SR

T kotelezettsegvallalas1 nyilatkozatot alairta.

63. A jelen beérleti szerzodés megkotésével a Szerzddé felek kozott a bérlet targyaban korabban

' esetlegesen létrejott szobeli vagy irdsbeli megaﬂapodasok a hatalyukat veszmk kweve azokat -
-~ amelyek a jelen szerzodés mellékletét képezik. : '

. 64. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzbdés alairdsara jogosultak. E kljeientesukert,
- "valamint a bérleti szerzodésben leirt adatok helyességéert teljes anyagi felelosscget vallalnak. B

65, A jelen szerzédés mellékletét képezi a Bérls aldirasi c1mpeldanya a kepv1selo_|e szemely: o

L 1gazolvanyanak és lakcimkéartydjanak masolata.

L Jelen szerzbdés [...] (...) szamozott oldalbol all és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti

- -szerzddést a Szerzodd Felek elolvasas utan mint akaratukkal mmdenben megegyezot _;ovahagyolag o |

| 1rtak ala

| K_elt: Budapest, - -

- Budapest Jézsefvirosi Onkormanyzat .-~ = . - . Bérl6 / képviselGje . .
- bérbead6 képviseletében eljiré T FIUU A T I T I
- Jézsefvirosi Gazddlkodisi Kézpont Zrt.
BT Novéczki Eleondra
. vagyongazdalkoddsi igazgaté



Helyiség bérleti szerz6dés
hatarozott idore

/egyoldahi kotelezettségvallaldsi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Féviros VIIL Keriilet Jozsefvirosi Onkorminyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.;
adoszama: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény tulajdonosa és
bérbeadd nevében eljard Jozsefvarosi Gazdilkodasi Kézpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.;
cégszama:  01-10-048457;, addszdma:  25292499-2-42;  képviseli:  Novaczki  Eleondra
vagyongazdalkoddasi igazgatd) (a tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrol:

Székhely:

Nyilvantartasi szam:

Addszama:

Keépviseld neve:

Anyja neve:

Sziletési helye €s ideje:
Telefonszédm:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérls (a tovabbiakban: Bérlo)
(a bérbeado és bérld a tovabbiakban egyiitt: szerz6dé felek) kozott jott létre alulirott helyen €s napon
az alabbi feltételekkel:

Szerz6dé felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerz6désbél ereds
bérbeaddi jogok ~ ezen beliil a bérleti kdzmil dij — és terhelik a bérbeaddi kotelezettségek. A
Bérbeadé a bérbeadés tekintetében az Onkorméanyzat megbizasa alapjan, helyette és a nevében jar el.
A szerzddésbd] eredd igények érvényesitésére birdsagok és hatdsagok eldtt az Onkormanyzat jogosult.

I. A Bérleti szerzodés targva:

1. A Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest

VIIL, keriilet .................. helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIIL, keriilet
..................... szam alatt talilhato ........ m” alapteriiletii, foldszinti, nem lakas céljara szolgalo
helyiség (tulajdoni lapon: ................ } (a tovabbiakban: bérlemény).

2. Az Onkorméanyzat ................ BizOHSAZR & .eeccverrrnserrrnness szami hatérozatdban dontétt a

bérleménynek — iires helyiségként - a Bérlo részére torténd bérbeadiasardl hatarozott idére. Erre
tekintettel a Bérbeado a jelen bérleti szerzbdéssel bérbe adja, a Bérlé pedig megtekintett illapotban
bérletbe veszi az 1. pontban meghatarozott bérleményt.

Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben ingdsagok (székek) talalhatdéak. Amennyiben Bérl a
tevékenységehez az ingdsagot nem kivanja felhasznalni, az elszallitis és annak koltsége Bérl6t terheli,

rrrrr

IL. A Bérleménvben folvtatott tevékenység:

3. A Szerzodo felek rogzitik, hogy a Bérld a bérleményt covneeneveeciarariinnennnnd céljdra veszi bérbe. A
Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizarélag a jelen pontban megjeldlt tevékenység végzése céljabol
veszi igénybe.



4, A Bérloé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytaini kivant tevékenységgel kapcsolatban az
. engedélyezd hatdsagok, szakhatosagok és koziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyiitt: hatosagok)
“ nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajidonosi hozzajarulast neki kell megszereznie. Bérld
.~ tudomasul veszi, hogy ha a hozzéjarulist nem kapja meg, ugy Bérbeaddval szemben kartéritési igényt

. nem érvényesithet. Erre tekintettel a Bérbeadé nem szavatolja, hogy a Bérlé a helyiségben az 4ltala

‘kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben a jelen pontban meghatdrozott tevékenység a Bérlonek
nem felrohato okbdl, az el6bbi hatosagok elutaSIto dontese mlatt nem Vegezheto a feIek a berletl
| szerzOdest kozos megegyezéssel megsziintetik. S :

| : ‘5, Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevekenysege megkezdése elétt a Jelen berletr
.- szerzbdésben megallapitott helyiség hasznalati mddja megvaltoztatasdhoz a tarsashiz beleegyezd
. nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeadoval szemben kar- vagy

megtéritési lgennyel nem, lephet fei Ez esetben a Felek a berletl szerzodest kozos megegyezessei __

megszuntetlk

- 6. A Bérlo tudomésul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére nem hasznilja a
" 3. pontban meghatirozott célra, a Bérbeadd jogosult a bérleti jogviszonyt felmondani. Bérbeadd
tudomasul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznalatanak ideiglenes vagy tartds, egyoldahn

- és 6nkéntes hidnya nem érinti a jelen szerz6désbdl ered6 Bérldi fizetési kotelezetiségek fenndllasat,

| ._tovabb4 Bérbeadé mentesiil minden olyan kir megtéritése alol, amelynek bekovetkezte a tenyleges

"Berlm hasznaiat h:anyaval drizetleniil hagyasaval Osszefiiggésben all.

~ 1L A bérleti i ;oatszony kezdete és idotartama:

S x 7. A Bérbeadé az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatérozott iddre adja bérbe a Bérlémek. . -

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzddés hatilyba lépésének nama

- A bérleti dijfizetési kitelezettség kezdete: 2021, ...0u0.

.. A bérleti jogviszony vEge: .iiicaersrsses . 2 Bérbeadd javira a ;elen szerzodesben kxkotott
- 3 havi felmonddsi idével gyakorolhaté felmondasi jogaval, ' :

o .' .Hataroz_ot_t idd esetén a Ptk. 6:339. § (2) bekezdése iranyado.
RS o . .IV.A Bérlemény birtokdnak struhdzdsa:

. 8. A Bérbeado a bérleményt 4tadas ~ atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a jelen

- szerzbdés hatalyba lépéséhez szitkséges feltételeket teljesitette. A Felek az dtadas-atvételi eljaras sorén

jegyzOkonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a mérdorak aliasat valammt
mmden a bérlettel kapcsolatosan rogziteni szukseges koriilményt. :

9 Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat ................ Bizottsaga a ..../2020. (........) szamiy .
-+ . ‘hatérozataban foglaltak alapjan Bérlé ... havi brutté bérleti dfjat ............. ,~ Ft-ot, azaz
e forintot elére egy Osszegben teljesitett Bérbeadd 11784009-22229672

“szami OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszamlajira, amely Osszegrél a Bérbeadd egydsszegben,

2021, e, e ree i honapokra allit ki szamlat es 2021 corgereseennes honaptoi ; S

havi bérleti dij szamlazasra all at. _
S 19 A Berlo kl_] elent: a berlemenyt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogad}a -

- V. Bérlo fizetési kitelezettségei:

o 11. A Szerzéd6 felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat .....cooeeeerennnsee: Ft/hé + AFA,
LAZAZ Lo forint/hé + AFA {Osszegben hatdrozzak meg. A Bérlé tudomdsul veszi,
hogy a bérleti dij évente, az adott év janudr 1-t8] a KSH éltal kozzétett elézd évi inflaciés index

o “mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elso idopont_}a 2921 ]anuar héuap Aj Januar hav; _

'-: emelés dsszege februar honapban keriil szamlézasra.

.12, A Bérlé a havi bérleti dijat havonta elore, a targyhonap 15. napjéig koteles megﬁzetm a
Bérbeado6 nevében kiallitott szimla alapjan, a szamlén szereplé bankszamlara. A bankszamla szama a
- -bérleti szerzddés megkotésének idépontjdban 11784009-22229762 (OTP Bank Nyrt.). A bankszamla
- szdma a bérleti szerzodés idOszaka alatt valtozhat, amelyrél a Bérbead6 tdjckoztatia a Bérlot. A

. ; _Berlot a berleti dl_] az 7 pontban szereplo idoponttol terhell A Berlo a berletl dljat abban az esetben is .
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kételes havonta megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbdl nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti
dijat az eléz0 havi szamlan levé bankszamlara koteles atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd
teljesitettnek, ha az a targyhonap 20. napjdig a Bérbeadd bankszamlajan jovairasra keriil. Amennyiben
a Bérld a fizetési kotelezettséget helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérld
késedelmes fizetése esctén a Bérbeadé a Polgari Torvénykdnyvben meghatarozott késedelmi kamatot
szamitja fel, ’

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a
50. pontban foglalt kiiiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzodés megsziinését kovetd
naptol a helyiség tényleges kiiiritéséig a jogeim nélkiili hasznélat utén havonta, a bérleti jogviszony
megsziinésének iddpontjaban irdnyadd bérleti dijjal azonos dsszegii hasznalati dijat kell megfizetnie.
A haszndlati dijr6l a Bérbeadé nem allit ki havonta szamlat, csak utdlag, a haszndlati dij megfizetése
utdn. A hasznalati dfjat havonta elére, minden honap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij
megfizetésére szolgald — a bérleti dijrdl kiallitott utolsd havi szamlan lev$ - bankszdmidra t6rténd
Atutaldssal. Amennyiben a bankszédmlaszdm valtozik a Bérbeadé errdl t4jékoztatast ad. A hasznalati
dij akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a targyhénap 20. napjaig a Bérbeadd bankszamlajan
jOvairasra keriil. A hasznalati dij késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgari Toérvénykdnyvben
meghatérozott késedelmi kamatot szamitja fel.

14. A Bérlo egyeb fizetési kitelezettségei:
Viz és csatornadij /valtozd/ A Szolgaltatdval kstott megallapodas alapjan fizetendo.

Uzemeltetési kozos koltség dija: A szerzddés KotéSeKOT _..oesrirenes < Ft/hé + AFA, évente a
Tarsashaz kozgyiillése altal meghatirozott Gsszegre valtozik,
amelyet a Bérbeadé kozol a Bérlé felé. Amennyiben a Bérld a
vizora hitelesitési vagy vizdij fizetési kdtelezettségének nem tesz
eleget és a Szolgaltato a vizorat torli a nyilvantartasabol, a kdzds
koltség mértéke a tarsashiaz kozgyiilése 4ltal meghatarozott
vizora nélkiili kozds koltség Osszegére valtozik, amelynek
Osszege a szerzGdéskotés idopontjaban ............. .- Ft/hé + AFA.

Aramdij /valtozo/ A Szolgaltatéval kotstt megallapodas alapjan fizetendd.
Gaz szolgaltatas dija /valtozo/ A Szolgaltatoval kotstt megallapodas alapjan fizetendd.

Flitésszolgaltatas /valtozo/ A Szolgaltatdval kotott megallapodas alapjan fizetendd
Amennyiben a Tarsashazban hazkdzponti fiités keriil kialakitasra,
- ugy a kozgyilési hatdrozat alapjdn Tarsasdgunk a fiités dijat

AFA-val terhelten havonta kiszdmlazza.

A fizetési kitelezettség Gsszege a vonatkozé rendeletek valtozasa esetén modosul.
A Bérld az el6bbi fizetési kitelezettségek teljesitését vallalja.

Ha a kiilon szolgaltatasok dijat a Bérbeadé szamlazza a Bérlo felé, azt a Bérlonek a szamlan szerepld
hatéarid6ig kell atutalnia a megjeldit szdmldra. A fizetéssel és késedelemmel kapcesolatosan egyebekben
a bérleti dijra vonatkozoak az iranyaddak.

Bérlé koteles

- a honlapjan, sajté megjelenésein az Onkorményzatot timogatoként szerepeltetni.

- a legalabb -havi helyiséghasznalatot igénylé eseményekrdl (fogadodra, gyfilés, rendezvény,
tanacskozds, tandcsadas) a Bérbeaddt tajékoztatni, meghivét killdeni.

-  minden év marcius 15. napjiig benyijtani az adott évre vonatkozé szakmai tervét, amelybdl
kideriil, hogy milyen eseményeket tervez az év soran megrendezni, illetve a bérleményben milyen
allando tevékenységet végez, az mennyiben szolgilja Jozsefviros ¢és a jozsefvarosi lakosok
érdekeit.

- minden év majus 31. napjaig az el6z6 éves tevékenységérdl sz6ld, az Onkormanyzat altal
meghatarozott tartalmi szakmai beszamoldjat.

- a helyiségben az alapszabalyaban megjelolt céloknak megfelelen a bérbeaddskor engedélyezett
tevékenységet folyamatosan folytatni.




.+ A szakmai terv és a szakmai beszdmolo értékelésére és elfogaddsara a hataskorrel rendelkezé bizottsag

S _;ogosult Amennyiben a hatiskdrrel rendelkezd bizottsdg a szakmai tervet és beszdmolot eifogadta = o
- gy a civil tevékenységhez kapesolodé bérleti dij az adott évre is érvényben marad. . : -

. Amennyiben a szervezet a 3.) pont szerinti elsé éves beszamoldjat a szakmai bizottsag részére

o benyijtotta, és azt a bizottsag elfogadta, az Onkorméanyzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorld

bizottsaga kérelemre a bérleti dijat a helyiség Jozsefvaros, valamint a jozsefvéarosi lakosok érdekében

o ~ folytatott tevékenység szerinti kihasznéltsaga fiiggvényében a 248/2013. (VL.19.) szami Képvisels-
testiileti hatdrozat 26. pont a), b), c) vagy d) pontja szerinti mettekre modomthatja, a bér]eu szerzodes_ .

- egyéb feltételeinek valtozatlanul hagyésa mellett.

- Axnennyxben a Bérldé a fenti kotelezettségeinek nem tesz eleget, illetve a szakimai terve, szakmai

" beszdmoldja alapjan nem bizonyitott, hogy tevékenységét legalabb részben Jozsefvaros érdekében

" végezi, Ggy a bérleti dij az érintett év januar 1. napjatol, az akkor érvényes szabalyok szerint
- kiszamitott bérleti -dijnak megfelelé Osszeg + inflacio értékre emelkedik. A szamitott bérleti dij

‘mértéke jelen szerz6dés alairasanak idSpontjaban: [...],- Ft/hé + AFA, azaz [...] forint/hé + AFA. A

- bérleti dij emelkedést a targyev elejetol a Berlo vxssz.amenoleg egyosszegben a Bérbeadé szamlaja o '

o alapjén kételes fizetni.

‘Amennyiben a bérié szakmai terve vagy beszamoloja alapjan blzonyltolt hogy tevekenyseget csak
részben végezte Jozsefvaros érdekében, tigy a bérleti dija a nem lakas céld helyiségek bérleti dijanak

- megallapitasard] sz46lo 248/2013. (VL19.) szamil Képviseld-testiileti ha_tarozat 26 pontjaban e

o meghatarozott eggyel magasabb kategdridba sorolt bérleti dijra emelkedik.

- A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a bérleti dijat a nem lakas célt helyiségek bérbeadasardl szolé
248/2013. (V1.19.) szami Képviseld-testiileti hatdrozat rendelkezései alapjan hataroztik meg. Egytttal

- tudomésul veszik, hogy e hatérozat médositésa vagy hatélyon kivill helyezése esetén a médosftott B |
o vagy i onnan hatalyba lépett hatirozat rendelkezéseit tekintik irAnyado6nak. -

15. A Bérloé kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adéasat kovetdé 8 napon beliil,

. amennyiben a helyiség rendelkezik kézmii ellitotisdggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat

- koltségén a vizéra felszerelését/hitelesitését, lejard vizora cseréjét (a cserével kapesolatos kéltségeket),

.. | "vagy a nevére torténd atirisat valamint valamennyi, a bérlemény hasznilatihoz a Bérbeadé szerint
-, ‘szilkséges szolgaltatasi szerzOdés megkotését (a tovabbiakban: szolgiltatisi szerzédés) a Fovirosi

_ Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszed6 Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV Zrt.-vel, a Gazmiivek Zrt.-vel
. és egyéb szolgaltatoval (a tovabbiakban: Szolgiltatd), és a szolgdltatasi szerzddés megkotését a
Bérbeadé felé 90 napon beliil a szolgaltatisi szerzOdés egy masolatinak atadasaval igazolja. Bérld

 tudomésul veszi, hogy a kozmuvek uzemkepessegenek allapotat felul kell v:zsgaitatma :

hasznélatbavétel elott.

16, A Bérlé tudomésul veszi, amennyiben a Bérbeadd a bérleti jogviszony fenndlldsa alatt kivan
. kOzmii méroorat felszereltetni a bérleményben, azt tiirni koteles, és a méroora felszerelését kovetd 8

- napon beliil a sajat nevében a szolgaltatasi szerzb6dést meg kell kétnie, a megkotiés tényét pedlg a o

o szolgaltatasi szerzodés egy mésolatanak megkiildésével kell igazolnia a Bérbeadsé felé. ‘

17. A Bérlé vallalja, hogy a szolgaltatasi szerzodésekben szerepld, illetve a szolgaltaté altal
‘kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzddés 7. pontjaban szereplé

- — kezdeti idépontjatol a szerzodesben 1lietve a szamlaban szereplo hatarldmg a szo]galtatok részére ;

- rendszeresen megfizeti,

' _. '.18 A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, kdzlizemi dl_], haszndlati dij és egyéb hatralék esetén —

. ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget -a Berbeado a _;elen szerzodesben szereplo adatait .
- koveteléskezeld cégnek kiadja. ' O . : . !

/19, A Bérlé tudomésul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, k6zmi dij, késedelmi kamat vagy
- a kdvetelés beszedésével kapcsolatos koltség meriil fel, az dltala a Bérbeaddnak befizetett Osszeget a

e -Bérbeadé el6bb a koltsegekre ma_ld a kamatokra ezutan a berletl d1_|, ma_ld a kozuzerm dl_]tanozasra__

o : szamol_]a el.



VL. Ovadék:

20. A Szerzddd felek rdgzitik, hogy a Bérlé a kordbbi palyazati eljards sordn, a Bérbeado altal
megallapitott bankszamlara ............... - Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlének a jelen
szerzb6dés kapesén ...l -~ Ft dvadék fizetési kitelezettsége all fenn. A 45/2019. (IL21.)
KépviselG-testiileti hatarozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositék az dvadék Gsszegebe
beszamit. Szerz6dd felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérbeadé altal megallapitott bankszamlara
............. ,-Ft dsszegl dvadékfeltdltést teljesitett.

21. A Bérbeadd az ¢vadékot a Bérld altal meg nem fizetett bérleti dij, a kdzlizemi dij vagy karokozas
esetén a kartalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire szabadon, a Bérlé
hozz4jaruldsa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az dvadékot az eredeti dsszegre a
Bérbead¢ irasos felhivisatol szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.

22. A befizetett Ovadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyezd mértékii kamattal novelt
Bsszegében a bérleti szerz6dés megsziinése kapcsan a helyiség Bérbeadémak torténd visszaadasat
kivetd 30 napon belill visszajar a Bérlonek, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka és a bérleményt Gjra
hasznosithaté 4llapotban adja vissza birtokba a Bérbeadénak. Amennyiben a helyiség visszaadésakor
a Bérlének az Onkorményzat, vagy a Bérbeadé felé a bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozasa
van, a tartozast a Bérbeado az 6vadékdsszegébol levonhatja.

VII. Bérlo egvéb jogai, kitelezettségei:

23. A Szerzddo felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe torténé befogadédshoz, albérletbe
adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhazadsdhoz a Bérbeadd irasbeli hozzajarulasa,
valamint a Bérbeadé és Bérld ezzel kapcsolatos irdasos megallapodasa (bérleti szerzodésmodositas)
sziikséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznélatba (albérletbe) adas kapcsan kizardlag természetes
személlyel, valamint a nemzeti vagyonrdl szold 2011, évi CXCVIL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont
szerinti atlathatd szervezettel kothet szerzddést. Tudomasul veszi tovabba, amennyiben a vele
szerzOdott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbol olyan valtozas &ll be, amely alapjan mar
nem mindsiil atlathaté szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti szerz6dést azonnali hatallyal
felmondani. E tényt a hasznalatba (albérletbe) adasrdl sz6l6 szerzodésben régzitenie kell. Az el6bbiek
elmaraddsa esetén a Bérbeadd a Bérlével szemben a bérleti szerzddést azonnali hatéllyal
felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizarolag a Bérbeadé hozzijarulasa mellett ruhdzhaté at
masra vagy cserélhetd el természetes személlyel, vagy a nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVL
térvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott atlathaté szervezettel.

24. A Bérl6 koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszerlien hasznalni, valamint
gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben, vezetékekben,
épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizardlagosan hasznalt, mind a koz6sen hasznalt helyiségekben
a sajat, vagy a bérlemény hasznélatira vele egyiitt jogositott személyek magatartasa folytén keletkezett
hibak kijavitasardl és az okozott kar megtéritésérol.

25, A Bérlé koteles az allagmegdvas érdekében a bérleményen beliil felmerilld karbantartasi, javitasi
munkdkat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és a bérlemény
berendezéseinek, a portalnak az iizlethomlokzatnak a karbantartisdval, illetSleg azok potlasaval,
cseréjével kapcsolatos kéltségek viselésére a Bérlé koteles. Ettdl a Felek kiilon megéllapodéasban
eltérhetnelk.

26. A Bérlé az épiiletben levo t6bbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat és munkdjat
zavar6 tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozoi, lizleti partnerei sem tanisithatnak
olyan magatartast, amely a tbbi bérld, a szomszédok, valamint a lakék nyugalmat vagy munkajat
zavarja.

27. A Bérlé koteles a bérlemény kozvetlen kirnyezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozdi, iizleti
partnerei, igyfelei altal tanusitott, a koOzdsségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan ellentétes
magatartasokat, az dnkormanyzat kozteriilet feliigyeletét ellatd szerve felé haladéktalanul bejelenteni.
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.28, A Bérlé a bérleményben kizarélag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges engedélyek

- (pl. miikddési engedély, épitési engedély, hasznalati modvaltoztatis — beleértve az energia igényt is)

- birtokaban kezdheti meg tevékenyse’gét A bérleményben csak a szerzodésben foglalt tevékenység
- ellatasahoz sziikséges gépeket és berendezeseket uzemeltethetl Az uzemeltetes a sajét kockazatara
" feleldsségére és terhére {8riénik. : S o :

29, A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban allo, a berlemenyben levd vagyontargyakra

~valamint a tevekenysegbo] eredo karokert Berbeado nem felel ezen karokra a Ber!o 30gosu1t_ o

S biztositast k6tni.
. 30. A Bérlé sajat koltségén kételes gondoskodnl

e ‘a) abérlemény, a bérleményhez tariozd eszkozok, berendezések él]agénak meglrzésérol,

X b) az épiilet tovabbd a kozds hasznélatra szolgdlé helyiségek ¢s teriiletek tzsztantartasarol és

| . ‘megvilagitisar6l, ha ez a Bérlo tevékenysége miatt vilik sziikségessé,
¢) atevékenységével kapesolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasarol,
d) az épillet olyan kézponti berendezéseinek karbantartasarél amelyeket a Bérld klzarolagosan
- hasznal, illetbieg tart tizemben,

. e) a helyiségekhez esetlegesen tartozd uzlethomlokzat klrakatszekreny, vedoteto emyoszerkezet o

- biztonsagi berendezések karbantartasardi,
: _f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriild feltjitasrol, potlasrol, 1lletoleg csererol
: ‘mitkbdésével Osszefliggd hatdsagi engedélyek beszerzésérdl, valamint :
© g) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztan tartdsarol.
'h) a hat6ségi, tiizvédelmi, balesetvédelmi és polgar1 vedelm: eimrasok maradektalan betartasarol
i) mindarrél, amit jogszabalyok eldirnak. SREREE :

31.ABérdsa bérleményben csak a Bérbeadé el6zetes irasbeli engedélye alapjan végezhet banmfeie

- atalakitast, beleértve tevékenységéhez szilkséges sajat koltségén végzendd talakitdsokat is.

- 32. Az atalakitasi munkélatokhoz sziikséges hozzdjarulasok €s hatosagl engedelyek (telepulcskepl _

' _bejeientesa eljaras) beszerzése a Bérld kotelessége.
33. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, felnjitdsi, karbantartisi munka - beleértve a

- bérlemény szerzbdéskotéskor megismert dllapotahoz képest sziikséges allagmegovo, javitd s

¢ karbantartasi munkékat is — ellenértékének bérleti dl_;ba tortend beszamitasara nincs lehetdség.

- 34, A Bérlé értéknoveld beruhdzsait jogosult —a Bérbeadoval ezekre torténd megegyezés hidnyaban

~pedig koteles - a szerz0dés megsziinésekor a bérlemény szerzédés megsziinésekor fennallo 4llagénak

- sérelme nélkiil leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott Allagsérelmet a Bérbeadémak
| megtériteni, az eredeti 4llapotot helyrealhtam A Berbeado a Bérld erteknove]o beruhazasamak
- megtéritésére nem kételes, Lo - . :

35, A Bérld koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras kitelesek, a
. szitkséges hatOsagi engedély beszerzésére irAnyuld eljarast kezdeményezni. Ezen felil a Bérlé az
- épiilet homlokzatan- a tarsashazban lévo helyiség esetén a tarsashaz kozgytilése, tiszta Snkormanyzati
*“tulajdontt hazban 1évd helyiség esetén a Bérbeadé eldzetes engedélyével és az éltala jovdhagyott
helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat, reklamot, légkondicionalé berendezést, szellézd
kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozd jogszabdlyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy
- telepiilésképi bejelentési eljaras koteles cégtabla, embléma, reklam, légkondicionadlé berendezés
szelldzé kivezetést kihelyezése jogerbs épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban
tértént hozzajarulas birtokédban helyezhetd el. A tarsashaz vagy a Bérbeado elozetes engedélye nélkiil,

~vagy épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban 1ortént _]ovahagyo hatérozat nelkul S

" kihelyezett dolog esetén a Bérbeadé a bérleti szerzddést felmondhatja.

:-36 A tiszia onkonnanyzatl tula_]donu hazhan levo helylseg esten Berbeado a rekiam engedelyezeset . s

- bérleti dijhoz kétheti.

" 37. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzddés megkotese iddpontjaban a nemzeti vagyonrol szolo 2011.
.- évi CXCVL. torvény 3.§ (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathaté szervezetnek mindsiil. Ezt a
" tényt a Bérbeadénak atadott kivonattal igazolja. Vallalja, hogy a bérleti szerzbdés tartama alatt a

" - tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan médo_n_, amely _a_l_%_lpjé_n mar nem mindsill atlathato
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szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt
vagy egyéb okbdl mar nem mindsiil atlithatd szervezetnek, a Bérbeadod a jelen szerzdést azonnali
hatallyal felmondhatja.

38. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviscletében bekdvetkezd valtozast koteles a
cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem beny(jtdsat kdvetd 15 napon beliil a Bérbeadénak bejelenteni.
Hasonloképpen kozéini kell a szerzédésben szereplé bankszamlidja megsziinését és az 0j bankszamla
szamat. Az ennek elmulasztasabdl ered6 karokért a Bérlé felel.

39. A Bérlé a tudomasra jutastol szamitott 8 napon beliil kételes bejelenteni a Bérbeaddénak, ha vele
szemben felszamolasi vagy csideljaras indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.

VIIL. Bérbeado jogai, kitelezettségei:

40. A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozd olyan joga,
amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy korlatozza.

41. A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérlé tiirési kotelezettsége mellett, az
életveszélyt okozd, az ingatlan Aallagit veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerii hasznalatat
l1ényegesen akadalyoz6, a Bérbeadot terhelo hibak kijavitasarol. A Bérlé e munkalatok elvégzéset a
bérbeaddval tortént irasbeli megéllapodas alapjan é&tvallalhatja. Bérlé haladéktalanul koteles a
Bérbeadd vagy megbizottja felé irasban bejelenteni, ha a bérieményben a Bérbeadét terheld munkalat
elvégzése valik sziikségessé. A bejelentés elmulasztasabol, vagy késedelmébdl eredd, vagy azzal
osszefliggod karokért Bérld felelds.

IX. A kézbesités szabalyai;

42, Az értesitéseket a Szerzdédé Feleknek a szerzGdésben rdgzitett székhelyére lehet érvényesen
kézbesiteni kézbesitovel és postan. A Felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a székhelyében
bekdvetkezett valtozast a Bérbeaddénak nem jelenti be, a Bérbeadé altal az utolsé ismert cimre
kiildstt leveleket a Bérl altal kézhezvettnek kell tekinteni.

43. A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a postai iton megkilddtt killdeményt a kézbesités

-megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadja. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette 4 /az _nem Kereste”,
Lelkoitozot” vagy ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az iratot annak
visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzddés megsziinése:

44, A bérleti jogviszony az 7. pontban meghatarozott kezdeti iddponttdl hatdrozott ideig tart, a Felek
azt csak egyezs akarattal sziintethetik meg, kivéve az alabbi, valamint jogszabalyban meghatarozott
eseteket.

45, A hatarozott id6 alatt a Bérbeadé jogosult haromhavi felmondasi idével felmondani a bérleti

jogviszonyt, ha '

a) az Onkormaényzat a helyiséget nem 6nkormanyzati tulajdon esetén az Onkormanyzatokra érvényes
jogszabalyban meghatdrozott mindenkori kisajatitasi jogeimek alapjan kisajétittatnd, feltéve, hogy
a Képvisel6-testiilet azon cél megvaldsitasardl mar dontést hozott, amelyhez a helyiségre sziiksége
van.

b) a belyiség (a helyiséget érintd epuletreszt) atalakitdsara, lebontasara, vagy rendeltetésének a
megyvéltoztatasara az Onkormanyzat jogerds és végrehajthaté hatdsagi engedélyt kapott, vagy

¢) az Onkorméanyzat jogszabaly vagy a jogszabalyon alapulé hatésdgi hatarozat alapjan kételes a
helyiséget harmadik személynek dtadni.

46. A Bérlé rendkivili felmondéssal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeado a jelen bérleti
szerzddésben foglalt kitelezettségeit stilyosan megszegi.

47. A Szerz6do felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkoz6 egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL térvény 25. §-a szerint a bérleti jogviszony
Bérbeado részérdl torténd a Bérlé szerzbdésszegésére alapozott rendkiviili felmondasanak van helye a
kovetkezo esetekben és mddon:




o a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megallapitott idépontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a Bérbead6

- koteles a Bérlét — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel ~ a teljesitésre frasban felszolitani. Ha a
- Bérlé a felszdlitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadé tovabbi nyolc napon beliil
- irésban felmondéssal éthet. A felmondas az elmulasztott hatarnapot kovetd hoénap uto]so napjara
- szblhat. A felmondasi idé nem lehet rovidebb tizendt napnal. :
L b) Ha a Bérlé magatartasa szolgil a felmondas alapjaul, a Bérbeadé kételes a Bérlét — a
- kdvetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartis megsziintetésére vagy megismétlésétsl vald
- tartozkodasra a tudomaséra jutasatdl szamitott nyolc napon belil irdsban felszélitani. A felmondast .
. - az alapjaul szolgald magatartas foiytatasarol vagy megnsmetlesetol szamltott nyolc napon belul o
« irasban kell kozdlni. . : : :

. 48 A 47. pontban meghatarozott jogszabalyl rendelkezésekre tekintettel Berbeado a Bérlé
- szerzOdésszegd magatartasara alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a berleti Jogvxszonyt o
- kiilénosen akkor, ha a Bérlo

a) A bérleményben a szitkséges engedélyek hidnydban kezdi meg a tevékenységet.

_b) A bérleményt nem a jelen szerz6désben meghatarozott célra hasznalja, vagy mésnak a Bérbeadé

hozzajaruldsa nélkill részben vagy egészben haszndlatra étengedi, vagy arra a. Berbeado :

- hozzajaruldsihoz kotott barmilyen szerz8dést kot, hozzajarulas nélkiil.

: _c) A Bérbead6é részére fizetendd bérleti dij, koziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
* kitelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadé irdsos — a felmondas kilatasba
‘helyezését is tartalmazo - fethivasara a ﬁzetem kotelezettségének a felszolttas kézhezvételét kovetd
"8 napon beliil nem tesz eleget.

- ) d) A bérleti szerz8dés megkttését kovetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Berbeado

- felhivasat kovetd 8 napon beliil nem intézi a vizéra nevére torténd atirasat, valamint nem kéti meg
‘a bérlemény hasznéalatdhoz sziikséges valamennyi szolgaltatisi szerzddést, vagy a szolgaltatd
felhivdasaban szereplé hataridén beliil a szolgltatasi szerzddések szilkség szerinti modositasat,

- vagy ezek megkotését az elébbi hataridon beliil a Bérbeadd felé a szerz6dések egy masolatanak

: leadaséaval nem igazolja. Meghiusitja, ill. akadalyozza az 0j mérora beszerelését,

a .'-e) A szolgaltatasi szerzodésekben szerepld, illetve a szolgaltatd altal kiszamldzott szolgéliatasi és

. egyéb dijakat a bérleti j }ogwszony kezdeti idépontjitol a szerzodesben illetve a szamlaban szerepl6

- hatarid6ig a szolgaltaté részére nem fizeti meg.

- f) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznilasa esetén azt az eredeti Osszegre a

. - Bérbeado irasos felhivasatdl szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki. '

' -g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszerlien hasznélja, az ezekben altala okozott

- hibdkat a Bérbeadé felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem tériti meg a

bérbeaddnak. _

o h) A Bérbeadd felhivasa ellenére nem végzi el az éklagmegovas erdckében a bérleményen belui R

felmeriild feldjitasi, karbantartasi, javitasi munkakat.

= 1) A bérleményben a Bérbeado elozetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bivitést. A tarsashaz

- vagy a Bérbeadé elGzetes engedélye nélkill, vagy épitési engedély nélkiil helyez ki reklamot

oo illetve cegtablat légkondicionalé berendezést, szell6zd kivezetést.

. j) A bérleményt vigy hasznilja, a Bérl6, a tagjai, a dolgozdi, az lizleti partnerei olyan magatartést
- tanositanak, amely az épiiletben levd masik bérl6t, lakokat, szomszédokat, a tevékenységében

. zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartasat a Bérbeado felszohtasat kdvetd 8
napon beliil nem sziinteti meg.

" k) A Bérlé a bérlemény kozvetlen kornyezeteben akar a bérlé vagy tag;a dolgozdi, iizleti partnerei,

{igyfelei altal tansitott, a kdzésségi egyiittélés kovetelményeivel kirfvoan ellentétes magatartdsokat - .

‘neki felréhatd okbo! az dnkormanyzat kozteriilet feliigyeletét ellato szerve felé nem jelenti be.

- 1) A bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére sem hasznal_|a illetve nem rendeltetésszerlen =

- “hasznélja.
' ;m)A hatésagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi €s polgiri vedeiml elbirdsokat a Bérbeadd felhwasa
_ ellenére nem tartja be. : -
- n) A székhelyében, lakcimében bekavetkezett valtozést nem jelenti be a Bérbeadonak.

~0) Nem engedi be a Bérbeadé képviseldjét a bérleménybe a rendeltetésszerli hasznélat ellendrzése,
illetve a Bérbeadét terheld felijitasi munkak végzése érdekében, ill. ezek végzésében akadélyozz_a.
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P) A jelen szerzédésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49, A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok altal szabélyozott
esetekben sziinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérld koteles a bérleti jogviszony utolsé
napjan a bérleményt kiiiritve, tisztin, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadé képviseldjének
atadni. A Felek az atadott bérleményrdl allapotfelvételt és helységleltart, tartalmazd jegyzokonyvet
vesznek fel. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti jogviszony megsziinését kvetd 8
napon beliil ingdsagaitol kiliritve nem hagyja el a bérleményt, a Bérbeadé, illetve képviseldje
jogosultta valik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az ingdsagokat a bérld koltségére elszéllitsa, és a
bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadd az ingdsigokon torvényes zalogjogot szerez a hétralékos
bérleti és hasznalati dij, valamint a jarulékai erejéig. Bérlé tudomésul veszi, hogy a bérlemény
visszaaddsa csak a jelen pont szerinti eljaras lefolytatasaval joghatilyos, ennek megtdrténtéig
hasznalati dijat kételes fizetni Bérbeadé felé. A bérlemény visszaaddséra irdnyulé eljaras lefolytatasat
Bérlé koteles irasban kezdeményezni Bérbeadonal. A birtok visszaaddsanak iddpontjat, a Felek azzal
kapesolatos jognyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyzkonyv tartalmazza hiteles médon.

51. Ha a bérlemény kordbban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fidktelepként a
cégbirosagon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 15 napon beliil a Bérlé
koteles azt torbltetni, és ezt a Bérbeadé felé igazokni.

52. A Bérlé a bérieti jogviszony barmely okbdl térténd megsziinése esetén csere helyiségre nem
tarthat igényt. Kartalanitasra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony — részer6! torténd
— felmondéséra a Bérbeadd szerz6désszegése miatt keriiit sor.

XL Vegves rendelkezések:

53. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerz6désben szerepld adatait nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerzddében nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletérdl szold
1993. évi LXXVIIL térvény, a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVL torvény, a Polgar
Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V. térvény, valamint az Onkormanyzat tulajdonaban alié nem lakas
céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 35/2013. (V1. 20.) Budapest Jozsefvarosi
Onkormaényzati rendelet mindenkori vonatkozé rendelkezései az irdnyaddak.

55. Szerzédé Felek az esetleges jogvitajukat elsddlegesen peren kivilli megallapodassal kisérlik meg
rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint illetékes birdsag
kizardlagos illetékességét kotik ki.

56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzddésben foglalt kotelezettségei vallaldsara kdzjegyzd eldtt
egyoldahi kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan birdsigi végrehajtdsnak van helye. A
Bérlé tudomasul veszi, amennyiben az egyoldald kételezettségvallalasi nyilatkozatot a jelen bérleti
szerzbdés aldirasat koveté 5 munkanapon belill nem irja ald, az Onkormaényzatnak, illetve a
Bérbeaddnak a Bérlé kijelolésérdl szolo jognyilatkozatahoz vald kotottsége megsziinik, és a jelen
bérleti szerzddés nem lép hatalyba.

57. A Szerzddé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybol mindenkor fennallé bérleti dij, kdzmii
dij és egyéb tartozis mértékét a Bérbeado szamlai, nyilvantartasai, kényvei alapjan késziilt kdzjegyzoi
okiratba foglalt ténytanusitvany igazolja, amelynek elfogadasara a Felek jelen szerzodés alairasival
kotelezetiséget vallalnak. '

58. A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadd a kozjegyz6tdl a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitasanak ténytaniisitvanyba foglalasat is
kérheti, amennyiben a birosagi nemperes eljarashoz erre sziikség van. :

59. A Szerz6dé Felek a felkért kdzjegyzonek a titoktartasi kitelezettsége aldl a felmentést megadjak,

abbdl a célbdl, hogy a fenti egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a ténytanusitvanyt
elkészitse. :

60. A Szerzodd Felek rogzitik, hogy egyoldali kitelezettségvallalasi nyilatkozat és a ténytanusitviny
koltségei a bérl6t terhelik.



- 61, A Szerzddo felek rogzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletérdl szolé 1993, évi LXXVIIL

D torvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. janudr 1. napjatdl a Bérbeadd

a nem lakés céljara szolgald helyiség tekintetében a jogszablyban meghatarozott energiahatékonysagi

. '_'tanusnvany masolati példanyat a bérleti szerzddés megkoteset megeldzien koteies az u_; berionek_ RS

[ bemutatni és azt a szerzodés megkotésével egyidejiileg a Berlo részére atadni.

A Bérld jelen okirat aldirasaval kijelenti, hogy HET-...........cccveeennne. azonositd szammal ellatott

energiahatékonysagi tanlisitvény eredeti peldanyat mcgtekmtette tovabba az azzal mmdenben_
- megegyez6 masolati példanyt atvette. : S :

'.;62 A jelen bérleti szerzodés akkor 1ép hatalyba, ha a Bérlé az 6vadékot a Berbeadénak megﬁzette _
valamint a kdzjegyzonél az egyoldali kotelezettségvallalasi nytlatkozatot alairta. : -

. 63. A jelen bérleti szerz6dés megkotésével a Szerzédd felek kozott a bérlet targyaban korabban

. - “esetlegesen létrejitt szébeli vagy irasbeli megallapodasok a hataiyukat veszitik, kivéve azokat _
. amelyek a jelen szerzodés mellékletét kepezﬂ( : : . : :

o 64. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzodés aldirésara jogosu]tak E kl_;elentesukert, _ -

~valamint a bérleti szerzodesben leirt adatok helyességéért teljes anyagi felelGsséget vallalnak.

- 65. A jelen szerzddés mellékletét képezi a Bérld aldirasi mmpeldanya a kepwselo_]c szemeiy;

- igazolvanyénak és lakcimkartydjanak masolata.

Jelen szerzédés [...] (...) szamozott oldalbdl 4ll és 5 (5t) eredeti peldanyban készilt. A bérleti
szerzOdést a Szerzodo Felek eiolvasas utan, mmt akaratukkal mmdenben megegyezot _;ovahagyolag

| 1rtak ala. oo
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- ‘Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat =~ . . 'Bérlé/ képviseldje
bérbeado képviseletében eljaréd L
Jozsefvaros: Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Lo Noviaczki Eleonéra Choe U N P _
i vagyongazdalkodas1 SRR S e igazgatd



10. sz. melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Teleki Laszlo tér 7. szam alatti 35361/0/A/36 és 35361/0/A/37
helyrajzi szamd nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasa

Bérleti szerzodést érinté modositasi javaslatok és nyilatkozat

AUHIOt o e e (név) mint a
...................................................................... (tarsasag neve) képviseldje jelen
palyazatban taldlhato hatdrozatian / hatdrozott idére sz6l6* bérleti szerzbdéshez az alabbi médositdsi
Javaslatokat teszem / nem teszek modositdsi javaslator®

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szoveg alahiizando

e 10T o P U (név) mint a
...................................................................... (tarsasag neve) Képviseldje nyilatkozom,

hogy palyazati felhivds mellékletét képezod bérleti szerz0dés tervezetekkel kapcsolatos észrevételek,
moédositasi vagy kiegészitésre iranyuld javaslatok Kiird Aaltali elutasitdsa esetén is fenntartom
ajanlatomat.

Budapest, .........ccooviiiiiii

............................................................

palyazo alafrasa
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11 SZ. melleklet

Osszefoglalo a benyujtando ajanlat formal és tartalml kovetelmenyelrol

Az ajaniatot az ajanlattevof jogi személy/szervezet képviselGje mmden oldalon keZJegyevel koteles

: '_ s eilatm Az a_]anlamak folyamatos sorszamozassal kell rendelkezme

" A boritékon a kivetkezd szoveget kell feltiintetni:

.__,,Budapest VII. kerilet, Teleki Laszlo ter 7. szdm alatt: 3536]/0/A/36 €5 35361/0//1/37 hrsz—
. hely:segek berbeverele

SO Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benytjtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyohto nem vesz at_

> - Ahol az nincs jelezve, hogy mésolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajénlathoz.

L Azagj e’miati biztositék beﬁzetésénél.a kozlemeny rovatba a kﬁvetke_zﬁt kell beirni: ajanlati biztositék -

. ) Az ajanlat tartalmat a kvetkezé sorrendben kell osszefuzm

o 1. Jelentkezési lap (1. sz. melléklet)

.+ 2. . Ajanlati Gsszesito (2. sz. melleklet)
3. . Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles kivonat nyllvantartasrol vagy vegzes a, szervezet
. bejegyzésérdl (jogi személy/szervezet esetén) '
S 4 Alairasi cimpéldany eredeti példanya vagy méasolata (jogi személy/szervezet esetén)
5. . A Ptk. elGirasai szerinti bizonyité ere_;u meghataimazas, _amenny1ben az ajanlatot nem a
. szervezet képviselGje irja ala ) S
Palyazati dokumentacio megvéasarlasard! szolé bevételi penztarblzonylat masolata.
‘Ajanlati biztositék befizetésérdl szolo igazolas masolata
. "‘Nyilatkozat vegelszamolasroi csodel_}arasrol felszamolasrél végrehaijtasi eljarasrol (3. sz
T melléklet) '
~-.9.  Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasarol, szerzodeskotesroi mgatlanszerzesz kepességrol,
© ajanlati kotottségrol (4. sz. melléklet)

NS

N 10, Nyilatkozat adé és adék moédjara behajthatéd koztartozasrél Kuroval szemben fennallo L

tartozasrol (5. sz. melléklet)

:. 11.  NAYV igazolasa arrdl, hogy nem all fenn koztartoz4sa,

- 12. . Helyi adé igazolas (beszerezheto Jozsefvaros1 Polgarmesteri Hivatala 1082 Budapest Baross u.
S 63-67. W em))

--13.  Beérbeadoval szemben fennallé tartozas igazolasa (beszerezheto JGK Zrt 1083 Budapest Or u.
- 8.1.35. szoba) . . A

| '_:_':14. Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrdl (6. sz. melléklet)

15. Nyilatkozat a bankszadmlaszamrol (7. sz. melléklet)
. 16. Nyilatkozat a szervezet atlathatosagarol (8. sz. melléklet)
.. -17.  Amennyiben sziikséges, tovabbi okiratok a szervezet 4tlathatosaganak igazoldsara
18, A bérleti szerzédéssel kapcsolatos észrevetelek, modosﬂas: _;avaslatok (10.sz. melieklet)
~019, Szakma1 beszamolo L - - . :



