Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
36/2019. (VI111.22.) tnkormanyzati rendelete”

az Orczy 1t - Kébanyai ut - Konyves Kalman korit - Ullgi ut altal hatarolt teriilet
(a Ganz negyed egy része és a Tisztviseldtelep)
Keriileti Epitési Szabalyzatarél (GTKESZ)

Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvaros Onkorméanyzat Képviseld-testiilete az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk a) pontjdban, a
Magyarorszag helyi Onkormanyzatairdl szo6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5)
bekezdés 6. pontjdban és az épitett kornyezet atalakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIIL. torvény 13.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva a
kovetkezOket rendeli el:

ELSO RESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK

l. Fejezet
Alapveto rendelkezések

1. A rendelet hatalya, mellékletei és értelmezo rendelkezései

1.§ (1) E rendelet (a tovabbiakban: GTKESZ) hatalya a Budapest VIIIL. keriilet Jozsefvéaros
kozigazgatasi teriiletének az Orczy Gt - Kébanyai ut - Kényves Kalman koérat - Ull6i ut altal
hatarolt teriiletére (a Ganz negyed egy részére €s a Tisztvisel6telep) terjed ki.
(2) Az 1. § (1) bekezdésben meghatarozott teriileten e rendeletet
a) az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl szold 253/1997.(XI1.20.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) eldirasait az e rendeletben foglalt
kiegészitésekkel és eltérésekkel,
b) a telepiiléskép védelmérdl sz616 helyi onkormanyzati rendeletben foglaltakkal
egylitt kell alkalmazni.

2.§ (1) A GTKESZ mellékletei:

a) 1. melléklete tartalmazza a teriiletre vonatkozd Szabdalyozési tervet (a tovabbiakban:
GTSZT) M=1:2000 l1éptékben,

b) 2. melléklete tartalmazza az épitési dvezetek szabalyozasi hatarértékeit,

c) 3. melléklete tartalmazza az épitmények, ©Onalldo rendeltetési egységek, teriiletek
rendeltetésszerli hasznélatdhoz sziikséges, elhelyezendd személygépjarmii szamanak
megallapitasat,

d) 4. melléklet tartalmazza az elhelyezendd kerékparok szamanak megallapitasat,

e) 5. melléklete tartalmazza a magyarazo abrakat.

" Egységes szerkezetben a 52/2020. (1X.25.) 6nkormanyzati rendelettel, a 33/2021.(X.28.) 6r-
rel.



(2)" A rendelet tajékoztatas céljabol az alabbi fiiggelékeket tartalmazza:

a) 1. fiiggelék a III. parkanymagassagi kategoria és a magassagi korlatozassal érintett védett
tertiletekrol,

b) 2. fiiggelék a telepiilésszerkezet alakitasat befolyasold barnamezds teriiletek a Budapest
Fdvaros Telepiilésszerkezeti Terve alapjan.

3.8 (1) E rendelet alkalmazasaban:

1.

2.

10.

11.

12.

13.

14.

Atmeneti hasznositds: beépitésre szant, még beépitetlen telek legfeljebb 5 év idétartamra
vonatkoz0, épitési engedélyezési eljarassal nem jard ideiglenes funkciovaltésa.

Eredeti tetoidom: a torténetileg kialakult magastetd — egyszerii vagy Osszetett
tetdidommal, tetéfelépitményekkel (pl. saroktorony, kupola, kiemelt oromfal, stb.), a
manzard tetd, melynek jellemz6 tetShajlasszoge 35° feletti

Epiiletdisz: az épiilet utcai homlokzatan 1évé dekoracids elem, amely meghatarozza az
¢épiilet karakterét pl. ablakkeretezés, parkany, franciaerkély lemeze, oszlop, pillér, figuralis
abrazolas stb.

Epiiletkiugras: az épiilet homlokzati sikjabol a kozteriilet vagy a telek belsé udvara folé
nyuld, minden irdnybdl zart épiiletrész

Epiiletkoz: a kozteriilet felé esd zart térfalat megszakitd, a szabad atlatis vagy atjaras
biztositasa céljabol terepszint felett nem, de a terepszint alatt beépithetd teriilet

Fasor: a telepiilésképi rendeletben meghatdrozott faju, egy sorban iiltetett fak dsszessége,
ahol a fak tétavolsaga nem nagyobb a fak idéskordban varhatdé koronadtmérdjének
kétszeresénél

Fitneszter: jellemzoen kdzparkban vagy kozkertben kialakitott, felndttek szamara szolgalo
szabadtéri edz6- és tornapdlya, amely zoldfeliiletben elhelyezett vagy oOntott gumi
burkolattal ellatott.

Kozosségi kert: olyan lires épitési telken létrehozott €16 zoldfeliilet, amelyet a kornyék
lakossaga egy kozosen elfogadott hazirend szerint, kizarolag disz- és haszonnovények
termesztése céljabol lizemeltet.

Laposteto: épiilet felsd lehatarolasara szolgald szerkezet, melynek lejtése a 10 %-0t nem
haladja meg.

Kozcélu beruhdzas: olyan tevékenység, amely allami vagy onkormanyzati kozfeladatot
ellaté intézmény altal kozfeladatot ellatd intézmény megvaldsitasat szolgalja.
Koézhasznalat céljara atadott teriilet: A magantulajdont telek — Budapest Févaros VIII.
keriilet Jozsefvarosi Onkorményzattal (a tovabbiakban: Onkormanyzat) kotott kiilon
szerzodés keretei kozott — kozhasznalatra megnyitott része, melyet az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyeztek

Kozmiimentes élettér: A fa torzsének tengelye €s a kdzmivezeték tengelye kozti tavolsag,
amely a fa gyokerének védelmét biztositja a kozmilvezeték fektetésével és cseréjével jard
foldmunka ellen.

Meélygarazs: a megkozelitési helyek kivételével teljes terjedelemben a terepszint alatt
kialakitott, parkolas céljara szolgald épitmény. Epiilet alatti a mélygarazs fodémének alsd
sikja legfeljebb 60 cm-rel lehet magasabban az utcai jarda vagy az eredeti terepszint
sikjanal.

Saroktelek: Az épitési szabalyok szempontjabol saroktelekként vehetd figyelembe az
Ovezeti eldirasokban meghatarozott legkisebb kialakithat6 telekméret 6tszorosét €s 5000
m*-t nem meghalad6 méretii, legalabb két csatlakozé oldalan kozteriiletekkel hatérolt
telek.

! Médositotta a 33/2021.(X.28.) &r. 1.§-a, hatalyos 2021. oktober 29-tél.



15. Szintteriileti mutato (szm): Az 0Osszes ¢épithetd bruttdé szintteriilet és a telekteriilet
hanyadosa. Az 0sszes épithetd bruttd szintteriilet értéke altalanos szintteriileti mutatd
értekbodl (szmd) és kizardlag az épiileten beliil elhelyezhetd parkolok — a kiszolgald
kozlekedési teriileteikkel egyiitt — €piileten beliili elhelyezésére igénybe vehetd parkolasi
szintterlileti mutat6 értékbdl (szmp) adddik Ossze (szm=szma+szmp).

16. Tetéemelet: Az épiilet adott homlokzati falszakasza kiils6 feliiletének felsé ¢1étél az épiilet
iranyaba emelkedd 45°-0s sik elé legfeljebb az épitménymagassag eldirdsainak
betartasaval - 5. melléklet 4. dbra - nyulo épiiletszint.

17. Tetokert: Lapostetd fodémszerkezetén termoréteg takardssal kialakitott, legalabb
kétszintes novényzettel beiiltetett épitményrész, amely az OTEK elGirdsai szerint, a
termOréteg vastagsdga szerinti mértékben szamithato be a telek eldirt legkisebb
zoldfeliiletébe.

18. Tetoterasz: Lapostetd fodémszerkezetén jarhatd burkolattal kialakitott feliilet.

19. Vendéglato terasz: a vendéglatd egységhez tartozd, az ingatlan el6kertjében,
oldalkertjében, vagy kozteriilet hasznalati hozzajarulds alapjan hasznalatba adott
kozteriileten talalhato fogyasztotér.

20. Zarterkeély: az épiilet homlokzati sikjatol kinytld, konzolos, fliggesztett vagy pontszeriien
alatamasztott kialakitasu épiiletkiugras, melynek belsé tere kozvetleniil csatlakozik a
mogotte 1évo helyiséghez

21. Zéldsav: kozathalozati elemek mentén kialakitott egyoldali vagy kétoldali, fasor és
cserjesav telepitésére szolgald zoldfeliilet, beleértve az iiltetdgddrds (faveremracsos) vagy
planténeres novények telepitésére szolgald zoldsavot is, ahol a zoldsav biztositasa miiszaki
okok - jellemzéen meglévd kdzmiivek miatt - mas modon nem oldhaté meg.

Il. Fejezet
Kozteriilet alakitasara vonatkozo eldirasok

2. Kozteriiletekre vonatkozo eloirasok

4.8 (1) A kozteriileten, vagy kdzhasznalat céljara atadott teriileten elhelyezett épitmények és
koztargyak nem akadalyozhatjak a jarmii- és gyalogoskozlekedést.

(2) Kozteriileten, vagy kozhasznalat céljara atadott teriileten épitmény kizardlag akkor
helyezhetd el, ha az a kdrnyezd épiiletek foldszinti és foldszint feletti helyiségeinek, valamint
rendeltetési egységeinek rendeltetésszerli hasznalatat nem korlatozza.

(3) Kozteriilet feletti atépitéshez az érintett Onkorményzat tulajdonosi hozzéjarulasa
sziikséges.

(4) A kozteriilet f6l¢ nyulo épitmény(rész) — erkély, zarterkély, épiiletkiugras, stb. - a legalabb
12,0 m szélességli utcak mentén létesithetd olyan mdodon, hogy
a) a konzolos kinyuldsa nem haladhatja meg az érintett kozteriilet szélességének 5%-at, de
legfeljebb 1,5 métert,
b) a szélessége legfeljebb a telek utcai homlokvonala hosszanak 2/3-a lehet,
c) eldtetd legfeljebb a homlokzat 1/3-d4n létesiilhet a kozhti {irszelvény figyelembe
vételével.

(5) Az épiilet kozteriilet feldli homlokzatan az épiiletdisz kiugrasa legfeljebb 30cm lehet.



(6) Az GTSZT-én ,kozteriileti épitési hely terepszint felett” helyként jelolt teriileten a
kozteriilet (foldszint) felett gyalogos atvezetés, gyalogos hid, iivegtetd, letamasztast igénylo
elétetd, ipar- és képzOmiivészeti alkotas, valamint reklamhordozo szerkezet épithetd az
alabbiak szerint:

a) kozterilleten vald letdmasztast igénylé ¢épitményt az eldirt kozuti tUrszelvény
figyelembevételével kell kialakitani, egyenként legfeljebb 0,5 m?es feliiletii
letamasztassal,

b) a tdmasztdszerkezet a kozuti, vagy a gyalogosforgalmat, vagy a kornyezd épiiletek,
foldszinti s alagsori lakdsok rendeltetésszerti hasznalatat nem zavarhatja,

¢) a fo6ldszinten az atjardt lehatarold — zarhato és nyithato — épiiletszerkezet elhelyezhetd.

5.8§ (1) Lako- ¢és pihendovezetekben a gyalogos- és célforgalmi teriileteken a
gyalogosfeliileteket, a gépjarmi-kozlekedésre, és a parkolasra kijelolt feliileteket elkiilonitett
burkolattal kell megvaldsitani.

(2) Kozteriileten, kozhasznalat céljara atadott teriileten sator, valamint kereskedelmi-,
szolgaltatdo- vagy vendéglatd rendeltetési lakokocsi, utanfutdé kizardlag rendezvény
id6tartamara, kozteriilet hasznélati hozzajarulas vagy a kozhasznalat céljara atado
szerzddésben foglaltak alapjan helyezheto el.

(3) A KOu &vezetbe sorolt Gjonnan kialakitasra vagy atépitésre keriils kozteriileten a
gyalogos forgalom szamara kijeldlt, vagy kiépitett biztonsagos gyalogosfeliilet szélessége a
koztertilet egyéb célu hasznélata soran

a) legalabb 2,0 méter,

b) nem kisebb, mint a — berendezési és biztonsagi savok keresztmetszetével csokkentett —

meglévo szélesség 50%-a vendéglato terasz, 75%-a kioszk elhelyezése esetén.

(4) A KOu 6vezetbe nem sorolt kozteriileti dvezetek esetén a gyalogossav szélessége nem
lehet kisebb, mint a — berendezési és biztonsagi savok keresztmetszetével csokkentett —
meglévo szélesség 50%-a vendéglato terasz, 75%-a kioszk elhelyezése esetén, de legalabb 1,5
m.

(5) Nem létesithetd vendéglato terasz, amennyiben az a rendeltetési egység, amelyhez 1étesiil,
nem rendelkezik a vendégek szamara hasznalhato illemhellyel vagy 50 méteren beliil
illemhely lehetdsége nem biztosithato.

(6) Elokert nélkiili Gj beépités esetén a kozteriilet feldl el6lépesé a 3,0 m-nél keskenyebb
gyalogos jardafeliilettel rendelkez6 koztertileten nem létesithetd.

3. A kozteriileti zoldfeliiletekre vonatkozo eloirasok

6.§ (1) Az 1. mellékleten ,telepitends fasor’-ként jelolt szakaszokon a kozlekedés és a
kozmilétesitmények helyigényének és a fak kozmilimentes életterének biztositdsa mellett
fasort kell telepiteni. A kozmiimentes élettér felszini vetiiletének legfeljebb 60%-an lehet
vizet 4t nem eresztd burkolatot 1étesiteni.

(2) A 16 m szélességet elérd 0j kozuthaldzati elemek mentén legalabb egyoldali, a 20 méter
szélességet meghaladd kozithalozati elemek mentén kétoldali, legalabb 2,0 méter szélességli
z6ldsavba iiltetett fasor és cserjesav telepitendd, a fak életterének biztositasaval.

(3) Fasortelepitésnél és -kiegészitésnél a telepiilésképi rendeletben meghatarozott fajtaji és
mindségl fak tlltetendk. Az iiltetéssel egy idében az dntdzohalozat kiépitésérdl, de legalabb
az ontozés lehetdségérdl gondoskodni kell.



(4) Kozteriileten és a kdzhaszndlat céljara atadott magénteriileten 1étesitendd 10 féréhelynél
nagyobb befogadoképességli gépjarmii-varakozohely csak fasitott parkoloként keriilhet
kialakitasra a vonatkozé jogszabalyeldirasai szerint.

I11. Fejezet
A természeti kornyezet és a kornyezeti elemek védelmére vonatkozo eléirasok

4. A természeti kornyezet védelme

7.8 (1) Az 1. mellékleten jeldlt ,,telepiilésképvédelmi jelentiségii fasor” és ,értékes fasor/
facsoport”
a) csak élet-, egészség- és balesetvédelmi okokbol sziikséges helyigény biztositasa céljabol
vaghato ki,
b) iiltetési szélességében - az érintett kozteriilet feltjitasa/atépitése esetén, uj parkolohelyek
1étesitése kivételével - zoldsavot kell kialakitani.

(2) Uj kozmiivezeték 1étesitésekor vagy meglévd feltjitisakor az 1. mellékleten jeldlt
Htelepiilésképvédelmi  jelentoségii  fasor” és ,értékes fasor/ facsoport” kozmlmentes
¢letterének védelmét biztositani kell.

5. Az épitési ovezetek zoldfeliileteire vonatkozé eldirasok

8.§ (1) Az egyes épitési dvezetekben meghatarozott legkisebb zoldfeliileti mutatd szerinti
zoldfeliilet nem burkolhato le, és tarolasi iizemi célra nem hasznalhato.

(2) Az 1. mellékleten , telek zoldfeliiletként fenntartando része”-ként jelolt teriileteken
a) éplilet nem helyezhetd el, kivéve, ha az épitési Ovezeti eldirdsok masképpen
rendelkeznek,

b) a burkolt feliiletek aranya
ba) kdzhasznalath rendeltetés elhelyezése esetén legfeljebb 40%;
bb) magan hasznalatu rendeltetés esetén legfeljebb 20%;

c) minden megkezdett 100 m?-¢ utan egy darab fat kell iiltetni.

(3) A parkolo feliiletek arnyékolasat biztositd fasitast minden megkezdett 6 db varakozo-
(parkold) hely utan 1 db fa telepitésével kell biztositani, fanként minimum 1 m® termé£5ld
biztositasaval.

(4) Az eldirt legkisebb zoldfeliileti arany a teljesértékli (ala nem épitett) zoldfeliilet mellett
tetOkerttel is biztosithatd, mely esetben
a) a termdréteg vastagsagat, a tetGkert méretének figyelembevételét az OTEK alapjan kell
szamitani,
b) a zoldfeliilet szamitasa soran nem veheté figyelembe az 1 négyzetméter teriiletnél
kisebb zoldfeliilet.

(5) A zoldfeliilet el6irt mértékét nem kell biztositani:
a) mélygarazs terepszint alatti 100 %-os beépitése,
b) foldszint, I. emelet 100%-os beépitése,
c) az udvar livegtetds lefedése,
d) parkolohaz 1étesitése esetén,
amennyiben ezek létesitését az épitési ovezet eldirasai lehetdve teszik.



(6) Az (5) bekezdés a) és b) pontja szerinti esetekben a 100 %-ig beépitett szint feletti
zarotodém felépitménnyel nem beépitett részén legalabb az adott dvezetben eldirt legkisebb
zoldfelillet mértékének megfeleld méretti tetdkertet kell kialakitani az (4) bekezdés
figyelembe vételével.

(7) Az (5) bekezdés d) pontja szerinti esetben a parkolohdz zar6fodémén extenziv zoldtetot
kell kialakitani.

IV. Fejezet
Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eldirasok

6. Telekalakitassal kapcsolatos eldirasok

9.§ (1) A teriileten nyalvanyos (nyeles) telek csak tombbelsOben, 6nalld helyrajzi szamon
nyilvantartott oktatasi-, Sport-, szocialis-, egészségiigyi ¢épitmény, mélygardzs, vagy
zOldteriilet céljara alakithato ki.

(2) Ha egy telek tobb épitési dvezetbe esik, az egyes Ovezetekhez tartozd épitési paraméterek
nem vonhatok Ossze €és nem atlagolhatok. Az Ovezethatart ilyen esetben a szabalyozasi
paraméterek szempontjabol telekhatarként kell figyelembe venni.

(3) A kozmil mitargyak, a kozosségi kozlekedés megalléi és ehhez kapcsolodd egyéb
épitmények (pl. az akadalymentesitést szolgalo liftek) elhelyezésére szolgald telek kialakitasa
esetén az Ovezeti, épitési Ovezeti eldirdsoktdl eltérd, miiszakilag sziikséges méretl telek is
kialakithato.

(4) Kozteriiletek telke szakaszosan is kialakithato.

7. Beépitési kotelezettség

10.§ (1) A teriileten beépitési kotelezettség sajatos jogintézmény allapithatd meg
onkormanyzati hatosagi dontéssel
a) a GTKESZ hatalyba lépésekor mar iires épitési telkek esetén a rendelet hatalyba
1épésétdl szamitott 5 éven beliil,
b) a GTKESZ hatalyba 1épését kovetéen az épiiletek elbontasaval kialakul6 iires épitési
telkek esetén a bontastol szamitott 5 éven beliil, amely
legalabb a kozteriiletek mentén kialakitott épiilet, épiiletrész megvaldsitasaval teljesitheto.

(2) Bee¢pitésre kotelezhetd épitési teleknek kell tekinteni azt az épitési telket, melyen a
meglévo épiilet bontdsanak eredményeként legfeljebb az eldirt legkisebb épitménymagassagot
el nem érd épiilet, épiiletrész alakul ki vagy a telek épitési helyének kozteriilet feldli legalabb
15 méter széles savja beépitetlen, a telek terepszint feletti beépitettsége legfeljebb 10%.

11.§ (1) Beépitésre szant, még beépitetlen telkek atmenetileg hasznosithatok az alabbiak
szerint:

a) atmeneti jelleggel elhelyezhetd a telken vendéglatd 1étesitmény, helyi piac, kdzosségi
kert, jatszotér, fitnesztér, parkold, valamint az Ovezeti eldirdsban megengedett
rendeltetés;

b) az atmeneti jelleggel elhelyezett épitmények magassaga a 4,0 m-t nem haladhatja meg.

c) jatszotér, fitnesztér kialakitdsa esetén a telek legalabb 60%-an zoldfeliiletet kell
kialakitani Gigy, hogy a teriilet legalabb 30%-a arnyékos legyen,

d) parkolo Iétesitése esetén az tlizemeltetésbdl szarmazd talajszennyezést meg kell
akadalyozni.



(2) Atmeneti hasznositas esetén az épitési ovezeti eldirasok figyelmen kiviil hagyhatok.

(3) Az atmeneti hasznositasbol ered6 kornyezeti hatértékek a telek 6vezeti besorolasa szerinti
hatértékeket nem haladhatjak meg.

V. Fejezet
Kozmiivek eloirasai

8. Altalanos eléirasok

12.§ (1) A teriileten minden Ovezetben és épitési Gvezetben teljes kozmiellatast kell
biztositani.

(2)  Minden épitési Gvezet és dvezet teriiletén elhelyezhetok:
a) a vizmii-géphazak,
b) a szennyvizatemel6k,
C) az energia-atalakitok,
d) a gaznyomas szabalyozok.

(3) Kozteriileten 1) trafohaz nem létesithetd, az Gjonnan létesitendd transzformatort épiileten
beliil kell elhelyezni.

(4) A meglévé kozmivek kivaltdsakor vagy megsziintetésekor a feleslegessé valt
kozmiivezetéket, kozmilétesitményt fel kell bontani, felhagyott vezeték, miitargy nem
maradhat sem felszin felett, sem felszin alatt.

(5) A feleslegessé valt kozmi mitargyait gy kell bontani, hogy a bontasi munkalatok ne
veszélyeztessék a meglévo értékes fadllomanyt. A bontasi munkalatok utan a teriiletet helyre
kell allitani a tulajdonosi hozzéjarulasban foglaltak szerint.

9. Vizikozmiivek

13.§ (1) A teriileten 0j egyedi szennyvizkezel6 berendezés és egyedi zart szennyviztaroldo nem
létesithetd.

(2) Szennyviz szikkasztasa nem megengedett.

(3) Utrekonstrukcid esetén az érintett kozmiivek egyidejii rekonstrukcidjanak, az utcafasitas
lehetdsége érdekében a kozmiivek atépitésének a lehetdségét vizsgalni sziikséges.

(4) Az atépiil6 kozmiivezetéket a jogszabalyi eldiras szerint megengedett legkisebb fektetési
tavolsagra kell elhelyezni a varhatéan hosszabb idétdvban helyén maradd kozmii mellé,
utcafasitasra teriilet felszabaditasa céljabol.

(5) A jelentds valtozassal érintett teriileteken 0j beépités esetén tobblet csapadékviz csak
késleltetett modon keriilhet elvezetésre.

10. Egyéb kozmiivek

14.§ (1) A kozép-, a kisfesziiltségli és kozvilagitasi halozatokat, valamint a tav- és hirkdzlési
halozatokat felszin alatti elhelyezéssel kell kivitelezni. A helytakarékossag érdekében
tartalékkal rendelkezd nagy nyildsszamu alépitmény haldzatot kell kialakitani, amelybe az
egyes tav- €s hirkozlési kabelek utdlag behtizhatok.



(2) Epiiletek kozotti légtérben a kozteriileteken légvezeték, légkabel, adatkdbel nem
l1étesithetd, kivéve azokat az eseteket, amikor ezek a kozdsségi kozlekedés technikai
feltételeinek biztositasahoz sziikségesek.

V1. Fejezet
A jarmiivek tarolasara és egyéb, kozlekedésre vonatkozo rendelkezések

11. Személygépjarmiivek tarolasara vonatkozoé eldirasok

15.§ (1) Uj épitmények, 6nallo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii hasznalatahoz
a sziikséges személygépjarmii elhelyezési kotelezettséget legalabb a 3. melléklet szerinti
mennyiségben, a (2) — (7) bekezdések szerint eldirasok figyelembe vételével kell biztositani.

(2) Bovités, atalakitas és rendeltetésmodositas esetén a méretezés alapjat a teljes ellatando
rendeltetés képezi, de csak a keletkezd tobblet személygépjarmii elhelyezési kotelezettséget
kell biztositani a meglévd gépjarmi tarolod helyiségek ¢€s felszini varakozohelyek szamanak
megtartasa mellett.

(3) A rendeltetésszer(i hasznalatbol szarmazo személygépjarmii elhelyezési kotelezettséget —
kivéve a mas jogszabaly hatalya ald tartozd tetotérbeépitést - telken beliil kell teljesiteni,
amennyiben a GTKESZ ettdl eltéréen nem rendelkezik.

(4) Ha a ki- és behajtas forgalomtechnikai okokbol nem engedélyezhetd, vagy a telken a mar
meglévo éplilet, a telek méretei vagy egyéb miiszaki adottsagok a telken beliili parkolast nem
teszik lehet6vé, a 3. szamu melléklet szerint szamitott parkoldhely-1étesitési kotelezettség a
kozteriileti telekhatartol légvonalban mért legfeljebb 500 méteren beliili, egyidejiileg
engedélyezett és hasznalatba vett parkolohazban, mélygarazsban 1évé sajat tulajdonu
parkoldhelyen vagy pénzbeli megvaltassal a kiilon jogszabalyban foglaltak alapjan.

(5) Emel6észerkezetes parkolo-berendezés (parkold gép)

a) a rendeltetésszeri hasznalathoz sziikséges személygépjarmii elhelyezési kotelezettség
teljesitése és az ezen feliili tobbletféréhelyek helybiztositdsa érdekében alkalmazhato,
legfeljebb a megépitett parkolohelyek 50%-an,

b) alkalmazasa esetén kizarolag az 6nallo (egymastol fliggetlen) gépjarmii hasznalatot
biztosito rendszer telepithetd,

c) felszinen nem telepithetd, csak épiiletben vagy terepszint alatti épitményben helyezhetd
el, ahol a tervezett parkolo-gép elhelyezéséhez sziikséges belmagassag biztositando,

d) a hasznalatba vételi engedély kiadasa el6tt telepitendo.

(6) Foldszinten parkolohely csak az elsd pinceszinten elhelyezhet6 parkold mennyiségen feliil
alakithato ki.

(7) Személygépjarmii varakozohely céljara kizarolag burkolt feliilet 1étesithetd.
12. Autobuszok tarolasara vonatkozé eldirasok

16.§ Uj épitmények, 6nallo rendeltetési egységek és teriiletek rendeltetésszerti hasznalatahoz
minden megkezdett 500 féréhelyiik utdn 1 autdbusz telken beliili elhelyezését kell biztositani
rendszeres forgalom esetén. Rendszeres forgalomra kell szamitani:
a) 50 vendégszobat meghalado szallas jellegii 6nallo rendeltetési egység esetén,
b) 150 féréhelyet meghaladd kulturalis és kozOsségi szorakoztatd onalld rendeltetési
egyseg eseteén,
c) 500 féréhelyet meghaladd lelatoval rendelkezé sportlétesitmény esetén, tobb palya
esetén a mértékado nagysagu lelatéra méretezve.






13. Tehergépjarmiivek tarolasara vonatkozé eldirasok

17.8 (1) Uj épitmények, 6nallo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii hasznalatahoz
a sziikséges rakodasi lehetdséget, tehergépjarmii elhelyezési kotelezettséget telken beliil kell
biztositani kivéve a legfeljebb napi egy alkalommal torténd rakodési igényt, ha ez megoldhato
a koztertilet hasznalatanak korlatozéasa nélkiil.

(2) Bovités, atalakitas, rendeltetésmodositds esetén a méretezés alapjat a teljes ellatando
rendeltetés képezi, de csak a keletkezd tobblet tehergépjarmii elhelyezési kotelezettséget kell
biztositani a meglévo tarolo helyiségek ¢€s felszini varakozohelyek megtartasa mellett.

14. Kerékparok tarolasara vonatkozo el6irasok

18.§ (1) Minden ¢épitmény, 0©nalld rendeltetési egység ¢és teriilet rendeltetésszerii
hasznalatahoz sziikséges kerékpar elhelyezési kotelezettséget a 4. melléklet szerint kell
biztositani.

(2) Amennyiben az épitési Ovezeti eldirasok masképpen nem rendelkeznek, a legalabb 5
0nalld rendeltetési egységet tartalmazd épiiletek esetén a kerékpartarolds céljara o6nallo
helyiséget kell kialakitani, oly modon, hogy az kdzos hasznalati helyiségbdl — foldszinten,
magasfoldszinten, vagy pinceszinten — kdzvetleniil megkdzelithetd legyen.

(3) A (2) bekezdés szerinti helység alaptertiilete
a) 5-15 db kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 10 m?,
b) 15-30 db kerékpar elhelyezési kitelezettség esetén legalabb 20 m?, tovabba
c) minden megkezdett 30 db kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén egységenként
legalabb 20 m? legyen.

15. Maganutakra vonatkozé eléirasok

19.§ (1) Beépitésre szant teriiletek megkozelitését, kiszolgalasat biztosité maganat — a
gazdasagi teriiletek kivételével — csak” kozforgalom szdméara megnyitott maganttként
alakithato ki.

2)° Kozforgalom szdméara megnyitott maganut kiszolgalout, kerékparut vagy gyalogut
halozati szerepet tolthet be, és kozteriilethez vagy miikodo kozforgalmi maganathoz kell
csatlakoznia.

(3) A 30 méternél hosszabb kozforgalom szdmdra megnyitott maganut zsakutcaként torténd
kialakitasa esetén, a zsdkutca végén a tehergépjarmiivek szadmara (hulladékszallitas,
katasztrofavédelmi feladatok ellatdsa) visszafordulasi lehetdséget kell kialakitani. A
zsékutcaként kialakithato utszakasz legnagyobb hossza 250 méter lehet.

(4)* A maganut altal kiszolgalt telkeket ugy kell kialakitani és azokon épitményeket
elhelyezni, mintha a maganut kozteriilet lenne. A maganut fel6li épitési hatarvonal és a telek
homlokvonala kozotti teriiletsav elokertnek mindsiil, ezért az arra vonatkozo rendelkezéseket
kell alkalmazni.

(5) Kozforgalom szdmara megnyitott, kiszolgalout haldzati szerepkort betdltd

“Médositotta a 33/2021.(X.28.) ér. 5.§ a) pontja, hatalyos 2021. oktober 29-t6l.
*Médositotta a 33/2021.(X.28.) 6r. 5.§ b) pontja, hatalyos 2021. oktober 29-t6].
*Médositotta a 33/2021.(X.28.) 6r. 5.§ ¢) pontja, hatalyos 2021. oktdber 29-t61.
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a) maganut telkének
aa) lako- és kiszolgal6 ut esetén legalabb 12 méter,
ab) gyalogut esetén legalabb 4 méter szélességet kell elérnie.
b) ) lakod vagy kiszolgaldé uton 16 méter szélességig egyoldali, e felett kétoldali fasor
létesitését legalabb 2,0-2,0 méter széles zoldsav helyigénnyel biztositani kell,
¢) a maganut feliiletén gyalogos jarda épitését legalabb 1,5 méter szélességben, minden
épitési telekkel hataros szakaszon biztositani kell.

(6) Maganut teriiletén épiilet nem helyezhet6 el.

(7)° Gazdasagi teriileten kialakitott, kozforgalom el6] elzart maganit telkének
a) vegyes hasznalatu kiszolgal6 ut esetén legalabb 8,0 méter,
b) gyalogit esetén legalabb 4 méter
szélességet kell elérnie.

16. Ingatlanok gépjarmiivel torténd Kiszolgalasiara vonatkozé el6irasok

20.§ (1) Epitési telek kozuti vagy kozforgalom szamara megnyitott maganati kapcsolatat a
rendszeres forgalom szamara a minimalisan sziikséges szamu bejarattal és kijarattal kell
biztositani az egyéb jogszabalyoknak valdé megfelelés esetén, az alabbiak szerint:
a) személygépjarmiivek esetén Otszaz parkold férOhely kapacitasig egy kozos bejarat és
kijarat ,
b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmiivek és a tehergépjarmiivek forgalma
szamara kiilon ki- és bejarat 1étesitendo.

(2) A KOu-2, KOu-3, KOu-4 és Kt-Kgy &vezetekkel hataros épitési telek vagy maganut
esetén, amennyiben az tobb kozteriilettel is hataros, az ingatlan gépjarmiivel vald

kiszolgélasat az erre alkalmas alacsonyabb héldzati szerepli kozuti teriiletrdl kell biztositani,
amennyiben a kozutkezeld ezzel ellentétesen nem rendelkezik

17. A légi kozlekedésre vonatkozo eléirasok

21.§ (1) Helikopter leszallohely kizardlag az egészségiigyi, katonai, renddrségi,
katasztrofavédelmi, és allamigazgatasi rendeltetés esetén létesithetd.

VII. Fejezet
Az épités altalanos szabalyai

18. Kozhasznalatra atadott teriiletek

22.§ (1) A GTSZT-n jelolt kozhasznalatra javasolt telekrész, vagy a gyalogoshaldzat telken
atvezetd szakaszanak kozhasznalati kialakitasa nem kotelezO, kozhasznalatra atadott teriilet
kialakithat6 akkor is, ha a GTSZT azt nem jeloli.

(2) A kozhasznalatra atadott tertilet
a) kozvetleniil a kozteriilethez csatlakozik,

® Kiegészitette a 33/2021.(X.28.) or. 2.§-a, hatalyos 2021. oktdber 29-t6l.

11



b) teriiletén a kozlekedési rendeltetések koziil csak gyalogos- és kerékparos feliilet, az
ingatlanok  kiszolgaldsat  biztositd  gépjarmuikapcsolat,  valamint  kozcélu
személygépjarmii parkolo 1étesithetd,

c) kiterjedése legalabb 50 m?, sz¢élessége legalabb 3,0 m, szabad belmagassaga legalabb 3,5
m,

d) az épitési helyen beliil a terepszint alatt beépithetd, és az épiilet szabadon atjarhatd
részeként (arkad, atjard, passzazs) is kialakithato.

(3) Kozhasznalatra atadott teriilet kialakitasa esetén
a) szintteriileti mutato kedvezmény adhat6 a 23. § rendelkezései alapjan,
b) a kozhasznalatu teriilettel hataros épiileteket a homlokzati kialakitds, valamint az
éptiletek kozotti tavolsag vonatkozasaban ugy kell tekinteni, mintha azok koztertilettel
lennének hatérosak.

(4) A kozhasznalatra — idObeni korlatozéassal vagy korlatozas nélkiil — atadott teriiletekre,
arkad, atjar6 és atha;jto teriiletére a kozteriiletekre vonatkozé rendelkezéseket kell alkalmazni.

19. A szintteriileti mutaté alkalmazasa és kedvezmények

23.§ (1) Uj épitmény létesitése és meglévé épiilet bovitése, rendeltetés-valtoztatisa sordn —
kivéve a mas jogszabaly hatalya ala tartozo tetdtérbeépitést -
a) a megengedett legnagyobb altaldnos szintteriileti mutatot és
b) a megengedett legnagyobb parkolasi szintteriileti mutatdt kell figyelembe venni, azzal,
hogy parkolasi célu szintteriilet az altalanos célu szintteriilet terhére is 1étesithetd,
¢) a lakasokhoz tartozé, legfeljebb 4 m? alapteriiletfi, pinceszinten létesiilé tarolokat
magéaban foglalo épiiletrész teriilete az 4altalanos és a parkolasi szintteriiletbe is
beszamithato.

(2) A telken létesithetd szintteriiletet az altalanos és parkolasi céli szintteriileti mutaté és az
egyéb Ovezeti eldirasok (beépitési mértek, magassag) egylittes figyelembe vételével kell
meghatdrozni.

(3) Szintteriileti mutat6 kedvezmény adhatd
a) telepiilésrendezési szerz0dés alapjan, ha
aa) a telek kozteriilethez kozvetleniil csatlakozo teriiletének egy része telekmegosztassal
véglegesen az dnkormanyzat tulajdonaba atadasra kertil,
ab) a telek kozteriilethez kozvetleniil csatlakozo teriilete vagy ennek egy része, az
épitmény foldszinti teriilete vagy ennek egy része kozhasznalat céljara dtadasra kertil,
ac) olyan telepiilésfejlesztési feladat — lakossagi igényt kiszolgdld intézmény vagy
infrastruktura-fejlesztés -  atvallaldsa  esetén, amelynek megvalositisa az
onkormanyzatot terhelne,
b) az Ujonnan létesiild épililet BREEAM ,,very good” vagy mas nemzetkdzi vagy hazai
akkreditacioval rendelkezd kornyezeti mindsitdrendszer szerint ennek megfeleltethetd
mindsitéssel tervezett.

(4) A kedvezmény mértéke
a) az (3) bekezdés aa) pont szerinti esetben
aa) az ¢pithetd tobblet szintteriilet a telekrész atadasa eldtti mértékkel megegyezo lehet,
ab) a III. parkdnymagassagi kategoria teriiletén a megengedett legnagyobb
parkanymagassag értékét az érintett szakaszon — kivéve, ha ennek utcaval parhuzamos
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hossza nem ¢éri el a 20 m-t - az 0j utcaszélesség alapjan lehet szamitani, de nem lehet
tobb az egyéb jogszabalyban meghatarozott legnagyobb értéknél;

b) a (3) bekezdés ab) pont szerinti esetben a telepiilésrendezési szerzédésben rogzitett
mértékli — a kdzhasznalat céljara atadott telekteriilet vagy épiilet szintteriilet nagysaga
fliggvényében -, de nem lehet nagyobb az épitési 6vezetben megengedett legnagyobb
kedvezményes szintteriileti mutatd 10 %-kal novelt értekénél,

c) a (3) bekezdés ac) pont szerinti esetben a telepiilésrendezési szerz6désben rogzitett
mértékli — az atvallalt lakossagi igényt kiszolgdld intézmény- vagy infrastruktira-
fejlesztés fiiggvényében -, de nem lehet nagyobb az épitési dvezetben megengedett
legnagyobb kedvezményes szintteriileti mutatd 10 %-kal novelt értékénél,

d) a (3) bekezdés b) pont szerinti esetben 0,5 m?/m?.

(5) Az (4) bekezdés szerinti kedvezményekbdl egyidejiileg csak egy vehetd igénybe.
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20. Epiiletek, épitmények elhelyezésének szabalyai

24.8 (1) A telkeken ténylegesen elhelyezheté épitmények méreteit a GTKESZ, a GTSZT és az
altalanos érvényii egyéb eldirasok egyiittes alkalmazasaval kell megallapitani.

(2) Uj épiilet létesitése és meglévd épiilet atépitése esetén lakohelyiség padlészint-
magassaganak a kozteriilettel hataros épiilettraktusban a kozteriileti jardaszinttdl fiiggdlegesen
felfelé mért legkisebb értéke

a) a Kou-2 és Kou-3 6vezetbe sorolt kozteriiletek mentén: 3,6 m,
b) Kou-4 és Kt-Kgy 6vezetek mentén 3,0

c) egyeb utcak, terek mentén: 1,5 m,

kivéve, ha az eldkert legalabb 5,0 m és keritéssel hatarolt.

(3) A telek és a telken alld féépitmény(ek) rendeltetésszerii hasznalatat, miikodtetését
elosegitd, kiegészitd rendeltetésii melléképitmények koziil minden Ovezetben és épitési
dvezetben

a) kozmii-becsatlakozasi mitargy,

b) hulladéktartaly-tarolo,

c) kerti épitmény,

d) szabadonalld épitménynek mindsiild, legfeljebb 6,0 méter magas zaszlotartdo oszlop,

helyezhet6 el, kivéve, ha az épitési vezeti eldirasok masképp rendelkeznek.

(4) Epitési telken épiiletts]l fiiggetlen felszin alatti beépités kizarolag gépjarmiitarold és
transzformator elhelyezése céljabol hozhatd 1étre.

(5) Hajléktalan személyeket ellatd intézmény nem helyezhetd el bolcsdde, 6voda, altalanos
iskola, jatszotér fobejaratatol mért 300m-es sugara koron beliil.

21. Epiiletek, épitmények kialakitasa

25.§ (1) A kozteriilettel hataros foldszinti helyiségeket a KOu-2 és Kou-3 ovezetii utak
mentén legalabb 4,5 m, egyéb kozteriiletek mentén legalabb 3,50 méteres belmagassaggal kell
kialakitani.

(2) Magastetds épiilet tetterében vagy tetdemeletként csak egy épiiletszint megengedett,
amely galériazhato.

(3) Tetdterasz, tetokert létesithetd.
(4) Koztertileti telekhataron, valamint az eldkert felé sorgarazs nem helyezhet6 el.

(5) Az épiiletek személy- és gépjarmii bejaratait elkiilonitetten kell kialakitani. Az épiileten
beliil a Iépcséhazak megkozelitését a gépjarmiivek altal hasznalt feliiletektdl elkiilonitetten
kell biztositani.

(6) Kozteriilet feldli épiilethomlokzaton létesitett garazskapuk 6sszes hossza — a teremgarazs
bejaratot is ide értve — az épiilet homlokzati szélességének legfeljebb 30 %-a, vagy legfeljebb
7,5 m lehet.

(7) Lakas rendeltetési egység
a) tobblakasos épiilet esetén kozvetleniil az utcardl nem nyilhat,
b) netto alapteriilete nem lehet kisebb 30 m®nél és az egy épiiletben kialakitott lakas
rendeltetési egységek atlagos alapteriilete nem lehet kisebb 50 m?nél,
C) terepszint alatt nem létesithetd.
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(8) Meglévo épiiletben mikodd kozhasznalatu rendeltetés utodlagos akadalymentesitése soran
az épitési dvezet szabalyozasi paramétereitdl — kizarolag az akadalymentesités megvalositasa
érdekében sziikséges mértékig — el lehet térni,

22. A terepszint alatti beépités szabalyai

26.§ (1) Onalld terepszint alatti épitmény az épitési hely hatarvonalain beliil 1étesithetd,
kivéve, ha a GTSZT a terepszint alatt beépitheto épitési helyet egyedileg hatarozza meg.

(2) A terepszint alatt beépithet6 teriiletet tigy kell kialakitani, hogy
a) az clékertben — a jogszabalyban megengedett épitményeken tilmenden — csak az
épliletben, az épiilet alatt, valamint terepszint alatt kialakitott gépjarmitarold és a
lakasokhoz tartozo tarolo-helyiség megkozelitéséhez sziikséges épitmény helyezhet6 el,
valamint
b) kotelezd hatsokert esetén a hatso telekhatartol mért legalabb 6 méteres sdvban fas
novényzet telepitésére alkalmas teriiletsdv maradjon. Az eldirastdl eltérni csak ott
szabad, ahol
ba) a beépités vagy terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke, vagy
bb) a csatlakozasi szabalyok alkalmazéasa nem teszik lehetdvé az érvényesitését.

(3) Terepszint alatti beépités a GTSZT-én ,,Telek zoldfeliiletként fenntartando része” elemmel
jelolt teriilet alatt nem 1étesithetd.

(4) Meglévo kozteriileti parkold és burkolt koztér alatt kozforgalmi mélygarazs 1étesithetd az
onkorményzattal kotott megallapodas alapjan.

(5) A GTSZT-én kozteriileti épitési helyként meghatarozott teriileteken a terepszint alatti
¢épitési hely kizardlag a kozlekedés, a gyalogos kozterek, gyalogos aluljard, tomegkodzlekedés
végallomasai és varakozohelyei (metrémegalld, végallomas), valamint az azokhoz szorosan
kapcsolodo  1étesitmények terepszint alatt elhelyezésére, valamint a sajatos teriileti
eléirasokban meghatarozott feltételekkel megvalosithaté mélygarazs kialakitasara szolgal.

(6) A GTSZT-én terepszint alatti épitési helyként jelolt teriileten, a kozteriilet alatt Wt-,
gyalogut-atvezetés, rampa, mélygarazs és az ezekkel kapcsolatos mitargyak, valamint a
gyalogos atvezetést kisérd kiskereskedelmi, vendéglato, szolgaltatd rendeltetések helyezhetok
el.

23. Az épitési hely meghatarozasa

27.§ (1) Az ¢épitési helyen beliil terepszint feletti €s terepszint alatti épitmények is
elhelyezhetdk.

(2) Az épitési hely kizarolag terepszint alatt beépithetd részén csak terepszint alatti, vagy a
beépitésbe nem beszamito épiiletrész 1étesithetd, a levezetd rampat, 1épcsot is beleértve.

(3) Az épitési helyen kiviil épiilet, épiiletrész - az el6-, oldal- és hatsokertben az OTEK-ban
megengedett eresz, angolakna, alaptest, valamint alagsori vagy pinceszinti megkdzelitést
biztositd 1épcsod, lejtd és tamfal, tovabba a (4)-(7) bekezdésekben foglaltakon kiviil - nem
1étesithetd.

(4) Az épitési helyen részben vagy egészben kiviilallo épiilet esetén annak bovitése kizarolag
az épitési helyen beliil folytathato az egyéb beépitési hatarértékek keretei kozott, a telken 1évo
valamennyi €pitmény figyelembe vételével.
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(5) A legalabb 5,0 méteres elkert méretébe nyulhat legfeljebb 1,5 méteres benyulassal
erkély, zarterkély, arnyékoloszerkezet €s eldteto.

(6) A legalabb 4,0 méteres oldalkert eldirt méretébe nyulhat legfeljebb 1,0 méteres
benyuléssal az erkély, az arnyékoloszerkezet, az el6lépcso €s az eldteto.

(7) A legalabb 6,0 méteres hatsokertbe nyulhat legfeljebb 1,0 méterig, a legalabb 9,0 méteres
hatsokertbe nyulhat legfeljebb 1,5 méterig az erkély, arnyékoldszerkezet, eldlépcso és eldtetd.

28.§ (1) A szabadondllé beépitési mod épitési helyét — ha a GTKESZ 6vezeti elbirasai és a
GTSZT masképpen nem irja el6 — az alabbi méretek hatdrozzak meg:
a) az eldkert mérete kialakult, 4j beépitésnél 5,0 méter,
b) az oldalkert mérete az ¢épiilet oldalkertre nézé homlokzat legnagyobb
parkanymagassaganak felével megegyezd, de legalabb 3 m,
c) a hatsokert mérete az épiilet hatsokertre néz6 homlokzat legnagyobb
parkanymagassagaval azonos méretii, de legalabb 6,0 m.

(2) A zdrtsoru beépitési mod szerinti épitési hely (a tovabbiakban: zartsorti épitési hely)
¢épitési hatarvonalai azonosak a telek hatarvonalaival, kivéve, ha
a) a GTSZT ¢épitési helyet, elokertet, épitési hatarvonalat, vagy a telek zoldfeliiletként
fenntartando részét rogziti, vagy
b) az egyes épitési 6vezetekre vonatkozo elbirasok ettdl eltéréen rendelkeznek.

24. A zartsora beépitési médokra vonatkozo eléirasok

29.§ (1) Zartsort beépitési modu épitési dvezetekben az épitmények beépitett alapteriiletét a
teleknek az utcai telekhatartol mért 2/3-an kell elhelyezni. A telek még beépithetd hatso
telekhatar feldli része abban az esetben vehetd igénybe, ha a telken a PSZT-én nincs kijelolt
zoldfeliiletként fenntartand6 rész és a beépités megtartando értékes fat, facsoportot nem
veszélyeztet.

(2) Az utcai térfal meghatarozasara az épitési vonal szolgal, amely ha nem keriil kiilon
feltiintetésre a GTSZT-én, akkor
a) megegyezik
aa) a kozteriilet feldli telekhatarral, vagy
ab) a GTSZT-én feltiintetett elokert esetén az eldkerti épitési hatarvonallal;
b) figyelembevétele soran az épiilet kozteriilet feldli homlokzati feliilete legalabb 75 %-ban
az épitési vonalra allitott fliggbleges sikra illeszkedik, kivéve a hatraléptetés esetét.

(3) A (2) bekezdés szerint meghatarozott épitési vonal figyelmen kiviil hagyhato
a) épliletkdz vagy épiilethézag 1étesitése,
b) épiilet hatra 1éptetése,
c) nyitott udvar kialakitasa vagy nyitott sarok kialakitasa esetén.

(4) A meglévd, zartsort beépitésnél a kozteriiletrdl nyilo 0j lakas rendeltetési egység nem
1étesithetd.

(5) Az épiiletek udvari épiiletszarnyai és az oldalso ¢és hatso telekhatar felé nézd
épiilethomlokzatok és tlizfalak k6zott, amennyiben a homlokzat huzamos tartozkodas céljara
szolgaldo helyiség nyilasat tartalmazza, legalabb az egymassal szemkozti alacsonyabb
homlokzat magassaganak felével megegyezd, de legalabb 10,0 m — kozcélu egészségligyi
létesitmény esetén legalabb 8,5 m - tavolsagot kell biztositani, amelybe épiiletrész nem
nyulhat.
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(6) A huzamos tartozkodasra szolgald helyiség nyilasat tartalmaz6 homlokzat telekhatartol
valo tavolsaganak — a benyulo épiiletrész nélkiil — az 5 métert el kell érnie.

(7) Amennyiben oldals6 és hatso telekhatiron elhelyezkedd meglévd épiilet(rész)ek
tlizfalaban 1évé 1égaknara huzamos tartézkodas céljara szolgald helyiség nyilik, akkor az
ujonnan beépitésre keriild telken a légaknat alapteriiletében légudvar méretire kell
kiegésziteni. Ez esetben az (5) bekezdés eldirasa figyelmen kiviil hagyhato.

(8) A beépitett oldal- és a hatsokerti telekhatdr mentén 1év6 légakna vagy légudvar
lehatarolasara kerités legfeljebb a hatarol6 telek csatlakozo beépitésének zarofodéme felett 2,0
m magassagig létesithetd.

(9) Meglévo épiilet alapteriilete bovithetd lift hozzaépitésével, mely esetben az épitési telek
megengedett legnagyobb mértékébe a lift alapteriilete nem szadmit bele, az (5) bekezdésben
foglaltak figyelembe vételével.

30.§ (1) Az épiiletkoz

a) legkisebb szélességét a GTSZT, vagy az egyes €pitési dvezetekre vonatkozo eldirdsok

hatarozzak meg, ezek hidnyaban

aa) az épliletkdz nem lehet kisebb 10 m-nél,

ab) amennyiben teriilete két telekre esik, akkor abbol egy-egy telken legalabb 5 méter
széles savot kell kialakitani.

ac) az éplletkozre néz6 homlokzat nem lehet nyilas nélkiili, tlizfalas, a vonatkozo
tlizvédelmi eldirasok betartdsa mellett.

b) abban az esetben, ha zartsort beépitési mod esetében a GTSZT-én meghatarozott épitési
hely hatdra nem azonos az oldalso telekhatdrral, az épiiletkdz eldirasait is alkalmazni
kell,

c) az emeleti szinten is kialakithat6 tigy, hogy az épiiletkoz teriiletén legfeljebb a foldszint
¢s az alsé emeleti szintek kerililnek beépitésre a foldszinti gyalogos atjaras biztositasa
mellett,

d) teriilete kdzhasznalatu teriiletként kialakithato.

(2) Az épiilet hatraléptetés (hatrahtizas) vagy nyitott udvar kialakitasanak szabalyai:

a) nyitott udvar a legalabb 25 m utcai homlokzatszélességet elérd épiileteken 1étesitheto,

b) a szomszéd telekhez kotelezOen csatlakozo épiiletrészek kozteriilettel parhuzamos
hossza nem lehet kisebb 3,0 méternél, kivéve, ha meglévd vagy egyidejiileg
megvalosulo hatraléptetéshez csatlakozik az 0j épiilet,

c¢) a hatrahuzott homlokzatszakasz szélessége nem lehet kisebb 6 méternél,

d) a hatrahuzas mélysége legfeljebb a szélességével megegyezd mértékii lehet,

e) a nyitott udvar két telket érinten is kialakithatd, mely esetben az egy telekre esé udvar
szélessége legalabb 5 méter legyen,

f) ketté vagy tobb szomszédos telek egyidejii beépitése esetén a homlokzatsik hatra
1éptetésére vonatkozo eldirasokat az egyidejlileg beépitendd telkek Osszes szélességére
lehet vonatkoztatni, de az e) pont el6irasait — a homlokzatok Gsszehangolasa esetén — a
telkek k6z0s hatarvonalaira nem kell alkalmazni,

g) a nyitott udvar felé es6 homlokzatokat és az épiilet kozteriilet felé nézé homlokzatait
egységes homlokzattal kell megépiteni épiiletegyiittes kialakitdsa esetén is,

h) a nyitott udvar felé fligg6éfolyosd nem létesithetd,

1) megfelel a nyitott udvar felsorolt kovetelményeinek, ha a b)-d) pontokban foglalt
méretek megtartasaval a foldszinten €s az 1. emeleti szinten az udvar beépiil €s a nyitott
udvari rész az ezek feletti épitményszinteken keriil kialakitasra.

J) az épiilet hatra 1éptetésére és a nyitott udvar méretére vonatkozé eldirasoknak a benyulo
épiiletrészeket is figyelembe véve kell megfelelni.
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(3) A nyitott sarok kialakitasanak szabalyai:
a) saroktelek esetében a két szomszédos telekhatdron a szomszéd telekhez kotelezden
csatlakozo épililetrészek kozteriilettel parhuzamos hossza nem lehet kisebb 8 méternél,
b) az épiiletet egységes homlokzattal kell megépiteni,
c) a nyitott sarok felé fliggéfolyosd nem létesithetd,
d) a nyitott sarok méretére vonatkozo eldirasoknak a benyulo épiiletrészeket is figyelembe
véve kell megfelelni.

25. A megengedett legnagyobb utcai parkianymagassagra vonatkozo eléirasok

31.§ (1) Az egyes épitési Ovezetekben megengedett legnagyobb utcai parkdnymagassag
(tovabbiakban: Pm) értékét az 1. melléklet tartalmazza, a Budapest fOvaros rendezési
szabalyzat alapjan meghatarozott IIl. parkanymagassagi kategoria teriileteit a 1. fiiggelék
tiinteti fel.

(2) A megengedett legnagyobb parkanymagassagot arra az utcara kell vonatkoztatni, amely
felé az adott épiilet homlokzata tekint. Saroktelek esetén a szélesebb utca az irdnyado.

(3) A III. parkanymagassagi kategoria épitési dvezetében
a) az épiilet épitményrészei nem nyulhatnak tul — a b) pontban foglalt eltérésekkel — a
megengedett legnagyobb parkdnymagassag meghatidrozasandl figyelembe vett felsd

metszésvonaltol
aa) a lll. parkanymagassagi kategoria épitési 6vezeteiben legfeljebb 60 fokos ferde sikon,
és

ab) e metszésvonal felett 7,0 méteres tavolsagban 1évé vizszintes sikon.
b) az a) pont szerinti magassagi sikok f61é emelkedd épiiletrészek esetében

ba) nem falazott kémény, vagy szell6z6 a magassagi sikokon valoé talnyuldsa nem lehet
nagyobb 2,0 méternél, a muszakilag sziikségessé valdo kéménymagasitast is beleértve,

bb) tetéfelépitmény legfeljebb 3,0 méterrel lehet magasabb a vizszintes magassagi siknal,

bc) torony, kupola, egyéb épitészeti hangsulyt képez6 épiiletrész, épiiletdisz, tetddisz
legfeljebb 3,0 méterrel lehet magasabb a vizszintes magassagi sikndl és az épiilet utcai
homlokzathosszanak legfeljebb egyharmadan alkalmazhat6 - kivéve a IIL
parkanymagassagi kategoéria teriiletein, ahol ez nem korlatozott - és az épiilet eredeti
allapotanak helyredllitisa esetén, amennyiben az tervtari dokumentéacioval
alatamasztott.

(4) A (3) bekezdés szerinti magassagi sikok figyelmen kiviil hagyhatok a kovetkezd esetekben
a) sériilt, elpusztult épitményszint, tetdzet, vagy épiiletdisz visszaépitése, helyreallitasa,
b) a meglévo épiilet magassagi sikon eleve tilnyulo tetdzetének helyreallitasa,
C) a meglévo épiilet magassagi sikon eleve tulnyulo tetégerincéhez valé illeszkedés soran,
ha ahhoz szomszédos 1j épiilet csatlakozik.

(5) Az utcai parkanymagassagot az utcai homlokzat el6tti rendezett terepszinttdl (jarda) kell
szamitani, amelynek szamitasa soran
a) az utcavonalon all6 beépités parkdnymagassaga a kozteriileti jardavonal szintjétdl
szamitando,
b) elokertes beépités vagy épiilet hatra 1éptetése esetén a rendezett terepszint az
éplilethomlokzat el6tti jarda szintjétdl szamitando, de ez legfeljebb 60 cm-rel haladhatja
meg az utcai jardaszint magassagat.
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VII1I. Fejezet
Az egyes épitményfajtak elhelyezésének szabalyai

26. Uzemanyagtolté allomasok elhelyezésének szabalyai

32.§ (1) Uj lizemanyagtoltd allomas — az elektromos toltéallomas kivételével — és automosé a
KOu 6vezet és Gksz jelii épitési dvezet teriiletén 6nalld kozteriileti mélygarazsban, vagy
épitési tombon beliil parkolohazban, mélygarazsban és ©nalld rendeltetési egységként
1étesithetd, kivéve ha az épitési Ovezeti eldirasok masképp rendelkeznek.

27. Parkoléhazak, teremgarazsok és mélygarazsok elhelyezésének altalinos szabalyai

33.§ (1) Parkolohaz és mélygarazs minden épitési Gvezetben, 6nalldo mélygarazs minden
kozteriileten 1étesithetd, ahol az 6vezet eldirasai nem tiltjak.

(2) Parkoléhazban Iétesitésével egyiitt egyéb rendeltetésii helyiségek, vagy mas 0Onallo
rendeltetési egységek is létesithetdk.

(3) Maés rendeltetési egységgel kombinalt parkolohaz esetén az egyéb rendeltetések aranya a
teljes szintteriilet legfeljebb 30%-a lehet.

(4)  Rampas parkolohaz, garazsépiilet — a kdrnyezet terhelésének csokkentése érdekében —
megfeleld szelldztetésérdl és a szennyezett levegd megfeleld tisztitdsarol, elvezetésérdl és
kibocsatasarol a vonatkozo6 eldirasok szerint kell gondoskodni.

(5) Abban az esetben, ha a gépjarmiivek fliggdleges mozgatasa lifttel torténik, akkor az
épiilet utcai homlokzata megnyithat6 legfeljebb az érintett homlokzat feliiletének 30 %-aig.

(6) A mélygardzs szell6zését tetdszint felett - a szomszédos épiiletek tetOmagassagat is
figyelembe véve — kell megoldani.

o , MASODIK RESZ, o
BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEI

IX. fejezet
Nagyvarosias lakoteriilet

28. Nagyvarosias, jellemzoen zartsori, keretes beépitésii lakoteriilet (Ln-2)

34.§ (1) Az Ln-2 jelti nagyvarosias lakoteriiletek jellegzetes zartsort beépitési karakterrel
rendelkezd teriiletei, ahol a kialakult beépités jellemzden tobb 6nalldo rendeltetési egységet
magaba foglalo, 12,5 méteres beépitési magassagot jellemzden meghalado, elsésorban lakod
rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgéalnak.

(2) Az 6vezetben épiilet
a) lakas,
b) kereskedelmi, szolgaltato,
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
d) kulturalis és kozosségi szorakoztato,
e) szallashely,
f) igazgatasi, iroda
rendeltetés, valamint a teriilet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavard hatasta
g) vendéglato,
h) sport,
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1) 0nallo parkolohaz, mélygarazs,
J) a lakossag ellatasat szolgald, zavard hatassal nem jaro
rendeltetés céljara létesithetd, melyek egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatok.

(3) A hatsokertben moso-, nyarikonyha, garazsépiilet és folia sator nem létesitheto.

(4) A melléképitmények koziil kizarolag
a) a kozmii-becsatlakozas épitménye,
b) kerti épitmény
¢) sportlétesitményeket kiszolgalo ideiglenes épitmény
helyezheté el. Ondllé hulladéktartaly-tarolé nem létesithetd.

35.§ (1) Uj épités esetén zartudvaros beépités nem létesithetd.

(2) Teremgarazs a homlokzati sik mentén nem alakithato ki, a teremgarazs be- és kijarata,
valamint az ahhoz csatlakozo helyiségeken kiviil.

(3) A hatsokert mélysége —a GTSZT egyéb eldirasanak hianyaban -
da) 40 m-nél kisebb telekmélység esetén 0 méter,
db) 40 méternél mélyebb telek esetén 6,0 méter,
dc) 50 méternél mélyebb telek esetén 9,0 méter,
dd) 60 méternél mélyebb telek esetén 12,0 méter lehet.

(4) Az épitési ovezetek teriiletén 1étesitendd uj lakohazban kiskereskedelmi rendeltetési
egység csak az épiilet pinceszintjén, foldszintjén, valamint elsé emeletén alakithato ki, a
brutt6 kereskedelmi célu szinttertilet legfeljebb 1,0 m*/m?.

(5)  Meglévo tetdtér — kizardlag a meglévo tet6sikok megtartasaval, a vonatkozo egyéb
jogszabaly eldirasai szerint épithetd be.

(6) Alapfoku onkormanyzati feladatokat ellatd intézmények esetén a beépitési magassag 2.
melléklet szerinti legkisebb értékének legalabb 6,0 méternek kell lenni. A csatlakozédsnal az
illeszkedés szabalyait kell alkalmazni.

(7) Az Ln-2 jeli épitési dvezetekre vonatkozod szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet
tartalmazza.

(8) Kialakult allapot esetén - az épiiletek atalakitasa, bovitése soran - a 2. melléklet szerinti
szabalyozéasi hatarértékeket az aldbbiak szerint kell alkalmazni: az épiiletek atalakitasa,
bdvitése a kovetkezok szerint torténhet
a) a meglévd épiilet padlastere tetdtérként legfeljebb egy lakoszinttel épithetd be, amelyben
galérias lakas 1étrehozhato,
b) a tetdtéri hasznositas feltétele az eredeti tetdidom, torony, tetédisz visszaépitése,
¢) felvono létesitésével a beépitettség ndvelhetd, legfeljebb 10 m?-rel,
d) a pinceszintek parkolds céljabol osszekothetdk a vonatkozo tlizrendészeti eldirasok és
atjarasi lehet0ségek biztositasa mellett.

29. Kisvarosias, jellemzéen zartsoru beépitésii lakoteriilet (Lk-1)

36.§ (1) Az LKk-1 jeli teriiletfelhasznalasi egységbe az egyes telektombot tilnyomoan keretes
beépitéssel rendelkezd lakoteriiletek tartoznak.

(2) Kisvarosias lakoteriilet egy, vagy tobblakdsos lakoépiiletek elhelyezésére szolgal. Az
ovezetben a lako rendeltetésen kiviil

a) oktatasi-, nevelési,

b) egészségiigyi, szocialis,

20



¢) hitéleti,

d) kulturalis,

e) szallas jellegli és

f) legfeljebb 200 m? alapteriiletli kereskedelmi vagy szolgaltatd
rendeltetési egység 1étesithetd.

(3) Az épiiletek a kialakult beépitéshez illeszkedve helyezhetdk el.

4) Lakohelyiség padldszint-magassaga
a) elokert nélkiili beépités esetén a kozteriileti jardaszinttdl mérten legalabb +0,8 méter,
b) eldkert 1étesitése esetén a kozteriileti jardaszint felett legalabb +0,3 méter

legyen.

(5)  Meglévo épiilet esetén, a szomszédos telken 1évé melléképiiletek, épitmények
elhelyezkedésének figyelembevételével, melléképitményként csak kerti épitmény és
gépkocsitarold 1étesitheté. Uj épiilet elhelyezése esetén a gépkocsi-tarolot a 6 rendeltetésii
épiilet tomegéhez kapcsolodoan, vagy azon beliil kell elhelyezni.

(6) Az dvezet teriiletén kereskedelmi-, lakossagi szolgaltatod rendeltetésti egység az épiilet
foldszintjén, pinceszintjén, &s alagsoraban létesithetd.

(7) Az dvezetekben eldirt megengedett beépitettséget meghaladd beépitettségli ingatlanon
- 1j rendeltetési egység elhelyezésének kivételével - a meglévd tetdtér beépitésével az épiilet
boévitheté abban az esetben is, ha a szintteriileti mutatdé megengedett mértékét a bovités
meghaladja.

X. fejezet
Intézményteriilet

30. Intézményi, jellemzden zartsord beépitésii teriilet (Vi-1) és az intézményi, jellemzéen
szabadonallo jellegii teriilet (Vi-2)

37.8§ (1) A Vi-1 jelt épitési dvezetekbe a jellemzden jelentds kozlekedési nyomvonalak
mentén 1évé vegyes rendeltetésti, a Vi-2 jelti épitési Ovezetekbe a vegyes rendeltetést,
alacsonyabb beépitési intenzitasu jelentOs valtozassal érintett intézményteriiletek tartoznak.

(2) Amennyiben az épitési ovezet eldirdsai masképpen nem rendelkeznek, a teriileten épiilet
a) igazgatasi,
b) nevelési, oktatési, egészségligyi, szocialis,
c) hitéleti,
d) kulturalis, és egyéb kozosségi szorakoztato,
e) szallashely,
f) irodai,
g) kereskedelmi, vendéglato és szolgaltato,
h) sport,
1) 0nall6 parkolohaz, mélygarazs
J) szolgalati lakas

rendeltetés céljara 1étesithetd, melyek egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatok.

(2) Lakas rendeltetési egység csak abban az esetben létesithetd, ha az épitési Gvezetre
vonatkozo6 eldirasok ezt lehetové teszik.
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(3) Ahol az épitési Ovezet eldirdsai nem tiltjak, és az a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem
zavarja, ott
a) K+F kutatas-fejlesztés jellegli igazgatasi, kutatasi, termelési és szolgaltatasi rendeltetés,
¢s az ezt szolgalo raktarozas, tovabba
b) a lakossag igényeit kiszolgald egyéb szolgaltatas
rendeltetés is 1étesithetd.

(4) A melléképitmények koziil kizarolag
a) a kozmii-becsatlakozasi mutargy,
b) épiilettdl kiilonalld - hulladéktartaly-tarolo,
c) kerti épitmény
helyezhet? el.

XI. fejezet
Gazdasagi teriiletek

31. Gazdasagi, jellemzéen raktarozast, termelést szolgalé teriilet (Gksz-2)

38.§ (1) A Gksz-2 jelt kereskedelmi, szolgaltatod teriilet a kdrnyezetre jelentds hatast nem
gyakorld gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Amennyiben az épitési dvezetre vonatkozo eldirasok masképpen nem rendelkeznek, az
¢épitési dvezet teriiletén elhelyezhetd rendeltetések:
a) kdrnyezetbarat termelés, javitas és szerelés,
b) Kisipar,
c) raktarozas, logisztika,
d) kutatas-fejlesztés,
e) gazdasagi tevékenységhez kotddo oktatas,
f) iroda,
g) kereskedelem, szolgaltatas, vendéglatas,
h) sportolasi célu,
1) széllashely szolgaltatas,
J) 6néll6 tizemanyagtoltd allomds, automoso.

(3) A megengedett f6 rendeltetésti épiileteken belill a f6 rendeltetést kiszolgald
helyiségeken kiviil 6nall6 rendeltetési egységként az alabbi rendeltetések is elhelyezhetok:

a) vendéglatasi, kiskereskedelmi és szolgaltato,

b) irodai,

c) szallashely szolgaltatas,

¢) kulturalis, miivelddési ¢s — az alapfoka oktatasi létesitmények kivételével — oktatasi,
egészségligyi célu,

d) szérakoztatasi — a jatékterem kivételével,

e) sportolési célu,

f) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos és a személyzet szamara
szolgalo legfeljebb egy lakas.

(4) Nem helyezheto el
a) lakoépiilet,
b) védotavolsagot igényld ipari tevékenységl épitmény (éplilet €s mitargy), telephely.

(5) A teriileten meglévo épiilet rendeltetését nem lehet olyan funkciora megvaltoztatni, amely
kozlekedési, kornyezetvédelmi szempontbol terhelés-ndvekedéssel jar.
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(6) A teriileten a f6 rendeltetésii épiileteket kiszolgald vagy kiegészité funkcidju 6nallo
épiiletek is létesithetok.

(7) A épitési ovezetek teriiletén a melléképitmények koziil kizarolag
a) kozmii-becsatlakozasi miitargy,
b) hulladéktartaly-tarolo és
¢) zaszlotarto oszlop helyezheto el.

(8) A 3,5 tonnanal nagyobb stlyu gépjarmiivek szdmara a lakoteriiletek Gvezeti hataratol
szamitott 100 méteren beliil Gj 6nalld parkoloteriilet, garazs és telephely és ezek be- és
kijarata nem alakithato ki, kivéve, ha a telek a kozteriilet fel6l masképpen nem tarhato fel.

XI1. fejezet
Kiilonleges teriiletek

32. Kiilonleges egészségiigyi teriilet (K-Eii)

39.§ (1) A K-Eii jelii épitési Ovezetek az egészségiigyi szakellatashoz tartozo, nagy
terliletigényli (jellemzéen 3 ha-ndl nagyobb) egészségiigyi létesitmények elhelyezését
szolgaljak, amelyek az altalanos alapfoku ellato szerepet meghaladjak.

(2) Az épitési Gvezetek teriiletén az alabbi f6 rendeltetésii épiiletek helyezhetdk el:

a) az egészségiigy, egészségiigyi oktatas létesitményei,

b) a kutatas és fejlesztés 1étesitményei,

c) K+F kutatas-fejlesztés jellegli igazgatasi, kutatasi, termelési és szolgaltatasi rendeltetés,
¢s az ezt szolgalo raktarozas, tovabba

d) a szocialis ellatas korébe tartozo épitmények,

e) a teriilletet haszndlok szdmara legfeljebb 200 m? szintteriiletli, kereskedelmi és
vendéglatasi létesitmény,

f) a teriilet ellatasat szolgaldé mélygardzs, parkolohaz és

g) a forendeltetést kiszolgalo kiegészitd rendeltetések.

(3) A melléképitmények koziil kizarolag
a) a kozmii-becsatlakozasi mutargy €s
b) kerti épitmény,
¢) hulladéktarolo
helyezhetd el.

o HARMADIK RESZ
A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETEI

XII1. Fejezet
Kozlekedési teriiletek

33. Altalanos eléirasok

40.§ (1) A KOu-26vezet teriiletén

a) kerékparos infrastruktura csak oOndlloan (kerékparutként, vagy kétoldali iranyhelyes
kerékparsavként) l1étesithetd,

b) 0j autdbusz-megallohely csak autdbuszobolben létesithetd, és

c) az eseti forgalomkorlatozasi beavatkozasok kivételével nem sziintethetd meg a kozuti
gépjarmiiforgalom.
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(2) A KOu ovezetek mentén telkenként egy darab, atmend telkek esetén két darab
személygépjarmii-behajtasra is alkalmas kapu helyezhet6 el.

(3) Azokban az ovezetekben, ahol épiilet is elhelyezhetd, a kozlekedést kiszolgalo, a teriiletet
igénybe vevok ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato épiilete — a szallashely szolgaltatas
kivételével —, kioszk és nyilvanos WC helyezhet? el.

34. 1. rendii féutak teriilete (KOu-2)

41.§ (1) Az Ovezet els6sorban az 1. rendli foéutvonalak, ezek szerviz utjainak,
csomopontjainak, miitargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkolok,
kozati-vasuti (villamos) palyak, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, kozmi és
hirk6zlési épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) Az ovezet teriiletén épiilet nem helyezheto el.

(3) Az oOvezet teriiletén parkolo csak szervizatrél megkozelithetden, vagy 6nallé parkolési
célu épitményként valodsithatdé meg.

(4) A KOu jelii 6vezetekre vonatkozé szabélyozasi hatértékeket az 2. melléklet tartalmazza.

35. II. rendii féutak teriilete (KOu-3)

42.§ (1) A KOu-3 o6vezet elsésorban a II. rendii foutvonalak, ezek szerviz ttjainak,
csomopontjainak, miitdrgyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkoldk,
kerékparos és gyalogos infrastruktura elemek, kozuti-vasuti (villamos) palydk, kozmi és
hirk6zlési épitmények, zoldfeliileti elemek, tovabba a (2) bekezdésben meghatarozott
rendeltetésti épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az dvezet teriiletén a kozlekedést kiszolgald, a teriiletet igénybe vevok ellatasat szolgalod
kereskedelmi, szolgaltato épiiletek, pavilonok 1étesithetdk.

(3) Az oOvezet teriiletén szervizit nélkiili kozteriileti parkold elsésorban uttengellyel
parhuzamosan alakithato ki.

(4) A KOu-3/1 és KOu-3/2 jelii 6vezetek teriiletén térszinen és tér szin alatt

a) a tomegkozlekedés végallomasai, varakozohelyei (megalld, parkold, P+R),

b) az a) pont szerinti létesitményeket €s az utasokat kiszolgald
ba) informacios és szolgalati irodak,
bb) szolgalati pihendk,
bc) varotermek és varakozo terek, pihendk,
bd) vendéglatasi épitmények,
be) 500 m2-t nem meghalad6 brutto szinttertileti kiskereskedelmi rendeltetési egységek
bf) mélygarazs

helyezhetdk el.
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36. Telepiilésszerkezeti jelentoségii gyiijtoutak teriilete (KOu-4)

43.8 (1) Az Ovezet elsOsorban a telepiilésszerkezeti jelentdségli gyiijté utak, ezek
csomopontjainak, miitdrgyainak, csapadékviz elvezeté rendszerének, valamint parkoldk,
kerékparos ¢és gyalogos infrastruktura elemek, kozuti-vasuti (villamos) palyak, kézmi és
hirkozlési épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) Az Ovezet teriiletén szervizat nélkiili kozteriileti parkold elsésorban az uttengellyel
parhuzamosan alakithato ki.

37. Keriileti jelentéségii gyiijtoutak teriilete (Kt-Kgy)

44.§ (1) Az 6vezet elsOsorban a telepiilésszerkezeti jelentdségli gyiijtd utak kdzé nem tartozo,
keriileti jelentéségli gyljté utak, ezek csomoOpontjainak, miitdrgyainak, csapadékviz elvetd
rendszerének, valamint parkolok, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, kozmi ¢€s
hirko6zlési épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) A forgalmi jelentdségti keriileti gytijtéutak dvezeti hatarértékeit a 2. melléklet tiinteti fel.

38. Laka, kiszolgal6 utak ovezete

45.§ (1) A lakd és kiszolgald utak Gvezete elsdsorban az ezek rendeltetéséhez sziikséges
miitargyak, csapadékviz elvezetd rendszer, valamint parkolok, kerékpéros és gyalogos
infrastruktiura elemek, kozmil és hirkozlési épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére
szolgal.

(2) Az oOvezetben épitmény legfeljebb 2% beépitettséggel és 4,0 m épiiletmagassaggal
1étesithetd.

XIV. Fejezet
Zoldteriiletek

39. Altalanos rendelkezések

46.§ (1) A zoldteriileti Ovezetek teriiletén kozhasznalat eldl elzart teriiletet kialakitani nem
lehet, a teriiletek keritéssel lekerithetdk, azonban csak az éjszakai idOszakra zarhatok be. A
tertileten elhelyezhetdk a zoldfeliilet védelmét szolgald gyepveédd racsok é€s korlatok.

(2) A kozparkban elhelyezhetd egyéb létesitményekre szdmitott parkold-féréhelyeket burkolt
parkoloként vagy épiileten beliil és terepszint alatti épitményben kell megvalositani.

40. Kozparkok teriilete (Zkp)

47.8 (1) A Zkp ovezetekbe az 6nallo teriiletfelhasznalasi egységbe tartozo, jellemzden 1 ha-
nal nagyobb méretli rekredcios zoldteriiletek tartoznak, mely a rendeltetésiik szerint lehet

a) ZKkp jelii kozpark,

b) Zkp-KKk jelii kdzkert.

(2) A Zkp jelt kozpark vezetben
a) jatszokertet, sportkertet és pihendkertet lehet 1étesiteni,
b) a teriileten kioszk, nyilvanos WC, vendéglatdo épiilet, a pihenést, testedzést, az
ismeretterjesztést és a teriilet fenntartasat szolgald épitmény létesitheto,
c) mélygarazs csak meglévo ut és burkolt parkold alatt 1étesithetd.
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(3) A Zkp-KK jelt kdzkert Gvezetben
a) jatszokert és pihendkert alakithato ki ,
b) kioszk, nyilvanos WC Iétesithetd,
¢) mélygarazs csak meglévo ut és burkolt parkol6 alatt 1étesitheto.

(4) Az 6vezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet tartalmazza.

41. A kozteriiletek zoldfeliileti 6vezetei

48.8 (1) Az ovezetekbe a mas teriiletfelhasznaldsi egységben 1év0 vagy tervezett rekreacios ¢és
kondicional6 koztertileti zoldfeliiletek tartoznak, amely rendeltetésiik szerint lehet

Kt-FKk jelt fasitott koztér és

Kt-Ez jelt egyéb, kondicional6 zoldfeliilet.

(2) Az 6vezetekben csak a teriilet fenntartasdhoz és a hasznalok kiszolgalasara szolgalo aldbbi
rendeltetésti épitmények helyezhetdk el:

a) a kozlekedés terepszint alatti épitménye,

b) a kozlekedés terepszint feletti varolétesitménye,

c) kozteriileti kioszk,

d) nyilvanos illemhely,

f) a pihenést, testedzést szolgald épitmény,

g) a teriilet fenntartasat szolgalo épitmény.

(3) Az ovezetekben terepszint alatti beépités csak felszini parkold alatt vagy tetdkerttel, a
rendeltetés megmaradasaval 1étesitheto.

(4) Az ovezetekre vonatkoz6 szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet tartalmazza.

NEGYEDIK RESZ
AZ EGYES VAROSRESZEKRE VONATKOZO SAJATOS ELOIRASOK

42. Ganz negyed

49.§ (1) Az eldirasok hatalya a Ganz negyed varosrész Vajda Péter utca - Orczy ut - Orczy tér
keleti oldala - Kébanyai ut - Kényves Kalman korut altal hatarolt teriiletére terjed ki.

(2) A varosrész (1) bekezdésben lehatarolt teriiletére épitési Ovezeteire és Ovezeteire
vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet tartalmazza.

(3) Az Ln-2/G jeli épitési 6vezet teriiletén
a) gépjarmiitarolo, kereskedelmi rendeltetési egység onalld rendeltetésii épiiletben nem,
csak az épiilet pinceszintjén és a foldszintjén létesitheto,
b) az elhelyezhetd legnagyobb bruttd kereskedelmi szintteriilet legfeljebb 200 m? lehet
rendeltetési egységenkeént,
c¢) meglévo tetdtér — kizardlag a meglévo tetdsikok megtartasaval — a vonatkozd jogszabaly
szerint épithetd be.
(4)° A Gksz-2/G jelti épitési vezet teriiletén

® Kiegészitette h-k) pontokkal a 33/2021.(X.28.) 6r. 3.§-a, hatalyos 2021. oktober 29-t61.
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a) kiskereskedelmi épiilet, rendeltetési egység létesitése, meglévo épiilet kiskereskedelmi
célu rendeltetésmodositdsa csak a Kobanyai tutrol vald kozvetlen megkozelitéssel
létesithetd a koztkezeld hozzdjarulasa esetén;

b) a GTSZT-én jelolt ut céljara fenntartott teriilet nem épithetd be, a teriileten a kozmiivek
atépitése ¢és a kozlekedési teriiletek kialakitdsdn kiviil egyéb ¢épitési munka nem
megengedett, az épitmények elbontasa esetén 11j épitmény nem épithetd;

c) a maganteriiletre esé kdozmiivezetékeket az tizemeltetdvel torténd megallapodés alapjan
ki kell valtani, vagy az érintett teriiletekre vonatkozoan alapitott szolgalmi jogot
legkésdbb az épitési-, telekalakitdsi engedélyezési eljaras soran be kell jegyezni;

d)’

e) telekalakités
ea) végrehajtasa nélkiill a meglévd épitményeken barmilyen épitési, szerelési munka

végezhetd €s az épitmények rendeltetése megvaltoztathato;
eb)® a kozteriiletr8l vagy Ut céljara fenntartott teriiletr8l gépkocsival megkozelithetd
telkek esetén a javasolt tombhatdrok mentén, — a h) pont szerinti szabalyok keretei kozott
— telekhatart kell kialakitani az egyéb miiszaki adottsagok ¢és kovetelményeknek
figyelembevételével
ec)®
ed)lO
f) el6kertben és ut céljara fenntartott teriileten szabadtéri raktarozas nem folytathato.
g) az utcai homlokzatmagassag értéke
ga) a Kébanyai ut ¢s a Konyves Kalam korut mentén legfeljebb 20,0 m,
gb) az Orczy Ut, Golgota tér és Vajda Péter utca mentén legfeljebb 15,0 m
lehet.

h)" az ut céljara fenntartott teriileten kizarolag kozforgalom szamara megnyitott maganut
alakithato ki, 1étesitése esetén az it szélessége a kijelolt mértékhez képest mindkét iranyba
ha) 16 m kijelolt szélesség felett 5-5 métert mdédosulhat, de nem lehet kisebb 16 méternél,
hb) 16 m és ennél keskenyebb szélesség alatt 2-2 métert modosulhat, de a minimalis sz€lessége
a jelolt szélességi méretekhez képest legfeljebb két méterrel lehet kisebb €s a minimalis
szélessége 10 méternél kisebb nem lehet;

i)*? a kozforgalom szdmara megnyitott maganut szakaszosan (iitemezetten) is kialakithato, ha az
minden iitemben meglévé kozforgalom szamara megnyitott magan- vagy kozati kapcsolattal
rendelkezik;

™ a magantton mitargyat, kozvilagitast és kozlekedési lampakat, kézmii épitményeket,
névényzetet ugy kell telepiteni, hogy az a kozlekedés biztonsagat ne veszélyeztesse;
K)* a telekalakitds idSpontjaban a telek meglévé beépitettségének mértéke meghaladhatja az

Ovezetre eldirt legnagyobb beépitettség mértékét, de nem haladhatja meg a 85%-ot, épitési
tevékenység esetén a 2. melléklet eldirasait kell alkalmazni.

"H

atalyon kiviil helyezte a 33/2021.(X.28.) 6r. 6.§ (2) bekezdése, hatalyon kiviil 2021. oktober 29-t6l.

8 Modositotta a 33/2021.(X.28.) 6r. 5.§ d) pontja, hatalyos 2021. oktéber 29-t1.

°H

atalyon kiviil helyezte a 33/2021.(X.28.) or. 6.§ (2) bekezdése, hatalyon kiviil 2021. oktober 29-t61.

1% Hatélyon kiviil helyezte a 33/2021.(X.28.) 6r. 6.§ (2) bekezdése, hatlyon kiviil 2021. oktéber 29-

tol.

! Kiegészitette és beiktatta a 33/2021.(X.28.) or. 3.§-a, hatalyos 2021. oktober 29-t6].
12 Kiegészitette és beiktatta a 33/2021.(X.28.) or. 3.§-a, hatalyos 2021. oktober 29-t6].
B Kiegészitette és beiktatta a 33/2021.(X.28.) ér. 3.§-a, hatalyos 2021. oktober 29-t81.
Y Kiegészitette és beiktatta a 33/2021.(X.28.) ér. 3.§-a, hatalyos 2021. oktober 29-t41.
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(5) A Zkp/G-KKk jelii 6vezet a Golgota tér kdzkert teriiletének dvezete.

(6) A Zkp/G-T jelii 6vezetben
a) mikodo lizemanyagtoltd toltéallomas — megtlirt allapotként — kertépitészi eszk6zokkel
jol elhataroltan fennmaradhat ¢s, felujithato, de a kozkertbdl igénybe vett teriilete nem
bovithetd;
b) az lizemanyagtolté allomas megsziinése esetén az dvezet teriilete a Zkp/G-Kk 6vezet
teriiletén 1évé kozkerthez csatolandd, de az 0 zoldfeliilet kialakitasa eldtt a talajt
karmentesiteni sziikséges.

43. Tisztviselételep

50.§ (1) Az eldirasok hatalya Orczy ut-Vajda Péter utca-Konyves Kalman korat-Ulléi t ltal
hatérolt teriiletre terjed ki. A teriiletet lako-pihend dvezetként kell kialakitani.

(2) A vérosrész épitési Gvezeteire és Ovezeteire vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket a 2.
melléklet tartalmazza.

(3) Az Ln-2/T-1 jeli épitési 6vezetben
a) a Biro Lajos utca északi oldalan a tombbelsdben kijelolt 6nalld épitési helyen beliil a
zartsoru beépitési moddra vonatkozd eldirdsokat az aldbbi kiegészitésekkel kell
alkalmazni:
aa) a telek hatso telekhatara mentén 1év6 épitési helyen a megengedett legnagyobb
¢épiiletmagassag 6,0 m és a hatso telekhataron allo6 homlokzat parkanymagassaga sehol
nem haladhatja meg ezt az értéket,

ab) a telek oldalhatara mentén legalabb az egyik oldalon 3,0 méteres oldalkertet vagy
azonos telekhatar mentén 4all6 oldalkertek esetén, egy-egy telken legalabb 2,0 méteres
tavolsagot kell kialakitani,

ac) az oldalkertre néz6 homlokzaton huzamos tartézkodasra szolgdlod helyiség nyilasa
csak abban az esetben helyezhetd el, ha az oldalkert mérete legalabb 6,0 méter.

b) a hatarolé utcak mentén uj épiilet a kialakult beépités utcai parkanymagassagahoz
illeszkedden 1étesitheto,

C) az utcai telekhatar mentén az épiiletek zart sora megszakithato, de a telek oldalhatara
mentén legalabb az egyik oldalon 4,0 méteres oldalkertet vagy azonos telekhatdr mentén
allo oldalkertek esetén, egy-egy telken legalabb 3,0 méteres tavolsagot kell kialakitani,

d) az oldalkertre néz6 homlokzaton huzamos tartozkodas céljara szolgald helyiség nyilasa
csak abban az esetben helyezhetd el, ha az oldalkert mérete legalabb 6,0 méter vagy két
csatlakoz6 oldalkert egyiittes mérete legalabb 7,5 m,

e) az 1. mellékleten ,,Telek zoldfeliiletként fenntartando része” jelolést telekrészen 1j
beépités nem létesithetd.

(4) Az Ln-2/T-2 jelt épitési dvezetben
a) a kotelezo eldkertet az 1. melléklet jeloli,
b) a Vajda Péter utca mentén zartsoru jellegli beépités létesitendd, de az épiiletek zart sora
megszakithatd, ha a telekhatar mentén az odanéz6 homlokzatmagassag felével
megegyez0, de legalabb 6,0 m oldalkert biztositott,
) intézményi funkcid esetén a 34.§ (4) bekezdés c) pontja szerinti melléképitmény
elhelyezhetd.

(5) Az LKk-1/T-1 jelt épitési 6vezetben
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a) uj épilet a kialakult beépités utca épitési vonaldhoz ¢és parkanymagassagahoz
illeszkedOen 1étesitheto,

b) ha a meglévé szomszédos épiilet parkanymagassaga meghaladja a 7,5 m-t, akkor az 1]
épiilet parkdnymagassaga ehhez illeszkedd, de legfeljebb 10,5 m lehet, azonban az
alacsonyabb szomszédos épiilet parkanymagassagat legfeljebb 3,0 m-rel haladhatja
meg;

C) az utcai telekhatar mentén az épiiletek zart sora megszakithato, de ebben az esetben a
telek oldalhataira mentén legalabb 4,0 méteres oldalkertet vagy azonos telekhatar
mentén 1évo oldalkertek esetén, egy-egy telken legalabb 3,0 méteres tavolsagot kell
kialakitani;

d) a GTSZT-én ,telek zoldfeliiletként fenntartando része” jelzési teriileten kizardlag
meglévo épiilet rendeltetését kiszolgalo épiilet l1étesithetd, legfeljebb a telek beépithetd
terliletének 20%-a mértékéig, de a telek beépitettsége az épitési dvezetben megengedett
mértéket legfeljebb 10%-kal haladhatja meg;

e) a kiegészitd rendeltetésii épiilet a meglévd épiilethez csatlakozva, vagy ha ez nem
lehetséges, a beépitett oldalhatar mentén, tombositett formaban I1étesithetd;

f) kulturalis rendeltetés esetén a beépités mértéke legfeljebb 40% lehet;

g) kozcélu oktatasi, egészségiigyi ¢és szocialis épiilet épitése esetén a beépités
megengedett mértéke legfeljebb 65%, a szintteriileti mutaté 1,5 m?/m? és a zoldfeliilet
legkisebb mértéke 20% lehet.

(6) Az LKk-1/T-2 jeli épitési 6vezetben

a) a kotelez6 eldkertet az 1. melléklet tiinteti fel,

b) 4j épiilet a kialakult beépités utcai épitési vonaldhoz és parkanymagassagahoz
illeszkedOen 1étesitheto,

C) az utcai telekhatar mentén az épiiletek zart sora megszakithatd, de ebben az esetben a
telek oldalhatara mentén legalabb 6,0 méteres oldalkertet vagy azonos telekhatar mentén
allo oldalkertek esetén, egy-egy telken legalabb 4,0 méter széles oldalkertet kell
kialakitani,

d) a GTSZT-én ,telek zoldfeliiletként fenntartando része” jelzésii teriileten kizarolag
meglévé — legalabb 10 éve hasznélatba vett - épiilet rendeltetését kiszolgald épiilet
(gépjarmitarolo és kerti épitmény) létesithetd, legfeljebb a telek beépithetd teriiletének 10
%-a mértékéig, amennyiben ez a meglévd épiiletben mar nem megoldhatd, de a telek
beépitettsége az épitési Ovezetben megengedett mértéket legfeljebb 5%-kal haladhatja
meg;

e) a kiegészité rendeltetésii épiilet a meglévd épiilethez csatlakozva, vagy ha ez nem
lehetséges, a beépitett oldalhatar mentén, tombositett formaban Iétesithetd.

(7) Az LKk-1/T-Int jelti épitési Gvezetben lakoépiilet és oOnalldo kiszolgald épiilet nem
1étesithetd.

51.§ (1) A Vi-1/T-1 jelt épitési Gvezet atalakulo, zartsort beépitési moda intézményteriiletére
a) alll. parkdnymagassagi kategoria rendelkezéseit kell alkalmazni,
b) a hatarol6 utcak mentén
aa) az 1. melléklet jeloli a kotelezd eldkertet,
bb) térfalszerti beépités lIétesitendd, amelynek legnagyobb utcai parkanymagassagat az
1. melléklet tiinteti fel, de a Gydrffy Istvan utca és a Magyarok Nagyasszonya tér
menti legnagyobb utcai parkanymagassag nem lehet tobb 16,0 m-nél,
C) atombbelsdben létesiild épiiletek parkanymagassaga nem haladhatja meg a 31 métert,
d) a tombbels6 beépitése a meglévo értékes novényzet figyelembe vételével torténhet.

(2) A Vi-1/T-2 jelii épitési dvezetben
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a) az oldalso6 és hatso telekhataron épiilet csak abban az esetben allhat, ha meglévo épiilethez
csatlakozik vagy két szomszédos telken egy épitési litemben valdsul meg;
b) a kisvarosias lakoteriilet melletti oldal- vagy hatsokert 8,0 m, amely szint alatt beépithetd;
¢) a hatarol6 utcak mentén
ca) az 1. melléklet jeloli a kotelezd eldkertet, de 5,0 m eldkert azokon a telkeken is
tarthato, ahol ez nem kotelezo;
cb) térfalszerli beépités 1étesitendd;
d) a Villam utca mellett a legnagyobb utcai parkanymagassag nem haladhatja meg a 14, 0
m-t.

(3) A Vi-2/T-1 jeli épitési Gvezet teriiletén az épitési hely a telek egészére kiterjed, a hatarolo
utcak mentén térfalszerli beépités 1étesitendo.

(4) A Vi-2/T-2 jelt épitési ovezet Magyarok Nagyasszonya tér kozparkban allé templom
telkére terjed ki, amely nem keritheto le.

(5) A K-Eii/T-1 jeli épitési Ovezetben az épitési helyet a 2. melléklet hatdrozza meg.
Mélygarazs 1étesitése esetén a teljes telekteriilet beépithetd szint alatt.

(6) A K-Eii/T-2 jelli épitési Ovezetben az épitési helyet a 2. melléklet hatarozza meg. A
hatarold utcak mentén térfalszeri beépités létesitendd, a telek egyéb teriilete a rendeltetés
igényei szerint épithetd be.

(7) A ZKkp/T-1 jelii 6vezet a Szenes Ivan tér és a Magyarok Nagyasszonya tér kozpark
tertiletének Ovezete.
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OTODIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

52.§ (1) E rendelet az elfogadasat kovetd 30. napon 1ép hatalyba.

1. melléklet®™
2. melléklet®®

5 Az 1. melléklet szerinti Szabalyozasi terv 5. szelvényét modositotta az 52/2020. (IX.25.) ér. 1.§ (1) bekezdése,
hatalyos 2020. szeptember 26-tol.

16 A 2. melléklet Tisztviseldtelep (T) tablazatat moédositotta az 52/2020. (I1X.25.) or. 1.§ (2) bekezdése, hatalyos
2020. szeptember 26-tol.
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2. fiiggelék a 36/2019. (VIIL. 22.) rendelethez '

A telepiilésszerkezet alakitasat befolyasolé barnamezés teriiletek Budapest Févaros
Telepiilésszerkezeti Terve alapjan
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Orczy negyed

" A rendeletet 2. sz. fliggelékkel kiegészitette a 33/2021.(X.28.) or. 4.§-a, hatalyos 2021. oktdber 29-
tol.
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