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Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat Képvisel-testiiletének
33/2021. (X. 28.) onkormanyzati rendelete
az Orezy ut - Kébanyai at - Konyves Kalman koriit - Ull6i 1t altal hatarolt teriilet
(a Ganz negyed egy része és a Tisztvisel6telep)
Keriileti Epitési Szabalyzatarél (GTKESZ) sz616
36/2019. (VI11. 22.) 6nkormanyzati rendelet médositasarél”

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5)
bekezdés 6. pontjaban és az épitett kornyezet atalakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL
torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva - az allami f6épitész
hataskorében eljar6 Budapest Fovaros Kormanyhivatal véleményének kikérésével - a kdvetkezoket
rendeli el:

1. § Az Orczy ut - K8banyai t - Kényves Kalman kérut - Ull&i Gt altal hatérolt teriilet (a Ganz negyed
egy része és a Tisztvisel6telep) Keriileti Epitési Szabalyzatarol (GTKESZ) sz616 36/2019. (VIII. 22.)
onkormanyzati rendelet (a tovébbiakban: GTKESZ) 2. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd (2)
bekezdés 1ép:

»(2) A rendelet tjékoztatds céljabol az alabbi fiiggelekeket tartalmazza:
a) 1. fuggelék a III. parkanymagassagi kategoria és a magassagi korlatozassal érintett védett
teriiletekrol,
b) 2. fiiggelék a telepiilésszerkezet alakitasat befolyasold barnamezds teriiletek a Budapest
Fovaros Telepiilésszerkezeti Terve alapjan.”

2.§ A GTKESZ 19. §-a kiegésziil a kovetkezé (7) bekezdéssel:

»(7) Gazdasagi teriileten kialakitott, kozforgalom eldl elzart magantt telkének
a) vegyes hasznalatu kiszolgalo ut esetén legalabb 8,0 méter,
b) gyalogut esetén legalabb 4 méter
szélességet kell elérnie.”

3.8 A GTKESZ 49. § (4) bekezdése a kovetkezd h)-k) pontokkal egésziil ki:
,h) az ut céljara fenntartott teriileten kizardlag kozforgalom szamara megnyitott maganut alakithatd
ki, létesitése esetén az ut szélessége a kijelolt mértékhez képest mindkét iranyba
ha) 16 m kijelolt szélesség felett 5-5 métert modosulhat, de nem lehet kisebb 16 méternél,
hb) 16 m és ennél keskenyebb szélesség alatt 2-2 métert modosulhat, de a minimalis sz¢lessége
a jelolt szélességi méretekhez képest legfeljebb két méterrel lehet kisebb és a minimalis
szélessége 10 méternél kisebb nem lehet;

1) a kozforgalom szamara megnyitott maganut szakaszosan (litemezetten) is kialakithato, ha az
minden iitemben meglévé kozforgalom szamara megnyitott magan- vagy kozhti kapcsolattal
rendelkezik;
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j) a maganuton mitargyat, kozvilagitast és kozlekedési lampakat, kozmi épitményeket,
névényzetet ugy kell telepiteni, hogy az a kozlekedés biztonsagat ne veszélyeztesse;

k) a telekalakitas idopontjaban a telek meglévé beépitettségének mértéke meghaladhatja az
Ovezetre eloirt legnagyobb beépitettség mértékét, de nem haladhatja meg a 85%-ot, épitési
tevékenység esetén a 2. melléklet eldirdsait kell alkalmazni.”

4. § A GTKESZ az e rendelet 1. melléklete szerinti 2. fiiggelékkel egésziil ki.

5.§ A GTKESZ

a) 19. § (1) bekezdésében a ,,magantt csak” szovegrész helybe a ,,magantit — a gazdasagi teriiletek
kivételével — csak™ szoveg 1€p,

b) 19. § (2) bekezdésében a ,miikodé maganiathoz” szévegrész helyébe a ,miikdd6 kozforgalmu
maganithoz” széveg 1ép,

c) 19. § (4) bekezdésében a ,kozforgalom szamara megnyitott maganut” szovegrész helyébe a
»maganut” szoveg 1ép,

d) 49. § (4) bekezdés e) pont eb) alpontjdban ,,a miiszaki adottsagoknak és kovetelményeknek
megfeleléen torténhet” szovegrész helyébe ,,— a h) pont szerinti szabalyok keretei kozott — telekhatart
kell kialakitani az egyéb miiszaki adottsagok €s kovetelményeknek figyelembevételével” szoveg 1ép.

6. § (1) Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

(2) A rendelet hatalyba 1épésével egyidejiileg a GTKESZ 49. § (4) bekezdés d) pontja és az e)
pontjanak ec) és ed) alpontja hatalyat veszti.

Budapest, 2021. oktdber 28.

dr. Sajtos Csilla Piko Andras
jegyz0 polgarmester



1. melléklet a 33/2021. (X.28.) rendelethez
2. figgelék a 36/2019. (VIII. 22.) rendelethez

A telepiilésszerkezet alakitasat befolyasolé barnamezés teriiletek Budapest Févaros
Telepiilésszerkezeti Terve alapjan
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INDOKOLAS
Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat Képvisel-testiiletének
az Orczy ut - Kébanyai ut - Konyves Kalman korut - Ull6i 1t altal hatarolt teriilet
(a Ganz negyed egy része és a Tisztvisel6telep)
Keriileti Epitési Szabalyzatarél (GTKESZ) sz616
36/2019. (VIIL. 22.) 6nkormanyzati rendelet médositasarél sz6l6
33/2021. (X.28.) onkormanyzati rendeletéhez

Altalanos indokolas

Budapest Févaros VIIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 36/2019. (VIIL
22.) énkormanyzati rendelete az Orczy Gt - K&banyai Gt - Konyves Kalman korat - Ulléi at altal
hatarolt tertilet (a Ganz negyed egy része és a Tisztvisel6telep)
Keriileti Epitési Szabalyzatar6l (GTKESZ) hatalya ala tartozik a Vajda Péter utca — Blathy Ott6 utca —
Golgota ut - Orczy ut - Orczy tér keleti oldala - Kobanyai Gt - Konyves Kalman korat altal hatarolt
(tovabbiakban: Ganz negyed) teriilete, ami jelenleg egy helyrajzi szamon (38599/3.) szerepel az
ingatlan-nyilvantartasban. A koriilbeliill 42 hektaros teriilet nagyszamu tulajdonossal (kiilfoldi és
magyar) rendelkezik.

A teriilet atalakulasa, fejlédése folyamatosan a GTKESZ-nek valo megfelelés hianyaban meghitsul,
mivel korabban a BFKH allami féépitésze nem adta meg az akkor hatilyos JOKESZ el@irasai
beépitéséhez az 0ij szabalyozasba az OTEK néhany el6irasa aloli felmentést, holott a teriilet sajatos
jellege és a javasolt eltérés az OTEK 111. § (2) bekezdésében meghatarozott szempontoknak megfelel.

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviselé-testiiletének 146/2021. (I11. 25.)
sz. hatdrozataban a Ganz negyed atalakuldsanak eldsegitése érdekében a 38599/3. helyrajzi szamu
telket kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta és dontott a teriilet atalakulasanak és fejlédésének
elsegitése érdekében a GTKESZ médositasdhoz sziikséges eljards meginditasarol.

A modosito rendelet (tovabbiakban: M.R.) az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl sz616 1997.
évi LXXVIIL. torvény, az Orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szo16 253/1997.
(XII. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK), a Telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt
telepiilésfejlesztesi stratégiarol és a telepiiléesrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintéezményekrol szolo6 314/2012. (IX. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Trk.) tartalmi
kdvetelményeire vonatkozo rendelkezések figyelembe vételével késziil és egyeztetése a Trk. 32. § (6)
bekezdés a) pontja szerinti targyalasos eljarasban tortént. A modositds a hatalyos GTKESZ-hez
korabban késziilt, a Kormanyrendelet szerinti megalapozé és aldtdmasztdé munkarészek
felhasznalasaval, ennek a tervezési teriilet, valamint a tervezési program alapjan torténd
kiegészitésével késziilt.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz

A GTKESZ a Budapest Fovérosi Telepiilésszerkezeti Terv 2021. aprilis 3-to]l hatalyos modositisa
alapjan kiegésziil a telepiilésszerkezet alakitasat befolyasolod barnamezds teriiletek lehatarolasaval.

A 2. §-hoz

A GTKESZ moédositasa a Févarosi rendezési szabalyzatrol szol6 5/2015. (I1. 16.) rendelet 18. § (5)
bekezdésének felhatalmazasa alapjan a gazdasagi teriileteken — igy a GANZ teriileten is — lehetové
teszi kozforgalom el6l elzart maganut kialakitasat is a kozforgalom szamdra megnyitott maganut
mellett.



A 3. §-hoz

A 38599/3. helyrajzi szamu, korabbi Ganz telekre vonatkozé Gksz-2/G jeli épitési Gvezet sajatos
elbirdsait modositja annak érdekében, hogy a teriileten a telekalakitas folyamata és fejlesztés miel6bb
elkezdddhessen. A 49. § (4) bekezdés K) pontja OTEK felmentést igényelt, melyhez a BFKH allami
foépitésze a végsd szakmai véleményében hozzdajdrult.

A 4. §-hoz

A Fovéarosi Telepiilésszerkezeti terv 2021. évi modositasa, amely 2021. éprilis 3-to6l hatdlyos a 6.
Védelmi, korlatozasi teriiletek c. tervlapjan 0j elemként feltlinteti a telepiilésszerkezet alakitasat
befolydsolé barnamezds teriileteket az Etv. 8. § (7) bekezdésében rogzitett kitelezettség alapjan, igy a
GTKESZ is kiegésziilt az erre vonatkozé melléklettel, egyelére csak a TSZT alapjan, mivel erre
vonatkozo egyéb jogszabaly az Etv-n kiviil még nincsen.

Az 5. §-hoz
Szovegeserés modositas az M.R. 1. § szerinti modositassal dsszefliggésben.
A 6. §-hoz

Hatalyon kiviil helyez6é rendelkezést tartalmaz, valamint az M.R. hatalyba léptetésérdl intézkedik a
Trk. 43. § (1) bekezdés c) pontja szerint.






