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A dontésre az SZMSZ, szerinti hatiskorrel rendelkezik
Képvisel6- testiilet

Az SZMSZ szerint véleményezi:

Tisztelt Képvisel-testiilet!

1. Tényillas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az anonimitis érdekében az elterjesztés a felhivist kiildd adatait nem tartalmazza

1. Kérelem érkezett a Budapest VIII. keriilet Rékéczi 4t 57. 1. emeleti egyéb helyiség

adasvételéhez kapesolodo elévasarlasi jogro! lemondd nyilatkozat megtételére.
Az adésvételi szerzddés paraméterei: '
helyiség adata: : o
- 34637/0/A/107 hrsz.
- -egyéb helyiség
- alapteriilete 2314 m?
- 129158/1000000 tulajdoni hanyad
vételar:

698.500.000.- Ft, azaz hatszézkilencvennyolemilli6 - Otszazezer forint

Mellekletek:

‘1. Kérelem, adasvételi szerzédés, meghatalmazas, tulajdoni lap mésolat,

polgarmesteri déntés tervezet



2. Kérelem érkezett a Budapest VIII. keriilet Rakoczi ut 57. 1. emeleti lakas
adasvételéhez kapcesolodd eldvasarlasi jogrél lemondo nyliatkozat megtetelere S

Az adasvételi elszerzodés parameterel
lakés adata:

- 34637/0/A/126 hrsz.

- lakas

- alapteriilete 74 m?

- 4130/1000000 tulajdoni hanyad
vételar:

33.500.000.- Ft, azaz harmincharommillié - 6tszdzezer forint

Mellékletek:
2. Kérelem, adasvételi elOszerz6dés, meghatalmazas, tulajdoni lap mésolat,
polgarmesteri dontéstervezet

Az dnkormanyzat tulajdoni hanyada a Réakéczi Gt 57. szam alatti tarsashazban: 49564/1000000.
Térgyi ingatlanra vonatkozoan elévasarlasi jog illeti meg az Onkormanyzaiot, tekintettel arra,
hogy az ingatlan millemlék. A mtemléki védettségi hatdrozat szama: 22509/1958. EM. és
120344/1958. MM., a mitemléki térzsszam: 15657.

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. tdjékoztatdsa alapjan a Luther tomb néven
nyilvantartott a Budapest VIII. keriilet Rakoczi 0t 57. szam alatti lakoépiiletben az
Onkorméanyzatnak a 193 albetétbél 11 db tulajdona van 4,95% tulajdoni hanyaddal. Bgy
esetleges vasarlas esetén az Onkormanyzat olyan ingatlanban szerezne jelentds befolyassal nem
biré tulajdoni hdnyadot, amelyben a Képvisel6-testiilet altal elfogadott és a 182/2020 (V. 7)
polgdrmesteri dontéssel jovahagyott hosszl tavii vagyongazdalkodasi koncepcm szermt -
alacsony tulajdoni hanyad miatt — az ehdegemtes az elsodleges

I1. A beterjesztés indoka
Az elbvasarlasi jog gyakorldsaval kapcesolatos dontés a Képvisel6- testiilet hataskore.
1. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A dontés célja az eldvasarlasi jog gyakorlasa targyaban valé dontés meghozata}a A dontésnek
pénziigyi hatasa nincs.

1V. Jogszabalyi kérnyezet

A Képviseld-testillet dontése a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szélé 2011. évi
CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Métv.) 107. § és a Budapest Jozsefvérosi Onkormanyzat
vagyonarol és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szold 66/2012. (XI1.13.) szdmu
rendelete 15. § (1) bekezdésén alapul.

A Korminy koronavirus elleni védekezésrol sz6lo 2020. évi XIL térvény 3.§ (1) és (3)
bekezdése értelmében, valamint a vészhelyzet kihirdetésérél szold 478/2020. (X1.03.) szamu
korményrendelet 1. § értelmében az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd tdmeges
megbetegedést okozdé SARS-CoV-2 koronavirus vildgjarvany (a tovabbiakban: koronavirus
vildgjarvany) kévetkezményeinek elhédritdsa, a magyar allampolgarok egészségének és
életének megdvasa érdekében Magyarorszag egész teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A katasztrofavédelemrol és a hozza kapcsolodé egyes torvények moédositasardl szolo 2011.

évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazasa alapjan veszélyhelyzetben a

teleptilési onkonnanyzat kepv1se£o -testiiletének feladat— ¢s hataskoret a polgaxmest
yakorol_]a . - :
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Az Onkorményzatot megilleté el6vasarlasi Jogot a Polgéri torvénykonyvrdl szolé 2013, évi V.,
tv. 5:81. §, és 2 6:221. § irja eld.

Az elévasarlisi jog az Onkorméanyzatot a kulturdlis 6rokség védelmérdl szolo 2001. évi
LXIV. térvény 86. § (4) bekezdése alapjan illeti meg.

Fenti rendelkezések alapjan a Jozsefvarosi Onkorményzat Képvisel6-testiiletének feladat- €s
hataskdrét gyakorolva a polgarmester dont targy iigyben, melyet kiilon iven hoz meg. '

Fentiek alapjan kérem a hatérozati javaslat elfogadasat.

Hatdrozati javaslat

1. Budapest Féviros VIIL keriilet Jézsefvirosi Onkorminyzat Képviseld-
testilletének ..../2020. (X11.17.) szamy hatarozata

Budapest F6varos VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képvisel$-testiilete ugy dént, hogy a
Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat a 34637/0/A/107 hrsz. természetben
a Budapest VIII. keriilet Rakoczi it 57. 1. emelet szam alatt talalhaté egyéb helyiségre vonatkozo
698.500.000.- Ft, azaz hatszazkilencvennyolemilli6 - 6tszézezer forint vételdron kotétt adasvételi
szerzbdéshez kapesolodo elévasarlasi jogaval nem kivan élni. ' '

Felel6s: polgarmester
Hataridé: 2020. december 31.

A dontés végrehajtisit végzl szervezeti egység: Gazdilkoddsi Ugyosztily

2. Budapest Foéviaros VIIL Keriilet Jézsefvirosi 6nk0rmzinyzat Képvisels-
testiiletének ..../2020. (XI1.17.) szamn hatirozata

Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat Képviselé-testiilete ugy doént, hogy a
Budapest Févéros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat a 34637/0/A/126 hrsz. természetben
a Budapest VIl keriilet Rékoczi it 57. 1. emelet 5. szam alatt talalhaté lakas vonatkozasaban
33.500.000.- Ft, azaz harminchirommillié - Gtszdzezer forint vételaron kétott adasvételi
szerzbdéshez kapcsolodo elévasarlasi jogaval nem kivén élni. ' ' ' o

Felelds: polgarmester
Hatéridé: 2020. december 31.
A dintés végrehajtasit végzo szervezeti egység: Gazdilkodisi I"ngoszt_ély

Co R -

Budapest, 2020. december 8.

i
. Piké Andrds
“. . polgdrmester .




Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt.
1033 Budapest, Polgar u. 8-10.
Teth (36 1) 457 3860 | Fax. (36 1) 367 2800 | k-mail: info@if.hu

Budapest Févros VIl Kerilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
részére ' ' : SR

1082 Budapest, Baross u. 63.- 67.

Targy: felhivas nyilatkozattételre eldvasariasi jog gyakorlasa fekinteteben.
Tisztelt Elévasériasra Jogosuit! |

Alulirott eiulfeliassieil (s7ilctési név; GEmlimmmmmg; iakcime: ANl -
Budapesti Ingatlan Hasznositési és Fejlesztési Nyrt. (székhely és értesitési cIm: 1033 Budapest, Polgar utca
810 cégjegyzékszam: (1-10-042813; tovabbiakban: Tarsasag) jogi képviseletében, annak kamarai
jogtanacsosaként eljarva, az alabbi ligyben keresem meg Onoket: - .

A Tarsasagunk 1/t arényu tulajdonaban alt a Budapest, VIIl. kerillet, beltertilet, SN helyrajzi szam

alatt nyilvantartott, természetben az NSRRI 2! ta/ihatt, 2 tulajdoni

lap szerint 2.314 m2 alapteriletl, egyéb helyiség megnevezés(i ingatlan, {a tovabbiakban: Ingatian).

Az Ingatlan a csatolt tulajdoni lap alapjan miemiék (500008/455/1598/98.04.16 szamu bejegyz6 hatdrozat); a
‘milemléki tdrzsszam: MJ-15657.

A kulturalis orokség vedelmérdl szolo 2001. évi LXIV. torvény 86. § (4) bekezdése alapjan az 1998. januér 1-je
eldtt hatalyos jogszabalyok alapjan miemiek ingatlanok tekintetében els helyen az sliamot, mésodik helyen a
feladatot ellatd helyi Snkormanyzatot, ennek hidnyaban az ingatian fekvése szerinti telepiiiési Onkormanyzatot -
fovarosban Iévd ingatlan esetén a fovarosi és kerlieti 6nkorméanyzatot megegyezésiik szerint - elovasariasi jog
illeti meg.

A fentiek alapjan a Tarsasagunk, mint elado és az Orszagos Szlovak 5nkorményzat (székhelye: 1114
Budapest, Fadrusz utca 11/A., kéltségvetési azonositd széma — PIR-szama: 736493, adoszama: 18073915-1-43)
mint vevl kozott 2020. december 2-an az Ingatlan 1/1 arény( tulajdoni hanyadanak a megvasénasa targyaban
létrejott és minden szerzGdéses feltételt tartalmazd adasvételi szerz6dés -1 db példanyanak megkiildésével
tajékoztatiuk Ondket a vevd altal adott vételi ajaniatrol,

Felek az Ingatlan vélelarat annak megtekintett és megismert, leromiott llapotara és a miiemigki védetiséggel
jaro kdtelezettségek figyelembevételéve! dllapitotték meg. Az adés-vételi szerzédés tervezet 2. pontja rdgziti,
hogy az Ingatian milenlék és a vevs Ugy nyiiatkozik, hogy a kulturalis Brokség védeimérdl s2616 2001, évi LXIV.
torveny rendelkezéseit betartia. Az adas-vételi szerz8dés rogziti, hogy a vevd jogosult volt az adasvétel targyan
telies kdrd miszaki, pénziigyl és jogi &vilagitds elvégzésére, igy az eladd az adasvétel targyaért vald
kellekszavatossagi kitelezetiségét kizarja, amelyet a vevd tudomasul vesz. o

Fehiviuk az Onok figyeimét ama, hogy az Ingatlanra Onéknek trvényes
R  ELOVASARLASI JOGA

van, amelyet a jelen levelink atvételét kovetd 30 napon belill oly médon gyakorolhatnak, hogy a megkiildott
adasvételi szerz8déshen szerepld vételi ajanlattal mindenben egyezé, az abban rogzitett feltételeket elfogadd
feltétien {azaz minden tovabbi feltétel neikill), egyértelmii irasbeli jognyilatkozatukat a fenti hatéridsben eljuttatiak
resziinkre irasban az alabbi cimre: S o S '
- Dr. Kallex Anita
kamaral jogtandcsos

Budaspesti Ingatlan Nyrt,
1033 Budapest, Polgar urca 8-10,

N Budapest] Ugyvedi Kamara
/2 &ami BrONDSILE szam: 36062468




Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt.
székhely és értesitési cim: 1033 Budapest, Polgér utca 8-10.
Dr. Kalicz Anita kamarai jogtanacsos részére '

e-mall cime: kaficz anlta@bif.hu

Felhivom a figyelmiiket arra, hogy amennyiben a jelen leveliink kézhezvételgtll szamitoft 30 napon belili az
elovasarlasi jogukkal nem élnek, vagy azzal éinek ugyan, de ahhoz tovabbi feltételt fliznek, azt ugy tekintjilk,
hogy az elévasarasi joggal Ondk éini nem kivannak. Az Ggyintézes megkénnyiiése erdekében tisztelettel
megkéménk Ondket, hogyha lehetSségiik van ra, és az eldvasériasi jogukat nem kivanjak gyakorolni, ugy emntl
Tarsasagunkat rasban értesiteni sziveskedjenek a fenti cimen. A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési
Nyrt. ezitton nyitatkozik arrél, hogy a jelen megkeresésben feltiintetstt adatok a valoségnak megfelelnek.

A jogi képviseld a Budapesti Ingatlan Hasznositdsi és Fejlesztési Ny jogi képvissletét az Ugyvédi
tevékenysegrol sz0lo $orvény szerint, a 36062468 szaml kamaral azonositdszam alalf ialja el. A kepviselefi
jogosultsagot igazold iratokat a Jelen levélhez meliekletként csatolom. o

Kozrem(ikdésiket megkiszinve, kérve a fentiek szives tudomasul vételet. ' Dr. Kalicz Anita
C - . . kamaral ] n&csos
. audapes ttan Nyrt.
Budapest, 2020. december 3. S o 1033 Sud i'g‘iréncaas—lﬂ.
T : : : . Buds gdi Kamara
. - TIS_ZiﬁlEﬁEL kama:aiqapzunasité szam: 36062468

Budapesti Ingatian
Hasznositasi s Fejlesztési Nyrt.
R Dr. Kalicz Anita

' kamarai jogtanacsos

Mellékletek (szintén e papiron keresztiil beny(ijtva).
- 1 db tulajdoni lap {masolat)
1 db alaint adasveteli szerz8dés és annak melléklste (mésolat)
- 1db, ajogi képviseld képviseleti jogosulisagét igazolt iratok (masolat)



. BUDAPESTI UGYVEDI KAMARA

INDOKOLAS

On a fent megjeldlt tirpyban kérelmet terjesztert €6 Kamarsnknal, amely kérelem tirgyiban a fenti tigyszimon
kamarai hatéségi eljards indult. - '

Az elnbkség a hatdrozatit a kévetkezd jogszabélyi rendelkezésekre alapftotta:

Mivel 2z eindkség a kérelmének teljes egészében helyt adott, és az eljarasban nincs ellenérdekd igyfél, az Akr. 81.
§ (2) bekezdése alapjan a jogorvoslated] valé tajékoztatist mell6zd, az indokoldsban pedig csak az azt megalapozé
jogszabdlyhelyek megjelélését tartalmazé egyszeriisitert déntést hozot.

Téjékoztatom, hogy mivel On tigyvéd, és ennck megfeleléen kérelmét kamarai formavaltds irdns kérelemként
tetjeszeetee €16, igy dgyvédi tagsigi jogviszonya kamarai jograndcsosi jogviszonya keletkezésének napjaval az
ligyveédi tevékenységrdl sz616 2017, évi LXXVIIL térvény 148, § (1) bekezdés ¢) pontja alapjan megszlinik, Ennek
megfelelden Ont kamarai jogtanécsosi jogviszonya keletkezése napjaval hivatalbél, mérlegelés nélkiil toroljiik
Kamartink iigyvédi nyilvintartisabdl,

Tijekoztatjuk, hogy az tigyvédi tevékenység Utrv. 4. § (1) bekezdése szerinti természetes személy gyakorldja (a
kamarai 1agdfj alanya) utdn kamarai tagdijat kell fizetni a 13/2017. MUK Szabalyzat alapjin.

- Budapestt Ugyvédi Kamara elnékség

_de. Téth M. Gabor

elndk
Kiadminy hiteléil: '
Kiraly Melinda
- ugyintézé

.{ Elektronikusan aidirts:
\ Budapasti Ugyvédi Kamara - eJgyintézs Rin



 BUDAPESTI UGYVEDI KAMARA

HATAROZAT

Ugyintézd neve: TR

Felelss vilasztott tisztségviseld neve:

Telefonszam:

Kérelmezd neve:

Kamarai azonositd szima:

Sziiletési neve:

Ssiletési belye:

S riletési idgfe:

AAnyja neve:

Lakcim:

Tisztelt Kollégal

Az On, mint kérelmezé 4ltal a fenti targyban elbterjesztett kérelemnek a Budapesti Ugyvédi Kamara
elndksége teljes egészében helyt ad, és ennek megfelelGen az alabbi hatarozatot hozza:

A Budapesti  Ugyvédi  Kamara - Elnoksége = Budapesten, 2019, - december . 2. papjin . - kelt

2019.FIn.470/12/20/183ARZZZ szémi hatrozatival 2 kamarai jogtandcsosi eskiitétele napjaval, de legkésébb

2020. janur 1-jei hatallyal iigyvédként torhi az ligyeédi kamarai nyilvantartishol, valamint kamatai jogranicsosként
2 Budapesti Ugyvédi Kamata tagjai koz¢ felveszi, és elrendeli az alabbi adatai médositasdnak az bgyvédi kamarai
nyilvintartisha valé bejegyzését: 0 e e
Kamarai azonosito szdm: 36062468 =

Csaladi és utonéy: RIS

Munkaltato;ancve Budapcsnlngatianf—lasznosi’tasw% Fejlesztési Nyrt POE

Mol s 1053 Budpes, Bolgcos 0.

L akcim: ME—ui—— "

Allampolgirsag: magyar R

Egyetemi diploma szama és kelte: LIXXXTV/69 ~ 1992-02-22

Jogi szakvizsga, illetve iigyvédi tevékenység folytatdsira jogosité vizsga szdma és kelte: 100139/1994/3 —
1994-11-24 L e R
Elektronikus levelezési cim: 2nitakdm0119@gomail.com

A Budapesti Ugyvédi Kamara elnoksége a 01-U-00000573 szamid arcképes igazolvénydr, valamint a
szirazbélyegzGiét a kamarai formavaltas hatilydval visszavonja. A kérelmezd kiteles 4 visszavont igazolvanyt és |
szarazbélveuzdt a teriileti kamarinak haladéktalanul, de lepkésSbb az eskiitétel idépontjdiy dtadni.” i

Az eljarasban olyan eljarasi koltség, amelynek a viselésérdl a hatésag nem rendelkezett, nem meriilt fel.



 ADASVETELI SZERZGDES

amely egyrészrdl

a  Budapesti Ingatlan Hasznositdsi és Fejlesztési nyilvinosan miikods
Részvénytirsasag (székhelye: 1033 Budapest, Polgér utca 8-10,; cégjegyzékszima: 01 — 10 -
042813; addszama: 12041781 — 2 — 41, statsztikai szdmjele: 12041781 — 6820 — 114 — 01)
képviseletében egytittesen eljdrd Berecz Kristdf, az Igazgatotanacs tagja és Hrabovszki Robert
képviseletre feljogositott munkavallal, mint eladd (a tovabbiakban: ,Elad6”), o )

e
mastészrol

az Orszdgos Szlovik Onkermdnyzat (székhelye: 1114 Budapest, Fadrusz utea 11/A.,
koltségvetési azonositd széma — PIR-széma: 736493, adbszdma: 18073915-1-43, statisztikai szamjel:
18073915 — 8411 -351 - 01) képviseletében elj4ré Hollerné Racské Erzsébet elndk), mint vevd (a
tovabbiakban: ,,Vevé™, egyitiesen: ,,Szerz6d6 Felek”) kozott jott létre az alibbi feltételekkel a
megjeldlt helyen és napon: S ' ' o -

1. Az ad4svétel targya

1. Szerz6dé Felek egyezden rogzitik, hogy a Budapest, VIII. keriilet belteriilet 34637/0/A/107.
Hrsz. alatt felvett, természetben a 1081 Budapest, Rikoczi dt 57. 1. emelet wfeliilvissgalat alatt”
allé, 2.314 m?alapteriiletd ,egyéb helyiség” megnevezést Adasvétel tirgya Eladé 1/1 ardnyd
kizarélagos tulajdonat képez, 2 kézés mlajdonbol 129.158/1.000.000-0d osztatlan kozds
tulajdoni hinyaddal, tovibbi az Alapit okirat szerind mellékhelyiségekkel és udvarral (a
tovibbiakban: , Addsvétel targya™).

Eladé kijelenti, hogy a , flithigsgdlat alarr” megjeldlés az Addsvétel tirgya-nyilvantartisrél
sz0l6 1997 évi CXLL t6rvény [a tovibbiakban: ,,Inytv.”) 25/B §-a alapjin szetepel a
tulajdoni lapon, amely kizarélag az Adisvétel targya cimadatira vonatkozik. Egyéb jogot,
tényt vagy adatot nem &rint, és mindaddig szerepel a tulajdoni lapon, amig a jegyzd a
cimképzési eljirist befejezi. Az Adisvétel targya cime 2 jegyzGi eljards befejezését kdvetSen
vilik véglegessé, a megjeldlés a tulajdoni lapon ezt kéverSen mir nem szesepel. A cimadatok
feliitvizsgilata folyamatos és az orszdg teljes teriletére kitetjed, Szetz6dS Felek szerzédéses
akaratit nem befolydsolia.

Az elsé mondatban részletesen kdriilirr Addsvétel tatgya miemick (Bejegyzd hatirozat
szama: 500008/455/1998/98.04.16., mbemléki torzsszam: MJ-15657). A miemléki
védettség 1998. janudr 1. napjar megeldzen keletkezetr, fgy a kulturalis 6r6kség védelmérsl
52616 2001 &vi LXIV, téryény 86. §-inak (4) bekezdése értelmében mindsil miemléknek,

LY
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2. A miemiék jellegfl, virosképi jelentéségl kategbridban védett ingadanok tekintetében clsé
helyen a Magyar Allamot, masodik helyen 2 feladatot ellit helyi tnkorminyzatot, ennek
hidnyaban az Adésvéeel targya fekvése szerntd telepiilési dnkormanyzatot — f6virosban 1évé
Adéasvétel tirgya esetén a fovarosi és keriiled énkormanyzatot megegyezésik szerint
~ elvisitlasi jog illeti meg. Fladd kijelenti és szavatolja, hogy az el6z6 mondatban ftt
elgvasarlista jogosultakon kiviil az Adasvétel thrgyara nincs tovabbi eldvasatlasra jogosult.
Vevd tudomasul veszi, hogy az Addsvétel tirgya miemlék, és nyilatkozik, hogy a kultardlis
Hrikséy védelmérd] sz6l6 2001, évi LXIV. térvény rendetkezéseit betartja.

3, Eladd képviseldi dtadjak Vevé képviseldjénck az 1. pontban sészletesen korilire Adésvétel
targya fekvését bemutatd térképmisolatot jelen szerzddés 2. szamit mellékleteként.

4,  Eladé jelen adasvételi szerz6dés aldirdsdt megeldzGen tadta a Tarsashiz hatilyos Alapitd
Okitatit, a Szervezeti és Milkodési Szabilyzarit és a Hazirendet (3. szdmu mellékley),
amelynek atvételét Vevs képviselSie jelen szerzGdés alafrisdval elismeri, és egyuittal gy
nyilatkozik, hogy annak rendelkezéseit megértette tudomdsul vette és magara nézve
kételezdnek fogadja el '

5, Eladd az Adésvétel tirgya rendelkezésre 4l okiratait VevOnek eldzetesen bemutatta és
atadta. Vev kijelenti, hopy az dtadott és a jelen szerzddés mellékletét képezd informaciok
tovabbi a helyszini bejirds sordn tapasztalt és megismerr tények és korulmények alapjan
déntdtt gy, hogy az Adisvétel tirgyat megvisirolja.

6. Eladé az 1-5. pontban dsszefoglalt feltételeldkel eladja, Vev§ pedig az altala megtekintett es
smegismert Jeromlott miiszaki allapotban 1 /1 tulajdoni aranyban megvasirolja az Addsvétel
throyt, a kozos tulajdonbol 129.158/1.000.000-0d osztatlan kdzos tulajdoni hanyaddal,
tovabbé az Alapitd okirat szerinti mellékhelyiségekkel és udvarral, jelen szerzédés I
Fejezetében foglalt vételirért 2 jelen adasvéreli szerzddésben foglalt feltételekkel. '

1. A vételar megfizetése

7. Szerzddd Pelek az Adasvétel tirgya vételardt (a tovabbiakban ,,Vételar”) a koélestndsen
kialkudott

a) netté 550.000.000 Ft, azaz Otszazdtvenmillié Fotint + 27 % dfa, tehat

° ‘mindésszesen brutté 698.500.000 Ft, azaz brutt6 Hatszazkilencvennyolcmillio-

 btszazezer Forint Ssszegben hatirozzdk meg, amennyiben jelen szerz&dés adisvételi

 szerzddés 2020, december 28. napjilg hatilyba 1ép vagy amennyiben a jelen szerzodés

2020. december 28. napjat kovetden, de legkésSbl 2021, februdr havinak 23. napjdig lép

hatalyba, figyelemmel 2 10. pontben és jelen adasvérels szerzOdés V. Fejezetében foglatt
elévasarlasi jog gyakorlasira,

b) nettd 570.000.000 Ft, azaz Otszazhetvenmillio Forint + 27 % afa, tchit bruttd

723,900,000 Ft azaz bruttd Hétszézhu_szonhérommillié—kilencszézezer Forint
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10.

11,

12,

O
ér Feflessetisi A
aythdnosai miksdd Résgpinytircasig, Elodé Holteré Racskes B TR
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Osszegben hatirozzik meg, amennyiben az a) pontban megieldlt elsé-és masodik
batdridét kéverGen a Vételar Osszege jelen szerz6dés hatalyba 1epésétd] szamitotr &t (3)
nzapon bekil Vevd érdekkérében felmeriilt okbdl nem keriil megfizetésre.

- Eladé kijelenti, hogy élt az altalinos forgalmi addrdl szélé 2007. évi CXXVIL. torvény

(tovibbiakban: Afa torvény) 88.§ (1) bekezdés a) pontjiban emlitett valaszeis joghval, azaz
az adomentesség helyett az ltalinos szabalyok szerinti adékételessé térels valasziotta
lakdingatlannak mindsilé és lakdingatlannak nem mindsild egves beépitett ingatlan
(ingatlantész) és az ehhez tartozé f6ldrészlet értékesitése, illetve az egyes beépitetlen ingatlan
."(ingatlanrész) ertékesitése tevékenységére [Afa tv. 86. § (1) bekezdése j) és k) pontjai).

VevG az egykoti szlovik ajka evangelikus gyilekezet temploménak tnegvasarlisval
kapcsolatos intézkedéseked] 52616 1542/2020. (VIIL. 17) Korm. hatirozat alapjn
Magyarorszig 2020. évi kézponti kéliségvetésérd] sz616 2019. évi LXXI. torveny 1. melléklet
XI. Miniszterelndkség fejezet, 30, Fejezeti kezelésh elSiranyzatok cim, 1. Céleléiranyzatok
alcim, 31. Nemszetiségi céld kéltségvetési timogatisok jogcimesoport, 4. Nemzetiségi
intézményck timogatisa beruhazasra, febijitisra, palyazati Snrészre jogeim javara a tészére
biztositott forrisbél a jelen adasvételi szerzGdés 7. pontjaban megjeldltek szerind Vételarat
jelen adésvételi szerz8dés hatdlyba lépését kovetd legkésébb 5 (31) napon beliil fizeti meg
egydsszegben Eladonak Takarékbank Zrt.-nél vezetett 50440016-10012198 szam szAmlajdra
t0rténé banki atutaldssal. ' -

Eladé a Vérelir megfizetésérdl a teljesités napjan, de azt kévetd legkésbb 3 (harom)
munkanapon beliil végszamlar 4llir ki, :

Szerz6dé Felek jelen szerzédés hatélyba Iépésének egyiitres (konjunktiv) feltételeit 2z
alibbiakban hatirozzik meg, azzal, hogy a hatilybalépés napja az a nap, amikor az utolsd
feliétel is teljesiilt:
@ a Magyar Allam elévasarlasi jogardl lemondott vagy az arra nyitvaalié hatiridSben
eldvisirlasi jogat nem gyakorolta; -
@) a févirosi, illetve az Adisvétel tasgya fekvése szerint keriileti tukorméinyzat
elévisariasi jogaro] lemondott vagy az arra ayitvasllé hatiridén belil] elévasrlasi jogat
- nem gyakorolta. '

Eladé 2 (kettd) napon belill irasban tijékoztatia VevSt a hatdlybalépés napjarcl.

A 7. pontban meghatirozott Vételar azon a napon mindsitl Fladd tészére megfizetettnek,
amikor a Vételirat a szimlajan jovairjak.

Szerz6dS Helek a Vételirat kifejezetten méltanyosnak és értékaranyosnak fogadjik el, czért
Szerz8dd Felek kizarjak Polgiri Torvénykdnyvrdl sz61d 2013, évi V, térvény (tovabbiakban:
-5 Ptk) 6:980§ (1) bekezdésében foglalt, feltiing értékaranytalansagra alapitott megtimadasi
 jogot. ' a S ' ' -
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13.  Szerzdd6 Felek Flad szerzédésszerh teljesitése esetén —kivéve a Szerz6d6 Felek kifejezetten
erre iranyuld, jelen szerzédésben rdgzitett vagy azon kivii kozos megallapoddsat —
kifejezetten kizarjdk azt, hogy Vevd a jelen szerzédés alapjan fenndllo fizetési
kitelezettségével szemben barmilyen, az Eladéval szembeni esedeges kévetelését beszamitsa,

igy a Vevd fizetési kotelezettségeinek minden esetben teljes egészében, barmilyen levonds
nélkul kell eleget tegyen.

14. Amennyiben Vev a Viételar megfizetésevel kés edelembe esik, gy 2 késedelem idotartamira,
a Ptk. 6:155 §-4ban megharirozott mértéki késedelmi kamat megfizetésére koteles. Szerz6d6
Felek egyiittesen rogzitik, hogy Vev az Eladé altal kisllitott szamia kézbesitéséig nem eshet
Lésedelembe. Szerzdd5 Felek a késedelembe esés iddpontjit jelen addsvételi szerz6dés 7. a)
és b) pongjaban megjelolt teljesitési hararidok elmulasztisat kivetd naptol szamitjak.

IIL Jog-és kellékszavatossag

15, Eladé kijelent], hogy az Adasvétel targya jelen szerzédés 2. pontjiban foglalt elévasirlasi jog
& a 17-18. pontokban irtak kivételével per, teher -és igénymentes (ogszavatossig). Az
Adésvétel Tasgyait adé vagy addk modjara behajthatd kovetelés nem terheli, amennyiben
fyen Eladé tudta nélkil mégis fennéllana, 2’ tekintetben Vevd nem jogutédja.

Fladé kijelenti tovibb4, hogy harmadik személlyel az Adésvétel Targya tehermentes
tulajdonjogt érintd olyan jogtgyletet mely kihat a jelen addsvételi szerzGdésze jelen adasvételi
szerzddés alairdsa elétt nem kotott, arra vonatkozdan jelen adisvétel szerz6dés hatalya alatt
harmadik személy részére jogot nem alapitott, azt meg nem tethelte. Eladé kijelenti, hogy az
Adasvétel tirgya dtrahdzisa hitelez6védelmi érdekeket nem sétt. ' '

16, Eladé kijelenti, hogy nincs addtartozisa.

17.  Fladé tdjékoztatia Vevét, hogy a Budapest, VIII kerillet, Rakéczi Gt 57/a-b szdm alatn
Thrsashazkondsség (a tovibbiakban: Tarsashaz), mint felperes az Eladd, mint alperes cllen 2
Pesti Kézponti Kerilleti Birdsig eldtr - veszélyhelyzet és kirosodas elhiritisara kotelezés
irint - peres eljarast kezdeményezett (iigyszam: 16.P.53.131/2019). Felperes tarsashaz a targyi
petben a kereseti kérelmében arra kérte kotelezni az Eladét, hogy a tirsashizban az Tilado
tulajdonat és a jelen adasvételt szerz6dés targyat képezd albetét, a Budapest, VIII. keriileti
34637/0/A/107. hrsz-on nyilvintartott temploméptlet tetejének beazasat sziintesse meg, az
eséviz clvezetd rendszer szétestszott elemeit javitsa ki, annak hidnyzo elemeit potoljz a
homlokzat vakolat rétegeinek mallisat sziintesse meg és 2 korabban leesett homokkd diszité
elemeket allirsa helyre. A kereseti kérelem megalapoza dansdgat tobbek kzott az a korblmény
is alatamasztja, hogy (a thrsashaz kereseri kéretmének cldzményeként) Budapest Fovaros
Korméinyhivatala V. keriled Hivatala 2019, dprilis 26-dn kelt, BPO5/107/01263-13/2019.

- szami hatirozatival (a tovabbiakban: I ommanyhivatali hatirozat) 2 templomépiilet
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-~ hanem a tirsashazat ktelezte, igy a hivatkozott per célja kétségteleniil a hatirozatban foglalt

18.

19.

— a tirsashiz egészét terhelS - kotelezés Bladdra vald Athéritisa, A Pesti Kézponti Keriileti
Birésig 16.P.50.986/2020/13-11. szamé nem jogerds ftéletével (a tovabbinkban: Itélet) a

- Tarsashdz keresetét clutasitotta, A Tirsashiz jogi képviselSjének tijékoztatisa szerint az

Ttélet ellen 2 Tarsashiz fellebbezéssel élt.

- Figyelemmel arra, hogy Vevének szandékiban 4ll az Adisvétel tatgyanak teljes felijitasa, igy
Vevé kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben 2 jelen pontban hivatkozott pet a birbsig

‘jogerds déntése alapiin az Eladé pervesztességével zarul — akir az Adasvétel tirgya teljes

- Véielirinak kiegyenlitését megelézden, akir azt kiverden - ugy egyittmiksdik a jogerds
- (végleges) biréi dontés végrehajtisiban sajat koltségvetési forrasainak felhasznilisival Elads
helyett, anélkiil, hogy a perbe jogutodként belépne. '

Vevé tudomissal bir amél is, hogy Eladé jelen pontban hivatkozott perben vald

pernyertessége Eladét, illetve az Addsvétel tirgya mindenkori tulajdonosit nem mentesiti
azon kételezettsége aldl, hogy a Korményhivatali hatdrozatban foglaltaknak ‘megfeleléen az
Adasvétel tirgya homlokzata és a tetGszerkezet veszélyes dllapotinak a megsziintetésére
irinyulé incézkedések megtételében a tulzjdoni hinyada ardnyaban 6t terheld mértékig tészt
villaljon. Egre tekintettel 2 Vevd kotelezi magit arra, hogy a korminyhivatali hatirozatban
foglalt kételezésnek az Adisvétel targya tulajdonjoginak megszerzését kévetden eleget tesz,
az ezzel felmerils koltségeket mint rulajodnos a tulajdoni hinyada arényiban megfizet,
Eladé (2 peres eljaristol figgetlniil is) minden jognyiatkozatot tnegad Vevének annak
€rdekében, hogy az Adisvétel tirgya ujjaépitését végrehajthassa. '

A 17. ponban ismertetett petes eljirdssal &sszefiiggésben Eladd tijékoztatia Vevdt, hopy a
Tirsashdzzal szemben 2020. november 30. napjaig 16.445.099 Ft, azaz
Tizeﬁhatmﬂliénégyszéznegyvenéitezer—kilencvenkﬂenc Forint kbzos koltség tartozésa (a
tovabbiakban: | Kézés  Kolség Tartozds™)  keletkezett. A Thrsashiz
31024/100/31100/2020/4. Ggyszamon dr. Bettenbuk Anita kozjegyzé eldtt fizetés;
meghagydsos eljirist kezdeményezett 16.016.859,- Fe tdke kozds koltség és jarulékainak
megfizetése irdnt, amelyer Eladé 2020. november 11. napjan vett kézhez. Eladé villalia, hogy
(n) a K620s Koltség Tartozdst a Vételar megfizetéséig maradéktalanul rendezi a TArsashazzal
kététr megallapodis keretében vagy '

{b) e megillapodas hidnyiban a Kézds Koltség Tartozdst akként rendezi, hogy 10.645.099.-
Ftot dtural a Tirsashiz bankszimldjara, a fennmaradé Gsszeget 5.980.000,-Ft-ot azaz
-Omziﬂjé-kﬂencszézn}-’olcvanezex Forintot pedig az Adésvétel tirgyanak allagmeg6vasihoz és
fenntartasihoz feltétlenil szitkséges, kordbban mar elvégzett munkiiba beszimitotta. Elado
kételezettsége az igy beszamitott Osszeg megfizetése, amennyiben etre jogerds birdsdgi itélet
kételezi, Szerz8dé Felek roguitik, hogy Vevé az 18. pontban i kotelezettségek
vonatkozsiban nem valik Eladé jogutédjiva.

Lladé kijelenti €5 szavatolja, hogy a Vérelir megfizetésekor a Ptk. 6:175. §oban és 6:176. §-
‘ban foglalt kétiilmények nem allnak fean (bele nem értve a mbemléki védettséget), azaz Vevd
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tulajdonjog szerzését harmadik személy joga nem akaddlyozza & Vevs tulajdonjog

gyakorlasat harmadik személy joga nem fogja kotltozni vagy annak éxtéket csokkenteni.

Vevé az Adasvétel tirgyaval kapcsolatban a hatalyos jogszabélyi elSirasoknak megfelelden

- ingatlan-értékbecslést végeatetett az Adisvétel tirgya forgalmi értékénck meghllapitsara.

‘Eladé lehetdvé tette, hogy Vevd az Addsvétel tirgyin teljes kord miszaki, pénzigyi és jogi

arvilagitdst folytasson le.

Vevé tudoméssal bir arrdl és kifejezetten elfogadja, hogy az Ingatlannak a tényleges,
megtekintett és megismert illapota, illetve alapteriilete — az Ingatlanon belill az évek soran
cszkozolt belsd kivitelezések miatt, illetve a miemléki védettség okin varhato kialsd
riépitések és belsd emeletbeépitések teljes vagy részleges elbontasa miatt - a tulajdoni lapon
feltintetett alapteriilettd], illetve a hatdlyos thrsashzi alapité okirat szerinti alaprajzokedl
eltérhet.

Eladé az Adasvétel targyaérr vald kellékszavatossagi kotelezertségét a 21-22. pontokban
foglaltakra figyelemmel kizigja, amelyet a Vevo tudomasul vesz. : o

IV. Birtokatruhazas

Sperz6d6 Felek a bivcokatruhdzasrdl atadds-drvételi jegyzkonyvet vesznek fel. Eladd az
Adasvéte] tirgya birtokit koteles a teljes Vételir megfizetését kovetd legkésébb 6t ()
munkanapon belil, kitirftett  allapotban, mikédsd kilsé és belsé kdzmiellatottsaggal
struhdzni, Vevd koteles az Adasvétel targya birtokdt az Eladoto) atvenni. Szerzédé Felek
megallapodnak, hogy a Vevs a birtok 4tvételét nem tagadhata meg, ha a2 Ingatlant az Eladd
a birtokba adasra jelen szerz&deés szerint felajanlja és annak semmilyen kotlitozd tényezdje
nincs.

Szerz6d6 Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Vevé torvényes képveloje
helyett a birtokatruhizison harmadik személy jelenik meg, gy Elado kizdrdlag akkor koteles
és jogosult az Adisvétel tirgyht Vevének Atadni, illetve birtokba adni, amennyiben Vevd
képviseletében eljard személy az eljirasi jogosultsigat teljes bizonyito erejit maganokiratba
foglalt okirattal igazolja.

Szerzédd Felek a birtokétruhizist megelézéen 2 (kettd) munkanappal bejarjak az Adasvetel
targyat és ellendrzik, hogy valéban Kitirftett allapotban van, a kozmivek és iizemelterési
feltétclek mikodéképességét, majd a birtokérruhazés napjan kézos jegyzbkdnyvben rogzitik
s kéziizemi mérorik Allisat és egyéb az Addsvéel Szerzédés szempongabdl irdnyado
felételeker, lietve Eladé igazolja, hogy a 18. pontjaban foglalt Kozés Kolség rartozasrol a

‘Térsashdzzal megillapodast kétdte vagy ennek hifnyaban 10.645.099 Fr-of, 2zaz Tizmillio-

hatsziznegyvendtezer kilencvenkilenc Forintot itutalt a Térsashaz bankszamlajira, dtadja
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esedékessé vilt dijainak megfizetését igazold dokumentumokat, valamint az Adisvétel
tirgyanak energetikai tamisitvanyit. Elads viseli telies egészében az Adisvétel tirgyira esd
- december havi kizds kdltséget.

27.  Eladé egylirtinikodik a kdziizemi méréorik atrisaban Vevdvel. Vevs koteles az Addsvétel
 thrgya kOzizemi méréberendezéseit a birtokdtruhdzds napjit kévetd 15 (tizenst)
- munkanapon belidl 2 nevére Atfratni.

28. Vevd a Dbirtokdtruhdzis idSpontjitl jogosult az Adisvétel Tirgya bictoklésdra és
haszndlatira. Eladé szavatossagot villal azért, hogy a birtokba adds napjin az Adisvétel
Targya megfelel 2 jelen szerzédés megkdtésekor fenndllé allapotnak. Vevd a birtokbavétel
id6pongtdl kezdve szedi az Adésvétel Térgya hasznait és viseli annak tetheit, s szAll zed a
karveszély. ' ' ' '

29.  Eladé kijclenti, hogy a 2020. évre kivetett ¢pitmeny-¢s telekaddt maradéktalanul megfizerte.
Az adé megfizetdsét a birtokbaadis napjaig hitelt érdemlSen igazolja Vevd részére. Szerzéds
Felek megallapodnak abban, hogy a 2021. évre esedékes épitmény-és telekadd Eladét nem
tetheli. Amennyiben a birtokbaadas és/vagy a tulajdonjog bejegyzése (birmely okbdl)
dthizddik 2021. évre, akkor Vevd vallalja a teljes 2021. évre esd épitmény-és telekadd
megfizetését (amennyiben Eladé Jenne koteles megfizetni, 2z Eladé jogosult e koltséget
Vevdre dthiritisa, €s ezt Vevs korcles az Eladé felhivisira megfizetni). ' o

V. Eldvasarlisi jogra vonatkozé szabilyok

30.  Eladé kételezi magit arra, hogy 2 kulturslis 6rGkség védelmével kapesolatos szabalyokrdl
sz6l6 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 86. §-dban meghatirozott tartalommal és modon a
jelen szerz8dés megkdtésétdl szamitort 5 (bt) naptari napon beliil a Magyar Allam elévasérlisi
jogat gyakorlé szervet felhivia az elévasirdasi jognyilatkozat megtételére. A Magyar Allam
tekintetében az eldvasirlisi jog gyakorldsira nyitva dllé hatdridd az erre irdnyuld megkeresés
kézhezvételétd] szamitott 30 (harmine) nap. Amennyiben a Magyar Allam képviseletében
elovisarlisi jogor gyakoddé szerv e hatiridén beliil mem tesz nyilatkozatot, azt Ggy kell
tekinteni, hogy elévasatlisi jogaval nem kivin élni.

31 Eladé kételezi magit arra, hogy a 68/2018. (IV. 9) Korm. rendelet 86. §-iban meghatirozott
tartalommal és médon a legkésbb a jelen szerzédés 30. pontjaban megjel6lt 30 (harminc)
napos hatirid lejirtdt kévetd 2 5 (61) naptari napon belill a févirosi, illetve az Adisvéte]
targya fekvése szerinti keriled énkorményzatot felhivia elSvisarlasi jognyilatkozat
megtételére legfeljebb 45 (negyvendt) napos hataridével. Amennyiben a févirosi, illetve az
Adasvétel targya felvése szerinti keriileti onkormanyzat ezen hataridén beliil nem tesz
nyillatkozatot, azt Ggy kell tekinteni, hogy el6vasirldsi jogéval nem kivin élni. '
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32.

33,

34.

35,

36.
* Eladé bankszamlijan jéviirista kertlt, melyrdl az Eladé irAsban értesitette a letétemiényest.
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Jelen Adésvétel: S orsdaist kéeiiettem év ellenjegy
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. értesiti a lgréreményest a tghjes Vételirnak a bankszamlajan térténd jovairdsarol,

Szerz6d6 Felek kozott a jelen addsvételi szerzodés megsziinik, ha a jelen szerzédés 2.
pontjaban megjeldlt eldvisirlista jogosultak barmelyike a megjeldlt hatirid6n belil rett
elfogadd nyilatkozatival gyakorolja az elGvasirlast jogat.

Eladé 2 (kettd) munkanapon beliil frsban értesiti Vevét, ha valamely elévisirlasa jogosult
adasvéreli elfogadd nyilatkozatot tesz. Ez esetben a jelen adisvételi szerzGdés Eladd és az

elSvasatlasta jogosult kozott J6n Jétre, jelen szexzddéssel azonos tartalommal

V1. Ingatlan-nyilvintartasi eljiras
Eladé a teljes Vételar kifizetéséig az Adasvétel targya tulajdonjogat fenntarga.

Fladé a Vételar hidnylalan megfizetésének napjan — tovabb4, amennyiben a Vevd a jelen
szerzddés 14. pontjaiban foglaltakra figyelemmel késedelmi kamat fizetésére kiteles, az ezen
pont szerint megillapitott késedelmi kamat megfizetésének napjan — kilén nyilatkozathan
hozzijirulisat adja ahhoz, hogy a Vevé lajdonjoga 1/1 ardnyban az ingatlan-nyilvintartasba
adasvétel jogcimén bejegyzésre keriiljén.

Szerz8d6 Felek megallapodnak, hogy jelen szerzbdés alairasdval kérik az illetékes foldhivatalt,
hogy az ingatlan-nyilvantartasrol sz6le 1997, évi CXLIL térvény (a tovabbiakban: , Inytv.”)
47/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjin a rulajdonjog bejegyzési eljarast az Elads jelen pontban
régzitett, ugyvéd iltal ellenjegyzete nyilatkozata eredeti példinyanak benyujtasdig, de
legfeliebb 6 (hat) honapig fartsa figgbben. '

Eladé jelen adisvétel szerzGdés alairisaval egyidcjileg az eljdzd iigyvédnel feltétlen és
visszavonhatatlan tulajdonjog bejegyzést engedd Bejegyzési enpedélyt letétbe helyezi azzal a
letéti meghagydssal, hogy a teljes vételar megfizetésének barmely Szerz6dd Fel tészérdl
térténd igazolasat kovetden az eljdré tigyved azt az illetékes foldhivatalba benydjtsa.

Szerz8d6 Felek megillapodnak abban, hogy amennyiben a teljes Vételdr — tovibba,
amennyiben Vevd a jelen szerzbdés 14. pontjaiban foglaltakra figyelemmel késedehmi kamat
fizetésére kételes, az ezen pont szerint megallapitott késedelmi kamat megfizetésének napjan
—~ jelen adisvéreli szerzGdésben foglaltak szerint Elado részére maradéktalanul megfizetéste
keriil, vigy az ugyvédi letéthen tartott drvételi chsmervény és tulajdonjog bejegyzési engedely
kiadésa nem tagadhat6 meg. '

Szerzdds Felek a Vétclarat akkor tekindls teljesen kiegyenlitertnek, amikor 2 teljes Vételar

Fladé e kételezettségének a teljes vételirnak a bankszamljan toreénd jovairisar kdvetd 1.

* {egy) munkanapon belil koteles eleget tenni.

Amennyiben Eladé az Atutalds megtorténtét koverd 3 (harom) munkanapon beliil nem
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2 vételirat dtutalé Bankja 4ltal kiadott eredeti, az dtutalis visszavonhatatlan megtorténtét
. igazol6é nyilatkozatinak letéteményes részére tortént 4tadisival {melyben feltintetésre
“ keriiltek a teljes vételimak megfeleld, az Eladdi drvételi elismervénnyel igazolt osszegeken
felil dtutalt vételirrészek és az Eladd jelen szerzddésben meghatirozott bankszdmlaszima
is), és annak a Bank 4ital kiadott ereded Iiyilatkoza mak az dtaddsival, amely 15gziti azt, hogy
- az dtutalt, telies vételirnak megfeleld vételirrészlettel a Bank a Vevs bankszimlajat
‘megtethelte, kéthet 2 letéteményestd] a tulajdonjog bejegyzési engedélyek felszabaditasit,
-mely alapjin a letéteményes jogosulr és kételes a tulajdonjog bejegyzési engedélyeket a Vevs
- javéra 2 (kettd), az Eladé javira pedig 1 (egy) példinyban, a jelen szerzédést ellenjegyzd
- Ggyvéd szdmdra 3, (hirom) példanyban kiadni, a fennmaradéd példanyokkal pedig a Vevd
. tulajdonjoginak a bejegyzése célidbol a Foldhivatalnal eljdrni. Szer28d6 Felek rogzitk
tovibbi, hogy amennyiben a jelen szerz6dés 10. (® — (i) pontjaban megieldlt elévasarlisra
- jogosultak valamelyike élne az elévasarlasi jogaval, agy a letéteményes kételes a tulajdonjog
bejegyzési engedély valamennyi peldanyit az Eladé err6l vald, igazolt értesitésée kdvets 2
munkanapon beliil az Eladé részére kiadni. A letét részleteit a letéti szerzddés tartalmazza. A
letétemnényes és a letét kdlségeit a Vevs viseli. '

38. Szerz6d6 Felek megillapodnak, hogy az 50. pontban nevesitett eliixé tigyvéd, mint
letéteményes feladata az ingatlan-nyilvintartdsi kérelem és mellékleteinek dsszeallitasa,

39.  Eladdt semmilyen feleldsség nem terheli, ha Vev sajat hibdjibdl a tulajdonjogit az Adasvétel
targya-nyilvintartisba nem jegyzik be, beleértve azt 5, ha a jelen szerz8dést ellenjegyzd
ligyved vagy az Bladé jogtandcsosa irasban felszolitja Vevdt, hogy valamely okiratot pétoljon,
egyéb szitkségszer( jogeselekményt megtegyen, de ennek Vevé nem tesz eleger, vagy Vevoe

nem lehet elérni a jelen szerz8désben tdgzitett cimén.
VIIL A szerz$dést6l vald elallds

40. Amennyiben a Vérelir 2021. februar 28. napjaig barmely olbol nem keriil teljes mértékben
megfizetéste, gy az Eladéd jogosult a jelen szerzddéstdl a Vevchoz intézett egyoldald
nyilatkozattal elillni.

41.  Vevd jelen szerz6dés aliirisival kifejezetten és visszavonhatatlanul hozzajiral ahhoz, hogy
Elad6 jogszerl és szerz6désszerii elallisa esetén Vevd tulajdonjog bejegyzés iranti kérelmét
tartalmazé széljegyet az Adisvétel tirgya tulajdoni lapjardl Eladd térdltesse, illetve Vevd
kifejezetten €s visszavonhatatlanul hozzdjérul ahhoz, és meghatalmazza dr. Kalicz Anita
jogtanicsost, Nemesné dr. Blummenfeld Bernadett jogtanicsost, illetve dr. Sévari Botond
‘jogtanécsost, mint Eladé jogranicsosait, hogy a bejegyzési kérelmet visszavonia és a széljegy

torlése érdekében a Féldhivatalndl eljdrjon azzal, hogy eljarista barmelyikiik 6nalléan is
jogosult, S R - ST S
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VII. Vegyes- és zarorendelkezések

42. Elad6 kilelenti, hogy Magyatorszagon bejegyzert jogi személy, akinek szerzddéskbrés
képessége semmilyen kolitozds ald nem esik.

43, Vevé a nemzetiségek jogairdl sz616 2011, évi CLXXIX. térvény (,Njtv.”) alapjan létrejéet
" nemzetiségi Gnkormanyzat, a Magyar Allamkincstar Térzskonyvi Nyilvintartasaba bejegyzett
kélségvetési szerv. S

Szerz6dd Felek rogzitik, hogy jelen adisvételi szerzddés megkdtése és aliirdsa soran az
Orszigos Szlovik Onkorminyzat Elndke a nemzetségek jogairél sz0l6 2011, évi CLXXIX.
tarvény 153.§ (1)-(2) bekezdéseiben és z katasztrofavedelemrdl & a hozzi kapcsolodd egyes
térvények modositisardl sz616 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésében foglaltak
alapjdn a kozgyilés jogkorében jar el

44. Szerz6dé Felek tudomdsul veszik, hogy a rendelkezésiikre bocsatott  koltségvetés:
pénzeszkozik szerzédésszerl felhasznilisat az Allami Szamvevdszék, illetve a Kormanyzaid
Ellendtzési Hivatal is jogosult ellenGrizni.

45. SzerzGdé Felek ugyamakkor tudomidsul veszik, bhogy Eladé nyilvinosan mikédd
részvénytarsasdg és az irinyadd jogszabalyok alapjan a jelen figylettel dsszefipgésben is
kozzétételi kitelezettség tetheli, mely kdtelezettségének az Eladé eleget tesz a kozzétérelre
iranyadé jogszabalyokban rogzitettek szerint.

Elad6 kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL torvény (,NvL”) 3. §-dnak
(1) bekezdése 1. b) pontja alapjén Atdathaté szervezetnek mindsdl.

46. SzerzGdd Felek kifejezetten kotelezettséget vallalnak, hogy jelen szerzddés a melickletetvel
egyirt kizdrolag kozos megegyezéssel frasban médosithato,

47.  Szerz6dé Felek rogaitik, hogy a jelen szerzGdés meghdtése sorin az Eladot, flletve Vevot z
sajat jogi képviseldje képviseli. Szerz6d6 Felek 2 jogi képvisel8ik koltségeit maguk viselik,

48. A jelen szerzédésben nem szabilyozott kérdésekben a Polgiri Torvénykdnyvrol sz616 2013.
évi V. thrvény (,Ptk.”) vonatkozé rendelkezési iranyadok.

49, Szerzédd Felek a kozotrik felmeriilt vitas kérdéseket békés aron rendezik, a Polgad
Perrendtartasrd] szélé 2016. évi CXXX. rvény (,Pp.”) 1V. Fejezete alapjin az esetleges
jogvitik elbiraldsira, értékhatirtd] fugpden, alivetk magukat 2 hatdskorrel rendelkezd
illetékes birdsig, illetSleg torvényszék eljdrasanak. ' S
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50. SzerzGd8 Felek a jelen adasvételi szerzGdés megkdtesével és a foldhivatali eljirds

' ~ lefolytatdsival a Marton & Térsa Ugyvédi Iroda {székhelye: 1062 Budapest, Lendvay utca

22/11., Kamarai bejegyzési szima: Budapesti Ugyvédi Kamara (J-114.135, KASZ: 360661 2B)
képviseletében eljiré Dr. Nemes Dénes irodavezetd igyvédet bizzik meg.

51, Sze1z5dé Felek jelen szerzédés aliirasaval kijelentik, hogy jelen szerzédést egyben tigyvédi
' tényvizlatnak is tekintik. Ezzel kapcsolatban eljard Gigyvéd jelen szerz8dés vonatkozasiban
. teljes kori jogi felviligositist adott. Kijelenrik tovibbd, hogy az egyes szera§déses
rendelkezéseket az eljird tgyved thjckoztarasit koverSen értelmezeék, valamint a felmerilé
 kérdéseikre az eljaré tigyvéd kimesitd thjékoztatdst adott. ' '

52,  Szerz6d8 Felek kijelentk tovibbi, hogy tigyleti akaratuk valés, az nem irinyul leplezett célra.
Szerz6db Felek egyittal tudomasul veszik, hogy sem az eljir6 figyvéd, sem a Marton & Térsa
Ugyvédi Troda nem véllal feleldsséget azért, ha a Szerz6d6 Felek nem, Vagy nem
szerzbdésszerlen teljesitik kdtelezettségeiket. Szerzd6 Felek kijelentik, hogy 8k szolgiltattik
az eljit6 ligyvédnek az adisvételi szerzédés megkotéséhez szitkséges adatokat, igy az adatok
valosighért az eljird Gigyvéd semmiféle felelosséget nem vallal, mepbizdsa kizitdlag az
okiratszerkesztésre korlitozddik.

53. Szerz6dd Felek kijelentik, és alditisukkal igazoljdk, hogy az eljard Gigyvéditl részletes és
pontos tijékoztatdst kaptak az épiiletek energetikai jellemz6inek  tanusitasardl szold
176/2008. (V1. 30) Korm. rendelet 3. §-4nzk (3} bekezdésérdl, amely szerint ,,Ellenérék
fejében torténé tulajdon-struhdzés vagy bérbeadds esetén a tantsitviny clkészitésérSl a
tulajdonos gondoskodik, és azt a szerzédés megkdtését megeldzden, de legkésdbb a
birtokbaadasig dtadja Vevének . Fladé tudomdsul vette az cljaro Ggyved figvelmeztetését az
energetikai tanisitvany dtadasi ktelezettségérsl,

54. Szerz6dé Felek egyuttal kijelentik, hogy dr. Nemes Dénes tigyvéd a , TAKARNET”
tendszerbél 2020. december havinak 02. napjan beszerzert hiteles rulajdoni lap (1. szamd
wmellékler) és az altala megismert okiratok alapjén teljeskdriien tijékorratta Sker az ingatlan
jogi helyzetérd], valamint az ingatlan-nyilvintartisrdl szold 1997, évi CXLI. tdrveny
rendelkezéseirdl.

55. Az okdratszerkesztd figyvéd Szerzdds Feleket tdjekoztatta artdl, hogy a Pénzmosis és a
terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérdl és megakadilyozisardl széla 2007. évi CXXXVIL
térvény (,Pmt”) alapjan azonositisi kételezettség tetheli Szerzédé Felek adataival
kapcsolatban. Szerz6d6 Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjin jelen szerz8désben kerfiltek
rogzitésre, Szerz6d6 Felek adatszolgaltatisa és az altakuk bemutatott, a Pmt. szabilyai szerint
személyazonossig igazolasdra alkalmas okirat bemutatésa alapjan. Szerzédé Felek jelen
szerzGdés aldirdsaval kifejezetten hozzdjirulnak ahhoz, hogy eljard agyvéd Eladé és Vevs

. képviseléinek személyes adatait tartalmazd  okmanyaikedl {ényméisolatot készitsen és
- adataikat kezelje. ' - Lo e R :
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56, Szerz6dd Felek kijelentk, hogy a személyazonossaguk igazolsira szolgéld, altaluk
bemutatott okiratok eredetiek és érvényesek, jgy az abban foglalt adatok valosak.
Amenayiben 2 késébbickben ezzel ellenkezd megallapitasira keriilne sor, gy az ebbdl fakadd
igények és kovetelések kizardlag azzal a Szerzdds Féllel szemben érvényesithetSk, ald az
okiratok valédisiga vonatkozdsiban a tdbbi feler megtéveszeben vagy rosszhiszembien jart el.

57. Szerz3dé Felek kijelentk tovibbi, hogy az ingatlan tulajdonszerzésével osszefiiggd adozisi
feltételekrd), valamint az flletékekrd] 52616 1990. évi XCIIL. torvény (,Itv.”) rendelkezéseirdl
de. Nemes Dénes tigyvédtdl ugyancsak tijékoztatist kaptak.

58. Szerz6dS Felek rogzitik, hogy jelen adésvételi szerzodés id6tartama alatt, valamint azt
kivetden is, kolcsondsen betartjak a hatilyos magyar &s curdpai unids adatvédelmi
szabalyokat, ideérrve killénosen, de nem kizardlagosan az informéacios onrendelkezési jogrol
s az informacidszabadsigrél sz2616 2011, évi CXIL torvény (,Infotv.”), valamint a
természetes személyeknek a személyes adatok kezelfése tekintetében torténd védelmérdl és az
ilyen adatok szabad 4ramlésardl, valamint a 05/46/EK rendelet hatalyon kiviil helyezésérdl
s20l6 Eurépai Parlament és a Tanics (EU) 2016/679. szama rendelet (,GDPR”)
rendelkezéseit. '

Syerz6ds Felek tudomasul veszik, hogy jelen Adisvételi SzerzGdés alapjén az eljaro igyved
személyes adataikat csak és kizdrdlag a jelen adésvéreli szerzédés teljesitéséhez szikséges
mértékben kezeli, Harmadik Szerzodd Felek részére egyebekben ezcket az adatokat az
Infotv. keretei kézott teszi hozzaférhetové. Szerzédé Felek egybehangzdan vallaljak, hogy
megteszanek minden olyan sziikséges lépést, ideertve a megfeleld hozzdjarulé nyilatkozatok
beszerzését is, amely a személyes adarok jogszerf kezelése érdekében szikséges lehet.

Szerzédd Felek egybehangzdan rogzitk, hogy a GDPR 5. cikk (1) bekezdés b) pontja alapjan
kifejezetten jogszertinek tekintik mindazon személyes adataiknak a mésik Szerzodé Fél altali
kezelésér, amely célbol és ménékben ez az adatkezelés a jelen adasvétell szerz8dés
teljesitéschez a mésik Szerz8dS Félnek szitkséges.

59, Az Adasvétel targya-nyilvintartasi eljirdsi dijak és az {igyvédi letétl szerzGdéssel kapesolatos
kéltségek a Vevot terhelik.

60. A Szerz6dé Felek kozott a jelen szerzbdéssel kapesolatos barmiféle nyilatkozat, joglernondas,
értesités, igazolds, visszaigazolds vagy kozlés csak irdsban érvényes és annak a misik Fél dltali

kézhezvételével hatalyos.

61. Szerzddd Felek kozowd hivatalos kapcsolattartas — e-mailben és postal iton azonos idében
elinditva — az alibbisk szernt tHrténik. : :

Fladd részérdl

- Név: Berecz Kuistof vezérigazgatd _ :
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- Cim: 1033 Budapest, Polgér utca 8-10.
E-mail: berecz. keistdfipbif hn -

Vevs részérgl:

Orszigos Szlovik Onkormdnyzat

‘Név: Hollerné Racské Erzsébet elndk
Cim: 1114 Budapest, Fadrusz utca 11/A.
F-mail: rackova@slovacihu

A jelen pontban meghatirozott cimek, illetve az értesitends személy esetleges megvaltozisat
~ amely viltozds nem igényel szerzédésmodositist — a Szerzédd Felek haladéktalanui
kbtelesek frasban kézolni egymissal. A jelen pont szerintl postai értesités masik Fél 4leali
kézhezvételéig a misik Fél csak a koribban megjelblt értesitési cimre és cimzettnek kételes

az egyes ertesitéseket és leveleket megkiildeni. -

62.  Jelen szerz6déssel kapcsolatosan Szerzddé Felek részére kitldend§ értesitéseket elektronikus
uton e-mailben, egyben tovibba — ezzel parhuzamosan és egyszerre — frisban postai iton
téttivevénnyel ellitott vagy ajanlott Jevél formajiban (vagy személyes kézbesités titjan, vagy
futér Gtjin) kell eljuttatni, Szerz6d$ Felek jelen pont szerinti cimeire vagy jelen szerzGdés
alairasit kovetben frdsban bejelentett cimre.

Az értesités kézbesitettnek tekintends, amikor futér 4ltali vagy személyes kézbesités esetén a
cimzettnek dtadjik, a tértivevényes, vagy ajanlott levél esetén (1) ha a cimzett dtvette az arvétel
idépongiban, illetve (2) a. kézbesités elsd meghisérlésée kévetd 10. (tizedik) napot,
amennyiben 2 kiilldemény ,,nem kereste” jelzéssel érkezetr vissza, illetve (3) minden egyéb
mas esetben (fpy killénosen, ha a killdemény ,,dtvételt megtagadia®, _cimzett ismeretlen”,
€lkOlebz0tt” jelzéssel érkezik vissza) a feladis napjat kévet 10. (tizedik) napon.

63.  Szerz6d6 Felek kizarjik a felelfsséget minden olyan vis maior esemény, illetve koriimény
vonatkozisiban, amely nekik fel nem r6haté, illetve az olyan események vagy helyzetek
vonatkozasiban, amelyek a Szerz8dS Felek ellendrzésén kiviil esnek, nem lithatdak elSre,
elkeriithetetlenck, és eredetitk nem vezethetd vissza a Szerzddd Felek hanyagsigira, vagy
gondatlansigira (vis maior: t6bbek kézdtt, de nem kizardlag a természet kataszteSfa, drvie,
thzvész, szokatlanul kedvezdtlen idjardsi viszonyok, viratlan politikai, vagy tirsadalmi
események stb.). '

Szerzdd6 Felek rogzitk és a jelen szerzédés alhirdsaval kifejezetten ligy nyilatkoznak, hogy a
Covid-19 virus magyarorszgi megjelenése miatt kialakult Altalinos helyzetre és ezzel
Osszefliggésben a Magyarorszdgon a jelen szerz6dés aliirisanak napjiig megjelent és
kihirdetett jogszabalyi rendelkezésekre, a jelen szetzGdés alairdsinak napjin ismert, a
teljesitést, anyagbeszallitist, munkaszervezést esetlegesen befolyasold ésszes kérilményre,
kéztudomist tényre a szerzbdéses kételezettségek villalisakor figyelemmel voltak, Szerzédé
Felek esetleges késedehnét/ szerzédésszegését_ ezekre hivatkozassal nem menthet ki, '
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64. Szerzddo Felek képviseleteben eljard személyek kifejezetten kijelentik, hogy az altaluk

képviselt Fél telies kéri képviseletére jogosultak, és rendelkeznek minden szikseges

felhatalmazéssal, hogy a jelen adasvételi szerzGdést az altaluk képviselr Fél képviseletében

+ érvényesen és hatdlyosan alairjak. foy ezen okirat jogszerfi, érvényes és az alaluk képviselt
Féllel szemben kikényszerithetd feltételeket tartalmaz.

Jelen szerz8dés csak a mellékleteivel egyiitt érvényes, melyekrl az Elad6 részletes

65.
-tijékoztatist adott, melyet Vevd megértett és rudomésul vett. Szerz6d6 Felek megallapodnak,
‘hogy az Adisvétel tArgya-nyilvintartasi matokhoz — 4z eldvasarlasi jogrdl lemondd
nyilatkozatokat, vagy azt igazold dokumentumokat kivéve -2 mellékleteket nem csatoljak.
66.

Jelen adésvételi szerzddés 5 (61) melléklertel, 10 (tiz) eredeti magyas nyelv példanyban kertlt

alafrasra. Szerz6d6 Felek a jelen szerzddés alairasival kijelentik, hogy 2 jelen szerzGdésbél 2-
2 (ketté-kett8) eredeti példanyt dtvettek, 6 eredeti példany az eljaréd iigyvéd birtokdban marad
az ingatlan-nyilvintartisi eljirds lefolytatisa érdekében.

Alulirott Szerz6dd Felek jelen szerzidést elolvastul, a tartalmit egylittesen értelmeztilk, s
azt, mint akaratunkkal mindenben megegyezs jognyilatkozatot, helybenhagyé hatallyal irjuk ala.

Budapestes, 2020. december havinak 02. napjin

A

Budapesti Ingatlan Hasznositdsi és Fejlesztési
nyilvinosan miiksds Részvénytdrsasag, minat
Eladé
képviseli: Berecz Kristof, az Igazgatotanacs tagja
és Hrabovszki Robert képviseletre feljogositott
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Jelen Addsudieli S5prsiaiss késciiettens és elfejegysem Budapesten. 2020. decenmber bavdnak 02, wapjdn, Dr, Nemes Diénes figyecd (1062
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MELLEKLETEK:

1. szamv meliéklet; Tulajdoni lap eredeti példanya

- 2. szami melléklet:  Tésképmasolat

3. szamn melléklett  Térsashizi Alapitd Okirat, SZMSZ, Hazirend

- 4. szam\ melléklet: Budapest, VIII. keriilet, Rakéezi ut 57/a-b sz. alatd Térsashézkézésség,
- ‘mint felperes és az Elad$, mint alperes kézétd per £6bb dokumenticidja

5. szami meliéklet: P£.20.554/ 2018/4. szami Kiiai itélet _
-6, szdmu melléklet: Budzpest Féviaros Korminyhivatala V, keriileti Hivatala BP-05/107/01263-
13/2019. szimi hatarozata R o T '
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Budapest Féviros Komményhivatala Faldhivatali Féosztily
Budapest, X1., Budafoki ¢t 59, 1519 Budapest, Pf. 415

Oldak - 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megreadelés szém:8000004/494630/2(_}20

2020.12.02
BUDAPEST VIILKER,
Belterifet - 34637/8/A/107 helyrajzi szém
1081 BUDAPEST VIII.KER. RA&koczi Gt 57, 1. emelet. "fellilvizsgdlat alatt"
LRESZ
1. Az egyéb 8nallé ingatlan adatai:
megnevezés terlilet szobak széama eszmei hanyad tulajdoni forma
m2 egész/fél
egyéb helyisdg 2314 oo 128158/1000000 tarsasdgi
"Bejegyz& hatarozat: 133479/2/2001/01.05.17
1. bejegyzd hatiroczat: 300008/455/19%8/98.04.16
Térsashaz
Az alapitéd okirat szerint hozzatartozd mellékhelyiségek.
2. bejegyzd hatdrdzat: 500008/455/1998/98.04.16
Mlemlék MJI-15657.
O.RESZ
6. tulajdeni hanvad: 1/1

bejegyzd hatédrozat, érkezési ida: 127526/2/2015/15.07.17
jogcim: beolvadas

utalds: II /5.

jogalléds: tulajdonos

név: BUDAPESTT INGATLAN HRSZNOSITASI BS FEJLESZTESE NYRT,
cim: 1033 BUDAPEST IIT.KER. Polgar uteca 8-10.

MRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az BE-hiteles tulajdoni lap mdsclat tartalma a kiadast meg
ingatlan-nyilvéntartasban szerepld adatokkal. B szemle ma

el528 napliy megegyerik az
solat a fenndlld bejegyzéseket,

a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem min8siil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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MAGYAR KOZEONY « 2020, évi 197, szam 6037

A Kormény 1542/2020, (VIlI. 17.} Korm. hatérozata
az egykori szlovak ajki evangélikus gylilekezet templomanak megvasariasaval kapcsolates intézkedéselkrs]

A Kormdny

1.

a Magyarorszagon él6 nemzetiségek felkarolasaban, anyagi tamogatasdban, széles korl jogainak erdsitésében
és az anyanyelven vald megnyilvanulds szintereinek kiépitdsében vale szerepvallaldsa fokozdsaként egyetért

az egykori szlovak ajki evangélikus gyldekezet 1081 Budapest, Rakdczi Gt 57. szdm, 34637/0/A/107 helyrajzi szdm

alatt taldlhato templomanak 2 hozza tartozs foldterdlettel (a tovabbiakban: ingatian) egyltt az Crszagos Szlovak
Onkorményzat slat w6riéné megvésarldsaval;
felhivia a pénziigyminisztert, hogy - a miniszterelndk 4ltalanos helyettesének bevonisaval - az 1. ponthan
meghatdrozott célok megvaldsitasa érdekében gondoskodjon a Magyarorszag 2020, dvi kiizponti kiltségvetésérs)
sz&lG 2079, évi LXXE térvény 1. melléklet X1, Miniszterelndkség fejezet, 30, Fejezeti kezelésii eldirdnyzatok cim,
1. CélelGirdnyzatok alcim, 31, Nemzetiségi célt kbltségvetdsi tamogatésck jogcimcsoport, 4. Nemzetiségi
intézmények tdmogatasa beruhizasra, feldjitasra, palyazati 8nrészre jogeim javéra 765 811 715 forint biztositdsarst,
arzal, hogy amennyiben a vételdr enndl alacsonyabb Hsszegben kerill meghatarozasra, (gy 2 vételar kilénbozetet
az Ingatlan &talakitasdnak tervezésére, ilietve feltjftédsdra kell fordftani;

Feleigs: pénziligyminiszter

a minisztereintk altalinos helyettese
Hatdrids: ~ 2020. oktéber 37,

. felhivia a miniszterelnék altaldnos helyettesét, hogy az 1. pontban meghatdrozott cél megvaidsitdsa érdekében

765 429 000 forint 6sszegben adjon ki tdmogatd! okiratot az Orszagos Szlovak Onkorményzat részére azzal, hogy
a kiaddsra kerllé timogatdi okiratnak tartalmaznia kell, hogy az Orszdgos Szlovak Onkormanyzat megsz(inése
esetén a vagyonelem tulajdonjoga ingyenesen atszall a magyar allamra;

Feleids: a miniszterelndk ltalinos helyettese

Hatdridd: a2 pontban foglalt forras rendelkezdsre #lldsét kévetd 30 napon betiil
fethivia a miniszteralngk altalanas helyettesét, hogy a megvasarlst kbvetden az Orszagos Szlovak Onkormanyzat
bevonasdval a Korméany részére készitsen eldterjesztést az ingatlannal kapcsolatos feldjitds ltemtervérdl és
& kivitelezds kéltségeirsl, L '

Felelds: a miniszterelndk dltalénos helyettese

Hatdridd: 2020, december 37, '

Orbdn Vikiors. k.,
mintsrteralnbk

A Kormany 1543/2020, (VHL 17.) Korm. hatarozata
& Kiiliigyi és Kiflgazdaségi Intézes és & Magyar Diplomaciai Akadémia épiilet felljitss elbkdszitésével
kapcsolatos intézkedésekr&i

A Kormany
1.

Magyarorszdg kitipoiitikai és diplomaciai érdeleinek érvényesitése drdekében t&mogatjia, hogy a Kliligyi és
Kllgazdasdgi Intézet szamos nemzetkéz szervezddés, haldrat, szakmal egylitimikodes tagja és résztvevdje legyen,
az intézet kezdeményezs szerepben lépien fel a kulfaldi konferencidk, kerekasztal-beszélgelések tarsszervezésében,
eléadok biztositasaban, illatve sktivan vegyen részt a nermretkézi tandcsadd halératok munkajaban;

iémogatja & Magyar Diplomdéciai Akadémia azon iSrekveéselt, amelyek célja, hogy nemzetkazi szintan versenyképes
kepzést nytyjtson killgazdasagi s kildgyi terlileten, megleremive a hosszo tawg kilpolitikai-diplomacial utdnpdilas-
navelés strukturajat;

. az 1. és Z, pont szerinti tevekenységek tdmogatasa érdekéhen egyetért a Magyar Allam tulajdonsban 416,

az Ingatlannylivantartis szetinti Budapest belterillet 5320/2 helyrajzi szémon nyilvantartoit, természethen

‘&z 1016 Budapest, Bérc utca 13-15. szam alatt talathatd ingatlan (a tovabhiakban: Ingatian) teljes kord felujitésanak
. (& fovabbiakban: Beruh_éz_a’s) elc’ikészitésé_ve}_, és jovahagyja a Beruhdzas koncepcigjat; s




Dr, Mibaly Noémi Klara tigyvéd
1054 Budapest, Alkotmany u, 12. L. em, 4.
1363_ Budapest, Pf. 22,

Cimzett:

Budapest Févaros VIIL. kerilet Onkorményzat Polgdrmesteri Hivatal
Gazdalkodasi I')gyosztéfy ) o
Dr. Gyéri Timea osztilyvezetts Urhblgy figyelmébe

' Budapest
Tdrgy: Miiemiék tekintetshen elbvisdridsi Jog gyakorldsdval kapcso{atos nyi_lafkozat irdnti kérelem

Tisztelt Cimzett!

Alulirott Dr. Mihaly Noémi Kldra lgyvéd, egyrészrél Fodor Margaret Simone és Fodor Alexandra Vince
Eladok, masrészro} és VevBk képviseletében, a mellékelt
dokumentummal bejelentem, hogy Eladok és VevBk kdzdtt 2020. december 04, napjén adisvételi
elbszerzOdés jott létre 2 Budapest belterillet VIIL keritlet, QNN belyrajzi sz4m alatt felvett,
természetben az 1081 Budapest, ' wfelllvizsgilat alatt™) sz4m alatt taldlhats, 74
m? alaptertlet(s, kétszobas, ,, Jakds” megjeldlésii ingatlan térgy4ban, a tirsashézi kiizss tulajdonbé! hozzs
tartozé 4130/1000000 eszmei tulajdoni hényaddal egyiitt (a tovébbiakban: Ingatlan). Az Ingatlan mGemléki
védettségi szdma 15657(960). : : . v

J@z ingatlan tekintetében 2001. évi LXIV, tirvény 86. § alapjdn a Magyar Allamot, a Févérosi
Onkormanyzatot és a helyi 6nkorméanyzatot elévasaridsi Jjog illeti meg.

Kérem a Tisztelt Onkormanyzatot, hogy a jelen beadviny kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil
sziveskedjen nyilathozni arra vonatkozdan, hogy T. Onkormdnyzat kivinja-e elovasdridsi jogat
gyakorolni. .

Téjékoztatoma T. Ci}pzfettet; hogy amennyiben a jelen értesfiésemn kézhezvételdtdl szamitotf 30 napon beil]
{rasbeli nyilatkozatot nem kald, ugy tekintem, hogy vélaszuk nemleges., azazaz 0nkonnainyzat elévasdrldsi
jogéval nem kivan élni. S : _ S B

- Tisztelettel:
Budapest, 2020. december 4. " dr. Mihaly Nosmi Kléra tigyved
KASZ azonosits: 3§065374 A
Mellékletek: : S M&n g
AddsvételielBszerzidés _ " Dr. Mihaly Noénti*Ugyvédi froda
Ugyvédl meghatalmazds _ ' C Dr. Mihaly Noémi Klara Ogyvéd

' B | : ~ Akotmény u. 12, 1.em. 4.
' ' ' - KASZ: 36086374 ©

. Tel/Fax: +3601 302 4099
. Mobil: +36 20 4201468

N _ugywed@drmihaly.hu _

2800
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- _mGATLANADAstTELI ELOSZERZODES, -~ PRELIMINARY REAL ESTATE SALE AND
S S P o PURCHASEAGREEMENT

amely Itrejstt egyrésars] -~ concluded, on one hand, by

- szilletési név: SENEENGGG—— birth name N
szllletési _hely és ids: — place and date of birth: e

anyja neve: - - mother's maiden name:
- személyi azonosité: nincs : ' pefsonal identification number (HU): none
adéazonosité jel: nincs tax identification number (HU): none

Gtlevélszam: S NG passport aumber: Type P, No. S _D

lakhely: residences

allampolgérsg: az Amerlkax Bgyestils Aiiamok é[lampolgéra citizenship: citizen of the United States of Amenca
mint Eladé, _ as Sefler, _ '

valamint : _ ~ aswellas

birth name:

ids: — place and date of birth; —

sziletési név;
szliletési hely é&s

anyja neve— - . mother's maiden name
személyi azonosftd: nincs - . - . personal identification number T none

addazonositd jel: nincs tax identification number {HLUY: none

titlevélszam passport numberd '

lakohely:
éllampolgarség: az Amerikai Egyesiilt Allamok a]]ampoigé_m citizenship: a citizen of the United States of America

mint Eladé, o as Sefler,
(a tovabbiakban ketten egyiitt; Eladék} : : _ (hereinafier together referred to as; Sellers 1S)
Eladok képviseletében eljar ' Sellers being represented by

sziiletdsi név: RGN birth name:
sziiletési  hely és ido: “ place and date of birth: R
Sl . mother's maiden name: GENENEENENNN
anyja neve: (NG . personal identification number (HU

személyi azonosito QY NG tax identification number (HU

adbazonositd jel TG residence:

lakGhely: “1

éllmnpotgmég-\ magyar T citizenship: Hunganan
mint Meghatalmazott, ' ' o : . . as Mandato

mésrészrol . ' and, on the other hand, by

D
szliletéskori név ANNEGGINGGND birth name
sziiletési ;&5 idé: — place and date 6f births
& . mother's maiden name:
édesanyja neve S NGEEENGND - - personal identification number (HU
személyi azonositd - tax identification number (HU'

addazonosiié je residence 4
lakéhely:

al]ampolgérsag magyar
mint Vevd,

%
 citizenship: Hungarian é‘qe
- as Buyer, 7"? a7

Dr. Mihély Noemi Ugyvédi Iradarts ,"fo;: B R,
G0 ‘9’7

D, Mihaly Noémi Ktdra ogy
(\‘P P54 Budapest 4%/
~ Alkotyf £12. 1, em, 4, R, 4
dr. Mikaly Nogini & ar. Fazakas Réka %

Kkira Msria

W -Vevt/Buyer
ellers A P : _ ugyvéd/attomey—at-faw hgyvéd/attomey-at~law
képv.: Pap Vera Agnes o T _ j
Meghataimazoﬂ:fMandatory ' e L S _ - C/& r

Vevb/Buyer



. as well as

valamini

o
szitletéskori név: CREEE—_G_.
sziletési hely és ids: NuEEG—_G—_—-———————

B ) _

édesamnyia neve: C

személy] azonosit

ad6azonosit jel!

———

#llampolgfrsag: magyar

mint Vevd, : :

birth name:

place and date of blﬂh—

mother's maiden names

W

personal identification number v D
tax identification number (HU): (D
‘residence:

' S ' ' citizenship: Hungarian
.-as Buyer,

{a tovabbiakban ketten egyint; Vevok) (hereinafter together referred to as: Buyers)
at the following place and date, subject to the following

kozdtt az alulirott helyen és napon, az aldbbi feltetelek
Lo conditions:

szerint:

' A) ELOZMENYEK,
AZ ELOSZERZ.ODES TARGY A

1. A 2020. december 2-i feljes tulajdoni lap mdsolat
tantisaga szerint (megrendelés szédma: 1616258/4/2020)
az Eladok egymds kozotti 1/2-1/2 ardnyd tulajdonat
képezi a Budapest belteriilet VIINL  keritlet,

helyrajzi szém alatt felvett, természetben
az 1081 Budapest,
(.felilvizsgdlat alatt”) szdm alatt taldthato, 74 m’
alapteriilet(i, kétszobds, , lakds" megjeldlést ingatlan a
tarsashézi kbzbs tulajdonbo] hozzé tartozd 41306/1000000
eszmei tulajdoni hanyaddal, mely $nallé ingatlanhoz a
tarsashézi alapfté okiratban meghatdrozott helyiségek
(azaz elbszoba, konyha, karara, firddszoba és két szoba)
tartoznak (a tovdbbiakban: Ingatlan). B

2. Az Elad6k tulajdonjoga az Ingatlan tekinteteben a
tulajdoni  lap 1L részének  6-7. _
105584/1/2019/19.05.17. szam{ foldhivatali hatérozattal
kerillt bejegyzésre droklés jogeimeén, .

3. A szerzbd® felek rdgzitik, hogy az Ingatlan tulajdoni
lapjén elintézetlen széljegy nem szerepel, L részében
500008/1098/1998.01.28, sz&mi hatdrozattal az Ingatlan
milemlék” jogi jellege keriilt feljegyzésre (hivatkozési
szdm: MI-15657), L. részében bejegyzés nem szerepel,

4. Az Eladok Idjelentik és szavatoljdk, hogy a tulajdonukat
képezb Ingatlan per-, teher- &5 igénymentes, €s nincs
harmadik személynek olyan joga, mely 2 Vewdk
tehermentes  tulajdonszerzését,  szabad birtoklasét,
hasznéiatdt, hasznositésdt korldtoznd vagy akadalyoznd,
ideértve az Ingatlan rejtett hibdit is, kivéve az Ingatlan
mblemlék jogl jellegére tekintette! az dllamot, valamint a
fovarosi &s kerileti dnkormdnyzatot [a tovébbiakban:
Elévasrlasra jogosultialy] megilleté-elbvasarlasi jogot.

pontjdban, &

A) PREAMBLE. SUBJECT TO THE
PRELIMINARY AGREEMENT

1. According to the copy of the full title deed, dated
December 2, 2020 (number of the order
1616258/4/2020), Sellers own 1/2-1/2 undivided shares
in the real estate registered in Budapest urban area, gt
district, under the topographical number
located in
Brdapest 1081, Hungary (“under review”), having 74
square meters, two-rooms, marked “far”, with a ‘
4130/1060008 undivided share of the common
ownership of the condominium end with the premises
specified in the memorandum of association of the
condominium (entrance hall, kitchen, pantry, bathroom
and two rooms, hereinafter referred to as: Real Estate).

2. The ownerships of Sellers regarding the Real Estate were

registered by  land  registry decision  no.
105584/1/2619/19.05.17. in Section 11 of the title deed,
points 6 and 7, on the legal title of inheritance.

3. The contracting parties state that there is no index

attached to the title deed of the Real Estate, in Part I the
Real Hstate is registered as “momament” by decision no.
500008/1998/1998 01.28, (reference number: MJ-156357)
and there are no entries in Part 111

4. 'The Sellers state and guarantee that the Real Estate is

free from litigation, encumbrances and claims and no
third party shall have any right to restrict or impede the
Buyers' unencumbered acquisition of ownership, free
possession, use, utilization, including hidden defects in
the Real Estate, with the exception of the preemptive
right of the Hungarian State and of the IBunicipaiitieS'of
- Budapest and the 8% District of Budapé’sl%ereinaﬁer
referre@h%ﬁg‘;, Brgema] 8 'fqgge d4he Real

Dr. Minaly Noémi Kidra Ugyved _ %%, %, 1

)
v S
S My

,~ 10é54 Bu;iap?st h oyt
o m AR 1 em. 4 AR ., ¥
% ./ ’}‘ket 65374 \}___”_,fé;iif‘; %
; _ ~ dr. Mihaly Noémi dr. Fazakas RERE 7
Vevi/Buyer Vevo/Buyer ' Klara Miria
Eladok/Sellers S ' ' ligyvéd/attorney-at-law . Dgyvéd/attorney-at-law
képv.: Pap Vers Agnes : : S e

Meghatalmazott/Mandstory
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5. Az Eladék szavatoljak tovabbd, hogy a végleges
‘addsvételi szerz(idés megkotése esetén az Ingatlant annak
birtokbaaddsakor kéztarfozds, kdziizemi dij- vagy egyéb,
‘harmadik személyek felé fannailo tartozds nem fogja
‘terhelni. c o

6. Az Eladék kifejezetten kijelentik és szavatoljak, hogy —
az A4, pontban foglaltakon tilmenSen — ‘harmadik,
személycket sem tGrvényen, sem megallapodason
alapul6 elévasdrldsi jog nem illeti meg, tovibbi az
Ingatlan tekintetében nem &ll femn hdzassdgi vagy
élettdrsi vagyonjogi igény. ' '

7. A szerzBdd felek ogefiik, hogy a Vevak az Ingatlant
megtekintették, az Ingatlan miszaki  jellemz&it a
meglekintés soran megismerték. A szorzbdd felek
rogzitik, hogy a végleges addsvételi szerzddds megkditése
esetén Eladok a jelen elbszerz6dés aldirssa napjin
meglévé miiszaki. allapotban kotelesek a Vevék részére
az Ingatlant birtokbaadni, =~ . :

8. A szerz6d6 felek rbgeftik, hogy az Eladok el kivénjék
adni, a Vevbk pedig megtekintett allapotban, egymds
kézétt 1/2-1/2 ardhyban meg kivinjék vasarolni a jelen
-elbszerzBdés targydt képezd, A.l, poniban krilin
Ingatlan per-, teher- €& igénymentés tulajdonjogét a
szerz6d6 felek 4ltal kilosénésen kialkudott 33.500,000,-
Ft, sazaz Harmincharommillié-8tszézezer forint
vételdrért, ennek megfelelden a szerz6d4 felek a Polgéari
Torvénykdnyvrsl  szdlé 2013, évi V. torvény (a
tovabbiakban: Ptk.) 6:73, §-ban foglaltak alapjén
megéllapodnak, hogy legkordbban 2021, janudr 4,
napjan, legkésBbb pedig 2021. januér 15 napjan -az
Ingatlan  tulajdonjogdnak  Atruhdzassra egymassal
végleges addsvételi szerz6ddst kétnek. A szerzédé felek
régzitik, hogy a Vevik jogosultak akként donteni, hogy a
jelen pontban rogzitett, egymés kbzdtti 1/2-1/2 vétel;
ardnytél eltérnek. A szerz6ds felek rigzftik, hogy & jelen
addsvételi elfszerz6dést az Eladok sajat koltségitksn
kotelesek az Elovasdrlasra jogosultakkal kdz8lni a Jelen
el0szerz0dés megkttését kovets 15 (tizendt) napon beHil.

9. Felek rogzitik, hogy a vételdrat a Felek kolesonds és
egybehangzé  akarattal  allapitottak meg, €s annak
méricke megfelel az Ingatlan miszaki altapotdnak,
valamint a jelen piaci viszonyoknak.

10.A Vevék az Ingatlenra vonatkozd vételi szandékuk
kifejezéseként a jelen  elbszerzBdss aldirasdval
egyidejlileg 3.350.000,- Ft-of, azaz Hirommiilié-
hiromszizbtyenezer forintot teljesitenek az Eladok
javira, a Meghatalmazots kezeihez, készpénzben, foglald

QQ

Vevé/Buyer

Eladék/Sellers
képv.: Pap Vera Agnes
Meghataimazott/Mandatory !

Qe 2ot

- Vev/Buyer

Estate’s legal status as a monument.

5. The Sellers furthermore guarantee that in case of

concluding the final sale and purchase agreement, the
Real Estate shall not be encumbered by any tax, utility
fee or other debt to any third parties upon its handover,

6. The Sellers expressly state and guarantee that — beside to

the provisions of Section A.4 — no third party shall have
preemptive right based on any legal provision or any -
agreement and there shall be no ownership rights based
on matrimony or life partnership in respect of the Real
Estate. ' : .

7. The Contracting parties record that the Buyers have

inspected the Real Estate and during the inspection they
learned about the technical characteristics of the Real
Estate, Contracting parties stipulate that in case of
concluding the final sale and purchase agreement the
Sellers shall hand over the Real Estate to the Buyers in
the technical condition existing on the day of signing the
present preliminary agreement.

8. The contracting parties record that Sellers intend to sell

and Buyers intend to purchase the ownership of the Real
Estate subject to the present preliminary agreement,
described in Section A.1 free of litigations,
encumbrances and claims, in 1/2-1/2 undivided shares,
for the purchase price of HUF 33,500,000, ie. thirty-
three million five hundred thousand forints mutually
agreed upon by the contracting pariies, theréfore
according 1o the Article 6:73. § of the Act V of 2013 on
the Civil Code of Hungary (hereinafter referred to as:
Civil_Code), they agree to conclude the fina) sale and
purchase agreement for the transfer of ownership of the
Real Estate no earlier than January 4, 2021, and no later
than January 18, 2021, The contracting parties stipulate
that the Buyers shall be entitied io decide that they
deviate from the 1/2-1/2 proportion set’ forth in this
Section. Contracting parties stipulate that Sellers shall
communicate present preliminary agreement io the
Preemption Holders ot their own ‘expense within 15
(fifieen) days after the conclusion of present preliminary
agregment.

9. Parties record that the purchase price has been

determined by mutual and consensual will and the
amount Is in accordance with the techmical condition of
the Real Estate and with the current economic conditions.

10.As an expression of their intention to purchase the Real
Estate, Buyers shall pay HUF 3,350,000, ie. three
millfon three bundred and fifty thousand forints for
the benefit of the Sellers, in the hands &?ﬁ}g‘e Mandatory,

in cash, as down payment, as &, co jation  of
Dr. Mihaly Nogmi Ugyvad] Ird &, 4,

Dr. Mihaly Noémi KiZra iigyvsd %, ¢

o S
dr. Fazakas ‘Rk’a‘ %
Miria |

ya

Bgyvéd/attomey-at-law iig}’.\'éd/attorney-fat-law .
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jogeimén, a véglepes edésvételi szerzbdésre irdnyuld
kotelezettségvéllalas  megerdsitéseként, mely Osszeg
tekintetében a felek a foglald szabélyait rendelik
alkalmazni. A Meghatalmazott a jelen adasvételi
elészerzbdés aldirasdval az Eladok képviseletében a jelen
pontban rogzitett foglal6 teljesitését, dtvételét elismert.

11.A szerzbdd felek tudoméssal bimak a foglalé jogi
természetérd], azaz arrdl, hogy a Ptk. 6:185. § (3)
bekezdésében foglalt rendelkezés szerint a teljesités
meghitisuléséért felelds 8] az adott foglal6t elveszti, a
kapott foglal6t kétszeresen kbteles visszatériteni, azaz
amennyiben a jelen eldszerzbdésben megkOtni vallalt
ingatlan adésvételi szerzddést a szerz6dd felek mégsem
kétnék meg, vagy a késGbbiekben a mir megkfitdtt
ingatlan addsvételi szerzbdés meghilisulna, gy
amennyiben a meghifisulasért az Eladék felelosek, a
foglalé Osszegének kétszeresét kitelesek Vevdk felé
egybsszepben visszafizetni - & meghitisulés
bekbvetkezésétd] szamitott legkéstbb 158 (fizendt) napon
beliil készpénzben, vagy az A.12. pontban rogeitett
bankszdmldra torténd  Atutaldssal, ha pedig 2
meghitsuldsért a Vevok feleldsek, gy a foglald Ssszegét
elvesztik. Amennyiben a szerz6dé felek az addsvételi
szerzbdést olyan okbdl nem. kbtik meg, vagy a mir
megkdtdtt szerzédés olyan okb6l hilisul meg, amely
egyik félnek sem felrohat6, gy a foglald egyszeres
‘gsszegét Eladok a  Vevbknek a  meghitsulas
bekovetkezdsétd] szamitott legk<ésbbb 15 (tizendt) napon
bellil kotelesek megfizeini, Atutaldssal, Vevodk jelen
elészerzbdés A.12. pontifban megjeldlt bankszimléjara.

12.Amennyiben az Elévésérlasra jogosuliak valamelyike
elbyésaridsi jogdt gyakorolja, Ggy a vételdrbél a Vevdk
dital a jelen elBszerzbdés aldirdsakor megfizetett
3.350.000, - Ft-ot, azaz Hirommillié-
hiromszazitvenezer forintot k&zvetlenll a Vevok
részére koteles teljesiteni,
CIB Bankodl vezeteft

imt bankszdml4jara t5rténd dtutaldssal. Az
Gsszeg jelen pont seerinti bankszdmlaszdmra t6rténd
teljesitését  mindkét
teljesitésként ismeri el.

A szerzBdés tefjesftése esetén a foglalé a vételdr
asszegébe beleszAmit. R

B) A VEGLEGES ADASVETELI SZERZODES
-  TARTALMA IR

A szerzddd felek a végleges adésvételi szerzldes

Vevd sajat  kézhez - tbrténb

" sales and purchase agreement as follows:

commitment to the final sale and purchasc agreement, in
respect of which amount Parties apply the rules of down
payment. By signing the present preliminary sale and
purchase agreement, the Mandatory acknowledges the
teceipt of the down payment set forth in this Section on
behalf of the Sellers.

11.Contracting parties are aware of the legal nature of down

payment, ie. that according to Article 6:185. § Section
(3) of the Civil Code, the party responsible for the failure
of performance shall lose the given down payment and is
obliged to refund the received down payment twice, i.e.
if the contracting parties would not conclude the final
sale and purchase agreement which in present
preliminary agreement they have underiaken to sign, or
iater the final sale and purchase agreement would fail, if
the Sellers are responsible for the failure they are obliged
10 repay twice the amount of the down payment in one
amount 1o the Buyers within 15 (fifteen) days from the
occurrence of the failure in cash or by transfer to the
bank account specified in Section A.12 and if the Buyers
are responsible for the failure the amount of the down
payment will be lost. If the contracting parties would not
conclude the final sale and purchase agreement or the
final sale and purchase agreement already signed fails for
a reason that caimot be blamed on either party Sellers
shall repay the amount of the down payment to the
Buyers, in one amount, within 15 (fifteen) days from the

occutrence of the failure by transfer to the bank account

specified in Section A.12,

12.1f any of the Preemption Holders exercises its pre-

emptive right, they shall pay the amount of HUF
3,350,000, i.c. three million three hundred and fifty
thousand forints of the purchase price paid by the
Buyers at the time of signing the present preliminary
agreement directly to the Buyers by transfer to the bank
account number

of SN (cd by the CIB Bank.
The payment of the amount 1o the bank account number

“described in present Section shall be recognized by both

Buyers as to their own hands.

In case of performance of the agreement, the down
payment shall be included in the purchase price.

B) CONTENT TO THE FINAL
SALE AND PURCHASE AGREEMENT

Contracting parties determine the content of the final

tartalm4t az alabbiak szerint Allapitjék meg: s
Dr. Mihaly Noémi Ugyvéd trode;, 44@
Dr. Mihaly Noémi Kléra lgyved v, "
1054 Budapest T e e A
.Alkow 12,1, em. 4. SEFERRY My
X £ $8065374 SR, /P@
dr. Fazakas H qgé%
Vevd/Buyer © Vevh/Buyer Kldra Miria
_.~Elad6k/Sellers : . C . iigyvéd/attomey-at-law lgyvéd/attorney-at-law
_ képv.: Pap Vera Agnes ST e
Meghataimazott/Mandatory Sy
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I A SZERZODES TARGYA
L. A 2021 janudr ...-i teljes tulajdoni Jap masolat tantisdga
szerint (megrendelés szdma: ...) az Eladék egymés
kozbtti 1/2-1/2 arfnyq tulajdonat képezi a Budapest
beiteriilet VIH, keriilet, @SN bolyraizi sz4m
alatt felvett, természetben az el

szim alatt talithato, 74 m” alaptertiletd,
kétszobds, |, lakds” megjelolésti ingatlan a tArsashézi
kbzbs tulajdonb6] hozzd tartozd 4130/1000000 eszmei
tulajdoni hdnyaddal, mely 6ndll6 ingatlanhoz a tArsashézi
alapité okiratban meghatirozott helyiségek (azaz
eldszoba, konyha, kamra, flirddszoba és két szoba)
tartoznak (a tovabbiakban: Ingatlan).

. Az Eladok tulajdonjoga az Ingatlan tekintetében a
tulajdoni lap Il részének 6-7. pontjsban, a
105584/1/2019/19.05.17. szamy foldhivatali hatirozatial
keritlt bejegyzésre oraklés jogeimén,

- A szerz8db felek rogzitik, hogy az Ingaflan tulajdoni
lapjén “elintézetlen széfjegy nem szerepel, I, részében
500008/1998/1998.01.28. szami) hatdrozattal az Ingatlan
milemlél” jogi jellege kertilt feljegyzésre (hivatkozasi
szém: MJ-15657), 111 részében bejegyzés nem szerepel.

. Az Eladok kijelentik és szavatoljdk, hogy a tulajdonukat
képezb Ingatlan per-, teher- és igénymentes, és nincs
harmadik személynek olyan joga, mely 8. Vevok
tehermentes  tulajdonszerzését, szabad  birtokldsat,
hasznélatét, hasznositasdt korlétoznd vagy akaddlyozng,
ideérive az Ingatlan rejtett hibéit is, kivéve az Ingatlan
milemlék jogi jellegére tekintette] az &llamot, valamint a
fovarosi és keriileti Onkormdnyzatot [a tovAbbiakban:
Eldvésérlasra jogosult{ak)] megilletd eldvisarldsi jogot.
Az Eladok kijelentik, hogy Eladék az El6vésarlasra
jogosultakkal a jelen ingatlan adésvételi szerzédésre
vonatkozd el0szerzddést kozolték,

. Az Elad6k kifejezetten kijelentik és szavatoljik, hogy —
az [4. pontban foglaltakon tilmenSen — harmadik
szeme¢lyeket sem iSrvényen, sem megdllapoddson
alapul6 elbvasarlasi jog nem illeti meg, tovébbd az
Ingatlan tekimetében nem 4l fenn hézassagi vagy
¢lettarsi vagyonjogi igény.

. A szerzbd6 felek rogzitik, hogy a Vevék az Ingatlant
megtekintették, az Ingatlan miszaki jellemzédit a
megtekiniés sordn megismeriék. A szerzédd felek
1Bgzitik, hogy az Elad6k a jelen szerz8dés aldirisa napjn
megléve miiszaki dllapotban kotelesek a Vevok részére
2z Ingatlant birtokba adni. - - :

- A szerzbd felek rbgzitik, hogy a fitdsi &s vizvéieli

berendezések, kapesolok, konnektorok, szaniterek az _

. Eladék/Sellers
képv.: Pap Vera Agnes
Megh&talmazow'_hdandam;}f _

Vevd/Buver

Vevb/Buyer

1. SUBJECT TO THE AGREEMENT

1. According to the full title deed copy dated January ...,

2021 {number of the order: ...) Sellers own 1/2-172
undivided shares in the real estate registered in Budapest
urban area, 8" district, under the topographical number
, located in

Hungary (“under
review”), having 74 square meters, two-rooms, marked
“lar”, with -2 4130/1000600 undivided share of the
common ownership of the condominium and with the
premises specified in the memorandum of association of

the condominium (entrance hall, kitchen, pantry,

bathroom and two rooms, hereinafter: Real Estate).

- The ownerships of Sellers regarding the Real Estate were

registered by land  registry  decision  no.

- 105584/1/2019/19,05.17. in Section If of the title deed,

points 6 and 7, on the legal title of inheritance.

. The contracting parties state that there is no index

attached to the title deed of the Real Estate, in Part ! the
Real Estate is registered as “monument” by decision no.
500008/1998/1998.01.28. (reference number: MJ-15657)
and there are no endries in Part IIL

. The Sellers state and guarantee that the Real Estate is

tree from litigation, encumbrances and claims and no
third party shall have any right to restrict or impede the
Buyers' unencumbered acquisition of ownership, free
possession, use, uiilization, including hidden defects in
the Real Estate, with the exception of the preemptive
right of the Hungarisn State and of the municipalities of
Budapest and the 8" District of Budapest [hereinafter:
Preemption Holder(s)} due to the Real Estate’s legal
status as a monument Sellers state that they
communicated the preliminary agreement concerning the
present agreement to the Preemption Holders,

. The Sellers expressly state and guararitee that — beside to

the provisions of Section L4 — no third pariy shall have
preemptive right based on any legal provision or any
agreement and there shall be no ownership rights based
on matrimony or fife partnership in respect of the Real
Estate. :

. The Contracting parties record that the Buyers have
inspected the Real Estate and during the inspection they
learned about the fechnical characteristics of the Real
Estate. Confracting parties stipulate that Sellers shall
hand over the Real Estate to the Buyers in the technical
- condition exisling on the day of signing the present

agreement.

Dr, Mihaly Noamil Ugyvéd
/Dr. Mihaly
) ﬁgyvéd/at;tqmey-at—law figyvéd/attorney-at-law

e




‘Ingatfanban maradnak, azok kiildn vételdr-megallapitas
nélkil a Vevik tulajdondba keritinek.

. Az Eladék eladjdk, a Vevbk pedig megtekintett
dllapotban megvésdroljdk a jelen szerzédés targyét
képezb, jelen 1. fejezetben koriilirt Ingatlan per-, teher- és
igénymentes tulajdonjoght egymas kozbtt 1/2-1/2
‘arényban adésvétel jogcimén, a felek 4Mal kSlosdndsen
kialkudott és a jelen szerz8dés I fejezetében rogzitett
vételavért,

II. AVETELAR ES ANNAK TELJESITESE

. A szerzddd felek az Ingatlan vételdrdt (a tovébbiakban:
Vételdr) kblesdnds egyeztetés utdn 33,500,000, - Ft, azaz
Harminchirommillio-Otszdzerer forint 3sszegben
allapitjdk meg., A Vételdrat és az Osszes vételdrrészt a
Vevbk egymds kozdtt 1/2-1/2 ardnyban teljesitik az
Eladék felé. A Vételdr és az fsszes véielarrész az
Eladdkat egymds koéz6tt 1/2-1/2 ardnyban illeti meg.

. A Vételdrat a Vevbk az alabbiak szerint teljesitix az
Elado felé:

a. A Vevdk a jelen szerz8désre vonatkozd elészerzddés
aléirdsakor 3.350.000, - Ft-ot, azaz Hérommillié-
haromszaziitvenezer forintot teljesiteitek az Eladdk
javira, a Meghatalmazott kezethez készpénzben,
foglaléként, mely 8sszeg teljesitdsét az Eladdk g jelen
szerzOdés  aldfrésdval is  elismerik. Felek az
eldszerzdés  megkdtésekor fizetett  foglalét =
tovébbiakban 2 jelen addsvételi szerzddés teljesitdsére
irdnyuld  kotelezettsépvdllalést  megerdsité, az
adasvételi szerzdést biztosité foglalonak tekintik,

A szerzbdd felek tudomdéssal bimak a foglalo jogi
természetérbl, azaz ardl, hogy a Ptk. 6:185. § (3)
bokezdésében foglalt rendelkezés szerint a teljesités
meghitsuldsasrt felelés fEl az adont foglaldt elveszti, a
kapott foplalot kétszeresen koteles visszatériteni, azaz

amennyiben a szerzddés meghidsuldsért az Eladdk

felelbsek, a foglald sszegének kétszeresét kitelesek
Vevbknek egyGsszegben -visszafizetni készpénzben,
vagy a IIL2. pontben rogzitett bankszimlara térténd
stutalassal, & meghitsulds bekdvetkezdséit? szdmitol
legkdés6bb 15 (tizemd) mapon beldl, hs pedig =z
meghidsuidsért a Vevdk feleldsek, dgy & foglald
Osszegét elvesztik. Amennyiben a szerzddés olyvan
okbdl hitsul meg, amely egyik félnek sem felrohatd,
figy a foglald epyszeres dsszegét Bladsk a Vevbknek a
meghitisulés bekfvetkezcsdtdl szémitott legldsibb 15
{tizendt) napon beldl kitelesek megfizetni, 2 L2
pontban megfeltit bankszdmldra toriénb atutaldssal.

Femain in the Real Estate, they shall become the property

of the Buyers without any further price.

Seilers sell and Buyers purchase the ownership of the
Real Estate subject to the present agreement in a viewed
condition, described in. present Chapter I, free of
litigation, encumbrances and claims in 1/2-1/2 undivided
shares on the legal fitle of sale and purchase for the
purchase price mutually agreed upon by the parties and
stipulated in Chapter !l of present agreement, '

Y. THE PURCHASE PRICE AND ITS
PERFORMANCE

. The contracting parties shall set the purchase price of the

Real Estate (hereinafier: Purchase Price) after mutual
agreement in the amount of HUF 33,500,000, ie thirty-
three million five hundred thousand forints. The
Purchase Price and alt purchase price instalments shall be
paid by the Buyers in a 1/2-1/2 proportion and belong to
the Sellers in a 1/2-1/2 proportion.

2. Buyers shall pay the Purchase Price to Seflers as follows:

8. Upon signing the preliminary agreement for present

agreement Buyers paid HUF 3,350,080, ie. three
million three hundred and fifty thousand forinés for
the benefit of the Sellers, to the hands of the Mandatory
in cash, as a down payment, the receipt of which
amount the Sellers also acknowledge by signing present
agreement. The parties shall consider the down
payment paid at the time of signing the preliminary
agreement as a down payment confirming the
commitment to perform present sales and purchase
agreement and securing the sales contract.

The coniracting parties are aware of the legal nature of
the down payment, i.e. that according to Article 6:185.
§ Section (3) of the Civil Code, the party responmb!a
for the failure of performance loses the given down
payment, and is obliged to refund the received down
payment twice, i.e. if the Sellers are responsible for the
failure of agreement, they shall repay twice the amount
of the down payment in one amount to the Buyers
within 15 (fifteen} days from the occurrence of the
failare in cash or by transfer to the bank account
speoified in Section IIL.2 and if the Buyers are
responsible for the failure, the amount of the down
payment shall be lost. If the agreement fails for a
reason that cannot be blamed on either party, Sellers
shall repay the amount of the down payment in one
amouni o the Buyers within 15 (fifteen) days from the
oceurrence of the failure by transfer tod.{se bank accoum
specified in Section H1.2. e a%,{.(’

Dr. Minély Noeml Ugyved Iroda, j %, (
Dr. Mihaly Nogmi Kidra tigyved ™ s f%

;

1054 Budapest < ;,%,
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dr. Mihaly Noémi dr. Fazakas Réka *
Vevd/Buyer - Vevb/Buyer ~ Kiéra Miéria
- Eladék/Sellers - Lo igyvédfattomey-at-law  figyvéd/attorney-at-law
képv.: Pap Vera Agnes 3 S A
Meghatalmazott/Mandatory /



b. A Vevdk kﬁtglezet_tséget viilainak arra, hogy

- i. amennyiben a jelen szerzddés alirasakor az Ssszes
- Elévésdrlasra joposult elGvisdrlsi Jjog gyakorldsara
vonatkoz6 nemleges nyilatkozate a szerz8d8 felek
rendelkezésére dll, vagy az Elbvésérlasra Jjogosultak
hallgatisa eseién a nyilatkozatok megtételére nyitva
4116 Ugyintézési hatarids lejart gy a jelen szerzbdés
aldirdsat kovetd, '

if. amenmyiben a jelen szerzédés aldirdsakor az Osszes
Eldvésarlasra jogosult elévasarldsi jog gyakorldsdra
vonatkozé nemleges nyilatkozata miég nem 4l a felek
rendelkezésére és a nyilatkozatok megtételére nyitva
allé Ugyintézési hatdridd még nem jart le, Ggy e
nyilatkozatok kézhezvételét vagy az Ggyintézési
hatérids lejartét kovets '

8 (myolc) napon belil tovabbi 29.550.004,- Ft-ot, azaz
Huszonkilenemilli6-Stszézbtvenezer forintot
teljesitenek az Eladok felé

Eladé alabbi bankszdml4jira t3rténd dtutaldssal azzal,
hogy az &tutalds koltségeit a Vevak viselik, a jGvalrds
esetleges kiltségeit pedig az Fladék, és az Eladék a
Jelen pont szerinti teljesftést mindketten sajat kézhez
t8rténd teljesitésként ismerik el;

Kdézvetitd bank: UniCredit Bank Hungary Zrt,
Kozvetitd bank SWIFT BIC: BACXHURB
Kedvezményezett bank: Wells Fargo Bank, N.A.

Kedvezményezett bank SWIFT BIC:
"WEFBIUS6WFEFEX '

Kedvezményezett  banki  atutaldsi tranzitszdm
(RTN/ABA): <IN

Kedverményezett bank cime: <

Kedvezményezett bankazonosité kédia (Routing-

Number /RTN) il
Kedvezményezett bankszamlaszam SN

c. A Vevbk a fennmaradé 60{.900,- Ft-ot, azaz
Hatszdzezer forintot a hasznglt lakds vasdrlasdhoz,
bovitéséhez  igényelhetd csalédi  otthonteremtési
kedverményrdi sz0lo 17/2018. (L 10.)
Kormanyrendelet alapjn a Magyar Allam &ltal
nyljtott és a CIB Bank Zrt. (2 tovabbiakban: Bank)
altal folydsitott Csalddi Otthonteremtési
Kedvezmény (a  tovabbiakban; Témogatds)
igénybevételével teljesitenek sz  Kladék javéra
legkéstbb 2021. dprilis 15. napjdig dr. Mikaly Noémi
Klira tgyvéd dital képviselt Dr. Mihily Noémi
Ugyvédi Iroda (1054 Budapest, Alkotmany u. 12. 1.
em. 4.) Budapest Banknil vezetett 10103104-
43562400-02005007 szAmil (IBAN Sz&m:
HU88101031044356240002005007) tgyvédi  leteti
bankszamlajara tbrténé Atutalissal azzal, hogy a
Tamogatds Osszegét a Bank kozvetleniil folyésitia a

megjelblt tigyvédi letéti bankszém]aszém_ra._Az Eladdk

-

C() b
Eladék/Sellers

képv.: Pap Vera Agnes
Meghata_lmazottMandatpry

Vevii/Buyer

o V(avﬁfBuyer

b. Buyers undertake to the following

I if, at the time of signing this agreement, all
Preemption Holders® statements that they do not wish
to exercise their preemptive rights are available to the
contracting parties, or the deadline for the Preemption
Holders® to make their statements has passed without
any rvesult, then after the signing of the present
dgreement,

ii. if, at the time of signing the present agreement, all
Preemption Holders’ above mentioned negative
statements are not available to the contracting parties
and the deadline for the Preemption Holders’ to make
their statements has not passed yet, then after
receiving all the negative statements or afier the
above deadlines B

within 8 (eight) days an additional HUF 29,550,000,
ie. ' twenty-nine million five hondred and fifty
thousand forints shall be paid to Sellers by transfer to
the following bank account of
Vince with the costs of the transfer being borne by
Buyers and any possible costs of the reception being
‘borne by Sellers, and both Sellets shall recognize the
performance under this clause as to their own hands:
“Intermediary Bank: UniCredit Bank Hungary Zri,
Intermediary Bank SWIFT BIC: BACXHUHB
Beneficiary Bank: Wells Fargo Bank, N.A.
Beneficiary Bank SWIFT BIC: WEBIUSGWEFFX
Beneficiary Bank Wire Routing Transit Number
(RTN/ABA)

Beneficiary Bank Address; L TTREN
Y
Beneficiary Bank Routing Number (RTN /WINENSNNR

Beneficiary Bank Account Numbe« S

¢. Buyers shall pay the remaining HUF 600,000, i, six
hundred thousand forints until April 15", 2021 for
the benefit of the Sellers, by transfer to the attorney
escrow account of Dr. Mihdly Noémi Law Firm
represented by dr. Mihdly Noémi Klira attorney-at-
law (Alkotmény street 12. 1% floor apartment 4,
Budapest 1054) led at Budapest Bank on aceount
number 18103104-43562400-02005007 (IBAN
number: HUSB101031044356240002005607) with the
help of the Family Housing Allowance {hereinafier
referred to as: Allowance) provided by the Hungarian
State and transferred by CIB Bsnk Zrt. {hereinafer
referred to as: Bank) according to the 17/2016 (L 10,)
Government Decree on the family housing allowance
for the purchase and expansion of used flats, The Bank
shall transfer the Allowance directly to the attorney
escrow  account mentioned above. Both  Sellers
recognize the performance under thigglause as to their
own hands. Sheuld the Allowance not 'e‘fd\iﬁg}srsed ora

Dr. Mihaly Noomi Ugyvédi Irodds,, 38
Mihaly Nogmi KlataJgyved:

. Budapest L e
Ak u 12, 1.em. 4 ™ P-4
xd?%ﬁ?ﬁ” :
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- Ggyveéd/attorney-at-law fgyvéd/atiorney-at-law
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"a jelen pont szerinti teljesitést mindketten sajét kézhez
torténd  teljesftésként ismerik el A Vevdk
kitelezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben a
TaAmogatds nem kerii folyGsitdsra vagy & jelen pontban
megjeltlt dsszegénél kisebb Osszeg kerll a jelen pont
szerinti Ogyvédi letéti szdmldra folyositésra, a hidnyzd
8sszeget & jelen pont szerinti hatdridében a jelen pont
szerinti fgyvédi letéti szdmldra dnerbbél teljesitik. A
Vevok vallaljak, hogy ez Ugyvédi letéti szimiardl az
Eladok I12.b, pont szerinti bankszémldjéra tOrténd
gtutalds igazolt koltségeit a letétkezeld dgyvéd részére
az atutalds megiorténtét kivetd 15 {ﬁzenot) napon
beltil megtéritik.

Az Eladok a jelen szerzddés 11.2.b-c. pontjaiban rogzitett
vételarrészek teljesitésérsl haladéktatanul, de legkésSbb
az Osszegek jovafrdsdt kBvetd 5 (1) napon bellll, a b.
pontban ripzitett vételdrrész tekintetében Eladdk
meghatalmazotijén, - .

kereszifil, mig a c. pontban

foglalt, letéti szémldra teljesitett vételar-rész tekintetében

dr. Mihaly Noémi Kldra figyvéden
(ugyved@dmihaly hu) keresztill kotelesek tdjékoztatni
dr. Fazakas Réka Miria figyvédet =a

reka. fazakas.dr@gmail.com elektronikus cimre kitldgtt
elektronikus levél formajiban. Az . e-mailen kdzSlt
nyilatkozatot a fogadé fél kiteles visszaigazolni.

Felek rdgzitik, hogy a vételsr akkor mindstl
teljesitettnek, amikor az a Vevok jelen szerzbdésben
megjeidit szamldjan, illetve — a c. pont sz.ennu,
Tamogatds terhére teljesitett vételdrrész eseiében - az
figyvédi letéti szdmidn jovalrdsra kerllt. Eladdk
tajékoztatiak VevOket, hogy a nemzetklizi étutaldsra
tekintettel az &tutalt Osszeg Eladék szamléjan toriénd
j6vairasa 2-5 banki napot vesz igénybe.

. A Vevok kotelezetiséget véllalnak arra, hogy a
‘Tdmogatas irénti igénytket a jelen szerzbdés megkotését
kovetben haladéktalanul eldterjesztik. A Témogatds
folydsitasat kovetben egyik fél sem jogosult a jelen
szerzbdéstdl elallni, vagy a jelen szerzbdést barmilyen
médon megszintetni, a jelen szerzOdést felbontani.

. A szerzddd felek rogzitik, bogy az Eladék ketelesek a
Vevbkkel a  Tamogatds folyositdsa  érdekében
egyfittmiikddni, vallaljak tovabba, hogy amennyiben a
Tamogatss folydsitdsa érdekében a jelen szerzOdés
médositasa valik sziikségessé, gy a sziikség szerinti €s
eladoi érdekke! nem ellentétes, ésszerli médositasokhoz
hozzéjirulnak, és az addsvételi szerzbdés modositasit
alafrjak. '

. Az Eladok kitelezettséget villalnak arra, hogy — a jelen

szerzddésben véllaltakon tilmenden is — minden ésszerii
nyilatkozatot megtesznek - annak - érdekeben, hogy a

ey

-8

smaller amount be paid by the Bank than the amount

stxpu]ated in this Section, the Buyers shall pay the

missing amount to the atforney escrow account under

this clause within the deadline under this clause. Buyers
undertake to reimburse the certified costs of the transfer

from the lawycr‘s escrow accourit to the Sellers account

stipulated in Section IL2.b w;thm 15 (ﬁfteen) days

after the transfer. -

Sellers shail inform dr. Fazakas Réka Miria aftormey-
at-law by an email sent to the email address
reka.fazakas.dr@gmail.com immediately, but not later
than § (five) days after receiving the amounts stipulated
in Section IL.2.b-c, through the Sellers' Mandatory il

with regard to the
purchase price instalment stipulated in Section b and
through Mihdly Noémi Klira attomey-at—law
(ugyved@drmihaly hu) with regard to the purchase price
instalment stipulated in Section ¢. The statement sent by
e-mail shall be confirmed by the receiving party. '

The pariies stale that the pm-chase price shall be
considered to have been paid when it is received by the
Buyers' account indicated in this agreement, or - in
accordance with Section ¢ - by the attorney escrow
account. Sellers inform Buyers that taking into
consideration the internationsl transfer it will take 2-5
business days for the Sellers to receive the amount. -

. Buyers undertake to submit their request for the

Allowance immediately after the conclusion of the
present agreement. Following the transfer of the
Allowance, neither party shall have the right to withdraw
from the present agreement or to terminate the present
agreement in any way.

, The contracting parties stipulate that the Sellers shall

cooperate with the Buyers to get the Allowance, and if
the zmendment of the present contract would become
necessary in order to receive the Allpwance they shall
agree to the necessary, reasonable amendments that are
not contrary to the interest of the Sellers and shall sign

~ the amendment to the sale and purchase agreement.

. Sellers agree to make all reasonqgte statements in

addition to those set forth in this to facilitate

agm
the tengfer pt IRERGR R W, s,
< Dr Mihély Noém! Klara Ggyved%; F., g‘y;t,. e
Bydapest R
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dr. Mihily Noémi

Vevd/Buyer . Vevi/Buyer Klira Méria
Eladék/Selers ' : S Ggyvéd/attorney-at-law  Gigyvéd/attorney-at-law
képv.: Pap Vera Agnes R T .
Meghatalmazott/Mandatory 7 ;
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- Témogatis hat4ridében t8riéno folyositdsat elbsegitsék.

. Eladok kotelezettséget vallalnak arra, hogy. a jelen
szerzbdés IL.2.a-b pontiaiban foglalt vételar-részek
megfizetésérBl tlgyvéd 4ltal ellenjegyzett okiratban
nyilatkoznak azt kivetd legfeljebb 5 (dt) munkanapon
bell, hogy a IL. b. pent szerinti vételar-rész Fladék jelen
szerzbdésben megjelslt bankszdmldjan jovéfrasta kerilt
(Onerb Nyilatkozat) A Vevék kotelezik magukat arra,
hogy az Onerd Nyilatkozatot a Bank felé haladéktalanui
tovabbitjak. ' :

1L ELOVASARLASI JOGRA VONATKOZO
| RENDELKEZESEK -

- A szerz8d6. felek rogritik, hogy amennyiben az
Eibvasarlésra jogosultak valamelyike elévasarlasi Jogét
gyakorolja, igy a szerzédés az Fladok és az elévasarldsi
Jogat gyakorté Eibvasaridsra jogosult, mint Vevéd k8z6tt
jenléwe. - e

. Az elbvasarldsi jogat gyakorlé EiBvésdrlisra Jjogosult a
Vevbk éltal az elbvisarlasi jog gyakorldsaig megfizetett
vélelarrészek Osszegét koteles kdzvetlenill a Vevék felé
megitériteni ‘evé CIB Banknél
vezetett ; " _ szAml
bankszdmléra t0rténd atutaldssal az eldvasdridsi jog
gyakorlasinak kozlését kbvetd 18 (tizendit) napon belill.
Az tsszeg jelen pont szerinti bankszaémlaszémra t5rténé
teljesitését mindkét Vevb sajit kézhez tGrtén6
teljesitésként ismeri el,

IV, TULAJDONJOG ATRUHAZASA FUGGOBEN
.~ TARTAS MELLETT

. A szerz8d6 felek a jelen ingatlan addsvételi szerzédss
aldfrdsdval egyidejileg kérik az illetdkes Ingatlaniigyi
hatéségot, hogy inditsa meg a Vevak egymds kéz6tt 1/2-
1/2 ardny, per-, teher- &s igénymentes tulajdonjogdnak
bejegyzése irnti eljdrdst a2 Ingatlan 1/1 eszmei tulajdoni
hanyada tekintetsben, addsvéiel jogeimen.

- Az Eladék a Vevdk egymas kizoti 1/2-1/2 arényd
tulajdenjogénak adésvétel jogeimén Brénd
bejegyzéschez szitkséges nyilatkozatot (a tovabbiakban:
Bejepyzési Enpedély) a jelen ingatlan adésvételi
szerzfdés aléirdsdval egyidejileg kilén, dr. Mihdiy
Noémi Klara tigyvéd dltal ellenjegyzett okiratban adjik
meg, és 6 (hat) eredeti példanyban dr. Fazakas Réka
Maria ligyvéd ligyvédi letétiébe helyezik. .

- Az Eladék =z teljes vételdr megfizetésének tényér6] a [1.2.
pontban rdgzitett médon és hatdriddben kotelesek
Ertesitent dr. Fazakas Réka Méria letéteményes ligyvédet.
Dr.  Fazakas Réka Méria Ietéteményes iigyvéd
kételezetiséget gé_lsglﬂa;jra.., hogg a_Bejggy;e§§i Engedélyt a

Eladdk/Sellers
képv.: Pap Vera Agnes
Méghata]ma_zottﬂ\_f{anda_tmy

' . Vevd/Buyer

6. Sellers undertake to acknowledge the payment of the

purchase price instalments stipulated in Sections 11.2.-b
of present Agreement in a document countersigned by a
{Hungarian) attorney-at-law within a maximum of §
(five) working days after the purchase price instalment
stipulated in Section I1.2.b has arived at the bank
account of the Sellers indicated in present Apresment
(Own Funds Declatation). The Buyers shali forward the
Own Funds Declaration to the Bank immediately.

IIX. PROVISIONS CONCERNING PREEMPTIVE
RIGHTS

. Contracting parties stipulate that if one of the Preemption

Holders exercises the preemptive right, the agreement
shall be concluded between the Sellers and the
Preemption Holder exercising the preemptive right as the

Buyer.

- The Preemption Holder exercising the preemptive right

shall reimburse the amount of the purchase price paid by
the Buyers until the exercise of the preemptive right
directly to the Buyers by transfer to the bank account
number RN of 5.yor
CEERREER (od by the CIB Bank within 15
(fifteen) days from exercising the preemptive right,
Payment of the amount to the bank account nurber
described in present Section shall be recognized by both
Buyers as to their own hands, -

IV. TRANSFER OF OWNERSHIP WITH
PENDING PROCEDURE

- By signing present sale and purchase agreement the

contracting parties request the competent land registry
office to initiate the procedure for the registration of the
Buyers® 1/1 ownership regarding the Real Estate free of
lawsuits, encumbrances and claims in 1/2-1/2 undivided
shares on the legal title of sale and purchase.

. At the same time as signing the present agreement Sellers

shall grant the statement necessary for the registration of
the Buyers' ownership of 1/2-1/2 undivided shares on the
legal title of sale and purchase (hereinafter referred to as:
Registration Permit) in a separate © document
countersigned by dr. Mihdly Noémi Kl4ra attorney-at-
law and place it in 6 (six) original copies in the legal
deposit of dr. Fazakas Réka Méria atforney-at-law,

- Sellers shall notify dr. Fazakas Réka Mdria as escrow

agent of the payment of the total purchase price in the
manner and within the deadline set out in Section 11.2.
Dr. Fazakas Réka Mdria escrow agént undertakes 1o
submit the Registration Permii or fggwé@e}% by post to
Dr. Mihaly Noémi Ugyvedi iredd s, 7,4'%
Dr. Mihély Noémi Klara Goyees o by, /45

" udapest sy " 2
/:hlka?w . 12,-1: em, 4. o 4"’?@
. dr. i 74 dr, Fazakas Rekwy
Kléira Miria
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jelen  szerzOdés  IL2.b-c.  pontjaiban  rOgzitett
vételarészek I11.2. pontja szerinti, Eladok &ltali, ennek
hidanysban a Vevbk dltsli, teljes bizonyitd erejli banki
nyilatkozat Utjdn igazolt visszavonhatatlan teliesitését
kévetd 5 (5f) munkanapon belli benydjtja vagy postai
Gton tovibbitja az illetékes fbldhivatalhoz. Dr. Fazakas
Réka Méria Ugyvéd a jelen szerzldés ellenjegyzésével is
igazolia, hogy a Bejegyzési Engedély 6 (hat) eredeti
példanyat a fenti letsti feltételekkel Ggyvédi letétiébe
vette, tovabba a letét szerzfdés epy-egy példényat
VevOk, valamint a Meghatalmazott részére atadta. A
szerzGdo felek rdgzitik, hogy amennyiben a teljes Vételar
a jelen ingatlan addsvételi szerzOdésben foglaltak szerint
az Eladék részére, illetbleg dr. Mihaly Noémi Klara
flgyvéd Ogyvédi letétjiébe maradéktalanul megfizetésre
keriit, figy az Ugyvédi letétben - tartott fulajdonjog
. bejegyzési engedély kiadasa nem tagadhatd meg,

. A szerzBdé felek ennek megfelelben kérik az illetékes

ingatlaniigyl hatfsdgot, hogy a Vevbk tulajidonjog -

bejegyzdse irfinti kérelme (a tovédbbiakban: Beadvény)
elintézését az Inytv. 47/A. § (1) b) pontja szerint tartsa
figgbben az Eladék Bejegyzési  engedélyének
benyijtasdig. A szerzdd felek tudoméssal birnak arrdl,
hogy- a fiigebben tartds hatérideje a Beadvé.ny
benydjtisatd] szdmitott 6 (hat) honap.

. A szerzidd felek mdr most hozzdjdrulnak ahhoz, hogy a
Tamogatis folydsftdsa esetén a Magyar Allam javéra
600.000, - Fi, azaz Hatszézezer forint t6ke és jarulékai
erejéig jelzdlogjog keriljon bejegyzésre A Vevbk a
jelzalogjog biztositdséra a jelen szerzfdési kikitéssel a
Magyar Allam javara clidegenitési és terhelési tilalmat
alapftanak, amelynek feljegyzését kérik az liletekes
f8ldhivataltsl, a Vevbk tulajdonjoginak be_]egyzéseve!
egylitt és azzaj egyldﬁben '

V. ABIRTOKBAADAS

. Az Bladék kotelezik magukat arra, hogy az Ingatlant
rendeltetésszerl, megtekintett, ingésagaikis] kiiiritett
dllapotban a teljes Vételdr megfizetését kovetd 5
munkanapon beliil 2 Vevék birtokdba adjdk, annak
birtokét a Vevokre atruhdzzdk.

. Az Eladék vallaljak és szavatoljék, hogy a birtokbaadas
napjan az Ingatlan nem szolgal jogi személy, vagy jogi
személyiséggel nem rendelkezd egyéb szervezet
székhelyeként, telephelyeként vagy fidktelepeként,
illetbleg természetes személy bejelentett lakShelyeként
vagy tartézkoddsi helyeként, nem all biréi zér alatt,
illetve nem képezi hatoshgi igénybevétel tdrgyat,

apportként semmiféle tzletnek vagy véilaik_o_zésnak nem

része, nem fedezete.

RE sz,:%:

Vevo/Buyer

Eladdék/Sellers
képv.: Pap Vera Agnes
Meghatalmazotthgm_iatoxy

Vevé/Buyer -

0

the competent land registry office within 5 (five)
working days.following the performance of the purchase
price instalments stipulated in Sections 11.2.b-¢ of present
agreement has been acknowledged by the Seilers

.according to Section I1.2 or in case of lack of Sellers’

acknowledgement the Buyers have certified the
performance by a bank statement with full probative
value. Dr. Fazakas Réka Miria confirms also by
countersigning present agreement that 6 (six) original
copies of the Registration Permit were put in her deposit
under the above conditions, and she has handed over one
copy of the deposif contract to each Buyer and one to the
Mandatory. The contracting parties stipulate that if the
total Purchase Price is paid to the Sellers, respectively to
dr. Mihdly Noémi Kléra attorney-at-law’s attorney
escrow account, the issuance of the Registration Permit
from the deposit cannot be refused,

. Accordingly, the confracting parties request the

competent land registry office to keep the Buyers'
application for registration of ownership (hereinafier;
Application} pending in accordance with Article 47/A. §
Section (i) point b) of the Land Registry Act until the
submission of the Sellers' Registration Permit. The
contracting parties are aware that the deadline of pending
is 6 (six) months from the submitting the Appljcation.

. The contracting parties already agree 1o the reglstratmn

of a mortgage for the bepefit of the Hungarian State in
the amount of HUF 600,000, i.e. six handred thousand
forints principal amount and additional fees in the case
that the Allowance is granted. In order to secure the
mortgage the Buyers establish prohibition on alienation

.and encumbrance in favor of the Hungarian State with
" the present contracfual clause the registration of which is

requested from the competent land repistty office
together with the registration of the Buyers' ownership.

'V. THE HANDOVER

. The Sellers undertake to hand over the Real Estate to the

Buyers within 5 worklng days after the payment of the
full Purchase Price in the mtended seern oonditmn,
emptied from their movables.

. The Sellers undertake and guarantes that on the day of

the handover the Real Estate will not serve as registered
office, site or branth of any legal entity or other |
organization, or as a registered residence or domicile of
anty person, will not be under seizure, expropriation or

part of any contribution or cover to any business or

_enterprise.

%
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3. A felek megallapodnak, hogy a birtokbaadasig az
- Eladdkat, mig a birtokba Iépés napjitol a Vevbket

" terhelik &s illetik az Ingatlan tethei, hasznai, valamint

mindazon kér, melyet senkire nem lehet réterhelni.

» Az Eladok szavatoljak, hogy az Ingatlan sz Eladék 4ltal
ismert rejtett hibdval nem rendelkezik. Az ingatlan
éllagét ugyanakkor Vevdk ismerik, tisztdban vannak
azzal, hogy Eladdk jogelSdje, Szvegységére tekintettel
évtizedekig az Ingatlan feliijitdsdval nem foglalkozott,
gy az Ingatlan teljeskérti felajitdsta szoml, R

. Vevlk kbtelezettséget  véllalnak  ama, hogy 1
birtokdtruhdzast koveté 15 napon  beliil a
k8zmiszolghltatoknak, - valamint a tirsashézi kdzos
képviselének a tulajdonos-valtozdst bejelentik, a nevitkre
52616 kdzmilszolgéltatisi szerz6dést megkatik.

VI  EGYEBFELTETELEK

. A szetzbdb felek kijelentik, hogy Eladék nagykeri,
cselekvbképes, Amerikai  Egyesilt  Allamokbeli
allampolgérek, Meghatalmazott &5 Vevbk nagykort,
cselekvéképes magyar allampolgarok, igy
szerzbdésktési - ezen belill ingatlan elidegenttési, illetve
szerzési — képességiik korlétozas ald nem esik.

- A jelen ingatlan adésvételi szerzGdés megkotésével
felmeril6 koltségét mindegyik fé maga.viseli. A jelen
ingatlan = addsvéieli szerzidés ellcészitésének,
ellenjegyzésének igyvédi kéltségeit a megblzé {8l viseli,
a Vevéket terheli a vagyonszerzési illeiék, valamint a
tulajdenjoguk  bejegyzésének ingatlan-niyilvéntartdsi
szolgiltatdsi dija, az Eladékat terhelik ugyanakkor az
Elovasdrlésra jogosultak nyilatkozatainak beszerzésével
Jjard dljak és keltségel.

. Felek a jelen ingaflan adisvételi szerzédés teljesitése
sordn  egyméssal egylitmikodve kStelesek eljami,
minden olyan akaddlyré! vagy kortitményr6l, amely a
szerzbdés teljesitése szempontjdbS! lényeges, egymadst
haladgktalanul értesiteni 'kételesek, Szerzédé felek a
Jelen ingatlan addsvételi szerzédésbsl fakado esetleges
Jogvitdik esetén els6dlogesen peren kivil kivdnnak
megegyezni, '

. A Vevdk tudomassal bimak arrél, hogy wmlajdonjoguk
Ingatlan-nyilvantartasba t6rténé bejegyzése erdekében a
jelen ingatlan addsvételi szerzbdést — a szerzédés
aldirdsat kdvetd 30 napon belill - dr. Fazakas Réka Métia
lgyvéden keresztill ez illetékes ingatlanigyi hatbsaghoz
be kell nytjtaniuk.

. Az Eladék megbizzdk &s meghatalmazzgk dr. Mihaly
Noémi Kldra tigyvédet (1054 Budapest, Alkotmény u.

1o

3.

5.

1

. The parties agree that ontil the handover the Sellers,

while after the handover the Buyers shall be liabie and
entitled for the burdens and benefits of the Rea] Estate, as
well as for all damages that cannot be charged to anyone.

Sellers guarantee that the Real Estate is free from any
latent defects known to Sellers. At the same time, the
condition of the property is known to Buyers, they are
aware that the legal predecessor of the Sellers, given her

‘widowheod, has not been involved in the renovation of

the Real Estate for decades, so the Real Estate needs a
complete renovation. ‘

Buyers. undertake fo notify the public utility service
providers and the joint representative of the
condominium of the change of ownership within 15 days

- after the handover and to sign the public utility service

coniracts in their own name.

VL FURTHER PROVISIONS

. The contracting parties declare that the Sellers are adult,

confractually capable citizens of the United States of
America, Mandatory and Buyers are adul, contractually
capable Hungarian citizens, so their conitacting
capability, including the sale and purchase of real estates,
is not restricted. : '

. The costs of each party for concluding the present real

estate sale and purchase contract shall be borne by
themsefves. The lepal costs of preparing  and
countersigning the present real estate sale contract shall
be bome by the entrusting client, the Buyers shail be
responsible for the property acquisition fee and the real
estate registration service fee for the registration of their
ownership and Sellers shall be responsible for the fees
and costs of obtaining the Preemption declarations,

The parties shall cooperate with each other in the
performance of the present real estate sale and purchase
agreement and shall immediately notify each other of any
obstacles or circumstances relevant to the performance of
the agreement. The parties intend to reach an out-of-court
settlement in the event of any disputes arising from the
present real estate sale and purchase agreement, :

» The Buyers are aware that they shail submit the preéent

real estate sale and purchase agreement to the competent
land registry office through dr. Fazakas Réka Méria
attorney-at-law in order to register their ownership in the
real estate registry within 30 days after signing the
agreement.

The Sellers entrust and authorize dr. i@,}lge}xciy Noémi Kldra
Dr. Mihaly Noém! Dgyvedi | o :

©,
Dp-tilhaly Noémi Klara (igyves
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12. 1. em. 4.) a jelen ingatlan addsvételi szerzddés
megszerkesziésével és ellenjegyzésével, meghatalmazzék
tovabba az dltala képviselt dr. Mihdly Noémi Ugyvédi

Iroda 4tjén az Ingatlanra  vonatkozé ingatlan-
nyilvintartdsi adatokba tOrténd  betekintésre €s
mdsolatkikérésre.

. Dr. Mihély No€mi Klara & meghatalmazést a jelen okirat
ellen;egyzésével elfogadja. Az Eladdk kijelentik, hogy a
szerzbdés jogi és ténybeli vonatkozésairdl, a vonatkozd
jogszabélyok tartalmérdl, igy killénOsen a vonatkozd
adérendelkezésekrdl dr. Mihdly Noémi Kléra ﬁgyvédtél
teljes korhi frasbeli tijékoztatdst kapiak, -

. A Vevdk megbizzik és meghatalmazzik dr. Fazakas
Réka Maria ligyvédet (1024 Budapest, Ezredes ufca 13.
V. em. 1) a jelen ingatlan addsvételi szerzbdés
megszerkesztésével és cllenjegyzésével, valamint az

~ ingatlanligyi hatésdg elbtti, tulajdonjoguk bejegyzésére
irinyulé eljérds vitelével, meghatalmazzik tovibba az
Ingatlanra vonatkozd ingatlan-nyilvantartési adatokba
torténd betekintésre &s masolatkikérésre,

. Dr. Fazakas Réka Miéria a meghatalmazést a jelen okirat
ellenjegyzésével elfogadja, és véllalja az ingatlantigyi
hatdsdgndl a jelen ingatlan adésvételi szerzbdésbdl eredd
jogosultsdgok bejegyzésének Ggyében térténd eljérast, A
Vevok kijelentik, hogy a szerzBdés jogi és ténybeli
vonatkozésairél, a vonatkoz6 jogszabélyok tartalmérol,
jpy killonbsen a vonatkozs illetékrendetkezésekrdl dr.
Fazakas Réka Maria tgyvédtdl teljes korli frdsbeli
tajekoztatast kaptak.

. Az eljard gyvédek tdjékoztatibk a feleket, hogy a
Pénzmosas és a terrorizmus finanszirozésa megeldzésérél
és megakadilyozésarél szolé 2017. évi LIIL torvény — a
tovibbigkban Pmt. - alapjan azonositdsi kGtelezettség
terheli Oket a felek adatai, illetve az esetlegesen
képviseletikben eljaré személyek vonatkozdsaban. A
felek adatzi a Pmt rendelkezései alapjan jelen
szerz6désben kerilnek  rogzitésre, a  felek
adatszolgéltatasa és 2z  dltaluk " bemutafott,
személyazonossig igazoldséra a Pmt. szabdlyai szerint
alkalmas okirat bemutatdsa alapjan. A felek jelen
szerzhdés aldirdsaval kifgjezetten hozzdjdrulnak ahhoz,
hogy az Aftatuk megbizott ligyvéd a személyi adataikat
tartalmazd okmanyokrdl fénymasolatot készitsen, és
adataikat kezelje.

10.Az eljard Ugyvédek tajékoztatjdk a feleket, hogy a
7/2006. (V.24.) TNM rendelet, €5 a 176/2008. (VL. 30.)
Korm. rendelet alapjan 2012, janudr 1. napjatdl a
meglévd, 50 m2, vagy anndl nagyobb alapteriiletii
épliletek (Onalld rendcltetés: egységek, iakésok)

VevﬁlBuyer _
Eladék/Sellers

képv.: Pap Verz Agnes

Meghatalmazott/Mandatory

Vev&/Buyer
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attorney-at-law (Alkotmany street 12. 1% floor apartment
4, Budapest 1054) with drawing up and countersigning
the present real estate sale and putchase agreement, to
mspect the real estate registration data and to request
copies regarding the Real Estate on behalf of the dr.
Mihély Noémi Law Firm represented by herself. '

. Dr. Mihély Noémi Kidra accepts the power of attorney

by countersigning the present document. Sellers declare
that they have received full written information on the
legal and factual aspects of the agreement, on the
relevant legislation and in particular on the relevant tax
provisions from Dr. Mihdly Noémi Kléra attorney-at-
law.

. ‘The Buyers entrust and authorize dr. Fazakas Réka Maria

attorney-at-law (Ezredes street 13. 4 floor apartment 1,
Budapest 1024} with drawing up and countersigning the
present real estate sale and purchase agreement, by
conducting proceedings at the real estate authority to
register their ownership, fo snspect the real estate
registration data and to request copies regarding the Real
Estate..

. Dr. Fazakas Réka Miria accepts the power of attorney by

countersigning the present document and accepts to
represent the Buyers in the procedure for the registration

of the rights arising from this real estate sale and
purchase agreement at the land registry office. Buyers
declare that they have received full written information
on the legal and factual aspects of the agreement, on the
relevant legislation and in particular on the relevant tax
provisions from dr. Fazakas Réka Méria attorney-at-law.

. The attorneys-at-law inform the parties that according to

the Act LiI} of 2017 on the Prevention and Suppression
of Money Laundering and of Financing Terrorism -
hercinafter referred to as Pmt. - they are required to
identify the parties and the persons who may represent
them. Parties’ personal data was recorded in the present
agreement based on the information and documents
provided by the parties in accordance with the provisions
of the Pmt. By signing the present agreement, the parties
expressly agree to the photocopying and to the
processing of the documents coniaining their personal

‘data by the attorney-at-law authorized by them.

10. The attorneys-at-law inform the parties that according to

the 7/2006. (V.24.) TNM decree, and the 176/2008. (V1.
30.) Government Decree from Jariuary 1 2012 in the
case. of the sale and purchase of ex;sﬁ,gg: vildings (units

of independent se flats) with ﬂooﬂé’qga of 50 m*
r Mlhél? ami Ugy\%g’ 1 G’a A5 hs
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o ellenériék fejében t8rténs tulajdon-dtruhdzdsa, vagy egy mote or for the renting of such real estates for a period

- . évet meghalads bérbeaddsa eseteben, atmennyiben az longer than one year, energy certification is required, The
‘éplilet hasznos alapteriilete az S0 m2-t meghaladja  attorneys-at-law inform the parties that the Sellers shall
energetikai tantisitds valt kotelezdve, Az eljaré bgyvédek provide the energy certificate. The Mandatoty hands over
tdjckoztatiak a feleket, hogy az energetikai tanas(tvany the official energy certificate with number BET-... at the
elkészitésérol ez Eladok kételesek gondoskodni, A time of signing the present agresment. By signing the
Meghatalmazott a jelen szerzédés alafrdsdval egyidejiileg present agreement, the Buyers acknowledge the receipt of
dtadfa & Vevok részére a HET-.. szdmi hiteles  the official energy certificate, -~ S
energetikai tanusitvanyt, melynek atvételét a Vevok a ' : '
jelen szerzbdss alairdsaval elismerik,

11.A Vevék B400 adatlapjai a szerzbdds mellékieteként a 11.The B400 data sheets of the Buyers have been signed by
Vevédk 4ltal aldfrasra kerdiltek, the Buyets as an annex to the agreement,

12.Jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a 12.In matters not regulated in the present agreement, the
Polgdri T8rvénykényvr6l sz6l6 2013, évi V. tbrvény provisions of Act V of 2013 og the Civil Code of -
rendelkezései az irdnyadéak. Hungary shall prevail.

13.A felek kijelentik, hogy a jelen szerzidésben foglaftakat 13.The parties declare that the provisions of the present
az dltaluk  az tigyvédeknek eléadott  tényalldssal agreement contract meet the facts and intentions
mindenben egyezfnek fartidk és — mint akaratukkal communicated by them to the attorneys-at-law and they
mindenben megegyezdt — ag ellenjegyzd ~ gyvédek sign the agreement in the presence of the countersigning
Jelenlétében, jovahagybiag aldirjak. A felek kijelentik, altorneys-at-law. The parties declare that they have
hogy & szerzédés két-két eredeti példanyat atvették, A received two-two original copies of the agreement. The
szerz6d6 felek hozzijsrulnak ahboz, hogy a Bank az contracting parties agree that the Bank shall be entitled to
addsvételi szerzddést megismerhesse és arrd] egy mdsolati get one original copy of the sales and purchase agreement
példdnnyal rendefkezzen, a benne talflhaté adatokat &s and to process the data and information contained therein
informécickat  kezelhessék, a Vevbk  tdmogatas- in order to perform the tasks related to application and
igénylésével, a timogatss folyésitasdval kapcsolatos disbursement of the Buyers for the Allowance.
feladatok elvégzése céljabal.

{4.Jelen okirat magyar &s angol  nyelven késziilt. 14.The presemt document has been prepared in Hungarian
Amennyiben a magyar és angol valtozat kozbit bérmilyen and in English, In the event of any difference between the

eltérés lenne, tigy a magyar viltozat az irdnyado, ' * Hungarian and English versions, the Hungatian version
R shall prevail, -
Budapest, 2020, december 4. o ' '.Budap_est, December 4%, 2020
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Székhely: 1054 Budapest, Alkotmény w12, 1. em. 4, - Székhely: 1024 Budapest, Ezredes utca 13, IV.em. L.
Elienjegyzés helyéfg;s idﬁpﬁn‘tjé:fBi;dgp:ést, 2020.12.04, : Eilenjggyzés helye és idépontja: Budapest, 2020.12.04.
Kamarai azompsito:sgdti: 36065374, . Kemarai azonosité szam: 36050839,

-
A

{
('r,‘, [} A,
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Dr. Mihaly Noémi Kidra Ugyvédi Iroda
1054 Budapést, Alkotmény u. 12. L. em. 4.
1363 Bud_apest Pf. 22,

UGYVEDI MEGHATALMAZAS .
Alulfroitak | |

AR, siilcidsi név: PO s:iilctési hely és  id6; eomum—
(Amerikai Egyestilt Allamok), GESSNREER; anyja neve: GGG 1=ohe!y: SN
) valamint
sziiletdsi név: sziiletési hely és id6: NN {Amerikai Egyesilt Allamok),
» anyja neve; UMMM \okohely:
Amerikai Egyestit Allamok (korsbbi lakéhely:

tovabbiakban ketten egyitt: Eladok), akik eljdmak @y, (
szliletési hely és idd:

SRR, /< ohatalmazott Gtjdn,

) (a
lakohely -GN

jelen jognyilatkozatunk aléfrasaval meghatalmazzuk dr. Mihdly Noémi Klira Ugyvédi Irodit (1054
. Budapest, Alkotmény u. 12. 1. em. 4, ad0szim: 19226453-1-41, képviseli dr. Mibaly Noémi Kldra figyvéd,
a Budapesti Ugyvédi Kamara tagja, Ogyvédi igazolviny szﬁma U-111301, KASZ: 36065374), hogy a
Budapest VIII, ker.cluhiiinstpuRgN olait folveti, természetben ]
(wfelliivizsgdlat alatt”) szdm alatt taldlhats, 74 m? alapteriletti, kétszobds, |, Jakds”
megjeltlésti ingatlan adésvételi tigyletéhez kapcsolddéan az eldvasaridsra jogosultak elitt az figyvédi
tevekenységrﬁl 52616 2017, évi LXXVII[ tﬂrvény a!ap_]s.n teljes _]ogkﬁml képwseljen :

Budapest, 2020. decomber 4.
- m

_ . Eladdk
v - s+« .. képv.: Pap Vera Agnes
'mint Meghatalmazé iigyfelek

A meghata!mazé.st Budapesten, 2020 deoember 4 nap}én elfogadom dr. Mihdly Noémi Klara Ugyvéd:

Iroda: | N
“Dr; Mihaly »Ké/ngg;wem froda

Dr. Mihaly Noémi Kléra igyvéd
© 1054 Budapest
Alkotmény u. 12. 1. em. 4,
KASZ: 36065374

Tel/Fax; +3601 302 4099
Mobil: +36 20 4201468
ugyved @drmihaw.hu

N
s



: MEGE_{-A_TAWAZ_;AS

1 Alutfrottak

Szitleiési név: “
Sziilétési hely és ide: m

Anyja neve:
Lakéhelye:

Utlevél szdma; TypeP No D
Allampolgarséga: az  Amerikai Egyesult Ailamok
allampolgéra :

mint Bladé}, valammt

Sziiletési név: < EINGEGNNGGNGEGGD
Szilletési hely és id6: —
Anyja sziiletési neve \QIEINSENENND

Lakéhelye: _
Utlevé] széma: Qi

Altampolgirsiga; ez’ ‘Amerikai Egyesult A!lamok
allampolgédra '

mint Elad62,

Eladd] és Eladd2 epyiiti: Eladok, a jelen ok:rat ugan
meghatalmazzuk

) sziiletési hely, ids: -), Romdnia,
“anyja sziiletdsi csaladi és utdneve:
U

személyazonositd  jeles

LY
adoazoriosit jél: QU lakcime: IR

1. &jtd) magyar dllampolgért, m:nt

Meghatalmazottat,

| hogy a Budapesti F6véros Kormaﬁthatala XL keriileti
Hivatalanal Foldhivatalnat nyilvantartott, Budapest
VHI. keriiletben taldlhatd, ‘belteriiledi,  lakés
megneverési, P helyrajzi szdma,
ajtd alatt talilhaté
lakasingatlanra {a tovabbiskban: Ingatlan) vonatkozodan
megkotendd  addsvételi ' szerzdéssel kapesolatban
neviinkben és helyet’tiink -mint Eladék helyett teljes
jogkdrrel efjarjon, 5 sziikséges nyifatkozatokat megtegve,
az adasvétell szerzhdés felidteleit megillapitsa, az
adasvételi szerzddés modositést, valamint a kapesol6dé
valamennyi dokumentumot aldirja, illetbleg az
adasvétellel kapcsolatos birminemil ligyintézést elldssa
az Ingatlan tulajdonjogunk érickesitése érdekében. Jelen
meghatalmazis aléfrdsakor a tu!a_]don_]og ¥ - Y% aranyt
tulajdonjogdnak véromanyosai vagyunk, mint néhai
Fodor Vincéné (elhunyt 2018, szeptember 05. napjén)
Orokosei, azzal, hogy jelen  meghatalmazas
felhasznélaSéra az  ingatlan értékeshtése  céljabol
tulajdonjogunk ingatlanvnyilvﬁntartési_ bejegyzésével
keriilhet sor. IR Ll Ty,

/

\\\"

Meghatalmazzuk & Maghatall;xam ‘ﬁogy - az

.-

MANDATE

We, the undersigned

Birth naroe:@ -
Place and date of birth, ]
Mother’s birth name (NN

Residence: G

Passport type and no 4G
Citizenship: USA cltlzen .
as Sellerl, and

Birth name: QN '
Place and date of birthefil NN
Mother’s birth name QUENEG_G——S
Residence: r
_Passport fype and n
Citizenship: USA citizen, as Selfer2, - ‘
Seller} and Seller2 together as Sellers, hereby émpower

' (name at birth: “
(sziiletési csalddi és uténove: and date of birth: “

SO | gl oistered by the XI. District Land Registry of the

@D mother’s name at birth: —personal
identification “umber: G residence: QD
), Hunganan

citizen, as Mandatory -

to act on behalf of us and for us, to represent us with full
capacity in the sell and purchase procedure of the real
‘éstate, Apartment Iocated downtown Budapest, VIII,
District,

Government’s Office in Budapest under topographical
numbe SN T o Mandatory has the right to
sign the sell and purchase agreement, to make the
necessaty statements,” to- determine - the terms and
conditions of the sales contradt, sign all documents and
assist in any administration procedures related to the sell
and purchase of the property, in order for us to sell the
real estate (hereafter referred as Apariment) in the subject
maiter. On the date of signing the present Mandate weare |
the expected, ¥ - ¥4 part owners of the Apartment, as the
rightful heirs of Ms. Fodor Vincéné, deceased on 5%
September 2018. The present mandate can be used for the
sell and purchase purpose only afier the inheritance
pracedure and the reglstratmn of our ownarshxp in :he
Land Registry.

We hereby empower the Mandatory, to represent us in all
other necessary proceduses connected to the Apartment,

these procedures are for example (bnt the present

L=

mgatlanhoz kapcsolodé egyéb eharésok somn teljes

! “-“»)'..
s -
L.

=
.=
\
By
Q‘
o
‘\”

| M, M"% .
/O



jogksrrel  képviseljen, igy . killonOsen, de nem
kizirdlagosan az aldbbi tigyekben jérjon el: fogyasztdi
szerzddéscket kosson az Ingatlan, mint fogyasatsi hely
tirgyéban, adatokat igényeljen az Ingatlan, mint
fogyasztisi helyhez kapcsolodé fogyaszidi szerzbdések
alapjén jogelédiink, Fodor Vincéné fogyasztasa alapjén,
az ingatlan értékbecsiését megrendelje,
ingatlankzvetithi szerzbdést kosson, az ingatlan
szitkséges javithsi munkait megrendelje és feltigyelje.

Meghataimazzuk a Meghatalmazottat, hogy az ingatlan
addsvételi iigylete sorin kézbesitési meghatalmazottként
jérjon el. A kézbesitési meghatalmazds sordn a
Meghatalmazott jogosult és koteles a nevitnkre, de a
Meghatalmazott  lakcimére  érkezd  hivatalos
kiildeményeket atvenni, ¢s azokat a résziinkre
tovabbitani. Kijelentjiik, hogy a Meghatalniazott a
kiildeményeket e-mail ftjin jogosult
tovabbitani. Tudomdsul vesszitk, hogy a kézbesitési
megbizott részére torténd kézbesitéssel a hivatalos
kitidemények kézbesitettnek mindsiilnek. Kotelezettséget
vallalunk arra, hogy e-mail cimiink véltozisarol a
Meghatalmazottat haladéktalanul értesitjik.

Meghatalmazzuk Meghatalmazottat, hogy nagymamink,
|'néhai Fodor Vincéné hagyatékéhoz tartozd egyéb
‘vagyontérgyakkal kapesolatos Higyintézés sorén minket
telies  jogkorrel  képvisefjen. Meghatalmazzuk
Meghatalmazottat, hogy a hagyaték targyat képezd
bankszamiakkal kapesolatos eljarasok soran képviseljen,

bankszamlarol pénzt  felvegyen, ftutaldsokat
kezdeményezzen,  egyeb rendelkezéseket  adjon,

bankszAmit megsziintessen.

Kijelentjiik, hogy a jelen okirat tartalmét megértettilk,
elfogadtuk. = e

résziinkre:

mandate does not refer exclusively to these procedures):
signing contract with the suppliers of basic wtilities,
asking information from the suppliers referring to our
predecessor’s utility contracts for the Apartment, as place
of consumption, to order the evaluation of the real estate,

o sign realtor contract, to order and follow up the

necessary renovations in the Apartment.

We empower the Mandatory to be our agent for mail
delivery, to pick up in our name and for us all the
official and other correspondence addressed to us
connected to the Apartment. The Mandatory has the
obligation to forward the received mail to us. We acoept
that Mandatory performs all her obligations in the
present dispatch mandate via e-mail, We understand that
official letters are considered handed o us by being
delivered to the Mandatory, We undertake the obligation-
to inform immediately the Mandatory about the change
in our e-mail address, and to confirm the receipt of the
documents forwarded by the Mandatory.

We empower the Mandatory, to proceed and represent us
in all the issues connected to the heritage of our |
grandmother Fodor Vineéné. Mandatory has the right to
act before the -financial institutions (banks) where our
grandmother had bank accounts, to pick up money from
these accounts, make bank transfers, términate bank
account contracts or give any other necessary instructions
to the banks. ' I

We declare that we have understood the contents of this

W

Kelt / Place and date of signature: Budapest, 2018. November 07.

Eladé1

document, we have accepted it.

sraverprrserasnfipasssesennirrensne

Elado2

| Alulirott Pap Vera Agnes, mint Meghatalmazott, a fentl meghatalmazast elfogadom
' “The undersigned Vera Agnes Pap, | hereby accept the above mandate '

T

Pap Vera Agnes

Készitettem és ellenjegyzem Budapesten, 2018. November 07. napjén. Dr. Mihaly Noémi Kléra igyvéd (1054

Budapest, Alkotmany u. 12.

1. em. 4; KASZ: 36065374).
Dr. MihahiNghmi Kidra Ugyvéd
_ s Budana BYved.

Alkotmény u. 12,1, em, 4. /Lf& .

1363 Buydapest 1. 22. L N
KASZ:3soeis7a. . - [




Budapest Fovaros Korminyhivaralz Foldhivaali Foosaily
Budspest, X1, Budafoki 1t $9. 151 9 Budapes, PE. 415 Oldal:
' ' Nem hiteles tnlajdoni Iap - Szemile misolat
Mingrendelés safm: 80 00004/499162/2020
 2020.12.08 '

BUDAPEST VIIXI, KBR.

Beltarilet “ helyraiel szénm
'188) BUDAPEST WITI.KER. “ Ffeliilvizagilat alat

LRESZ % S
1. Rz egyéb &nsllg ingatlan sdatai: N
megnevezér teriilet szobak mzama ezzme i hinyad tuia]dc:u. £ ?% ;
e agérzfféel
laksa 74 2 ® 213071000000 magén o

Bejegyzd hatirozab: 999994/15892

2. bejegyzd hatdrozst: 4221871592/
Tareashsz
Rz 6ndllé ingarlanhez tartosnsk az ala pitd okiratban maghat droz

3. bejegyzd hatirozat: S00008/1998/1998 01 .30
Mibemléak
MI-1 5657 .

6. tulajdeni hanyad: 172
bejegyed hatirozat, érhezdei ids: 10 5584514201 9/18.05 ;
Jegein: Gréklés -
akalde: IX /4-5.
jegz‘!,llé.a tolajdonos

R E 1
a-név :—
o Fxm

7. twolajdoni hanyad: 1L/Z
bhejegyst hakdrozat, érkezdsi el 1
jegeim: Gréklés '
mtalée: II /f4-%
Jegéllas: twolajdenes
néw :

BEEST
HEN TEREALMAY BRIEGYZEST

TULATRONE LAY ¥AGE

_ o _ _ <
Nem hiteles tulaidoni lap . Nem hiteles tulaidowi

tndonn tunled daind Toen
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