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Az STMSZ szerint véleményezi:

~ Tisztelt Képvisels-testiilet!

1. Ténmyalls és a dontés tartalméinak részletes ismertetése

A Budapest VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képez6 Budapest VIII.
kerilet, Kis Stacié v. [ ijjjiszam alatti, *{usz.q’l, 54,83 m’ alapteriiletd, 1,5
szobas, Osszkomfortos lakas. A lakds 0j épitésti ingatlanban helyezkedik el, amelyet kotbér
ellenszolgaltatisként kapott az Onkorméanyzat. Az ¢épiletben ez az egy Gnkorményzati
tulajdont ingatlan van, az Onkormanyzat tulajdoni hanyada 904/10.000-ed.

A Viérosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsdg az 524/2016. (V.23.) szamt hatdrozatanak 1.),

valamint 2.) pontjdban a Budapest VIII. keriilet, Kis Stacié utca [ szam alatti
lakés bérléjének*”jelélte ki, 78.955,- Ft + AFA 6sszegi piaci bérleti dij

fizetési kotelezettség mellett. Hozzajarult tovabba a lakds bérbeaddt terheld berendezési
targyainak €s egyéb munkélatainak bérbeszamitds Gtjan torténd elszémolasshoz, és a
munkalatok bérld éltali elvégzéséhez 793.750 Ft (625.000,- Ft + AFA) osszegben, havonta
100 %-o0s mértékben.

A bérleti szerz6dés 2016. julius 12. napjan kelt. A felujitsi munkalatokra vonatkozéan a
bérld 2016. december 21. napjan beruhéazasi megallapodast kétott. ' o




Bérld a lakas felijitasara kotott beruhdzasi megéllapodéasban véllalt munkélatokat a 2017.
majus 17. napjan felvett miiszaki atvételi jegyzokényvben foglaltak alapjan elvégezte.

. . Fa Budapest VIII. kertilet, Kis Stacio utca— szam
alatti lakasra 2016. ]uhus 12. napjatél fennélld bérleti szerzédése 2017. szeptember 15. napjan
— flitési dij tovabb szémlézasa —, majd 2018. januar 29. napjan ~ bérleti dij valtozdsa miatt —
médositasra keriilt. A hatalyos bérleti szerzbdés alapjan, a targyi lakasra bérlé 2018. januar 1.
napjatol koltségelvi bérleti dijat koteles fizetni.

019. oktober 22. napi hatallyal a Jozsefvérosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt-nél fennalls foglalkoztatisi jogviszonya kozos megegyezéssel megszint.
Tekintettel arra, hogy nevezett kérelmet nydjtott be, amelyben a lakas tovabbi bérbeadasat
kérte, a Lakésrendelet rendelkezései szerint a bérleti jogviszony 1 év hatarozott id6re, 2020.
oktéber 31. napjaig sz6l6éan meghosszabbitasra kerilt.

A bérleti jogviszony tovabbi hosszabbitdsarél a Szocilis, Egészségiigyi és Lakasiigyi
Bizottsag dont.

Mivel lakhatdsat mas modon nem tudja megoldani, 2020. oktéber
26. napjan érkezett kérelmet nyujtott be, amelyben a targyi lakasra vonatkozd berleti
jogviszonya rendezését kérte, vallalta a lakds piaci bérleti di]anak megfizetését. Kérelmében
eléadta, hogy lakasban 2020. junius 30. napjatdl pétja, #13 vele lakik
életvitelszertien. Tajékoztatjuk  Tisztelt Képviselé-testiiletet, hogy koronavirus

vilagjarvanyra valo tekintettel a bérlemény-ellendrzés elvégzesét
nem engedélyezte.

A Lakéskezel6 csoport munkatarsai 2020. november 10. napjan téjékoziattak irodankat, hogy
hasznalé a koronavirus vildgjarvany miatt kialakult veszélyhelyzetre tekintettel senkit nem
szeretne beengedni a targyi lakasba.

Tajékoztatjuk tovabba a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a Vérosgazdaikodasi és Penzugyi
Bizottsag 524/2016. (V.23.) szamu hatarozataval jovahagyott, és a lakas feldjitasara forditott
dsszeg bérleti dijba torténd elszamolasa, illetve bérleti dijba toriéné beszamitasa is
megtortént, igy bérlének a bérleti jogviszonya fennalldsaig, azaz 2020. oktéber 31. nem
mutatkozik talfizetés, ezért a feleknek e tekintetben elszamolasi kotelezettsége nem 4il fenn,

Tekintettel arra, hogy (i ingatlan tulajdon-, vagy haszonélvezeti
jogaval, illetve nkormdnyzati jogaval nem rendelkezik, é€s lakhatasat mas
médon megoldani nem tudja, kérjiik a Tisztelt Képvisels- testuletet hogy a Budapest VIII.
keriilet, Kis Stacid utca szam alatli 54,83 m*® alapteriiletii, 1,5 szobas,
tsszkomfortos komfortfokozati lakas kozszolgalati jellegének a torlésével, valamint a targyi
lakas észére torténd bérbeadasaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjék.

2020. november 10. napjén tett nyilatkozataval hozzijarult a
dontéshozatal soran a személyes adatainak megismeréséhez, valamint az eldterjesztés
nyilvanos illésen torténd targyalasahoz.

II. A beterjesztés indoka

Az alabbiakban részletezett indokok alapjan — tekintettel a kozszolgilati jelleg torlésének
sziikségességére — az eloterjesziés targyaban a Tisztelt Képvisels-testiilet jogosult donteni.



HI A dbntés célja, pénziigyi hatasa
A dontés célja, a kérelmez6 bérleti jogviszonyanak a rendezése.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel. Az Onkormanyzat és a Jézsefvarosi Gazdalkodasi
Kdzpont Zrt. kdzott 1étrejott kozszolgaltatasi szerz6dés alapjan, a talfizetést a lakasberleﬁ dij
bevételi szamlarodl a Jozsefvarosi Gazdalkoda51 Kozpont Zrt. teljesiti.

1V. Jogszabalyi kérnyezet

Budapest Févaros VIIL kerillet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviselé-testilletének a
Kepviseld-testiilet és Szervel Szervezeti és Miikddési Szabalyzatardl sz016 36/2014. (X1. 06.)
Gnkorményzati rendelet (a tovabbiakban: SzMSz) 7. melléklet 3.1.4. pontja alapjan a
Szocidlis, Egészségiigyi és Lakasligyi Bizottsdg dontési hataskorébe tartozik targyi lgy,
amely szerint dént az Onkormanyzat tulajdonéban al16 lakésok bérbeadasanak feltételeirdl.

Tovdbb4 az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok bérbeadasanak feltételeirdl, valamint a
lakbér mértékérdl sz616 16/2010. (II1. 08.) énkorméanyzati rendelet (Tovabbiakban: Rendelet)
.Kozszolgalati célu lakasok™ cimil fejezet 14. § (2) bekezdés alapjan:

»A 3. § (4) bekezdés g) pontja szerinti célokra felhasznélhaté lakasokat (a tovabbiakban:
kdzszolgalati cé€li lakdsok) a szocidlis hataskort gyakorld bizottsdg javaslata alapjan a
Képviseld-testiilet jeldli ki. A KépviselG-testillet a kijeldlés jogat az dnkorméanyzat altal
fenntartott egészségligyi szakellatdst biztositd intézmény esetében a szocidlis hataskort
gyakorlo bizottsdgra ruhdzza 4t. A lakdsok bérl6jére a munkaltatok tehetnek javaslatot a
polgdrmesternek. A 14. § (5) bekezdésében szabédlyozott bérbeadasrdl, valamint ezzel
Osszeflggésben a kozszolgalati céli lakds e cél szerinti hasznositisanak megsziintetésérl
sz010 dontés a szocidlis hataskdrt gyakorld bizottsag hataskore.”

A veszélyhelyzet kihirdetésérdl szolo 478/2020. (X1. 3.) Kormanyrendelet 1. §-a értelmében a
Kormany az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd tdmeges megbetegedést okozé SARS-
CoV-2  koronavirus  vildgjarvany (a  tovabbiakban: koronavirus  vilagjarvany)
kovetkezményeinek elhdritasa, a magyar allampolgarok egészségénck és életének megdvasa
érdekében Magyarorszag egesz teriiletére veszélyhelyzetet hirdet ki.

A katasztrofavédelemrdl €s a hozza kapesolodo egyes torvények modositasarol szold 2011,
évi CXXVIIL t6rvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazasa alapjan veszélyhelyzetben a
telepiilési Onkormanyzat képviselé-testiiletének feladat- és hataskoret a polgarmestel
gyakorolja, igy a dontés meghozatalara a polgdrmester jogosult. :

A Rendelet 14. § (5) bekezdes alapjan:

,»Ha a foglalkoztatasi jogviszony megsziintetésére koz0s megegyezéssel, vagy a munkéaltatd
¢rdekkdrében felmerdilt ok miatt keriilt sor, a Bérbeadd szervezet a bérleti szerzédést egy
alkalommal, egy évvel meghosszabbithatja. Az egy év leteltevel a bérleti szerz6dés a 10. § (2)
bekezdeseben iranyado szabélyok szerint kétheté meg.

10. § (1) bekezdése alapjan:

A szocidlis hatdskért gyakorlod bizottsag kérelemre, egyedi mérlegelés alapjan, ha nem all
fenn a 9. § (6) bekezdésében megjeldlt kizard okok egyike sem, legfeljebb 5 évi 1d0tartamra
koltségelvil, vagy piaci lakbér fizetési kdtelezettséggel adja bérbe a lakast.

10. § (2) bekezdése szennt:

~(2) Az (1) bekezdésen alapulod bérleti szerzddés lejartat kovetoen kerelemre a rendelet
feltetelel alapJan legfeljebb 5 évre ujbol megkotheto ? ' :



A hivatkozott rendelet 25. § (1) bekezdésének a.) pontja alapjin, amennyiben a lakas bérleti
dija nem szocialis alapon kerlil meghatdrozasra, agy a bérlé dvadékot kételes fizetni,
amelynek mértéke a koltségelven bérbe adott lakéas esetében a lakés csOkkentd-ndveld tényezd
nélkili lakbérének 2 havi dsszege.,

A 25.§ (1) bekezdésének b.) pontja alapjan pedig a piaci alapon bérbe adott Jakas esetében a
lakas csokkentd-ndveld tényezo nélkiili lakbérének 3 havi Gsszege az dvadék.

Ugyanezen paragrafus (8) bekezdése alapjan pedig, ismételt bérbeadas esetén, ugyanannak a
bérlonek (jelen esetben piaci alapu bérleti dijat alapul vett, harom havi) méar befizetett dvadék
Osszeget, be kell szamitani az tjonnan kotendd (koltségelvil bérleti dijjal bérbe adott)
szerzddés alapjan fizetendd 6vadék dsszegébe.

A kérelem beny(jtdsa napjin hatdlyos Rendelet 28. § (1) e.) pontja szerint a bérleti
szerzGdésnek tartalmaznia kell a bérlovel egyiitt koltozo személyek nevét, személyi adatait
(szliletési évét és anyja nevét, a lakcimét).

A Rendelet 52. § (1) és (2) bekezdései elbirjak, hogy az dnkormaényzati lakasba a bérl6 a
bérbeadd irasbeli hozzajarulasa nélkil is befogadhatja hazastarsat, anyakoényvi nyilvantartasba
bejegyzett élettarsat, gyermekét, befogadott gyermekének a gyermekét (unoka), valamint
szilgjet. Mas személyeknek a lakasba vald befogadasahoz a bérbeadd hozzajarulasa
szilkséges. A befogado nyilatkozatot a (4) bekezdésben meghatarozott feltételek fennalldsa
esetén a bérbeado szervezet irasban adja ki.

Ebben az esetben a Ptk. 6:348.§ (1) bekezdése szerinti szerzddésellenes lakashasznalat
valosult meg (a lakasbérleti szerz6dés tartalmazza, hogy a benne nem szabalyozott
kérdésekben a lakasgazdalkodasra iranyado jogszabalyi rendelkezések az iranyaddak), ezt
pedig a 16/2010. Or. 37.§ nem toleralja, a jogalkotd egyértelmiien amellett foglal allast, hogy
ilyen esetben a jogviszonyt nem lehet fenntartani, rendezni.

A Rendelet 35. § alatt szabalyozza a bérlemény ellenOrzését. E szerint a bérbeadd a
rendeltetésszerii  lakashasznalatot, valamint a bérleti jogviszonybol fakadd bérl6i
kotelezettségek teljesitését egy naptann éven belil legaldbb 1 alkalommal — a bérl
szitkségtelen haboritdsa nélkill — koételes ellenérizni. A bérlé a lakasba torténd bejutast
biztositani, és az ellendrzést timi koteles.

Az 1993. évi a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrdl szold LXXVIIL tdrvény 12. § (4) szerint a bérbeadd a rendeltetésszert
hasznalatot, valamint a szerzédésben foglalt kotelezettségek teljesitését évente legaldbb
egyszer vagy a szerzOdésben meghatarozottak szerint évente tObb alkalommal - a bérld
sziikségtelen haboritasa nélkil - ellendrzi.

A bérl¢ arra alkalmas id6ben a lakasba torténé bejutast biztositani, és az ellendrzést tiirmi
koteles; ez a rendelkezés megfelelden irdnyadd a rendkiviili karesemény, illetleg a
veszélyhelyzet fenndllasa miatt a lakéson belill szikséges hibaclharitas elvégzésének
biztositasa esetén.

Ugyanezen paragrafus (4a) bekezdése pedig hivatkozik az egészséglgyrol szdlo 1997. évi
CLIV. térvényre, és annak 228. § (1) bekezdésére, amelynek alapjan a bevezetett jarvanyiigyi
késziltség esetén a (4) bekezdésben emlitett ellentrzés az adott naptari évben nem kotelezd.

A beszamitas a Polgari TOrvénykdnyvrdl szold 2013. évi V. térvény X. ,,Beszamitas” cimii
fejezete alapjan tortémk
A felek kozott 2016. december 21. napjan letrejott beruhaza51 megallapodas 12. ) d.) pontjaban
fog,la]tdk alapjan '



»A lakasbérleti szerz6dés megsziinése esetén a Felek kotelesek elszamolni egymadssal oly
moédon, hogy bérbeadd egy Osszegben, kamat fizetése nélkiil megtériti az 5. pont szerint
elfogadott Osszeget, levonva abbol a bérbeszamitas Gtjan jovairt Gsszeget, a természetes
elhasznalodast meghaladd mértékii allagromlast, valamint az esetleges karok Osszegét.”

Fenti rendelkezések alapjan javaslom az aldbbi hatdrozat elfogadasat..
Hatarozati javaslat

Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvaros Képviselo-testiiletének ..../2020. (XII. 17.)
o szamu hatarozata

a Budapest VIIL, Kis Sticid utca-zém alatti kozszolgalati c€li lakassal
' kapcsolatos dontés meghozatalara - -

A Képviseld-testiilet igy dont, hogy

1.) nem jarul hozzd a Budapest VIIL kerilet, Kis Stacid utca_szém alatti,
hrsz.-1, 54,83 m? ala teriiletli, 1,5 szobas, dsszkomtfortos komfortfokozati
lakés részére 2020. november 1. napjatol, 5 év hatarozott

id6re torténd bérbeadasahoz.

2.) a Budapest VIIIL keriilet, Kis Sticio utca_ szam alatti, hrsz.-G,
5483 m® alaptertilet(i, 1,5 szobas, 6sszkomfortos komfortfokozatd 6nkormanyzati lakas
kozszolgalati céla kijeldlését megsziinteti, és a lakdsgazdalkodasba bevonja.

3.) felkéri a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljaré Iozsefvérosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a lakas kiliritése érdekében szikséges intézkedések
megtételére.

Felelos:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi K&zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 3.) pont esetében 2021. januar 15.

A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kdzzététel modjara:
nem indokolt hirdetdtablan honlapon

A dontés végrehajtisat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

Budapest, 2020. degember 8.

_ Kovacs Otto
“igazgatésigi elnok sk.



