Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkorméinyzat

Polgiarmestere szimira

Eléterjesztd: Kovacs Otto igazgatdségi elndk sk.

Targy: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Danké u. 36. szim alatti nem lakds céljira szolgilé
helyiség bérléjének a tevékenység médositdsara irinyulé kérelmével kapcesolatos dontés
meghozatalira

Az SZMSZ szerint ZARTAN targyalando: IGEN/NEM

ELOKESZITO SZERVEZET] EGYSEG: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

KESZITETTE: NAGY LASZLO REFERENS SK.

2 P
PENZUGY] FEDEZETET IGENYEL/NEM IGENYEL, IGAZOLAS: N, 2 et

JOGIKONTROLL: 7 /07 /O

BETERJESZTESRE ALKALMAS:

CZUKKERNE DR. PINTER FRZSEBET

JEGYZO

A dontésre az SZMSZ szerint hataskorrel rendelkezik:

Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag

Az SZMSZ szerint véleményezi: -

Tisztelt Képviseld-testiilet!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fdovaros VHI. keriilet Jozsefvarosi (")nkormz’inyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Danké u. 36. szam alatti, 35475/0/A/2 helyrajzi szamu,
tulajdoni lapon 22 m” alapteriileti, utcai foldszinti bejirati nem lakas céljara szolgdlo helyiség, amely
az ingatlan-nyilvantartasban iizlethelyiség megnevezéssel szerepel.

A helyiseget magaban foglalé épiiletben Osszesen 47 db albetét talalhato, amelybsl 4 db
Onkormanyzati tulajdoni: 2 db lakas és 2 db nem lakds céljara szolgald helyiség. Az épiilet nem
szerepel a bontasra kijeldlt ingatlanok listajan.

A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijeldlésérol és a teriileten a rehabilitacié megvalositasardl szolo
32/2001. (X. 26.) 6nkorményzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaban foglalé épiilet HVT IL
és HVT V. teriiletre esik,

Az albetét kdzvetlen utcafronti bejarattal rendelkezik. A bejérati ajté és a rics biztonsdgtechnikailag

megfelelének mondhato. A falak festettek, a padozat kerdmialappal burkolt, felvizesedésbdl adddo

szerkezeti hibara utal6 jel nem lathatd. A bejérati ajté magassiga 215 cm, a galéria alatti részen a
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belmagassag 260 cm, felette 240 cm. Kozmirendszerek koziil 1 viz-, és villanyora megtalélhato.
Fiitésrendszer nincs kiépitve. Az ingatlan miiszaki allapota kézepesnek mondhatd.

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 273/2017. (IV.10.) szdmu hatdrozata alapjén Pataly
Miklésné egyéni villalkozoval (székhely: 1086 Budapest, Danké u. 17. 3. em. 26.; nyilvantartasi
szam: 51202468; adoszam: 68086060-1-42) kereskedelmi alapellatas (élelmiszer, élelmiszer jellegi
vegyes iizlet) szeszarusitas nélkiili tevékenység céljara 2017. dprilis 21. napjén hatdrozatlan ideji
bérleti szerzddés keriilt megkotésre a fenti helyiségre vonatkozdan.,

Pataly Miklosné egyéni vallalkozé (székhely: 1086 Budapest, Danké u. 17. 3. em. 26.; nyilvantartasi
szam: 51202468; addszam: 68086060-1-42) tevékenységi kor modositasat kerelmezte a jelenlegi
tevékenységi kort szeszarusitissal szeretné béviteni. A bérld jelenleg 33.851,~ Ft/hé + AFA bérleti
dijat fizet. Kérelmében leirja, hogy a helyiség és kornyéke tisztasdgat tovabbra is biztositani fogja. A
bérlé bérbeaddval szemben fennallo tartozasa 2020. november 30, napjaig nem mutatkozik.

A CPR Vagyonértékelé Kft. (Lakatos Ferenc) altal 2020. oktdber 13. napjan keszitett, Bartfai
Laszlé fuggetlen szakértd altal 2020. oktdber 15. napjan jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség
forgalmi értéke 10.860.000,- Ft (493.411,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100%-anak
figyelembevételével, a szeszarusitassal torténd kereskedelmi tevékenységhez kapcsolodd 10%-os
szorzdval szamitott havi nettdé 90.500,- Ft.

Javasoljuk a Budapest VI keriilet, Danké u. 36. szam alatti, 35475/0/A/2 helyrajzi szamd,
tulajdoni lapon 22 m® alapteriiletil, utcai, foldszinti bejarati, nem lakds céljara szolgdlo helyiségre
52016 bérleti szerzbdés tevékenységi korének modositasahoz vald hozzijarulas megadasat élelmiszer
kiskereskedelem szeszarusitissal tevékenységre, azzal hogy a bérldnek a tevékenység modositasaval
a bérleti dija 90.500,- Ft/hé + AFA osszegre modosul. A bérleti szerzbdés megkstésének feltétele,
hogy a megemelt dsszegil bérleti dijhoz kapesolodé dvadékfeltoltést a bérld teljesitse, valamint a
szerzddés mellett egyoldalil kotelezettségvallald nyilatkozatot tegyen, tovabba a bérleti szerzédés
megkétésekor a bérldnek nem lehet a bérbeaddval szemben fenndllo tartozasa.

I1. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgald helyiségben végzett tevékenységi kor modositdsahoz t6rténd hozzajarulas
tulajdonosi déntést igényel, amely déntés meghozatalara a Tisztelt Képvisclo-testiilet jogosult.

IEL. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A folyamatos bérleti dij bevétel az Onkormanyzat szAmara elonyds, tovabba a helyiséget a bérld
tovabbra is bérli és karbantartja. Az Onkorméanyzat érdekét szolgdlja, hogy megtartsa a rendszeresen
és hatariddben fizetd bérloket, st adott esetben magasabb Ssszegh bérleti dijat érhet el. A hatarozati
javaslat elfogaddsa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2021. évi bérleti dij bevételét. A bérleti
szerz6dés modositasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabilyi kirnyezet

A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szolo 36/2014. (X1.06.)
dnkorményzati rendelet 7. melléklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjén a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi
és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsig dont az Onkorméanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakds céljara
szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirdl sz016 dnkormanyzati rendeletben, az Onkonnanyzat
tulajdonaban 4ll6 lakasok elidegenitésérdl szélo onkorményzati rendeletben, az Onkormanyzat
tulajdondban 4allé nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl szolo
dnkormanyzati rendeletben, valamint a Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat vagyonarél és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolo dnkorményzati rendeletében meghatérozott tulajdonosi
hataskordkben.

A veszélyhelyzet kihirdetésérdl szolo 478/2020. (XI. 3.) Kormanyrendelet 1. §-a értelmeben a
Kormény az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd tomeges megbetegedést okozé SARS-CoV-2
koronavirus vilagjarvany (a tovabbiakban: koronavirus vilagjarvany) kévetkezményeinek elharitasa, a
magyar 4llampolgarok egészségének és életének megovasa érdekében Magyarorszag egész teriiletére
veszélyhelyzetet hirdet ki.



A katasztrofavédelemrs] és a hozzd kapcsolodé egyes torvények médositasardl szold 2011, évi
CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdésénck felhatalmazasa alapjan veszélyhelyzetben a telepiilési
onkorményzat képviselo-testiiletének feladat- és hataskorét a polgarmester gyakorolja, igy a dontés
meghozatalara a polgarmester jogosult.

A Rendelet 14. § (7) bekezdés alapjan amennyiben a felek a bérld kezdeményezésére a bérleti
szerzbdést barmilyen okbol maodositjdk, a bérlé a mar befizetett dvadék Osszegét koteles feltolteni a
bérleti szerz6dés mddositasanak iddpontjaban érvényes bruttd bérleti dij (2) bekezdés szerint szamitott
Osszegére, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyzd el6tt egyoldali kotelezettségvallalasi
nyilatkozatot alaimi.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (V1. 19.)} szamt hatérozaténak (a tovébbiakban: Kt. hatdrozat) 7
pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatérozat és a Képviseld-
testiilet mas hatdrozata szerint aktualizalt beksltozhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatdrozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével toriénik a
bérleti dij meghatarozasa, szeszarusitissal torténd eleimlszer klskereskedelem szeszaru51tassal
tevékenységhez tartozé bérleti dij szorzo 10%.

Fentiek alapjan javaslom a hatarozat meghozatalat.
Meliékler: értékbecslés

Hatarozati javaslat

Budapest Faviros VIIL keriilet Jozsefvaros KépviselG-testilletének ..../2020. (XII.17.) szamu
hatarozata

a Budapest VIIL keriilet, Danké u. 36. szdm alatti nem lakds céljira szolgalé helyiség bérléjének
a tevékenység modositisiara irinyulo kérelméhez torténd hozzajarulasrol

A Képviseli-testiilet gy dont, hogy

1.) hozzijirul a Budapest VHLI. keriilet, Danké u. 36. szam alatti, 35475/0/A/2 helyrajzi szamu,
tulajdoni lapon 22 m® alapteriiletti, utcai, fldszinti bejaratil, nem lakds céljara szolgald helylsegre
sz0l6  bérleti szerzodés tevékenységi korének modositasdhoz Patily Miklésné egyéni
vallalkozéval (székhely: 1086 Budapest, Danko u. 17. 3. em. 26.; nyilvantartasi szam: 51202468;
addszam: 168086060-1-42) élelmiszer Kiskereskedelem szeszirusitdssal tevékenységre, 90.500,-
Ft/hé + AFA bérleti dij, valamint koziizemi és kiilénszolgaltatisi 8sszegen, a bérleti szerzodés
rendelkezéseinek hatalyositasa, de az egyéb rendelkezések valtozatlanul hagyasa mellett.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzédés
modositas megkitésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban allé nem lakis
céljara szolgalo helyiségek bérbeaddsanak feltételeir6l sz6lo 35/2013. (VI. 20.) dnkorméanyzati
rendelet 14. § (7) bekezdése alapjan a 3 havi brutt bérleti dijnak megfeleld (226.315,-Ft dsszegii)
6vadék felidltését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kdzjegyzd elbtt egyoldali
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalija a leend6 bérld. A bérleti szerzédés
megkotésének tovabbi feltétele, hogy a bérlének nem lehet a bérbeadoval szemben fenna]lo
tartozasa a szerzddeés megkotésekor., :

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarido: 2.) pont esetében 2020. december 31.

A dintés végrehajtasat végzé szervezeti egység: Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. B
Budapest, 2020, december 8.
| Tisztelettel:

Kovies Otté sk.
- igazgatdsagi elnck ,ML



CPR-Vagyonértékel Kit. | " H-1085 Budapest
SR R ' T ' ’ ‘J6zsef kérut 69, fsz. 1.
(70) 941-64-93
www.ertekbecslesek.com
info@ertekbecslesek.com
 Fdvarosi Birdsag
Cégjsz. 01-09-942852
Addsz: 22771393-2-42
Nyitv.tart.sz.. CO0450/2010
tktatdszam: JGK-601

INGATLANFORGALM I SZAKVELEMENY

1086 Budapest, Dankd utca 36. foldszint.

Lo - 1  _ szémalétti
 35475/0/A/2 hrsz-G

- Uzlethelyiség ingatlanrol

Budapest, 2020. oktdber

Fuggetlen | Megbizhato | Ertékmers




INGATLANEDRG AL SZAKERTO VELEMENY

ERTEKELES! BIZONYITVANY

Megrendeid azonositd : JGK-601

KerGleten bellli elhelyezkedése 1 Magdolna negyed

ingatlan cime (tul.dap szerint} : 1086 Budapest, Dankd utca 36. foldszint.
Helyrajzi szama 1 35475/0/A/2

Ingatlan megnevezése 1 Uzlethelyiség

ingatlan jelenlegi hasznositésa 1 {zlethelyiség

Szobdk s2dma H

Komfortfokozat HIS

Az ertékelés célja : Onkormanyzat altali megrendelés, bérbeadashoz
Tulajdoni lap szerinti méret 222 m?

Helyiségcsoport redukalt alapteriilete D 22m? Fajlagos m2 ar: 493 411 Ft/m?
Tarsashaz telek terillete T 931 m?

Eszmei hanyad (a tarolo teljes terillete) : 134 / 10060

Belsd miiszaki allapot + kizepes

Megkézelithetdsege : utcal fildszint

Ertékelés alkalmazott madszere . pisci 8sszehasonlitd- és hozamalaptt modszer

A Jozsefvdrosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. {1084 Budapest, Or utca 8.) megrendelésére készitett szakvéleményben, a
targyi ingatlanra vonatkozé dokumentumok és a piaci viszonyek tanuimanyozasa utan, a helyszini bejards és az
értekelési szamitdsok alapjan megaliapitasra keriil, hogy az ingatlan

forgalmi értéke: 10 860 000 Ft
aza: Tizmillié-nyolcszdzhatvanezer- Ft.
melybél a telek eszmel értéke: 2740000 Ft

azaz KettOmillio-heétszaznegyvenezer- Ft,
likviddcios érték a forgalmi érték 75%-a*: 8 150 000 Ft
azaz Nyolcmillid-egyszazdtvenezer- Ft .

A piaci érték per-, teher- és igénymentes allapotban kerlllt meghatarozésra.

Az ériékeléshen megallapitolt piaci ériék Netto érték, az Afa mértéke a mindenkori hetalyos &fa térvény alapjan
szamitanda.

Jelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizdrdlag a térgyi ingatlan forgalmi (piaci) értékének meghatarozasars készilt.

*A fikvidacios érték a kényszerériékesités és gyors eladas miatt valt szitksegessé, melyet az elhelyezkedes és az
ingatlanpiaci viszonyok mellett a forgalmi érték 75%-aban hataroztunk meg.

Ertékelt tulajdoni hanyad, értékelt jog : 1/1 ., tulajdonjog
Helyszini szemie/forduionap idépontia 1 2020. cktober 2.
Szakvélemény érvényessége : 18Gnap
Forgalomkeépesség ertékelese : forgalomképes

Késziilt: 1 db, eredeti nyomtatott péidanyban.

Budapest, 2020. oktéber 13.

2026 OKT 15, Lakatas Ferenc

ingatianvagyon-értékeld
Nyilvantartast szdm: 1398/2006.

2. oidal




INGATLAMFORGALMI SIAKERTO| VELEMENY

1. MEGBIZAS (SZAKERTGI FELADAT)

Megbizasi Szerzdés szerint a Idzsefvarosi Gazdadlkodasi Kozpont Zrt. {1084 Budapest, Or utca 8.}, mint
Megrendeld, ingatlanforgaimi szakérté wvélemény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonériékels Kft-t.
Megrendelés zlapjdn Tarsasdgunk meghatérozta a megrendeléshen rigzitett ingatlan forgalmi (plact} érteket.
Az értékelés céfja: Onkormanyzat altali megrendeles berbeadashoz torténd feIhasznalasra :

2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

Az értekelds soran helyszini szemlére keriilt sor, tovabba megvizsgdldsra keriiltek az ingatlannal kapcsofatban
rendelkezésre all6, a mellékietben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok., Megfelelden
alkalmazasra keriitek a TEGOVA (EVS 2003-2016) irényelvei és a tébbszérésen modositott 25/1997, {VIIL, 1.) PM
rendelet el&irdsai.

A helyszini szemle sordn a szoban forgé ingatlan részletesen bejartuk, az ingatlan adottsagait, karnyezetét és
mas értékbefolydsold tényezdket megvizsgaltuk. Az ingatlan egyes részleteird| fenykepfelveteleket készitettiink,
amelyek az ingatlanforgalmi szakértsi veEemeny meilékletébe csatoltunk. Do

Helyszini szemlén jelenlévék: ' Bérlg, Ingatlanvagyon-értékeld

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni tap tartalmazza az ingatlan-nyitvantartds szerinti allapotot.

I rész: :

Széljegy tartalma: ‘nincs bejegyzés

Ingatlan ¢ime (tul.lap szerint): . 1086 Budapest, Danko utca 36. faldszint,
Tulajdoni lap szerinti teritlete; o 22,0m? .
Helyrajzi szama; - 35475/0/A/2

Ingatlan megnevezése: . lizlethelyiség

ingatlan jelenlegi hasznositasa: {izlethelyiség

Bejegyzd hatdrozat: . nincs bejegyzés

1. rész: _

Tulajdonviszony: ' - - . VI, Kerilleti Onkormanyzat 1/1
. rész: '

Bejegyzd hatarozat: nincs bejegyzés

Megjegyzés; A jogok és tények csak naprakész tulajdoni lappal igazolhatdak.

4, INGATLAN ISMERTETESE

4.1. Ingatlan kérnyezete, elhelyezkedése

Az ingatlan Budapest VIH. kerillet Magdolnanegyed kerletrészben, a Kalvéria tér és a Matyas tér kdzatt, szildrd
burkolattal elfatott utcdban taldlhatd, utcafronti zértsord beépitésii térsashaz foldszintiének utcafronti részén
helyezkedik el. A parkolas & kczteruteten fizetds. Knrnyezeteben Jeﬂemzoen utcafrontorz allo 2-4 emeletes
tarsashdzak éplltek.

Az ingatlan infrastrukturdlis ellétottsdga varosrészen beliil 6, 200 méteren belill alapellatést biztosité tzletek,
egészségligyl intézmeény, valamint kozlekedem csomopom eférhetd. Tomegkdzlekedesi eszkozok a komyeken SO_—

300 méterre elérhetdek,

Tomegkdzlekedési eszkbzok:

Villamos Autdbusz Trolibusz I MetrofFaldatatti [dvasat

3. oldal




INGATLANFORGALMI $7AKERTO! VELEMENY

4.2. ingattan dltalénos jellemz6i

A dél-nyugati utcafronti tajolsy, kdzbensd tefiken elhelyezkedd, utcafronti zartsord beépitésd tarsashaz a XIX.-XX,
szazad forduldja kérnyékén éplilt, tégla hosszidfalas, pince + fbldszint + 3 emelet kialakitassal. Az utcafront
homlokzats kdporos vakolattat ellatott, a fBldszinten és az els§ emeleten kvaderezet:, az ablakok kérnyékén
diszitéelernekkel. A Idbazaton jelentds mértékl a talaj feldl erkezd feldzas okozta vakolathiba. Az emeleti szinteken
a kBporos vakolat lokélisan - felszini csapadék okozta - fellieti hidnyossagokkal, hibakkal rendelkezik. Feldités az
elmult évtizedekben nem tortént. Az ereszcsatorna egységes, megfeleld dHapoti, biztositja a feiszini vizelvezetést,
A belsé homiokzat szemrevételezésére nem volt lehetfseg.

Az értekelt ingatlan kézvetlen utcafronti bejérattal rendelkezik, a 215 cm bejarati magassdgl, fa tok- és
széarnyszerkezettel készitett, Uvegezett ajtd eldtt oldaire nyilo, fémszerkezet racs taldihatd, amely a bejdrattal
egylittesen biztonsagtechnikailag megfelelének mondhatok. Az ajtén belépve kdavetlen a 390 cm belmagassagy
Uzlethelyiségbe jutunk, melynek bejarattal szembeni jobb ofdalan faldthatd, egy kénnylszerkezetes elemekkel le -
vilasztott kis mosdd és WC. A falszerkezet jelentds része elftt az eladasra szént arukeészlet taroldsara szolgald
polcrendszer taldthatd, az alatta taldlhatd faiszerkezet szemrevételezése nem volt lehatséges. A szemle sordn, a
nem takart falszerkezeten egységes, diszperzios festékkel festett részek lathatdk, melyek mentesek a szerkezet
hibdktol. A padozat egységes, megfeleld dllapotd kerdmialappal burkolt. Az albetét kiépitett viz, kdzcsatorna és
elektromos kdzmhaldzatokkal rendelkezik, viz- és villanydra megtalalhatd. Visvételi leheotdség a vizes biokkban és
az eladétérben is iehetséges. Fltést az egyedi légkondicionald biztosithat, meleg-viz eliatdst biztositd rendszer
nem kiépitett.

Epiilet:
Epillat épitesi éve: ~1900-as évek eleje
Epiilet szinthell kialakitasa: pince + féldszint + 3 emelet Miszaki allapot
Alapozés, szigetelés: tégla savalapozas, hincs szigeteiés feldjitandd
Flgg8leges teherhordd szerkezet: kisméret{ falazdtégla szerkezet kdzepes
Vizszintes teherhordé szerkezet: acélgerendas poroszsiveg fodém kozepes
Tetdszerkezete: fa desszerkezet( nyeregtetd, cserépfedésse kdzepes
Eniilet homlokzata: képoros vakolattal elldtott, részhen kvaderezett feldjitando
Ertékelt helyiségcsoport: liziethalyiség
Beisd terek fetllete: festett kdzepes
Belsd terek burkolata: keramialap kdzepes
Vizes helyiség{ek) felllete: festett, résrben csempezett kizepes
Vizes helyiség(ek) burkolata: keramialap kizepes
K{ils6 nyilaszarok: livegezett, fa tok- és szérnyszerkezetl bejarati ajto, [kbzepes
elétte fem racesai
Bejarati nyilds magassaga: 215cm atlagos
Atlagos belmagassaga: 390 cm magas
Belsd nyilaszarok: nincs
Fiitési rendszer: egyedi légkondicionald (1 db) kzepes
Melagviz biztositasa; nincs
Megiéevs kdemG-kidllasok: villany, viz, kbzcsatorna
Megiévd kdrmd merdarak: villanydra, vizéra
Feltjitds éve: 2015 kbrnyéke
Felljitas targya: keramia burkolat lerakasa, festés, elektromos
rpadicsrvarslekaingh Cere s
Ingatlan miiszaki allapota Bsszességeben: kézepes

Megiegyzés:

A padlo- és falburkolatokat, valamint ar elektromos rendszer falban futd vezetékeit, valamint az egyedi
légkondiciondldt &s kamerarendszert a bérlé épltette be, cseréltefijitotta fel sajat pénzesrkdz bevondsival
2015-16 kozott.

4, oldal
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4.3, Epiiletdiagnosztika

A szemrevételezés elGkeészitése s rendelkezésre &li¢ adatok (az épilet épités ideje, miiszaki tervek,
tervdokumentaciok) ellen6rzésével kezdédik. A helyszinen miiszaki szemlét tartottunk és a tathato tineteket
- digitdlisan rogzitettiik, és annak tehetséges okait leirtuk, illetve a jakdk véleményét (ha volt) kikértik,

Héaz:

Az épiilet utcafronti ldbazatan erdteljes a vizesedés okozta vakolathidnyossag, a homlokzat k&poros vakolata
lokdlisan vakolathibdkkal rendelkezik, melyeket néhol szakszer(tienil javatottak A tetcszerkezet és az
ereszesatorng rendszer egyuttesen blztosma a feiszsnr v:zelvezetest :

Albetét:

Az atbetét beisd falfelttletének jelentSs része értékesitésre szant aruval takart, az alatta talalhato falfelilet nem
szemrevetelezhetd, a lathaté feliileteken nem tapasztalhatd szerkezeti/esztétikal hibdra utals jel. Az utcafronti
bejarati ajto és kirakat el6tt fémrold taldthatd, amely biztonsdgtechnikailag megfelels. Kézmirendszerek -
vezetékes gdz kivételével - kiépitettek, meleg-viz elldtast biztosité rendszer nem kiépitett, flitést az egyedt
legkondac&onafo biztosithat. Osszessegben kozepes miszaki és esztetukas allapotban van. -

BérlGi megjegyzés:

A padio- és falburkolatokat, valamint sz elektromos rendszer falban futd vezetékeit, valamint az egyedi
légkondicionalst és kamerarendszert a berld epltette be, cserelte/ujstona fel sajat penzeszkoz bevonasavai
2015-16 kozott. :

4.4, Helyiségkimutatds

Helyiségek Padozat Falazat Netté Korrekcit Hasznos
Ozlethelyiség keramialap festett + csempe 21,66 m? 1000% 21,66 m?
méresi korrekcid 0,34 m? 100%% 0,234 m?
Osszesen: 22,00 m? 22,00 m?
Osszesen, kerekitve: 22 m? 2m?

Megjegyzés:

A hasznos alapter(let szamitasanal a rendelkezesre alle muszaki tervrajz adatant hasznaituk fel, metyet )
he!yszmen meresekkel eEIenonztunk : :
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5. ERTEKELES
5.1. Ertékelés modszere

Az értékbecsiések a TEGOVA Utmutaté elvet és mddszertani ajdnlasai {EVS 2003-2016} szerint, a tébbszor
modositatt 25/1997. (VIIL1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabdlyokban elGirtaknak
megfelelfen készilinek.

Az értékelesi szakvélemeény készitbie az ezen ériékelési szakvéleményben megjelend Megbizd személyes adatait a
2011. évi CXIl. térvény az informacios bnrendelkezési jogréi és az informacioszabadsagrdl, tovabba a 2016/679/EU
Rendelet { 2016, aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében térténd
védelméré! és az ilyen adatok szabad aramlasardl, vailamint a 95/46/EX Rendelet hatalyon kivil helyezésérdl sz616
jogszabédlvoknak megfelels modon kezeli.

Az értékelés modszerei két f6 kategbridba oszthatok: a piaci érték alapu és a koltségalapl értékelések. A piaci
viszonyokon alapulé modszerek két f6 csoportba, a forgalmi és a hozadéki (vagy mas néven hozamszamitdson
alapuld) értékelések kdzé sorolhatoak.

A piaci érték fogalma (EVS 2016} Az a becsilit dsszeg, amelyért az ingatlan gazdat cserélne az értékeles
idGpontjaban egy vésdrolni széndékozd és egy eladni szandékozo kozbit szckdsos piaci feltételek szerint
iehonyolitott Ugyletben, megfeleld marketing utén, ameiyben a felek tudatosan és kortitekintéen visetkedtek,
anélkill, hogy kényszer alatt alitak volna. (EVS 1)

Piaci Bsszehasonlitd adatok elemzésén alapulé modszer

A modszer soran az értékelendd ingatlan elemei dsszehasonlitasra kerllnek az adott teleplilésen, vagy piaci
kirnyezetében az értékesitett, vagy kindlati adatokként hasznalt ingatlanok paramétereivel, maid az eltérések
korrigalasra keriilnek. Minél kazvetlenebb Bsszehasonlitasra nyilik lehetéség, anndl pontosabb a becsértek. Olyan
ingatlanok értékbecsiésénél haszniljak, amelyeknek ven jellemzd piaci forgalmuk. Pld.: csaladi hazak, lakasok,
tetkek, stb.

Az Bsszehasonlitds alapjdul rendszerint a kbvetkez tényezdk szolgainak:
- realizalt Ugylet szerinti 8r / kinalati &r

- értekesitési idSpont

- ethelyezkedés, megkdzelithetség, Infrastrukturalis elldtottsag

- méret, miszaki dilapot, egyéb jellemzék.

Az érték, az ingatlan kbrnyezetében fellelheté hasonlé tipusu ingatlanok adasvételi/kindlati adatainak
fethasznalasaval hatarozhatd meg.

A hezamszamitdson alapulo értélelési modszer

A hozamszamitason alapulé értékelés az ingatlan jovBbeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmerild kiaddsoknak a kilonbségéhdl (tiszta [Bvedeimek) vezeti e az értéket. Az érték megallapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a beléle szdrmazo tiszta jovedelmek jelenériéke,

A horamszamitas lépései 6sszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati modiainak elemzése.

2. A jévSheni bevételek és kiadasok becslése hasznalati madonként,

3. Javéheni pénzfolyamok feldliitdsa haszndlati médonként.

agazati kockdzat}+helyi kornyezeti adottsagok+kamatldb kockazat miatti kockazat.
2,5%+1,5-4,5%+1,5%+1,0% = lakdsok: 6,5-7,5 %, egyéh: 7,5-9,5%. {2020. lll. n.év)

5, A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozaca.

6. A legmagasabb jelenérték kivatasztasa, mint hozamszd mitdson alapuld érték,

A modszert éltaldban a jovedelemtermeld képességgel rendelkezd ingatianok esetében alkaimazzak,

6. oldal
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Kéltségalapu szémitdsi médszere

A netté pétla’si kéltség elvit értékeiés a vagyontérgy értékét az ingatlan [vagyoniérgy} kalkulalt ﬂjraelc’:’éliitési

erkdlesi értékesokkenés miatti avulds értékét, majd a végeredményhez hozza kell adm a felepltmenyhez
tartozd féldterillet értékét. Epités alatt lévé Jétesitménynél, kirosodott iétesitménynél, takart mitargynal,

biztositdasok esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhato, ahol {pl. a vizsgalt letesitmény kilonleges

rendeltetése miatt) mas modszer nem dli rendelkezésre,

A foldteriilet értékének a véleményezéséher szitkséges a forgalmi képességet vizsgaini, mivel a forgalmi
képességet elsdsorban a kereslet-kinafat hatarozza meg. A vizsgalatok az értékelési kérbe bevont ingatianok
vonatkozasaban mind a tagabb, mind a szilkebb kérnyezetben elvégzésre keriiltek. Az ingatlanok forgaimi
ertékében ki kell fejezddnie, hogy az adett telepllés milyen szintii, minéségl ellatast nyujt helyben és a
kdrnyezetében é16 lakossag szamaira. '

Epitmények esetében az értékelés, az épiletek és épitmények bruttd helyettesitési (potldsi} koltségének
becslesén alapszik, levonva az avulas valamennyi lényeges formajat. A bruttd helyettesitési {potlési) kbitseég
tartalmazza a vizsgdlat tdrgydt képezd felépitményekkel azonos miiszaki jellemzéikkel és funkcidval biré
tétesitmény jelenlegi megvaldsitasaval kapcsolatos valamennyi kdzvetlen és jarulékos kéltsépét,

A kizvetlen koltség a vizsgdlt épliletekkel és épitmeényekkel azonos objektumok Gjraeléallitasi koltségének felel
meg. Azon épliletek, épitmények esetében, ahol a részletes miszaki paramétereket nem ismerjik, a brutté
ujraeldallitasi ériekeket a rendelkezésre alld, vagy az &Halunk készitett méretkimutatds és a Hunginvest
Mémaki froda Kft. 4ital kiadott Epitéipari Koltségbecslési Segédiet (EKS} 2018, évi egységédrai alapjan
szamothatjuk. Lo e

Az avulds az id§ mulasa miatti értékcsbkkenés. Harom f& eleme

a,) fizikai romlds,

b.} funkcionalis avulas és

c.) kbrnyezeti avulas. Az avuldsi eflemek lehetnek kijavithatdak vagy ki nem javithatdak.

a.) A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az épillet 6 szerkezeteinek romlasat és a szerkeretek
ardnyat az Osszértékhez viszonyitva. A fizikai avuldsi szamitésoknal a felépitmény gazdasagosan hatralevo
élettartamat kell figyelembe venni.

Altaldnos esethen a kdvetkezd gazdaségitag hasznos teljes elettartamokat keﬂ hasznalni:

- yvarosi tégla épliletek 60-90 év, :

- vdrosi, szerelt szerkezet(d épliletek 40-70 év,

- ¢saladi héz jellegl éplietek 50-80 év,

- ipari és mezbgazdaségi épitietek 20-50 év.

b.} A funkcionalis avulds a gazdasagtalan, korszeritlen megoldasokat jetenti, Az értékeldnek mérlegelnie kell
arokat a korszer{ kovetelményeket, amelyeket a vizsgaht Iétesitmény képtelen kielégiteni.

c.) A kifrayezett avulas az ingatlanon kiviili kdritimények miatt 31 el§, mint a kereslet hidnya, a terilet valtozo
ingatlan felhasznalédsa, vagy az sltalanos nemzetgazdasagi kérilmények,

Az avulas mertékét a hdrom emlitett avuldsi kategdridban, szazalékosan kell megadhni.

Telek eszmei értékének szémitasa:

Keriileten belili elhelyezkedése: - “Magdolna negyed

Térsasharz telek teriilete: . 931 m? .

Eszmei hdnyad: 134 / 10000
Albetétre juto telek teriilet: 12,48 m? .
Fajlagos atlagédr, kerilleirészen bellil: . 220000 Ft/m?

Diszkontalasi tényezd: : S 3.0

Telek e_szm_ei ertéke: - '2 740 000 F_t o Kettomillio-hétszaznegyvenezer- Ft ,

7. vidal
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5.2. Ingatlan értékének meghatdrozdsa

5.2.1. Piaci bsszehasonlité adatok elemzésén alapuié értékelési modszer

Adatok értékelt ing. | OH adat 1. [ OH adat 2. | OH adat 3. | OH adat 4. | OH adat 5.
ingatlan ethelyezkedése:
1086 Budapest, |\ or L it ke, vig] Vil ker, | Vil ker., | Vil ker, i1,
Dan&o Ut.CB 3. Rakooz utca Koszord utca§ Baross utca | Baross utca
feldszint.
megnevezése: tzlethelyiség Uzlet/iroda izlet Uzlet iroda/zlet Gzlet
alapterilet {m®): 22 23 33 20 20 16
kindlat K / tényl.adasvéte! T K X K K K
kindlati &r / adasvételi &r (Ft); 9800000 | 19 400000 § 12 400000 | 14 500 000 § 10 800 000
kindlat fadasvetel ideje (év): 2020 2020 2020 2020 2020
kinglat/eltelt id6 miatti korrekcid: -10% -10% -10% -10% -10%
fajlagos alapar (Ft/m°): 387 391 529091 558 000D 652 500 613125
KORREKCIOK
eltérd alapterilet 1% 6% -1% -1% -3%
keriileten belilli elheiyezkedés -10% -10% -5% -5% ~10%
épileten beltli ethelyezkedés, megkdzelitése 20% 0% 0% 0% 0%
altatanos miiszaki dllapot %4 -5% 5% ~10% 0%
eltéré felszereltség (fiités, szoc.blokk) 5% 0% 0% 0% 0%
szerkezeti karosodasok {pl: vizesedés) 0% 0% 0% 0% 0%
kiépitett galéria, galéridazhatdsag 0% 0% 0% 0% 0%
haz kora és muszaki dliapota 0% 0% -5% -10% %
Qsszes korrekeis: 16% -10% 6% -26% -13%
Korrigalt fajlagos alapar (Ft/m2): 447 437 478 827 524 520 482 850 533419
Fajlagos dtlagdr: 493 411 Fr/m?
ingatlan becsiilt piaci értéke; 10855042 7
ingetlan értéke kerekitve: 10 860 000 Ft

Osszehasonlité gdatok leirdsa:
1. adat: Népszinhaznegyed, belsé udvar feldl megkdzelithetd, pinceszinten elhelyezkedd
helyiség, elektromos rendszerref, ingatlan.com/29658803

2. adat: Csarnoknegyed, foldszinti utcai, felGjitott {iziethelyiség, 2016-ban cirkofités,
gatéria, we, zuhanyzd, Ingatlan.com/26902704

3. adat: Magdalnanegyed, utcafronti bejaraty, feltiitandd dllapotd helyiség, viz,
kézesatorna s vitlany kidzmiivel, ingatlan.com/31801576

4. adat: Orczynegyed, 2001-2010 kdzott épllt tarsashaz foldszinjén talathatd, iroda/uzfet
helyiség, ingatlan. com/31648221

5. adat: Csarnoknegyed, utcafronti elhelyezkedeésil, kbzepes éllapotd, 3,8 méteres
belmagassagy lizlethelyiseg, ingatlan,com/318007%6

Az ingatian placi Bsszehasonlito madszerrel meghatarozott forgalmi értéke (kerekitve):
10860 000 Ft

araz Tiemillio-nyolcszazhatvanezer- Ft.
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5.2.2. Hozamszamitason alapulé értékelési modszerrel
Adatok ériékelt ingatlan| Gsszehasonlité dsszehasonlité dsszehasanlits
adat 1. adat 2, adat 3.
R , 1085 ?udapest, Vi, ker., Krddy utca! VI ker., Német s
ingatlan elhelyezkedése: Dankd utca 36. N Ltea Vili. ker., Ull&i Ot 1.
féldszint.
ingatlan megnevezése: iiziethelyiség Gzlet Gzlet zlet
hasznosithaté terilet (m®): 22 42 31 48
kinalati dij / szerz. bérieti dij {Ft/hd): 300 000 100 000 350 000
kinalat / szerzédés ideje {év, hd); 2020 2020 2020
kinalat/eltelt id6 miatti korrekcio: -10% -10% -10%
fajlagos alapér {Ft/m*/hé): 6429 2603 6563
KORREKCIOK
eltérd alapteriilet 2% 1% 3%
eltérd miiszaki sllapot, felszereltség -20% 0% -15%
keriileten belili elhelyezkedés -10% 5% -10%
epiileten beliili elhelyezkedés 0% 0% 0%
Osszes korrekcié: -28% 6% -22%
Korrigalt fajlagos alapar: 4629 Ft/m2/hé | 3075 Ft/m2/hé | 5093 Fi/m2/hd
Kore. fajlagos alapar kerekitve: 4 265 Ftfm2fho

Osszehasonlité adatok lefrésa:

1. adat: . : - . Palotanegyed, felljitott, kavézokeént iizemeld, 22 + 20 m2-es galérias izlet,
o S ingatian.com/27216974
2. adat: ' ' Csarnoknegyed, utcafronti bejératos, jo miszaki dilapot} tzlethelyiség.
' D ingatlan.com/31408141
3, adat: o Corvinnegyed, jelenleg fagyizéoként, kavézdkeént Gzemeld, utcafronti
. bejaratos, klimds Gzlet, berendezési térgyakkal, ingatlan.com/30702553
Hozamszéamitas
Bevéteiek:
placi adatok szerint beveételek ; 4 265 Ft/m2/hd
Kihasznaltsag: B80%
Figyelembe vehetd éves bevétel: ] 800 768 Ft
Kéhségek:
Feldjitasi alap: 5% 45 038 Ft
lgazgatasi kbltségek: 2% 18 015 Ft
Egyéb koltségek: 5% 45038 Ft
Kéltségek dsszesen: 108092 Ft
Eredmény:
Eves Uzemi eredmény: 792 676 Ft
Tékésitesi rata {szamitds 6. old.): 7,5%
Tokésitett érteék, kerekitve: 10570 000 rt

Ingatlan hozams2amitason alapuld modszerrel meghatarozott értéke (kerekitve):
10 570 000 Ft

- azar Tizmillié-Otszdzhetvenezer- Ft .
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALM! ERTEKE

A piaci ésszehasoniité modszert, mint 6 szamitast alkalmaztuk, mert ez a szamitds tikrézi leginkabb a piadi
viszonyokat. A hasonld ingatlanok bérbeadésa kismértékben jellemzs, azonban jol mutatja a bérbe adhatosagot
és az Uzley lehetfségeket. Ugyanakkor a hozamalapen szamitott ériék a hirtelen emeltked$ piacon mérsékeltebb,
gyakran alulértékelt arat mutat. A kdltségalapt modszer titkrozi legkevésbé az ingatlarok piaci értékét, ezert ezt
a modszert figyelmen kiviil hagytuk.

Az alkalmazott médszerek Szamitott érték | Sdly [Sdlyozott érigk
[Ft] {5} [Ft]
Ingatlan értéke piaci dsszehasonlitd modszerrel: 10860000 Fty 100%{ 10860000 Ft
Ingatian értéke kéltségalapl médszerrel: O Ft 0% 0Ft
Ingatlan értéke hozamalapd modszerrel: 10 570 000 Ft 0% Oft
Az ingatlan egyeztetett értéke: 10 860 000 Ft

Ingatlan egyeztetert értéke (kerekitve):
10 860 000 Ft

azaz, Tirmillio-nyolcszdzhatvanezer- Ft .

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecsld szakvéleményben ismertetett adottsigokkal rendelkezd ingatian értékeléséhez a kdvetkezbket

szilkséges figyelembe venni:

- az ingatiennak, mint tiszta tulajdontd forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga keriil
értékelésre;

- a3z &tadott iratok tanulmanyozdsin tdimenden jogi természetd vizsgalatot (jogcim, vagyonjogok

érvényessége, sth.) nem végeztiink. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredeti korldtozasarol a tulajdoni
lapen bejegyzetteken tilmenden nincs tudomasunk, és ezért felelGsséget nem vallalunk;
az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és |évébeni hasznositdséval
dsszefliggésben a helyi és orszagos hatdsagoktdl és egyéb szervezetektdl, személyektdl valamennyi sziikséges
engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, illetve ezek beszerezhetdk, vagy megiijithatdk;
a szakvélemeényben jellemzett aliapotot egyszer( szemrevételezés, 8 rendelkezésre bocsatott iratok és a
Megrendeld képviselSjének szobeli tdiékoztatdsa alapjén mutattuk be, az esetlegesen fennallo, de
érzékszervi vizsgalattal nem észlelhetd értekbefolydsold tényezékért (pl.: rejtett szerkezeti hibak, felhasznalt
anyagok, talajfelszin alatti problémdk, kérnyezetre artaimas anyagok jelenléte stb.) nem vallalunk
felelfsséget;

- nem vizsgéltuk az értékeft ingatlannal szemben esetlegesen fenndllo terheket és kotelezettségeket,

feltétefertilk, hogy a tulajdonjog egy esetieges atruhazasanak idépontidban az ingatlen hasznaiataval
kizvetlentil dsszefiggd tartozas (kbzizemi dijak, sth.) nem &l fenn;
az érték magaban foglalla a: épiletek rendeltetésszeri hasinédlatahoz sziikséges épilletgépeszeti
berendezések és felszerelések értéket;
a gazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok elSre kelld pontossaggal nem prognosetizaihatd véitozédsai
modosithatjdk, illetve érvénytelenithetik a szakértsi vélemény vonatkord megdllapitdsait, ezert a
vagyontargyak értékét befolyasolo kériiményekben beallé lényeges valtozds esetén szitkséges a megadott
érték feliilvizsgalata;

- nem véllalunk feleldsséget olyan kbrilmények megléte miatt, amelyek befolyasolhatjak az ingatian értéket,
karigtozhatjdk hasznalhatosdgat, azonban az értékelés forduldnapjan nem alltak rendelkezésre, es/vagy
Meghizé nem bocsatotta rendelkezésre a szakvélemény elkésaitéséhez;
az altalunk meghatarozott ériékek az eldzdekben vazolt feltételeken és alapelveken alapulnak, és csakis jelen
szakvélemeényben meghatarozott célra, Megrendel altal torténé fathasznalds esetén ervényesek.

10. oidal




INGAILANFORGALMI STAEERIO! VELEMENY

8. OSSZEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozd dokumentumok és a placi viszonyok tanulmanyozdsa utan, valamint az értékelési
szamitasok alapjan az aldbbiakat rogzitjuk: ' '

tngatlan cime:

ingatian piaci forgalmi értéke: B 10860000 Ft

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kiGritett allapotra vonatkozik,

Szakvélemeény forduldnapja

~azez Tizmillid-nyolcszdzhatvanezer- Ft.,

2020. oktober 2,

Szakvélemény érvényessége - : 180 nap

Forgalomképesség ériékelése . forgalomképes

Budapest, 2020. oktdber 13,

TARTALOMIJEGYZEK

ERTEKELES! BIZONYITVANY

1, MEGBIZAS (SZAKERTO! FELADAT)

2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA
4, INGATLAN |SMERTETESE

5,
6
7
8

ERTEKELES

. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE
. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK
. OSSZEFOGLALAS K '

WIELLEKLETEK

Tulajdoni lap mésolata

Térképmasolat masolata

Alaprajz

Tarsashdz alapitd okirat (résriet)

ingatlanra vonatkozd engedély {pi.: ép.eng.}

Adasveteli szerzodeés

fngatlan elhelyezkedését mutato térkep

Fénykepfelvételek

1086 Budapest, Danké utca 36, foldszint.
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11. oldal
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MELLEKLETEK: 1086 Budapest, Danké utca 36‘.A_féldszint,

Hrsz: 35475/0/Af2.

[ULAIDONI LAP

Nem hitoles rubajdend lap
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Nern hieles nalapdom

Nenn hiteles talupdom lap

Nown hiteles tadujdon jup

ty hrreles mitaydont tap

Ne

ajidons lap

1

Nemn utelzs m

Na frcles tobapdont bup

12. oldal




‘MELLEKLETEK: 1086 Budapest, Dankd utca 36, faldszint.

Hrsz:35475/0/A/2

IARSASHAZ ALAPITO OKIRAT (RESZLET)

Vares FA KL Lakdselidegenitési Dokumenticios Rendsrer

Budapest, VilLker. Danksé u. 36.
(Hrs2.35475, tul.lapsz.:887)
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MELLEKLETEK: 1086 Budapest, Danké utca 36.‘_~f§_)_|dszint.

Hrsz: 35475/0/A/2

Yarus MK Lakasetidyroenitesi Dohumentirios Bendsres doirpfrarasi Qohormangrat

Tarsashartulajdont alapits okirat

Hudapest, VIIL ker., Danks uica 36

1 Altaldnos rendelkezisek

A Kbrbe tulaldony ingatlanreszeko

oA tulsjdoncsismak Koo tulajdonaban matadnake
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14. elddat




MELLEKLETEK: 1086 Budapest, Danké utca 36. féldszint. Hrsz: 35475/0/A/2

Vdros 57 Ki Lak:‘a.ec:iirfegem’h%s-i Dokumenticics Rendszror Jopsefudrosi (}:&u;q«an;;wi
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MELLEKLETEK: 1086 Budapest, Danké utca 36. foldszint. Hrsz: 35i175/0/A/2

16. oldal




© MELLEKLETEK: 1086 Budapest, Danké utca 36. faldszint,

ALAPRAJZ

Hrsz: 35475/0/A/2

17. oldél *
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MELLEKLETEK: 1086 Budapest, Dankd utca 36. fdldszint.

Hrsz: 35475/Q/A/2

TLRKEP-FOTODOKUMENTACIO

@ﬁaﬁka ulea 36

04, utcafronti homiokzat




MELLEKLETEK: 1086 Budapest, Dankd utca 36. féidszint. Hrsz: 35475/0/A/2

¥

1

e

06. in}atlan bejérata az utcafronton

09. padozat

- 10. falszerkezet

19, oldal




WN}ELLEKLETEK: 1086 Budapest, Danké utca 36. foldszint. Hrsz: 35475/0/A/2

e

13. {evalasztott mosdd + WC

17. vi“anyéra

20. oldat




