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A dontésre az SZMSZ szerint hatdskérrel rendelkezik:

BETERIESZTESRE ALKALMAS:

Tulajdenosi, Vagyongazdalkodasi és Kéozteriilet-hasznositasi Bizottsag

Az SZMSZ szerint véleményezi: -

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

1. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIII. keriilet, Népszinhdz utcautiiiill® alatti, elyrajzi szamon nyilvantartott,
W o |opterisletii, a kozos tulajdonbédl hozza tartozd ulajdoni hanyaddal rendelkez0, f6ldszinti,
udvari bejaratd raktarhelyiségre vonatkozdan a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat

(a tovdbbiakban: Onkormanyzat) 2020. mdjus 4. napjan hatarozatlan idére 520l bérleti szerzédést kotott
1. Bérl6 a helyiséget raktarozas céljdra vette bérbe.

Bérlo 2020. oktdber 14. napjan vételi kérelmet nyijtott be a fenti cimen 1év8 helyiségre. A vételi kérelemhez
sziikséges mellékleteket (nullas bérleti dij igazoldst, hitelesftett bérleti szerzOdést) csatolta. Bérlo a kérelmét
jelenleg is fenntartja, bérleti dij tartozésa jelenleg nem all fenn.

A helyiség a Népszinhiz negyedben, az 1900-as évek elején épiil;

W |y czkedik el, udvari megkozelitési. Egy legterli, fél szuterén kialakitast, fa szerkezetii
galéridval és levalasztott mosdé-WC-vel rendelkezik. Bejérati ajtaja faszerkezetl, tivegezett, ablaka nincs,
természetes fényt nem kap. Belmagassaga 4,9 m, falai festettek, padozata k6- és kerdmialap. Fiitésrendszere
nem kiépitett, a meleg vizet villanybojler biztositja. Villany- és vizéraja _van._Osszességében elhanyagolt
allapotd, feljitast igényel. o ' o : :



Az ingatlanra vonatkozo értékbecslést a Hesztia 2000 Bt. (Leveleki Tiinde) készitette el 2020. november 9.
napjan. Az ingatlan forgalmi értékét 2.220.000 Ft (170.800 Ft/m’) dsszegben 4llapftotta meg, melyet Bartfai
Laszlo fliggetlen szakértd 2020. december 1. napjan jovahagyott.

A nem Iakas céli helyiség esetében a vételar a bekoltozhetd forgalmi érték 100 %o-a, azaz 2.220.000 Ft.

Az ingatlan elhelyezkedése HVT teriiletet nem érint. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijeldlt ingatlanok
listhjan. A hézban taldlhaté lakdsok és nem lakés céljira szolgdlé helyiségek elidegenitésre kijel¢lésre
keriiltek.

A 37 albetétbd] 4116 tarsashazban 2 db énkormanyzati tulajdonG albetét van, amelyhez a kozos tulajdonbdl
w A 1] 5 doni hanyad tartozik. '

A helyiség esetében az elidegenités megtériilését 8 év tekintetében kell vizsgalni.

2020, évben érvényes havi nettd bérleti dij Osszesen: 15.000 Ft
A vizéraval rendelkezd albetét havi kozos koltsége: - 2405 Ft
8 év alatt elérhetd bérleti dij (atlag 3,4 % inflacioval szamolva): - 1.623.521 F¢
8 évre szamitott kdzos koltség (4tlag ,3,4 % inflacidval szédmolva): 260.305 Ft
Kozos koltséggel csokkentett bérleti dij (8 évre): 1.363.217 Ft
Forgalmi érték: 2.220.000 Ft

Az elvégzett szamitas alapjan megallapithatd, hogy a becsiilt forgalmi érték meghaladja a 8 évre szamitott,
kbzos koltséggel csokkentett bérleti dfj Osszegét, az elidegenités az Onkorményzat részére megteril, a
helyiség elidegenitése magasabb bevételt eredményez, mint amennyi a bérleti dijbol 8 éves idGtartam alatt
varhato.

A Rendelet 5. § (5) bekezdése alapjan a 3 hénapon til bérbe adott nem lakas céljéra szolgdlé helyiségek
clidegenitheték, amennyiben az épiiletben az onkorméanyzati tulajdon mértéke legfeljebb 15 %, vagy a
helyiség forgalmi értéke legfeljebb 16 millid forint elidegenithetdek. Fenti ingatlan mindkeét feltételnek
megfelel.

A helyiség elidegenitése az Onkormanyzat szdméra elényds. Javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon
hozzé az ingatlan-nyilvantartasban ayssemiime helyrajzi szémon nyilvantartott, természetben a Budapest
VIII. keriilet, Népszinhaz utca\iiizam alatti, foldszinti, 'aiapteriiletﬁ ingatlanra vonatkozé eladasi
ajanlat bérld részére torténd megkiildéséhez, a vételarnak az elkésziilt forgalmi értékbecslés, valamint a
Rendelet 17. § (1) bekezdése alapjan a forgalmi érték 100 %-anak megfeleld, azaz 2.220.000 Ft Gsszegben
torténd kozlése mellett. : - B

II. A beterjesztés indoka

A helyiség elidegenitésével kapcsolatos dontés meghozataldra a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és
Kézteriilet-hasznositdsi Bizottsag jogosult. '

III. A dontés célja, pénziigyi hatasa
Az eladéssal kapcsolatos déntés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.
1V. Jogszabilyi kérnyezet

A Budapest Jozsefvarosi Onkormaényzat vagyonar6l és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolé
66/2012. (XII. 13.) 6nkorméanyzati rendelet 17. § (1) bekezdés a) alpontja alapjan az 500 millié Ft-ot meg
nem haladé értékii vagyon tulajdonjoginak Atruhdzasédval kapcsolatos dontés a Képviseld-testiilet
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdga hataskorébe tartozik.

A veszélyhelyzet kihirdetésérd] sz6o16 478/2020. (X1. 3.) Kormanyrendelet 1. §-a értelmeben a Kormany az
élet- és vagyonbiztonsigot veszélyeztetd tomeges megbetegedést okozd SARS-CoV-2 koronavirus
vilagjarvany (a tovabbiakban: koronavirus vildgjarvany) kovetkezményeinek elhdritdsa, a magyar
allampolgarok egészségének és életének megOvasa érdekében  Magyarorszag egész teriiletére
veszélyhelyzetet hirdetett ki. ' ' R - : R



A Katasztréfavédelemrdl és a hozzé kapesolodo egyes torvények modositasardl szolo 2011, évi CXXVIIL
térvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazasa alapjan veszélyhelyzetben a telepiilési dnkormanyzat
képviselo-testiiletének feladat- és hataskorét a polgarmester gyakorolja, igy a dontés meghozatalara a
polgarmester jogosult.

A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikddési Szabalyzatarol szol6 Budapest Févaros VIII. keriilet
Jézsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testillet 36/2014. (XI. 06.) dukormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
SZMSZ) 7. melléklet TV. pont 4.1.1. alpontja alapjan targyi dontés a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és
Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsag hatiskorébe tartozik.

A Képviselo-testiilet a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. tdrvény 59. § (3)
bekezdése szerint ,,A képviseld-testiilet dontési jogot adhat bizottsdganak, amelyet bArmikor visszavonhat.”

Az SZMSZ 31. § (1) bekezdése értelmében a képviseld-testiilet az atruhazott hatask6rt barmikor indokolds
nélkiil magéhoz vonhatja azzal, hogy az nem mindsiil a hatdskor visszavonasanak.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésitkre vonatkozo egyes szabéalyokr6l sz616 1993,
évi LXXVIIIL torvény 52. § (2) bekezdése alapjan: ,,A vételar megallapitasakor a forgalmi értékbal le kell
vonni a bérlének a lakésra forditott és meg nem téritett értéknoveld beruhdzasainak az értékét. 60. § Ha az
Onkorményzati, illetdleg az 4llami tulajdonban 1évd helyiséget az e torvény alapjan elévasarlasra jogosult
veszi meg, a vételar mértéke a helyi forgalmi értéket nem haladhatja meg.”

Az Onkorményzat tulajdondban all6 nem lakds céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének feltételeirdl
sz016 32/2013. (VIL 15.) dnkorméanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a
helyiség elidegenitésével kapesolatos tulajdonosi jogokat a Képviselo-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes
tulajdonosi jogok gyakorldsira, a rendeletben meghatdrozott esetekben a tulajdonosi jogokat gyakorl6
bizottsigot hatalmazza fel.

A Rendelet 2. § (2) bekezdése szerint: ,A Budapest J6zsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorldsarol szolé rendeletben meghatarozott értéket meg nem halado forgalmi
értékil helyiség clidegenitése esetén a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsdg, ezen értéken feliil a Képvisels-
testitlet dont az elidegenitésrdl és az eladasi ajanlat kiadasardl, tovabba dont adasvételi szerzddéssel, annak
moédositdsaval és megsziintetésével kapesolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a déntés az
értékhatartol fiiggetleniil a Képviseld-testiilet hataskore.”

A Rendelet 7. § (1) bekezdése alapjan a helyiséget, az Ltv.-ben szabélyozott elGvasarlasi jog alapjan
értékhatartol fiiggetleniil a bérld vasarolhatja meg.

Helyis¢gek esetében a Rendelet 12. § (1) bekezdésének f) pontja alapjan az elidegenités elott vizsgalni kell
és az elidegenitésrél és a vételarrol szolo eldterjesztésnek tartalmaznia kell, kiilondsen az elbterjesztéstél
szamitott 5 éven beliil bérbeadott helyiségek esetében a kozds koltséggel csokkentett bérleti dijat 8 évre
szamitva, az 5 éven 1l bérbeadott helyiségek esetében 10 évre szdmitva.

A Rendelet 5. § (5) bekezdése alapjdn: A 3 hénapon tiil bérbe adott nem lakas céljara szolgalé helyiségek az
alabbi feltételek teljesiilése esetén elidegenithetéek:

a) a helyiséget is magaban foglalo épiiletben az 6nkorményzati tulajdon mértéke legfeljebb 15 %, vagy
b) a helyiség forgalmi értéke legleljebb 16 millid forint.

A Rendeiet 17. § (1) bekezdése értelmében a helyiség vételara a forgalmi érték 100 %-a. A vételar
megfizetése a Rendelet 19. § (1)-(3) bekezdései alapjan, az adasvételi szerzodés alairaséval egyidejiileg
készpénzben vagy részletekben torténik. A vevd a teljes vételar kiegyenlitéséig koteles a bérleti dijat
megfizetni. Amennyiben a teljes vételir nem keriil kiegyenlitésre, Ggy a vevd meglevo berleti szerzodese
alapjan tovabbra is a helyiség bérldje marad.

Fenti rendelkezések alapjan javaslom az alabbi hatarozat elfogadasat.
Melléklet: értékbecslés ' '



Hatarozati javaslat

Budapest Foviros VIIL keriilet Jozsefviaros Képviseld-testiiletének .../2020. (XIL17.) szami
hatdrozata

a Budapest VIII. keriilet, Népszinhaz utc zdm alatti, foldszinee 1y rajzi sz4ma
raktirhelyiség elidegenitésével kapcsolatos vételdr és eladasi ajanlat jovahagydsarol

A verzio

A Képviseld-testiilet vigy dont, hogy

1) hozzdjérul az eladdsi ajanlat bérld, <l részére ténd  kikiildéséhez az ingatlan-
nyilvantartasban a helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL keriilet,
Népszinhdz utcagzém alatti, JEIWGIF 2lapteriletl, nem lakds céljara szolgdld helyiség
vonatkozasaban a forgalmi értékbecslésben meghatarozott 2.220.000 Ft 6sszegfi vételar kozlése mellett.

2.} felkéri a Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat képviseletében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont
Zrt-t a hatérozat 1.) pontja szerinti eladasi ajanlat kikiildésére, valamint az adasvetelz szerzodes
megkotésére,

FelelOs: Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt. vagyongazda]kodam 1gazgatoga
Hataridd: a 2. pont eseteben 2021. Januar 31,

B verzio

A Képviselo-testiilet igy dont, hogy

1.) nem jarul hozza az eladdsi ajanlat bérls, SENMEENENIP® ¢szére torténd kikiildéséhez az ingatlan-
nyilvantartasban a G helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest VIII. Keriilet,
Népszinhaz utca @ szam alatti, (EEEENnGP 2lapteriiletii, nem lakés céljsra szolgalo helyiség
vonatkozaséban a forgalmi értékbecsiésben meghatarozott 2.220.000 Ft dsszegli vételar kozlése mellett.

2.) felkéri a Budapest Jozsefvérosi Onkormanyzat képviseletében eljard Jozsefvarosi Gazdatkodasi Kozpont _
Zrt.-t hatdrozatrdl 2010 értesités kikiildésére,

Felelos: Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: a 2. pont esetében 2021, januér 15.

A dontés végrehajtdsat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

A lakossdg széles korét érintd dontések esetén az elSterjesziés elokesmto_lenek _]avaslata a kozzététel
modjéra: a honlapon. :

Budapest, 2020. december_ 8.

~ Kovécs Ott6 sk.
igazgatdsagi elndk

=
\\q



HESZTIA 2000 Bt.

H-1063 Budapest,

Szinyei Merse utca 10.
Cégjegyzékszam: 01-06-772360
Adoszdm: 22244837-1-42

roda:
1085 BUDAPEST,
‘Reguly Antal utea 20. téldszint 2.

1081 BUDAPEST Népszinhaz utca »

szam alatti raktarrol,

. Készitette:
LEVELEKI TONDE
~ngatianvagyon-értékeid
Engedély sz3mz; 06183/2010
 Tel.: + 36 70 330 5909
: tunde.leveleki@ingatlanerteke.hu_

‘1. peldany [ - ~2020. november 9.




1081 BUDAPEST, épszinhaz uica R

TARTALOMJEGYZEK

ERTEKELES| BIZONYITVANY

1. ELOZMENY

2. A SZAKERTOI FELADAT MEGHATAROZASA, AZ ERTEKELES CELIA
3. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

4. AZ INGATLAN ADOTTSAGAINAK ISMERTETESE

5. ERTEKELES

6. AZ INGATLAN EGYEZTETETT FORGALM| ERTEKE

7. KORLATOZO FELTETELEK

MELLEKLETEK

Tulzjdoni lap #énymasclata X nem hiteles
Alaprajzfiervek X

tarsashazi alapitod okirat (kivonat) X

Kérnyezetvédehmi nyilatkozat ¢ nem veéleimezhetd
Fényképfelvételek X

Ingatlan ethelyezkedését mutats terkep x.



1081 BUDAPEST, Népsainhiz utcoJ

ERTEKELESI BIZONYITVANY

MEGBIZO

Megbizd neve

Megbizé cime

Jézsefvdrosi Gazddlkoddsi Kézpont Zrt.

: Vagyonguozddlkoddsi igozgatésdg
: 1084 Budapest, Or utca 8.

AZ INGATLAN CiME £S AZONDSITASA

TefepCles (ir. szdm, viros)

Utca, hdzszam

Hrsz,

Az ingatlan megnevezése (tul.fap szerint)
Az ingatian jelentegi hasznositisa

: 1081 BUDAPEST

: Népszinhiz utco SRR
: .

: raktdr

: raktar

ERTEKELES
Ertékelés atkalmazott modszere: : placi 8sszehasonlito- és hozamalapti madszer
ErtékesithetGsége: : atlzgos (kiegyenstlyozott piac)

Helyszinf szeme idépontja:
Ertékelés fordulénapja:
A szakvélemeény érvényességi ideje:

: 2020, oktéber 30.
1 2020. oktdber 30.
» 2021, aprilis 28.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Az ingatlan becsiilt piaci-forgalmi értéke az értékelés
forduldnapjdn, per- és igénymentesen, kerekitve

ardz

2220000 Ft

Kettdmillio-kettészazhiszezer- Ft |

Az ingatlon becsiilt fajlogos piaci-forgelmi értéke vz
értékelés forduidnapjén, per- és igénymentesen, kerekitve

- 170 80O Rt

azaz Egyszézhetvenezer-nyolcszaz Ft .

Az eszmel hdnyadhoz tartozo telek piaci-forgalmi értéke az
értékelés forduldnapjdn, per- és igénymentesen, kerekitve

: 2030000 Ft

azaz Kettémillig-kilencvenezer- Ft .

Az ingatlon becsiilt likvid értéke oz éridkelss Jorduldnapjdn, -

pet- €3 igénymentesen, kerekitve

1440 000 Ft

azaz Egymillis-négyszdznegyvenezer- Ft

A megdllapitott értékek bruttd éridkek.

Készilt:

10 DEC 1,

Budapest, 2020. november 9.

‘elektronikusan hitelesitett példanyban és 1 db. eredeti példédnyban

__,,"'-. s
Készitette: ;ET

RS fv‘i);;@ ;. Leveleki Tiinde
- ’ ingatlanvagyon-értékels
Tel.: + 36 70 330 5909

[ Rep—

Hes)




1081 BUDAPEST, Népszinhaz utc: W e

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos(ok) neve, tulajdoni hanyad

: Budapest idzsefvdrosi Onkormanyzat 1/1 hanyad

Forgalomképesség értékelése
Ertékelt jog

Ertékelt tulajconi hanyad
Ertékesithetdség

Ertékelés célja

: forgatomképes
“+ tehermentes tuiajdonjog
o1/
~: 180-360 nap

: Or u. 8.) Megbizasi keretszerzédése alapjan az ingatfan

AJozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. {1084 Budapest,

forgalmi értékének meghatarozasa, értékesités céljahat.

AZ INGATLAN FGBB JELLEMZGI

Raktar teriilete {tulajdoni lap szerint}
Raktdr redukalt hasznos alapteriilete
Védettség

Kozmivesitettség

Ovezeti besorolds

Eszmet hdnyad

Eszmei hanyadhoz tartozd telekteriilet

Belsd miszaki dllapot

. nincs
iz, villany, csatorna
o L1-VIE-1 jeldi nagyvarosias lakéBvezet

. gyenge

S
-

{teljes telekterdlet: 1014 m?)

7



1081 BUDAPEST, Népszinhiaz utc: wii NN

1. ELOZMENY

Megbizd neve: L , L. . L L
lozsefvirosi Garddlkodasi Kézpont 2rt, Vagyongazdalkodasi igazgatdsig

A Megbizé megbizta a HESZTIA 2000 Bt. képviseletében Leveleki Tinde ingatlanvagyon-értékeldt az alabbj ingatian
ériékelésével: ' S ' ' .
1081 BUDAPEST, Népszinhiz utca NS

2. A SZAKERTO! FELADAT MEGHATAROZASA, AZ ERTEKELES CELIA

Az értékelds, Megrendeld tajékoztatdsa szerint, az ingatlan pisci-forgalmi értékeének igazoldsahoz vdlt szikségessé,
Ennek megfelelden, a Szakértdnek az ériékeléshe vont ingatlan piaci-forgalmi értékérsl keil aliast foglalnia,

3. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés folyaman helyszini szemlét tartottunk, megvizsgaltuk az ingatlannal kapcsolatban rendelkezésinkre llo, a
meltékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumokat. MegfelelGen alkalmaztuk a TEGOVA (EVS 2016)
iranyelv és a tobhszbrdsen madositott 25/1997. {VIIl. 1.} PM rendelet elGirasait.

A helyszini szemlén résztvevik: Bérlg Ingatlanvagyon-értékeld

A helyszinen az ingatian adottsdgait, kBrnyezelét, az ingatlan Allagdt, mUszaki funkecionalis jellemzbit és mas

értekbefolydsold tényezdket vizsgdltunk. Az ingatlan egyes részleteirsl fényképfelvéteteket készitettink, melyeket a
szakvefeményhez csatolunk.

A helyszini vizsgélaton tulmenden tajékozédtunk az adott tipusd és jeilegdi ingatlanok altalanos piaci helyzetérdl,
valamint a kirnyéken kialakult heiyi ingatianpiaci viszonyokrél ' -

4. AZ INGATLAN ADOTTSAGAINAK ISMERTETESE

4.1 ngatlan-nyilvdntartds szerinti allapot bemutatésa

Ingatlan cime (tul Jap szerint): 1081 BUDAPEST, Népszinhaz utca <"
Ingatlan cime {természetbeni}: 1081 BUDAPEST, Népszinhéz utc ™R
Helyrajzi szama: “

Ingatlan megnevezése (tullap szerint): raktar : .

Jelenlegi hasznositasa:  yaktar ' '

Tulajdoni lap szerinti alapteriilet : c ‘

Tulajdonviszony: ' - Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat 1/1 hanyed
Széljegy tartalma: ' nincs

Bejegyzett terhek és jogok: tehermentes

Megjegyzes:

Tekintette! a csatolt tulzgjdoni lap formatumara, az értekbecsiés érvényességének feltétels a hiteles tulzjdoni lap teljes
kérl egyezfsege a rendelkezésre dlla dokumentummal, - : B
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4.2. Az ingatlan természetbeni leirdsa

Szitkebbh teriilet bemutatdsa:

Elhelyezkedés:

Budapest pesti cldalan fekszik

Viaros (keriiet):

Varosrész:

Tavolsags Budapest védroskdzponttdl:
{vezeti besoroldsa:

Beépitettség jellemadi:

Z2old teriilet ardnya:

Kérnyezd ingatlanok haszrositasi formaja:

Megkdzelités:
Utca felszine:
Utca burkolata;

‘Budapest vill,
. Népszinhaz negyed
cea. 2,2 km

nagyvarosias lakddvezet
zartsord beépités  eldkert nélkili elhelyezés

kevesebh, mint 20%

lakdingatlanok, kereskedelmi és szolgditato létesitmeények,
intézmények

gépkocsi, autdbusz, metrd, villamos, trolibusz

sik

aszfaltozott mingd két oldalt jarddzott

Utza forgalma: kbzepes
infrastruktira: kivald
Parkoldsi dvezet: fizetd

A telek ditaldnos jellemnzdi:

Eiektromos hélozat:
Vezetekes viz kozmi:
Veretekes gaz kdzm(:
Csatorna:

Ovezeti besorolds:
Beépithetbség:
Beepitési mod:

£pllet magassag:

Elgirt 206ldfeldlet ardnya:
Szintterlleti mutaté:
Utkapesolat:

Tetek formaja:

Telek tdjolasa/lejtési viszonyak:
Novényzet:

Kornyezetvédelmi kockazat:

kiépitett haldzat

kiépitett halézat

kigpitett haldzat

kiepitett hatézat

L1-Vill-1 jeld nagyvarosias lakédvezet

terepszint alatt 100%, terepszint felett 75% {saroktelek)

zartsory, elékert nétkali

min, 16, max, 23 m.
15%
4,5  m2/m2 {saroktelek)
kizvetien utkapcsolat
csaknem szabdiyos hdromsabg formaju saroktelek
B-i  és Ny-iutcafronti tajolasy, sik felszind
keramit lappal burkolt udvar, 1 db. Fa
nem vélelmezhetd

Epiilet ditalanos jeliemzdi:

Funkcia:

Beeslt epitési ev:

Eplilet jellege:

Epiilet szintbell kislakitasa:
Alzpozés:

Figpbleges teherhordd szerkezet:
Vizszintes teherhoreo szerkezet:
Tetdszerkezete

Tetfedés:

Epitet homlokzata:

- alagsor, féldszint éc

fa szerkezeti

izkdépiiiet

1800-3s évek elejere tehetd

nyitott fuggdfolyosds, bérhaz jeliegl tarsas lakdhaz
3 emelet beépitetien padlasteér
feltehetdleg ko, vegy 1égla sévalap

hagyomdnyos ieglz felmend falarat

FeltehetBleg acélgerendds kozbensd fodem és fz 2ardipgem
magas etd

cserépfedés

vakohl, szinezett, utcai homiokzaton stukkds diszitd elemekkel ¢
disztégla burkofattal. . '

Lift: nings
Eplitet fizikat aliapota: kozepes
Egyéb, az udvar részben parkoléként hasznositott
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4.2.1, Az ingatlan kérnyezete, elhelyezkedése
Budapest Vill. kerilete Budapest egyik pesti cldaion fekvé keriilete. Hagyomanyos elnevezése, melyet a keriileti
énkormdnyzat is hasznal: Jézsefvaros. A keritetnek kordbban 4 virosrésze volt (Jozsefvdros, Istvinmezd (egy resze),
Kerepesd{ii§ és TisztviselGtelep), de 3 Févarosi Kbzgy(lés a varosrészeket rendezd 2012, december 12 rendeletében
Ujrzosztotta a keriiletet, igy j6tt iétre a Corvin negyed, Csarnok negyed, Ganz negyed, Losonci negyed, Magdolna
negyed, Népszinhdz negyed, Orczy negyed,Palotanegyed és a Szézados negyed. A kerlietnek jelenleg 11 vérosrésze van.
Terlilet 6,85 km?, lakosainak szdma: 76 916 6 (2015. jan. 1.} '

A vizsgalt ingatlan Budapest Vill. kertletében, "Népszinhiz negyed" vérosrészben, sirii beépitettségl, nagyvarosias
lakotvezetben fekszik. Az ingatian gépkocsival megkozelithetd a Rékdczi Gt - Kiss Jozsef utes feldl, mely megfeleld
mindsépd szildrd Gt- és jardsburkolattal rendelkezd ut. Tomegkoziekedessel az ingatlan elérhetd szdmos autébusz
jratial, villamossal, trolibusszal metraval, A megéllok az ingatlantdt 50-300 méteren beliit gyalogosan megkézelithetsk.
A Népszinhdz utca nagyvarosi viszonylatban kézepesen erds fargaimu, sik felszind, seilérd Gtburkolattal rendelkezd U,
mely villamos és autébusz is kizlekedik. A teriilet jeltemzden zértsory, el6kert nélkiili elhelyezés(, tébbemeletes tarsas
takohdzakkal beépitett, az épiiletek faldszintjének egy részém, utcai bejaratos Gzlethelyiségek kerliltek kialakitasra. Az
Epiletek épitési kora tébbségében az 1900-as évek elss feldre tehetd, miszaki, esztétikai allapota jellemzden atlagos,
az utcakép rendezett. A z61d teriilet ardnya megkozelitdleg 15%. A teriilet kézintézmeényl, infrastrukturalis elldtotisdga
kivalo, ar alapelatist biztosite szolgaltatdsok az ingatlantél 1000 méteren beldl elérhetsk, A terlileten a parkolds
megengedett, fizetd parkaldsi bveztet. : R : R : o

4.2.2. A telekingation révid leirasa:
A telek dsszkdzmiives, D-i és DNy-1 utcafront tajolastt, csaknem szabdlyos hdromszog alaka saroktelek, a Népszinhaz
utca és a Csokonai utca talalkozésingl. Kézvetlen ltkapesolattal rendelkezik, bejérata a Népszinhaz utca feld| kialakitott.
Feiszine sik. A telek beépitett, a beépités mértéke megkozelitéleg 80%. A beépitetlen teriilet az épllet altal kérilvett
belsd, keramit lappa! burkolt udvar, mely részben parkoléként hasznositott. & terlileten 1 db. fa taldlhats. o

4.2.3. Az épiilet és a raktdr dhtaldénos leirdsa:
Az értékelt ingatiant befogadé épiilet feltehetden az 1900-as évek elsd feiében éplilt, hagyomanyos tégla epitési
technoldgidval, magas tetfs cserdép fedéses kivitelben, Homlokzata vakolt, szinezett, az utcai homlokzat részben
disztéglaval burkolt, stukkes diszitd elemekkel rendelkezik. Pinceszint, féldszint és 3 emelet szintbel] kialakitésu, lift
nélkiti, klasszikus bérhiz jellegd, belss udvaros, fliggsfolyosds tobblakdsos lakdépiilet. A lakdhiz két tépcsthazas
kialakitast, & kézelmultban feltehetéleg a flggdfolyosdkat és az udvari homiokzatot ujitottak fel. Az épiilet dllaga
megfeleld. A lakdhdz miiszaki, esztétikai allapota kbzepes.
Az értékelt raktdr bejarata a féldszinten az épilet lépcséhdza feldl nyilik, leliegében fél szuterén kialakitdst, egy légterii
helyiség, melybSl a hitso részen levélesztdsra kerGlt agy mosdo-WC, felette pedig fa szarkezeti] galeria kerilt
kialakitasra. A raktdrhelyiség villany és viz énalld mérdcrakkal rendeikerik. Fiitésrendszer nincs kialakitva, meleg vizet 1
db. villanybojler biztosit. Termeszetes fényt alig kap, ablakkal nem rendelkezik, a bejirati ajté fa szerkezetd, ivegezett
kialzkitdsa,
Belmagassdga az atlagosnal magasabb, a gatéria f8l6tt 2,6 m., a galériz alatt pedig 2,15 m, a teljes belmagassag 4,9 m.
Az alizatburkolat a raktarban k&, a mosddban keramia jérdlap. A falfeliletek nagyrész festettek, kevés lindleum burkoiat
@ mosdotdicdk folott tatdlhato.
A raktdr elhanyagolt éllapotd, nagyobb a24s nyomok lathatdk. A raktar miiszaki és esztetikai dllapota egyardnt feldjitast
igényel. : : : Co ’ : : ’
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4.3. Helylségkimutatas

Helyiségek Helyiseég padozata Fal Alapteriilet Maédosité Korrigalt
[m2] tényezf teriilet [m32]
Eszt. 6. raktar
festett,
2sIlegesen
raktar kéburkolat e 11,43]  100% 11,43
ingleum
burkolat
festett,
3 L, részlegesen o
mosgo-WC kerdmia jardlap indleum 2,03 100% 2,03
burkolat
[A!apteri‘tietek dsszesen: [ 13,45 13,45]
[Az értékelés sordn figyelembe vett hasznos alapteridet [m’}: 13,0]
Megjegyzés:
Az alapterileti méreteket a kapott dokumentacio és a helyszini mérés alapjan vettk figyelembe.
B~
,'/ H
!\‘*7‘»\

A
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5. ERTEKELES '

5.1. Az értékelés modszere

Az értekbecslések 2 TEGOVA Utmutatd elvei és modszertani ajanldsai (EVS 2016}, a tdhbszér modositott 25/1997.
(VIIL.1.} PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéh jogszabalyokban eldirtaknak megf_efeiéen késziitnek.

Az értékelés mddszerei két f& kategorigba oszthaték:

- piaci érték alapd modszerek

- kéiltségalapl értékelések

A piaci viszonyokon alapulé médszerek két 8 csoportba oszthatjuk:
- piaci-forgalmi adatokra épilS értékelss

- hozadéki (vagy mas néven hozamszamitason alapuio) értékelés

Az ertékelést legalabb kétféle, lehetdség szerint mind a hdromféle madszerref el kell késziteni. E2t kéivetden értékek s
eltérések elemzése alapjdn, az dvatossag elvét kovetve kell az értékelési szakvéleményben az egyestetett forgalmi
ertekre, Hletve a hitelbiztositéki értékre javasiatot tenni,

Lakoingatlanok, épités alatt 4l takdingatlanok, valamint beépitetlen lakotelkek esetében, meghatarozott értékhatar
alatt megengedett egyetlen értékelési modszer alkalmazisa is,

3.1.1. Piaci dsszehasonlité odatok elemzésén alapuic mddszer
Olyan eljdras, melynek sordn az értékelést végrehajtd szakérts az értékelendd ingatlan elemeit Osszehasonlitia az adott
kdrzetben, a kézelmulthan értékesitett vagy értékesitésre felajaniott ingatianok paramétereivel, majd elvégy az
eltérések alapjdn szilkséges korrekcidkat. Mingl kézvetlenebb 6sszehasonlitésra nyilik lehetség, annal pontosabh a
becsérték. Olyan ingatlanok értékbecsléséns haszndljuk, amelyeknek van jellemz§ pisci forgalmuk. Pid.; csalddi hazak,
lakdsok, beépitetien foldtertletek telkek, stb. SR : '

A modszer f§ lépései:

az alaphalmaz kivdtasztdsa
Osszehasonlitasra alkaimas ingatlanok kivlasztasa, adatainak elemzése

o & o

fajlagos alapérték meghatdrozasa
értékmddositd tényezsk elemazése

+ fajlagos alapérték madositdsa, fajlagos érték szamitdsa
e vegst érték szamitdsa s fajlagos érték és az ingatian mérete szorzataként
o Osszehasonlitésra alkaimas ingatlanok kivdlasztdsa, adatainak efemzése

Az 0sszehasonlitds alapidul rendszering a kdvetkezs tényezék szolgdinak;

¢ miszaki szempontok

e épitészeli szempontok

¢ haszndlati szempontok
o telekadottsigok

e infrastruktirs

s kornyezeti szempontok
& Jogiszempontok

Az értéket az ingatian kérnyezetében fallelhetd hasonlo tipusd ingatlanok adasvételi/kinalati adatainak felhasznaldsaval
hatéroztuk meg. o a o S . o .
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5.1.2. A hozamszdmitason alapuld értékelési madszer

A hozamszamitdson alapuld értékelés az ingatian jovdbeni hasznainzk és az ezek megszerzése érdekében felmerGid
kiadasok kilénhségébdl {tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket,

Az érték megallapitisa azon az elven alapszik, hogy bérmely eszkdz értéke annyi, mint @ belfle szdrmazo tiszta
jévedelmek jelenértéke, ' ' ' '

Ahozamszamitds |énésel osszefoglalva;

1. Azingatlan lehetséges {alternativ) haszndlati mddjsinak elemzése,

A jivEbeni bevételek és kiaddsok becslése hasznalati mddonként.

tovébeni pénzfolyamatok felallitdsa hasznalati modonként.

A tékésitesi kamatlab meghatarozasa.

A pénzfolyamok jelenériékének meghatdrozasa.

Alegmagasahb jelenériék kivalasztdsa, mint hozamszamitdson alapuld érték,

ow s W

A hozam elvii érték mepdllapitdsdnal alkalmazott kilbnlepes megkdtések:

A piaci értek meghatdrozdséra az ingatlan leggszdasdgosabb és legjobb hasznositdsat kelt elfirdnyozni, figgetienill a
jelentegi hasznositastdl, és ennek megfelelden a legmagasabb jelenértéki hasznositasi format kell az ingatian értékekeént
elfogadni.

A hitelbiztositéki érték meghatdrozésanak folyamatéban a piaci érték meghatdrozdsakor, ha a jelenlegi hasanalat nem
azonos a leggazdasagosabb és legiobb haszndlzttal, a jelenlegl haszndlatot kell figyelembe venni, Nem lehet a
szerzddeéssel iekdtott bérleti dijaknal magasabbakat vélelmezni, még akkor sem, ha a piac ezeket elfogadna. A piaci
szintnel magasabb tenyieges bérleti dijakat csak a szerzédésse! birtositott idStartamra iehet figyelembe venni. A
hitetbiztositéki értékelés soran csak redl {inflaciétol meglisatitort) kamatlgb alkalmazhald, ' '

e
ﬁ,\D
o
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5.1.3, Kiltségalapii értékelési modszer

A koitségalapt értékmegkozelités lényege, hogy az ingatlan djra-eldallitasi koltségébs! te kell vonni a2 idé malisa miatti
avuldst, majd ehhez kell hozzdadni a felépitményekhez tartozd foldterilet értékét.

Ez a

modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat, Epités alatt lévd iétesitménynél, karosodott

letesitménynél, takart mltargynal, valamint olyan esetekben aikalmazhatd, ha mas médszer nem all rendelkezésre.

A mddszer f4 lépésel:

W RS e

& telekérték meghatirpzdss

a feiépitmény Ojraépitési vagy poilasi koltségének meghatdrozasa.

avuldsok szamitdsa

a felépitmény Ujra-eidallitasi kéltségébd! az avulds levondsa és a telekértékkel vald Osszegzése

A féldterilet értékét annak dres allapotban valé értékelesével kell megallapitani, vagy a placi dsszehasonlitd
adatok elemzésén alapulé mddszer, vagy kiilénleges esethen a hozamszimitison alapuld mddszer szerint,

A poudsi koltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés idépontjdban a meglévé
funkcidk (de esetleg mas szerkezetek és miiszaki megoidisok} a legkisebb kiltséggel, de aronos hasznossapgal
pdtolhatdak lennének,

Az Ujraépitési kéltséghen a meglévd szerkezetek valtozatlan djrateremtésének kéltségeit kell eldirdnyozni,
flggetten] azok jelenlegi hasznosulasatal.

A pdtlasi és az djradpitési kéltség egyuttesen: Ujra-eldallitdsi koltség. Az Ujra-elGallitdsi koltségbe kell érteni a
kozmiivesitési, a terverési, az engedélyezési, a vallalkozasi, a kivitelezési, a beruhazoi, a pénziigyi és minden egysh
ténylegesen fizetendd kiitséget.

Ezeket a koltségeket a tényleges épilést placi arak alapidn kell meghatdrozni.

Az épiilet Ujra-eldallitasi kéltségébe az épiiletgépészetet &5 a belsGépitészeti elemeket is bele kell érteni, mig a
mobilidkat ki kell zérni.

Az Gjra-el63llitdsi kbltség altalanos forgalmi addt nem tartaimazhat.

Az Ingatlan megépitésének eredeti koltségeibs) vagy annak kinyv szerinti értékébd| indexdldssal levezetett Ujra-
efdallitasi érték csak kivételes esetben fogaghaté el.

liyen eset lehet;

- ha az ingatlan néhdny éven bell készUlt és ha a bekerdlesi kditségeket megbizhatsan dokumentaltdk
- az avulds a2 id6 muldsa miatti értékesolienss. C

Harom f§ eleme;

- & fizikai romids

- funkcionalis avulds

- kdrnyezeti (piaci) avulds

11
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Az avillasi elemek fehetnek kijavithatdak vagy ki nem javithatdak.

A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az épiilet {6 szerkezeteinek romidsit és a szerkezetek ardnyat az
Osszértékhez viszonyitva. A fizikal avuldsi szamitdsckndl a felépitmény pazdasagosan hitratévd élettartamét kell

figyelembe venni,

Altaldnos esetben a kovetkezd gazdasigilag hasznos telies elettariamakat kell hasznalni;

- vdrosi tégla éplletek 60-90 év S o
- varosi, szerelt szerkezetd épliletek 40-70 év

- kertvérosi, csaiddi haz jeilegl éplietek 50-80 év

- ipari és mezSgazdasagi éplletek 20-50 év

& funkciondlis avulds a gazdasagtalan, korszeriitlen megoldasokat jelenti. Az értékelgnek mérlegelnie kell a
e korszer( iétesitményadts, a vizsgadlt tétesitményhez képest tobbletszolgdltatdsait, Hletve azokat z korszer(
kdvetelményeket, amelyeket a vizsgdlt Iétesitmény képtelen kielégiteni.
A kirnyereti avulasban szamba kel venni a kérnyezetben bekévetkezett minden olyan valtozast, amelynek
e negatlv, esetleg pozitiv hatdsa van az ingatlan értékére. A negativ kdrayezeti avulds az ingatianon elvégzett
beruhdzdssal teljes mértékben soha nem allithatd helyre.
Az avuldas mértékét a hdrom emiitett avuldsi kategéridban, szdzalékosan kell megadni. Szamitdsa torténhet
o becsiés alapjan, vagy részletesebb elemzések Utjan. A miiszaki szemlélet(s avultsagbecslések utan a funkcionalis és
a kirnyezeti avuldst kilon keli megbecsiilni,
R Az Ujra-elallitasi koltséget az awvultsipgal csokkentve és a telekértékkel névelve adodik eredményill a
koltségalapon szamitolt forgalmi érték.

A hitelbiztositéki érték megdllapitdsandl alkalmazott kilonlezes meskdtésel:

A hitefbiztositéki érték meghatérozdsanak folyamataban a piaci érték meghatdrozasakor a koitségalapt médszer
e elsésorban ellendrzd szémitdsokra szolgdthat. Kisebb jelentdségl, kiegészitd épitleteknél, takart iétesitmeényeknel

es mezdgazdasagi létesitményeknél aikalmazhatd dnaldan,

Epiild létesitmények esetében az eljaras akkor alkalmazhatd, he az épités gardasdpossaga mar egyéb médon

bizonyitott.

Hitelbiztositéki érték esetében az Ujraépitési koltség csak kivéteies alkalmakkor haszndlhato, az értékelbnek &

potlasi koltséget kell atkalmaznia.

e A hitelbiztositéki értékelés sordn csak az dtlagns igényszintnek megfeleld kivitefe2és potldsi koltsége fogadhatd el

Ha 2 kornyezeti avulasi elem meghaladjs s 20 szazalékot, az értékelés ezen maodszere a jelentéis bersigsi
pontaliansag mizlt a hitelbiztositeki ériék megallapitasdra 16 kockazatos, és e2ért nem glkalmazhatd. |
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5.2 Az ingatian értékének meghatarozasa

Piaci 8ss2ehasonlité adatok elemzésén alapuld mddszer

Ertékmddositd tényezsk | Ertékelt ingatlan | Osszehasonlit | Osszehasontits Osszehasonlité | Osszebasonlita
ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3. ingatlan 4.
. . 10,81 B,UDfQPEST' e e .. 1 VL, Vay Addm | Vill., Bacsé Béla Vilt, Salétrom
8z ingatlan cime: Népszinhdz utca | VI, Rékdczi ot
utca utea utca
12, fszt. 6.
az ingatlan megnevezése: lakds Gzlethelyiség rakidr raktdr raktar
ingatian korr. tertilete {m?) 13 23 80 52 67
kindlat K /tényl.addsvétel T K K K K
kindlati &r /addsvételi ar (Ft) 9 900 000 15790000 10 900 000 10900 000
kinalat / addsvétel ideje (v, ho) 2020. nov.. 2020, nov.. 2020. nov.. 2020. nov..
fajlagos alapér (Ft/m?) 430435 197 375 209615 162 687
kindlati / eftelt idd korrekeid -10% -10% -10% -10%
Médositott fajlages alapar (Ft/m?) 387 391 177 638 188 654 146 418

Osszehasonlitdsba vont ingatlanok révid leirdsa:

Udvarkdl nyild, fél szuterén, jo allapotl helyiség. Fltés nincs kialgkitva, viz, villany

Ingatlan 1. mérddrakkal rendelkezik.
Utcdrol nyild, szuterén jellegd, miihely besorolase, raktarként hasznositott, felijitands
Ingatian 2. . -
dllapotd ingatlan.
Utcadrol nyilo, szuterén jetlegli, ablakos, raktdrkent hasznositott, feltjitandd gllapoty
Ingatlan 3, .
ingatian.
| Utcai bejaraty, utcdra néz ablakokkal rendetkezd 8] szuterdn raktar,
ingatlan 4. Az ingatian jelenleg raktdrként van nyilvantartva de dtmindsithets Gzlette,
Adatok forrdsa: ingotion.com, otthonterkep.hu, sajét adotbézis

Ertékmodosito tényezdk elemzése:

Ertékmodosité tényezdk Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlits | Osszehasonling
szempontok részletezése ingatlan 1. ingatlan 2, ingatlan 3. ingatian 4.
épitészeti szempontok alapterilet 0% 20% 13% 15%
mitiszaki szempontek miiszaki dliapot -25% 0% 0% 0%
épitészeti szempantok utcai bejdrat 0% -10% -10% -10%
kdrnyezeti szempontck elhelyezkedés <10% 5% 0% 15%
épitészeti szempontok szuterén 0% 10% 10% 0%
hasznéiati szempontok szet?(én't . -20% -20% -20% -20%
hasznosithato
Osszes korrekcio: -55% 5% 7% 0%
Kerrigakt fajlagos alapar: 174 328 186519 175 448 146 418
Atlagdr kerekitve: 170678
Ingatlan szamitott értéke: 2218812 Ft

Az ingatlan piaci Bsszehasonlité modszerrel meghatdrozott forgalmi értéke (kerek:ftve):

2220000 Ft

azaz KettOmiliio-kettészdzhiszezer- Ft |,
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Ertékmeghatdrozds hozamszdmitdson alapuld értékelési modszerret

Ertékmodosits tényezék értékelt Osszehasonlitd | Osszehasontité | Osszehasonlitsd | Osszebasonlitd
megnevezésel ingatian ingatian 1. ingatlan 2, ingatlan 3. ingatlan 4.
) . 10,81 B,UD,APEST’ VIlL, Népszinhdz| Vill,, Magdolna [ VIIL, Déri Miksa| Vill., Dioszegi
azingatlan cime: Népszinhaz utca )
NN utca utca utca Samuel utca

hasznosithat6 teriilet {m’) 13 82 120 210 83
kinalat K/ tényl.adasvétel T K K K K
kindlati dij / szerz. bérleti di} {Ft/hd) 60 000 70 000 185 000 80 000
kindlat / szerzédés ideje (év, ha) 2020.11 2020.11 202011 2020110
fajlagos alapar {Ft/m"/ho} 732 583 881 964
kinalat / eltelt idd korrekcid -5% -5% 5% -5%
kinalat / eltelt id6 miatt modositott {ajlagos alapar )

2., 695 554 837 916
{Ft/m"/hd)
Osszehasonlitdsba vont ingatlanck rovid leirdsa:
Ingatlan 1. Szuterén raktarhelyiség, feljitandd dllapoti.
ingatlan 2. Szuterén raktérhelyiség, feldiitandéd allapotu.
Ingatlan 3. Vasdrcsarnok mellett, szuterén raktarhelyiség.
Ingatlan 4. 1; épitésl éplilet alagsordban, nagy téroid helyiség.
Adotok forrdsa: ingation.com, otthonterkep. hu, sajdt adatbhdzis

Ertékmodosito ténvezik ejemzese:

Ertékm odositd tényezdk Osszehasonlité | Osszehasonlits ! Osszehasonlits | Osszehasonlitd
ingatlan 1, ingatlan 2. ingatlan 3, ingatian 4.

eltérd alapterilet 20% 30% 35% 20%
elhelyezkedés 0% 10% -5% 15%
szuterén 10% i0% 10% 0%
eltérd miszaki dllapot 0% 0% 0% -20%
Bsszes korrekcia; 30% 50% 40% 15%
Korrigélt fajlagos alapar: 504 831 1172 1053
Korr. fajlagos alapdr kerekitve {Ft/mthé) 990

14, 3
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Hozamszdmitds Mennyiségek Osszegek

Hasznalat szempontjabél hasznos terifet (m?): 13

Bevételek:

Meglévl szerz8dések/piaci adatok szerint: 590

Kihasznaltsag: 85%

Figyelembe vehetd éves bevétel; 131 260 Ft
Koltségek:

Fenintartasi kdltségek az éves bevételbdl (%) 3% 3938 Ft
Menedzselési kiltségek a2z éves bevételbdl (%) 3% 3938 Ft
Feltjitdsi kaltségalap az éves bevételbsl (%) 3% 3938 Ft
Kéltségek dsszesen; 11813t
Eredmeny:

£ves lizemi eredmény: 119 447 Ft
Tokésitési rata {%) 7,0%

Tékésitett erték; 1706384 Ft
A kiadashoz szikséges raforditds {Ft/m2) 80 000 -1 040000 Ft
Korrigdit t8késitett drték: 666 384 Ft

Az ingatlan hozamszdmitdson alapulé médszerrel meghatdrozott értéke fkerekitve}:
670 000 Ft
azaz Hatszazhetvenezer- Ft .
Megjegyzés:
Afenti érték per-, igény- és tehermentes kiiritett dilapotra vonatkozik.
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Eszmei hdnyadhor tartozd telekteriilet értékének meghatdrozdsa:

Ertékmodositd tényezdk | Ertékelt ingatlan | Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlitd
ingatian 1. ingatlan 2. ingatian 3. ingatlan 4.
1081 BUDAPEST, . . . . . . tazsefvaros -
. ) L jézsefvarps — ldzsetvdros - ldzsefvéros -
az ingatlan cime: Népszinhdz utca Népszinhéz utca Orczynegyed Joasef utca Magdolna-
12. fszt. 6. negyed
telek teriifete {m’) 916 800 922 719 752
kindlat K /tényl.adadsvétel T K K K K
kinalatt ar faddsvételi ar (Ft) 300 000 000 249 500 000 230 000 000 260273 800
kindlat / adasvétel ideje (év, hd) 2020.10 2020.09 2020.10 2020.09
fajlagos alapar [Ft/m?) 375000 271041 319 889 346 109
kinalati / eltelt idd korrekeid -10% -10% ~10% -10%
Médositott fajlagos alapar (Ft/m?) 337 500 243 937 287 900 311498

Osszehasonlitasba vont ingatlanok rivid leirdsa:

Ingatlan 1. LIVl zart sord beépitési épitési telek, beépithetdség 60%, jelenleg lakoépiiet all rajta, mely
feldjitandd dliapotd.
L1-VIiII-1 besoroldsu telket, Az utca végén a megljult Orezy-park talélhato. Legnagyobb
Ingatlan 2. beépitési mértéke: 65% Szintter{ifeti mutatoja: 4% Terepszint alatti baép.: 85% Legkisebb
z0ldfelOleti mutatdja: 15%. Legnagyobb épitmény magassag: 23 m
Ingatlan 3. L1-VIlI-2 dvezeti besoroldssal rendelkezd dsszkdzmves épitési telek,
beépithetGség: 60 % Szintteriileti szorz6: 3,5 Zéldteriilet: min: 15 %, parkoiéhaznal 0 %
Ingatlan 4, Ovezeti besorolds: L1-VIi- 2 beépithetéség: 60 % Epitmény magasség: min. 16m, max. 23m
Szintteriileti szorzd: 3,5 Zoldterilet: min: 15 %, parkoldhaznal 0 %
Adatok forrgsa; ingotlon.com, otthonterkep. hu, sajct adathdzis

Ertékmcdositd ténvezdk elemzese:

Ertékmodositd tényezsk

Osszehasoniité

Osszehasonlité

Osszehasonlitd

Bsszehasankits

szempontok részletezése ingatian 1. ingatlan 2. ingatian 3. ingatian 4
Telekadotiségok: kozmilvek 0% 0% 0% C%
£pitészeti szempontok épiilet 0% 0% 0% 0%
Telekedottsagok: telek terillete 0% 0% -3% -3%
Hasznédlati szempontok: hesorolas 10% 5% 10% 10%
Kornyezeti szempontak: elhelyezkedés 0% 10% -5% -5%
Jogi szemponiok: épllet -10% 0% 0% 0%
{sszes karrekcié: 0% 15% 2% 2%
Korrigalt fajlagos alapar: 337 500 280528 293 658 317 728
Atlagdr kerekitve: 307 353
Telek szémitott értéke: 281535662
Eszmei hdnyadhoz tartozd teleicerilet Im'): 6,79
Eszmei hanyadhoz tartozd telekteriiet szamitott érteke: 2082087t
Eszmel hanyadhoz tartozd telekter(iiet értéke kerekitve: 2 0S80 000 Ft

6 -
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6. AZ INGATLAN EGYEZTETETT FORGALM ERTEKE

6.1. Mddszerek indokldsa

Megbizo tdjékoztatasa szerint az értékelést az ingatian piaci-forgaimi értékének igazolasdhoz kivania hasznaini. Ennek

_megfelelden a szakértdi feladat az ingatlan piaci-forgalmi értéksnek meghatarozasa, mely érték meghatirozaséra a piaci
adatokon alapulé ésszehasonlitd elemzéses modszert {8 mddszerként, a hozam alaptl médszert ellenérzé modszerként
alkalmaztam. '

A kéltség alapl maddszer a vagyontéray djraeléallitast koltségeébdl indul ki, albetétes ingatlanok esetében elvégzése
nehézkes, nem ad megfelels megkdzelitést az ingattan piaci-forgalmi értékére vonatkozdan, ezért ezt a madszert nem
alkalimaztam,

Az ingatlan piaci forgalmi értékét legjobban az dsszehasontitd adatokon alapuld érték meghatirozas fejezi ki. A hozam
alapon szdmitott érték mérsékeltebb, gyakran alulértékelt drat mutat. A piaci érték mar tartalmazza a befektetgk
megteriilést elvardsdt is, ezért a piaci Gsszehasonlitd modszert 100 %-ban, a hozam alap( médszert 0 %-ban stlyozva
vettik figyelembe.

, Szamitott érték| i 2
Az alkalmazott modszerek Modszer zarm?:t] erte Suly 19) Suiyaz{zg ériek
Ingatian értéke piaci Ssszehasonlitd modszerrel; fé modszer 2220000 Ft}  100% 2220000 Ft
ingatlan értéke koltségalapl mddszerrei: nam alkalmazott OF 0% 0 Ft
Ingatlan értéke hozamalapd modszerrel: ellendrz8 madszer 666 384 Ft 0% OFt
Az ingatlan egyeztetett értéke: 2220000 Ft

Azingatlan egyertetett értéke (kerekitve):
' ' © 2220000 Ft

azaz Kettdmillio-kett§szdzhaszezer- £t .

6.2. Likvid értek meghatarozasa

Forgalmi érték meghatdrozasa abban az esetben, amikar nem &l kellden hosszu id6 az értékesitésre, vagy kényszerd
okok miztt gyors eladast kell eszkdzéini, llyen esetekben jellemzden a kislakuit piaci értéknél alacsonyabb értéken
tdrténik az eladds.

A piaci tendenciakat és az ingatlan jellegét figyelembe véve a becsilt piaci forgaimi érték realizalasihoz 5 megfeleld
intenzitdsy kindlati piacon tartds mellett minimum & hénap id8szilkségletet hecsilink.

Harom honapon beliili értékesitést célozva, Un. gyorsitott értékesitést kell feltételeznink.

Az értéiell ingatlan esetében, tekintette] az ingatlan Jellegére, ethelyezkedésére, misaaki és funkcionalis adottsagaira,
valamint az aktudlis piaci helyzetre, egy feltételezett 3 hdnapon beluli értékesithetdség eselén a likvid ériéket & piaci
forgalmi érték 65%-han hatarozzuk meg. ' : C o I

Az ingatian tikvid ériéke:

Az ingatian egyeztetett értéke: 2220000 Ft
Korrekeié mértéke (levonas): 35%
Azingatlan likvid értéke {kerekitve):

- 1440000 Ft

azaz EgymilIié—négyszémegyvenezerm Ft.
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7. KORLATOZO FELTETELEK

A HESZTIA 2000 Bt. dltal készitett értékbecsléi szakvéleményben ismertetett adotisdgokizl rendelkez§ ingatian
értékeléséher 2 kovetkezdket sziikségas figyelembe venni:

® 2 siakértd az ingatlant, mint tiszta tulajdond forgalomképes és tehermentes ingatlan tulajdonjogdt értékeli 2
helyszini szemle idSpontjdban megismert késziitségben és dllapotban;

'3 az atadott iratok tanulmanyozasan tuimenden jogi termeészet( vizsgalatot (jogeim, vagyonjogok ervényessége,
sth.) szakérté nem végzett. Az ingatlan forgalombképességének jogi eredetl korldtozdsaré! a tulajdoni lapon
bejegyzetteken tilmenden nincs tudomdsa, és ezért feletdsséget nem véllal Nem vizsgdlta az értékeit ingatiannal
szemben esetlegesen fenndlid terheket és kitelezettségeket, feltételerte, hogy 2 tulajdonjog atruhdzdsdnak
iddpontjéban az ingatlan hasznalatédval kézvetlenii osszefiiggd tartozds (kdzizemi diiak, épitményadd, stb.) nem

ail fennm;
e 2z értékelés azon g feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegt és jovébeni hasznositasaval Bsszefiiggéshen a

helyi és orszdgos hatGsapokid! és egyéh srervezetektd), személyektdl valamennyi sziikséges engedély, jovahagyas
és lelhatalmazas rendetkezésre all, illetve ezek beszerazhetdk, vagy megljithatok;

e ar esetlegesen fenndild, de érzékszervi vizsgdlatzal nem észlathetd ériékbefolydsold tényezdkért (pl.: rejtett
szerkezeti hibék, épiiletszerkezet, fethasznalt anyagok, talajfeiszin alatti problémak, kérnyezetre drtalmas anyagok

ielenléte sth.) szakértd nem valtal felelGsséget;
e  az érték magaban foglalja az épifetek rendeltetésszert hasznalatihoz szlkséges épliletgépészeti berendazések és

felszerelések értékét, nem tartalmazza azonban az ingdsagok vagy mobil eszkézak értéket;

e aszakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az ingatian bemutatdsdt szolgdliak;

e az &talunk meghatdrozott értékek az fentickben vézolt feltételeken alapulnak, Megrendeid altal torténs
felhasznédlds esetén érvényesek,

e ezen Ertékbecslés Ertekeld elbzetes engedélye nélkiil, sern egyben, sem részeiben nem publikathats,
megadottol efiérd célra nem haszndlhatd, ' o ' .

Alulirott LEVELEK! TUNDE (sziil.: 1963-01-26, an.: Bén Erika), ar OKJ 53-341-01{ingatlanvagyon-ériékeld és kozvetits)
vegzeliséggel rendelkezem, o névjegyzékben szerepelek. Cllenem, valamint oz dltolom kepviselt vdllalkozds elfen nincs
foiyomatban peres eljdrés, nem részestilterm irdsbel figyelmezietéshen szokszeriitlen munkavegzés migtt a
siukigazgatdsi szerv részérdi, szakmailag elismert vagyok, j6 referencidkkal rendelkezem. i '

™ {4
P T
JAE S

Budapest, 2020. november 9, . L s R " Leveleki Tiinde
: : 7 ingatlanvagyon-értékeld _
© 06183/2010
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m2 egézu/£dl]
yaktar —-——— VI 67 /10000 “gnkorm

Bejegy=é hatdrozat: $80983/1969/199%.02.17

ra

bejegyzé hatarozat: 179869/1935719%5 08 22
Tareazhaz ;
Az 6nalié ingatlanhes tartounak 2t sla pité okivathan meghat drovopt

MRESE

1. twolajdon: hanyad: 171
beiegyzd hatarozat, érkezézi icd: 1796970995/ 19%5 09 .28
rogoim: 1991, &wa NHMIII. tv. éz eredeti felvitel
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- Térsashdztulajdont alapité okirat

Budapest, Vill. ker. Népszinhiz u. W !

P

1. Altalanos rendelkezések

Jozsefvarost Vagyorkepeld KFT. (1684, Bp. Villker. Gr u. B.s2) min az ingatlen  kezeldje a
ingetlannyilvintaddshan Budapest VIR ker. 194, szémi tulajdoni Tepon, 3467571, hrsz. alsi seesepll.
termésrethen Burdapest, Vill, ker., Népszinhaz n.tCsokonai . 18, s2.) szam alalli és 4 helyi dnkormanyzal
kizdrddngns wiajdondt Képerd hazingatlant, amelyel a helyl finkormadnyzal képviseldiesiuliele | hataroeatéval
eliclegenitésre kijclol - & 1993, évi LXXVIL g2, It 65 il azl modosita 1994, évi XV sz It 6s a 414905 (1 28,
orkormanyzali rendelel alapian - a jeten alapito okirathan, tovabba ar 1077, vl 11, s2, ter.hen és i mueliékel
alaprajzokban foglaltaknak megleielGen tarsachazzs alakitja At

A tarsashilz Judan twlajdond ingallanal & kozds Wiajglonha utal ingmlanrésyekhal horrajpok tartore

lajdont Meldséngel egyait a veySkkel megholni tervezel! adds véell szonddések ietrejintélg Onkormanyeat
tulajrdonban maradnak. ' '

il. A kéz3s és kiilén tulajdon

az ingatlantészek elhatarelisa €s meghaldrpzasa,
vislismint egyes kalén Lulajdond ingalanckra nézve eldvissrlas jog megdllopitasa
A. Kozds tulajdont ingallanrészek:

I Atulajdonostarsak hozds tulajdondban maradnak:
ameligkeh lerveken feltdmelzil €5 midszaki leirdsban kandin

. Piree: S 153919 m¢
1. Mogtole ok . o 2345 iy
il Folyoss: 1202 o
v Rekessck: PYLET i
W Finue Wpcesa: 1387 e

Vi {ibvar (20005 m l:'i;1’25!—1#’-:’5[6)7;!\'{’3}

Vil Rapnal ' . : _ _. o 280K ey
VI .S.”t“]:f(‘-{j_’ﬁ‘ ' Lo : . TV
X e HUIRIANTY

X, Leqpuboar : ' C : i Pt e
by Fates iopuar: ERRT

- Rl - Koz Wi o . : : : AN Ad

“Budapest Viil. ker. Népszinhaz w1,

"
7
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Xl FluggdOfolyoso: 162.3? m?
Xiv. .Ra_ktzér: .3..64 m?
A Padlasléprsd: 280 m
KL Padastés 1efies: __ L E3 T me
' hasznos: ) S 41336 m?
s XV, Telek: 1014.00 m?
: S(_Vlli. Az épirlel alapuzisa, lelmend falzerkezele, pillérek és kémenypiliérek;
XX " Fodemszerkezetek, dthidalasok és kivaltdsok, erkéhlernezek burkolal nélkii, figadfolyoss
tepcsdszerkezeliel
XX, Az épitlel fedélszerkezete tetdhefalassal €5 a kapesalodd eplletbadogos srerkezetiel
XX Homilokzatok labazatképzéssel és a kapesolddd épletbddogos szerkezetiel;
XXIL Homlokzali &5 léposdhdzi nyllaszard  szerkezetek, épilelasztalos,  épuletfokatos €5

épuictbadogos szerkeratek;

XX, Koziss helylségek nyllaszard szerkezstei, fal- és padishurkolatal;

XXV, Vizvezclék-hdldzal ar épiletbe 6nénd bekotéstdl a kildn tulajdonl  dleldségek
becsatiakozo vezetékdig, 2 kozds hasmndlatd helylségeh vezeléhe. felsyerelési largyai és
szerefvényet

XXV, Srennyvizvezetch hatdzat a2 éplietre 1G0enG bekdicsidl a kidlon tdajdors illeidsdgek

becsatlakoed veretékéig. a kdzos hasznalatd helyisdgek veretdhet;

xavl Elekiraomos. halosst az épuletre 16nend bekatéstal a kildn wiajdani ite1dsegek elekiromns
fogyasatasmerd draig, o kéeds hasznélab) helyiségek eleklromos vezetdked, felszerclesi
1drgyai 8s seercheénysi;

XXVIL Garveretek halozal ax émietbe Brénd bexidsitl a kaldn tulajdont dletdsdgek g
logyasztismien B Graign :

2. A kézis tulajdon 10000/10000, azaz tizezer/tizezer hanyadbal ail.

AArsashazboz Osszesen 37 Al kalon tapdond ingallan tarlozik,
13, Kiilon tulajdoni ingatlanck

Ao egyes  Glajdonostarsek ksiontilajdondba keriinelk a kovelkeo, ermaseetben megnsatol
helyisépeayittesek azok tartorékaival, tovabba 2 kazds tilajdont ingatlmrészekbd] hoszdjul lanorn
julajadoni illeldadgaet egywat.

ires Jdsefuiros Omkonmdnyyaton ietl a teneken T szdmmal jolol, Badapest VHL ker

1 lapen ol ol felvell, természeiben a Bodapest Vit ke,

cel, 70 m? alaptorotot raktdrbelyiseg-csnpont 65 8 kardHs Wilajdonbat 34910000

1. A Pudapest B
PO szamy t
Népsrinhaz . WP pin

hanyicd.

Brrlagest Favitios Joesefvirosi Onkormamyzatot diteli a lerveken 20 szammal jeloll, Bodapsst Vi ke
19472 sedmi julajdons | d;)nn%cr alatt folvell, természetben o Budapest VL her.
N'-]!*?mha/ u. st 88 m? alapleridetny tudethelyiség csoport o h' ’Ja larteeo n1(‘i|l3k§“n';‘|\f:‘\( qckh%

s & koras Wwlajdonbd! 4473 1'\000 hﬂn;ns S S

R
.;’

i Budapé;ml. Vil kcr.-‘l“{épszfn}léz um, 2okl
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“Viros M KA takaselidegenitési Dokumentacids Rendszer Jézsefvarosi Onkorményzat

3A Budspest Fovhios Joeselvarasi Onkormanveatot ilieli a terveken 3. szammal jelit, Budapest VIIL ker.

19473 cramu tulajdort fapon alatl fevett, termésietben a Budapest VL ker

Mépszirhaz . fsal. 2. se alatii szobas. 71 m? alaptertietl Oréklakés a8 howd lartoro
melékhelyisénekkel és a kazos tulaidonbal 354/1 0000 hanyad,

4. A Budapest Fovdros Joesefvirost Onkormanyzatal #leli a lerveken 4, stammal jelidl, Budapest VI ker.
PO/ szamud tudajdoni apor sz alalt felvell, weméseetben a Buddapest VI, ker,
Hepszinhdr o fl. 3. s alatt 2 sanbds, B3 m? alzptenileln diikizkds 2 hogd tartom
melkkhelvisdgekkel &5 a kiszds wilajdonbal 314710000 hanyad,

5. A Budapest Fovares Jdesefvdrost Orkormanyzatol lleti a terveken 5. szammai feloit, Budapust VilL ker
BB sy tolajrleni lapon hrsz alat Jelvarl. termeésretben a Budapest Vil ker.
Nepwrinka: u fsrr 4 sz alati 2 sobas, 70 mY alaptenidetd ordkiakas A homd tanoz

melidkhelyistgekkel és a kazds Wiajanbal 352410000 hanyad.

A Budepaest Fivdros Joesefvdngt Onkermanyzatot illeti a lerveken 6. szérmmad jelalt, Budapest VI ker,
I YT i I8

194/6 szamd tlaidoni lapon oI Frs2, alatt (elvelt, természetben a Budapest VIl ker.,
MNepszinhaz o S Is21. 1. 52, aletii. 1.3 m? alapterisesii raktarhelyiség és s kiwds wiajdonbol 67/10000

hanynd,

6.

-1

- A Budapest Favaros Iysefvires Onlcormanyzaiot el a terveken 7. szammal jeidl, Budapest VIl her.,
{9477 sedamu tulsjdoni lapo sz, alale felvett. lermésetben a Budapest VI ke,
Nepszinhdz o, G s 5. s alawi §oszobds. 35 m? alapteruleti oroklskds a homd lanom
melekhelyiségekkel és a kéads llhjdonbol §7,3/10000 hinyad.

§ A Budapest Fevaros Jorsefuirosi Onkarmdnyzatot ileti & lerveken 8. szammal jelel, Budnpest VI ker,
1940 s2damy tulajdoni lapon hrsz. alalt felvett, lermészetben s Budapest VI ke,
Mépszinhaz u. 4P Fsrt. 6. sz aaili | szobds, 28 m? alaplerilety &roklakds a homd lartosd
meliékhelyiségekkel €s a kazis wiajdontba 141710000 hanyad.

9 A Budapest Fivaros Jdesefvding Onkormanyratot et » terveken 9, szdmmal jrloh, Bagrdapes: VI kes
13479 s2am wilajdoni apondNEEER V5. alatt felven, tormészelben o Budapes: VB ker,

Papsrinbdz o, QP fss0 7 s alaili 1 osiobas, 37 v alapiorslels) Griklakds 1 hosrd o
sedes Lulajcdonbiol 136710000 hanyard

relidlhelyisdgukkel €8 0 k¢

WA Bacspest Févdros Jasscfedrost Orkommdnyealot Meli a lervekon 10, seimmil Jelolt, Bustapes Vil ks
FEAD szamid Lulajderi lapon Tusz alatt Telveit, tosmesretben a Budapest VIl her
Mepsinhdy u S s 8 sz alatt 172 szobds, 10 my? plaptarilet Groklakas a hozed terosd

mulickhelysdgedded €5 a kirns tilaglnnbal 93710000 hasyar,

HA Budapuest Frivarns dovsefvdrost Onkomuinwaton fliet o terveken 1], szamma! jefoll, Budapest VI wr
1940 ] seamn tuliiidoni iapon NS s alav lehell, tymészethen o Buodopest VI ke .
Pitpiziabas . G Izt 9 52 aati, 13 om? alaplerilels mithely €5 a koets tulajrhnbol 55/ 16000

Paryind

1204 Budapest Frivaras Joosefedrosi Onkermanvzatlor et a lerveken 12 cammel jcizh, Bodapest Vil ke
P42 wArd tulajrkord fapon 8 hrsz, alott febent, tormesrethun o Bodapest V0 b
Hépazinhaz . cdem, o st 2 subds, OB o alapterileni Sréhiakds o hrosn Larleer

bailonbal 34210000 hamyar,

meiickhelsatgekkel és o kizds o

P OA Bradapost Fondirnos rmeofudros Omkinndowraton Bt s ervcken 1 wanimat ool By VG
a srethon g Podopest v

157

[

P

P3 sinbdas,
it

TO4 Y wrdmy bila

T e

21t alapieridel Arpbkinkas
35710000 hanyard

|20 S

srvchen 1,

I I
v Blawchend fapor sz, il feleotr o
CMepsneinty fees Hoowr wlate 2 wobds, 67 i aby

metlokbeividgobbkel és a keeas btapdontes 338710000 haind,

F Bervekor 1% ssdmmad dodn, 8,:

124 Badapest Fouiirns Jorseledens Orkes onving gz ;
TGS meAm taiapdon Inpwn“x alat felvelt, tormdereten s Ruda

nhar o ’Hw! P alath 3 mohlis] 10T w7 alapiondeld Arskinkds o

35F B34/ 0000 hinyed,

snekbet e o ks Wi

f

’ Budapcst VL. ker. ﬁéhs{;in‘iﬁ-i‘ u. ‘ A e
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LI—VIII Jelu zartsoru bcepltesu, nagyvarosias lakoteriilet eplteSI Ovezeteinek reszletes

eldirasai
22.8

(1) Az LI-VIII jell épitési dvezetek teritletén

a)

Az épliletek foldszinti beépitési mértéke — teremgarazs, intézményi, ixe:eskedeimi
funkeid [étesitése, illetve ezek vegyes alkalmazasa esetén — az LI-VII

 kivételével ~ elérheti a 100%-ot.

b)

0)99

A felsd szintek beépitési mérteke, a mar meglévd épiiletek utélagos udvarlefedése
-esetének kivételével — nem haladhatja meg az eldirt beépitési mértéket.

~ Az épitést dvezet teriiletén létesitendd Wj lakohdzban kiskereskedelmi rendeltetési

egység csak az éplilet pinceszintjén, foldszintjén, valamint els6 emeletén alakithatd

ki, a bruttd kereskedelmi célt szintteritlet legfeljebb 1.000 m” Ichet.

d)

Az Ovezetekben létesithetd, lakofunkcidt nem tartalmazé kizintézményi és

- szallasjellegli intézmények épiileteinek beépitési mértéke az 1. szam tabldzathan

meghatdrozott mériektdl eltérd lehet, foldszinti beépités elérheti a 100%-ot,
foldszint foloui bedpités elérheti a 80 %-ot, az L1-VII-3 jeli épitési dvezet

 kivételével.
e)'“Meglévé tetéiér — kizarolag a meglévé tetdsikok megtartasaval — bedpithetd, de az

ingatlan beépiiése az 5,0-8s szintteriileti mutaté értékét nem haladhatja meg.

H'*! alapfokd dnkormanyzati feladatokat ell4té intézmények esetén az épitménymagassig

1.

szamu 1abldzat szerinti legkisebb ériékének legaldbb 6,00 méternek kell lenni. A

csatlakozdsnal az illeszkedés szabalyait kell alkaimazni.

(2)"*Az épitési Ovezetek teriiletén a telkek és az épltmenyek kialakitasara \/endlkozo
paramétereket a 1. szamy tablazat tartalmazza.

[ sz, tablazar

Az épitési
i')\"::':_g(l Et:ic a4 felek megengedett az &plilet megengedent
icgkisebb kalakithatd legnagyobb legkisehb | legkisebb | legnagyobb
bedpi- terepszing
1.1 i leriitete | szdlessdge | DECPIEST | seintterileti | alani | aoldfelilesi |
m(l'vd IR méndke mumsia | hedpitési | mértéke Fpitmenymagassdga
sicricke
m’ m % m*/ % % m
. . . 63 4.00 85 I3
L1-VHI-} Z 300 18 P o d.50 [0t ol 16.0 230
< 60 3.50 83 15
-ViLL-2 / 500 S o " o i 23
L1-Vill 500 18 J < 3.0 Lo ol 16t 230
evr - , 60 350 fitl 15 _
11-Vili-3 ‘ 200 8 <75 1 osage™ | oo o 140 19.5
. . 60 3500 ¢ 80 20
“V1IH- " } I 5z
LE-VIH-S 7 501 1% 0 200 Lot it 12.5 16.0
. . 56 3.50
A-VEHES z 500 ] 7 2 35 C
Li-VEIE 5 15 575 5 4.00 U 0 135 19.5

I

a2

A
ATOOsT T

i LN P
l\kLﬁ”EpltOlld az 502011, (IX.19.) énk. rendelet 12.§ (1) bekezdése, hatilyba lép 2011.10.19-én

Médosiions a 82004 (MIL0A S

"'i"r Aok

RN IR

SRR

a 12/2008. (111.18) s2. Snk. rendelette] modosult rész
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FOTOMELLEKLET: ingatlanerteke.hu

1081 Budapest, Népszinhaz utca tundeteveleki@ingatlanerteke.hu

éplilet utcal homlokzata

06. folyosé

-



FOTOMELLEKLET: ingatlanerteke.hu

1081 Budapest, Népszinhaz utca S tunde leveleki@ingatianerteke.hu

: % - o
T = S E & e S e
‘09, raktérhelyiség o 10. feljrat a galéridra

S
bt

galéria - bedzds o L : : 12. mosdo - WC

27




FOTOMELLEKLET:

1081 Budapest, Népszinhaz utca A

ingatlanerteke.hu

tunde leveleki@ingatianerteke. hy

A

13, villanybajter

i7. parkolok -1 db. s

18, bels

6 homiokzat




FOTOMELLEKLET:

1081 Budapest, Népszinhaz utca YN

ingatlanerteke.hu

tunde.leveleki@ingatianerteke.hu

19. hatso lépesbhdz

20. kapubejaré




Foldrajzi térkép:

1081 Budapest, Népszinhaz utcL




