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. Piytér Erzsébet

jegyzé h,

TERVEZET!

Budapest Févaros VIIL keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Képvisel-
testiiletének
SR / 2021. szamn onkormanyzatl rendelete
az 6nkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok bérbeadasardél

Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvarosi Onkormdanyzat Polgarmestere a veszélyhelyzet ki-
hirdetésérdl és a veszélyhelyzeti intézkedések hatélybalépésérdl sz6l6 27/2021. (1.29.) Korm.
rendelet 1. §-dban kihirdetett veszélyhelyzetre figyelemmel, a katasztréfavédelemrdl és a hozza
- kapcsolodé egyes torvények modositasarol szold 2011. évi CXXVIIL torvény 46, § (4) bekezdése
alapjin a Budapest F6évaros VHI. keriilet J6zsefvirosi Onkormanyzat Kepwseio testiiletének fe-
ladat-és hataskorét gyakorolva,

a lakdsok és nem lakas céljdra szolgald helyiségek bérletére, valamint az eiidegenitésiik_re vonat-
kozo egyes szabalyokrdl szolo 1993, évi LXXVIIL térvény 3. § (1) bekezdésében, 12. § (5) bekez-
désében, tovabba a 2. mellékletében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban meghatirozott feladatkorében eljarva a kévetkezéket rendeli el;

ALTALANOS RESZ

1. A rendelet hatalya

1.§(1) A rendelet hatdlya a Budapest Févaros VIIL keriilet J6zsefvarosi Onkorményzat (a to-
vabbiakban: 6nkormanyzat) tulajdondban 4ll6 lakasokra és sziikséglakdsokra, illetve azok lakbé-
rére és a lakbértamogatasokra terjed ki.

(2) Kozérdekii célbol a sziikséglakis kovetelményeinek megfeleld nem lakas céljira szolgald
“helyiségekben torténé ideiglenes elhelyezés érdekében létesitett hasznalati jogviszonyra e ren-
delet szabalyait kell megfelelen alkalmazni.

2. Alapelvek

2.§ (1) A bérl6 személyének kivalasztasa jogszabaly eltérd rendelkezésének hidnyaban palya-
zati eljaras keretében torténik.

(2) A bérleti jogviszonnyal kapcsolatos dontések soran figyelemmel kell lenni az aldbbi célok
eleresere

a) segitse el§ a bérleti jogviszony fenntartasat, a lakhatasi krizishelyzetbe ;utottak szamara a
hajléktalanna valas megakadalyozasat,

b) jaruljon hozza lakasallomany klhasznaltsaganak noveléséhez és a lakasinség altal okozott
zsufoltsag csokkentéséhez,

¢} akadalyozza meg a hatralékok felhalmozodasat.

- (3} A bérleti jogviszonyra vonatkozo szabdlyokat a (2) bekezdésben megfogalmazott célok szem
el6tt tartasaval kell atkalmazni .

(4) A berleti jogviszonyok feliilvizsgalata és a bérleményellendrzések eredményének feldolgoza-

sa soran kiemelt figyelmet kell forditani
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a) alakasallomdny allapotanak megdrzésére és fejlesztésére, valamint
b} alakashaszndlat jogszeriiségének és rendeltetésszer( hasznalatinak helyredllitasara.

3. Ertelmezé rendelkezések
3.§ (1) E rendelet alkalmazasaban bérlén a bérl6tarsat és a tarsbérlét is kell érteni.
(2) E rendelet alkalmazasiban

a) hdaztartas: a szocialis ellatasrdl sz6lo6 térvény (a tovabbiakban: szoctv.) szerinti fogalom;

b) bérbeadé szervezet: az nkormanyzat, mint tulajdonos képviseletében eljar6 gazdasagi tar-
sasag;

c) jovedelem: a szoctv.-ben meghatérozott fogalom;

d) fogyasztasx egység: a haztartas tagjainak a haztartason beliili fogyasztasi szerkezetet kifejezd
aranyszama;

e) vagyon: a szoctv. 4. § (1) bekezdés b) pontja szerinti vagyonelemek, tovabba az az ingatlan is,
amelyben az érintett személy életvitelszeriien lakik és az a vagyoni értékd jog, amely az alta-
la lakott ingatlanon all fenn;

f) életvitelszer( haszndlat: az élet viteléhez sziikséges tevékenységek (alvas, étkezés, tisztalko-
das stb.) folytatasa, a személyes haszndlati és berendezési targyak tartos tarolasa és a koz-
lizemi szolgaltatdsok igénybevétele;

g) onkényes lakasfoglald: olyan jogcim nélkiili lakashaszndld, aki a lakast Ggy tartja birtokaban,
hogy annak hasznélatara korabban sem rendelkezett jogcimmel, ideértve a nem lakas céljara
szolgilo helyiség birtokban tartasat is;

h} méltanyolhato lakasnagysag: az e rendelet 1. sz. melléklete szerinti lakasnagysag;

i} lakhatasi krizishelyzet: olyan, a kérelmezd és adott esetben csaladdja lakhatasi igényeinek
kielégitését akut modon veszélyeztetd élethelyzet, amely

ia) az Alaptorvény 53. cikk (1) bekezdése alapjan kihirdetett veszélyhelyzettel iga-
zolhatdan dsszefiiggésben all, vagy
ib) a lakhatasra szolgalé lakas elemi csapas, vagy mas ok kovetkeztében torténd
megsemmisiilése, balesetveszélyessé, vagy életveszélyessé vagy lakhatatlanna valasa
miatt alakult ki,
és amelynek megoldisira a kérelmezé bériemény keresése a csaladsegitd szolgalat kdzre-
miikddésével sem vezetett eredményre, - amennyiben a kérelmezivel egylittkoltozok kozott
kiskord személy is van, a Csaladok Atmeneti Otthondban térténd elhelyezés férdhely hidnya
miatt nem megoldhatd, - és a lakhatas nerdbdl mas mdédon nem biztosithatd;

j)  Kkorszer(sités: az orszigos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol sz6lé6 253/1997.
(XIL 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 1. sz. melléklet 63. pontja szerinti fogalom.

k) atalakitas: az OTEK 1. sz. melléklet 8. pontja szerinti fogalom,;

1) jovedelemtdl fliggh lakbér: a szocidlis és a kdltségelvi lakbér;

m) szocidlis szolgéltatd: a rendeletben szocialis szolgaltatoként nevezett egylittmiikodo szerv, a
Jozsefvarosi Szocialis Szolgaltaté és Gyermekjoléti Kdzpont.

n) szocidlis helyzet alapjian bérbe adott lakas: olyan lakas, amelyben a bérl6 szocialis lakbért
fizet vagy arra jogosult. 7

o) szocialis lakastigyntkség: olyan miikddési modell, melyben az ingatlantulajdonosok egy koz-
vetitd szereplén keresztiil adjak bérbe a tulajdonukat, amiért a piaci arnal kevesebb bérleti
dijat kérnek, a lakasiigynokség pedig (cserébe} bérlkivalasztasi jogot kap, ha garanciat val-

. lal a bérleti szerz6désben foglaltak betartasara.

4, Lakishasznositasi iranyelvek, lakdsgazdilkodasi terv

4.8 (1) A képviselb-testiilet a bérbeadd szervezet elSterjesztése alapjan 5 évenként - a va-
- gyongazdalkodasi terv részeként - iranyelveket hatidroz meg a lakasgazdalkodas - ezen beliil a
palyaztatas, a kozszolgalati bérbeadas, elidegenités - kozép és hossza tavu céljairdl és alapelvei-
rél.



(2) A képvisel§-testiilet a bérbeado szervezet eléterjesztése alapjan évente, a targyévi koltségve-
tés benytjtasaig éves lakasgazdalkoddasi tervet hatdroz meg arrél, hogy az adott évben az iires és
varhat6an megiresedd lakasok koziil - a bérbeadasi jogCImek szerint - bérbeadasra milyen ara-
nyok érvényesftése célszer(i.

(3) Az iires, vagy varhatéan megiiresedd lakdsallomanyrél bérbeadd szervezet tajékoztatja a
képviseld-testiiletet. A tajékoztatoban a lakasallomany ovezet, alapteriilet, komfortfokozat, szo-
baszam és miiszaki dllapot szerinti 6sszetételét és a hasznositasi javaslatot szamszeriisitve kell
szerepeltetni, valamint meg kell hatarozni az dnkormanyzatra kételez§, vagy a dontesetol fiiggd

elhelyezési feladatokat is.

(4) Bérbeadé szervezet az éves lakasgazdalkodasi terv elSterjesztésében kimutatast készit az

elozd évi lakasgazdalkoddasrol és a targyévre vonatkozdan a tovabbi hasznositasba bevonni ter-
vezett lakdsokrol az aldbbiak szerint:

a)} a targyévben varhatdéan megiiresedd onkormdanyzati bérlakisok becsiilt szdma, komfortfo-
kozat és szobaszam szerinti bontashan;

b) a targyévben vasarolni vagy épiteni tervezett 6nkormanyzati bérlakisok szama, komfortfo-
kozat és szobaszam szerinti bontasban;

c) a targyévben a lakatlan, nem bérbe adott lakdsok szima szobaszam, alapteriilet, komfortfo-
kozat és miszaki allapot szerint;

d) atargyévben feldjitani tervezett lakisok szama, komfortfokozata miszaki allapots, ezen be-
lil az akadalymentesen felijitandé lakdsok szama, a komfortfokozat-nével6 atalakitisok és
korszeriisitések szama, a jelenlegi és a célzott komfortfokozat megnevezésével;

e) atargyévben a palyazatra kiirni tervezett lakasok szdma szobaszam alapteriilet, komfortfo-
kozat és miiszaki dllapot szerint;

f) a targyévben kozérdekii célokra elkiilonitett lakdsok és nem lakas céli helyiségek szima
szobaszam, alapteriilet, komfortfokozat és mifszaki allapot szerint;

g) targyévben a kiilonb6z6 specidlis célokra (Csaladok dtmeneti Otthona kiléptets lakasok, Lé-
lek-Program, tamogatott lakhatas) hasznositani kivant lakdsok szama szobaszam, alapterii-
let, komfortfokozat és miiszaki allapot szerint;

h) a targyév soran kiliriteni vagy bontani tervezett énkormanyzati bérlakasok szama, alapterii-
let szobaszam és komfortfokozat szerint;

i) a targyév soran értékesiteni tervezett 6nkormanyzati berlakasok szama alaptertilet szoba-
szam és komfortfokozat szerint; _

j) atdrgyév soran csatolassal hasznositani tervezett onkormanyzati lakdsok szama és komfort-
fokozata;

k) az el6z6 évben megiiresedett lakasok, valamint az el6z6 évben tervezett, de meg nem valé-
sult hasznositas a bérbeadas jogcime, a darabszamok és a komfortfokozatok szerint

1) a gazdasdgosan fel nem jithatd, iires és megiiresedd lakdsokrél, melyek nem lakis céljara
szolgald helyiséggé atmindsithetdek, és mas médon nem hasznosithatok,

m) az el8z0 évben foiytatott palyézati eljardasok adatairdl,

n) abenyujtott, de még nem teljesiilt mindségi lakdscserekérelmekrél.

(5} A szocialis hataskort gyakorld bizottsag kezdeményezheti a (2) bekezdés szerinti irdnyelvek
mddositasat, kiegészitését. :

5.§ (1) Alakasgazdalkodasi terv szerint ki kell jel(’ilni

a) akozszolgalati célra hasznosithat6 lakast a munkaltaté megjelslése mellett,
b) ahazfeliigyeldi lakast szolgalati célra,

¢} akrizislakast,

d) azideiglenes elhelyezésre szolgal6 lakast,

e) akozérdekbdl torténd elhelyezésre hasznaihato nem lakas céli helyiséget,
f) apiaci célu lakast.



KULONOS RESZ
1. Fejezet A jogviszony alanyai

5. A tulajdonosi jogok gyakorlasara jogosultak

6.§ (1) A képviselé-testiilet tulajdonosként 6t megilletd hataskoreit e rendeletben meghataro-
zottak szerint részben

a) a Szocialis, Egészségiigyi és Lakdsiigyi Bizottsagra (a tovabbiakban: szocidlis hataskort gya-
korld bizottsag),

b) a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsagra, vagy

¢) apolgarmesterre

rubazza at.

(2) Ha jogszabdaly masként nem rendelkezik, akkor a dontést a szocialis hataskert gyakorlé bi-
zottsag hozza meg.

6. A bérbeaﬂé szervezet

7.§ (1) A tulajdonosi dontések végrehajtasat, valamint a bérbeaddi feladatokat kiilon kozszol-
galtatasi szerzédés alapjan ezzel a feladattal megbizott bérbead6 szervezet latja el.

{2) A bérbeadd szervezet a bérbeadd nevében

a) lebonyolitja a lakdsok bérbeaddsaval kapcsolatos palyazati eljarast;

b) kozremiikodik a bérleti szerz8dés megkotésében, ehhez kapcsolédéan feliilvizsgalja a jogvi-
szony létrejottéhez szilkséges feltételeket, ennek sordn kozérthet6 modon tajékoztatast
nyjt a bérlének szocidlis lakbér jogosultsagi feltételeirdl;

¢) atvezeti a bérleti szerzédésben bekdvetkezett médosulasokat;

d) a lakas leltar szerinti berendezési targyainak beiizemelésével dtadja, atveszi, visszaveszi a
lakasokat; tovdbba ellatja az iiresen 4116 lakdsok fute51 koéltségének elszamoldsaval kapcesola-
tos feladatokat;

e) gondoskodik az 6vadék beszedésérdl és visszafizetésérol;

f) beszedi a lakbért és a kiilénszolgaltatasok dijat, késedelmes fizetés esetén eljar a hatralékke-
zelési eljarasban;

g) elvégzi a bérlemény ellenbrzéseket, azokrél nyilvantartast vezet;

h) kapcsolatot tart a bérlével, befogadja és dontésre el6késziti a kérelmeket;

i) kiadja a bérleti jogviszonnyal kapcsolatos igazoldsokat, nyilatkozatokat;

j) intézkedik a lakéssal kapcsolatos bérléi hibabejelentésekkel kapcsolatban;

k) dbntésre el6késziti a bérleti szerzédés felmondasara vonatkozo bérbeadoi nyilatkozatot;

1) megéllapitja az dnkényes lakasfoglalast, a lakas kiiiritése érdekeben kezdeményezi a peren
kiviili és peres eljaras keretében eljaras meginditasat.

(3) A képvisels-testiilet altal kijelolt helyi varos-rehabilitciés tertileteken (tovabbiakban: HVT),

az Onkormanyzat megbfzottjaként rehabilitacios és varosfejlesztési feladatokkal megbizott va-

gyongazdalkodé szervezet gyakorolja az elbontisra keriild éptiletekben lévé lakdsok esetén a

bérleti szerz6dések megsziintetésével, valamint a helyiségek birtokba valé visszavételével kap-

csolatos bérbeadé szervezetet illeté jogokat és feladatokat, valamint el6késziti az itt €16 lakds-
hasznalok elhelyezésével és e lakasok kiiiritésével kapcsolatos dontéseket.

7. A bérlé
8.§ (1) Bérld csak természetes személy lehet.

9.8§(1) Nem lehet bérleti jogviszonyt létesiteni azzal,



a) akinek énkormanyzati bérleménye utdn bérleti dij, lakbér vagy hasznalati dij, kiilonszolgal-
tatasi dij, illetve barmely jogcimen helyi ado6 tartozasa van, kivéve ha a bérl6 a bérbeadas
iranti kérelmében, ideértve a palydzatot is, a tartozds megfizetésére kitelezettséget vallal, és
ennek teljesitését, vagy a tel]eSItes (at)iitemezésérdl szo6ld megallapodas megkotését igazol-
ja;

b) aki vagy akinek egyiittkolt6z6 kozeli hozzatartozéja bekoltozhetd lakas tulajdonjogaval, bér-
leti vagy haszonélvezeti jogaval rendelkezik, kivéve

ba) az e rendelet alapjan létrejott lakasbérleti jogviszonyt,

. bb) ha a bérl6 a lakasra fennallé bérleti jogviszonyat a megkétendd bérleti szerzédés alafrasaig
megsziinteti, vagy

bc) haa lakastuia]donos kérelmében vagy palyazataban gy nyilatkozik, hogy a tulajdonjogdnak
az Onkormanyzat részére vald atadasardl a bérleti szerzodes alélrasazg az Onkormdényzattal
megallapodik. -

¢} aki 6nkényes lakasfoglald, a ]ogszerutlen birtokallapot fennalldsanak tartama alatt, valamint
annak megsziinését kévetd 6t éven beliil,

d) aki a bérbeadas iranti kérelme vagy a palydzat benyidjtasara megdllapitott hatarid6t megeld-
z0 5 éven belil az 6nkormanyzattal fennall6 bérleti jogviszonyat térités ellenében sziintette
meg, vagy maganforgalomban cserélte el kisebb szobaszamu, vagy alacsonyabb komfortfo-
kozati lakasra,

¢) aki a bérbeadas iranti kérelme benyu}tasat megel&z6 vagy a palyazat benytjtdsdra megilla-
pitott hataridét megel&z6 10 éven beliil az ugyanezen id6tartamon beliil az 6nkorményzattél
vasarolt lakasat elidegenitette,

f) aki a bérbeadas iranti kérelem benyujtasat, vagy a palyazat benyijtasara megallapltott ha-

 taridét megel6z6 5 éven belill 5nkormanyzati lakdson fennallé bérleti jogviszonyabél fakadé
lényeges kotelezettségeit - ide nem értve a lakbér és killonszolgaltatasi dij megfizetését -

_megszegte, jogviszonyaval visszaélt, és ennek tényét jogerss birdsigi itélet allapitotta meg,
amennyiben a bérleti jogviszony megsziintetésére

fa) az bnkormanyzati bérlakas engedély nélkiili bérbeadasa,
fb) engedély nélkiili, életvitelszer( ott nem tartézkodas,
fc) a kozosségi egyiittélés alapvets kovetelményeivel ellentétes magatartasa,

fd) a lakas, a k6zds hasznalatra szolgald helyiség, teriilet rongalasa, vagy rendeltetésével el-
lentétes hasznalata, vagy

fe) a lakas karbantartasara és miiszaki allagmegévasara vonatkozd kotelezettségét elmu-
lasztasa

miatt keriiit sor.

g) aki a szocidlis, jovedelmi és vagyoni feltételek, vagy a szocialis lakbérre jogosultsigot kizaré
feltételek vizsgalatahoz, illetve berheadas iranti kere}mehen vagy palyazatdban val6tlan ada-
tot kézolt.

(2) Az (1) bekezdést alkalmazni kell a nagykora befogaclottra is.
I. Fejezet Bérleti jogviszony létesitése

8. A bérld kivalasztasianak modja

10. § (1) Onkormdnyzat tulajdonaban &l16 lakas bérlgjévé valni térvény erejénél fogva korabbi
bérld halala esetén jogutodlassal lehet.

(2) Bérbeadé kilon hozzajarulasa nélkiil jon 1étre a bérleti jogviszony
a) bérlbkijelolési jog alapjan kijeldléssel,
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b) kozszolgalati lakasra,

c) hazfelligyeldi szolgalati lakasra,

d) el6bérleti joggal érintett lakdsra az el6bérleti jogosulttal,
e) bérlé bérlétarsaval,

f) lakatlanna valt tarsbérleti lakrészre a tarsbérlgvel,

{3) Bérbead6 hozzajarulasa sziikséges a bérld altal kezdeményezett

a} lakascseréhez (Lakas tv. 29. § szerint)
b) ismételt bérbevételhez, és
¢) mindségi cseréhez,

(4) Bérbead6 kezdeményezheti bérls részére masik lakas bérbeadasat lakasgazdalkodasi érdek-
bél, amennyiben a bérbeadé a bérleményt a jévdben nem kivanja a tovabbiakban bérlakasként
hasznositani, vagy annak olyan mérték{ atalakitasat hatdrozza el, amely lehetetlenné teszi a
korabbi bérleti jogviszony fenntartasit.

(5) Bérbead6 a rendelkezésére allé nem lakott lakasra az (1) - (4) bekezdésben foglait kivétellel
a bérl6t palyazati (ton valasztja ki.

9, Bérbeadas bérlékijelolési vagy bérldkivilasztasi jog alapjan

11. § (1) Bérlskijeldlési jogot biztosité megdllapodas kothet az Motv. 13. § (1) bekezdésében
meghatdrozott kozfeladatot az 6nkormanyzattal kotott szerzddés keretében ellato szervezettel.

(2) Az bérlékijeldlési jogot biztosité megallapoddsrol és annak moédositdsarél a képviseld-
testiilet dont. A megallapodasban részletesen kell szabalyozni

a) abérldkijelolésre jogosult, a bérbeadd és a kijelolt bérld jogait és kotelezettségeit,

b) azt, hogy a bérldkijeldlési jog biztositasa a (3) bekezdés szerinti pénzbeli térités, vagy egyéb
vagyoni értékil szolgaltatas ellenében torténik;

¢) hogy a megkétott bérleti szerzédés hatarozatlan, hatarozott ideji vagy feltétel bekovetkezé-
séig kithetd.

(3) A berlSkijeltlési jog ellenértékeként igényelendé ellenérték egyszeri alkalomra a lakas be-
kéltozhetd forgalmi értékének 50%-a, tobb alkalomra a lakas bekoltozhetd fogalmi értékének
100%-a. :

(4) A szocidlis hataskért gyakorlé bizottsag javaslatdra a képviselS-testillet a bérlékijeldlési jog
(3) bekezdésben meghatdrozott ellenértékét, akar korlatlanul, csokkentheti, ha a bérldkijeldlés-
re jogosult

a) vallalja, hogy e rendelet feltételei szerint szocialis lakbérre jogosult bérlét jeldl ki,

b) elhelyezési kotelezettségének teljesitése érdekében kivan a lakasra bérlét jelsini,

¢} szocidlis lakasiigynokség keretében a (2) ¢) pont vonatkozasaban hatarozott idore jeldl bér-
16t jeldlni, .

d) rendvédelmi-katasztréfavédelmi szervek dolgozdjat - szolgalati viszonya idejére - jeldli ber-
16ként.

12. § (1} Ha a bérlékijelalési, illetve bérlé-kivalasztasi joggal érintett lakas megiiresedik, a bérlé-
kijeldlésre, illetve a bérlékivalasztasra jogosultat 15 napos hatariddvel fel kell hivni, hogy kdzélje
a bérls személyét, és hatdrozza meg a bérbeadasnak azon feltételeit, amelyekre jogszabaly vagy
a megallapodas feljogositja.

(2) Amennyiben a bérlékijeldlési jog a jogosultat az Onkormanyzattal kotétt megéllapodas alap-
jan illeti meg, és béridkijelolési jogaval nem él, Ggy bérlékijeldlési jogat elveszti, és a lakas az
altalanos szabdlyok szerint adhato bérbe.



(3) Az (1) bekezdés szerinti felhivasban a bérlgkivdlasztasra jogosulttal azt is kozélni kell, hogy
ha hatarid6ben nem viélaszol, vagy az altala kézolt adatok alapjan a bérleti szerzédést nem lehet
megkotni, koteles a lakas koltségelven megallapitott lakbérének megfelels dsszeget és a kiilén
szolgaltatas dijat, valamint az iiresen alldsaval egyiitt jaré egyéb koltségeket megtériteni.

(4) A bérl6kijeldlést tartalmazé jognyilatkozathoz csatolni kell a béri6ként kijelsit személy kéz-
jegyz0 elbtt tett nyilatkozatdt arra vonatkozoan, hogy a bérleti jogviszony megsz(inése esetén a
lakast valamennyi befogadottal egyiitt elhagyja.

10. Berbeadas az dnkormanyzat hajléktalanokkal foglalkozo programija keretein beliil
(bérlékijeldlési jog a LELEK program alapjan)

13. § (1} Azon hajléktalan személyekkel, akik az 6nkormdnyzat iltal meghirdetett hajléktalanok
személyekkel foglalkozé LELEK-Programban meghatdrozott feltételeket teljesitették, az erre
kijelolt lakdsokra egy év hatarozott idGre sz616 bérleti szerzodes kot, az egylittél6k jovedelmétol
fiiggd lakbérfizetési kitelezettséggel.

(2) A hatéarozott id6 lejartat kévetSen, amennyiben a bérlével szemben a bérleti szerzédés fel-
mondésara okot ad6 egyéb koriilmény nem all fenn, a 21. §-ban foglait rendelkezések az irany-
adok. -

11.  Kozszolgalati céli lakas bérbeadasa

14. § (1) A kdzszolgalati célt lakasok bérbeadasardl, lakbér besorolasardl, valamint a kézszolga-
lati céli lakas e cél szerinti hasznositdsanak megsziintetésérél a bizottsag dont azzal, hogy a bér-
16 személyére a munkaltatd tesz javaslatot. :

(2} A kozszolgalati céla lakds bérldje az adott szervnel fennallo foglalkoztatasi jogviszonyanak
idétartamara az lehet, aki:

a) nem rendelkezik a févaros teriiletén dnkormanyzati lakasbérlettel, bérl6tarsi jogviszonnyal,
illet6leg tulajdondban, haszonélvezetében lakas nincs, :

b) a kéltségelvii vagy piaci lakbér megfizetését vallalja,

¢} az dnkormanyzat koltségvetési szervének kozalkalmazottja, koztisztviselGje, munkavallaldja
vagy az Onkormanyzat altal fenntartott vagy miikodtetett intézményben munkajogi vagy
egyéb munkavégzésre irdnyulé jogviszonyban 4ll, az énkormanyzat kizarélagos vagy tébb-
ségi tulajdonaban lévé gazdasagi tarsasaganak a dolgozdja, az onkormanyzat teriileti ellstasi
kﬁtelezettséggel vegzendd gyermek-, és feln6tt haziorvosi feladatok ellitasat szerzédés alap-
jan egyéni vallalkozéként, vagy gazdasagl tarsasag tagjaként atvallalva, valamint védénéként
a keriiletben tevékenykedik,

~ d) ac) pont szerinti munkaltaté altal meghatarozott feltételeknek megfelels, hatdrozott vagy
hatarozatlan idej(i foglalkoztatasi jogviszonnyal rendelkezik, és ,

e) abérleti szerz6dés megkotésekor vallalja a lakas minden tovabbi eiheiyeze31 igény nélkiili, a
foglalkoztatési jogviszonya megszilinését kovetd 60 napon beliili kitiritését, ha a foglalkozta-
tdsi jogviszonya a bérlé felmondasa miatt, vagy a bérlé altal tanuSJtott magatartds miatt a
munkaltaté kezdeményezésére sziinik meg.

(3) Ha a foglalkoztatasi jogviszony megszuntetesere kézis megegyezéssel, vagy a munkaltato
érdekkoérében felmeriilt ok miatt keriil sor, a bizottsag a bérl§ kérelmére 60 napon beliil megho-
zott dontése alapjan a bérleti szerzfdés egy alkalommal, legfeliebb egy évvel meghosszabbithaté
vagy a lakas kozszolgalati jellegének egyideji torlése mellett a bérleti szerzodes 10 év hatarozott
idejlire médosithato.

(4) A foglalkoztatasi jogviszony nyugdfjazds miatt torténd megsziintetése esetén, amennyiben
nem all fenn a bérleti szerz6dés megkotését kizaro ok, a szocidlis hataskort gyakorld bizottsag
dont a bérleti szerzddés 10 év hatarozott idejlire modositasarél, a lakas kozszolgalati jellegének

egyidejd tériése mellett.



(5} Kbzszolgalati célu lakasban létesiilt jogviszony esetén a hatdrozott idejli bérleti jogviszony
hosszabbodasa, ismételt bérbevétel (16. aicim) szabalyai nem alkalmazhatok.

12.  Bérbeadais hazfeliigyel6i szolgalati célra

15. § (1) A hazfeliigyel8i szolgalati lakas bérlje az a személy lehet, aki nem rendelkezik a féva-
ros teriiletén lakas tulajdonjogaval, sem dnkormanyzati lakas bérleti jogaval, tovabba a hazfelii-
- gyeldi feladatok ellitasara munkaszerz6dést kotott.

(2) Az e § szerinti bérleti szerzddést - a (3} bekezdés szerinti kivétellel -a bérlé munkaviszo-
nyanak fennallasaig kell megkotni. -

(3} Ha a munkaviszony megsziintetésére kozds megegyezéssel, vagy a munkaltaté érdekkorében
felmeriilt ok miatt keriil sor, a bizottsiag dontése alapjan a volt hazfeliigyel6 részére palyazaton
kiviil adhaté bérbe lakas.

(4) A munkaviszony nyugdijazds miatt torténé megsziintetése esetén, a bizottsag a lakas hazfe-
liigyel6i szolgdlati jellegének torlése mellett a bérleti szerzddés 10 év hatarozott id6re torténd -
modositasardl, vagy masik lakas bérbeaddsaroél is donthet.

(5) Hazfeliigyeli lakasban létesiilt jogviszony esetén az ismételt bérbevétel szabdlyai nem al-
kalmazhaték.

13.  Eldébérleti jog

16. § (1) Ha a lakast birdsagi végrehajtiasban az 6nkormanyzat elévasarlasi joga alapjan szerezte
meg, az adds, a zalogkotelezett és a nem adds tulajdonostars javéra (a tovabbiakban: kételezett)
az onkormadnyzat el6bérleti jogot alapit A lakasban laké kotelezett elébérleti joga megel6zi an-
nak a kotelezettnek az el6bérleti jogat, aki nem lakik a lakdsban.

(2) Az el8vasarlasi jog gyakorlasira vonatkoz6 dontés elSkészitésekor a kotelezett vonatkozasa-
ban a bérléveé valas feltételeit vizsgalni kell. Amennyiben sem az adés, sem a zalogkotelezett, sem
a nem adds tulajdonostars nem lehet bérlé, az eldvasarlasi jogot az 6nkormdanyzat nem gyako-
rolhatja.

(3) E szakasz alapjan létrejétt bérleti jogviszonyban koltségelvii bérleti dijat kell fizetni.

(4) Az el6bérleti jog a lakas bérbeadasaval megsziinik.

14. Bérbeadas bérlotars részére

17.§ (1) Bérbeadd hazastirsak és anyakonyvi nyilvantartasba bejegyzett élettarsak kozos iras-
beli kérelmére bérlbtarsi szerzédést két.

(2) Abérbeadd a bérlé és a vele egyiitt lakd befogadott

a) gyermeke,

b} unokija,

¢} szildje,

d) nagysziildje,
e} élettdrsa, vagy
f) testvére

kozds kérelmére bérlétarsi szerzddést kot, ha a bérlével a lakdshan legalabb 2 év ota befoga-
dottként lakéhely bejelentkezéssel és életvitelszeriien folyamatosan egytitt lakik.

18.§ (1) A bérbead6 a bérlétars halala esetén, az elhunyt bérlétarsnak a vele halalaig, t6bb mint
2 éve, lakéhely bejelentkezéssel és életvitelszerien egyiitt lakd hazastarsa, sziilGje, gyermeke,
unokdja, élettarsa és a lakasban visszamaradt bériétars kozds kérelmére bérl6tarsi szerzédést
kéthet.



(2) Tobb bérlétars esetén a bérldtarsi szerz6dést a (3) bekezdésben foglalt feltételek mellett
csak akkor lehet megkotni, ha ahhoz valamennyi bérldtars hozzajarult.

(3) A bérlétarsi jogviszony kozos kérelemre megsziintethet6. A kérelemben meg kell jel6lni azt a
bérl6tarsat, aki a bérleti jogviszonyt folytatja. '

15. Lakatlanna valt tarshérleti lakrész bérbeadasa

119, § (1) A lakatlannd valt tarsbérleti lakrészt a visszamaradt tarsbérlonek kell bérbe adni, ha a
teljes lakds nem, vagy egy szob4nal nem nagyobb mértékben haladja meg a visszamaradt tars-
bérld és a vele egyiittlaké személyek méltanyolhatd lakasigénye mértékének felsé hatarat, és
vallalja a megnévekedett alapteriilet utan szamitott lakbér megfizetését.

(2) Ha az (1) bekezdésben rﬁeghatérozbtt feltételek nem allnak fenn, a bérbeadd a lakdsban visz-
szamarado tarsbérlé lakasbérleti szerz6dését cserelakas egyidejii felajanlasa mellett felmondja.

(3) A visszamaradt tarsbérl6 szdmara felajanlandd cserelakds nem lehet a tarsbérleti lakrészénél
kisebb alapteriilet{i és alacsonyabb komfortfokozati, kivéve, ha ezt a bérl6 kifejezetten kéri.

{4) Az (2)~(3) bekezdésben rogzitett eljaras lefolytatdsa a polgarmester hataskorébe tartozik.

16.  Hatarozott idejii bérleti jogviszony hosszabboddsa, ismételt bérbevétel

20.§{1) Ha a bérl6 igazolja, hogy vele szemben nem allnak fenn a.bérleti szerzddés megkotését
akadalyoz6 okok és azt a hatdrozott id6 lejarta elétt kéri, a hatarozott idSre létesitett berletl
szerzodes tovabbi 10 évvel meghosszabbodik.

(2) Berbeado szervezet a hatdrozott idejit bérleti szerz6dés lejartat 90 nappal megelzden fel-
hivja a bérl6t a kérelem és a sziikséges dokumentumok, igazolasok, nyilatkozatok benytjtaséra,
és amennyiben 6 hénapnal nem régebbi bérlemény-ellendrzési jegyz6konyv nem &ll rendelke-
zésre, rendkiviili bérleményellendrzést végez.

(3) A bérlet létesitésére vald jogosultsagot és a kizaro okok bekévetkezését a bérbeadé szervezet
feliilvizsgalja és értesiti a bérbeadot és a bérlét a hosszabbodas tényérdl.

(4) Amennyiben bérbead6 szervezet tigy ftéli meg, hogy a bérlgvel szemben fennallnak a bérleti
szerz0dés megkdtését kizard okok és elutasitja a bérld (1) bekezdés szerinti kérelmét, a bérlé a
bérleti jogviszony meghosszabbitisa vagy ismételt megkdtése érdekében az elutasitast kovetd
15 napon beliil a szocialis hataskort gyakorlé bizottsaghoz fordulhat A Kérelem elbirdlasaig a
lakas kitiritése irant eljarast kezdemenyezm nem lehet.

(5) E szakasz rendelkezese:t tobbszor is lehet alkalmazni.

21.§ (1) Ha a bérlé a hatarozott id6 hosszabbitasét az el6irt médon és hatariddben nem kezde-
ményezte, vagy valamely elhdrithaté akadaly a hatdrozott id6 lejarta elétt nem harult el - a bér-
leti jogviszony id6tartamdnak lejaratat kovetden -, jogcim nelkuh lakashasznaléként a jogvi-
szony rendezését hatvan napig kezdeményezheti.

(2) Ha a jogviszony rendezését olyan befogadott jogcimen lako személy kezdeményezi, akivel
kérelme esetén bérldtarsi szerz8dést kellett volna kotni, a bérleti szerzédés vele is megkothetd.

(3) Amennyiben a bérleti szerz6dés felmondasara a Lakastv. 25. § (1) bekezdése szerint kertil
sor, a volt bérl6 vagy az a befogadottként bentlaké, akivel kérelme esetén bérlitarsi szerzédést
kellett volna kotni, kezdemenyezhetl a bérleti szerz0dés megkotését.

(4) Amennyiben nem &llnak fenn a bérleti szerz6dés megkdtését akadalyozé okok, az onkor-
manyzat az {1) - (3) szerinti kérelmezével bérleti szerzddést kit. Amennyiben tébb ilyen sze-
mély van és bérlStarsi szerz6dés nem kothetd, a szerzodést azzal kell megkdtni, aki nem adott
okot a korabbi szerz6dés megszilinésére.



22.§ (1) Az dnkormanyzat szerz6déskotési kotelezettsége mindaddig fennall, ameddig a lakast
mas bérlének bérbe nem adja, beleértve azt az esetet is, ha a volt bérlg a lakasbél kikéltozik,
vagy 6t az 6nkormanyzat vagy mds ideiglenesen elhelyezi.

(2) Az ismételt bérbevételrdl a polgarmester dont, kivételes méltanylast érdemid okbdl az (1)
bekezdésben elbirt hatdridtdl a bizottsag eltekinthet.

23.§ (1) A 22. § szerint megk&tott szerzddés alapjan a bérls egy évig nem kezdeményezheti szo-
cidlis lakbér megallapitasat.

(2) Az (1) bekezdés alkalmazasa aldl a bizottsag kivételes méltanylast érdemld esetben felmen-
tést adhat. Ebben az esetben a szocidlis lakbér visszamenélegesen is megallapithatd.

24.§ (1) Ha a bérld halala utan nincsen a jogviszony folytatdsara jogosult személy, a lakasban
visszamaradt, azt kordbban befogadott személyként a bérls halalat megelz6 egy évben életvi-
telszertien lako jogeim nélkiili lakdshasznaldval bérleti szerz6dés kithetd, amennyiben

a) aLakdastv. 32. § {7) bekezdésben foglaltakra kotelezettséget vallal,

b) vallalja a bérld utan visszamaradt lakadssal kapcsolatos tartozasok megfizetését,

¢) avolt bérlének unokdja {a nem befogadott gyermekének sziiletett gyermeke), testvére, élet-
tarsa, illetve a bérl§ hazastarsanak sziilGje, gyermeke, unokdja, testvére, és

d} alakas az a) pont szerinti kételezettségek figyelembevételével a méltanyolhaté iakasnagysag
felsé hatarat nem haladja meg.

(2) Amennyiben kizarélag az (1) bekezdésben d) pontjaban meghatarozott feltétel miatt nem
kothetd meg a szerzddés, és ez aldl a bizottsdag nem ad felmentést, az dnkormanyzat megfeleld
méret lakast ajanl fel annak, aki az (1) bekezdésben foglalt feltételeknek megfelel.

(3) Felmentés adhato az (1) b) pont aldl, amennyiben a kérelmezé szocidlis lakbér megallapita-
sara jogosult. A felmentést meg kell adni, amennyiben a tartozas megfizetésére mas kitelezett-
séget vallalt.

(4) Ha tobb jogosult is van, résziikre egyiittesen csak egy lakast lehet bérbe adni. A bérleti szer-
z8dést azzal a jogosulttal kell megkétni, akit a jogosultak tébbsége megjeldlt. llyen megdllapodas
hianyaban, vagy a jogosultak kérésére a lakast bérl6tarsi jogviszony létesitésével kell bérbe adni.

17.  Mindségi csere

25.§ (1) Bérbead¢ bérls kérelme alapjan, a bérl6 részére a bérleti szerz6dés kozds megegyezés-
sel vald megsziintetésével egyidejliteg masik 6nkormanyzati lakast (a tovabbiakban: cserelakés)
adhat bérbe

a) magasabb komfortfokozati, nagyobb alapteriiletii, vagy nagyobb szobaszam,

b) kisebb forgalmi értékii lakasra vonatkozo igény esetén,

c) legalabb kétszobas lakas helyett kett§ vagy tobb kisebb lakdsra vonatkozé igény esetén,
d) két 6nallé bérlakds egy masik bérlakasra cserélése esetén, vagy

e) egészségiigyi okbal.

(2) Az (1) a) pontja szerint kizardlag palyazati iton valaszthatd ki lakas.

26.§ (1) A palyazaton kiviili mingségi cserére vonatkozd bérbeaddi ajanlatok megtétele és a
bérl6ktdl szarmazd mindségi cserék iranti kérelmek teljesitése az dnkormanyzat rendelkezésére
allé lakasok szamatol és lakasgazdalkodasi feladataitol fiigg&en kertl sor.

(2) A bérbeadéi dontés el6készitése soran a szocidlis szolgaltaté kdrnyezettanulmanyon alapulo
irasbeli véleményét csatolni kell.

(3) A bérl6 koteles igazolni, hogy a mindségi cserére vonatkozd megallapodas megkédtésekor a
bérleményében a kézmiiszolgaltatok felé nincs lejart tartozdsa.

(4) Sziikség esetén az ingatlanforgalmi szakvéleményt a bérbeadd szervezet szerzi be, annak
koltségét a bérld viseli. A szakvélemény hat honapnal régebbi nem lehet.
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(5) Ha a bérleti jogviszony megsziintetésével érintett lakas bérleti szerz6dése hatirozatlan idejd,
a cserelakasra hatarozatlan idejii bérleti szerzGdest kell ktni.

27.§ (1) Amennyiben hatarozatlan idejii bérleti szerzédéssel rendelkezd bérld alacsonyabb
komfortfokozatd, vagy kisebb alapteruletu a}acsonyabb szobaszdm, vagy mas fekvés(i cserela-
kast kap, a bérbeadé megtériti a visszaadott és a cserelakas forgalmi erteke kiilénbdzetének
50%-4at a lakasbérleti szerz6dés megkotésének napjéig.

(2} E szakasz alkalmazasakor hatarozatlan idej(i bérleti szerzédéssel rendelkezé bérlének kell
tekinteni azt a bérlét is, akinek a hatarozatlan idej( bérleti jogviszonya bérleti dij tartozis miatt
.szlint meg, majd a tartozas rendezése utan vele az 6nkormanyzat ismételten bérleti szerz6dést
kototr.

'(3) A pénzbeli térités 6sszegébe be kell szamitani a bérlé el6zd lakasaval kapcsolatos tartozésait,
beleértve a bérldt terheld ~ altala nem teljesitett - kotelezettsegek potlasaval felmeriil6 koltse-
geket is. :

28.§ (1) A legalabb kétszobas lakdsra fennallé bérleti jogviszonya kozés megegyezéssel valé
megszlintetése mellett a bérld magéanak és a vele legalabb 2 éve jogszer(ien egyiitt lakd, a lakds-
ba bejelentett hazastarsa, élettarsa, sziil6je, neveldsziilje, nagykoru gyermeke, nevelt gyermeke,
a jogszer(ien befogadott gyermekétd! sziiletett nagykort unokéja (a mingségi cserére vonatkozé
rendelkezések alkalmazisa szempontjabdl a tovabbiakban egyiitt: hozzatartozok) részére a hoz-
zétartozéval kozos kérelemben egy-egy 6ndll6 lakas bérbeadasat kérheti. A kérelem akkor telje-
sithet6, ha a bérbe adandé lakasck lakhatéva tételét a leendd bérlék megéllapodasban vallaljak.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott esetben, ha a bérleti jogviszony megsziintetésével érin-
tett lakas forgalmi értéke kisebb, mint a kiilén-kiilén bérbe adandé lakasok forgaimi értékének
egylittes Osszege, a killonbozet 50%-at a kiilon-kiilon bérbe adandé lakasok bérl6i kételesek
megfizetni a bérbeaddénak.

(3) A (2) bekezdésben megdllapitott 6sszegbe be kell szamitani a lakasok rendeltetésszeri hasz-
nalatra alkalmassd tételének bérbeadét terheld dsszegét.

{4) Nem kell a (2) bekezdés szerinti téritést megfizetni, ha a bérleti jogviszony megsziintetésével
érintett lakdsban a bérld és a vele igazoltan életvitelszer(ien legalabb 6t év 6ta egyiitt lako, és
oda bejelentett - kiilon lakast igényld - gyermeke nevelt gyermeke és a gyermeketoi szarmazo
vagy altala neveit kiskord gyermek éi.

29.§ (1) Ha tobb lakds bérl6i kozosen kérik a lakisokra fennallé bérleti jogviszonyuk kozos
megegyezéssel valé megsziintetését és helyette egy masik lakas bérbeaddsat, a mindségi cserérdl
akkor kothet6 megallapodas, ha a bérlék vallaljak a bérbe adandé lakas lakhatova tételét vagy
feljitasat a bérbeaddval kotott megallapodasban.

(2) Ha az (1) bekezdésben meghatarozott esetben a bérbe adandé lakas forgalmi értéke kisebb,
mint bérleti jogviszony kbzbs megegyezéssel valdé megsziintetésével érintett 6nallé lakdsok
egylittes forgalmi értéke, a bérbead6 a bérl6 javara az értékkiilénbozet 50%-at fizeti meg a bér-
leti szerz6dés megkotésének napjaig azzal, hogy a megallapitott pénzbeli térités dsszegébdl le
kell vonni a bérlé lakassal kapcsolatos tartozasait, és a bérl6t terhel - dltala nem tel]eSktett -
kotelezettségek potlasaval felmeriil6 koltségeket.

30.§ (1) A bérl6 egészségiigyi okokbdl akkor kérhet mindségi cserét, ha bérleménye miiszaki
koriilményei nem teszik lehetévé, hogy & vagy vele egyiitt laké befogadott hozzatartozéja egés-
zségi allapotanak veszélyeztetése nélkiil a lakasat elhagyja, vagy oda visszatérjen.

(2) A (1) bekezdésben meghatéarozott min&ségi cserérdl akkor lehet megallapodni, ha a bérlé
jelenlegi lakasa és a cserelakas forgalmi értéke azonos. A bérelt és a cserelakas akkor is azonos
értékiinek tekintendd, ha a magasabb forgalmi értéki lakas értéke nem haladja meg az alacso-
nyabb forgalmi értéki lakds értékének 130%-at. Ebben az esetben a kiilénbség miatt egyik fél
sem tartozik téritést fizetni.
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(3) A (1) bekezdésben foglalt esetekben a kérelmet el kell utasitani, ha annak benytjtasakor a
kérelmez6nek az dnkormanyzattal szemben a lakasbérleti jogviszonydbdl eredden, illetve a
kozmiiszolgaltatokkal szemben tartozasa van, kivéve, ha a tartozas vonatkozasdban részletfize-
tési megallapodast kotott, vagy hatralékkezelési-, hatralékkiegyenlitd tAmogatast vesz igénybe,
és a megallapodasban foglaltakat maradéktalanul teljesiti, illetve, ha a kérelem alacsonyabb
fenntartasi koltségii lakdsra iranyul.

(4) Bérbeadé a (1) bekezdésben foglalt mindségi csere kérelem teljesitésekor a lakast rendelte-
tésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban adja 4t a bérl6 részére.

18. - Bérbeadas lakdsgazdalkodasi feladatok teljesitése érdekében
31.§ (1) Lakasgazdalkodasi feladatok ellatdsa keretében torténik a bérbeadas:

a) az dnkormanyzat kisajatitasi kérelme alapjan,

b) a Lakastv. 23. § (3) bekezdése alapjan a szerzédés kozds megegyezéssel torténd megsziinte-
tésekor bérld masik lakasra jogosult, fiiggetleniil attdl, hogy egyidejiileg pénzbeli téritésre
sor kertil-e, , ‘

¢) aLakastv. 26. § (1) bekezdése alapjén torténd bérbeaddi felmondas esetén a Lakastv. 26. §
(1)-{3) bekezdésében foglalt kovetelményeknek megfeleld cserelakassal.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti cserelakast a bizottsag jeloki ki a (3) - (5) bekezdés szerint.

(3) Ha a bérlé a hatdrozatlan idejii lakasbérlete alapjan a lakdsa helyett nagyobb szobaszamu
lakast kér, kérelmére legfeljebb a méltdnyolhaté lakdsnagysag felsd hatarat meg nem halado
szobaszamt lakas adhatd bérbe, amelynek lakhatova tételét ezen bekezdés szerinti jogcimen
felmondasra keriilt lakas bérl6je beruhizasi megallapodasban vallalja.

(4) Csak hatdrozott idére vagy feltétel bekovetkezéséig killon-kiilén lakds is bérbe adhatt az
ezen szakasz szerinti jogcimen felmondasra keriilt lakas bérlgje (bérlétarsak), és a vele életvitel-
szerdien legaldbb egy év 6ta jogszer(ien egylittlaké és a lakasba be is jelentkezett hazastarsa,
élettarsa, sziildje (neveldsziil§ie), gyermeke (nevelt gyermeke), jogszeriien befogadott gyerme-
két8] szilletett unokaja kérelmére, ha a szerz§dés legaldbb két szobas lakdsra sziinik meg, és a
bérbe adandé lakasok lakhatéva tételét a leend bérlék beruhdzasi megéllapodasban vallaljak.
Ez esetben a kiiloén-kiilén bérbe adott lakasok egyiittes szobaszama nem haladhatja meg az
egyiittlakdk szdma alapjan méltanyolhat6 lakasnagysdag felsd hatara szerinti mértéket, valamint
az ij bérld esetében a bérleti jogviszony létesitését kizaro feltételeket vizsgalni kell.

(5) Megfeleld masik lakas biztositasa sordn a kiiiritendd lakds szobaszamat, alapteriiletét és
komfortfokozatat, valamint kiiléndsen a méltanyolhaté lakasnagysag mértékét kell figyelembe
Venni. ;

(6) Elsésorban az (1) bekezdés b)-c) pontjaiban meghatdrozott esetekben, killénosen a bontan-
dé épiiletben 16vé lakasok kiliritése sordn, a bizottsag dontése alapjan atmeneti jelleggel is bérbe
adhaté lakas, kiilondsen az dnkormanyzati rendeletek, valamint hatirozatok végrehajtasahoz
kapcsolado jarulékos elhelyezési kitelezettségek (szabdlyozasi tervek, helyi varosrehabilitacio,
onkorményzati tulajdon épiiletek szandldsa sth.} teljesitése érdekében a bérleti jogviszony ko-
z6s megegyezéssel valé megsziintetésérsl sz616 megallapodasban meghatérozott adottsagi la-
kasban torténd végleges elhelyezésig.

(7) Az atmeneti jelleggel torténé bérbeadas esetén - ha a bérleti jogviszony kézds megegyezés-
sel valé megsziintetésérél sz616 megdllapodds mast nem tartalmaz -~ a pénzbeli térités dsszege-
nek megdllapitasnal, és a bérl§ végleges elhelyezése céljabél bérbe adandé lakas adottsagait
illetGen azt a lakast kell figyelembe venni, melyre a bérleti jogviszony az atmeneti elhelyezest
megelézéen kozos megegyezéssel megsziinik. :

19. Abérbeadas iddtartama
32.§ (1) Onkorményzati bérlakés legfeljebb 10 év hatarozott iddtartamra adhaté bérbe.
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(2) Meghatarozott feltétel bekovetkezéséig kell a lakast bérbe adni a bérl6kijelolési,
bérlbkivalasztasi jog, a rendkiviili élethelyzet miatt, valamint kézszolgalati jelleggel torténd bér-
beadés esetén.

(3} A HVT teriiletén 1évé lakdsra a varos-rehabiliticiés rendeletben meghatarozott Vagyongaz-
dalkodod szervezet egyetértésével megallapitott id6tartamra, vagy feltétel bekovetkezeselg kot-
hetd berletl szerz8dés, mely azonban ez esetben sem lehet hosszabb 10 évnél.

(4] Hatarozatian idére kizardlag ]ogszabaly‘oan foglalt kotelezettség teljesitése érdekében lehet
bérleti szerzddést kotni.

20.  Abérleti szerzédés
33. § (1) A bérleti szerz6dést a bérbeadd nevében a bérbeadd szervezet koti meg.

(2) A bérleti szerz&dés hatalyba 1épésének feltétele, hogy a leendd bérlé a bérbeadé szervezet
reszére benyljtsa a sajat koltségén kozjegyz0i okiratba foglalt, egyoldalii jognyilatkozatat arré),
hogy a bérleti szerz6dés barmely okbél térténé megsziinése esetén a lakas kiliresitési és vissza-
adasi kotelezettségének eleget tesz, illetve tudomdasul veszi, hogy a nyilatkozatban foglalt kotele-
zettség nem teljesitése esetén vele szemben kozvetlen végrehajtasi eljarasnak van helye a lakas
kiliresitése és visszaaddsa irant.

(3) A bérleti szerzodésnek és modositasanak tartalmaznia kell kiilénosen:

a) a bérld, tovabba a lakasba a bérldvel egyiitt koltozd személyek szemely1 azonositd adata:t ‘
lakcimét,

b) alakas cimét, alapteriiletét, komfort fokozatat, szobaszadmat és a lakds egyéb lényeges adata-
it, .

¢) a bérleti szerzddés létrejottének idejét és idStartamat, a bérleti jogviszonyt megsziintet
feltételt,

d) abérbeadoi hozzajarulas tartalmat és feltételeit, tovabba a bérbeadas jogcimét,

€) abérbeadé és a bérld épiilettel, lakdssal, valamint a kozos hasznalatra szolgald helyiségekkel
és teriiletekkel kapcsolatos katelezettségeit, feladatait,

f) alakbér és a kiilén szolgéltatdsok dijanak szamitasanak madjat, megfizetésiik és a megval-
toztatasukra vonatkozé szabélyokat, a kiilon szolgiltatasok korét,

g) amennyiben a bérlé gondoskodik a lakas rendeltetésszer(i hasznalatra valé alkalmassa téte-
Iérél, az arrol szolé6 figyelemfelhivast és megéllapodast,

h} az ovadék Osszegét, a visszafizetési szamlaszamot.

(4) A szerz6dés melléklete a lakds tadasakor a lakds miiszaki allapotara és rendeltetésszerii
hasznalatra valé alkalmassagara vonatkoz6 megdllapftasokat tartalmazd jegyzékonyv, tovabba a
lakds berendezéseir6l és egyéb felszerelési targyairdl késziilt leltar.

I1L. Fejezet A felek kotelezettségei

21.  Alakas atadasaval, visszavételével kapcsolatos kotelezettségek

34. § (1) A lakas bérl6 részére torténd staddsakor, valamint a lakas bérbead6nak valé visszaadi-
sa esetén :

a) jegyzékonyvet kell felvenni, amelyben rogziteni kell a lakas miiszaki allapotara és rendelte-
tésszerii hasznalatra vald alkalmassagara vonatkozé megdllapitisokat, tovabba a lakés visz-
szaadasakor a bérbead6 és a kizszolgaltatok felé esetlegesen fennallg tartozasokat;

b} alakas berendezéseirdl és egyéb felszerelési targyairdl leltart kell felvenni,
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(2) Amennyiben a hérleti szerz6dés megsziinésekor az ingésagokat a bérld, illetve a bérld haldla
esetén az orokos vagy ismert hozzatartozé nem szallitja el, azokat - az 6rokos koltségére és kar-
veszélyére - a bérbead6 szervezet raktarban helyezi el és 60 napig 6rzi. 60 nap utan a bérbeadé
szervezet az ingbsdgokat azok dllapotatdl, hasznosithatdsagatol fiiggden értékesitheti, vagy meg-
semmisitésiikrodl intézkedik.

22. A bérbeadd kitelezettségei
35.§ (1) Bérbead6 gondoskodik:

a) az épiilet karbantartasarol;

b) az épiilet k6zponti berendezéseinek dllandd lizemképes allapotdrol;

c) a kézds haszndlatra szolgdld helyiségek allagdban, tovdbba e helyiségek berendezese:ben
keletkezett hibak megsziintetésérol;

d) az életveszélyt okozé, tovabba az épiilet allagat veszélyeztetd, vagy az épiiletben 1évd 6n-
kormanyzati tulajdonu lakas rendeltetésszer(i hasznalatat 1ényegesen akadalyozé hibak ki-
javitasarol.

(2) Bérbeadod sajat feladatkérében vagy a tarsashaz illetékes szervének felhivasaval koteles gon-

doskodni az 6t terhel6 alabbi hibajavitasok elvégeztetésérdl:

a) nyombovezeték-repedés, -tores {cs6torések, szennyviztdl, csapadékvizt6l szarmazo6 azasok
megsziintetése);

b) szenny- és csapadékviz csatorna, nyomévezeték duguldsainak etharitasa;

¢} az épiilet elektromos energia ellatasi rendszerének nem a szolgaltatora tartozd, tobb lakast
érint6 zavarai, beleértve az épiilet kozosségi részeinek elldtasi zavarait (aramsziinetet okozé
hibdk elharitasa, az aramellatas biztositisa);

d) az épiilet fEbiztositd utani vezeték melegedése, fiistdlése, egyéb meghibasodasa;

e) az elektromos rendszer vagy részeinek viz ala Keriilése;

f) tiiz, elemi csapds, vihar utani vészhelyzet;

g) sziikség szerinti veszélytelenités;

h) kézponti fiités, illetve melegviz cséhaldzaton keletkez6 hibak ideiglenes elharftasa;

i) ideiglenes szerkezeti megerdsitések;

j} élet- és balesetveszély esetén a hibas vakolatrészek eltavolitasa;

k) egyéb balesetveszély elharitasa (pl. meglazult kéménytéglak, helyiikrdl elcstiszott tet6csere-
pek, tetdérél lecsiiszo ho eltavolitasa).

36.§ (1) Bérbeado

a) beszedi a lakbért, beszedi és kezeli az 6vadékot, nyilvantartja a bérld tartozasat,

b) nyilvantartja a lakdsban bérléként, befogadottként és atbérl6ként laké személyeket,

¢) egyittmiikédik bérl§ érdekében a hitralékkezelésben bérld szamdra segitséget nytijt6, mas
szervezeteket érintd eljarasokban, kiadja a sziikséges igazolasokat.

d) hatarid6ben elbiralja bérld kérelmét, valamint

e) csere kezdeményezése esetén legaldbb hirom, a bérleménnyel azonos vagy annal kedvez&bb
miiszaki tulajdonsagid és hasonlé vagy kedvezdbb elhelyezkedési ingatlant ajani fel bérlé ré-
szére. :

23.  Bérlemény-ellenérzés

37.§ (1} A bérbeadd egy naptari éven belil legalabb egy alkalommal - a bérlé sziikségtelen ha-
boritasa nélkiil - ellen6rzi a lakdsnak a rendeltetés-, jog- és szerzddésszer(i hasznalatat, kiemel-
ten a bérlé karbantartasra, fel(jitasra vonatkozé kitelezettségét, és a lakasban életvitelszertien
tartézkoddk ott tartézkodasanak jogszerdiségét.

(2) Az ellendrzés idépontja el6tt legalabb nyolc nappal, az ellen8rzés tényérdl, napjardl és varha-
t6 idépontjardl a bérit a bérbeadd szervezet irasban tajékoztatja
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(3) A bérld arra alkalmas idében a lakdsba térténd bejutast biztositani, és az ellenérzést tiirni
koteles a Lakastv.-ben meghatarozott eseteken kiviil a koziizemi fogyasztasmérdk cseréjének
esetén is.

(4) A bérbeadé szervezet elGzetes értesités nélkiil, soron kiviili bérlemény ellendrzést tarthat,
amennyiben olyan koriilmény meriil fel, hogy a berlemeny hasznalata nem a Lakasty., vagy a
szerz0dés szerint torténik.

(5) Bérbead6 szervezet értesiti bériét a bérlemény-ellen6rzés megallapitasairdl, az ellenGrzés
soran tapasztalt szerz6désszegésrdl, valamint hataridé tiizése mellett felszdlitja a szerzédésnek

i r

nem megfelels allapot megsziintetésére.

24.  Abérld kotelezettségei
38.§ (1) A bérib gondoskodik

a) alakas és helyiségei, valamint a részére atadott eszkézOk és a lakas alkotérészeinek rendel-
tetésszer( hasznalatardl, tisztantartasardl, allaguk megbrzésérd,

b} az épiiletben, az épiilet kOzponti berendezéseiben, felszereléseiben, és a lakasban a bérl6
vagy a vele egylittlakd személyek magatartasa miatt keletkezett hibak k1]av1tasarol illetSleg
az okozott kar megtéritésérol,

¢) a bérleti jogviszony megszilinésekor a lakds berendezéseinek rendeltetésszeri
valé visszaadasardl,

d) sajat koltségére a lakas burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és berendezéseinek karbantarta-
sarol, felhjitasarol, pétlasardl illetSleg cseréjérdl, az ajtok és az ablakok kiilsé és belsd feliile-
tének mazoldsat is beleértve, és

e} a lakas berendezéseiben bektvetkezd hiba kijavitasarédl, amennyiben az a bérbeadét terhell,
arrél a bérbeadé szervezetet haladéktalan értesitésérdl, azzal, hogy az értesités eredményte-
lensége esetén jogosult a rendeltetésszer{i hasznalatot gatlé hibat a berbeado szervezet egy-
idejli értesitése mellett bérbeadd koitségén kljawttatm

s r

allapotban

(2) A bérld a lakasba sajat koltségén mellékvizmérét szereltethet, a bérbeadé kezdemenyezesere
és koltségére kezdeményezett mellékvizmérs beszerelést pedig tiirni kiteles. Beszereltetés ese-
tén koteles gondoskodni a mellékvizmeérd hitelesitésrél, és biztositani annak leolvasésat, elle-
norzését. A bérld ezen kotelezettségét a mar megkotott bérleti szerz6désben, annak médositasa-
val fel kell tiintetni, az Gj bérleti szerz6dést pedig ennek megfeleléen kelli megkétni. Felujitasi
kotelezettséggel megkotétt (ij bérleti szerz8dés esetén a mellékvizmérs beszereltetését a bérlé |
koltségére kételezben el6 kell irni.

39.§ (1) A bérld koteles megfizetni a megallapitott lakbért, illetve a bérbeadd altal - szerzddés
keretében - nytjtott kilon szolgaltatasok dijat. A lakas visszaadasakor bérld igazolni kételes,
hogy nincsen fennall6 kdzmiitartozasa.. :

(2) Bérl6 a lakas birtokbavétele eltt a ra haruld kotelezettségek teljesitésének elmulasztisa
miatt felmeriild - kiilonésen a lakas helyredllitasaval, a lakbérhatralékkal, és a kiilon szolgaltata-
sok dijtartozasaval kapcsolatos - kéltségek fedezetéill, a bérleti szerzodes megkotesevel egyide-
jlleg koteles dvadékot fizetni -

40.§ (1) Bérl6 ~ tovabba a bérleményt laké valamennyi maganszemély - a bérleti jogviszony
létrejottekor koteles a lakasba bejelentkezni, és a bérleti jogviszony megsziinésekor kételes a
lakasbél kijelentkezni. Bérl6 koteles bérbeaddnak bejelenteni a lakasba a bérbeadé hozzajarula-
sa nélkiil befogadott személyeket.

{2} A bérl6 a lakast csak lakas céljara haszndlhatja, a lakas vagy annak egy része mas célra bér-
beaddéi hozzajarulas nélkiil nem hasznalhato.
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(3) Bérld a bérleti jogviszony fenndlldsa alatt koteles életvitelszeriien a lak&sban lakni, 2 hona-
pot meghaladé indokolt tavollétét, annak varhatt idétartamat és okat kiteles a bérbeadd szer-
vezet felé {rasban elézetesen bejelenteni, és azt megfelel6 mdédon (pl. orvosi, munkaltatdi, tanin-
tézeti igazolas) igazolni.

{4) Bérlé koteles a kizosségi egylittélés szabalyait a hazirendnek megfelelden betartani és vala-
mennyi, altala a lakasba beengedett személlye! betartatni.

{5} Azon lakasok esetében, amelyek nem esnek a tarsashazakrol sz6l6 térvény hatdlya ala, vagy a
100%-ban énkormdanyzati tulajdonban allé tarsashaznak nincsen szervezeti és miikodési sza-
balyzata, a 4. mellékletben talilhato hazirendet kell alkalmazni.

25. Ovadék
41.§ (1) Az 6vadék mértéke:

a) koltségelven bérbe adott lakas esetében a lakas csokkent6-novelé tényezd nélkili lakbér-
ének 2 havi dsszege,
b) piaci alapon bérbe adott lakds esetében a lakas csékkent-novel6 tényezé nélkiili lakbérének
3 havi dsszege,
c) lakasgazdalkodasi feladatok teljesitése, és lakdscsere esetén a kordbbi lakds évadékanak
Osszege, azaz a korabbi lakasra befizetett 6vadék az Gj lakas évadékdnak tekintendd.

(2) Nem kell vadékot fizeti

a} aszocialis helyzet alapjan torténd elhelyezéskor,
b) a14 §.szerinti bérbeaddskor, '

c) jogutddlaskor,

d) bérlétarsi jogviszony létesitésekor,

e} 58.§ szerinti miiszaki csatolaskor.

{4} Ugyanannak a bérlének ismételt bérbeadas esetén, a mar befizetett dvadék dsszegét be kell
szamftani az Gj bérleti szerz6dés alapjan fizetend6 6vadék dsszegébe.

(5) A bérbeado kételes az dvadék osszegét elkiilonitett alszamldn tartani.

26. A lakbér

42,8 (1) A lakbér mértékét a lakds alapvetd jellemzdi, igy kiilondsen: a lakds komfortfokozata,
alapteriilete, mindsége, a lakéépiilet dllapota és a keriiletben, és a lakéépiileten beliili fekvése
figyelembevételével kell meghatarozni a 43, § -44. § szabalyai szerint.

(2) Amennyiben jogszabdly masként nem rendelkezik a lakbért a bérld és a vele egyiitt lakék
jovedelmi viszonyainak figyelembevételével kell megallapitani.

(3) Amennyiben annak feltételei fenndllnak és azt a bérld igazolja, szocidlis lakbért kell megdlla-
pitani, egyébként a bérl koltségelvii lakbért fizet.

(4) A piaci alapon bérbe adott lakés lakbérének mértékét (a tovabbiakban: piaci lakbér) a bérlé
jovedelmi viszonyaira tekintet nélkiil kell megallapitani.

43.§ (1) A fizetend6 lakbér a lakds komfortfokozatanak megfeleld alaplakbér csokkent6 és nove-
16 tényez8k szamitasaval kapott értékének és a lakas hasznos alapteriiletének a szorzata.

(2) A komfortfokozat szerinti alaplakbért és az éplilet és a lakas miszaki allapotabdl fakado6 no-
veld és csokkentd tényezdket a 2. melléklet tartalmazza.

(3) A lakast magaba foglald épiilet fekvésére tekintettel a 2. melléklet 1.-3. pontjai alapjan megal-
lapitott lakbér mértékét

a) tovabb kell csékkenteni, ha az épiilet olyan kozteriilet mellett fekszik, amelyet a rendelet 3.
szamia melléklete tartalmaz, és az cstkkentést hataroz meg.

16 '
s



b) ndvelni kell, ha az épiilet olyan kozteriilet mellett fekszik, amelyet a rendelet 3. szam mel-
1éklete tartalmaz, és az n&velést hatiroz meg.

(4) A csokkent6 tényezdket csak olyan mértékben lehet figyelembe venni, hogy az (1) - (3) be-
kezdés alkalmazasa utdn szamitott alaplakbér ne csékkenjen a komfortfokozat alapjan kiszdmi-
tott alaplakbér 50%-a ala.

(5) A bontasra kijeldlt éptiletekben 1év$ lakasokra, valamint a feldjitdsra, atalakitasra kijelslt
épiiletekben 1évd lakasokra, amennyiben a bérbeadé bentlakas mellett végez feltjitasi, atalakita-
si munkélatokat, a komfortfokozat alapjan megallapitott alaplakbért a csokkentd tényezdk hia-
nyaban is csokkentheti a bérbeadd annak legfeljebb 60%-aval. -

(6) Az ideiglenesen kikdltdztetett bérls a kikoltozéssel érintett és az atmenetlieg feIa]anlott lakas
lakbére kozill az alacsonyabb lakbér Gsszegét koteles megfizetni.

(7} Amennyiben bérbeadé a lakas, vagy az azt magéban foglalé épiilet feliijitasi, dtalakitasi
munkalatait a lakas kiiiritése mellett végzi, a bérl6 lakbérfizetési kotelezettsége az érintett lakas-
ra sziinetel.

44, § (1) Tarsbérleti lakrész esetében a fizetendd lakbért a lakas tényieges komfeortfokozatanal
eggyel alacsonyabb komfortfokozat alapjan kell megallapitani.

(2) Tarsbérlet esetén a lakds teljes alapteriilete alapjin kell megallapitani a lakbért, s a teljes
lakdsra kiszamitott lakbért a tarsbérlék kozott az Altaluk kizarolagosan hasznalt lakas aiapteru—
let ardnyaban kell megosztam

45. § (1) A lakbér Osszegét bérbeadé szervezet szamlaban kozli, azt dltalanos forgalmi ad6 nem
terheli. A szamlan fel kell tiintetni a mindenkori szocidlis lakbérre valé jogosultsag jovedelemha-
tarait.

27. A lakbér méddsulésa

46. § (1) Ha a lakas alapteriiletében, komfortfokozataban, a lakbér mértékét novels, illetve csik-
kent6 tényezdkben valtozas kévetkezik be, a lakbér ennek megfeleléen médosul.

(2) Ha komfortfokozat hﬁvelﬁ beruhazast megallapodas alapjan a bérl§ végzi, és annak koltségét
nem a bérbeadd viseli, a lakbért az eredeti komfortfokozatdnak megfelelGen kell megallapitani.

{3) A lakbér valtozasarél a bérbeadd szervezet értesiti a bérlét.

{4) A lakbér novekedésérdl a bérlét az esedékesség eldtt Iegélébb 30 nappal ej6bb értesiteni kell,

28. Ajovedelemtdl fiiggd lakbér megallapitasa
47.§ (1) A haztartas jovedelme alapjan szocidlis lakbér megéllapftdsara jogosult az a bérls,

1. aki a lakasanak komfort fokozatatél fiiggetieniil
a) 1-4 f6s haztartas esetén 2 szobanal,

b) b5-8 fés haztartas esetén 3 és fél szobanal,

c) 8 fénél nagyobb haztartas esetén 4 és fél szobanal

nem nagyobb lakasban lakik,

2. akinek nincs 6 hénapot meghaladé mérték lejart lakbér és kiilon szolgaltatasi dij tartozasa,

3. akinek, a nagykoru vele egytittkdltézoket is figyelembe véve, az egy fére esé vagyondnak
forgalmi értéke nem haladja meg az oregségi nyugdij mindenkori legkisebb &sszegének
nyolcvanszorosat, és

4. a haztartasaban az egy fogyasztasi egységre juto }ovedelem nem halad]a meg a legkisebb
Oregségi nyugdij 350%-at.
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(2) Az egy fogyasztasi egységre jutd jovedelem megallapitasanal a haztartas elsé nagykora tag-
janak aranyszama 1,0, a haztartas masodik nagykora tagjanak ardanyszama 0,9, a haztartas min-
den tovabbi nagykort tagjanak ardnyszama 0,8. A haztartas elsd és masodik kiskor( tagjanak
aranyszama 0,8, a haztartas minden tovabbi kiskord tagjanak aranyszama 0,7. Ha a haztartas
nagykort tagja magasabb dsszegii csaladi potlekban vagy fogyatékossagi tamogatasban részesiil,
vagy valamely kiskora tagjara tekintettel magasabb Gsszegit csaladi pétlékot folyésitanak a ra
tekintettel figyelembe vett ardnyszam 0,2-del ndvekszik. Ha a haztartasban gyermekét egyedii-
14l16ként neveld sziilé - ideértve a gyamot, a neveldsziilét és a hivatasos neveldszilét - él, a ré
tekintettel figyelembe vett aranyszam 0,2-del névekszik.

48. § (1) Az a bérlé, akinek az egy fogyasztasi egységre juté jévedelme nem éri el az Sregségi
nyugdij mindenkori legkisebb Gsszegének 150%-4at, a 42. § - 44. § alapjan meghatéarozott lakber
20%-at kell megfizetnie.

29. Lakasfenntartasi tamogatas

49. § (1) Az a szocialis lakbér fizetésére jogosult bérld, akinek a haztartasaban az egy fogyasztasi
egységre jutd jovedelme eléri a legkisebb 6regségi nyugdij 150 %-at, de nem haladja meg annak
250%-at lakasfenntartasi timogatasra jogosult. :

{2} A tamogatas havi 0sszege a tamogatasi alapdsszeg novelve az elismert kéltség és az elismert
kéltségnek a haztartas osszjovedelméhez viszonyitott aranyszama szorzataval.

(3) A tdmogatasi alapisszeg

a) o6sszkomfortos lakds esetén 6.000,- Ft/hd,
b) komfortos lakas esetén 5.000,- Ft/hg,

c) félkomfortos lakas esetén 4.000,- Ft/ho,
d) komfort nélkiili lakas esetén 2.500,- Ft/ho.

(4) A (2) bekezdés alkalmazasaban az elismert koltség a lakas alapteriiletének 450,- Ft-tal torté-
nd szorzata.

(5) A (2) bekezdésben meghatdrozott elismert koltségnek a haztartds dsszjovedelméhez viszo-
nyitott ardnyszama

a) egyediilalld, vagy gyermekét egyediil neveld szilé estén 0,1-del, vagy
b} ketténél t6bb gyermek esetén gyermekenként 0,05 -dal
nbvekszik. '
50. § (1) A lakasfenntartasi tAmogatast a szocidlis lakbérrel egyidejlileg kell megallapitani és a
fizetendd lakbérbe beszamitani. '
30. Koltségelvii lakbér

51. § (1) Ha a bérleti dijat a haztartas jovedelme alapjan kell megallapitani, de a bérld nem jogo-
sult a szocidlis bérleti dijra, koitségelv(i lakbért kell megallapitani.

(2) A koltségelvii lakbért a jogosultsdg megsziinését kovetd hdnap elsé napjatol kiteles a bérls
fizetni.
31. A szociilis lakbér megallapitisa

52.§ (1) A szocidlis lakbér megallapitasit, amennyiben a jogosultsig feltételei fennallnak, bar-
mikor lehet kérelmezni.

(2) A szocialis lakbér egy évre keriil megallapitasra, amely az arra jogosultat a kérelem benyj-
tdsa honapjanak elsé napjatot illeti meg.
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(3) A szocidlis lakbér iranti kérelemhez csatolni kell a haztartashoz tartozé valamennyi személy
vonatkozasaban az alabbi igazolasokat:

a) arendszeres jovedelemmel rendelkezd személy esetén a kérelem benyujtasat megel6zé
hénap nett6 atlagkeresetérdl sz616 munkaltatéi igazoldst, vagy az utolsé hénap tényleges
jovedelmérol szolé igazolast, vagy a tarsadalombiztositasi igazgatasi szery igazolasat, to-
vabba a foglalkoztatas elGsegitésérdl és a munkanélkiiliek ellatasarol sz6l6 térvényben
foglalt ellatasban részesllé személy esetén a kérelem benyijtasat megel6z6 hénapban
folyésitott ellatast igazold szelvenyt, nyugdijas esetén a nyugdij megéllapitasarol sz6l6
hatarozatot,

b} wvallalkozéként nyxlvantartott személy esetén az illetékes NAV igazolésit az el6z6 gazda-
sagi évre vonatkozo személyi jovedelemado alapjardl,

c) a kérelmez6 biintetGjogi feleldssége tudataban tett nyilatkozatit az itlagos havi jove-
delméro!

d} akiilon jogszabalyban meghatarozott vagyonnyifatkozatot.

53. § {1) A szocidlis lakbérre vonatkoz6 jogosultsaga igazolasdra, a lakbér ismételt megallapitisa
érdekében bérlé évente nyliatkomk a bérbeadd szervezetnek arrél, hogy a szocialis lakbér min-
denkori szocidlis, jovedelmi és vagyoni feltételeinek megfelel.

{(2) Amennyiben a bérl6 az (1) bekezdésben rogzitett tajékoztatasi kotelezettségét elmulasztja,
és a bérbeadé tudomast szerez arrdl, hogy a bérl6 szocidlis lakbérre valé jogosultsidga megsziint,
tigy bérl6 koteles a jogosulatlanul kapott, a szocidlis és koltségelvi ]akber kozotti kuionbozetet
mint kedvezményt visszafizetni a bérbeadénak.

(3) Az 1ij bérleti dij megallapitisat (kiszamftisat) és az uj bérleti dij mértékének bérlGvel valé
kozlését - a valtozast kovetd els§ szamlaban, a hatalyos rendeletre hivatkozassal - a bérbeadé
szervezet végzi.

{4) A bérl6 a lakbér mértékének maddositasat kovetd elsd szamla kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil a bérbeadé szervezetnél betekinthet a szamztas alapjat képezd iratokba, és ettdl a
naptél szamitva 8 napon beliil kifogassal élhet.

{(5) A bérlé kérelmére 15 napon beliil a bérbeadd nevében érdemi nyilatkozatot kell adni.
(6) Ha a korabban kozolt lakbér cstkkentésre keriil, a bérlé altal fizetett tébbletet a bérlének
valasztasa szerint vissza kell fizetni, ha a bérlonek egyébként a bérbeaddval szemben nincs lak-
bér-tartozasa, vagy be kell szamitani a fennallé tartozasaba, és/vagy a jévoben esedékes bérleti
dijba.
32.  Akiiléon szolgaltatasok dija
54. § (1) A bérbeadé altal nyujtott kilon szolgaltatasok korébe tartozik killonosen:
a) aviz- és csatornahasznalat (szennyviz- elszalhtas) biztositasa,
b) a felvond hasznalatanak biztositasa, -
¢} fitésszolgaltatas, kiildndsen tavfiités, kdzponti flités és melegviz-ellatas,

d) kizarolag az Gjonnan épiilt lakbingatlanok esetében a radid- és televizidaddk vételének
biztositasa, :

e) atelepiilési szildrd hulladék elszallitdsa.

55. § (1) A kiil6n szolgaltatasok utdn a bérlének a lakbéren feliil kell téritést fizetnie. Kiilon szol-
galtatasnak mindsiil az is, ha a bérlo altal a lakasban igénybe vett szolgaltatas dijat a szolgéltat()

- felé kozvetleniil a bérbeado fizeti mieg, vagy a szolgaltaté a bérbead6tél is behajthatja, és a bérls

ennek alapjan fizet téritést a bérbeaddnak vagy megbizottjanak.



(2) A kiilén szolgéltatdsok utdn a bérbeaddnak fizetendd dij megfizetésének késedelmét vagy
fizetésének elmulasztisat Ggy Kell elbirdlni, mintha a bérld a lakbérrel esne késedelembe.

(3) A lakbérrel és hasznalati dijjal, valamint a kiilon szolgaltatas utdn fizetendd dijjal kapcsolatos
pénztartozas esetére a Ptk-ban meghatarozott késedelmi kamat dsszegét is fel kell szamitani.

33. Lakashasznalati dij

56.§ (1) A lakdst jogcim nélkiil haszndlo koteles a lakast a bérbeadd felszolitasat kévetd 30 na-
pon belill ingdsagaitdl kitrftve ethagyni, és amennyiben ezen kotelezettségének a hataridon be-
liill nem tesz eleget, a haszndlat kezdetét6l koteles a lakasra a jovedelme alapjan megallapithaté
lakbérrel megegyezs tsszegl hasznalati dfjat valamint a kiilonszolgaltatasok dijat megfizetni.

(2) Az 6nkényes lakasfoglalé a jogellenes hasznalat kezdetét6l kdteles megfizetni a lakdsra meg-
allapitott koltségelv(i csokkentd-noveld tényezdk nélkili lakbér, valamint a kiilén szolgaltatasok
dfjat. ,

(3) A hasznalati dij mértéke a jogcim nélkiili hasznalat kezdetétdl szamitott két hénapon til a
koltségelvii csdkkent6-ndveld tényezd nélkiili lakbér kétszeresének megfeleld tsszeg.

(4) A hasznalati dij minden hénap 15. napjdig esedékes.
IV.Fejezet A bérleti jogviszony modositasa

34.  Lakas atalakitasa, korszeriisitése

57.§ (1) A bizottsdg hozzajarulhat ahhoz, hogy bérlé a lakast atalakitsa, korszersitse. Az errél
sz6l6 megdllapodast a bérbeadd szervezet késziti eld és foglalja irdsba, bérl6 ennek érdekében
kételes a munkalatok elvégzéséhez sziikséges hat6sagi engedélyeket beszerezni, tovabba felelfs
a munkalatok szabalyszerd megvalositasaért. A megallapodasnak tartalmaznia kell azt is, hogy a
munkak elvégzésének koltségei melyik felet terhelik.

(2) Az 6nkormanyzat kéltségére térténd atalakitdsrol, korszeriisitésrél a koltségvetésben e célra
rendelkezésre allé elGiranyzat terhére lehet megaliapodni. Bérbeadé csak a lakas rendeltetés-
szer(i hasznalatra alkalmassa tételéhez szitkséges mértékii koltségek megtéritését vallalhatja.

(3) A lakas atalakitasat, korszerisitését kovetden a bérleti szerz6dést - a lakbér dsszegére is
kiterjedden — médositani kell.

(4) Ha a bérld jelen szakasz szerinti munkat bérbead6i hozzajarulas vagy hat6sagi engedély nél-
kiil végzi, az eredeti llapot helyreallitdsira kételezhetd.

35. Lakasbovités

58.§ (1) A méltanyolhaté lakasnagysag figyelembe vétele mellett a bérlé kérelmére a bizottsag
hozzéjérulasaval bovités céljdbdl hasznalatba adhaté a bérelt lakdssal szomszédos lakas vagy
nem lakés céljira szolgal6 helyiség. A lakashévités bérld altali elvégzését fenndlld bérlet és jovo-
ben létesitendd bérlet esetén is kezdeményezhetd.

(2) A bérbeadd szervezet lakas vagy nem lakas céljara szolgalé helyiség megiiresedése (birtokba
valé visszavétele) esetén koteles megvizsgalni, hogy van-e lehetdség csatoldsra, vagy a lakds mas
mébdon torténd hasznositdsara A megiresedett lakas lakaspalyazatra, illetve arverésre torténd
kifrdsa elStt bérbeadd koteles megvizsgalni, hogy van-e lehetdség az lires lakas csatolasara. A
csatolasrodl a bizottsag dont.

(3) Az (1) bekezdés szerinti hasznalati szerz6dés megkotésekor a bériének vallalnia kell a meg-
ndvekedd alapteriiletre vonatkozo lakbér megfizetését, tovabbd a miszaki egyesitéssel, bovités-
sel kapcsolatos eljaras és a munkalatok koltségeit.
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. {4) A haszndlati szerz6dést az épitési -kivitelezési munkalatok befejezéséig, de legfeljebb egy
évre, koltségelvil lakbérrel megegyezo mérték( hasznalati dijfizetési kotelezettséggel kell meg-
kotni. ‘

(5) A bérbeadd a csatolds befejezésekor mddositja a bérleti szerz8dést a bérbead6 szervezet -
igazolasa alapjan.

36. Helyiség lakassa torténd alakitasa

59.§ (1) Nem lakas céljara szolgilo helyiségként bérbe adott helyiség lakassa vald atalakitasa-
hoz a bérld kérelmére a lakashdvités szabalyai szerint lehet hozzajarulni. Az atmindsitést kbve-
. tOen a bérld lakdsra megallapitott bérleti dijat fizet.

{2) A lakasként vald hasznalat Atmeneti id6tartamra is engedélyezhet§, ha az ilyen hasznélat
feltételei fennallnak, vagy a bérlé annak megteremtését a sajat kéltségén vallalja. A lakdssa valé
atalakitas koltségeinek megtéritése a bérbead6tol nem igényelhetd.

(3) Tarsashazban lévi nem lakas céljara szolgadld helyiség esetén a kerelemhez csatolni kell a
tarsashaz hozza}arulo nyilatkozatat.

60.§(1) A 59. és 60. §-okban szabalyozott déntés soran, rehabilitacios teriileten 1évé lakasok és
helyiségek esetén, a mindenkor hatdlyos helyi varosrehabilitdciorél szolé énkormdnyzati rende-
letben meghatdrozott vagyongazddlkodd szervezet javaslatat figyelembe véve kell eljarni.

(2) Az 6nkorményzat a helyiség lakassa torténd atalakitdsaval kapcsolatos, a megallapodasban
részletezett munkalatok szamlakkal igazolt koltségeinek 50%-at a munkdk befejezését kovetd 6
hénapon beliil egy 6sszegben fizeti meg a bérl6 részére, mig a fennmaradé 50%-at bérbeszami-
tassal, a havi lakbér 50%-aig terjedd dsszegben tériti meg a bérld részére a (3) bekezdés szerinti
esetek kivételével, Ha a bérbeszamitas lejirta el6tt a bérleti jogviszony a bérld érdekkoérében
szlinik meg, a bérl6 a még be nem szamitott kltségekre nem tarthat igényt. '

(3) Ha a (2) bekezdés szerinti munkalatokat tarsashazban vagy eladdsra kijelolt épiiletben levé
lakasban végzik el, az 6nkormanyzat téritést és bérbeszamitast csak akkor alkalmaz, ha a bérld
gy nyilatkozik, hogy a lakdst a munkalatok befejezésétd] szamitott 5 éven belill nem vasdirolja
meg. Ha bérl§ vagy jogutddja a lakdst ezen 5 éven belil mégis megvasarolja, a téritést a Ptk. sze-
rinti Ggyleti kamattal novelve az adasveteh szerz8dés megkotéséig meg kell fizetnie az Onkor-
manyzatnak.

37.  Aberuhazisi és bérbeszamitasi megallapodas.
61. § (1) Abérbeado és a bérld irasban megallapodhatnak, hogy a lakast a bérlé

a) a pdlyazat feltételei szerint palyazoként teszi rendeltetésszerd haszndlatra alkalmassa és
latja el komfortfokozatinak megfelel6 lakasberendezésekkel, vagy

b) a bérlet fennallasa alatt a Lakastv. 15. § (1) bekezdésben meghatarozott stalakitason, kor-
szer(isitésen feliil lakdsa komfortfokozatit noveli, vagy

¢) bentlaké bérl6ként végez el a Lakastv, altal a bérbeadé kotelezettségi korébe rendelt, az a) és
b} pontba nem tartoz6 miiszaki munkalatokat. ‘

(2) A bérlé és a bérbeadd kozotti megallapodasnak tartalmaznia kell

a) a munkilatok altal érintett teriiletek falakkal koriilirt, és negyzetmeterben meghatarozott
pontos leirdsat,

b) az elvégzendd munkak pontos meghatarozasat megnevezesét befejezésének hatridejét,

c) amiiszaki munkdk koltségeit, és a bérbeadot terheld és altala elismert munkak koitsegemek
megtéritésének feltételeit, modjat,

d) akoltségek megosztasat a bérlé és a bérbeadd kozott amennyiben a korszerdsités, dtalakitas
keretében a bérl6 a bérbeadéra tartoz6é munkat is végez,

e) a sziikséges hatésagi engedélyek feisorolasat, valamint azt, hogy a munkalatok megkezdésé-
hez sziikséges hatdsigi engedélyt a bérl koteles beszerezni,
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f) amennyiben a megallapodasba foglalt m{iszaki tartalom az ingatlan funkcidjanak megvaltoz-
tatasat eredményezik, ha az ingatlan tirsashazban taldlhato, a tirsashazi alapit6 okirat mo-
dositasanak hérld altali okirat médositasinak kotelezettségét,

g) amunkavégzéssel dsszefiiggésben a bérldt terheld kartéritési felelgsséget,

h) figyelmeztetést arra, hogy a szabdlytalan, illetve az engedélyektdl eltérd kialakitas esetén a
bérlének az eredeti allapot szerinti, vagy az engedélyeknek megfeleld helyreallitasi kotele-
zettséget,

i) a bérld nyilatkozatat, hogy a bérbeszamitasi megallapodas elfogaddsaval tudomasul veszi,
hogy a bérbeszamitas id6tartama alatt szocidlis lakbérre nem jogosult, és

j} abérleti jogviszony megsziinése esetén az elszamolas moédjat.

(3) Palyazat esetén a palyazat kiirasdban rogziteni kell a feldjitasi igény varhaté dsszegét, az
elszamolds madjat, és a bérbeszamitas feltételeit és lehetséges mértékét.

(4) Piaci és koltségelvi lakbér fizetése esetén a koltségek megosztdsa sordn bérbeado és bérls
bérbeszamitasban is megallapodhat.

62.§ (1) A koltségek bérbeszamitisa akként torténik, hogy a bérlé a bérbeaddénak mindaddig a
lakbér - kdltségalapi bérlet esetén - 30%-nak, piaci alap bérlet esetén - 50 %-anak megfelel§
Bsszeget fizet, ameddig a 61. § (2) bekezdés c) pontjdban a bérbeadoéra esd koltségeket teljes
egészében a lakbérbe be nem szamitjak.

(2) A bérbeszamitas id6tartama 5 éves bérleti jogviszony esetén legfeljebb 4 év, 10 éves bérleti .

jogviszony esetén legfeljebb 9 év, hatarozatlan idejii bérleti jogviszony esetén legfeljebb 9 év.

38. § Lakas hasznalata nem lakas céljara

63. § {1) A lakds egészét csak kivételes esetben, kézérdekbd], ideiglenesen, és kizarolag a bizott-
sag hozzajarulasival lehet nem lakds céljara bérbe adni.

(2) A lakas egy részének nem lakas céljara torténd hasznalatdhoz a képvisel6-testiilet csak akkor
jaruthat hozz4, ha:

oz

a) a lakds rendeltetése véltozatlan marad, és a bérlo altal gyakorolt tevékenység lakasban is
folytathatd,

b) a bérlé egyéni vallalkozoként vagy gazdaségi tirsasag tagjaként kivan a lakasban gazdasagi
vagy szolgaltatasi tevékenységet végezni,

¢) a bérl§ nyilatkozatban vallalja a lakds mas célra torténd hasznalatdnak idétartama alatt a
lakdsra megallapitott koltségelv(i lakbér négyszeres Osszegének megfizetését a nem lakas
céljara hasznait teriiletrészre es6 aranyaban, és

d) a bérlétarsak esetében a bérlétars nyilatkozik, hogy a lakas egy részének mas célra torténd
hasznalatat tudomasul veszi,

e) legalabb egy fél lakészoba a bérl§ hasznalataban marad, valamint mdr a lakdsban jogszer(ien
lakdk szamét figyelembe véve, lakdnként legalabb 6 négyzetmé_teres lakdszobarész jut,

f) a tevékenységhez sziikséges minden hatdsagi engedéllyel - a hasznalat id6tartama alatt fo-
lyamatosan - rendelkezik. ‘

zo

(3) A lakas egy részének nem lakisként t6érténd hasznalatanak mindsiil az is, ha a bérlé vagy a
vele életvitelszeriien egyiitt laké hozzatartozoja, akit bérlé a bérbeadd hozzajrulasa nélkiil fo-
gadhat be, székhelyként, telephelyként vagy fioktelepként jegyezteti be a cégbirésagi eljarasban
a bérlemény cimét. Nem kell a (2) bekezdés b) pontjdban meghatarozott emelt bérleti dijat fizet-
ni, ha a bérlé kizarélag székhelyként haszndlja a lakast, és egyittal a vallalkozas cégjegyzésre
jogosult képviselGje nyilatkozik arrél, hogy a vallalkozas székhelye nem a kézponti ligyintézés
helye.
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V. Fejezet A bérleti jogviszony megsziinése

39.  Abérleti szerzodés megsziintetése pénzbeli térités mellett

64. § (1) Ezen alcim alkalmazasakor hatarozatlan idej{i bérieti szerzddéssel rendelkezé bérlének
kell tekinteni azt a bérl6t is, akinek a hatarozatlan idejii bérleti jogviszonya lakbér vagy kiilon-
szolgdltatasi dij tartozas miatt sz{int meg, majd a tartozds rendezése utan vele az 6nkormanyzat
ismételten bérleti szerzddést kotott, -

(2) A hatérozatlan idejli lakasbérleti szerz6dés e szakasz szerinti kozos megegyezéssel vald
- megsziintetése, illetve bérbeadd 65 § (3) bekezdés szerinti felmondasa esetén bérbeado pénz-
beli téritést fizet.

(3) A pénzbeli téritési dij alapja a lakés llapotanak megfeleld, ingatlanforgalmi szakért()’ altal
meghatarozott forgalmi értéke. Az értékbecslést a bérbeadé szervezet készitteti el, koltségét a
66. § (3) bekezdés szerinti esetben a bérlé, egyébként a bérbeadd viself. ‘

M)A pénzbe}i'téri'tés 0sszegébe be kell szamitani a lakbér- és a kapcsol6do kiilon szolgaltatasi .
dijhatralékot.

- 65.§ (1) Bérbeadé a bérleti szerzédés megsziintetését

| a) lakasgazddlkodasi vagy kozérdeki feladatok megvaldsitasa, vagy

b) helyi varosrehabilitaciorél sz6lé dnkormdnyzati rendeletben rogzitett feladatok elldtasa,
illetve a rehabilitacios teruleten 1év6 ingatlan kiliritéséhez szukseges csereingatlan megszer-
zése

érdekében kezdeményezheti.

(2) A bérleti szerzddést elsé sorban masik bekéltézhetd lakas egyideji felajanlasaval kell meg-
sziintetni.

(3) Amennyiben mdsik lakas nem 4ll rendelkezésre, vagy az lényegesen kisebb forgalmi értékd,
Gigy pénzbeli térités is felajanlhaté.
(4) Pénzbeli térités kizaroélag hatarozatlan id6tartami bérlet esetén adhata.

66. § (1) Ha a bérleti jogviszony megsziintetését a 65. § (1) a) érdekében a bérbeadd kezdemé-
nyezi, a pénzbeli térités a lakis bekoltézhetd, ingatlanforgalmi szakért6 altal meghatarozott for-
galmi értékének }egfel}ebb

a) 70 %-a, :

b) amennyiben ezek feladatok surgosseget valamilyen hatosagi kotelezés vagy balesetveszély
elharitasara szolgald illetve egyéb hataridd indokolja, a 80 %-a

lehet.

(2) Ha a bérleti jogviszony megsziintetését 65, § (1) b) érdekében a bérbeadé kezdeményezi, a
pénzbeli térités az ingatlanforgalmi szakértd altal meghatarozott bekéltézhetd forgalmi értéké-
nek legfeljebb 80 %-a.

(3) Ha a bérl6 kezdeményezi a hatarozatlan idejl bérleti szerz6dés megsziintetését, a pénzbeli
térités mértéke a lakas forgalmi értékének legfeljebb 25 %-a.

67.§ (1) Ha a bérbeadd a hatarozott id6re vagy feltétel bekovetkeztéig bérbe adott lakas eseté-
ben kezdeményezi a bérleti ]ogwszony megsziintetését, cserelakast, vagy pénzbeli téritést a;anl
fel.

(2) A pénzbeli térités mertéke a bérld altal lakott lakas bekoltdzhetd forgalmi értékének legfel-
jebb 50 %-a. A térités mertekenek igazodnia kell a berletl ]ogwszonybol meg hatralévé idotar-
tamhoz.



68. § (1) A pénzbeli térités minimum 25%-4at a k6z6s megegyezés alafrasat kovetd 8 napon beliil,
a fennmaradd részt pedig a lakas birtokba adasat kévetd 15 napon beliil kell bérlé részére meg-
fizetni.

(2) A lakast a megéllapodas aldirdsat kdvetd 45 napon beliil a volt bérlének ki kell iiriteni és at
kell adnia a bérbead6 szervezetnek. ~

40, A bérleti szerzédés felmondasa

69. § (1) Fel kell mondani a bérleti szerzddést az Lakastv. 25. § (1)és (3) bekezdésében, valamint
a Ptk. 6:348. §-aban szabdlyozott esetekben.

(2) A Lakéstv. 25. § (1) bekezdésében foglaltak esetén a felmondas csak olyan 6sszeg(i lejart tar-
tozas fenndlldsa esetén kézdlhetd, amelyre az 6vadék nem nyijt fedezetet.

(3) A bérleti szerz6dés a Lakastv. 25. § (3) bekezdése szerinti felmondasanak a bérlé vagy a vele
egyiittlaké személyek magatartasabdl kovetkez6 oka csak abban az esetben allapithaté meg fel-
mondasi okként, ha birtokvédelmi-, szabalysértési-, vagy biintetSeljsras keretében a lakékozos-
ség valamely tagjat, vagy tagjait érintd panasz, vagy sérelem miatt elmarasztaltik. Az egyﬁttlaké
csalddtagok szerzfdést sértd magatartdsa nem allapithaté meg, ha ket az eljaras soran nem
marasztaltdk el.

(4) A Lakastv. 25. § (3) bekezdés szerinti felszdlitast bérbeadé szervezet egyidejileg a szocidlis
szolgaltatd részére is megkildi, a bérlével valé kapcsolatfelvétel, csaladgondozas és kérnyezet-
tanulmdny készitése céljdbol, aki a kdrnyezettanulmanyat és a bérl§ helyzetének rendezésre
vonatkozo javaslatat 15 napon beliil kiilldi meg a bérbeadé szervezet szamara.

(5) A (4) bekezdésben szabdlyozott esetben a bérleti dij a bizottsdg dontése alapjan egy évre
100%-kal emelkedik. Amennyiben a felszélitas eredménytelen marad, és a bérleti jogviszony
felmondasra kerdiil, a bérleti dij tovabbi 100%-kal emelkedik. A lakashasznalati dij az emelt bér-
leti dijhoz igazodik.

(6) A szocidlis szolgaltatd - a bérld egylittmiikodést vallald nyilatkozatat is tartalmazd, - a bérbe-
adé szamara megkiildott frasbeli javaslatanak a lakas kitiritésére halaszté hatalya van a szocialis
szolgaltatdé és a bérl kozotti egyuttmiikodési megallapodasban foglaltak teljesiiléséig, vagy
megsziintetéséig.

70.§ (1) Bérbeadd a bérleti szerzddést felmondhatja, amennyiben a bérl§ az erre vonatkozo
megallapodas megkdtésétdl szamitott 2 éven beliil nem tesz eleget a vallalt felijitasi, korszerdsi-
tési, atalakitasi kotelezettségeinek.

71.§ (1) Ha a bérl6 a lakashasznalatot jogosulatlanul mas személy részére atengedte, a bérlét a
jogellenes allapot megsziintetésére hatarid6 kitlizésével fel kell szolitani, annak eredménytelen-
sége esetén a bérleti szerz6dést fel kell mondani.

(2) Felmondas esetén a bérl6 a felmonddas kozlésétSl szimitva emelt lakbérként a lakdsra megal-
lapitott koltségelvli csokkentd-noveld tényezd nélkiili lakbér haromszorosanak megfeleld hasz-
nalati dijat koteles megfizetni.

V1. Fejezet Hasznadlati megallapodas

41. Lakashasznailati megallapodds rendkiviili elethelyzet miatt

72.§ (1) Az énkormanyzat soron Kiviili eljarasban kérelemre feltétel bekdvetkezéséig tartd, de
legfeljebb 6 hénap hatarozott idej hasznalati megallapodast kot azzal,

a) akita Lakdstv. 23. § (4) bekezdése alapjdn elhelyezni kiteles,
b} akilakhatasi krizishelyzetben van,
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c) aki a vele szemben elkovetett csalddon beliili, vagy kapcsolati er8szak miatt vesztette el ko-
rabbi lakhatasat, és jelenleg kriziskdzpontban, titkos menedékhazban vagy félutas haz szol-
ga]tatasban lakik,

d) lakasatalakitas, korszerdsités vagy felijitas miatt bérleménye atmenetzleg nem hasznalhaté.

(2) Ideiglenes elhelyezés céljabdl a bérbeadé Altal kijel6lt lakasok hasznalhaték fel.
(3) Az (1) bekezdés a) - ¢) pontjai szerinti tulajdonosi déntéseket soron kiviil kell meghozni.

(4) Bérbeadd szervezet jelen § szerinti jogcimen kotéit hasznalati megallapodas lejartat koveto-
en a lakas kiiiritése érdekében 30 napon beliil intézkedni koteles.

73.§ (1) A74.§ (1) a) pont esetében a hasznilati megallapodasrdl a polgarmester dont, és errol
tajékoztatja a szocialis hataskort gyakorlé bizottsagot.

(2) E szakasz rendelkezéseit elemi csapas, vagy mas ok kdvetkeztében megsemmistlt, baleset-
veszélyessé, vagy életveszélyessé vagy lakhatatlanna valt lakas bérldjével kotott hasznalati meg--
allapodas esetén - ide értve az dnkormanyzati lakas jogcim nélkiili hasznalgjat is - elhelyezése
esetén a (3) bekezdésben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.

‘(3) Amennyiben a lakas az 6nkormanyzat tulajdona

a) amegallapodas feltételei megegyeznek a kdrosult lakisra vonatkozé bérleti szerz8dés feltét-
eleivel, azzal hogy helyredllitas esetén annak idejére a lakasbérleti szerzdés sziinetel,
b) a lakas megsemmisiilésekor végleges elhelyezést biztositdé masik lakas bérbeadasara kell
- torekedni. ' :

74.§ (1) A 74. § (1) b) pont szerinti indokkal benyijtott kérelmére a polgarmester a szociilis
szolgaltaté altal felallitott 3 f6s el6készité munkacsoport (a tovabbiakban: munkacsoport) javas-
lata alapjan annak az életvitelszer(ien a VIIL Keriilet kozigazgatasi teriiletén é1§ szeme]y[ek)nek
lakashasznalatot biztosithat,

a) akia gyermekek védelméroé! és a gyamiigyi igazgatasrol szolé 1997. évi XXXI. torvény alapjin
csalddok dtmeneti otthoniban térténd elhelyezésre jogosult, a csaiadok atmeneti otthondaba,
torténd felvétel napjaig,

b) akinek a nem dnkormanyzati tulajdoni lakasban korabban fennallé bérleti jogviszonya meg-
sz{int, és lakhatdsarél - énhibajan kiviili okbél ~ nem tud gondoskodni, lakhatdsa rendezddé-
séig, '

¢) aki a szocialis igazgatasrol és szocialis ellatasokrd] sz616 1993. évi 1lL. toérvény alapjan tartds
bentlakédsos intézményben torténd elhelyezésre jogosult, kérelme benytjtasra keriilt, vagy
jelen rendelet hatdlya alatt benyijtasra kertil, de az elhelyezés hianya miatt lakhatasa nem
biztositott, a tartos bentlakasos intézménybe torténd felvétel napjaig.

(2) Az (1) bekezdés szerinti kérelemhez csatolni kell a kérelmezé nyilatkozatét arrol, hogy élet-
vitelszer(ien a VIII Keriilet kozigazgatasi teriiletén él, tovabba a kérelmezé és a vele egy csalad-
ban él6k jovedelmérdl sz6l6 igazolasokat. :

(3) Az (1) bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés a krizishelyzet megszlinését kovetd 3. hénap
lejartaig terjedd id6re kothet6, amely a szocialis szolgaltaté javaslatara, a szocidlis hataskért
. gyakorld bizottsag déntése alapjan tovabbi maximum 3 hénappal meghosszabbithaté.

(4) Az (1) bekezdés szerinti dontés el6készitését végzé munkacsoport sajat tagjai koziil elnokot
-vélaszt, dontéseit egyszerii tobbséggel hozza meg. A munkacsoport tilésén javaslattételi, targya-
- 14si joggal részt vehet a polgarmester, az alpolgarmester, valamint a szocidlis hataskort gyakorlo
bizottsag tagjai. A munkacsoport a kérelemben foglaltak, a benyujtott igazolasok, valamint a
szocidlis szolgaltaté altal elkészitett helyszini kdrnyezettanulmany alapjan a kérelem benyiijta-
s4td] szamitott 8 napon beliil késziti el a kérelmez6 tAmogatasara vonatkoz6 javaslatat.
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75.§ (1) A 74. § (1) ¢} pontja alapjan torténd elhelyezésrdl a polgarmester a févarosi bantalma-
zottakat segitd szervezetek egyiittmiikodése alapjan, a segité szervezetek altal javasolt csaladok
esetében dénthet. A kapcsolati erészak kovetkeztében a lakhatasat elvesztett személy kérelmé-
hez a kriziskdzpont, a titkos menedékhiz, vagy a félutas haz igazolasat kételes bemutatni. A
hasznalati megallapodés id6tartama a 74. § (1) bekezdésben foglaltaktdl eltéréen legfeljebb 1 év
lehet, ami egy alkalommal tovabbi 1 évvel meghosszabbithatd.

42, Hasznalati megallapodas alapjan torténd lakashasznalat

76.§ (1) Lakashasznalati megdllapodas esetén a lakds haszndlatara, az épiilet és a lakasok fenn-
tartdsdval kapcsolatos kotelezettségekre, a lakds dllapotdt és alapteriiletét érinté munkdlatokra
a (2) és (3) bekezdés szerinti eltérésekkel a bérleti szerzddésre vonatkozo szabalyokat kell érte-
lemszer{ien alkalmazni.

(2) Hasznilati megallapodds esetén az albérletbe adasra, a lakascserére, a tartasi szerzédésre
vonatkozd szabalyokat nem kell alkalmazni.

(3) A lakdshaszndl6 jogosuitsaganak fenndlldsa alatt lakashasznalati dijat valamint az altala
igénybe vett kiilénszolgaltatasok dijat koteles megfizetni.

(4) Hasznélati megdllapodds esetén hasznélatba adénak azt kell tekinteni, amely/aki a rendelet
szerint egyébként bérbeadas soran a bérbeaddi jogokat gyakorolja és kotelezettségeket teljesiti.

VII. Fejezet Bérlovédelmi intézkedések

43.  Bérleti dij tartozas fennallisa esetén kdvetendd eljarasrend

77.§ (1) Bérbeadd szervezet két havi bérleti dij tartozas fennalldsa esetén felszélitja a bérlét a
tartozas rendezésére, egyidejlileg tajékoztatja a tartozas rendezéséhez igénybe vehetd lehetbsé-
gekr6l, valamint a szocidlis szolgaltato elérhetéségeirdl.

(2) Hat havi vagy 300.000 Ft-ot meghaladé tartozas esetén a bérbeadd eléviilést megszakito
hatélyd intézkedést (fizetési meghagyas, birdsag felé torténd keresetbenynjtas) kezdeményez 30
napon beliil.

(3) A bérbeadé a (2) bekezdésben szabélyozott eljarasban sziiletett jogerds hatarozat kézhezvé-
telét kovetd 60 napon beliil intézkedik annak végrehajtisardl, sziikség esetén a lakaskiiirités
iranti per meginditasarél.

(4) Bérbeadé szervezet a 60 napot meghaladé lakbér- és kapcsol6dé kiilén szolgaltatasi dijhatra-
lékkal rendelkezé bérlék kimutatasat megkiildi a Polgarmesteri Hivatal és a szocialis szolgaltatd
részére, a bérlgvel vald kapcsolatfelvétel, csalddgondozas és kérnyezettanulmany készitése cél-
jabél.

(5) Szociilis szolgaltatd eljarasanak eredményérdl 30 napon beliil kételes tajékoztatni a bérbe-
adé szervezetet.

78. § (1) Az 6nkormanyzat az egyﬁttmiikﬁdé’ bérid és az onkényes bekéltszének nem mindsiiis,
egyittmiikodd jogeim nélkiili lakashaszndld szamara

a) akilon rendeletben meghatarozott jogosultsagi feltételek szerint, a lakbér- és a kapcsolddé
killén szolgaltatasi dijhatralék megfizetéséhez segitséget nyujt, illetve hozzajarul kiilén szer-
vezet dltal biztositott timogatas igénybevételi feltételeinek teljesitéséhez,

b) részletfizetési lehet8séget biztosit,

) a feltételek teljesiilése esetén biztositja a bérbeaddi felmondassal érintett lakés, vagy masik
lakas palyazaton kiviili eljarasban torténé bérbeadasat.
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(2) Végrehajthaté lakaskiiiritési hatarozat foganatositdsa esetén az onkormanyzat a szocidlis
szolgaltaté kozremiikodésével az e rendeletben foglaltak szerint gondoskodik a minimalisan
elfogadhaté elhelyezés biztositasarél.

79.§ (1) A bérl6 és jogcim nélkiili lakdshasznalé a kiilon 6nkormanyzati rendeletben meghata-
rozottak szerint jogosult hatralékkezelési-, hatralékkiegyenlitd- és krizistimogatési kérelem
benyujtasat kezdeményezni a szocialis szolgaltaténal.

(2) Bérbeadd szervezet a megitélt témOgaté{s folyositasanak feltételei és a szocialis szolgaltatd
javaslata szerint koéti meg a hatralékrendezésre vonatkozd egyiittmiitkodési megallapodast a
kérelmezbvel.

80.§{1) A bérld, és dnkényes bekoltézének nem mingsiilo jogcim nélkiili lakashasznalo, aki a
kiilén dnkormanyzati rendelet, illetve a Halozat Alapitvany tdmogatisat nem veszi igénybe és a
fennall6 teljes tartozasanak 10%-at egy Osszeghben vagy 60 nap alatt részletekben megfizeti, ké-
relmére a fennmarad6 hatralékra legfeljebb 58 havi részletfizetésre jogosuit.

(2) A bérlé és jogcim nélkiili lakdshaszndl6 ettdl eltérd részletfizetési kérelmérdl bérbeadé szer-
vezet javaslata alapjan a bizottsag dont. Amennyiben a bérlg, illetve jogcim nélkiili lakashasznaié
a részletfizetési megallapodasba foglalt feltételeknek megfelel6en, hidnytalanul és késedelem
nélkiil teljesiti a fizetési kitelezettségeit, a részletfizetési megallapodas megkotését kivetSen a
tartozast tovabbi kamat nem terheli.

(3) Amennyiben a bérlé vagy jogcim nélkiili lakashasznald a részletfizetési megallapodas esedé-
kes részletének megfizetését 30 napot meghaladoan elmulasztja, bérbeadé a bérls, illetve jogeim
nélkiili lakdshaszndlo felszolitdsaval egyidejiileg a helyzet tisztdzdsa, kapcsolatfelvétel, egyéb
segitségnyjtas biztositasa érdekében értesiti a szocidlis szolgaltatét. Szocidlis szolgaltaté a kap-
csolatfelvétel soran tapasztalt helyzetrdl 30 napon beliil tajékoztatja bérbeadot, vagy kezdemé-
nyezi a részletfizetési megallapodas modositasat.

(4) A bérbeadd szervezet maximum 58 havi részletfizetési megallapodast kéthet azzal a harma-
dik szemellyel, aki a bérlg, illetve jogcim nélkiili lakdshaszndlo fenndll6 tartozdsat atvallalja.

81. § (1) Bérbeado szervezet a 80. § (1) vagy a 82. § (1) bekezdés szerinti jogcim nélkiili lakds-
hasznaloval feltétel bekovetkeztéig, a szocidlis szolgéltatéval - a hatralékkezelésre vonatkozo
egylittmiikodési megéllapodés idotartamaig, de legfeljebb a részletfizetési megéllapodéisban
vallalt hataridé végéig hasznalati megallapodast kit. A haszndlati dij megegyezik a bérld dltal a
jovedelme alapjan fizetendd lakbér 6sszegével.

{2) A 80. § (1) vagy a 82. § (1) bekezdés szerinti bérlével szemben a hatralékkezelésre vonatko-
z6 egyittmikodési megallapodds idGtartamaig, de legfeljebb a részletfizetési megallapodasban
vallalt hataridé végéig a felmondas nem gyakorolhaté a megallapodéssal érintett tartozas alap-
jan. . :

(3) Amennyiben a jogcim nélkiili lakdshasznalod teljesiti a részletfizetési megallapodasban vallal-
takat, és vele szemben sem tartozas miatti, sem egyéb felmondasi ok nem all fenn, gy a bérbe-
adoé a részletfizetési megallapodasban rogzitett lejarati hataridét kévetd 60 napon beliil a lakas-
ra 1 év hatarozott idejii bérleti szerzddést kit, A hatarozott id6 lejarta utan a 21. § rendelkezése-
it kell alkalmazni.

{4) A bérlﬁ, illetve jogcim nélkiili }akéshasznélé kérelme alapjén az 80. § vagy a 82. § szerinti
részletfizetési megallapodas feitételeire és idétartamara - jovedelmi helyzetének, egészségi 4lla-
potanak, egyéb méltinyolhatd koriilményeinek figyelembe vételével - a szocidlis szolgaltatd a
bérbeadd felé javaslatot tehet, illetve a megallapodas idétartama alatt maximum 2 alkalommal
kezdeményezheti a részletfizetési megallapodas atiitemezését, azonban a hatralékrendezés idd-
tartama ebben az esetben sem haladhatja meg a 72 hénapot.
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(5) Amennyiben bérbeadé szervezet a szocidlis szolgaltaté (3) bekezdés szerinti javaslatat kifo-
gasolja, a megdllapodas feltételeird! és idStartamdrdl a bérbeadd szervezet elSterjesztése alap-
jan a szocidlis hataskort gyakorl6 bizottsag dont.

82. § (1) Amennyiben a bérlé vagy a jogcim nélkiili lakashaszndlé a részletfizetési megallapodas,
valamint a vallalt addssagtériesztés barmely esedékes részletének megfizetését 60 napot meg-
haladéan elmulasztja, vagy a szocialis szolgaltatéval a hatralékrendezésre kotott egylittmiikodé-
si megallapodas alapjan felmondasra kerill, a megallapodas hatélyat veszti, a még fennallo tarto-
z4s teljes Osszege kamataival névelten, egydsszegben esedékessé valik.

(2) Az (1) bekezdés alkalmazdsa esetén a bérleti szerzédést vagy haszndlati megallapodast a:

bérbeadd felmondja.

44, Bérbeaddéi felmondassal érintett lakas ismételt, vagy kisebb fenntartasi koltségi
masik lakas bérbeadasa

83. § (1) Amennyiben bérbead6 a jogcim nélkiili lakdshaszndalé bérleti jogviszonyét dijtartozas
miatt mondta fel, azonban lakashasznalé a lakas kitritésére kezdeményezett végrehajtasi eljaras
soran a végrehajté altal a lakés kiiiritésére kit{izott napot megel6zé 2. napig tartozasat kiegyenli-
ti, és vele szemben a tartozason kiviil mas felmondasi ok nem all fenn, a bérbeadé a pertél eldll,
illetve a végrehajtasi eljdrast megsziinteti.

(2) Bérbeadd az (1) bekezdésben fennall6 esetben a 22. §-t alkalmazhatja.

84.§ (1) Amennyiben a jogcim nélkiili lakashaszndld ellen a bérleti dij meg nem fizetése miatt a
peres eljaras folyamatban van és a lakashasznald a hatralék rendezésére megallapodast kot, az
eljarast az onkorményzat a tartozas és jarulékainak teljes megfizetéséig, illetve a per jogerds
befejezéséig folytatja, de a végrehajtasi eljarast nem inditja meg. Ha a végrehajtasi eljaras mar
folyik, azt a tartozds megfizetéséig felfiiggeszti.

(2) Bérbeadd az (1) bekezdésben fennally esetben a 22. §-t alkalmazhatja.

85.§ (1) Ha a bérleti dij nem fizetése miatt jogcim nélkiilivé valt hasznalé az elmaradt lak-
bér/lakashasznalati- és a kapcsolodé kiilén szolgaltatasi dijhatralékat egydsszegben megfizetni
nem tudja, és vele szemben a tartozason kiviil mas felmondasi ok nem all fenn, akkor a tartoza-
sat a szocialis hataskort gyakorlé bizottsag dontése alapjan a rendelet 28. §-ban szabalyozottak
alapjan is teljesitheti. Ebben az esetben bérbeadé a jogcim nélkiili lakashasznalé részére legfel-
jebb 5 lakast koteles megmutatni.

(2) Amennyiben a pénzbeli téritési dij a tartozas teljes 6sszegét nem fedezi, abban az esetben
bérbeadd annak fennmaradé részére az Uj bérleti szerzédésben legfeljebb 36 honap idStartamra,
részletfizetési megallapodast kot. :

(3) A bérl6 az (1) bekezdés alkalmazasa esetében a lakast 3 évig semmilyen médon nem cserél-
heti el

45.  Veszélyhelyzettel kapcsolatos intézkedések

86. § (1) A Kormdny éaltal az Alaptérvény 53. cikk (1) bekezdése alapjan kihirdetett veszélyhely-
zettel igazolhatdan osszefiiggd okbdl bedllt olyan helyzetben, amely akut médon veszélyezteti a
kérelmez6 és adott esetben csaladja lakhatési igényeinek kielégitését, bérl6 és a lakdshasznalé
kérelme alapjan, egy naptari évhen legfeljebb 6 honapra a bérlet dij (hasznalati dij} és kapcsol6-
dé killonszolgaltatdsi dij tekintetében a fizetési kotelezettség teljesitésére haladékra jogosult.

(2) Az (1) bekezdés szerinti halasztas alkalmazasara, annak pontos iddszakara, valamint a tér-
lesztési idészak hosszdra vonatkozdan a koltségvetési helyzet és egyéb feltételek fiiggvényében
a képvisels- testiilet kdildn rendeletben hataroz.
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(3) A bérlé és lakdshasznalé az engedélyezett fizetési halasztassal érintett id6szakban meg nem
fizetett bérleti dij és kapcsolddo kiilénszolgaltatasi dij teljesftésére a fizetési halasztas lejartit
kovetd masodik hénap elsd napjatdl, kamatmentes részletekben jogosult. A bérlé és a lakashasz-
nalé a részleteket - egyeniden elosztva - az esedékes havi dfjjakkal egyiitt kiteles megfizetni.

VIIL Fejezet A bérbeadéi hozzajarulas szabalyai

46, Abérbeaddi hozzajarulas altalinos szhbélyai
87. § (1) Nem adhat6 hozzdjarulds, amennyiben

a) bérlének az érintett lakds utin fennallé lakbér és kiilénszolgaltatasi dij tartozasa van,

b} bérbeadd a bérleti szerzédést felmondta, vagy

c) abérleti szerz6déssel kapcsolatban a bérbead¢ altal kezdeményezett birésagi vagy végrehaj-
tasi eljaras van folyamatban.

7(2) A hozzijarulas megadhaté az (1) a) pontban szabdlyozott esetben, ha a bérlé a hatralék meg-
fizetésére megallapodést kotott és vele szemben mas felmondasi ok nem all fenn. :

47.  Hozzijarulas a lakasba va!o befogadashoz

88.§ (1) Bérld a berbeado irasbeli hozzajarulasa nélkiil is befogadhatja hazastarsat, bejegyzett
élettarsat, gyermekét, befogadott gyermekét6l szarmazoé unokajat, valamint sziil6jét. A befoga-
dasrol a bérbeadot bérleti jogviszony Kkeletkezésekor, ha arra késdbb keriil sor, a befogadastél
szamitott 8 napon beliil a bérbead¢ szervezeten keresztiil értesiteni kell,

(2) A bérbeado a bérld (bérldtars, tarsbérld) kérelmére frasbeli hozzajarulasat adja ahhoz, hogy
a bérlé nevelt gyermekét és annak hazastarsat vagy bejegyzett élettarsat, eltartéjat, testvérét,
unokajat, egyenes agi rokonanak hazastarsat befogadja.

(3) A hozzajarulast akkor lehet megadni, ha:

a) a lakdsba koltézék, valamint a lakdsban mar jogszeriien lakok szamét figyelembe véve, a
lakas egy haszndléjara a szobdk alapteruletet figyelembe véve személyenként legalabb 6 nm
jut,

b) a kérelemhez csatoltak a befogadandé személy - kOZJegyzm okiratba foglalt - kitelezettség-
vallalé nyilatkozatat (a tovdbbiakban: kotelezettsegvélialo nyilatkozat), amelyben véllalja,
hogy a bérld bérleti jogviszonyanak megsziinése esetén mmden efhelyezes: igény nélkil a
lakast ethagyja.

(4) Nem tagadhatd meg a hozzajarulds azon személyek vonatkozasaban, akiket a bérlé palyaza-
taban vele egyiitt koltdz6ként megjel6lt. A palydzat eredményének megallapitisaval a hozza]aru-
last megadottnak kell tekinteni.

89. § (1) iIsmételt bérbeadas és mmosegl csere esetén a kordbbi bérleti jogviszony aIap]an befo-
gadott személyek befogadasahoz a hozzajarulast megadottnak kell tekinteni.

(2) Amennyiben a minéségi csere soran tobb bérleti jogviszony létesitésére keriil sor, a bérlsk-
nek nyilatkozniuk kell, hogy a korabban befogadott szemelyek befogadédsara melyik berlemeny~
ben keriil sor.

90. § (1) A bérld koteles 8 napon belul a bérbeado szervezet itjan a berbeadot értesiteni a befo-
gadott személy kikoltozésérdl,

(2} Amennyiben az (1) bekezdésben foglalt kételezettségének elmulasztssaval a bérlé jogosulat-
lan elényhoz jut a lakbér mértékének megallapitasa soran, a bérleti szerz6dés felmondhaté.
48. Hozzdjarulas a tartasi szerzédéshez

- 91.§ (1) A bérleti jogviszony folytatasa ellenében tartasi szerzddés megkdtéséhez csak akkor
adhatd hozzajaruldas, ha a bérlé hatarozatlan idejli bérieti jogviszonnyal rendelkezik.
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(2) A hozzéjarulast a képviseld-testiilet megadja, ha

a) abérld szakorvosi véleménnyel igazoltan tartasra, gondozasra szorul,

b) a bérld frasban nyilatkozik arrél, hogy nincs jogszabaly altal tartasra kételezett hozzatarto-
z0ja, vagy igazolja, hogy tartisra kotelezett hozzatartozéja a tartasra nem képes,

¢} irasban nyilatkozik arrdl, hogy massal nem kotott tartasi szerzddést, és

d) az eltartd a tartasi szerz6désbhen nyilatkozik arra vonatkozo6an, hogy a tartasra képes, és ko-
telezettségeit a szerz&dés részletesen tartalmazza.

(3) Ha a tartasi szerz8dést nem a bérleti jogviszony folytatdsa ellenében kétik, az eltart6 lakdsba
val6é befogadasdhoz akkor lehet hozzajarulni, ha az eltarté kotelezettséget vallal arra, hogy a
béris lakasbérleti jogviszonyanak megsziinése esetén a lakdsbol minden elhelyezési igény nélkiil
kikoltozik. A hozzdjarulas feltétele az eltarté -kozjegyzoi okiratba foglalt - kotelezettségvallalé
nyilatkozatinak a bérbeadd szervezethez valo benyujtdsa, amelyben vallalja, hogy a bérlé lakas-
bérleti jogviszonyanak megsziinése esetén a lakast elhagyja.

{4) Az eltartott gyermeke, unokdja, valamint a jogi személy eltarto esetében a tartasi szerzédés-
hez hozzéjarulas nem adhatd.

(5) A képvisels-testiilet megtagadja a hozzéjarulast, ha a szerzddé felek életkora, egészségi alla-
pota, vagy egyéb koriilményei alapjan megallapithaté, hogy a bérld tartasra nem szorul, vagy az
eltarté a tartasra nem képes.

49,  Hozzijarulas albérletbe adashoz

92.§ (1) Bérbeadd a bérl6 és a befogadott kérelmére - a béri igazolt tdvolmaradasanak idejéig,
de legfeljebb két évre, a lakds egészére - hozzajarul a lakas albérletbe adasahoz, ha a bérld

a) korhazi, szanatériumi apolas, rehabilitaciés intézményi kezelés alatt all,

b) tartdsan kiilfoldén, vagy vidéken dolgozik, illetve tanul,

¢) szabadsagvesztés, elGzetes letartdztatas hatalya alatt all,

d) kiskort személy, akinek méashol torténd elhelyezésérdl hatdsagi vagy birésagi hatarozat don-
tott, vagy

e) atmeneti elhelyezést nyijté intézményben, kiildndsen,

f) ea)idGskortiak gondozohazaban,

g) eb) fogyatékos személyek gondoz6hazaban,

h) ec) pszichiatriai betegek dtmeneti otthonaban,

i) ed) szenvedélybetegek atmeneti otthondban,

i) tartozkodik

{2) Piaci lakbér( lakas albérletbe nem adhato.

(3) Bérl6tarsak esetén akkor adhatd hozzdjarulds a lakas albérletbe adasdhoz, ha mindegyik
bérlétarsra fenndll az (1) bekezdésben meghatarozott feltételek legalabb egyike.

{4) A kérelemhez csatolni kell

a} valamennyi bérlétars (tarsbérld) tel;eé bizonyité erejli maganokiratba foglalt hozzajarulasat,
b) az albérlé kozjegyzdi okiratban tett nyilatkozatat arrdl, hogy a lakast az albérleti jogviszonya
megsziinésekor a vele egyiitt lakd személyekkel egyiitt elhelyezési igény nélkiil elhagyja.

(5) Az albérlet id6tartama alatt a bérlé nem jogosult sem lakbér- sem lakasfenntartasi tamoga-
tasra.

93, § (1) Az albérlé a lakdsban lakdhelyet vagy tartézkodasi helyet létesithet, a lakdsba mast
nem fogadhat be.

(2) A bérleti szerz6dés megsziinése esetén az albérleti szerzédés is megszilinik. A lakésban jog-
cim nélkiil visszamaradd volt albérlé elhelyezésre nem tarthat igényt.
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50. Hozzijarulas lakascseréhez

94.§ (1) A lakdscseréhez valo hozzajarulas az Lakastv. keretei kozott lehet megadni, illetve meg-
tagadni.

(2) A lakas bérleti joga csak masik lakas, illetve lakasok bérleti vagy tulajdonjogara cserélhetd el.
Az dnkormanyzati lakds bérleti joganak magantulajdonban 1év§ lakison fennallé bérleti jogra
torténd cseréjéhez az nkormanyzat nem jarul hozza.

95. § (1) Bérleti jog tulajdonra valé cseréje esetén az bérbeadé nem jarul hozza a cseréhez, ha a
bérls és a vele egyiitt koltéz6 személyek a csere folytan egyiittesen nem szereznének egy lakas
egészére tulajdont. ,

(2) Ha a csere folytan osztatlan kozos tulajdonban all6 tébblakasos épiiletben tulajdoni hdnyadot
szereznek, akkor a tulajdoni hanyadnak oiyan nagysagunak kell lenni, hogy az megfeleljen egy
lakastula}donnak :

1X. Feiezet - Eljarasi szabalyok

51.  Altalanos eljarasi rendelkezések

96.§ (1) Bérbeadé szervezet - a palyazati eljaras kivételével - a Lakastv. 89. § (1) bekezdésében
foglaltaktol eltérd bérléi kérelem iigyintézése soran 30 napon beliil kételes eljarni, melyet egy
alkalommal irasos indoklassal meghosszabbithat. Amennyiben az gy jellege, vagy egyéb kértil-
mény miatt az 60 napos hatdridé sem tarthaté, bérbeadd szervezet koteles errdl a kérelmezét a
60 napos hataridé lejarta el6tt részletes indokolassal ellatva értesiteni.

(2} A Lakastv. 89. §-ban valamint az (1) bekezdésében foglalt hataridé elmulasztésa a kézszol-
galtatasi szerz6dés szempontjabol 1ényeges kotelezettségszegésnek mindsiil.

52.  Bérlo kivalasztasara iranyulé palyazat

97. § (1) A pélyazati kifrast a bérbead6 szervezet az éves lakdsgazdalkodasi terv alapjan olyan .
idGben késziti eld, hogy a palyazat lezarasara

{2) Palyazat csak iires lakas bérbeadasara, vagy akkor frhaté ki, ha a lakdsban laké személy nyi-
latkozata alapjan az {iressé valas idépontja ismert. :

(3) Az egyedi pélyazati felhivast bérbead6 a helyi sajté Gtjan, sajit és bérbeadé szervezet honlap-
jan és hirdetdtablain legalabb 30 napra kozzéteszi.

(4) A palyazati felhivasnak tartalmaznia kell:

a) az adminisztrativ informaciékat (bérbeadd és bérbeadé szervezet adatai, palyizat benyjta-
sanak modja, helye, hatrideje, hianypdétlds modja és hatdrideje, eredményhirdetés helye,.
ideje, médja),

b} alakas adatait (fekvése, rendeltetése, szobaszam, alapteriilet, komfortfokozat elhelyezkedés
és miiszaki allapot), tekintettel a sériilékeny csoportok specialis lakasigényére is,

¢) alakas megtekinthetdségének idépontjat,

d) ha a lakas rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotdnak helyredllitisa a bérlé kétele-

 zettsége, akkor a miiszaki munkak becsiilt koltségét és a kivitelezési hataridét,

e} alakdsra megallapitott bérleti dijat, valamint az évenkénti emelkedés mértékét, ha az emelés
mértékét onkormanyzati rendelet eldirja, :

f) azovadék dsszegét,

g) abérleti szerz6dés idGtartamat és egyéb feltételeit,
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h) figyelmeztetést arra vonatkozdan, hogy ha a palyazoé valétian adatot kozol, a palyazata ér-
vénytelen, illetve, ha a valétlan adat kézlésérd! bérbeadé a pdlydzat eredményének megdlia-
pitasat kovetden szerez tudomast, vagy a nyertes palydzé az eredmény megallapitasat kdve-
téen kozol valdtian adatot, elveszti a bérleti szerz6dés megkotésére vonatkozé jogosultsagat,
tovdbba az e pont szerinti esetekben a palyazd az illetékes bizottsag dontése alapjan a ké-
vetkezd lakdspalyazatbdl is kizarhato,

i) hozzajarulas kérését ahhoz, hogy a palydzdk adatait sikertelen pdlyazat esetén is nyilvan
lehessen tartani, illetve a tovabbi palyazatokrél tijékoztatast kér vagy nem kér;

j) azt a felhivdst, hogy kordbbi palydzat sordn sorsoldssal kiesett pdlyazé tobblet pontszdmra
jogosuit,

k) mindségi csere palyazat esetén az eredeti lakds bérleti szerzddésének megszlinésére és a
lakas leadasara vonatkozd feltételeket.

(5) Pé}yézatbn nagykort és cselekvképes személyek vehetnek részt az alabbi szabalyok szerint:

a) hdzastarsak, bejegyzett élettarsak, egyiittéldk, a sziilok a gyermekiikkel csak kézdsen nyjt-
hatnak be pdlydzatot. A pdlydzat szempontjibdl egyiittéldnek mindsiilnek azok, akik az
egylttélésiiket legalabb két éves kozos lakohely bejelentéssel igazoljak, vagy kozds gyerme-
kiik van, vagy élettarsi kapcsolatuknak az élettdrsi nyilvantartasba torténd bejegyzését iga-
zoljak.

b) a kézésen palyazatot benytjtdk részére nyertes palydzat esetén bérlétarsi jogviszonyban
keriil bérbeadasra a lakas,

¢) a palyézat soran egyiitt koltozéként a palyazé egyenesagbeli hozzatartozéi, jogerds birésagi
itélettel a pdlydzé gondnoksdga ald helyezett egylitt kolt6z6 személy, a pdlydzd gydamsaga
alatt 4116 személy, a palyazo - orvosi igazolassal igazoltan - gondozdsra szoruld kézeli hozza-
tartozéja vehetdk figyelembe. '

" (6) Egy palydzo legfeljebb 3 lakas bérbevételére, a sorrend megjelolésével nytjthat be palyaza-
tot. Az egyedi palyazati felhivas ennél kisebb lakasszamot is megallapithat.

(7) Bérbeadd szervezetet a benydjtott palyazatok tartalma tekintetében titoktartasi kotelezett-
ség terheli. A benytjtott palyazatokat bérbeadd szervezet azok formai és jogosultségi ellenSrzé-
se érdekében megvizsgalia.

(8) Formailag érvénytelen és elutasitasra keriil a palyazat, ha nem

a) az egyedi palyazati felhivas szerinti formanyomtatvanyon,
b) ameliékletek hidnytalan csatolasaval,
c) apalyazati felhivasban megjelélt hataridén bekiil

nyvjtottk be.

(9) Jogosulatlan és elutasitasra keriil a formailag érvényes palyazat, tovabba a palyazati eljara-
sokbdl 5 évre Kizdrasra keriilhet a palyazo és a palyazati adatlapon egyiitt kéltdz6ként megjelolt
személy, amennyiben: .

a) a palyazat a palyazéra, vagy az egyiitt koltozd személyekre vonatkozd, az egyedi palyazati
felhivishan meghatarozott kizaro okok ellenére keriilt benytjtasra,

b) a pdlyazati adatlapon feltiintetett adatokat és nyilatkozatokat igazol6 iratok a bérbeado kii-
16n felhivasara, 30 napos jogveszt§ hataridén beliil - vis major igazolasat kivéve - nem keriil-
nek benyujtasra, vagy

¢) a benyujtott iratok a palyazati adatlapon szereplé adatokkal, nyilatkozatokkal ellentétesek,
tovabbad a benytjtott dokumentumok eredetiségével, tartalmanak valodisagdval szemben
kétség merii] fel.

(10} A formailag érvényes, jogosult hianytalan palyazatokat bérbeadé a palyézati felhivasban
kozzétett értékelési szempontok egyiittes mérlegelésével, kiiléndsen a palyazd bérld lakashely-

zetével kapcsolatban benyijtott adatok, lakasra val6 raszorultsaga mértékének figyelembevéte-
1ével, pontszam szerint sorrendbe allitja.
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(11) Az azonos pontszammal rendelkezé palyazdk kozil a nyertes és a masodik-6todik helyre
sorolt palyazé sorsolds (tjan keriil kivalasztdsra. A sorsolas nyilvanos, azt legalabb haromtaga
sorsolasi bizottsag folytatja le kozjegyz6 jelenlétében. A sorsolasrdl a kozjegyzd kozjegyzdi ok-
iratba foglalt jegyz6konyvet készit, amelyet a palyazatok bontdsardl és értékelésérdl készitett
jegyzOkonyvvel egyiitt kell megdrizni.

{12) Amennyiben az azonos pontszamot elért palyazok tébb lakisra is palyaztak, és az elért
pontszamok ezt lehetdvé teszik, akkor az eredményt gy kell megallapitani, hogy lehetéség sze-
rint ne Keriiljén sor sorsolasra.

(13) A pélyazat eredményét legalabb 10 munkanapra a (3) bekezdés szerinti médon ki kell fig-
geszteni.

(14) Bérbead6 szervezet a bizottsag dontését kovet$ 8 napon beliil értesiti a palyazékat a pélya-
zat eredményérd), és intézkedik az 6vadék megfizetésérdl és a bérleti szerz6dés megkotésérsl.

53.  Eljaras hozzdjaruldas megadasara iranyulé kérelem esetén

98. § (1) A kérelmet a bérbeadd szervezetnél kell a bérbeadbhoz cimzetten elGterjeszteni. A ké-
relemhez csatolni kell valamennyi, a kérelem elbfralasahoz szitkséges iratot, a relevans tények
igazolasat.

(2) A bérbeadd szervezet a kérelmet megvizsgalja és 3 munkanapon beliil felhivja a kérelmez6t a
hidnypodtlasra. A hianypétlasra nyitva allé hataridé 5 munkanap.

{3) A bérbead¢ szervezet a kérelmet 10 munkanapon beliil dontésre elGkésziti és beterjeszti
dontésre. Az eldterjesztésben meg kell jel6lni a dontésre nyitva allo hataridét, és amennyiben az
sziikségesnek latszik, a hataridé meghosszabbitasdra javaslatot tesz, :

{4) A hataridé meghosszabbitasarél és az érdemi dontésrdl a bérbeadd szervezet értesiti a ké-
relmezdt.

54.  Eljaras a lakaskiiiritést elrendeld jogerds hatarozat végrehajtisara soran

99.§ (1) A lakaskiiiritést elrendeld jogerds hatarozatot végrehajtani - amennyiben févarosi ke-
riileti 6nkormanyzati rendeletnél magasabb szintil jogszabaly ett6l eltéréen nem rendelkezik -
oktober 1. és aprilis 30. napjai kozoétt kizardlag abban az esetben lehet, ha

a) Onkényesen elfoglalt lakas kiiiritése soran keriil ra sor,

b) a bérleti szerz6dés felmondasanak indoka a 9. § (1) bekezdés fa)-fd) pontjaiban foglaltak
alapjan tértént,

c) piaci alapon tértént a bérbeadds, vagy

d) lakashasznalati megallapodas megsziinése esetén.

(2) A lakaskitritést elrendel6 jogerts hatarozat végrehajtasat, amennyiben a miniméalisan elfo-
gadhat6 elhelyezés a szocidlis szolgaltatéval torténd egyiittmiikodési megallapodds alapjan biz-
tositott, az (1) bekezdés a}-c ) pontjai esetében a polgarmester, az (1) bekezdés d) pontja eseté-
ben a szocidlis hataskort gyakorlé bizottsdg dontése alapjan kezdeményezi a bérbeado szerve-
zet. ‘

(3) A (2) bekezdés alkalmazasaban minimélisan elfogadhaté elhelyezésnek mingsiil:

a) a 'virandés nék és a lakasban kiskoru gyermeket nevel6k - ideértve a kéznevelési, fels6okta-
tasi vagy feln6ttképzési intézménnyel, szolgaltat6val tanuléi, hallgatéi vagy felnéttképzési
jogviszonyban all6 24 év alatti gyermeket is - esetében csaladok d4tmeneti otthondban,

b) az egyediilallé pszichiatriai betegek vagy szenvedélybetegek és fogyatékos, valamint moz-
gas-, illetdleg latassériilt személyek esetében a Szoc. tv. szerinti bentlakasos- vagy tamoga-
tott lakhatas intézményeiben,

¢) az Oregségi nyugdijkorhatart betoltott gondoza51 sziikséglette! rendelkez6 személyek eseté-
ben idédsek otthonaban,
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d) az aktivkorti gyermektelen hazasparok vagy élettarsak esetében hajléktalan személyek pa-
ros elhelyezést biztosité dtmeneti szallasan,
e) az egyedilallo esetén hajléktalan személyek atmeneti szallasan

valé elhelyezés.

(4) A szocialis szolgaltato - a bérl egyiittmikddést vallalo nyilatkozatat is tartalmazé - a bérbe-
adé szdmara megkaldétt irasbeli javaslatinak a végrehajtas tekintetében halaszté hatalya van, a
szocialis szolgaltatd és a bérld kozott egyiittmiikddési megallapodasban foglaltak teljesiiléséig
vagy megsz(intetéséig, és

a) amennyiben az egyiittmikddés teljesiil, bérbeadé szervezet intézkedik a lakdas birtokba
vételérsl,

.b) amennyiben a jogcim nélkiili lakashasznalé az elhelyezése érdekében nem miikddik
egyiitt a szocidlis szolgaltatoval, és az egyiittm(koddési megallapodas ennek kovetkezté-
ben megsziintetésre keriil, vagy az egyiittmiikddést nyilatkozatban nem vallalja, a bérbe-
adé szervezet a szocidlis hataskort gyakorld bizottsag jévahagydsaval kezdeményezi a
végrehajtasi eljaras lefolytatasat.

(5) Amennyiben a jogcim nélkiili lakdshaszndlé a (4) bekezdésben foglalt egytittmiikddést nem
vallalja, vagy e kotelezettségének nem tesz eleget, és az egyluttmiikddési megallapodas barmely
fél részér6l megszilintetésre Keriil, sajat elhelyezésérdl maga koteles gondoskodni.

55.  Onkényes lakisfoglalékkal szembeni eljaris

100.§ (1) Az 6nkényes lakasfoglalokkal szembeni eljaras tekintetében bérbeadé6 a Lakdstv.
jogcim nélkiili lakashasznalokra vonatkozd rendelkezéseket, valamint a birdsdgi végrehajtasrol
sz616 1994, évi LIIL torvény {a tovabbiakban: Vht.) rendelkezéseit a (2)-(8) bekezdésben foglalt
kiegészitésekkel alkalmazza.

(2) A bérbeadd szervezet szocidlis szolgaltatd egyidejii értesitése mellett, a lakaskiliritési eljaras
meginditasa el&tt legalabb 15 nappal tdjékoztatja a jogcim nélkiili lakashasznalot

a) az eljaras jogkovetkezményeirdl,
b) az altalaigénybe vehet6 jogvédelmi lehet§ségekrd], valamint
c) aszocidlis szolgaltato elérhetdségérol.

(3) Bérbeadd szervezet a lakaskiiiritési eljdrasban sziiletett bir6sagi hatarozat jogerdre emelke-
désétdl szamitott 15 napon beliil értesiti a lakas elhagyasara kotelezettet a szocialis szolgaltato
egyidejl értesitése mellett ‘ '

a) ajogerss hatarozatban foglaltak jogkovetkezményeirdl,

b) avégrehajtasi eljarasban 6t megilletd jogokral,

c) az elhelyezése érdekében a szocidlis szolgaltatoval sziikséges egyiittmiikddési kotelezettsé-
gérol. )

{4) Bérbeadd a lakaskiiirités foganatositasara kitlizott napot megelézden, 8 napon beliil a Vht.

174. §. d) pontjaban foglalt cselekmény felfiiggesztését kéri, ha a lakas ethagyasara kotelezett és

csaladtagjai minimalisan elfogadhato elhelyezése a szocialis szolgaltatoval kotott egyiittmiiko-

dési megillapodas alapjan megkezd8dott, és a szocidlis szolgaltato hataridét is megallapito iga-

zoldsa alapjdn a cselekmény idépontjdban még nem biztositott.

(5) Minimalisan elfogadhat6 elhelyezésnek mindgsil a 99. §. (3) bekezdése szerinti elhelyezés
biztositasa.

(6) A minimalisan elfogadhaté elhelyezés biztositdsa érdekében az Onkényes lakasfoglald
egyﬁttm(ikédési kotelezettségre a 99. § (4) bekezdéseiben foglaltakat kell alkalmazni. -

(7) Bérbeadé a végrehaitisi cselekményt kivetSen az elmaradt hasznalati és kiilon szolgaltatasi
dij behajtasat jogi Gton érvényesiteni koteles.
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56. Jogorvoslatok

101.§(1) Ha a rendeletben meghatarozott dontési jogkorrel rendelkezd szerv az igyfél
kérelmét elutasitotta, ugy az tgyfél altal a dontés kézhezvételétél szamitott 30 napon beliil
ugyanazon tirgyban benyujtott elsé kérelmet feliilvizsgilati kérelemként a dontést hozo
bizottsag elé kell terjeszteni. Ugyanazon targyban 0j kérelem csak abban az esetben terjesztendé
a dontési jogkorrel rendelkezd szerv elé, amennyiben az els6 dontés kézhezvételétdl szamitott 6
hénap eitelt, tovabba ha az ligyfélnek a rendeletben meghatarozott elhelyezési feltételei tekinte-
tében valtozas kovetkezik be, vagy a rendelet abban a vonatkozdsban médosul, amelyre az
iigyfél kérelme irdnyul.

(2) A bérl6 a rendelet hatdlyba lépése utan létrejétt szerz6dés esetén, a lakbér megallapitasa
ellen 8 napon beliil a bérbeado szervezetnél kifogassal élhet, ha allispontja szerint a lakbért nem
a hatalyos 6nkormanyzati rendelet szerint dllapitottdk meg, vagy nem a lakds tényleges jellem-
z8it vették figyelembe. A bérbeadé szervezet a kifogas targyaban 8 napon beliil kételes déntési
javaslatot terjeszteni a szocialis hataskdrt gyakorlé bizottsaghoz.

(3) Bérbeaddi hozzajarulassal kapcsolatos dontés esetén, amennyiben a kérelmezé a déntést
sérelmezi, vagy a dontés nem sziiletik meg az el8irt hatdrid6ben, Ggy panaszaval a szociélis ha-
taskort gyakorlé bizottsaghoz fordulhat. A panaszt a bérbeadé szervezetnél kell benyijtani, bér-
beadé szervezet a panaszt 8 napon beliil koteles a déntésre vonatkozd javaslataval a szocialis
hataskort gyakorld bizottsag elé terjeszteni.

X. Fejezet Vegyes rendelkezések

57. Adatkezelés, adatvédelem

102.§ (1) A bérbead¢ szervezet a torvény Keretei kozott jogosult nyilvantartani és kezelni min-
dazokat a személyes adatokat, amelyeket az Lakastv,, a Févarosi Kozgytilés rendeletei és e ren-
delet alapjan a bérbeadé a bérbeadas feltételeinek megallapitasa illetéleg a bérbeaddi hozzdjaru-
las megadasardl valo déntés érdekében igényelhet.

(2) A bérl6 és a vele jogszeriien egyiitt koltozd személyek, tovabba a jogeim nélkiili la-
kashasznalok vonatkozasaban a személyes adatok kezelésére az informacidés onrendelkezési
jogrol és az informdciészabadsagrél sz6l6 2011, évi CXIL Tv. rendelkezései az iranyadok.

{(3) Bérbeado koteles gondoskodni a zart rendszeri miiszaki megoldassal kiépitett elektronikus
megfigyeld rendszer lizemeltetése esetén, az erre vonatkozd, a tarsashazakrol szolé térvényben
meghatarozott tajékoztatds mindenki szamara jol lathatd helyen torténd kézzétételérdl.

(4) Az adatszolgaltatasra kdtelezett nem hivhaté fel olyan adat igazolasara, amely a bérbeadd
szervezet jogszabalyban rendszeresitett sajat nyilvantartdsaban mar szerepel.

(5) A jovedelmi helyzet megéllapitasahoz a személyi jovedelemadé bevallas alapjaul szolgélo
“adatokat kell figyelembe venni. Az adatszolgaitatasz kdtelezettség az egyiitt laké nagykora hoz-
zatartozok jovedelmére is kiterjed.

(6) A nyilvantartasbél adatot szolgdltatni a Lakastv. 84. § (2) bekezdésben foglaltakat kivéve
nem lehet. Az 6nkorményzattal szemben lejart tartozas esetén a bérlc’i/hasznélé személyes ada-
tai tovabbithatéak a kivetelés behajtasaval megbizott szerv részére, amennyiben ehhez a bér-
16 /hasznalé elézetesen hozzajarul. :

ZARO RESZ

58.  Hatalyba léptetd és atmeneti rendelkezések
103. § {1) Eza rendelet 2021. szeptember 1. napjan 1ép hatalyba.
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(2) E rendelet szabélyait, amennyiben torvény masként nem rendelkezik, a fenndllé bérleti és
hasznalati jogviszonyokra is alkalmazni kell.

(3) Azon jogcim nélkili lakashaszndlé, akinek a jogviszonya e rendelet szabdlyai szerint rendez-
het8, 2021. december 31.-ig kérelmezheti jogviszonya helyreallitasat. A hataridd jogveszté.

{(4) A folyamatban 1évd eljarasokban e rendelet anyagi jogi szabélyéit akkor kell alkalmazni, ha
az a bérlére kedvezdbb.

{5) A lakbér megallapitisira vonatkozé szabalyok alkalmazasa nem eredményezheti magasabb
dsszegli lakbér megallapitasat 2021. december 31.-ig terjedd idére, mint amit a Budapest Jozsef-
varosi Onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok bérbeadédsanak feltételeirdl, valamint a lakbér
mértékérdl szdlé 16/2010. (111. 08.) szamn énkormanyzati rendelet alkalmazasa esetén kellene
megallapitani.

(6) A rendelet hatalybalépése el6tt elGterjesztett, a bérleti szerz6dés kozds megegyezéssel tor-
ténd megsziintetésére irdnyuld kéreimeket a benytjtaskor hatalyos rendelet alapjan kell elbiral-
ni.

{7) Ha az dnkormanyzatot ajanlati kitottség terheli, ennek fennallasdig a bérbeadéi kitelezett-
ségre és jogosultsagra azon jogszabalyt kell alkalmazni, amelynek alapjan az ajanlati kotottséget
eredményezd jognyilatkozat sziiletett.

(8) A lakashasznalati dijra vonatkozé rendelkezéseket a jogcim nélkili haszndlat kezdetének
idépontjatdl kell alkalmazni.
59. Megfelelés az Eurépai Unid joganak
104.§(1) E rendelet a bels piaci szolgaltatdsokrdl sz616, az Eurdpai Parlament és a Tanacs
2006. december 12-i 2006/123/EK iranyelvének valdé megfelelést szolgalja.
60. Hatalyon kiviil helyez6 rendelkezések

105.§(1) Hatalyat veszti a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat tulajdonﬁban allo lakasok
bérbeadasanak feltételeirdl, valamint a lakbér mértékérél szolé 16/2010. (I1I. 08.) szamu 6n-
kormanyzati rendelet.

Czukkerné Dr. Pintér Erzsébet Piko Andras
jegyz6 polgarmester
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L. melléklet a /2021.({ /) 6nkormanyzati rendelethez

1. Elhelyezés esetén a méltanyolhato lakasnagysag mértéke

Figyelembe vett sze-

Laké&snagysag als6 hatara

Lakasnagysag felsé hatara

mélyek szama/f6

<3 1 lakészoba 1 lakészoba és 1 félszoba

3 1 lakészoba 2 lakészoba

4 1 lakészoba és 1 fél 2 lakdszoba és 1 félszoba

5 2 lakészoba 3 lakészoba 7

6 2 lakdszoba 3 lakészoba és 1 félszoba

7 2 lakdszoba és 1 fél 4 lakészoba

8 3 lakdszoba 4 lakészoba és 1 félszoba _
8< ‘| személyenként 1 félszobaval | Személyenként 1 félszobéval

nagyobb, mint 8 o esetén

nagyobb, mint 8 f6 esetén

Két félszoba egy lakészobanak szamit,
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1. Az alaplakbér komfortfokozat szerinti mértéke:

2. melléklet a

/2021.( / ) onkormanyzati rendelethez

A) B) Q) D)
1. | Komfort fokozat Szocialis lakbér Kéltségelvii lakbér | Piaci alapi lakbér
2. | Nem tavflitéses Osszkom- | 368 Ft/m2/hd 493 Ft/m?/hé 2200 Ft/m2/ho
fortos lakas
3. |Komfortos és tavfiitéses|345 Ft/m?/hé 461 Ft/m?2/hé 2200 Ft/m?/ho
| dsszkomfortos lakds
4. | Félkomfortos lakas 225 Ft/m2/hé 300 Ft/m?/hé 1800 Ft/m2/ho
5. | Komfortnélkiili lakas 173 Ft/m2/ho 232 Ft/m?/hé 1600 Ft/m2/hé
6. | Sziikséglakds 138 Ft/m?/hd 185 Ft/m2/hé 1000 Ft/m?/hé

2. Csokkentd tényezék és a csékkentés mértéke az épiileten végzett feltjitas alapjan

A} B) C) D)
1. Szocialis lakbér Koltségelvii lakbér | Piaci alapu lakbér
2. 15-25 év kozott épiilt, 10% 10% -

vagy részesiilt telies feliji-

tashan
3. jaz épiilet 25 éven beliil 20% 20% -

nem részesiilt teljes feliji-
tasban

3. Az 1. pont szerint szamitott és a 2. pont szerint cstkkentett alaplakbért tovabb csokkentd
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tényez6k és a csokkentés mértéke a lakads miszaki jellemz6i alapjan

A) B)
1. | Csokkentd tényezd Csokkentés
mértéke
2. | alakas aladicolt 20%
3. |a lakas lakészobdjanak a padldszintje a terepszint alatt 10%
van
4. | talajviz miatt a lakas nedves 10%
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5. {a lakas fekvése alagsori, foldszinti, magasf6ldszinti, féle- 10%
meleti vagy els6 emeleti, valamennyi lakészobajanak
valamennyi ablaka zart udvarra vagy tlizfalra néz és a
szemben lévé falak tavolsaga 5 méternél kevesebb

6. | alakas felvoné nélkiili épiiletben, a negyedik, vagy ennél 10%
magasabb emeleten van

7. | alakészoba fiitése csak elektromos médon oldhaté meg 20%

8. |alakds miiteremlakas 30 %

9. a lakds bontasra kijelolt épiiletben talalhaté 20%

10. | feltjitasra, atalakitasra kijelolt épiiletekben 1évé lakasok- 20%

ra, amennyiben a bérbeadd bentlakds mellett végez fel-
Ujitasi, dtalakitdsi munkdlatokat




3.melléklet a /2021 ( / ) onkormdnyzati rendelethez
Ovezetek ‘
a} Magdolna negyed:
A tovabbi csokkentés mértéke altalanosan: 25 %

{A kivételek kiilon jeldlve}

Danké u. {A Danké u. 34, és 40, kivételével, ahol a mddositas mértéke 0 %}
Dobozi u.

Erdélyi u. paros oldal 2-16-ig, paratlan oldal 1-19-ig
Homok u.

Karacsony Sandor u.

Kisfuvaros u.

Lujza u.

Magdolna u. paros oldal 10-44-ig, paratlan oldal 13/a-53-ig
Szerdahelyi u.

Szigetvari u.

A hatarold utakkal egyiitt, melyek:

Népszinhaz u. paratlan oldal 33-59-ig {A ndvelés mértéke: 20 %} -Teleki Laszlo tér 1-10-ig {A
novelés mértéke: 20 %) - Fiumei it paratlan oldala 27-31-ig {A ndvelés mértéke: 20 %} - Baross
u. paros oldala 98-134-ig {A novelés mértéke: 20 %} - Kalvaria tér 16,18,19,22.,23,,24. {A ndve-
1és mértéke: 20 %} - Matydas tér 5-18-ig {A novelés mértéke: 20 %} ~ Koszord u. paros oldala {A
ndvelés mértéke: 20 %} - Nagyfuvaros u. paros oldala {A novelés mértéke: 20 %}

b) Orczy negyed:
A tovabbi csOkkentés mértéke dltalanosan: 25 %

{A kivételek kiilon jeldlve}

Csobanc u.

Diészeghy S. u. {A Diészeghy S. u. 15. kivételével, ahol a médositds mértéke 0 %}
Dugonics u.

[liés koz

Kalvaria u.

Kordnyi Sandor u. 4-26-ig
Kéris u.

Rozgonyi u.

Sarkany utca

Szeszgyar u.

Visi L u.

A hatarolé utakkal egyiitt, melyek:

Kalvaria tér 1.2.3.4.6.7.8,11,,14.,,13.,15. {A novelés mértéke: 20 %} - Baress u. paratlan
oldala 121-135-ig {A ndvelés mértéke: 20 %} - Orczy it paratlan oldala {A novelés mértéke:
20 %) - U118 Gt {A csokkentés mértéke: 25 %} - Koranyi S. u. paratlan oldala {A csokkentés
mértéke: 25 %} - Illés u. paros oldala {A mddositds mértéke: 0 %}

) Szigony negyed:

A tovabbi maddositd tényezo altalanosan: 0 %
{A kivételek kiilon jelblve}
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Balassa u.

Beniczky Lajos u.
Flivészkertu,

Jazmin u.

Leonardo Da Vinci koz
Losonci tér

Losonci .

Lésy Imre u.

Molnar Ferenc tér

- Prater u. 59-77.52-60.
Szigonyu. 1-17,, 2-14,,
Témé u. 23/a-35.,32-64.

A hatarold utakkal egyiitt, melyek:

Baross u. paratlan oldal 81-119-ig {A névelés mértéke: 20 %} - Leonardo Da Vinci u. paros oldal
2/a-20-ig {A novelés mértéke: 20 %} - Prater u. paros oldal 44-50-ig {A novelés mértéke: 20
"0} - Szigony u. paros oldal 16-38-ig {A névelés mértéke: 20 %} - Ull6i Gt 78. {A novelés mérté-
ke: 20 %} - Koranyi S. u. 2. {A médositas mértéke: 0 %} - lllés u. paratlan oldal 1-23-ig {A médo-
sitas mértéke: 0 %}

d)} Népszinhaz negyed:

A tovabbi novelés mértéke altalanosan: 20 %
Alfoldi u.

Baross tér 1-3.

Berzsenyi u.

Bezerédi u.

Csokonai u.

Dologhaz u.

Gazlang u.

Kenyérmezd u.

Kiss Jézsef u.

Koztarsasag tér

" Kunu

Légszesz u.

Luther u.

Szilagyi u.

Vay A. u.

A hatdrolé utakkal egylitt, melyek:

Rakéczi it paratlan oldal 39-73-ig - Fiumei lit paratlan oldal 1-25-ig - Teleki Laszl6 tér 15-25-ig -
Népszinhaz utca paros oldal 46-ig - J6zsef krt. paros oldal 2-6-ig

e} Csarnok negyed:

A rendelet tovabbi novelés mértéke Altaldnosan: 20 %
Aurdérau.

Bacsé Béla u.

Beérkocsis u.

Déri Miksa u.

Fecske u.

Horvath Mihaly tér 10,,12,13.,14,16,18.

Jézsef u.
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Kissalétrom u. 4.
Lovassy L. u.
Magdolna u. 1-15-ig, 2-8-ig
Német u,

Oru

Rakdcezi tér

Rigd u.

Salétrom u.

Sziiz u.
Tavaszmezd u.
Tolnai L. u.
Vasar u.

Vasas k.

Vig u.

A hatdrold utakkal egyiitt, melyek:

Jozsef krt. paros oldal 8-50-ig - Népszinhaz u. paratlan oldal 7-31-ig - Nagyfuvaros u. paratlan
oldal - Matyés tér 1., 2., 3., 4. - Koszoru u. paratlan oldal - Baross u. paros oldal 56-96-ig

f) Jézsefvaros kézpont:

A tovabbi névelés mértéke altalanosan: 20 %
32-esek tere

Apathy I u.

Bokay Janos u.

Corvin kéz

Futd u.

Hock ]. u.

Horvath Mihaly tér1.2.6.,7.9.
Kisstacit utca

Kisfaludy u.

Leonarde Da Vinci u. 19-47., 22-48.
Nagytemlom u.

Nap u.

Prater u. 2-42.,1-43.

Témoé u. 1-21., 2-30.

Vajdahunyad u.

A hatarol6 utakkal egyttt, melyek:

Jézsef krt. paros oldal 52-86-ig -~ Baross u. paratlan oldal 51-79-ig - Leonardo Da Vinci u. parat-
lan oldal 1-17/c-ig - Prater u. paratlan oldal 45-57-ig - Szigony u. paratlan oldal 19-43-ig - Ulléi
ut paros oldal 38-76-ig

2) Ganz negyed:

A rendelet névelés mértéke altaldnosan: 25 %
Blathy 0. u. 42-44., 35-39.

Deleju. 49-51-ig

Golgota tér

Golgota Gt

A hatérol6 utakkal egyiitt, melyek:
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Vajda Péter u. paros oldala - Orczy tit 48. - Fiumei Gt paros oldal 22-28-ig - Salgdtarjani Gt parat-

lan oldala 15 felett - Kényves K, korit paros oldal 66-84-ig és az Orczy tér
h) Kerepesi negyed:
A rendelet névelés mértéke dltalanosan: 25 %

{A kivételek kiilon jelolve}
Festetics Gy. u
Kerepesiat17-ig

Lévasar u.

Mosonyi u.

A hatdrolé utakkal egyiitt, melyek:

Fiumei 0t paros oldal 2-20-ig {A novelés mértéke: 20 %} ~ Baross tér S-lO {A névelés mértéke:
* 20 %} - Kerepesi 1t paros oldal ~ Asztalos Sandor u. paratian oldala - Salgoétarjani Gt paros olda-

Ia

i) Szazados uti negyed:
A rendelet tovabbi novelés mértéke altalanosan: 30 %

{A kivételek kiilon jelolve}
Ciprus u.

Hés u.

Lokomotiv u.

Osztaly u.

Onkéntes u.

Salgétarjani ut paratlan oldala 15-ig
Sport u.

Strazsa koz

Strdzsa u

Strobl A u.

SzAzados Gt

Szemafor u.

Szérény u.

Tisztes u.

Toérokbecse u.

Vagon tér

A hatdrold utakkal egyiitt, melyek:

Kerepesi @it paratlan oldala 19-41-ig - Hungaria krt. 2-t61 {A médositas mértéke: 0 %} - Asztalos

Sandor u. paros oldala :

i3 A keriileten kiviil elhelyezked& lakasok

A rendelet tovabbi novelés mértéke altalanosan: 30 %

k) Palota negyed:
A rendelet tovabbi novelés mértéke Altaldnosan: 35 %

~ {A kivételek kiilon jelslve}
Baross u, 2-54-ig, 1-49-ig
Békési u,
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Bérkocsis u. 2-8-ig
Brody S. u.
Csepreghy u.
Guttenberg tér
Gyulai P. u.
Horanszky u.
Kalvin tér
Kissalétrom u. 2.
Kéfaragé u.
Kélcsey u.
Kridy u.

Lérinc pap tér
Maria u.
Mikszath tér
Miizeum utca
Otpacsirta u.
Palu.

Pollack Mihaly tér
Puskin u.
Reviczky u.
Rokk Sz. u.
Somogyi B. u.
Stahly u.

Szabd Ervin tér
Szentkiralyi u.
Trefort u.

Vas u.

A hatéarolo utakkal egyiitt, melyek:

Rakoéczi Gt paratlan oldal 1-35-ig {A novelés mértéke: 20 %} - Jézsef krt. paratlan oldala {A no-
velés mértéke: 20 %)} - Ull6i Gt paros oldal 2-36-ig {A novelés mértéke: 20 %)} - Miizeum korit

1) Tisztviseld telep:
A tovabbi novelés mértéke altaldnosan: 45 %

{A kivételek kiilon jeldlve}
Batsanyi u.
Benyovszky Mdric u.
Biro Lajos u.

Blathy 0. u. 2-40,, 5-33.
Delej u. 7-47., 10-46.
Elnék u.

Gyorffy Istvan u.
Reguly Antal u.

Rezsb tér

Rezsd u.

Villdm u.

A hatdrolé utakkal egyiitt, melyek:

Orczy Ut paros oldal 2-42-ig {A ndvelés mértéke: 20 %} -Vajda P. u. paratlan oldal - Kényves K.
korit paros oldal 64-ig -Ullai Gt paros oldal 80-102-ig
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4. melléklet a /2021 ( / ) énkormanyzatirendelethez

HAZIREND

A hazirend célja a haboritatlan egyiittélés feltételeihez valé hozzajarulas, a lakéhaz allaganak

védelme azaltal, hogy meghatirozza a lakdhaz teriiletén tartézkodo személyek egymds felé tani-

sitandé magatartasat, és azokat az alapvetd szabdlyokat, amelyek a tirsas egyiittéléshez nélkii-

l6zhetetlenek, tovabba elbirja az ingatlan rendeltetésszer(i haszndalatira, allaginak megGrzésére
- szolgalo kdvetelményeket a hatdlyos jogszabalyoknak megfelelSen és azokkal 6sszhangban.

A lakéhaz rendje
1. A hazirend hatdlya kiterjed Budapest Févaros VIIL kertilet J6zsefvarosi Onkormdanyzat
kizarélagos tulajdonat képez6 lakohdzakban 1év§ lakas és nem lakas céljira szolgal6 he-
lyiségek bérldire és mindazon személyekre, akik az ingatlant hasznaljak, dllandé vagy
ideiglenes jelleggel ott tartézkodnak.
2. Ahdazirend alkalmazasa szempontjibél

a.
b.

kezeld: alakohaz kezelését a tulajdonos megbizisabdl ellato szervezet;

hazfelligyel8: a kezeld altal foglalkoztatott hazfeliigyel6i szolgaltatast nyujté munka-
vallal6 vagy vallalkozd,

takarftd: a kezelé altal foglalkoztatott takaritéi szolgaltatast nyujté munkavillalé
vagy vallalkozd,

hasznalé: a lakéhazban barmilyen jogcimen, dllandéan vagy ideiglenesen tartézkodé
személy, kiiléndsen a bérld, csaladtag, latogatd, a hazban munkalatokat vegzo sze-
mély : :
kdzods hasznalatra szolgald helyiség: kozos pince, mosokonyha, emeletl tarolok, kozos
illemhely, padlas,

kozos hasznalatra szolgalé teriilet: kapualj, a Iépcséhaz, a fliggéfolyosé, udvar.
hézirendet kiemelten sért6 tevékenység: kiilondsen a mindenkori hatalyos szabaly-
sértési torvényben, illetve Biintetd térvénykonyvben, valamint egyéb jogszabélyok-
ban megallapitott tiltott magatartasok, amelyek sértik vagy veszélyeztetik a lakéhaz
épségét a tulajdonos vagy kezel6 lakéhidzzal 6sszefiiggé érdekeit, valamint a lakéha-

zat rendeltetésszeriien hasznaldk jogainak gyakorldsat vagy kotelezettségeinek tel]e- ,

sftését.

L A zajjal jaro tevékenységek folytatasanak szabalyai

3. A lakéhazban és a hozza tartozd kozosségi és a kozos haszndlatra szolgéld helyiségek-
ben és teriileteken napszaktdl fiiggetleniil tartézkodni kell minden, masock nyugalmat
sziikségteleniil zavar6 magatartastol.

4. A hiradastechnikai- és egyéb berendezés csak tigy miikddtethetd, hogy masok nyugal-
mat ne zavarja.

5 A lakéhézban zajt okozé héztartési ipari munka és egyéb gépek hasznélata, valamint

- a
b.

:::::

munkanapokon © 08-190ra,
szombaton 08 - 14 6ra kozott folytathatd.

6. Vasarnap és linnepnapokon zajjal jaré épitési, szerelési munka végzése tilos! E rendel-
kezés nem érinti az azonnali beavatkozast igényld hibaelhiritasi vagy életveszély elhari-
tasara iranyulé munkavégzést.

7. A hangos ének- és zenetanulas

a.
b.

45

munkanapokon 08 - 19 6ra,
szombaton 08 - 14 6ra kozott folytathatd.
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II.

10.

11.

12,

13,

14,

15,

16,

17.

A lakéhdz tisztasaga, allagvédelme, valamint a kézds hasznalatra szolgalé helyi-
ségek, teritlletek és a kozteriilet hasznalata, illetve a tarolasi szabalyok

A lakéhazhoz kapcsolédo kozteriiletek, ajtok, ablak, reddényok, kirakatok, kapuk, cégtab-
14k, reklamtablak stb. tisztantartisa a kdztisztasagrol szolo rendelet szabdlyai az irany-
adok (48/1994. (VIIL 1.) Fév. Kgy. rend.).

A hasznaléknak a haztartasi szemetet a lakdépiiletben a kezeld altal - a vonatkozé egyéb
jogszabalyi rendelkezések betartisa mellett - megjeldlt modon, a helyileg rendszeresi- .
tett formaban kell a tarol6é helyre eljuttatnia. A szeméttaroloba kizardlag haztartasi
szemét onthetd. A nem héztartdsi szemét (elhasznait berendezések butorok nagyobb
targyak, épitési tormelékek stb.) elszallitisardl a hasznalé koteles gondoskodni sajat
koltségén.

Az épiiletbdl tirgyakat, cigarettavégeket stb. kidobni, barmilyen folyadékot kionteni a
kozos hasznilatra szolgald teriiletekre tilos. Ablakban, erkélyen, 1épcséhazban, fiiggéfo-
lyoson névényeket dpolni csak masok érdeksérelme nélkil szabad.  Virdgot biztonsa-
gosan rogzitett tartékon szabad elhelyezni. A lakasok ablakaibél, erkélyeirdl semmilyen
targyat kidobni nem szabad

A lakbhazon beliil kozos teriiletrészeken, valamint a lakéhaz el6tti kozteriileten szeszes
ital fogyasztasa tilos.

Ruhanemiit, 4gynermnlit, lakdstextiliat koriltekintéen porolni, tisztitani, porképzddéssel,
szennyezddéssel jard tevékenységet folytatni lakdson, nem lakas céljara szolgald helyi-
ségen kiwviil

a. munkanapokon 08-19 6ra,
b. szombaton 08 - 14 ora kozott lehet.

E tevékenységek sordn az okozott szennyezddést a hasznalénak azonnal el kell tavolita-
ni. A kezeld poroldsra, tisztitasra, szell§ztetésre megfeleld helyet jelolhet ki, ez esetben a
tevékenységek csak a kijelolt tertileten folytathatdk..

BérlS a lakasban kizdrélag a bérbeadé hozzajaruldsaval, irasbeli megallapodas alapjan
végezhet barminem( miiszaki, atalakftasi munkalatokat. A munkalatokrdl jol lathaté he-
lyen tajékoztatd kiirast kell kihelyeznie a lakas bejarati ajtajan és a lakohaz kézds hasz-
nalati teriiletén, amelyen fel kell tiintetni a bérls, illetve a kivitelezd nevét, telefonos
elérhetdségét, bérld albetét szamat, valamint a munkalatok kezdetét és végét. A tajékoz-
tato kiirast legkésébb 8 nappal a feltjitas el6tt ki kell helyezni. Amennyiben a tajékozta-
té olvashatatlannd valik vagy elt{inik, a bérlének kell gondoskodnia a tajékoztato kiiras
potidsaradl.

AKki barmilyen anyag széllitdsa vagy lerakdsa altal a kézo6s hasznalati helyiséget vagy te-
riiletet beszennyezi, kiteles a szennyez6dést sajat kdltségén haladéktalanul megsziin-
tetni. Ha a szallité és a hasznald személye eltér, a szennyez&dés megsziintetésérdl az k-
teles gondoskodni, akinek érdekében a szallitas tortént.

Nagymérték( rovarfertfzést észleld személy azt koteles haladéktalanul jelezni a koz-
egészségligyi és jarvanyiigyi hatdsag felé. A hatosag kotelezése alapjan a bentlako kéte-
les a rovarmentesitési munkakat a lakasban eltlirni.

A lakohaz, a benne 1évd lakasok, nem lakas céljara szolgald helyiségek allaganak védel-
me a hasznalot arra kételezi, hogy a lakasokat, a nem lakas céljara szolgald helyiségeket,
kozds haszndalatra szolgald helyiségeket és teriileteket, valamint a kdzdsségi helyisége-
ket, a lakéhaz kozponti berendezéseit és tartozékait rendeltetésének megfeleléen, a

kérnyezet sérelme nélkiil, gazdasagosan hasznalja.
Fat csak a kezeld vaghat vagy vagathat ki.
M
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18,

19.
20.

21.

22.
23.

24,

25.
26,

27.

28.

29.

30.

A lakéhaz homlokzatan, tetGszerkezetén parabola, TV és radidantenna, illetve egyéb be-
rendezés, targy elhelyezése csak a tulajdonos engedélye alapjan-lehetséges. |
A tetére kimenni életveszélyes és tilos.

A tarolék hasznalata igény és lehet§ség szerint, a kezel6 elézetes hozzdjaruldsa mellett,
a berleti szerzédésekben meghatdrozott médon térténik. A bérl6k a taroldkra és/vagy a
kozds haszndlatra szolgdlo tarolasra kijelolt helyiségekben elhelyezett tarolt anyagokra
a neviiket kotelesek kiirni. A tarol6kba a bérls kdteles szerelés vagy ellenérzés céljabdl a
bejutést biztositani. E helyiségekben t(iz- és robbanasveszélyes anyagokat tirolni, vala-
mint fagyaszté és hiitszekrényeket, illetve egyéb elektromos berendezést tizemeltetni
tilos, ennek ellenérzésére a kezeld és a tulajdonos jogosulit.

A kozos hasznalatra szolgdld helyiségek és teriiletek csak rendeltetésiiknek megfeleloen
hasznalhatok. Ezeken a teriileteken - kivéve a kozlekedési utakat ~ bitorokat és egyéb
targyakat, épitkezéshdl szarmazo6 anyagokat a kezel6 irasos engedélyével és csak az ab-
ban megjeloit ideig lehet tarolni. A kozos haszndlatra szolgélé teriiletet a hataridd lejar-
takor fel kell szabaditani. A kezeld jogosult az engedély nélkiil, vagy az engedélyben
megjelélt idStartamon tdl tarolt vagyontargyakat feleios 6rzésbe venni és azokat tulaj-
donosa koltségén  elszéllitani. - _

Az épiilet kapujat a hasznalé koteles maga utdn zarni, kivéve azon épiiletekben, ahol fel-
csengetd-, kaputelefon-rendszer nem miikédik. .
Amennyiben a bejutas kaputelefon hasznalataval bthOSltott a hasznald koteles azt ren-
deltetésszeriien kezelni. -

A gépjarmiivek tarolasat Ggy kell megvalositani, hogy az a lakéépiilet tobbi haszniléja-
nak nyugalmat ne zavarja, a zdldteriiletet nem csékkentse.

Gépjarmiivekkel az épiilet kapujaban, udvaran indokolatlanul zajt okozni, motorjat ti-
raztatni, ajtéit csapkodni, vagy egyéb zavard magatartast végezni (pl reflektorozni) nem
szabad. Javitasi munka,. lizemanyagtiltés, ola]csere, festés még az engedélyezett
tarolohelyen sem végezhetd.

A gépjarmi {izemben tartdja a taroldhelyet koteles tisztan tartani, a t{izvédelmi szaba-
lyokat betartani, a tarolassal keletkezett kdrokat megtériteni.

A gépkocsi beillon veszélyes anyagot gumiabroncsot, egyéb dolgot, huiladékot tartani

tilos!
L. Azallattartas szabalyai

Allat lakasban a jogszabalyoknak megfelelden tarthaté.

A lakdéhaz kézoés hasznalatara szolgalo helyiségeiben és tertiletein allatot tartani, a la-
kasban tartott allatot oda Kiengedni, etetni, kobor allatot, valamint madarat az épiiletbe
szoKtatni tilos.

A Jakéhazon bellll, illetve kozteriileten az allat okozta szennyezddést annak gondozéja
haladéktalanul koteles eltakaritani.

A felvondban eb, macska csak kiilén menetben szallithaté.

Iv. Személy- és vagyonvédelmi szabalyok

A lakéhaz ideiglenes vagy életvitelszerd hasznal6i kotelesek tartézkodni minden olyan
magatartastol, amelyek soran masok szemelyet vagy vagyonat sértik, illetve veszelyez—
tetik és jogellenes.

A lakéhaz ideiglenes vagy életvitelszer(i hasznaloi kotelesek egyiittmiikddni a hazfelii-
gyeldvel a személyi és vagyonbiztonsig megévasa érdekében.
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31.

32.

33.

34,

35.

36.

37.

38.

38.

A tulajdonos a lakéhaz kdzos hasznélatra szolgalé teriileteinek megfigyelését szolgélo,
zart rendszer( miiszaki megoldéssal kiépitett elektronikus megfigyel6 rendszer (a to-
vabbiakban: kamerarendszer) létesitésérél és (izemeltetésérol donthet.

A lakdéhaz teriiletét ideiglenesen vagy életvitelszerlien haszndlé személyek kételesek
tartézkodni minden olyan magatartdstdl, amely a kamerarendszer miikddését részben
vagy egészben gitolja, vagy ellehetetleniti (pl. rongdlas, kameralencsék beszennyezése,
elsotétitése stb.).

A lakéhaz bejarati kapujat reggel 6 Ora és este 22 dra kozott csukva kell tartani.

V. Tiizvédelmi szabalyok

Az Orszagos Tlizvédelmi Szabdlyzat alapjan a lakéhaz helyiségeiben és szabadtéren a
villamos berendezések kapcsoléjat, tlizvédelmi berendezések felszerelést és késziiléket
eltorlaszolni, a kizlekedési utakat, ajtokat és a kiliritési utakat lesziikiteni még dtmene-
tileg semn szabad. ‘ ‘

A lakéépiiletben tiizelst tarolni, fat apritani, folyékony tiizeléanyagot lefejteni csak a tu-
lajdonos vagy a kezeld altal meghatdrozott helyen és a tlizvédelmi el6irasok betartisa-
val szabad.

Tiiz esetén a tizoltdsdg és a Kezeld azonnali értesitése kotelezd. A tlizoltésagot és a ke-
zeldt akkor is értesiteni kell, ha a tiizet 6nerdvel eloltottak.

A lakéhéazon belill a k6zos helyiségekben tilos dohanyozni.
VL A bérlé bejelentési kotelezettsége

A bérl6 vagy jogutddja koteles a kezelS részére bejelenteni:

a. abérleti jogviszonyban bekovetkezett valtozast (bérld halala, gyermek sziiletése, be-
fogadott személy kikiltézése, bérlemény elhagydsa);

a lakasban vagy a lakoépiiletben bekdvetkezett kireseményt;

c. a hazirendet kiemelten sért§ tevékenységeket, killondsen a maganlaksértést, onké-
nyes bekoltozést, rendzavarast, garazdasagot, tiltott prostitaciot, veszélyes fenyege-
tést, valamint a tulajdon elleni szabalysértéseket. A lakéhdz hasznal6it egyittm(ike-
dési kotelezettség terheli a kezel6vel vagy a tulajdonossal, illetve az eljaré hatdsa-
gokkal.

VII. Vegyesrendelkezések

A hazirendet megszegése megalapozhatja a bérleti szerz§dés felmondasat.



INDOKOLAS

az 6nkormanyzat tula}donaban allé lakasok bérbeadasarol szolo wn/2021. 6n-
kormanyzati rendelethez

ALTALANOS INDOKOLAS

-Magyarorszag helyi onkormdnyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 14.
pontja értelmében a helyi koziigyek, valamint a helyben biztosithaté kozfeladatok kérében ella-
_tando kerileti énkormanyzati feladatok kozé tartozik a sajat tulajdoni lakas- és helyiséggazdal-
kodas. A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabélyok-
ol 52616 1993. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Lakas tv.) biztosit lehetéséget a telepiilési
dnkormanyzatok képvisel6-testiiletei szamara, hogy az 6nkormanyzati tulajdonban 1évé lakasok
" és helyiségek hasznositasara, bérletére vonatkozé helyi szabélyokat meghatarozzak.

A jelenleg hatélyos lakasrendelet szovegében a megalkotésa 6ta eltelt id6szak miatt sok tartalmi
valtoztatas volt indokolt. A meglévs rendelkezések nagyobb része nem érte el a kivant joghatast,
azonban nem Keriilt hatdlyon kiviil helyezésre. A rendelet gyakorlati alkalmazisat nehezitette a
feladat- és hataskorék nem egyértelmii meghatarozasa, amin médositani indokolt. A szabdlyo-
zassal az 6nkormanyzati lakasok és helyiségek bérbeadasa és a bérleti szerzédésekkel kapcsola-
tos ligyintézés egyszeriibb és atlathatébb lesz.

Az éttekinthet8ség, normavilagossig érdekében egy Uj rendelet megalkotdsa indokolt. Az 1j 6n-
kormanyzati rendelethez tartozé indokolas kézzétételének mellézése nem indokolt, az indoko-
last a Magyar Kozlony kiadasard], valamint a jogszabaly kihirdetése sorén térténé és a kozjogi
szervezetszabalyozo eszkdz kozzététele sordn torténd megjeldlésérdl szol6 5/2019. (111.13.) IM
rendelet 20. §-a alapjan kézzé kell tenni.

A rendelettervezet struktiraja megfelel a joogalkotasrol sz6l6 2010. évi CXXX. térvény (a tovab-
biakban: Jat.), valamint a jogszabalyszerkesztésrol sz616 61/2009. (XI1.14.) IRM rendelet elira-
sainak. A Jat. 3. §-a értelmében az alacsonyabb szint{i jogszabaly nem ismételheti meg a maga-
sabb szintli jogszabaly szovegét. A rendelettervezet tovabba dsszhangban van az uniés jogbdl
eredo kotelezettségekkel, A Jat. szerinti, az Eurépai Unié intézményeivel és tagallamaival torténd
egyeztetési kotelezettseg a jelen rendelettervezettel kapcsolatban az Onkorményzatot nem ter-
heli.

A lakésgazdélkodés megljitisanak alapvet§ célja a tarsadalmi soksziniiség fenntartisa és az
egyes keriiletrészek kozotti szakadék csokkentése. A keriilet fejlesztését nem a szegények kiszo-
ritdsaval, hanem élethelyzetiik javitasaval kell elérni, aminek egyik legfontosabb eszkoze a la-
kaspolitika. Konkrét cél a lakott dnkormanyzati bérlakasok szaimdanak szinten tartisa vagy a le-
het8ségek fiiggvényében novelése és emellett a lakasok miiszaki dllapotdnak javitasa, valamint a
komfort nélkiili lakdsok ardnyanak cstkkentése, Az énkormanyzat minél tébbféle tarsadalmi
csoportnak kivan lakasbérlési lehetdséget nyljtani. Ezt a célt szolgilta az is, hogy az igazsagos
pontrendszeren alapulé palydzds lehet§ségét az 6nkormanyzat mar kordbban kiterjesztette a
jobb, nagyobb lakasra irdnyuld mindségi cserére is.

Az 0j lakasrendelet ennek megfelelGen az alabbi célokat kivanja megvalésitani:
¢ az dnkormanyzati bérlakdsokkal térténd gazdalkodas atlathatébba tétele,
» annak biztositdsa, hogy az 6nkormanyzati bérlakisok elsésorban a raszorulék szamara
nyujtsanak lakhatast, ‘ '
a bérlék kiszolgaltatottsaganak csokkentése,
az dnkormanyzati bérlakashoz jutas feltételeinek szabalyozottabbi és attekinthetébbé
- tétele.
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RESZLETES INDOKOLAS

Altalanos rész

Az 1. § meghatarozza a rendelet hatalyat, hogy a Rendelet mely ingatlanok vonatkozésdban
alkalmazando.

A 2. § a bérleti jogviszonnyal kapcsolatos garancialis alapelveket, ezen beliil a nyilvanos palyazat
elsébbségét, valamint a bérleti jogviszonnyal kapcsolatos déntések soran figyelembe veendd
legfontosabb célokat rogeziti. |

A 3. § a rendeletben szerepld fogalmak, rendelkezések meghatdrozasat tartalmazza, jogalkalma-
zast segité pontositasokat tartalmaz. A méltanyolhaté lakdsnagysag dj mellékletben, a kordbbi
szabalyozasnal precizebben kerilt meghatarozasra.

A 4. §-ban bevezetett (ij dokumentum a lakasgazdalkodasi terv, mely alapjan a képvisel6-testiilet
évente szambaveszi a targyévi lakisaliomanyt, mely dokumentum alapjan atldthatébb, kiszamit-
hatébb déntéseket hozhat. A (4) bekezdés meghatarozza a kimutatds kotelezd tartalmi elemeit.

Az 5. § meghatarozza azon lakasok kérét, melyeket bérbeadénak a lakasgazdalkodasi terv sze-
rint ki jell jeléIni a specidlis jogcimekre torténd bérbeadds el6tt.

Kilonos rész

A rendelet Kiilonds része a lakasok bérbaddsaval kapcsolatos részletszabdlyokat tartalmazza,
10 fejezet szerinti megbontasban.

I. Fejezet

Az 1. fejezet (6-10. §-0K) a jogviszony alanyaival kapcsolatos f6 rendelkezéseket rogziti. A ko-
rabbiaktél eltéréen a bérlére és a bérbeadd szervezetre vonatkozé szabdlyok nem a rendeletben
szétszorva, hanem egy helyen osszefoglalva jelennek meg.

A 6. § a képvisel6-testiilet bérbeadassal kapcsolatos hatiskor-atruhazasanak jogosultjait sorolja
fel azzal, hogy f6szabaly szerint a déntéshozé a Szocidlis, Egészségligyi és Lakasiigyi Bizottsag,

A 7. § a bérbeadd szervezet feladatait sorolja fel. A korabbi rendelettdl eltéréen a tulajdonosi
dontéseket végrehajtd bérbeadé szervezet feladatai kiilén dsszegyiijtve szerepelnek.

A 8. § f8szabalyként tovabbra is kizarja a lakdsok jogi személyek részére, valamint nem lakascélu
hasznalatra térténé bérbeadasat.

A 9. §-ban azok az esetek keriilek dsszegylijtésre, melyek fennallasa esetén valamely természetes
személy nem lehet az dnkormanyzati lakas bérl&je, vagy befogadottja.

IL. Fejezet
A Il fejezet (10-33. §-0k) a bérleti jogviszony létesitésének jogcimeit gyiijti dssze.

A 10. §-ban keriilt régzitésre, hogy a bérleti jogviszony létrej6ttének altalanos esete a palyazat,
valamint felsorolasra keriiltek az ez aldli kivételek esetei is.

A 11-12. § a bérlskijeldlési és bérlkivalasztasi jogcimmel kapcsolatos szabalyokat tjra kellett
szabalyozni. A Lakastdrvény bizonyos esetekben a tulajdonos hozzajarulasa nélkiil is biztosit
ilyen jogositvanyokat elsésorban fegyveres szervek részére, ugyanakkor az ezzel jard jogokat és
kotelezettségeket nem szabalyozza. Az Onkorményzat szdmdra jelentds vagyoni hatranyt (kélt-
séget és elmaradt hasznot) jelent, ha a bérl8kijelsls nem él ezzel a jogaval, és a lakas hossz1 ide-
ig iiresen all, vagy ha a jeldlt személy a lakast nem haszndlja rendeltetésszeriien, és ezért nem
vonhaté feleldsségre. A tervezet kotelezi a bérlékijelol6t a lakds iiresen tartasdval kapcsolatos
kéltségek viselésére.
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Al3.§a ber]okueiolesx jog specialisan hajléktalan személyekkel foglalkoz6 alesete, a kordbban
bevezetett LELEK-program eredményei alapjan sziikségszer(i annak folytatasa

A 14. § a kozszolgaltai céli lakdsok bérbeaddsanak feltételeit sorolja fel, melyeket az énkor-

manyzat a jovSben csak kivételes esetekben alkalmazza. Tovabbra is érvényben marad, hogy ha

a kozszolgalati céli lakds bérlgjének a foglalkoztatasi jogviszonya a bérl§ felmondasa vagy a

bérld altal tantsitott magatartas miatt a munkaltat kezdeményezésére szlinik meg, a bérls ko- -
teles a lakast minden elhelyezési igény nélkiil elhagyni, de meghosszabbodik a rendelkezésére

all6 idé. A joviben a kozszolgalati lakast béridk is részt vehetnek a jobb lakasra iranyulé miné-

ségi csere palyazatokon.

A 15. § a hazfeliigyel6i célii szolgalati lakdsok esetében rendelkezik arrél is, hogy a munkavi-
szony megsziinését kvetden milyen mbdokon lehet a bérleti jogviszonyt folytatni, megujitani.

A 16. § az dnkormanyzat birdsagi vérgehajtas miatti eloberlen és eldvasarlasi jogirél rendelke-
zik.

A 17-18. § meghatarozzak, hogy ki és milyen feltételekkel lehet bérl6tars. A 19. § a bérlétarsi
jogviszony tovabbi alesetérdl, a lakatlanna valt tarsbérleti lakrésszel torténé rendelkezési jogot
szabalyozza,

A 20-24. §-ok a bérleti jogviszony meghosszabbitidsinak garancidlis szabalyait régzitik. A terve-
zet 32. §-a szerint fészabalyként ~ indokolt kivételeket meghagyva - 10 éves id6tartamra jon
létre a bérleti jogviszony. Az (ij lakasrendelet tervezet értelmében a hatarozott ideji bérleti szer-
z&déseket a tovabbiakban alapesetben 10 évre koti az 6nkormanyzat. Tovabbra is érvényes az a
szabaly, hogy ha nem kovetkezik be olyan esemény, ami ezt kizarja, akkor a bérleti szerzddés a
lejératkor tovabbi 10 évre meghosszabbodik Ez a szabalyozas nagyban el6segitheti a rugalmas
lakasgazdalkodast, a bérlok valtozé igényeihez valé kénnyebb alkalmazkodast. Lehetévé teszi
tovabba a részorultsag folyamatos nyomon kévetését, valamint bérloi szerz6désszegések esetén
a bérbead6 hatékonyabb fellépését. A lejaré szerzédések megijitasdra vonatkozé bérléi igény
esetén - figyelemmel a kialakult gyakorlatra - a tervezet a bérlétdl fokozottabb egyiittmiikodést
var el. A bérleti szerz6désben vallalt kitelezettségek orvosolhaté megszegése, vagy a hatarid6k
elmulasztasa esetén a szerz6dés meghosszabbitdsa vagy megujitasa csak tobbletfeltételek mel-
lett engedélyezhetd. Uj el6iras, hogy a berbeado szervezet a szerzbdés lejarta eldtt 90 nappal
kiteles a bérlét értesiteni.

A 25-30. § a bérleti jogviszony megszﬁnésekor egyidejlileg masik bérlet létrejéttének eseteit és
annak részletszabdlyait sorolja fel tételesen. Cserelakas bérbeadésa esetén megfelel6 garancidk
elbirasa sziikséges ahhoz, hogy se a bérbeadét, se a bérlét ne érje kir, tovabba az Gijonnan bérbe
adott lakast a bérl6 hosszitavon fenn tudja tartani. Ehhez kapcsolédéan tovabbd, a 31. § a lakéas- '
gazdalkodasi feladatok ellatasa érdekében torténd bérbeadas kiilonds eseteit szabalyozza tjra.

A IL fejezet végén, a 32-33. §-ban keriilt megalkotasra a bérleti jogviszony idétartama és tartal-
ma szempontjabol legfontosabb két rendelkezés. A 32. §-ban szerepel az a garancialis f6szabaly,
mely szerint az 6énkormanyzati bérlakas legfeljebb 10 év hatdrozott idétartamra adhaté bérbe.
Az 6nkormanyzat a hatdrozatlan ideji bérleti szerz6déseket nem-timogatja. A 33. § tételesen
felsorolja a bérleti szerz8dés kételezd minimadlis tartalmat.

II1. Fejezet

A rendelettervezet I11. fejezete (34-56. §-ok) egy fejezetben részletesen szabélyozza a felek ko-
telezettségeit a bérleti jogviszonyban.

A34.§ meghatarozza a lakas atadasanak és v;sszavete!enek tartalmi elemeit.

A 35-37. § a bérbeado kotelezettségeit sorolja fel tételesen, melyek azok a karbantartasi felada-
tok, melyekrdl valé gondoskodas bérbeadé feladat- és felelGsségi korébe tartoznak. A 37. § a
bérbeadé ellenbrzési joganak gyakorlasinak médjat és idejét rogziti.
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A 1I1. fejezet masodik része (38-56. §-0k) a bérld kitelezettségeit tartalmazza, kiilén szaka-
szokban 6sszegytijtve a bérleménnyel kapcsolatos fizetési kotelezettségeket, koltségeket. A ko-
rabbi énkormanyzati rendeletben megéallapitott lakbérmérték felilvizsgalatara illetve médosita-
séara az 0jj rendelettervezetben nem keriilt sor, tekintettel a veszélyhelyzetre.

A 38-40. §-ok a bérl§ felelsségi korébe tartézé]legfontosabb kotelezettségeket sorolja fel.

A 41.8§-ban a Lakés tv. 3. § (1) bekezdése szerinti felhatalmazds alapjan keriiltek meghatarozasra
az Ovadékkal kapcsolatos szabalyok, valamint az dvadék megfizetése aloli kivételek.

A 42-45, §-okban rogzftésre keriilt, hogy a lakbér mértékét a lakas alapvetd jellemz6i (komfort-
fokozata, alapteriilete, min§sége, a lakéépiilet dllapota és a keriiletben, és fekvése) figyelembevé-
telével kell meghatirozni a 43-44. §-ok szerint. A 45. § a lakbérrdl kiallitott szamlaval szembeni
kdvetelményeket tartalmazza.

A 46. § meghatarozza a lakbér mddosulasanak eseteit. A lakbér megallapitasanak legaltalano-
sabb méddja a 47-48. § (szocidlis) szerint torténik. A 49-50. §-ok a kizardlag a szocidlis lakbérre
jogosult bérldk részére az 6nkormdanyzat lakbértamogatast (lakasfenntartasi tAmogatast) ad,
melynek mértékét, a jogosultsag feltételeit és eljarasi szabalyait az tnkormanyzati rendeletben
kell megallapitani.

Az 51. § a koltségelv(i lakbér megallapitidsanak modjat rendezi.

Az 52-53. §-0k a szocidlis lakbér kérelmezésének és megallapitisanak feltételeit szabalyozza
Gjra. :

Az 54-55.'§-ok a kiilon szolgaltatdsok dijaba tartozé dolgok felsoroldsat tartalmazza, az 56. § a
lakashasznalati dijat.

IV. Fejezet

A rendelettervezet IV, fejezete (57-63. §-ok)a bérleti jogviszony médositasanak kiilonb6zd ese-
teit szabalyozza, a lakds (vagy nem lakés céljara szolgalé helyiség lakassa vald) atalakitasa, bévi-
tése, és az ezekhez a munkdlatokhoz kapcsolédéan megkdtheté bérbeszamitasi és beruhdzasi
megallapodasok kotelezd tartalmi elemeit. A 63. §-ban keriilt régzitésre az a kivétel, amely eset-
ben a lakds nem lakds céljara torténé bérbeadisa megengedhetd.

V. Fejezet

A rendelettervezet V, fejezete (64-71. §-ok) a bérleti szerzodés megsziinésének eseteit sorolja
fel, ez pénzbeli térités mellett kizdrélag nem palyazati ton elnyert lakas esetén adhat6, a pénz-
beli térités mértékét is ez a fejezet tartalmazza. Azokban az esetekben is, amikor a bérleti jogvi-
szony megszintetését lakasgazdalkodasi okokbol vagy kézérdekii feladat megvalésitasa érdekeé-
ben az dnkormanyzat kezdeményezi az j rendelet megemeli az adhaté téritési dij felsé hatarat.
A 69-71. §-ok a bérleti szerzGdés kotelezd és mérlegelhetd felmondasi eseteire vonatkozd szaba-
lyokat tartalmazza, a 69. § szabalyozza az eljarast, amikor magatartdsi vagy egyéb okokbdl sor
keriil a bérleti szerz6dés felmondasara. '

VI, Fejezet

A rendelettervezet VI. fejezete bevezeti a lakashasznalati megallapodas rendkiviili élethely-
zet miatt jogcimet. Az ideiglenes idére kothetd haszndlati megallapodas (72-75. §-o0k), tovabba a
lakdshasznalati megallapodds (76. §) keriiltek elhelyezésre. A rendelkezések lehet&séget biztosi-
tanak a bérlék élethelyzetében bekovetkezett valtozasok kezelésére, példaul ha a bérlé megrom-
lott egészségi Allapota miatt Apolasra szorul, és ellatasat szocidlis otthonban, vagy vidéki rokona-
indl tudja megoldani. Rendszeres bérléi igény tovabba, hogy - jellemzden egyediil maradt idé-
sebb, alacsony jovedelm(i személyek - kisebb, alacsonyabb fenntartasi igény( lakasba koltézné-
nek, tovabba a hasznalhatatlannd valt bérleményekbdl is sziikséges a bérlok kihelyezése, melyre
vonatkozo rendelkezéseket a Rendeletben rogziteni sziikséges.
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VII. Fejezet

A rendelettervezet VI fejezete (77-86. §-ok) a hajléktalanna valas elkeriilésére térekvés érde-
kében egységesen tartalmazza a bérlévédelmi intézkedéseket. A fejezet sorra veszi a bérleti dij
tartozas esetén kovetendé eljarasrendet (77. §), a htralékrendezési megéllapodas, és a hatralé-
kos bérld esetleges masik lakashoz jutdsinak eseteit. Az ij rendelet a korabbinal pontosabban
szabalyozza a lakbérhatralékkal kapcsolatos jelzérendszer miikddését, valamint a bérbeadé
szervezet és a szocidlis ellaté rendszer egytittmiikodésének részleteit és az iigyintézési hatar- .
idéket. A 86. § a COVID-19 miatt kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel adhaté fizetési haladék
eljarasi szabalyait tartalmazza.

VIIL Fejezet

A VIIL fejezet (87-95. §-0k) a bérbeaddi hozzijarulas altalanos (87. §) szabalyait, és harom kii-
16n0s esetét tartalmazza a Lakas tv. 21. § felhatalmazasa alapjén, a Lakés tv-ben, mint magasabb
rendd jogszabdlyban meghatarozott eléfrasok rendeleti rogzitése sziikséges. Bérbeadoi hozzaja-
rulds kotelez6 a lakasba val6 befogadashoz (88-90. §), a tartasi szerzédéshez (91. §), az albérlet-
be adashoz (92-93. §), a lakascseréhez (94-95.8).

IX. Fejezet

A rendelettervezet IX. fejezete (96-101. §} az 6nkormdnyzati lakisok bérbeadasara vonatkozé
altalanos és kiilénos eljarasi szabdlyait rogziti. Az 4ltaldnos ligyintézési hataridé 30 naptari nap,
mely meghosszabbithat6, valamint atlathaté dontési mechanizmusokat hataroz meg. Uj lakas-
- bérlet létesitésének alapvetd formdja a palyazati eljards, melynek eljarasrendje a 97. §-ban ke-
rilt szabalyozasra. A palyézati eljiras részleteit eddig a versenyeztetési szabalyokrél sz616 kép-
visel8-testiileti hatdrozat szabdlyozta. Az tlathat6sag javitdsa érdekében a lakdspalyazatokkal
kapcsolatos eljarasnak azok az elemei, amelyek kizvetleniil érintik a palyazokat, bekeriiltek az
uj rendeletbe. A szabalyozas hangsilyos 4j eleme, hogy a pélyazati pontrendszer kialakitisa so-
ran elsdsorban a palyazoék lakashelyzetét, lakasinségiik mértékét kell figyelembe venni.

A 101. §-ban §sszefoglalasra keriiltek a lakdsok bérbeadasa soran hozott eljarasi cselekmények-
kel szembeni jogorvoslati lehetGségek.

X. Fejezet

A X. fejezet (102. §) rendelkezéseket tartalmaz az adatvédelemre és adatkezelésre elSirt torvé-
nyi rendelkezéseknek valé megfelelés érdekében. :

Zarorész
A rendelettervezet Zaré részében keriiltek elhelyezésre a Jat. 7. § (1) bekezdése szerinti hataly-

ba léptetd (103. §) és az atmeneti rendelkezések, valamint a kordbbi 6nkormdanyzati rendeletet
. hatalyon kiviil helyez& (105. § ) szabaly.

Mellékletek

A rendelettervezetnek négy melléklete van, melyekbdl az els6 hirom a méltanyolhaté lakas-
nagysag mértékét (1. szami melléklet), a lakbér komfortfokozat szerinti mértékét és a csokken-
t6 tényezbket (2. szami melléklet), valamint az Gvezeteket (3. szami melléklet) hatarozzak meg.

A 4. mellékletben az 6nkormanyzat tulajdondban 4ll6, a tarsashazi torvény hatélYa ala nem tar-
tozod épiiletekben elhelyezkedd lakdsokra vonatkozé magatartisszabalyokat dsszefoglalé ,Hazi-
rend” talalhato.
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Budapest Févaros VIIL Keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
az dnkormanyzat tulajdondban all6 lakdsok bérbeadasardl szdlé ..../2021. (......) dnkormanyzati
rendeletéhez

A rendelet az eurdpai unids jogb6l eredd kotelezettségekkel dsszhangban 1év8 magyar jogsza-
balyoknak megfelel, ezaltal az unids jogszabalyokkal valé osszhangja biztositott. A Jat. 20. §-a
szerinti egyeztetési kitelezettség az dnkormanyzatot jelen rendeletmédositassal kapcsolatban
az Eurdpai Unid Intézményeivel és tagdllamaival nem terheli.

1. Tarsadalmi hatasok

Az \j lakdsrendelet csdkKkenti a hajléktalanna valas veszélyét, elsodleges célja a lakhatas bizton-
saganak fenntartdsa. Varhatéan hozza fog jarulni a lakdsdllomany kihasznaltsaganak névelésé-
hez, csokkenti a hatralékok felhalmozasinak esélyét. Csokkenti az dnkormdanyzati lakasbérlék
kiszolgaltatottsagat. A szabalyozds Attekinthetdsége és vildgossaga noveli a jogbiztonsagot.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok

A rendelet nem valtoztat a lakbéreken, igy kozvetlen pénziigyi hatdsa nincs. A hatralékkezelés '
rugalmasabbi és szabalyozottabba tételétdl a ténylegesen befolyd és a kirétt lakbérek aranya-
ban pozitiv valtozas varhato.

3. Kornyezeti és egészségiigyi kovetkezmények

A korébbi rendelethez képest nincsenek ilyen kévetkezmények.

4. Adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasok

A rendelet a bérbead6 szervezet szamaéra a korabbinal pontosabban allapitja meg az egyes elja-
rasok szabalyait és az eljardsi hataridéket. Pontosabban szabalyozza a bérbeadé szervezet és a
szocidlis szolgaltaté egyiittmiikodését is. Ez rovid tavon az adminisztrativ terhek kis mértékii
novekedését eredményezheti, de a szabalyozottabb miikédés mar kézéptavon is az adminisztra-
tiv terhek csdkkentéséhez vezet.

5. A jogszabaly megalkotasanak sziitkségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhatd ko-
vetkezményei

A jogszabaly megalkotisat egyrészt az onkormanyzat lakaspolitikai céljaival valé Gsszhang meg-
teremtése indokolja, masrészt az, hogy a hatalyat vesztd rendelet a most hatalyos jogalkotasrol
sz616 torvény hatalyba 1épése el6tt késziilt, szerkezete, szerkesztése és szovegezése sem felel
meg az aktudlis szabalyoknak.

6. A jogszabaly alkalmazasihoz sziitkséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltéte-

lek
A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi feltételek nem valtoznak.

S “
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