Elﬁterj esztés

Budapest Féviros VIIL keriilet J6zsefvirosi Onkormanyzat
. Polgdrmestere szimara

1
1

Eléterjeszté: Piké Andrés polgarmester

Targy: Javaslat az 6nkormanyzat tulajdondban all6 lakasok bérbeaddsdrdl sz616 dnkormdiny-
zati rendelet megalkotdsdval kapcesolatos dintések meghozatalara

Az SZMSZ szerint ZARTAN térgyalandé: ‘ IGEN/NEM

‘ELOKESZITO SZERVEZETI EGYSEG: JOGI IRODA

KESZITETTE DR. K1SS EVA

PENZUGY! FEDEZETET IGENYEL/NEM IGENYEL, IGAZOLAS: W‘g'?"ﬁk L lar
JOGIKONTROLL: , /

BETERIESZTESRE ALKALMAS, TORVENYESSEG! ELLENORZES:

7
A déntésre az SZMSZ szerint hatiskorrel rendelkezik: Képviseld-testiilet

Az STMSZ szerint véleményezi: TVKHB, SZELB

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

I. Tényillas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A lakasok bérbeadasanak feltételeirdl, valamint a lakbér mértékérdl szolo 16/2010 (111.8) szdm rende-
let elsd valtozata tobb mint 10 éve sziiletett, az6ta 34 modositason esett 4. A sok mdédositas eredmé-
nyeként a rendelet szerkezete rosszul attekinthetd, a szabélyozas helyenként zavaros, de ennél fonto-
sabb, hogy t6bb vonatkozasban olyan lakaspolitikai szdndékokat tikr6z, amelyek a Jozsefvarosi On-
korményzat jelenlegi vezetése szamara nem elfogadhatéak. 2020-ban a képviseld-testiilet néhany ha-
laszthatatlan médositast végrehajtott és megvaldsult a lakaspalyazati rendszer atalakltasa is, de sziik-
ségessé valt 1ij lak&srendelet Jétrehozasa.

Az dnkormanyzat 2020-ban elfogadott Gazdasagl Programja fejti ki a lakasgazdalkodas alapvetd ira-
nyazt Ez alapjén a lakéasgazdalkodas megujitasanak alapvet6 célja a tarsadalmi sokszinidség fenntarta-
sa és az egyes keriiletrészek kozotti szakadék csokkentése. A keriilet fejlesztését nem a szegények
kiszoritasaval, hanem élethelyzetiik javitaséval kell elérni, aminek egyik legfontosabb eszkdze a la-
késpolitika. Konkrét cél a lakott Snkorményzati bérlakdsok szaimdanak szinten tartdsa vagy a lehetOsé-
gek fliggvényében novelése és emeilett a lakdsok miszaki allapotanak javitasa, valamint a komfort
nélkiili lakasok ardnyanak csokkentése. Az énkorméanyzat minél tobbféle tarsadalmi csoportnak kivan
lakasbérlési lehetdséget nydjtani. Ezt a célt szolgélta az is, hogy az igazsagos pontrendszeren alapulo
péalyazas lehetéségét az 6nkorméanyzat mar kordbban kiterjesztette a jobb, nagyobb lakdsra iranyul6
mindségi cserére is.

Az j lakédsrendelet a fenti elképzelésnek megfelelden az aldbbi célokat kivanja megvaldsitani:
¢ az 8nkormanyzati bérlakasokkal torténd gazdalkodas atlathatobba tétele,



e annak biztositasa, hogy az Onkormanyzati bérlakasok elsdsorban a raszoruldk szimdra nyajt-
sanak lakhatast,

* a bérldk kiszolgaltatottsaganak cstkkentése,

e az Gnkormanyzati bérlakashoz jutas feltételeinek szabalyozottabba ¢&s attekinthetdbbé tétele.

Ennek megfelelden az elfogadasra beterjesztett rendelet sok 1) elemet tartalmaz, most csak a tegfonto-
sabbakat emeljitk ki. Az j rendelet leszogez néhany lakasgazdalkodasi alapelvet. Uj lakdsbérlet létesi-
tésének alapvetd formaja a palyazati eljaras. A bérleti jogviszonnyal kapcsolatos ddntéseket Ggy kell
alkalmazni, hogy jaruljon hozz4 a lakésallomany kihasznaltsiganak ndveléséhez, akadalyozza meg a
hajléktalanna valast, a hatralékok fethalmozasat, segitse €16 a lakasallomany allapotanak fejlesziését.

A 16/2010-es rendelet még a most hatdlyos jogalkotasrol szolo torvény hatalyba lépése elott késziilt, a
lakéspolitikai tartalmi problémakon til szerkezete, szerkesztése € szdvegezése sem felel meg az aktu-
alis szabalyoknak. Az {ij rendelet attekinthetobb szerkezetii, szovegezése egyszeriibb, vildgosabb. A
kénnyebb tajékozodast értelmezd rendelkezések segitik. A kordbbiaktdl eltérden a bérlore és a bérbe-
add szervezetre vonatkozé szabalyok nem a rendeletben szétszorva, hanem egy helyen Gsszefoglalva
jelennek meg.

A jelenlegi szabélyozas szerint a képviselo-testiilet 5 évenként hatarozza meg a lakasgazdalkodasi
iranyelveket. Ezt megtartva, a jovoben évenkénti lakasgazdalkodasi terv elfogadasat is elbirja a rende-
let. Az irAnyelvek a lakdsok bérbeaddsara vonatkozd kOzép- és hosszitavi célokat, a lakaspalyazatok
alapelveit hatérozzak meg. A palyaztatasnak a lakasgazdalkodasi irdnyelvben rogzitendd altalanos
alapelve, hogy a képvisel6-testiilet — a rendelkezésre 4116 lakasallomany éallapotdnak fiiggvényében -
tobbféle lakasigényt kivan figyelembe venni. Olyanokeét is, akiknek nincs anyagi lehetdségiik arra,
hogy sajat lakast vasaroljanak, de képesek egy rossz dllapot lakas felijitasara, és olyanokét is, akik
akar anyagi, akar mas okbdl ezt nem tudjak megtenni. A megvéltoztatott gyakoriatnak megfeleléen a
lakasgazdilkodasi irAnyelvek rogziteni fogjak, hogy a pdalydzati pontrendszer kialakitisa sordn elsé-
sorban a palyazok lakashelyzetét, lakasinségiik mértékét kell figyelembe venni. Szakitunk azzal a gya-
korlattal, melyben egy csaladnak annal nagyobb esélye van kdzpénzbdl tdmogatott Snkorméanyzati
lakéashoz jutni, minél nagyobb a jévedeime.

A hatalyat vesztO rendelet szabalyai szerint altalanos esetekben (1j bérleti szerzodést 6t évre kotott az
Onkormanyzat, ez 10 évre nd. A palyazaton tdrténd bérbeadas elsddlegessége értelmében az dnkor-
manyzat a j0voben csak kivételes esetekben alkalmazza a nyilvanos pélyédztatas nélkiili kézszolgéalati
lakas juttatast, ugyanakkor a jelenlegi kbzszolgalati bérleti jogokat tovabbra is fenntartja, s6t megsziin-
teti azt a bizonytalansdgot, amelyet a jelenlegi rendelet tGbb vonatkozasban is teremt. Nyugdijazas
esetén, ha nem alinak fenn a bérleti szerzddés megkotését kizard okok, akkor az illetékes bizottsag
dontésével sor keriil a kézszolgalati jelleg t6rlésére és a normdl bérbeadéasra. Ha nem Onkorményzati
szervezeteknek kivan az Onkormanyzat bérlakast biztositani, akkor tisztdbb viszonyokat eredményezd
megoldas a bérlokijeléiési jog biztositasa az adott szervezetnek. Az 0 rendelet tervezete szerint a bér-
Iokijelilési jog téritésmentes lehet, ha a kijeldlésre jogosult vallalja, hogy szocialis lakbérre jogosult
bérlét jelsl ki, ha rendvédelmi vagy kataszirofavédelmi szervek dolgozojat jeldli bérloként vagy szoci-
alis lakdsiigyndkség keretében jeld] bérldt. Ezzel lehetdség nyilik a szocidlis lakasligynokség megvald-
sitasara.

Megsziinik a palyazaton kiviil méltanyossagbol létesitett bérlet jogeim. Pontosan meghatarozott speci-
alis helyzeteket kivéve egy jol miikddd palyazati rendszer mellett nincs sziikség arra, hogy a képvise-
16-testiilet kivételes eljarasban ad hoc mddon osszon lakdsokat. A rendelet bevezeti a lakashasznalati
megallapodas rendkiviili élethelyzet miatt jogeimet (V1. fejezet). Négy esetet sorol ide: az elemi csa-
pas vagy mas ok miatt megsemmisiilt vagy ¢letveszélyessé valt lakas lakéinak atmeneti elhelyezése, a
feltjitas miatti atmeneti elhelyezés, a lakhatasi krizishelyzetbe keriiltek atmeneti elhelyezése és a csa-
ladon beliili vagy kapcsolati erdszak miatt lakhatasi valsdagba keriiltek.

A rendelet egységesen targyalja a bérlévédelmi intézkedéseket (VII. fejezet). Ezek kozé tartozik a
bérleti dij tartozas fennallasa esetén kdvetendd eljarasrend, a bérbeaddi felmondassal érintett lakas
ismételt, vagy kisebb fenntartasi koltségt masik lakas bérbeadésa, és a veszélyhelyzettel kapcsolatos
intézkedések. A szabalyozas alapelve a hajléktalannd valas elkeriilésére torekvés, Lakbérhatralék ese-
tén eddig is volt lehetGség részletfizetésre, de a jelenlegi legfeljebb 36 honapos részletfizetési id6t az
1 rendelet 58 honapra noveli. Emellett lehetdvé teszi a JSZSZGYK tamogatd véleménye esetén a
részletfizetés felfiiggesztését. Az 1j rendelet a korabbindl pontosabban szabalyozza a lakbérhatralékkal



kapcsolatos jelzérendszer miikddését, valamint a bérbeadd szervezet és a szocialis ellatdé rendszer
egylittmikddésének részleteit és az ligyintézési hataridoket. Az elmilt években felhalmozott hétralé-
kok arra mutatnak, hogy ez az egytittmiikddés korabban nem mindig volt elég hatékony.

Az 1ij rendelet a kordbbihoz képest pontosabban szabilyozza az eljarést, amikor magatartasi vagy
egyéb okokbdl sor kerill a bérleti szerz8dés felmondaséara. Kikeriiltek azok az indokolatlan biintetd
jellegii szabalyok, korlatozasok, amelyek sok esetben a lakhatas elvesztéséhez vezettek.

Bekeriilnek a rendeletbe a 305/2020. (VIL.16) képviseléntestﬁleti hatarozatnak a minimdlisan elfogad-
hat6 elhelyezés nélkiili kilakoltatds tilalmérol sz0lo részei. Minimalisan elfogadhaté elhelyezésnek
mindsiil egyediilallok esetében a hajiéktalan személyek dtmeneti szélldsa, hdzasparok vagy élettarsak
esetében a hajléktalan személyek paros elhelyezést biztosité atmeneti szélldsa, kiskori gyermeket
nevelék esetében a csalddok atmeneti otthona.

A kOnnyebb hasznalhatdsdg érdekében a lakbéreket meghatarozé téblazat a rendelet mellékletében
keriilt. Tablazatos forméban Ossze lettek foglalva a lakbért médositd tényezok, szintén a mellékletben.

Az &ltalanos és a részletes indokolas a rendelet-tervezet szivegét kdvetden keriil bemutatasra.

11. A beterjesztés indoka

A 2019. évi nkorményzati képviseld valasztas eredménye alapjan megalakult képviselé-testiilet Ia-
kaspolitikai céljainak megvaldsitasa érdekében mieldbb szitkséges az j rendelet megalkotdsa.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A dontés célja a tartalmi és rendelet-szerkesztési szempontbol egyarant elavult szabalyozas tjra cseré-
1ése, az énkorméanyzati lakdsgazdalkodés 4tlathatobba, az dénkorményzati bérlakashoz jutas feltételei-
nek szabalyozottabba tétele, a bérldk klszolgaltatottsaganak csokkentése, és annak biztositisa, hogy az
Onkormanyzati bérlakasok elsosorban a raszorulok szamara nyuﬁsanak lakhatast.

A rendelet nem valtoztat a lakbéreken, igy kozvetlen pénziigyi hatdsa nincs. A hatralekkezeles rugal-
masabbd és szabélyozottabba tételétdl a ténylegesen befolyd és a kirott lakbérek aranyaban pozitiv
valtozas varhatd.

1v. Jogszabalyl kornyezet
‘A Képvisel6-testiilet rendeletalkotassal kapcsolatos 4t nem ruhdzhaté hatéskére az Motv. 42. § 1. pont-
jén alapul.

A veszelyhe}yzet kihirdetésérol és a veszelyhelyzeti intézkedések hatalybalépésér6l sz6lé 27/2021.
(1.29.) szamu kormanyrendelet 1. § értelmében a Kormény az élet- €s vagyonbiztonsagot veszélyeztetd
tomeges megbetegedést okozd SARS-CoV-2 koronavirus vilagjarvany (a tovabbiakban: koronavirus
vilagjarvany) kivetkezményeinek elharitdsa, a magyar allampolgérok egészségének és életének meg-
ovasa érdekében Magyarorszig egész teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A Kkatasztrofavédelemrdl €s a hozza kapcsolédd egyes torvények modositasarodl szolé 2011, évi
CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazdsa alapjén veszélyhelyzetben a telepiilési on-
kormanyzat képviselo-testiiletének feladat- és hataskorét a polgarmester gyakorolja, igy a dontés meg-
hozatalara a polgarmester jogosult. '

A felhatalmazas kereteit a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé
egyes szabalyokrol szélo 1993. évi LXXVIIL térvény és az Motv. 13, § (1) bekezdés 9. pontja adja
meg. , .

A Lakés tv. 79. § (1) bekezdése szerint az 6nkorményzatnak rendelete megalkotasa elétt a bérldk és a
bérbeadok teleplilésen mikodé érdekképviseleti szervezetének véleményét ki kell kérnie. A rendelet-
tervezetr6l a helyben szokdsos modon hirdetményt kell kézzétenni, amelyben hatdridé kitlizésével fel
kell hivni az érdekképviseleteket véleményiik kdzlésére. :

Rendeletalkotasi javaslat!

A Budapest Févéros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat Képviselé-testiilete megalkotja az dn-
kormanyzat tulajdonaban all6 lakasok bérbeadasérdl sz616 ..../2021, (.......) 6nkorményzati rendeletet.

(E



Fentiek alapjan kérem a rendelettervezet elfogadasat.

Melléllet: rendelei-tervezet

HATAROZATI JAVASLAT
Budapest Féviaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorminyzat Képvisels-testiiletének
.../2021. (VL. ) szamu hatdrozata

az onkormanyzat tulajdoniban ill6 lakdsok bérbead4sardl sz616 tnkorményzati rendeletterve-
zet hirdetményi kozzétételérol :

A képviseld-testiilet

1. elrendeli az eldterjesztés 1. sz. melléklete szerinti tartalommal az Onkorményzat
tulajdonaban 4116 lakasok bérbeaddsardl sz6lé Onkormanyzati rendelet tervezetének
hirdetményi uton torténd kizzétételét.

2. felhivja a Jozsefvarosban mikodo, a bérlk és a bérbeadok érdekképviseletével foglalkozo
szervezeteket, hogy 2021. junius 30. napjaig kozo6ljék vélemenyiiket.

Felelos: polgarmester
A rendelettervezet kifiiggesztésének napja: 2021. janius 09.

A dontés végrehajtisit végzo szervezeti egység: Jegyz0Oi kabinet Szervezési lroda, Koz0sségi Rész-
vételi Iroda :

Budapest, 2021, jinius 03.
4 o

Piko Andris
polgarmester



Melléklet az Eléterjesztéshez

A kifliggesztés datuma: ...eceeerrcrrenennns
Alevétel datuma: .. ‘

Czukkerné dr. Pintér Erzsébet
jegyzd
TERVEZET!

. Budapest Févaros VIIL keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Képvisel-
testiiletének
wunoa /2021, szami 6nkormanyzati rendelete
az 6nkormdnyzat tulajdonaban all6 lakasok bérbeaddsar6l

Budapest F6véaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat Polgdrmestere a veszélyhelyzet ki-
hirdetésérdl és a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérdl sz616 27/2021. (1.29,) Korm.
rendelet 1. §-aban kihirdetett veszélyhelyzetre figyelemmel, a katasztrofavédelemrdl és a hozza
kapcsolodo egyes torvények médositasarol sz6l6 2011. évi CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdése
alapjan a Budapest Févaros VIIL keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének fe-
ladat-és hataskorét gyakoroiva,

a lakdsok és nem lakas céljira szolgal6 helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonat-
koz¢ egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 3. § (1) bekezdésében, 12. § (5) bekez-
désében, tovabba a 2. mellékletében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkérében eljirva a kovetkezdket rendeli el:

ALTALANOS RESZ

1. A rendelet hatalya

“1.§(1) A rendelet hatalya a Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvirosi Onkormanyzat (a to-
vébbiakban: énkormanyzat) tulajdonaban ail6 lakdsokra és sziikséglakdsokra, illetve azok lakbé-
rére és a lakbértimogatasokra terjed ki.

(2) Koézérdekii célbdl a sziikséglakas koveteiményeinek megfeleld nem lakés céljira szolgdld
helyiségekben torténd ideiglenes elhelyezés érdekében letesnett hasznalati j ;ogwszonyra e ren-
delet szabalyait kell megfelelGen alkalmazni. :

2. Alapelvek

2.§(1) A bérl6 személyének kivdlasztasa jogszabaly eltérd rendelkezésének hidnyaban palya-
zati eljaras keretében torténik.

(2) A bérleti jogviszonnyal kapcsolatos doéntések soran figyelemmel kell lenni az aldbbi célok
elérésére:

a} segitse el6 a bérleti jogviszony fenntartését, a lakhatasi krizishelyzetbe jutottak szamara a
‘hajléktalanna valas megakadalyozasat,

b) jaruljon hozza lakasallomany kihasznaltsiganak noveléséhez és a lakasinség altal okozott
zstifoltsag csokkentéséhez,



c¢) akadalyozza meg a hatralékok felhalmozddasat.

(3) A bérleti jogviszonyra vonatkozé szabdlyokat a (2) bekezdésben megfogalmazott célok szem
el6tt tartasaval kell alkalmazni

(4) A bérleti jogviszonyok feliilvizsgalata és a bérleményellendrzések eredményének feldolgoza-
sa soran kiemelt figyelmet kell forditani

a) alakasallomany allapotanak megérzésére és fejlesztésére, valamint
b) alakashasznalat jogszertiségének és rendeltetésszerii hasznalatanak helyreallitasara,

3. Ertelmez6 rendelkezések
3.§ (1) Erendelet alkalmazasdban bérldn a bérlGtarsat és a tarsbérl6t is kell érteni.
(2) E rendelet alkalmazasaban

a) haztartas: a szocidlis ellatasrol sz4l6 térvény (a tovabbiakban: szoctv.) szerinti fogalom;

b) bérbeadd szervezet: az Snkorminyzat, mint tulajdonos képviseletében eljéré gazdasagi tar-
sasag;

¢) jovedelem: a szoctv.-ben meghatarozott fogalom;

d) fogyasztési egység: a haztartas tagjainak a haztartason beliili fogyasztasi szerkezetet kifejezd
aranyszama;

e) vagyon:aszoctv. 4. § (1) bekezdes b) pontja szerinti vagyonelemek tovabba az az ingatlan is,
amelyben az érintett személy életvitelszer(ien lakik és az a vagyoni értéki jog, amely az alta-
la lakott ingatlanon all fenn; ‘

f) életvitelszer(i hasznalat: az élet viteléhez sziikséges tevékenységek (alvds, €tkezés, tisztalko-
das stb.) folytatasa, a személyes hasznalati és berendezési targyak tartos taroldsa és a koz-
{izemi szolgaltatisok igénybevétele; ’

g) onkényes lakasfoglald: olyan jogcim nélkiili lakdshasznalé, aki a lakast gy tartja birtokaban,
hogy annak hasznalatdra korabban sem rendelkezett jogcimmel, ideértve a nem lakas céljara
szolgdlé helyiség birtokban tartasat is;

h) méltdnyolhaté lakasnagysag: az e rendelet 1. sz. melléklete szerinti lakasnagysag;

i} lakhatasi krizishelyzet: olyan, a kérelmezé és adott esetben csalddja lakhatdsi igényeinek
kielégitését akut modon veszélyeztet élethelyzet, amely

ia) az Alaptdrvény 53. cikk (1) bekezdése alapjan kihirdetett veszélyhelyzettel iga-
zolhatéan Gsszefiiggésben all, vagy
ib) a lakhatasra szolgal6 lakds elemi csapas, vagy mas ok kévetkeztében torténd
megsemmisiilése, balesetveszélyessé, vagy életveszélyessé vagy lakhatatlanna valasa
miatt alakult ki,
és amelynek megoldasara a kérelmez§ bérlemény keresése a csalddsegitd szolgalat kozre-
* miksdésével sem vezetett eredményre, - amennyiben a kérelmezével egyiittkoltozdk kozott
kiskort személy is van, a Csaladok Atmeneti Otthonédban torténd elhelyezés féréhely hidnya
miatt nem megoldhatd, - és a lakhatas 6ner6b6l mas médon nem biztosithato;

j) korszeriisités: az orszagos telepiilésrendezési és épftési kdvetelményekrédl sz616 253/1997.
(XIL. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 1. sz. melléklet 63. pontja szerinti fogalom.

k) 4talakitas: az OTEK 1. sz. melléklet 8. pontja szerinti fogalom.;

) jévedelemtd] fiiggd lakbér: a szocidlis és a koltségelv(i lakbér;

m) szocidlis szolgéaltatd: a rendeletben szocialis szolgaltatéként nevezett egylittmiikddd szerv, a
J6zsefvarosi Szocialis Szolgaltato és Gyermekjoléti Kézpont.

n} szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakds: olyan lakés, amelyben a bérl§ szocidlis lakbeért
fizet vagy arra jogosult.

0) szocidlis lakasiigynokség: olyan miikédési modell, melyben az ingatlantulajdonosok egy koz-
vetité szereplén keresztill adjak bérbe a tulajdonukat, amiért a piaci drnal kevesebb bérleti
dijat kérnek, a lakdsiigynékség pedig (cserébe) béridkivalasztasi jogot kap, ha garanciat val-

lal a bérleti szerzédésben foglaltak betartasara.
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4, Lakashasznositasi irainyelvek; lakasgazdalkodasi terv

4.§(1) A képvisel6-testiilet a bérbeadd szervezet elGterjesztése alapjan 5 évenként - a va-
‘gyongazdalkodasi terv részeként - irdnyelveket hataroz meg a lakdsgazdalkodas - ezen beliil a
palyaztatds, a kozszolgélati bérbeadas, ehdegenltes kdzép és hosszi tavi céljaird) és alapelvei-
rél.

{2) A képvisel6-testiilet a bérbeadd szervezet elGterjesztése alapjan évente, a targyévi koltségve-
tés benyujtasaig éves lakdsgazdalkodasi tervet hataroz meg arrél, hogy az adott évben az iires és
varhatéan megiiresedd lakasok kéziil - a bérbeadasi ]ogmmek szerint - bérbeadasra milyen ara-
nyok érvényesitése célszer(.

(3) Az iires, vagy vérhatéan megiiresed$ lakasallomanyro6l bérbeadé szervezet tajékoztatja a
képvisel6-testiiletet. A tdjékoztat6ban a lakdsdllomany dvezet, alapteriilet, komfortfokozat, szo-
baszam és miiszaki dllapot szerinti 6sszetételét és a hasznositasi javaslatot szdmszer(isitve kell
szerepeltetni, valamint meg kell hatarozni az 6nkormanyzatra kotelezd, vagy a dontésétél fiiggd
elhelyezési feladatokat is.

(4) Bérbeadé szervezet az éves lakdsgazdalkodasi terv el6terjesztésében kimutatast készit az

el6z6 évi lakasgazdalkodasrol és a targyévre vonatkozdan a tovabbi hasznositisba bevonni ter-
vezett lakasokrol az alabbiak szerint:

" a) a targyévben vérhatéan megiireseds énkormanyzati bérlakasok becsiilt szima, komfortfo-
kozat és szobaszam szerinti bontdsban;

b)  a targyévben vasarolni vagy épiteni tervezett 6nkormanyzati bérlakasok szama komfortfo-
kozat és szobaszam szerinti bontdsban;

¢} atéargyévben a lakatlan, nem bérbe adott lakdsok szdma szobaszam, alapteriilet, komfortfo-
kozat és miiszaki allapot szerint;

d) atérgyévben felijitani tervezett lakdsok szama, komfortfokozata miiszaki allapota, ezen be-
lill az akadalymentesen feltijitandé lakdsok szama, a komfortfokozat-néveld atalakitasok és
korszeriisitések szama, a jelenlegi és a célzott komfortfokozat megnevezésével;

€) atargyévben a pdlyazatra Kiirni tervezett lakdsok szdma szobaszam, alapteriilet, komfortfo-
kozat és mfiiszaki dllapot szerint; ,

f) a targyévben kozérdeki célokra elkiilonitett lakisok és nem lakas céli helyiségek szdma
szobaszam, alapteriilet, komfortfokozat és miszaki allapot szerint;

g} targyévben a killonb6z6 specidlis célokra (Csalddok dtmeneti Otthona kiléptetd lakasok, Lé-

-lek-Program, témogatott lakhatas) hasznositani kivant lakdsok szama szobaszam, alapterii-
let, komfortfokozat és miiszaki allapot szerint;

h) a targyév soran kiiiriteni vagy bontani tervezett fnkormanyzati beriakasok szama, alapterii-
let szobaszam és komfortfokozat szerint; .

. 1) a targyév soran értékesiteni tervezett dnkormanyzati bérlakasok szama alapterulet szoba-
szam és komfortfokozat szerint;

j) atargyév soran csatolassal hasznositani tervezett onkormanyzatl lakasok szama és komfort-
fokozata;

k) az el6z6 évben megiiresedett lakasok, valamint az el6z8 évben tervezett, de meg nem valé-
sult hasznositds a bérbeadas jogcime, a darabszamok és a komfortfokozatok szerint

1) a gazdasagosan fel nem djithatd, lres és megﬁresedfi lakasokrol, melyek nem lakas céljara
szolgalo helyiséggé dtmindsithetdek, és mas médon nem hasznosithaték,

m) az el8z6 évben folytatott palyazati eljarasok adatairdl,

n) abenyujtott, de még nem teljesiilt mindségi lakascserekérelmekrol.

{5) A szocidlis hataskort gyakorlé bizottsag kezdeményezheti a (2) bekezdés szerinti iranyelvek
modositasat, kiegészitését. :

5.§ (1) Alakasgazdalkodasi terv szerint ki kell }elolm
a) akozszolglati célra hasznosithaté lakast a munkaltaté megjeldlése mellett,
b) a hazfelligyel6i lakast szolgalati célra,
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¢) akrizislakast,

d} azideiglenes elhelyezésre szolgald lakast,

e) akozérdekbdl torténd elhelyezésre hasznilhaté nem lakas céld helyiséget,
f) apiaci céla lakast.

KULONOS RESZ
L. Fejezet A jogviszony alanyai

5. A tulajdonosi jogok gyakorldsara jogosultak

6.8 (1) A képvisels-testiilet tulajdonosként 6t megilletd hataskéreit e rendeletben meghataro-
zottak szerint részben

a) a Szocidlis, Egészségligyi és Lakasiigyi Bizottsigra (a tovabbiakban: szocialis hataskort gya-
korlé bizottsag),

b) aTulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsagra, vagy

€) apolgarmesterre ~

ruhizza at.

(2) Ha jogszabaly masként nem rendelkezik, akkor a dontést a szocialis hataskért gyakorld bi-
zottsag hozza meg.

6. A bérbeado szervezet

7.8 (1) A tulajdonosi dontések végrehajtasat, valamint a bérbeaddi feladatokat kiitén kézszol-
galtatasi szerzédés alapjan ezzel a feladattal megbizott bérbeado szervezet latja el.

(2) A bérbeadd szervezet a bérbeadd nevében

a) lebonyolitja a lakasok bérbeadasaval kapcsolatos palyazati eljarast;

b) kézremiikodik a bérleti szerzddés megkdtésében, ehhez kapcsolddéan felillvizsgdlja a jogvi-
szony létrejottéhez szikséges feltételeket, ennek soran kozérthetd modon tajékoztatast
nyuijt a bérlének szocidlis lakbér jogosultsagi feltételeirdl;

¢) Aatvezetia bérleti szerzédésben bekévetkezett médosulasokat;

d) a lakds leltar szerinti berendezési targyainak beiizemelésével atadja, atveszi, visszaveszi a
lakasokat; tovabba ellitja az tiresen 4ll6 lakasok fiitési koltségének elszamolasaval kapcesola-
tos feladatokat;

e) gondoskodik az 6vadék beszedésérdl és visszafizetésérdl;

f) beszedi a lakbért és a kiilonszolgaltatasok dijat, késedelmes fizetés esetén eljar a hatralékke-
zelési eljarasban; '

g) elvégzi a bérlemény ellendrzéseket, azokrol nyilvantartast vezet;

h) kapcsolatot tart a bérldvel, befogadja és déntésre eldkésziti a kérelmeket;

i) kiadja a bérleti jogviszonnyal kapcsolatos igazolasokat, nyilatkozatokat;

j} intézkedik a lakassal kapcsolatos beérléi hibabejelentésekkel kapcsolatban;

k} dontésre eldkésziti a bérleti szerz6dés felmondasara vonatkozé bérbeadéi nyilatkozatot;

1) megallapitja az 6nkényes lakasfoglaldst, a lakas kiliritése érdekében kezdeményezi a peren
kiviili és peres eljaras keretében eljaras meginditasat.

(3) A képvisels-testiilet altal kijeldit helyi varos-rehabilitaciés teriileteken (tovabbiakban: HVT),
az Onkormanyzat megbizottjaként rehabilitacids és varosfejlesztési feladatokkal megbizott va-
gyongazddlkodd szervezet gyakorolja az elbontasra Keriild épiiletekben l1év6 lakasok esetén a
bérleti szerz6dések megsziintetésével, valamint a helyiségek birtokba valé visszavételével kap-
csolatos bérbeadd szervezetet illetd jogokat és feladatokat, valamint el6késziti az itt é16 lakas-
hasznalGk elhelyezésével és e lakasok kitiritésével kapcsolatos dontéseket.
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7. A bérlo

8.§ (1) Bérl6 csak természetes személy lehet.

9.8 (1) Nem lehet bérleti jogviszonyt létesiteni azzal,

a)

b}

akinek &nkormanyzati bérleménye utan bérleti dij, lakbér vagy hasznalati dij, kiilénszolgal-
tatasi dij, illetve barmely jogcimen helyi adé tartozasa van, kivéve ha a bérlé a bérbeadas
irdnti kérelmében, ideértve a palyazatot is, a tartozas megfizetésére kotelezettséget vallal, és
ennek teljesitését, vagy a teljesités (at)iitemezésérdl sz6ld megallapodas megkétését igazol-
ia;

aki vagy akinek egylittkoltozé kozeli hozzatartozodja bekoltozheto lakas tulajdonjogaval, bér-
leti vagy haszonélvezeti jogaval rendelkezik, kivéve

ba) az e rendelet alap]an létrejott lakasbérleti jogviszonyt,

bb) ha a bérlé a lakdsra fennallé bérleti jogviszonyat a megkotendd bérleti szerzédés ala:rasa;g
megsziinteti, vagy

bc) ha a lakastulajdonos kérelmében vagy palyazataban gy nyilatkozik, hogy a tulajdonjoganak
az 6nkormanyzat részére valé ataddsardl a bérleti szerz8dés aldirasiig az dnkormanyzattal
megdllapodik. :

9
d)

aki dnkényes lakasfoglalo, a }ogszerutlen birtokallapot fennal}asanak tartama alatt, valamint
annak megsz{inését kovetd 6t éven beliil,

aki a bérbeadas iranti kérelme vagy a palyazat benyijtasara megallapitott hatarid6t megel6-
z8 5 éven beliil az 6nkormanyzattal fennall6 bérleti jogviszonyat térités ellenében sziintette
meg, vagy maganforgalomban cserélte el kisebb szobaszamd, vagy alacsonyabb komfortfo-
kozatu lakésra,

aki a bérbeadas iranti kérelme benytjtasat megel6z6 vagy a palyazat benyu}tasara megalla-
pitott hatarid6t megel6z6 10 éven beliil az ugyanezen idétartamon beliil az 6nkormanyzattél
vasarolt lakasat elidegenitette,

aki a bérbeadas iranti kérelem benyujtasat, vagy a palyazat benyujtasara megallapitott ha-
tarid6t megel6z6 5 éven belill 6nkormanyzati lakason fennallé bérleti jogviszonyabdl fakadé
lényeges kotelezettségeit ~ ide nem értve a lakbér és kiilénszolgaltatasi dij megfizetését -
megszegte, jogviszonyaval visszaélt, és ennek tényét jogerds birdsagi itélet allapitotta meg,
amennyiben a bérleti jogviszony megsziintetésére

fa) az 6nkormanyzati bérlakas engedély nélkiili bérbeadasa,
fb) engedély nélkiili, életvitelszerii ott nem tartézkodas,
fc) a kozosségi egylittélés alapvetd kdvetelményeivel ellentétes magatartasa,

fd) a lakas, a kézos hasznalatra szolgalé helyiség, teriilet rongaldsa, vagy rendeltetésével el-
lentétes hasznalata, vagy

fe} a lakas karbantartasara és muszakl allagmegdvasara vonatkozé kitelezettségét elmu-
lasztasa

miatt keriilt sor.

g)

aki a szocialis, jovedelmi és vagyoni feltételek, vagy a szocidlis lakbérre jogosultsagot kizaré
feltételek vizsgalatihoz, metve berbeadas iranti kérelmében vagy palyazataban valétlan ada-
tot kbzolt. ,

(2) Az (1) bekezdést alkalmazni kell a nagykora befogadottra is.



I Fejezet Bérleti jogviszony létesitése

8. Abérlé kivalasztasanak modja

10. § (1) Onkormdnyzat tulajdonaban all6 lakas bérlt’ijévé valni térvény erejénél fogva koribbi
bérl6 haldla esetén jogutddiassal lehet.

{2) Bérbeadd kiilén hozzajarulasa nélkiil jon létre a bérleti jogviszony

a) bérldkijelolési jog alapjan kijeloléssel,

b) koézszolgalati lakdsra,

c) hdzfeliigyel6i szolgalati lakasra,

d) el8bérleti joggal érintett lakdsra az elébérleti jogosulttal,

e) bérid bérl6tarsaval,

f} lakatlanna valt tarsbérleti lakrészre a tarsbérlével,

(3) Bérbeadd hozzijarulasa sziikséges a bérld altal kezdeményezett

a) lakéascseréhez (Lakds tv. 29. § szerint)

b) ismételt bérbevételhez, és

¢) mindségi cseréhez,

(4) Bérbeadd kezdeményezheti bérld részére masik lakas bérbeadasat lakasgazdalkodasi érdek-
bél, amennyiben a bérbeadd a bérleményt a jévében nem kivanja a tovabbiakban bérlakasként
hasznositani, vagy annak olyan mértéki dtalakitisit hatarozza el, amely lehetetlenné teszi a
korabhi bérleti jogviszony fenntartasat.

(5) Bérbeadé a rendelkezésére allé nem lakott lakasra az (1) - (4) bekezdésben foglalt kivételiel
a bérlét palyazati Gton valasztja ki.

9, Bérbeadas bérlokijelolési vagy bérlokivalasztasi jog alapjan

11.§ (1) Bérlékijelolési jogot biztosité megallapodas kothet6 az Métv. 13. § (1) bekezdésében
meghatirozott kzfeladatot az 6nkormanyzattal kotott szerzddés keretében elldto szervezettel.

(2) Az bérlékijelolési jogot biztosité megallapoddsrol és annak modositasarél a képviseld-
testiilet dont. A megallapodasban részletesen kell szabalyozni

a) abérldkijeldlésre jogosult, a bérbeado és a Kijeltlt bérld jogait és kotelezettségeit,

b) azt, hogy a bérldkijel6lési jog biztositasa a (3) bekezdés szerinti pénzbeli térités, vagy egyéb
vagyoni érték( szolgdltatas ellenében térténik;

¢} hogy a megkotott bérieti szerzédés hatarozatlan, hatarozott ideji vagy feltétel bekévetkezé-
séig kathetd.

(3) A bérlékijelolési jog ellenértékeként igényelendd ellenérték egyszeri alkalomra a lakas be-
koltézhetd forgalmi értékének 50%-a, tobb alkalomra a lakas bekéltézhetd fogalmi értékének
100%-a.

(4) A szocidlis hataskort gyakorld bizottsag javaslatara a képviseld-testiilet a bérldkijeldlési jog
(3) bekezdésben meghatarozott ellenértékét, akar korlatlanul, csékkentheti, ha a bérldkijelolés-
re jogosult

a) vallalja, hogy e rendelet feltételei szerint szocidlis lakbérre jogosult bérlét jelsl ki,

b) elhelyezési kotelezettségének teljesitése érdekében kivan a lakdsra bérlét jelolni,

¢) szocidlis lakasiigynokség keretében a (2) ¢) pont vonatkozasaban hatarozott id6re jelél bér-
16t jeldlni,

d) rendvédelmi-katasztrofavédelmi szervek dolgozojat - szolgalati viszonya idejére - jeloli bér-
16ként.

R



12.§ (1) Ha a bérlékijelolési, illetve bérld-kivalasztasi joggal érintett lakis megiiresedik, a bérlg-
kijeldlésre, illetve a bérlokivalasztasra jogosultat 15 napos hatdridével fel kell hivni, hogy kézolje
a bérld személyét, és hatdrozza meg a bérbeadasnak azon feltételeit, amelyekre jogszabaly vagy
a megallapodas feljogositja.

{(2) Amennyiben a bérldkijeldlési jog a jogosultat az 6nkormanyzattal kététt megéllapodas alap-
jan illeti meg, és bérldkijeldlési jogaval nem él, ugy bérlékijelslési jogat elveszti, és a lakas az
altalanos szabalyok szerint adhatd bérbe.

(3] Az (1) bekezdés szerinti felhivasban a bérlékivalasztisra jogosulttal azt is kozolni kell, hogy
ha hataridében nem vilaszol, vagy az ltala k6zolt adatok alapjan a bérleti szerzédést nem lehet
megkotni, koteles a lakés kéltségelven megallapitott lakbérének megfelelS 6sszeget és a kiilon
szolgaltatas dijat, valamint az iiresen allasaval egyiitt jaré egyéb koltségeket megtériteni.

(4) A bérl8kijelélést tartalmazd jognyilatkozathoz csatolni kell a bérlsként kijel6lt személy koz-
jegyz0 el6tt tett nyilatkozatat arra vonatkozoan, hogy a bérleti jogviszony megsz(inése esetén a
lakast valamennyi befogadottal egyiitt elhagyja. :

10. Bérbeadasaz onkormanyzat hajléktalanokkal foglalkozé programja keretein beliil
(bériékijelolési jog a LELEK program alapjan)

13.§ (1) Azon hajléktalan személyekkel, akik az dnkormanyzat altal meghirdetett hajléktalanok
személyekkel fogla]kozo LELEK-Programban meghatérozott feltételeket teljesitették, az erre
kijelolt lakdsokra egy év hatdrozott iddre sz616 bérleti szerz8dés kot, az egyiittél6k jovedelméts)
fliggd lakbérfizetési kotelezettséggel.

(2) A hatarozott id6 lejartat kévetSen, amennyiben a bérlével szemben a bérleti szerzédés fel-
mondasara okot adé egyéb koriilmény nem Aall fenn, a 21. §-ban foglalt rendelkezések az irany-
adék.

11.  Kozszolgalati céli lakas bérbeadasa

14. § (1) A kézszolgalati célii lakdsok bérbeaddsardl, lakbér besorolasarol, valamint a kézszolga-

. lati célt lakds e cél szerinti hasznositdsdnak megsziintetésérd] a bizottsag dont azzal, hogy a bér-

16 személyére a munkaltaté tesz javaslatot.

(2) A kozszolgalati célii Jakas bérldje az adott szervnél fenndllé foglalkoztatasi jogviszonyanak
id6tartamara az lehet, aki:

~a) nem rendelkezik a févaros teriiletén 6nkormadnyzati lakasbérlettel, bérl6tarsi jogviszonnyal,

. illetbleg tulajdonaban, haszonélvezetében lakas nincs,
b) akdltségelvii vagy piaci lakbér megfizetését vallalja,
¢} az onkormanyzat koltségvetési szervének kozalkalmazottja, koztisztviselSje, munkavallaléja
vagy az Onkorményzat altal fenntartott vagy miikodtetett intézményben munkajogi vagy
- egyéb munkavégzésre irdnyuld jogviszonyban 4ll, az 6nkormanyzat kizarélagos vagy tobb-
-ségi tulajdonaban l1évd gazdasagi tarsasdganak a dolgozdja, az 6nkormanyzat teriileti ellatasi
kételezettséggel végzendb gyermek-, és feln6tt haziorvosi feladatok ellatdsat szerz6dés alap-
. jan egyéni vallalkozoként, vagy gazdasagi tirsasag tagjaként atvallalva, va]armnt vedonokent
a keriiletben tevékenykedik,
d) a c) pont szerinti munkaltaté altal meghatarozott feltételeknek megfeleio hatarozott vagy
hatarozatlan idejd foglalkoztatasi jogviszonnyal rendelkezik, és
e) a bérleti szerz6dés megkdtésekor vallalja a lakés minden tovabhi elhe!yeze51 igény nélkiili, a
foglalkoztatasi jogviszonya megsziinését kovet6 60 napon belili kitiritését, ha a foglalkozta-
tasi jogviszonya a bérl6 felmondasa miatt, vagy a bérl6 altal tandsitott magatartas miatt a
munkaltaté kezdeményezésére sziinik meg, '
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(3) Ha a foglalkoztatasi jogviszony megsziintetésére kozds megegyezéssel, vagy a munkaltato
érdekkorében felmeriilt ok miatt keriil sor, a bizottsag a bérlé kérelmére 60 napon beliil megho-
zott déntése alapjan a bérleti szerz6dés egy alkalommal, legfeljebb egy évvel meghosszabbithaté
vagy a lakas kozszolgalati jellegének egylde]u torlése mellett a bérleti szerzddés 10 év hatarozott
idejire modosithato.

(4) A foglalkoztatasi jogviszony nyugdfjazds miatt torténd megsziintetése esetén, amennyiben
nem &ll fenn a bérleti szerz6dés megkdtését kizard ok, a szocidlis hataskdrt gyakorld bizottsag
dént a bérleti szerzédés 10 év hatarozott idejiire médositasardl, a lakas kozszolgalati jellegének
egyidejli torlése mellett.

(5) Kozszolgalati célt lakdsban létesiilt jogviszony esetén a hatarozott idejli bérleti jogviszony
hosszabbodasa, ismételt bérbevétel (16. alcim) szabéalyai nem alkalmazhatok.

12.  Bérbeadas hazfeliigyeldi szolgalati célra

15.§ (1) A hazfeliigyeléi szolgalati lakds bérlSje az a személy lehet, aki nem rendelkezik a fGva-
ros teriiletén lakas tulajdonjogaval, sem dnkormanyzati lakas bérleti jogaval, tovabba a hazfelii-
gyel6i feladatok ellatdsara munkaszerzdést kitott.

(2) Az e § szerinti bérleti szerzédést - a (3) bekezdés szerinti kivétellel -a berlo munkaviszo-
nyanak fennallasaig kell megkétni.

{3) Ha a munkaviszony megsziintetésére kozos megegyezéssel, vagy a munkaltaté érdekkdrében
felmeriilt ok miatt keriil sor, a bizottsig dontése alapjin a volt hazfeliigyeld részére palyazaton
kiviil adhat6 bérbe lakas.

(4) A munkaviszony nyugdijazas miatt torténd megsziintetése esetén, a bizottsig a lakas hazfe-
liigyel6i szolgalati jellegének térlése mellett a bérleti szerzédés 10 év hatdrozott iddre torténd
modositasarol, vagy masik lakds bérbeaddasardl is donthet.

(5) Hazfeliigyeldi lakdsban létesilt jogviszony esetén az ismételt berbevetel szabalyai nem al-
kalmazhatok.
13.  ElGbérleti jog

16. § (1) Ha a lakast birésagi végrehajtdsban az Snkormanyzat elévésarlasi joga alapjan szerezte
meg, az adods, a zalogkotelezett és a nem adés tulajdonostars javara (a tovabbiakban: kitelezett)
az 6nkormanyzat el6bérleti jogot alapit. A lakdsban Jaké kételezett el6bérleti joga megel6zi an-
nak a kételezettnek az elébérleti jogét aki nem lakik a lakasban.

(2) Az el§vasarlasi jog gyakorlasara vonatkozo6 dontés elfkészitésekor a kitelezett vonatkozasa-
ban a bérlgvé valds feltételeit vizsgalni kell. Amennyiben sem az adés, sem a zalogkdtelezett, sem
a nem adés tulajdonostars nem lehet bérlg, az el6vasarlasi jogot az dnkormanyzat nem gyako-
rolhatja. '

(3) E szakasz alapjan létrejott bérleti jogviszonyban koltségelvii bérleti dijat kell fizetni.

(4) Az el8bérleti jog a lakas bérbeadasaval megsziinik.

14. Bérbeadas bérlotars részére

17.§ (1) Bérbeadé hazastarsak és anyakényvi nyilvantartasba bejegyzett élettdrsak kozds irds-
beli kérelmére bérldtarsi szerz6dést kot

(2) A bérbead6 a bérlé és a vele egyiitt laké befogadott

a) gyermeke,
b) unokija,
c) sziilGje,
d) nagysziildje,
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e) élettarsa, vagy
f} testvére

kozos kérelmére béridtarsi szerzodést kot, ha a bérldvel a lakasban legalabb 2 év 6ta befoga-
dottként Jakéhely bejelentkezéssel és életvitelszertien folyamatosan egyiitt lakik.

18.§ (1) A bérbeadd a bériétars haldla esetén, az elhunyt bérlgtarsnak a vele halaldig, tobb mint
2 éve, lakdhely bejelentkezéssel és életvitelszeriien egyiitt lako hazastarsa, sziilSje, gyermeke,
unokdja, élettarsa és a lakasban visszamaradt bérl6tars kozos kérelmére bérl6tarsi szerzddést
kathet.

{2) Tobb bérlétars esetén a bérlétarsi szerzddést a (3) bekezd-ésben foglalt feltételek mellett
csak akkor lehet megkdtni, ha ahhoz valamennyi bérldtars hozzajarult.

(3) A bérlétarsi jogviszony kozos kérelemre megsziintethetd. A kérelemben meg kell jeldlni azt a
bérldtarsat, aki a bérleti jogviszonyt folytatja.

15.  Lakatlanna valt tarsbérleti lakrész bérbeadasa

19. § (1) A lakatlanna valt tarsbérleti lakrészt a visszamaradt tarsbérlének kell bérbe adni, ha a
teljes lakas nem, vagy egy szobanal nem nagyobb mértékben haladja meg a visszamaradt tars-

bérld és a vele egyiittlaké személyek méltanyolhatd lakdsigénye mértékének felsé hatarat, és
vallalja a megndvekedett alapteriilet utan szimitott lakbér megfizetését. '

(2) Ha az (1) bekezdésben meghatarozott feltételek nem allnak fenn, a bérbeadé a lakisban visz-
szamarad6 tarsbérlé lakasbérleti szerz8dését cserelakas egyidejil felajanlisa mellett felmondja.

(3) A visszamaradt tarsbérlé szamara felajanlandé cserelakas nem lehet a tarsbérleti lakrészénél
kisebb alapteriilet(i és alacsonyabb komfortfokozatt, kivéve, ha ezt a bérl6 kifejezetten kéri.

(4) Az (2)-(3) bekezdésben rogzitett eljaras lefolytatdsa a polgarmester hataskorébe tartozik.

16. - Hatarozott ideji bérleti jogviszony hosszabboddsa, ismételt bérbevétel

20.§ (1) Ha a bérld igazolja, hogy vele szemben nem allnak fenn a bérieti szerzddés megkitését
akadalyoz6 okok és azt a hatarozott id6 lejarta eldtt kéri, a hatarozott idére 1étesitett bérleti
szerz&dés tovabbi 10 évvel meghosszabbodik. :

" {2) Bérbeadd szervezet a hatarozott idejli bérleti szerz6dés lejartat 90 nappal megelézden fel-
hl'vja a bérlét a kérelem és a sziikséges dokumentumok, igazoldsok, nyilatkozatok benyujtisara,
és amennyiben 6 honapnal nem régebbi bérlemény-ellenérzési ;egyzokonyv nem all rendelke-
zésre, rendkiviili bérleményellendrzést végez. -

| (3) A bérlet létesitésére valo jogosultsagot és a kizard okok bekovetkezését a bérbeadd szervezet
feliilvizsgalja és értesiti a bérbeadot és a bérlét a hosszabbodas tényérdol.

(4) Amennyiben bérbeadé szervezet ugy itéli meg, hogy a bérlével szemben fenndllnak a bérleti
szerzOdés megkotését kizaré okok és elutasftja a bérld (1) bekezdés szerinti kérelmét, a bérlé a
bérleti jogviszony meghosszabbitdsa vagy ismételt megkotése érdekében az elutasftist kovets
15 napon belill a szocidlis hataskért gyakorlé bizottsaghoz fordulhat. A kérelem elb:ralasalg a
Jakas kiliritése irant eljarast kezdeményezni nem lehet.

(5) E szakasz rendeikezéseit tébbszdr is lehet alkalmazni.

21.§ (1) Ha a bérl6 a hatarozott idé hosszabbitisat az el6irt médon és hataridében nem kezde-
ményezte, vagy valamely elhérithaté akaddly a hatarozott id§ lejarta el6tt nem hérult el - a bér-
leti jogviszony id6tartamdnak lejaratat kdvetden -, jogcim nélkiili lakdshasznadloként a jogvi-
szony rendezését hatvan napig kezdeményezheti.

(2) Ha a jogviszony rendezését olyan befogadott jogcimen lakd személy kezdeményezi, akivel
kérelme esetén bérlGtérsi szerz6dést kellett volna kotni, a bérleti szerz6dés vele is megkdthetd.

. . IS



(3) Amennyiben a bérleti szerz6dés felmondasara a Lakastv. 25. § (1) bekezdése szerint keriil
sor, a volt bérl vagy az a befogadottként bentlako, akivel kérelme esetén bérlétarsi szerzddést
kellett volna kotni, kezdeményezheti a bérleti szerzddés megkotését. ”

(4) Amennyiben nem allnak fenn a bérleti szerzédés megkdtését akadalyozo okok, az dnkor-
méanyzat az (1} - (3) szerinti kérelmezével bérleti szerzédést két. Amennyiben tébb ilyen sze-
mély van és bérldtarsi szerz6dés nem kathetd, a szerz6dést azzal kell megkétni, aki nem adott
okot a korabbi szerzddés megszlinésére.

22.§ (1) Az 6nkormanyzat szerzddéskotési kotelezettsége mindaddig fenndll, ameddig a lakast
mas bérlének bérbe nem adja, beleértve azt az esetet is, ha a volt bérlé a lakasbol kikoltozik,
vagy 6t az bnkormanyzat vagy mas ideiglenesen elhelyezi.

(2) Az ismételt bérbevételrsl a polgarmester dont, kivételes méltanylast érdemlé okbol az (1)
bekezdésben elbirt hatarid6tdl a bizottsag eltekinthet.

23.§ (1) A 22. § szerint megkotott szerzddés alapjan a bérld egy évig nem kezdeményezheti szo-
cidlis lakbér megallapitasat.

{2) Az (1) bekezdés alkalmazdsa alél a bizottsag kivételes méltanyldst érdemld esetben feimen-
tést adhat. Ebben az esetben a szocidlis lakbér visszamendlegesen is megallapithato.

24.§ (1) Ha a bérlé halla utan nincsen a jogviszony folytatasara jogosult személy, a lakasban
visszamaradt, azt korabban befogadott személyként a béri6 haldlat megel6z§ egy évben életvi-
telszertien lako jogcim nélkiili lakashasznaléval bérleti szerzédés kothetd, amennyiben

a) alLakastv.32. § (7) bekezdésben foglaltakra kételezettséget vallal,

b) vallalja a bérl§ utin visszamaradt lakdssal kapcsolatos tartozasok megfizetését,

¢} avolt bérlének unokaja (a nem befogadott gyermekének sziiletett gyermeke), testvére, élet-
tarsa, illetve a bérlé hazastarsanak sziildje, gyermeke, unokija, testvére, és

d) alakas az a) pont szerinti kotelezettségek figyelembevételével a méltadnyolhato lakdsnagysag
felsé hatarat nem haladja meg.

(2) Amennyiben kizirélag az (1) bekezdésben d) pontjaban meghatarozott feltétel miatt nem
kothetd meg a szerzddés, és ez alél a bizottsdg nem ad felmentést, az 6nkormdnyzat megfeleld
méretii lakast ajanl fel annak, aki az (1) bekezdésben foglalt feltételeknek megfelel.

(3) Felmentés adhaté az (1) b) pont alél, amennyiben a kérelmezd szocialis lakbér megéllapita-
sara jogosult. A felmentést meg kell adni, amennyiben a tartozas megfizetésére mas kotelezett-
séget vallalt. -

(4) Ha tébb jogosult is van, résziikre egylittesen csak egy lakast lehet bérbe adni. A bérleti szer-
z6dést azzal a jogosulttal kell megkétni, akit a jogosultak tobbsége megjeldlt. [lyen megallapodas
hidnyaban, vagy a jogosultak kérésére a lakast bérlétarsi jogviszony létesitésével kell bérbe adni.

17.  Mindségi csere

25. § (1) Bérbeado bérld kérelme alapjdn, a bérlé részére a bérleti szerzédés kozds megegyezés-
sel valo megsziintetésével egyidejlileg masik énkormanyzati lakast (a tovabbiakban: cserelakas})
adhat bérbe

a) magasabb komfortfokozat(, nagyobb alapteriilet(i, vagy nagyobb szobaszama,

b) kisebb forgalmi értéki lakasra vonatkozé igény esetén,

¢) legaldbb kétszobds lakds helyett kettd vagy tSbb kisebb lakasra vonatkozé igény esetén,
d) két 6nall6 bérlakas egy masik bérlakasra cserélése esetén, vagy

e) egészségiigyi okbdl.

(2) Az (1) a) pontja szerint kizarolag palyazati Gton valaszthato ki lakas.
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26.§ (1) A palyazaton kiviili-mindségi cserére vonatkozé bérbeadéi ajanlatok megtétele és a
bérlékté] szarmazé mindségi cserék irdnti kérelmek teljesitése az 6nkormanyzat rendelkezésére
all6 lakasok szaméatol és lakasgazdalkodasi feladataitdl fiigg6en keriil sor.

(2) A bérbeaddi dontés elGkészitése soran a szocidlis szolgiltaté kérnyezettanulmanyon alapuld
irasbeli véleményét csatolni kell.

(3) A bérlé kételes igazolni, hogy a mindségi cserére vonatkozdé megallapodas megkotesekor a
bérleményében a kdzmiiszolgaltatok felé nincs lejart tartozasa. .

(4) Sziikség esetén az ingatlanforgalmi szakvéleményt a bérbeadé szervezet szerzi be, annak
koltségét a bérld viseli. A szakvélemény hat honapnal régebbi nem lehet. ' :

(5) Ha a bérleti jogviszony megsziintetésével érintett lakas bérleti szerzédése hatarozatlan ideji,
a cserelakasra hatdrozatlan idej( bérleti szerzodést kell kétni.

27.§ (1) Amennyiben hatdrozatlan idejli bérleti szerzfdéssel rendelkezé bérlé alacsonyabb
komfortfokozat(, vagy kisebb alapteriilet(i, alacsonyabb szobaszami, vagy mas fekvés{i cserela-
kast kap, a bérbeaddé megtériti a visszaadott és a cserelakas forgalmi értéke kiilénbozetének
50%-at a lakasbérleti szerz6dés megkotésének napjaig.

- {2) E szakasz alkalmazasakor hatarozatlan idejli bérleti szerz6déssel rendelkezd bérldnek kell
tekinteni azt a bérldt is, akinek a hatarozatlan idej{ bérleti jogviszonya bérleti dij tartozas miatt
sziint meg, majd a tartozas rendezése utan vele az dnkormanyzat ismételten bérleti szerz6dést
kotott.

(3) A pénzbeli térités 6sszegébe be kell szdmitani a bérl6 eldz6 lakasaval kapcsolatos tartozasait,
beleértve a bérlét terhel6 - altala nem teljesitett - kitelezettségek potlasaval felmeriild koltsé-
geket is. '

28.§ (1) A legalabb kétszobas lakasra fennalldé bérleti jogviszonya kozds megegyezéssel vald
megsziintetése mellett a bérld maganak és a vele legalabb 2 éve jogszeriien egytitt lako, a lakas-
ba bejelentett hazastarsa, élettarsa, sziilSje, nevel8sziil6je, nagykorii gyermeke, nevelt gyermeke,
a jogszerlien befogadott gyermekétdl sziiletett nagykori unokaja (a minéségi cserére vonatkozé
rendelkezések alkalmazésa szempontjabél a tovabbiakban egyiitt: hozzatartozék) részére a hoz-
zatartozdéval kozos kérelemben egy-egy 6nalld lakds bérbeadasat kérheti. A kérelem akkor telje-
sithetd, ha a bérbe adandd lakasok lakhat6va tételét a leendé bérl6k megaliapodédsban vallaljak.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott esetben, ha a bérleti jogviszony megsziintetésével érin-
tett lakés forgalmi értéke kisebb, mint a kiilén-kiilén bérbe adandé lakdsok forgalmi értékének
egylittes Osszege, a killonbozet 50%-at a kiilon-kiilon bérbe adandé lakasok bérldi kotelesek
megfizetni a bérbeadonak.

(3) A (2) bekezdésben megallapitott 6sszegbe be kell szdmitani a lakasok rendeltetésszerd hasz-
nélatra alkalmassa tételének bérbeadat terheld dsszegét.

(4) Nem kell a'(2) bekezdés szerinti téritést megfizetni, ha a bérleti jogviszony megsziintetésével
érintett lakasban a béri6 és a vele igazoltan életvitelszeriien legalabb 6t év 6ta egylitt lakd, és
oda bejelentett - kiilon lakast igénylé - gyermeke, nevelt gyermeke és a gyermekétdl szarmazé
vagy altala nevelt kiskort gyermek él.

29.§ (1) Ha tobb lakas bérldi kozbésen kérik a lakasokra fennallé bérleti ]ogvxszonyuk kozos
megegyezéssel valo megsziintetését és helyette egy masik lakds bérbeadasat, a mindségi cserérdl
akkor koétheté megallapodas, ha a bérldk vallaljak a bérbe adandé lakas lakhatéva tételét vagy
felGjitasat a bérbeaddval kotétt megéallapodasban.
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(2) Ha az (1) bekezdésben meghatdrozott esetben a bérbe adando lakas forgalmi értéke kisebb,
mint bérleti jogviszony kozos megegyezéssel valé megsziintetésével érintett 6nallé lakasok
egylittes forgalmi értéke, a bérbeadé a bérld javara az értékkiilonbdzet 50%-at fizeti meg a bér-
leti szerz8dés megkotésének napjaig azzal, hogy a megallapitott pénzbeli térités dsszegébdl le
kell vonni a bérld lakassal kapcsolatos tartozasait, és a bérlét terheld - altala nem teljesitett -
kotelezettségek potlasaval felmeriilo koltségeket.

30.§ (1) A bérls egészségiigyi okokbdl akkor kérhet mindségi cserét, ha bérleménye miiszaki
koriilményei nem teszik lehet6vé, hogy § vagy vele egyiitt laké befogadott hozzatartozoja egés-
zségi Allapotanak veszélyeztetése nélkil a lakdsat elhagyja, vagy oda visszatérjen.

(2) A (1) bekezdésben meghatarozott mindségi cserérdl akkor lehet megallapodni, ha a bérlé
jelenlegi lakasa és a cserelakas forgalmi értéke azonos. A bérelt és a cserelakés akkor is azonos
értékilinek tekintendd, ha a magasabb forgalmi értékii lakas értéke nem haladja meg az alacso-
nyabb forgalmi értékii lakds értékének 130%-at. Ebben az esetben a kiildnbség miatt egyik fél
sem tartozik téritést fizetni.

(3) A (1) bekezdésben foglalt esetekben a kérelmet el kell utasitani, ha annak benytjtasakor a
kérelmezének az dnkormdnyzattal szemben a lakasbérleti jogviszonyabdl eredden, illetve a
kézmiszolgaltatokkal szemben tartozsa van, Kivéve, ha a tartozas vonatkozasaban részletfize-
tési megdallapodast kotott, vagy hatralékkezelési-, hatralékkiegyenlité tamogatast vesz igénybe,
és a megallapodésban foglaltakat maradéktalanul teljesiti, illetve, ha a kérelem alacsonyabb
fenntartasi kéltség( lakasra iranyul.

(4) Bérbeadé a (1) bekezdésben foglalt mindségi csere kérelem teljesitésekor a lakast rendelte-
tésszer( hasznalatra alkalmas allapotban adja 4t a bérld részére.

18.  Bérbeadas lakasgazdalkodasi feladatok teljesitése érdekében
31.§ (1) Lakasgazdalkodasi feladatok ellatasa keretében torténik a bérbeadas:

a) az 6nkormanyzat kisajatitasi kérelme alapjan, J

b) a Lakastv. 23, § (3) bekezdése alapjan a szerzédés kdzds megegyezéssel torténé megsziinte-
tésekor bérlé masik lakdsra jogosult, fiiggetlenlil attél, hogy egyidejlileg pénzbeli téritésre
sor keriil-e,

c) a Lakdstv. 26. § (1) bekezdése alapjan t6rténd bérbeadéi felmonddas esetén a Lakastv. 26. §
(1)-(3) bekezdésében foglalt kévetelményeknek megfelel6 cserelakassal.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti cserelakast a bizottsag jeldli ki a (3) - (5) bekezdés szerint.

(3) Ha a bérl8 a hatdrozatlan idej(i lakasbérlete alapjan a lakasa helyett nagyobb szobaszamu
lakast kér, kérelmére legfeliebb a méltanyolhatd lakasnagysag felsd hatarat meg nem halado
szobaszami lakis adhato bérbe, amelynek lakhatéva tételét ezen bekezdés szerinti jogcimen
felmondéasra keriilt lakas bérldje beruhazasi megallapodasban vallalja.

(4) Csak hatarozott id6re vagy feltétel bekovetkezéséig kiilon-kiilon lakas is bérbe adhaté az
ezen szakasz szerinti jogcimen felmondasra kerilt lakas bérldje (bérl6tarsak), és a vele életvitel-
szeriien legalabb egy év Ota jogszerlien egyiittlaké és a lakadsba be is jelentkezett hazastarsa,
élettarsa, sziilgje (neveldsziilGje), gyermeke (nevelt gyermeke), jogszerlien befogadott gyerme-
kétdl sziiletett unokija kérelmére, ha a szerz6dés legaldbb két szobas lakasra szilinik meg, és a
bérbe adandé lakadsok lakhatdva tételét a leendd bérlék beruhazasi megallapoddsban vallaljak
Ez esetben a kiilon-kiilén bérbe adott lakasok egyiittes szobaszama nem haladhatja meg az
egylittlakdk szdma alapjan méltanyolthaté lakasnagysag felsé hatara szerinti mértéket, valamint
az 0j bérld esetében a bérleti jogviszony létesitését kizaré feltételeket vizsgalni kell.

(5) Megfeleld mdasik lakds biztositasa sordn a kiiiritendé lakas szobaszamat, alapteriiletét és
komfortfokozatat, valamint kiiléndsen a méltanyolhatd lakdsnagysdg mértékét kell figyelembe

venni.
e
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(6) Els6sorban az (1) bekezdés b)-c) pontjaiban meghatdrozott esetekben, kiilondsen a bontan-
d6 épiiletben 1év{ lakdsok kiliritése sordn, a bizottsig dontése alapjin dtmenetti jelleggel is bérbe
adhaté lakds, kiléndsen az Onkormdnyzati rendeletek, valamint hatdrozatok végrehajtasihoz
kapcsolodo jarulékos elhelyezési kotelezettségek (szabalyozasi tervek, helyi varosrehabiliticié,
onkormanyzati tulajdont épiiletek szanaldsa stb.) teljesitése érdekében a bérleti jogviszony ké-
z0s megegyezéssel valo megsziintetésérdl sz616 megallapodasban meghatarozott adottsagy la-
kasban torténd végleges elhelyezésig.

(7) Az atmeneti jelleggel torténd bérbeadds esetén - ha a bérleti jogviszony kézos megegyezés-

sel valé megsziintetésérdl sz616 megdllapodds mast nem tartalmaz - a pénzbeli térités dsszegé-

nek megallapitisndl, és a bérl6 végleges elhelyezése céljdbdl bérbe adandé lakas adottsigait

illetGen azt a lakést kell figyelembe venni, melyre a bérleti jogviszony az dtmeneti elhelyezést
megeldzden kozds megegyezéssel megsziinik.

19. Abérbeadas idotartama
32.8§(1) f)nkor_ményzati bérlakas legfeljebb 10 év hatdrozott idétartamra adhatd bérbe.

(2) Meghatarozott feltétel bekdvetkezéséig kell a lakist bérbe adni a bérlSkijelsliési,
bérlékivalasztasi jog, a rendkiviili élethelyzet miatt, valamint kézszolgilati jelleggel tortén6 bér-
beadas esetén.

(3) A HVT teriiletén 1évé lakasra a varos-rehabiliticiés rendeletben meghatarozott Vagyongaz-
dalkodé szervezet egyetértésével megallapitott idStartamra, vagy feltétel bekdvetkezéséig kot-
het8 bérleti szerzédés, mely azonban ez esetben sem lehet hosszabb 10 évnél.

{(4) Hatarozatlan idére kizardlag jogszabalyban foglalt kotelezettség teijesnese érdekében lehet
bérleti szerzédést kotni.

20.  Abérleti szerzddés
- 33.§ (1) Abérleti szerz6dést a bérbead6 nevében a bérbeadé szervezet kéti meg.

(2) A bérleti szerz6dés hatdlyba lépésének feltétele, hogy a leendé bérlé a bérbeadd szervezet
részére benyljtsa a sajat koltségén kozjegyzdi okiratba foglalt, egyoldald jognyilatkozatat arrdl,
hogy a bérleti szerz6dés barmely okbél térténd megsziinése esetén a lakas kiiiresitési és vissza-
adasi koitelezettségének eleget tesz, illetve tudomdsul veszi, hogy a nyilatkozatban foglalt kétele-
zettség nem teljesitése esetén vele szemben kozvetlen vegreha;tasx eljarasnak van helye a lakas
kiiiresitése és visszaaddsa irant.

(3) A bérleti szerzddésnek és médositésénak tartalmaznia kell kiilondsen:

a) a bérld, tovabba a lakasba a bérlével egyutt kéltoz6 személyek személyi azonosito adatait,
lakcimét,

b) alakas cimét, alaptertiletét, komfort fokozatat, szobaszamat és a lakés egyéb lényeges adata-
it; . ‘ .

¢) a bérleti szerz6dés létrejottének idejét és idStartamat, a bérleti jogviszonyt megsziintet
feltételt, .

d) abérbeadoi hozzdjarulds tartalmat és feltételeit, tovabba a bérbeadas jogcimét,

e) abérbeado és a bérlf épiilettel, lakdssal, valamint a kozos hasznalatra szolgilé helyiségekkel
és teriiletekkel kapcsolatos kotelezettségeit, feladatait,

f) alakbér és a kiilén szolgaltatdsok dijanak szamitasdnak mdédjat, megfizetésiik és a megval-
toztatasukra vonatkoz6 szabalyokat, a kiilon szolgéltatasok korét,

g) amennyiben a bérlé gondoskodik a lakas rendeltetésszer( hasznélatra val6 alkalmassa téte-
lérd), az arrol szélo figyelemfelhfvast és megallapodast,

h) az 6vadék Osszegét, a visszafizetési szamlaszamot.
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(4) A szerzédés melléklete a lakas 4tadasakor a lakds miszaki dllapotdra és rendeltetésszert
hasznalatra valé alkalmassagara vonatkozé megallapitdsokat tartalmazo jegyzékonyv, tovabbd a
lakds berendezéseirdl és egyéb felszerelési targyairdl késziilt leltar.

IIL. Fejezet A felek kotelezettségei

21.  Alakas atadasaval, visszavételével kapcsolatos kotelezettségek

34. § (1) A lakas bérl6 részére torténd atadasakor, valamint a lakds bérbeadénak val6 visszaada-
sa esetén o

a) jegyz6konyvet kell felvenni, amelyben rdgziteni kell a lakds miiszaki dllapotara és rendelte-
tésszer(l hasznalatra valo alkalmassagara vonatkozo megallapitdsokat, tovabba a lakas visz-
szaadasakor a bérbeadé és a kozszolgaltatdk felé esetlegesen fenndllé tartozdsokat;

b) alakas berendezéseirdl és egyéb felszerelési targyairdl leltart kell felvenni.

(2) Amennyiben a bérleti szerz6dés megsziinésekor az ingésagokat a bérl6, illetve a bérlé halala
esetén az 6rokos vagy ismert hozzatartozé nem szllitja el, azokat - az 6rokos kéltségére és kar-
veszélyére - a bérbeadé szervezet raktdrban helyezi el és 60 napig 6rzi. 60 nap utan a bérbeado
szervezet az ingésagokat azok allapotatél, hasznosithatésagatdl fiiggden értékesitheti, vagy meg-
semmisitésiikrdl intézkedik.

22.  Abérbeadd kotelezettségei
35. § (1) Bérbead6 gondoskodik:

a) az épiilet karbantartasardl; ‘

b) az épiilet kdzponti berendezéseinek dllandé tizemképes dllapotardl;

¢) a kozds hasznélatra szolgdld helyiségek allagban, tovdbba e helyiségek berendezéseiben
keletkezett hibak megsziintetésérdl;

d) az életveszélyt okozo, tovabba az épiilet dllagit veszélyeztetd, vagy az épiiletben 1év 6n-
kormanyzati tulajdonti lakas rendeltetésszer(i haszndlatat lényegesen akaddlyozd hibak ki-
javitasardl.

(2) Bérbeadé sajat feladatkdrében vagy a tarsashaz illetékes szervének felhivasaval koteles gon-

doskodni az 6t terheld alabbi hibajavitisok elvégeztetésérdl:

a} nyomévezeték-repedés, -torés (cs6torések, szennyviztdl, csapadékviztdl szarmazé dzasok
megsziintetése);

b} szenny- és csapadékviz csatorna, nyomévezeték dugulasainak elharitasa;

) az épiilet elektromos energia ellatasi rendszerének nem a szolgaltatéra tartozd, tobb Jakast
érinté zavarai, beleértve az épiilet kozosségi részeinek elldtasi zavarait (aramsziinetet okoz6
hibak elharitasa, az aramellatas biztositasa);

d) az épiilet fobiztosito utani vezeték melegedése, fiistolése, egyéb meghibisodasa;

e) az elektromos rendszer vagy részeinek viz ala keriilése;

f) tliz, elemi csapas, vihar utani vészhelyzet;

g) sziikség szerinti veszélytelenités;

h) kézponti fiités, illetve melegviz cséhaldzaton keletkezd hibak ideiglenes elharftasa;

i) ideiglenes szerkezeti megerésitések;

j) élet- és balesetveszély esetén a hibas vakolatrészek eltavolitasa;

k) egyéb balesetveszély elharitasa (pl. meglazult kéménytéglak, helyiikrdl elcsuszott tetScsere-
pek, tet6rél lecstiszo ho eltavolitisa).

36.§ (1) Bérbeadd

a) beszedi a lakbért, beszedi és kezeli az 6vadékot, nyilvintartja a béri6 tartozasat,
b) nyilvintartja a lakdsban bérlként, befogadottként és albérléként laké személyeket,
c) egyiittmiikodik bérl érdekében a hatralékkezelésben bérl6 szamara segitséget nyijtd, mas
szervezeteket érintd eljarasokban, kiadja a sziikséges igazoldsokat.
k W ,
i
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d} hatarid6ben elbirilja bérls kérelmét, valamint

e) csere kezdeményezése esetén legaldbb harom, a bérleménnyel azonos vagy annél kedvezébb
miiszaki tulajdonsdagt és hasonld vagy kedvez8bb elhelyezkedés(i ingatlant ajanl fel bérls ré-
szére. :

23. Bérlemény-ellendrzés

37.§ (1) A bérbead6 egy naptari éven beliil legaldbb egy alkalommal - a bérl§ sziikségtelen ha-
boritasa nélkiil - ellendrzi a lakdsnak a rendeltetés-, jog- és szerzédésszer( hasznalatat, kiemel-
ten a bérlé karbantartasra, felGjitasra vonatkozd kitelezettségét, és a lakasban életvitelszeriien
tartozkodok ott tartézkodasanak jogszer(iségét.

(2) Az ellen6rzés id8pontja el6tt legaldbb nyolc nappal, az ellenérzés tényéré, napjardl és varha-
t6 id6pontjarol a bérist a bérbeadd szervezet irdsban tajékoztatja.

yo_n

(3) A bérlé arra atkalmas idGben a lakasba t6rténd bejutdst biztositani, és az ellendrzést tiirni
koteles a Lakdstv.-ben meghatarozott eseteken kiviil a koziizemi fogyasztasmérdk cseréjének
esetén is.

(4) A bérbeadé szervezet elSzetes értesités nélkiil, soron Kiviili bérlemény ellenérzést tarthat,
amennyiben olyan kériilmény meriil fel, hogy a bérlemény hasznalata nem a Lakastv., vagy a
szerzddés szerint térténik. -

(5) Bérbeadé szervezet értesiti bérl6t a bérlemény-ellendrzés megillapitisairél, az ellen8rzés
sordn tapasztalt szerzddésszegésrél, valamint hatdridé tlizése mellett felszolitja a szerz6désnek
nem megfelels allapot megsziintetésére. :

24.  Abérld kitelezettségei
38. § (1) A bérl6 gondoskodik

a) alakds és helyiségei, valamint a részére atadott eszk6zok és a lakas alkotorészeinek rendel-
tetésszer{ hasznalatardl, tisztantartasardl, dllaguk meglrzésérdl,

b) az épiiletben, az épiilet kdzponti berendezéseiben, felszereléseiben, és a lakasban a bérlé
vagy a vele egyiittlaké személyek magatartdsa miatt keletkezett hibak kijavitasarol, illet6leg
az okozott kar megtéritésérdl, .

) a bérleti jogviszony megszlinésekor a lakas berendezéseinek rendeltetésszeri llapotban -

- valé visszaadasardl, : : i

d) sajat kéltségére a lakas burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és berendezéseinek karbantarta-
sardl, felujitasarol, p6tlasardl illetSleg cseréjérél, az ajtok és az ablakok kiils6 és belsé feliile-
tének mazolasat is beleértve, és ‘

e) a lakds berendezéseijben bekovetkez6 hiba kijavitasardl, amennyiben az a bérbeadét terhel,
arrol a bérbeadé szervezetet haladéktalan értesitésérd), azzal, hogy az értesités eredményte-
lensége esetén jogosult a rendeltetésszer( hasznalatot gatlé hibat a bérbeadé szervezet egy-
idejii értesitése mellett bérbeadé koltségén kijavittatni. ‘

(2) A bérl§ a lakdsba sajét kdltségén mellékvizmérét szereltethet, a bérbeadé kezdeményezésére
és koltségére kezdeményezett mellékvizmérs beszerelést pedig tiirni kételes. Beszereltetés ese-
tén koteles gondoskodni a mellékvizmérd hitelesitésrél, és biztositani annak leolvasasat, elle-
ndrzését. A bérld ezen kotelezettségét a mar megkotott bérleti szerz8désben, annak médositisa-
val fel kell tintetni, az Gj bérleti szerz6dést pedig ennek megfelelden kell megkétni. Feltjitasi
kotelezettséggel megkotott (j bérleti szerzédés esetén a mellékvizmérd beszereltetését a bérld
koltségére kotelezben el6 kell irni.

39. § (1) A bérl6 koteles megfizetni a megallapitott lakbért, illetve a bérbeadé altal - szerzodés
keretében - nytjtott kiilén szolgaltatasok dijt. A lakds visszaadasakor bérls igazolni kbteles,
hogy nincsen fennallé kézmiitartozasa,
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(2) Bérl a lakds birtokbavétele el6tt a ra haruld kotelezettségek teljesitésének elmulasztasa
miatt felmeriil§ - kiilonésen a lakas helyreallitasaval, a lakbérhatralékkal, és a kiilon szolgaltata-
sok dijtartozasaval kapcsolatos - koltségek fedezetéill, a bérleti szerzédés megkotésével egyide-
jaleg koteles dvadékot fizetni ‘

40,8 (1) Bérl6 - tovabba a bérleményt laké valamennyi maginszemély - a bérleti jogviszony
létrejottekor koteles a lakdsba bejelentkezni, és a bérleti jogviszony megsziinésekor kételes a
lakasbdl kijelentkezni. Bérlé koteles bérbeaddnak bejelenteni a lakdsba a bérbead6 hozzdjarula-
sa nélkiil befogadott személyeket.

(2) A bérl6 a lakast csak lakas céljara hasznalhatja, a lakds vagy annak egy része mas céira bér-
beadéi hozzajarulas nélkiil nem hasznalhato.

(3) Bérlé a bérleti jogviszony fennallasa alatt koteles életvitelszer(ien a lakdsban lakni, 2 héna-
pot meghaladé indokolt tivollétét, annak varhaté id6tartamat és okat koteles a bérbeadé szer-
vezet felé irdsban el6zetesen bejelenteni, és azt megfeleld mdédon (pl. orvosi, munkaltatdi, tanin-
tézeti igazolas) igazolni. '

(4) Bérls koteles a kizosségi egyiittélés szabdlyait a hdzirendnek megfelelden betartani és vala-
mennyi, altala a lakasba beengedett személlyel betartatni.

{5) Azon lakdsok esetében, amelyek nem esnek a tarsashdzakrdl sz616 torvény hatalya al4, vagy a
100%-ban &nkormanyzati tulajdonban &ll6 tarsashaznak nincsen szervezeti és miikddési sza-
balyzata, a 4. mellékletben talalhato hazirendet kell alkalmazni.

25.  Ovadék
41.§ (1) Az évadék mértéke:

a) koltségelven bérbe adott lakas esetében a lakas csokkentd-néveld tényezd nélkiili lakbér-
ének 2 havi sszege,

b) piaci alapon bérbe adott lakas esetében a lakas csokkent6-noveld tényezd nélkiili lakbérének
3 havi dsszege,

¢) lakasgazdalkodasi feladatok teljesitése, és lakascsere esetén a korabbi lakds évadékanak
Osszege, azaz a korabbi lakasra befizetett 6vadék az 0j lakas dvadékanak tekintendd.

(2) Nem kell 6vadékot fizetni

a) aszociélis helyzet alapjan torténd elhelyezéskor,
b} a 14 §. szerinti bérbeadaskor,

c) jogutodlaskor,

d) bérlétarsi jogviszony létesitésekor,

e) 58.§ szerinti miiszaki csatolaskor.

(4) Ugyanannak a bérlének ismételt bérbeadas esetén, a mar befizetett 6vadék dsszegét be kell
szamitani az 4j bérleti szerz6dés alapjan fizetend6 6vadék 6sszegébe.

(5) A bérbeadd kételes az 6vadék dsszegét elkiilonitett alszamldn tartani.

26.  Alakbér

42.§ (1) A lakbér mértékét a lakas alapvetd jellemzdi, igy killondsen: a lakds komfortfokozata,
alapteriilete, minfsége, a lakéépiilet dllapota és a keriiletben, és a lakéépiileten beliili fekvése
figyelembevételével kell meghatarozni a 43. § -44. § szabalyai szerint.

(2) Amennyiben jogszabaly masként nem rendelkezik a lakbért a bérld és a vele egyiitt lakdk
jovedelmi viszonyainak figyelembevételével kell megallapitani.

{(3) Amennyiben annak feltételei fennallnak és azt a bérl igazolja, szocidlis lakbért kell megalla-
pitani, egyébként a bérlé koltségelvii lakbért fizet.
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(4) A piaci alapon bérbe adott lakas lakbérének mértékét (a tovabbiakban: plam lakbér) a ber]o
jovedelmi viszonyaira tekintet nélkiil kell megallapitani.

43.§ (1) A fizetend§ lakbér a lakas komfortfokozatanak megfelelé alaplakbér csékkents és nc‘ive-
16 tényez6k szamitdsaval kapott értékének és a lakas hasznos alapteriiletének a szorzata.

{2) A komfortfokozat szerinti alaplakbért és az épiilet és a lakas miiszaki allapotdbél fakado né-
vel6 és csokkentd tényezéket a 2. melléklet tartalmazza.

(3) A lakast magaba foglal6 épiilet fekvésére tekintettel a 2. melléklet 1.-3. pontjai alapjan megal-
lapitott lakbér mértékét

a) tovabb kell csokkenteni, ha az épiilet olyan kozteriilet mellett fekszik, amelyet a rendelet 3
szamu melléklete tartalmaz, és az cs6kkentést hatiroz meg.

b) ndvelni kell, ha az épiilet olyan kozteriilet mellett fekszik, amelyet a rendelet 3. szamu me}-
léklete tartalmaz, és az novelést hatdroz meg.

(4) A csokkentd tényezbket csak olyan mértékben lehet figyelembe venni, hogy az (1) - (3) be-
kezdés alkalmazdsa utan szamitott alaplakbér ne csokkenjen a komfortfokozat alapjan kiszami-
tott alaplakbér 50%-a ala.

(5) A bontasra kijel6lt épiiletekben 1évé lakasokra valamint a felujatasra atalakitdsra kijelolt
épiiletekben 1év6 lakasokra, amennyiben a bérbeadé bentlakas mellett végez feltjitasi, atalakita-
si munkalatokat, a komfortfokozat alapjan megallapftott alaplakbért a csokkento tényez6k hia-
nyaban is csokkentheti a bérbeadd annak legfeljebb 60%-4val.

(6) Az ideiglenesen kikoltoztetett bérld a kikoltozéssel érintett és az étfnenetileg felajanlott lakas
lakbére koziil az alacsonyabb lakbér 6sszegét koteles megfizetni.

{7) Amennyiben bérbead6 a lakds, vagy az azt magaban foglald épiilet feltjftisi, 4talakitasi
munkalatait a lakas kiliritése mellett végzi, a bérls lakbérfizetési kitelezettsége az érintett lakas-
ra szlinetel,

44.§ (1) Tarsbérleti lakrész esetében ‘a fizetendd lakbért a lakas tényleges komfortfokozatanal
eggyel alacsonyabb komfortfokozat alapjan kell megallapitani.

(2) Tarsbérlet esetén a lakas teljes alapteriilete alapjan kell megallapitani a lakbért, s a teljes
lakdsra kiszamitott lakbért a tarsbérl6k kizott az dltaluk kizardlagosan hasznalt lakds alapterii-
let aranyaban kell megosztani.

45. § (1) A lakbér osszegét bérbeadé szervezet szamldban kozli, azt ltaldnos forgalmi adé nem
terheli. A szamlan fel kell tiintetni a mindenkori szocidlis lakberre vald jogosultsag jovedelemha-
tdrait.
27. A lakbér médosulisa

46. § (1) Ha a lakas alapteriiletében, komfortfokozataban, a lakbér mértékét névels, illetve csok-
kenté tényezlkben valtozas kovetkezik be, a lakbér ennek megfeleléen mddosul.

{2) Ha komfortfokozat néveld beruhdzast megallapodas alapjan a bérl6 végzi, és annak koltségét
nem a bérbead¢ viseli, a lakbért az eredeti komfortfokozatanak megfeleléen kell megallapitani.

(3) A lakbér valtozasardl a bérbead6 szervezet értesiti a bérlét.

(4) Alakbér névekedésérdl a bérldt az esedékesség el6tt legalabb 30 nappal elGbb értesiteni kell.

28.  Ajovedelemtdl fiigg6 lakbér megallapitasa
'47.§ (1) Ahdztartas jovedelme alapjan szocidlis lakbér megallapitasara jogosult az a bérlg,

1. aki a lakasanak komfort fokozatatdl fiiggetleniil
a) 1-4 f6s haztartas esetén 2 szobanal,
b) 5-8 f6s haztartas esetén 3 és fél szobanal,



¢) 8 fénél nagyobb haztartds esetén 4 és fél szobanal
nem nagyobb lakasban lakik,

2. akinek nincs 6 hénapot meghaladé mértékdi lejart lakbér és kiilén szolgaltatdsi dij tartozasa,

3. akinek, a nagykoru vele egyiittkéltozoket is figyelembe véve, az egy f6re esé vagyonanak
forgalmi értéke nem haladja meg az 6regségi nyugdij mindenkori legkisebb &sszegének
nyolcvanszorosat, és

4. a haztartasaban az egy fogyasztdsi egységre juté jovedelem nem haladja meg a legkisebb
oregségi nyugdij 350%-at.

(2) Az egy fogyasztasi egységre juté jovedelem megallapitasanal a haztartds elsé nagykora tag-
janak aranyszama 1,0, a h4ztartis masodik nagykord tagjanak ardnyszéma 0,9, a haztartds min-
den tovabbi nagykoru tagjanak aranyszama 0,8. A haztartds elsé és masodik kiskoru tagjanak
aranyszama 0,8, a hiztartads minden tovabbi kiskori tagjanak aranyszama 0,7. Ha a haztartas
nagykor tagja magasabb dsszeg( csalddi pétlékban vagy fogyatékosséagi tdmogatasban részesiil,
vagy valamely kiskorti tagjara tekintettel magasabb Osszegli csalddi potlékot folyositanak a ra
tekintettel figyelembe vett ardnyszim 0,2-del névekszik. Ha a haztartasban gyermekét egyedii-
lall6ként neveld sziilé - ideértve a gyamot, a nevel§sziilt és a hivatasos neveldsziilét - él, a rd
tekintettel figyelembe vett aranyszam 0,2-del névekszik.

48.§ (1) Az a bérls, akinek az egy fogyasztisi egységre jutd jovedelme nem éri el az Oregségi
nyugdij mindenkori legkisebb dsszegének 150%-4t, a 42. § - 44. § alapjan meghatarozott lakbér
20%-at kell megfizetnie.

29.  Lakasfenntartdsi timogatas

49, § (1} Az a szocidlis lakbér fizetésére jogosult bérlé, akinek a haztartasaban az egy fogyasztasi
egységre jutd jévedelme eléri a legkisebb Gregségi nyugdij 150 %-4t, de nem haladja meg annak
250%-at lakasfenntartisi tAmogatasra jogosult.

(2) A tAmogatas havi dsszege a tdmogatasi alapdsszeg novelve az elismert koltség és az elismert
koltségnek a haztartas 6sszjovedelméhez viszonyitott ardnyszama szorzatéval.

(3) A tAmogatasi alapdsszeg

a) dsszkomfortos lakas esetén 6.000,- Ft/hd,
b} komfortos lakas esetén 5.000,- Ft/ho,

¢) félkomfortos lakas esetén 4.000,- Ft/ho,
d) komfort nélkiili lakds esetén 2.500,- Ft/ho.

(4) A (2) bekezdés alkalmazisiban az elismert kéltség a lakds alapteriiletének 450,- Ft-tal torté-
nd szorzata.

(5) A (2) bekezdésben meghatarozott elismert koltségnek a hiztartas dsszjévedelméhez viszo-
nyitott aranyszama

a) egyediilails, vagy gyermekét egyediil neveld sziild estén 0,1-del, vagy
b) ketténél tobb gyermek esetén gyermekenként 0,05 -dal
novekszik.
50.§ (1) A lakisfenntartasi timogatast a szocialis lakbérrel egyidejiileg kell megallapitani ésa
fizetendd lakbérbe beszamitani.
30.  Koltségelvi lakbér

51.§ (1) Ha a bérleti dijat a hdztartas jovedelme alapjan kell megallapitani, de a bérl5 nem jogo-
sult a szocialis bérleti dijra, koltségelvii lakbért kell megallapitani.
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(2) A koltségelvii lakbért a jogosultsadg megsziinését kovets honap elsé napjatol koételes a ber]o
fizetni, :

31.  Aszocialis lakbér megallapitasa

52.§ (1) A szocidlis lakbér megéllapitasat, amennyiben a jogosultsag feltételei fennéllnak, bér-
mikor lehet kérelmezni,

(2) A szocialis lakbér egy évre keriil megallapitisra, amely az arra jogosu}tat a kérelem benyj-
tasa honapjanak els6 napjatol illeti meg.

(3) A szocidlis lakbér irdnti kérelemhez csatolni kell a héztartéshoz tartozé valamennyi személy
vonatkozasaban az alébbi igazoldsokat:

a) arendszeres ;ovedelemme} rendelkezd személy esetén a kérelem benyujtasat megel6z6

hénap nett6 atlagkeresetérél sz616 munkaltatdi igazolast, vagy az utolsé hénap tényleges

- jovedelmérdl sz616 igazoldst, vagy a tarsadalombiztositasi igazgatasi szerv igazolasat, to-

- vabba a foglalkoztatas elésegitésérdl és a munkanélkiiliek ellatdsardl sz6l6 torvényben

foglalt ellatasban részesiilé személy esetén a kérelem benyjtasat megel6z6 hénapban

folyositott ellatast igazold szelvényt, nyugdijas esetén a nyugdij megallapitasarél sz6l6
hatarozatot

b) vallalkozoként nyilvantartott személy esetén az illetékes NAV igazoldsat az el6z6 gazda-
sagi évre vonatkozd személyi jévedelemadé alapjarol,

¢) a kérelmezd biintetSjogi felel6ssége tudataban tett nyilatkozatat az 4tlagos havi jove-
‘ delmérdl o

d) akiilon jogszabalyban meghatérozott vagyonnyilatkozatot.

53.§ (1) A szocidlis lakbérre vonatkozé jogosultsiga igazoldsara, a lakbér ismételt megallapitisa
érdekében bérld évente nyilatkozik a bérbeadd szervezetnek arrdl, hogy a szocilis lakbér min-
denkori szocialis, jovedelmi és vagyoni feltételeinek megfelel.

(2) Amennyiben a bérlé az (1) bekezdésben rogzitett tajékoztatasi kotelezettségét elmulasztja,
és a bérbeadd tudomast szerez arrol, hogy a bérlé szocidlis lakbérre valé jogosultsidga megsziint,

gy bérld koteles a jogosulatlanul kapott, a szocialis és koltségelvii lakbér kézotti kiilonbozetet,
mint kedvezményt visszafizetni a bérbeadénak.

(3) Az Gj bérleti dij megéllapftését (kiszamitasat) és az Gj bérleti dij mértékének bérlével valé
kozlését - a valtozast kovetd elsé szamlaban, a hatalyos rendeletre hivatkozassal - a bérbeadé
szervezet végzi.

{4} A bérld a lakbér mértékének modositasat kovets elsd szdmla kézhezvételétdl szamitott 15 -
napon beliil a bérbeadé szervezetnél betekinthet a szamitas alap;at képezd iratokba, és ett6l a
naptol szamitva 8 napon beliil kifogassal élhet.

(5) A bérld kérelmére 15 napon beliil a bérbead6 nevében erderm nyxlatkozatot kell adni.

(6) Ha a korabban kozolt lakbér csokkentésre keriil, a bérld altal fizetett tébbletet a bérldnek
valasztasa szerint vissza kell fizetni, ha a bérl6nek egyébként a bérbeaddval szemben nincs lak-
bér-tartozasa, vagy be kell szamitani a fenndll6 tartozasaba, és/vagy a jovéiben esedékes bérleti
dfjba. .
32.  Akiilon szolgaltatasok dija

54. § (1) Abérbeadd altal nytjtott kiilén szolgéitaitésok kérébe tartozik kiilondsen:

a) aviz- és csatornahasznalat (szennyviz-elszallitas) biztosftasa,

b) afelvond hasznalatanak biztositasa,

c) fiitésszolgaltatas, kiilondsen tavfiités, kozponti fiités és melegviz-ellatas,
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d) kizarélag az tjonnan épiilt lakéingatlanok esetében a radio- és televizidadok vételének
biztositasa,

e) atelepiilési szilard hulladék elszallitasa.

55. § (1) A kiilén szolgaltatasok utdn a bérlének a lakbéren felill kell téritést fizetnie. Kiilén szol-
galtatdsnak mindésiil az is, ha a bérlé altal a lakasban igénybe vett szolgdltatas dijat a szolgaltato
felé kozvetleniil a bérbeadd fizeti meg, vagy a szolgaltaté a bérbeadétdl is behajthatja, és a bérls
ennek alapjan fizet téritést a bérbeadénak vagy megbizottjanak.

(2) A kiilon szolgaltatasok utidn a bérbeaddnak fizetendd dfj megfizetésének késedelmét vagy
fizetésének elmulasztasat igy kell elbirdlni, mintha a bérlé a lakbérrel esne késedelembe.

(3) A lakbérrel és hasznalati dijjal, valamint a kiilén szolgdltatis utin ﬁzetendé’r dijjal kapcsolatos
pénztartozas esetére a Ptk-ban meghatarozott késedelmi kamat dsszegét is fel kell szamitani.

33. Lakdshasznalati dij

56.§ (1) A lakést jogcim nélkiil hasznalé koteles a lakast a bérbeadé felszélitasat kovet6 30 na-
pon beliil ingdsagaitél kiiiritve elhagyni, és amennyiben ezen kételezettségének a hatariddn be-
liil nem tesz eleget, a hasznalat kezdetétdl koteles a lakdsra a jovedelme alapjan megallapithatd
lakbérrel megegyezé dsszeg( hasznalati dijat valamint a killénszolgaltatasok dijat megfizetni.

(2) Az dnkényes lakasfoglald a jogellenes hasznalat kezdetét§] kiteles megfizetni a lakdsra meg-
allapitott koltségelvii csokkents-ndveld tényezdk nélkiili lakbér, valamint a kiilén szolgaltatasok
dijat.

(3) A hasznalati dij mértéke a jogcim nélkiili hasznalat kezdetétdl szamitott két honapon til a
kéltségelvii csdkkenté-noveld tényezd nélkiili lakbér kétszeresének megfelel sszeg.

.(4) A haszndlati dij minden hénap 15. napjaig esedékes.
IV. Fejezet A bérleti jogviszony médositasa

34. Lakas atalakitasa, korszeriisitése

57.§ (1) A bizottsag hozzdjarulhat ahhoz, hogy bérl a lakast atalakitsa, korszeriisitse. Az errdl
sz616 megallapodast a bérbeadd szervezet késziti el6 és foglalja irdsba, bérlé ennek érdekében
kételes a munkalatok elvégzéséhez sziikséges hatdsagi engedélyeket beszerezni, tovabba felel6s
a munkalatok szabdalyszer(i megvaldsitasaért. A megallapodasnak tartalmaznia kell azt is, hogy a
munkak elvégzésének koltségei melyik felet terhelik.

(2) Az énkormdanyzat kdltségére torténd atalakitasrol, korszer(isitésrdl a koltségvetésben e célra
rendelkezésre 4116 elSiranyzat terhére lehet megallapodni. Bérbeadd csak a lakas rendeltetés-
szerli hasznalatra alkalmassa tételéhez sziikséges mértékii koltségek megtéritését vallalhatja.

(3) A lakas atalakitasat, korszertisitését kovetden a bérleti szerz6dést - a lakbér Gsszegére is
kiterjed6en ~ modositani kell.

(4) Ha a bérlé jelen szakasz szerinti munkat bérbeaddi hozzédjarulas vagy hatésagi engedély nél-
kiil végzi, az eredeti dllapot helyredllitisara kdtelezhetd.
35. Lakasbdvités

58.§ (1) A méltanyolhat6 lakasnagysag figyelembe vétele mellett a bérl kérelmére a bizottsag
hozzajarulasaval bévités céljabdl hasznalatba adhat6 a bérelt lakassal szomszédos lakas vagy
nem lakas céljara szolgald helyiség. A lakasbvités bérld altali elvégzését fennallo bérlet és jovo-
ben létesitendd bériet esetén is kezdeményezhetd.
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{2) A bérbeadd szervezet lakis vagy nem lakas céljara szolgalé helyiség megiiresedése (birtokba
val6 visszavétele) esetén koteles megvizsgalni, hogy van-e lehet6ség csatolasra, vagy a lakas mas
médon torténd hasznositasara. A megiiresedett lakds lakaspalyazatra, illetve arverésre torténd
kiirasa el6tt bérbead6 koteles megvizsgalni, hogy van-e lehetGség az iires lakas csatoldsara. A
csatolasrdl a bizottsag dont.

(3) Az (1) bekezdés szerinti hasznalati szerz6dés megkdtésekor a bérlének vallalnia kell a meg-
novekedd alapteriiletre vonatkoz6 lakbér megfizetését, tovabba a miiszaki egyesitéssel, bdvités-
sel kapcsolatos eljaras és a munkalatok koltségeit.

(4) A hasznalati szerz6dést az épitési-kivitelezési munkalatok befejezéséig, de legfeljebb egy
évre, koltségelvii. }akberrel megegyezo mértéki hasznalati dijfizetési kotelezettseggel kell meg-
kotni. -

{5) A bérbeadd a csatolas befejezésekor mddositja a bérleti szerzédést a bérbeadd szervezet
igazoldsa alapjan. ‘

36. Helyiség lakassa torténd alakitdasa

59.§ (1) Nem lakas céljara szolgald helyiségként bérbe adott helyiség lakdssa valé atalakitisa-
hoz a bérl6 kérelmére a lakasbévités szabalyai szerint lehet hozzajarulni. Az dtminésitést kéve-
téen a bérl6 lakdsra megallapftott bérleti dijat fizet.

(2) A lakadsként valé haszndlat dtmeneti id6tartamra is engedélyezhetd, ha az ilyen hasznalat
feltételei fenndllnak, vagy a bérl6 annak megteremtését a sajat koltségén vallalja. A Iakassa valo
Atalakitas koltségeinek megtéritése a bérbeaddtd! nem igényelhetd.

(3) Tarsashazban 1évé nem lakas céljara szolgild helyiség esetén a kérelemhez csatolni kell a
* tarsashaz hozzajaruld nyilatkozatat. .

60. § (1) A 59. és 60. §-okban szabdlyozott dontés soran, rehabiliticiés teriileten 1évé lakasok és
helyiségek esetén, a mindenkor hatdlyos helyi vdrosrehabilitdciérdl szol6 énkormdnyzati rende-
letben meghatdrozott vagyongazdalkodo szervezet javaslatat figyelembe véve kell eljarni.

(2) Az onkormanyzat a helyiség lakassa torténd Atalakitdsaval kapcsolatos, a megallapodasban
részletezett munkalatok szamlakkal igazolt kéltségeinek 50%-at a munkak befejezését kivetd 6
hénapon beliil egy &sszegben fizeti meg a bérld részére, mig a fennmaradé 50%-4at bérbeszami-
téassal, a havi lakbér 50%-dig terjed6 Osszegben tériti meg a bérld részére a (3) bekezdés szerinti
esetek kivételével. Ha a bérbeszdmitas lejarta el6tt a bérleti jogviszony a bérlé érdekkoérében
sziinik meg, a bérlé a még be nem szamitott kéltségekre nem tarthat igényt.

(3) Ha a (2) bekezdés szerinti munkdlatokat tarsashazban vagy eladasra kijelolt épiiletben levd
lakésban végzik el, az dnkormanyzat téritést és bérbeszamitast csak akkor alkalmaz, ha a bérl6
ugy nyilatkozik, hogy a lakdst a munkalatok befejezésétdl szamftott 5 éven beliil nem vasarolja
meg. Ha bérl6 vagy jogutddja a lakast ezen 5 éven beliil mégis megvasarolja, a téritést a Ptk. sze-
rinti tigyleti kKamattal névelve az adasvételi szerzdédés megkotéséig meg kell ﬁzetme az Onkor-
ményzatnak.

~ 37.  Aberuhazisi és bérbeszamitasi megallapodas
61.§ (1) A bérbeado és a bérl6 irdsban megallapodhatnak, hogy a lakdst a bérlé

a) a palyazat feltételei szerint palyazéként teszi rendeltetésszerli haszndlatra alkalmassd és
latja el komfortfokozatanak megfeleld lakasberendezésekkel, vagy

b) a bérlet fennallasa alatt a Lakastv. 15. § (1) bekezdésben meghatarozott ataiakltason kor-
szeriisitésen felil lakasa komfortfokozatit néveli, vagy

c) bentlaké bérldként végez el a Lakastv. altal a bérbeadd kitelezettségi kdrébe rendelt, az a) és
b) pontba nem tartozé miiszaki munkalatokat.

(2) A bérlé és a bérbeads kozotti megallapodésnak tartalmaznia kell
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a) a munkalatok &ltal érintett teriiletek falakkal koriilirt, és négyzetméterben meghatarozott
pontos leirasat,

b) az elvégzendd munkak pontos meghatarozasat, megnevezését, befejezésének hataridejét,

¢) a mfiszaki munkak koltségeit, és a bérbeadét terhel6 és altala elismert munkak kéltségeinek
megtéritésének feltételeit, médjat,

d) akoltségek megosztasat a bérls és a bérbeado kozott, amennyiben a korszerdisités, atalakitas
keretében a bérlé a bérbeadéra tartozé munkat is végez,

e) a sziikséges hatdsagi engedélyek felsorolasat, valamint azt, hogy a munkalatok megkezdésé-
hez sziikséges hatésagi engedélyt a bérlé koteles beszerezni,

f) amennyiben a megallapodasba foglalt miiszaki tartalom az ingatlan funkciojanak megvaltoz-
tatasat eredményezik, ha az ingatlan tarsashazban talalhatd, a tarsashazi alapité okirat mo-
dositasanak bérls altali okirat médositasanak kotelezettségét,

g) amunkavégzéssel dsszefiiggésben a bérlst terheld kartéritési feleldsséget,

h) figyelmeztetést arra, hogy a szabalytalan, illetve az engedélyektdl eltérd kialakitas esetén a
bérlének az eredeti allapot szerinti, vagy az engedélyeknek megfelel6 helyreallitasi kotele-
Zettsegét,

i) a bérld nyilatkozatat, hogy a bérbeszamitasi megallapodas elfogadasaval tudomasul veszi,
hogy a bérbeszamitas idétartama alatt szocidlis lakbérre nem jogosult, és

i) abérleti jogviszony megsziinése esetén az elszimolas modjat.

{3) Palyazat esetén a palyazat kiirdsdban rogziteni kell a feltjitasi igény varhat6 Osszegét, az
elszdmolds modjat, és a bérbeszamitas feltételeit és lehetséges mértékét.

(4) Piaci és koltségelvii lakbér fizetése esetén a koltségek megosztasa soran bérbeadé és bérls
bérbeszamitasban is megallapodhat.

62.§ (1) A koltségek bérbeszamitasa akként torténik, hogy a bérlg a bérbeadénak mindaddig a
lakbér - koltségalapi bérlet esetén - 30%-nak, piaci alapil bérlet esetén - 50 %-anak megfelel§
osszeget fizet, ameddig a 61. § (2) bekezdés c) pontjaban a bérbeadéra esd koltségeket teljes
egészében a lakbérbe be nem szamitjak.

(2) A bérbeszamitas idétartama 5 éves bérleti jogviszony esetén legfeljebb 4 év, 10 éves bérleti
jogviszony esetén legfeljebb 9 év, hatdrozatlan idej(i bérleti jogviszony esetén legfeljebb 9 év.

38. § Lakas hasznalata nem lakas céljara

63.§ (1) A lakas egészét csak Kivételes esetben, kozérdekbdl, ideiglenesen, és kizardlag a bizott-
sag hozzajarulasaval lehet nem lakas céljara bérbe adni.

(2) Alakds egy részének nem lakds céljara torténé hasznalatahoz a képvisel6-testiilet csak akkor
jarulhat hozz3, ha:

" r

a)} a lakas rendeltetése valtozatlan marad, és a bérld altal gyakorolt tevékenység lakasban is
folytathatd,

b) a bérld egyéni vallalkozoként vagy gazdasagi tarsasag tagjaként kivan a lakasban gazdasagi
vagy szolgaltatasi tevékenységet végezni,

c) a bérld nyilatkozatban vallalja a lakds mas célra tirténd hasznalatanak idétartama alatt a
lakasra megallapftott koltségelvii lakbér négyszeres Osszegének megfizetését a nem lakas
céljara hasznalt teriiletrészre es6 aranyaban, és

d) a bérlétarsak esetében a bérlétars nyilatkomk hogy a lakas egy részének mas célra t6rténd
hasznalatat tudomasul veszi,

e) legaldbb egy fél lakdszoba a bérls haszndlatiban marad, valamint mar a lakdsban jogszeriien
lakok szamat figyelembe véve, lakdnként legalabb 6 négyzetméteres lakoszobarész jut,

f} atevékenységhez sziikséges minden hat6sagi engedéllyel - a haszndlat id6tartama alatt fo-
lyamatosan - rendelkezik.
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(3) A lakds egy részének nem lakasként torténd hasznadlatdnak mindsiil az is, ha a bérl6 vagy a
vele életvitelszer{ien egyiitt laké hozzatartozéja, akit bérlé a bérbeadé hozzdjirulasa nélkil fo-
gadhat be, székhelyként, telephelyként vagy fidktelepként jegyezteti be a cégbirdsagi eljarasban
~ abérlemény cimét. Nem kell a (2) bekezdés b} pontjaban meghatarozott emelt bérleti dijat fizet-
ni, ha a bérl6 kizardlag székhelyként haszndlja a lakast, és egyuttal a vallalkozas cégjegyzésre
jogosult képviselbje nyilatkozik arrdl, hogy a vallalkozas székhelye nem a kozponti figyintézés
helye.

V. Fejezet A bérleti jogviszony megsziinése

39.  ADbérleti szerzédés megsziintetése pénzbeli térités mellett

64. § (1) Ezen alcim alkalmazasakor hatarozatlan ideji bérleti szerz6déssel rendelkezé bérlének
kell tekinteni azt a bérlét is, akinek a hatdrozatlan ideji bérleti jogviszonya lakbér vagy kiilén-
szolgltatasi dij tartozds miatt sz{int meg, majd a tartozas rendezése utan vele az 6nkormanyzat
ismételten bérleti szerz6dést kotott.

(2) A hatarozatlan idejli lakdsbérleti szerz6dés e szakasz szerinti kozds megegyezéssel vald
megsziintetése, illetve bérbeadd 65. § (3) bekezdés szerinti felmondasa esetén bérbeadé pénz-
beli téritést fizet.

(3) A pénzbeli téritési dij alapja a lakas dllapotanak megfeleld, ingatlanforgalmi szakértd altal
meghatarozott forgalmi értéke. Az értékbecslést a bérbeadd szervezet készitteti el, koltségét a
66. § (3) bekezdés szerinti esetben a bérlé, egyébként a bérbeadé viseli.

{4) A pénzbeli térités dsszegébe be kell szamitam a 1akber~ és a kapcsolodo kiilon szolgéltatasi
dijhatralékot. :

65. § (1) Bérbeado a bérleti szerz6dés megsziintetését

a) lakasgazdalkodasi vagy kézérdek( feladatok megvaldsitasa, vagy

b) helyi vérosrehabilitaciordl sz6lé énkormanyzati rendeletben rogzitett feladatok ellatasa
illetve a rehabilitacids teriileten Jévd ingatlan kiliritéséhez sziikséges csereingatlan megszer-
zése ‘

érdekében kezdeményezheti,

(2) A bérleti szerz0dést elsd sorban masik bekdltézhetd lakas egyideji fela]anlasavai kell meg-
sziintetni. :

(3) Amennyiben masik lakas nem 4ll rendelkezésre, vagy az lényegesen kisebb forgalmi értékd,
gy pénzbeli térités is felajanlhaté.

(4) Pénzbeli térités kizarolag hatarozatlan id6tartami bérlet esetén adhato.

66. § (1) Ha a bérleti jogviszony megsziintetését a 65. § (1) a) érdekében a bérbeadd kezdemé-
nyezi, a pénzbeli térités a lakas bekoltoézhetd, ingatlanforgalmi szakértd altal meghatarozott for-
galmi értékének legfeljebb :

a) 70 %-a,

b) amennyiben ezek feladatok siirg8sségét valamilyen hatésagi kotelezes vagy balesetveszély
ethdritisara szolgdlé illetve egyéb hataridé indokolja, a 80 %-a

lehet.

(2) Ha a bérleti jogviszony megsziintetését 65. § (1) b) érdekében a bérbeadé kezdeményezi, a
pénzbeli térités az mgatlanforgalml szakértd altal meghatarozott bekoltézhet6 forgalmi értéké-
nek legfeljebb 80 %-a.

{3) Ha a bérl6 kezdeményezi a hatarozatlan idejii bérleti szerz6dés megszunteteset a pénzbeli
térités mértéke a lakas forgalmi értékének legfeljebb 25 %-a, :
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67.§ (1) Ha a bérbeadé a hatdrozott idére vagy feltétel bekdvetkeztéig bérbe adott lakis eseté-
ben kezdeményezi a bérleti jogviszony megsziintetését, cserelakast, vagy pénzbeli téritést ajanl
fel.

(2) A pénzbeli térités mértéke a bérlé dltal lakott lakas bekoltozhetd forgalmi értékének legfel-
jebb 50 %-a. A térités mértékének igazodnia kell a bérleti jogviszonybdl még hatralévé idétar-
tamhoz.

68. § (1) A pénzbeli térités minimum 25%-at a kozos megegyezés aldirasit kovetd 8 napon beli,
a fennmaradoé részt pedig a lakas birtokba adasat kdvet8 15 napon belill kell bérlé részere meg-
fizetni.

(2) A lakast a megallapodas alairasat kovetd 45 napon belill a volt bérlének ki kell iiriteni és at
kell adnia a bérbeadé szervezetnek.

40. A bérleti szerzddés felmondasa

69. § (1) Fel kell mondani a bérleti szerz6dést az Lakastv. 25. § (1)és (3) bekezdésében, valamint
a Ptk. 6:348. §-dban szabalyozott esetekben.

(2) A Lakéstv. 25. § (1) bekezdésében foglaltak esetén a felmondas csak olyan dsszegfi lejart tar-
tozas fennallasa esetén kozolhets, amelyre az 6vadék nem nyjt fedezetet.

(3) A bérleti szerzddés a Lakastv. 25. § (3) bekezdése szerinti felmondasanak a bérl§ vagy a vele
egyiittlaké személyek magatartdsibol kovetkezd oka csak abban az esetben allapithatd meg fel-
mondéasi okként, ha birtokvédelmi-, szabalysértési-, vagy biintetdeljaras keretében a lakokozds-
ség valamely tagjat, vagy tagjait érinté panasz, vagy sérelem miatt elmarasztaltdk. Az egyﬁttlaké
csaladtagok szerzédést sérté magatartasa nem allaplthato meg, ha 6ket az eljards soran nem
marasztaltik el.

(4) A Lakastv. 25. § {3) bekezdés szerinti felszol{tst bérbeadd szervezet egyidejlileg a szocidlis
szolgéltaté részére is megkiildi, a bérlével val6 kapcsolatfelvétel, csaladgondozas és kornyezet-
tanulmany készitése céljgbdl, aki a kérnyezettanulmanyat és a bérld helyzetének rendezésre
vonatkoz6 javaslatat 15 napon beliil kiildi meg a bérbeadé szervezet szamara,

(5) A (4) bekezdésben szabdlyozott esetben a bérleti dij a bizottsdg dontése alapjan egy évre
100%-kal emelkedik. Amennyiben a felszélitas eredménytelen marad, és a bérleti jogviszony
felmondasra keriil, a bérleti dfj tovabbi 100%-kal emelkedik. A lakashasznalati dij az emelt bér-
leti dijhoz igazodik.

(6) A szocialis szolgaltatd - a bérls egyiittmiikddést vallalé nyilatkozatét is tartalmazd, - a bérbe-
ad6 szamara megkiildbtt irasbeli javaslatinak a lakas kiiiritésére halaszt6 hatalya van a szocialis
szolgaltatd és a bérld kozotti egyiittmikodési megallapodasban foglaltak teljesiiléséig, vagy
megsziintetéséig.

70. § (1) Bérbeadd a bérleti szerzédést felmondhatja, amennyiben a bérlé az erre vonatkozo
megallapodas megkotését6l szamitott 2 éven belill nem tesz eleget a vallalt feldjitési, korszerisi-
tési, atalakitasi kotelezettségeinek.

71.§ (1) Ha a bérl6 a lakashasznalatot jogosulatlanul més személy részére dtengedte, a bérl6t a
]ogellenes allapot megsziintetésére hataridd kit(izésével] fel kell szohtam annak eredménytelen-
sége esetén a berleti szerzédést fel kell mondani.

(2} Felmondés esetén a bérls a felmondas kézlését6l szamitva emelt lakbérként a lakdsra megal-
Japitott koltségelvii csokkent6-noveld tényezé nélkiili lakbér haromszorosinak megfelelé hasz-
nalati dijat koteles megfizetni.
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VL Fejezet Haszndlati megallapodas

41, Lakashasznalati megallapodas rendkiviili élethelyzet miatt

72.8 (1) Az onkormanyzat soron kiviili eljairasban kérelemre feltétel bekovetkezéséig tartd, de
legfeljebb 6 hénap hatarozott idejl hasznalati megéllapodést két azzal,

a) akita Lakastv. 23. § (4) bekezdése alapjan elhelyezni koteles,

b} aki lakhatasi krizishelyzetben van,

c) akia vele szemben elkévetett csaladon beliili, vagy kapcsolati erészak miatt vesztette el ko-
rabbi lakhatasit, és ]elenleg kriziskézpontban, titkos menedékhazban vagy félutas hiz szol-
galtatasban lakik,

d) lakasatalakitas, korszeriisités vagy felijitas miatt bérleménye atmenetxleg nem hasznalhatd.

(2) Ideiglenes elhelyezés céljabdl] a bérbeadd altal kijelolt lakasok hasznalhatok fel,
(3) Az (1) bekezdés a) - ¢) pontjai szerinti tulajdonosi dontéseket soron kiviil kell meghozni.

(4) Bérbeadé szervezet jelen § szerinti jogcimen kotott hasznilati megallapodas lejartat kovetd-
en a lakas kitiritése érdekében 30 napon beliil intézkedni kteles.

73.§ (1) A 74. § (1) a) pont esetében a hasznilati mega!lapodasrél a polgarmester dont, és errél
tajékoztatja a szocialis hataskort gyakorlé bizottsagot.

(2) E szakasz rendelkezéseit elemi csapas, vagy mas ok kdvetkeztében megsemmisiilt, baleset-
veszélyessé, vagy életveszélyessé vagy lakhatatlanna valt lakas bérl§jével kotott hasznalati meg-
dllapodas esetén - ide értve az énkormanyzati lakds jogcim nélkiili hasznél6jat is - elhelyezése
esetén a (3) bekezdésben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.

(3) Amennyiben a lakas az énkorméanyzat fulajdona ' ' .

a) amegallapodas feltételei megegyeznek a karosult lakdsra vonatkozé bérleti szerzédés feltét-
eleivel, azzal hogy helyredllitas esetén annak idejére a lakasbérleti szerzddés sziinetel,

b) a lakds megsemmisiilésekor végleges elhelyezést biztosité masik lakds bérbeadasara kell
torekedni.

74.§ (1) A 74. § (1) b) pont szerinti indokkal benytijtott kérelmére a polgarmester a szocialis
szolgaltat6 altal felallitott 3 fs el6készité munkacsoport (a tovdbbiakban: munkacsoport) javas-
lata alapjan annak az életvitelszeriien a VIIL kertilet kozigazgatasi teriiletén €16 személy(ek)nek
lakashasznalatot biztosithat,

a) aki a gyermekek védelmérdl és a gyamiigyi igazgatasrol sz616 1997. évi XXXI. torvény alapjan
csaladok atmeneti otthondban torténd elhelyezésre jogosult, a csaladok atmeneti otthonaba,
torténd felvétel napjaig, ‘

b) akinek a nem énkormanyzati tulajdontlakdsban korabban fennall6 bérleti jogviszonya meg-
szlint, és lakhatasarol - 6nhibajan kiviili okbdl - nem tud gondoskodni, lakhatésa rendez6dé-
séig, _

¢} aki a szocialis igazgatasrol és szocidlis ellatasokrdl sz6l6 1993. évi 111 térvény alapjan tart6s
bentlakdsos intézményben torténd elhelyezésre jogosult, kérelme benyujtasra keriilt, vagy
jelen rendelet hatélya alatt benytjtasra keriil, de az elhelyezés hlanya miatt Eakhatasa nem
biztositott, a tartds bentlakdsos intézménybe torténd felvétel napjaig.

(2) Az (1) bekezdés szerinti kérelemhez csatolni kell a kérelmez§ nyilatkozatét arrél, hogy élet-
vitelszer{ien a VI Kkeriilet kozigazgatasi teriiletén él, tovabba a kéreimez6 és a vele egy csalad-
‘ban él6k jovedelmérél sz6l6 igazolasokat.

(3) Az (1) bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés a krizishelyzet megsziinését kivetd 3. hénap
lejartaig terjed6 id6re k&thetd, amely a szocidlis szolgaltatd javaslatara, a szocialis hataskért
gyakorlé bizottsag déntése alapjan tovabbi maximum 3 hénappal meghosszabbithato.
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(4) Az (1) bekezdés szerinti dontés elGkészitését végzé munkacsoport sajat tagjai kozil elndkot
valaszt, dontéseit egyszerii tobbséggel hozza meg. A munkacsoport (ilésén javaslattételi, targya-
14si joggal részt vehet a polgdrmester, az alpolgdrmester, valamint a szocidlis hatdskort gyakorlo
bizottsig tagjai. A munkacsoport a kérelemben foglaltak, a benyujtott igazolasok, valamint a
szocialis szolgaltato altal elkészitett helyszini kérnyezettanulmény alapjan a kérelem benydjta-
satdl szamitott 8 napon beliil késziti el a kérelmez6 tamogatdsdra vonatkozd javaslatat.

75.§ (1) A 74. § (1) c) pontja alapjén torténé elhelyezésrél a polgadrmester a fGvérosi bantaima-
zottakat segftd szervezetek egyiittmiikédése alapjan, a segit6 szervezetek dltal javasolt csaladok
esetében donthet. A kapcsolati erészak kivetkeztében a lakhatasat elvesztett személy kérelmé-
hez a kriziskdzpont, a titkos menedékhdz, vagy a félutas haz igazoldsit koteles bemutatni. A
hasznalati megéllapodds id6tartama a 74. § (1) bekezdésben foglaltaktdl eltéréen legfeljebb 1 év
lehet, ami egy alkalommal tovabbi 1 évvel meghosszabbithato. ' '

42.  Hasznalati megdllapodas alapjan torténd lakashasznalat

76. § (1) Lakashasznalati megéllapodas esetén a lakas hasznélatara, az épiilet és a lakasok fenn-
tartasaval kapcsolatos kotelezettségekre, a lakds allapotét és alapteriiletét érinté munkdlatokra
a (2) és (3) bekezdés szerinti eltérésekkel a bérleti szerzddésre vonatkozo szabalyokat kell érte-
lemszertien alkalmazni.

(2) Haszndlati megallapodds esetén az albérletbe addsra, a lakascserére, a tartdsi szerzédésre
vonatkozo szabalyokat nem kell alkalmazni.

(3) A lakashasznalé jogosultsiginak fenndllisa alatt lakashasznalati dijat valamint az altala
igénybe vett kiilonszolgaltatasok dijat koteles megfizetni.

(4) Hasznalati megéllapodas esetén haszndlatba adénak azt kell tekinteni, amely/aki a rendelet
szerint egyébként bérbeadas sordn a bérbeaddi jogokat gyakorolja és kitelezettségeket teljesiti.

Vil Fejezet Béridvédelmi intézkedések

43.  Bérleti dij tartozas fennillasa esetén kovetendd eljarasrend

77.§ (1) Bérbeadé szervezet két havi bérleti dij tartozas fenndlldsa esetén felszdlitja a bérlét a
tartozas rendezésére, egyidejlileg tajékoztatja a tartozas rendezéséhez igénybe vehet6 lehetfsé-
gekrél, valamint a szocialis szolgaltat6 elérhet6ségeirdl. '

(2) Hat havi vagy 300.000 Ft-ot meghaladé tartozds esetén a bérbeadé eléviilést megszakitd

hataly intézkedést (fizetési meghagyds, birosag felé torténd keresetbenyijtas) kezdeményez 30
napon beliil.

(3) A bérbeadd a (2) bekezdésben szabalyozott eljardsban sziiletett jogerés hatdrozat kézhezvé-
telét kovets 60 napon belill intézkedik annak végrehajtasardl, sziikség esetén a lakaskiiirités
irdnti per meginditasardl.

(4) Bérbead6 szervezet a 60 napot meghaladé lakbér- és kapcsol6dé kiilén szolgaltatasi dijhatra-
1ékkal rendelkez6 bérl6k kimutatasat megkiildi a Polgdrmesteri Hivatal és a szocidlis szolgaltato
részére, a bérlével valé kapcsolatfelvétel, csaladgondozds és kdrnyezettanulmany készitése cél-
jabél.

(5) Szocidlis szolgaltatd eljarasanak eredményérdl 30 napon beliil kételes tdjékoztatni a bérbe-
adé szervezetet.

78. § (1) Az 6nkormanyzat az egyiittmiikods bérlé és az 6nkényes bekditézének nem mindsiils,
egylittmiikdd jogcim nélkiili lakdshasznalo szamara

a) a killon rendelethben meghatarozott jogosultsagi feltételek szerint, a lakbér- és a kapcsolodd
kiilon szolgaltatasi dijhatralék megfizetéséhez segitséget nyuijt, illetve hozzajarul kiilon szer-
vezet Altal biztositott timogatas igénybevételi feltételeinek teljesitéséhez,
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- b) részletfizetési lehetdséget biztosit

c) a feltételek teljesiilése eseten biztositja a bérbeaddi felmondassal érintett lakas, vagy masik
lakas palyazaton kiviili eljarasban torténd bérbeadasat.

(2) Végrehajthatd lakaskiiiritési hatarozat foganatositisa esetén az onkormdanyzat a szocidlis
szolgdltatd kozremiitkodésével az e rendeletben foglaltak szerint gondoskodik a minimadlisan
elfogadhaté elhelyezés biztositasarol.

79.§ (1) A bérl6 és jogcim nélkiili lakashasznald a kiilon 6nk0rményzati rendeletben meghata-
rozottak szerint jogosult hatralékkezelési-, hatralékkiegyenlit- és krlzlstamogataSI kérelem
benyujtasat kezdeményezni a szocidlis szolgaltatonél

(2) Bérbeadé szervezet a megitélt tamogatés folyésitasanak feltételei és a szocidlis szolgaltatd
javaslata szerint koti meg a hatralékrendezésre vonatkozé egyiittmiikédési megéllapodast a
kérelmezével. ~

80. § (1) A bérls, és onkényes bekdltézének nem mindsiilé jogcim nélkiili lakashaszndld, aki a
Idilon 6nkormdanyzati rendelet, illetve a Halézat Alapitvany tdmogatasat nem veszi igénybe és a
fennall6 teljes tartozasanak 10%-at egy Osszegben vagy 60 nap alatt részletekben megfizeti, ké-
relmére a fennmaradd hatralékra legfeljebb 58 havi részletfizetésre jogosult.

(2) A bérid és jogcim nélkiili lakashasznalé ettdl eltérd részletfizetési kérelmérél bérbeado szer-
vezet javaslata alapjan a bizottsag dont. Amennyiben a bérlg, illetve jogcim nélkiili lakdshasznalé .
a részletfizetési megallapodasba foglalt feltételeknek megfelelden, hianytalanul és késedelem
nélkiil teljesiti a fizetési kotelezettségeit, a részletfizetési megallapodas megkotését kovetden a
tartozast tovabbi kamat nem terheli. .

(3) Amennyiben a bérlé vagy jogcim nélkiili lakdshasznalé a részletfizetési megallapodas esedé-
kes részletének megfizetését 30 napot meghaladdéan elmulasztja, bérbeadé a bérlg, illetve jogcim
nélkiili lakashasznal6 felszélitasaval egyidejiileg a helyzet tisztazisa, kapcsolatfelvétel, egyéb
segitségnyujtas biztositdsa érdekében értesiti a szocidlis szolgaltatét. Szocialis szolgaltaté a kap-
csolatfelvétel soran tapasztalt helyzetrél 30 napon beliil tijékoztatja berbeadot vagy kezdemé-
nyezi a részletfizetési megallapodas médositésat.

(4) A bérbeadé szervezet maximum 58 havi részletfizetési megallapodast kéthet azzal a harma-
dik személlyel, aki a bérl, illetve jogcim nélkiili lakashasznalé fenndllé tartozdsat atvallalja,

81. § (1) Bérbead6 szervezet a 80. § (1) vagy a 82. § (1) bekezdés szerinti jogcim nélkiili lakas-
hasznaléval feltétel bekovetkeztéig, a szocidlis szolgaltatdval - a hatralékkezelésre vonatkozé
- egylittmiikodési megallapodds id6tartamaig, de legfeljebb a részletfizetési megallapodésban
vallalt hatarid6 végéig hasznalati megallapodast két. A haszndlati dij megegyezik a bérlé altal a
jovedelme alapjan fizetend6 lakbér osszegével.

(2} A 80. § (1) vagy a 82. § (1) bekezdés szerinti bériével szemben a hitralékkezelésre vonatko-
z6 egyiittmiikodési megallapodas id6tartamaig, de legfeljebb a részletfizetési megallapodisban
vallalt hataridé végéig a felmondas nem gyakorolhaté a megallapodéssal érintett tartozas alap-

- jan.

{3) Amennyiben a jogcim nélkiili lakashasznald teljesiti a részletfizetési megéllapodasban vallal-
takat, és vele szemben sem tartozas miatti, sem egyéb felmondasi ok nem all fenn, tigy a bérbe-
ado a részletfizetési megallapodasban régzitett lejarati hatarid6t kovetd 60 napon beliil a lakas-
ra 1 év hatdrozott idej(i bérleti szerzédést kot. A hatarozott id6 lejarta utdn a 21. § rendelkezése-
it kell alkalmazni.
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(4) A bérlg, illetve jogcim nélkiili lakashasznalé kérelme alapjan az 80. § vagy a 82. § szerinti
részletfizetési megallapodas feltételeire és idGtartamara - jovedelmi helyzetének, egészségi dlla-
potdnak, egyéb méltanyolhaté kériilményeinek figyelembe vételével - a szocidlis szolgaltato a
bérbeadd felé javaslatot tehet, illetve a megallapodas id6tartama alatt maximum 2 alkalommal
kezdeményezheti a részletfizetési megallapodds atiitemezését, azonban a hatralékrendezés id6-
tartama ebben az esetben sem haladhatja meg a 72 honapot.

(5) Amennyiben bérbeadé szervezet a szocidlis szolgaltaté (3) bekezdés szerinti javaslatat kifo-
gasolja, a megallapodas feltételeirl és idGtartamarol a bérbeado szervezet elSterjesztése alap-
jan a szocialis hataskort gyakorlé bizottsag dont. -

82. § (1) Amennyiben a bérl§ vagy a jogcim nélkiili lakashasznalo a részletfizetési megallapodas,
valamint a vallalt addssagtorlesztés barmely esedékes részletének megfizetését 60 napot meg-
haladéan elmulasztja, vagy a szocidlis szolgaltatdval a hitralékrendezésre kotott egylittmikode-
si megdllapodas alapjén felmondasra keriil, a megallapodas hatalyat veszti, a még fennallé tarto-
zas teljes Osszege kamataival ndvelten, egydsszegben esedékessé valik.

(2) Az (1) bekezdés alkalmazisa esetén a bérleti szerz8dést vagy hasznélati megéllapodast a
bérbeado felmondja.

44, Bérbeadéi felmonddssal érintett lakas ismételt, vagy kisebb fenntartasi koltségii
masik lakas bérbeadasa

83.§ (1) Amennyiben bérbeadé a jogefm nélkiili lakashasznalé bérleti jogviszonyat dijtartozas
miatt mondta fel, azonban lakdshasznalé a lakas Kiiiritésére kezdeményezett végrehajtasi eljaras
soran a végrehajtd altal a lakas kiliritésére kitlizott napot megel6z 2. napig tartozasat kiegyenli-
ti, és vele szemben a tartozason kiviil mas felmondasi ok nem all fenn, a bérbeadé a pertél elalj,
illetve a végrehaitasi eljarast megsziinteti.

(2) Bérbead¢ az (1) bekezdésben fenndll6 esetben a 22. §-t alkalmazhatja.

84. § (1) Amennyiben a jogcim nélkiili lakdshasznald ellen a bérleti dij meg nem fizetése miatt a
peres eljaras folyamatban van és a lakdshaszndlé a hatralék rendezésére megallapodast kot, az
eljarast az onkormanyzat a tartozas és jarulékainak teljes megfizetéséig, illetve a per jogerds
befejezéséig folytatja, de a végrehajtisi eljarast nem inditja meg. Ha a végrehajtasi eljards mar
folyik, azt a tartozas megfizetéséig felfiiggeszti.

(2) Bérbeadé az (1) bekezdésben fennalld esetben a 22. §-t alkalmazhatja.

85.§ (1) Ha a bérleti dij nem fizetése miatt jogcim nélkiilivé valt hasznalé az elmaradt lak-
bér/lakishaszndlati- és a kapcsolodo kiilon szolgéltatasi dijhatralékat egydsszegben megfizetni
nem tudja, és vele szemben a tartozason kiviil mas felmondasi ok nem all fenn, akkor a tartoza-
sat a szocidlis hatdskort gyakorld bizottsdg dontése alapjan a rendelet 28. §-ban szabalyozottak
alapjan is teljesitheti. Ebben az esetben bérbeadd a jogcim néikiili lakashasznal6 részére legfel-
jebb 5 lakdst kiteles megmutatni. ‘

(2) Amennyiben a pénzbeli téritési dij a tartozas teljes dsszegét nem fedezi, abban az esetben
bérbeadd annak fennmarad6 részére az 0j bérleti szerz6désben legfeljebb 36 honap id§tartamra,
részletfizetési megallapodast kot.

(3) A bérlé az (1) bekezdés alkalmazisa esetében a lakdst 3 évig semmilyen médon nem cserél-
heti el. '

45.  Veszélyhelyzettel kapcsolatos intézkedések

86.§ (1} A Kormany altal az Alaptorvény 53. cikk (1) bekezdése alapjan kihirdetett veszélyhely-
zettel igazolhatdan Osszefiiggd okbol bedllt olyan helyzetben, amely akut modon veszélyezteti a
kérelmezd és adott esetben csalddja lakhatasi igényeinek kielégitését, bérld és a lakdshasznal6
kérelme alapjan, egy naptari évben legfeljebb 6 hdnapra a bérlet dij (hasznalati dij) és kapcsold-
dé killonszolgaltatasi dij tekintetében a fizetési kitelezettség teljesitésére haladékra jogosult.
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(2) Az (1) bekezdés szerinti halasztas alkalmazasara, annak pontos id8szakara, valamint a tor-
lesztési iddszak hosszara vonatkozoban a koltségvetési helyzet és egyéb feltételek fiiggvényében
a képviseld- testiilet kiilén rendeletben hataroz.

(3) A bérlé és lakdshasznal6 az engedélyezett fizetési halasztassal érintett idészakban meg nem
fizetett bérleti dij és kapcsolédé kilonszolgéltatasi dij teljesitésére a fizetési halasztas lejartat
kovet8 masodik hénap elsé napjatél, kamatmentes részletekben jogosult. A bérlé és a lakashasz-
nalé a részleteket - egyenlden elosztva - az esedékes havi dijjakkal egyiitt kiteles megfizetni,

VIIL Fejezet A bérbeadoéi hozzajarulas szabalyai

46.  Abérbeadéi hozzajarulas altalanos szabalyai
87. § (1) Nem adhat6 hozzajarulas, amennyiben

a) bérlének az érintett lakas utdn fennallé lakbér és kiilénszolgéltatasi dij tartozdsa van,

b} bérbeadé a bérleti szerz6dést felmondta, vagy

- ¢) abérleti szerz6déssel kapcsolatban a bérbeado altal kezdeményezett birdsagi vagy vegreha;—
tasi eljaras van folyamatban.

(2) A hozz4jarulas megadhaté az (1) a) pontban szabélyozott esetben, ha a bérlé a hatralék meg-
fizetésére megallapodést kotott és vele szemben mas felmondasi ok nem ali fenn.

47.  Hozzajarulds a lakasba valé befogadashoz

88.§ (1) Bérl6 a bérbead¢ irasbeli hozzajarulasa nélkiil is befogadhatja hazastarsat, bejegyzett
élettarsat, gyermekét, befogadott gyermekétdl szarmazé unokajat, valamint sziiléjét. A befoga-
dasrol a bérbeadot bérleti jogviszony keletkezésekor, ha arra késébb keriil sor, a befogadastol
szamitott 8 napon beliil a bérbeadé szervezeten keresztiil értesiteni kell.

(2) A bérbeadd a bérlé (béribtars, tarsbérld) kérelmére irasbeli hozzajarulasat adja ahhoz, hogy
a bérld nevelt gyermekét és annak hazastarsat vagy bejegyzett élettarsat, eltartojat, testvérét,
unokajat, egyenes agi rokonanak hazastarsat befogadja.

(3) A hozzdjarulast akkor lehet megadni, ha:

a) a lakasba kolt6z8k, valamint a lakasban madr jogszerfien lakék szamat figyelembe véve, a
lakas egy hasznaléjara a szobdk alapteruletet figyelembe véve szemelyenkent legalabb 6 nm
jut, :

b) a kérelemhez csatoltdk a befogadand6 személy - kozjegyz8i okiratba foglait kotelezettség-
vallalé nyilatkozatat {a tovabbiakban: koételezettségvallalé nyilatkozat), amelyben vallalja,
hogy a bérl6 bérleti jogviszonyanak megszi(inése esetén minden elhelyezési igény nélkiil a
lakast elhagyja. ,

(4) Nem tagadhato meg a hozzajarulas azon személyek vonatkozasaban, akiket a bérlé palyaza-
taban vele egylitt koltoz6ként megjelolt. A palyazat eredményének megallapftasval a hozzéjaru-
last megadottnak kell tekinteni. :

89. § (1) Ismételt bérbeadds és mindségi csere esetén a korabbi bérleti jogviszony alapjan befo-
gadott személyek befogaddsahoz a hozzajarulast megadottnak kell tekinteni.

(2) Amennyiben a mindségi csere soran tébb bérleti jogviszony létesitésére keriil sor, a bérl6k-
nek nyilatkozniuk kell, hogy a korabban befogadott személyek befogaddsara melyik beriemeny- '
ben keriil sor.

90. § (1) A bérlg koteles 8 napon beliil a bérbeadé szervezet Gtjan a bérbeadét értesiteni a befo-
gadott személy kikolt6zésérdl.

(2) Amennyiben az (1) bekezdésben foglalt kotelezettségének elmulasztasaval a bérld jogosulat~
lan e]6nyhoz jut a lakbér mértékének megallapitisa soran, a bérleti szerz6dés felmondhaté.

= \h
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48, - Hozzajarulas a tartasi szerzédéshez

91.§ (1) A bérleti jogviszony folytatdsa ellenében tartdsi szerzédés megkétéséhez csak akkor
adhaté hozz4jarulas, ha a bérld hatdrozatlan idejii bérleti jogviszonnyal rendelkezik.

(2) A hozzdjarulast a képvisel§-testiilet megadja, ha

a) abérld szakorvosi véleménnyel igazoltan tartdsra, gondozésra szorul,

b} a bérld frasban nyilatkozik arrdl, hogy nincs jogszabaly altal tartasra kételezett hozzatarto-
z6ja, vagy igazolja, hogy tartisra kotelezett hozzatartozdja a tartasra nem képes,

¢) irasban nyilatkozik arrdl, hogy massal nem kotott tartasi szerzodést, és

d) az eltartd a tartasi szerzédésben nyilatkozik arra vonatkozdan, hogy a tartasra képes, és Ko-
telezettségeit a szerzddés részletesen tartalmazza.

(3) Ha a tartési szerz6dést nem a bérleti jogviszony folytatasa ellenében kotik, az eltartd lakasba
val6é befogadasihoz akkor lehet hozzdjarulni, ha az eltarté kotelezettséget vallal arra, hogy a
bérls lakasbérleti jogviszonyanak megsziinése esetén a lakasbdl minden elhelyezési igény nélkiil
kikoltozik. A hozzajarulds feltétele az eltartd -kozjegyzdi okiratba foglalt - kdtelezettségvallald
nyilatkozatanak a bérbeado szervezethez vald benytjtasa, amelyben vallalja, hogy a bérld lakas-
bérleti jogviszonyinak megsziinése esetén a lakast elhagyja.

(4) Az eltartott gyermeke, unokdja, valamint a jogi személy eltartd esetében a tartisi szerzédés-
hez hozzajarulas nem adhatd.

(5) A képviselé-testiilet megtagadja a hozzajarulast, ha a szerz6d6 felek életkora, égészségi alla-
pota, vagy egyéb koriilményei alapjan megallapithaté, hogy a bérlé tartasra nem szorul, vagy az
eltartd a tartasra nem képes.

49,  Hozzdjirulds albérletbe adashoz

92.§ (1) Bérbeadé a bérls és a befogadott kérelmére - a bérls igazolt tavolmaradasanak idejéig,
de legfeljebb két évre, a lakds egészére - hozzajarul a lakas albérletbe addsahoz, ha a bérlé

a) korhazi, szanatériumi apolas, rehabilitacids intézményi kezelés alatt all,

b) tartdésan kiilféldén, vagy vidéken dolgozik, illetve tanul,

c) szabadsagvesztés, elézetes letartoztatas hatdlya alatt all,

d) kiskord személy, akinek mashol torténd elhelyezésérol hatésagi vagy birdsagi hatarozat don-
tott, vagy

e} atmeneti elhelyezést nytijto intézményben, kiilénosen,

f) ea) id6skoriiak gondozohazaban,

g) eb) fogyatékos személyek gondozohadzaban,

h) ec) pszichiatriai betegek &tmeneti otthonaban,

i) ed)szenvedélybetegek dtmeneti otthonaban,

i) tartézkodik

{2} Piaci lakbéri lakds albérletbe nem adhato.

(3) Bérlétarsak esetén akkor adhatd hozzajirulis a lakas albérletbe adasahoz, ha mindegyik
bérlétarsra fennéll az (1) bekezdésben meghatarozott feltételek legalabb egyike.

{4} A kérelemhez csatolni kel

a) valamennyi béridtars (tarsbérls) teljes bizonyité erejli maganokiratba foglalt hozzéjarulasat,
b) az albérlé kdzjegyzdi okiratban tett nyilatkozatat arrél, hogy a lakast az albérleti jogviszonya
megsziinésekor a vele egyiitt laké személyekkel egyiitt ethelyezési igény nélkiil elhagyja.

(5) Az albérlet idétartama alatt a bérld nem jogosult sem lakbér- sem lakasfenntartasi tamoga-
tasra.

93.§ (1) Az albérlé a lakdsban lakdhelyet vagy tartézkodasi helyet létesithet, a lakdsba mast
nem fogadhat be,
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(2) A bérleti szerz6dés megsziinése esetén az albérleti szerz6dés is megsziinik. A lakasban jog-
. cim nélkil visszamaradd volt albérlé elhelyezésre nem tarthat igényt. '

50.  Hozzajarulas lakiscseréhez

94.§(1)A lakascserehez vald hozza]arulas az Lakastv. keretei koz6tt lehet megadni, illetve meg-
tagadni.

(2) A lakas bérleti joga csak masik lakas, illetve lakdsok bérleti vagy tulajdonjogara cserélhetc’i el.
Az 6nkormanyzati lakas bérleti joganak magantulajdonban 1év0 lakdson fennall6é bérleti jogra
torténd cseréjéhez az 6nkormanyzat nem jarul hozza,

95. § (1) Bérleti jog tulajdonra vald cseréje esetén az bérbeadd nem jarul hozza a cseréhez, ha a
bérl6 és a vele egyiitt koltoz6 személyek a csere folytan egylittesen nem szereznének egy lakas
egészére tulajdont.

(2) Ha a csere folytan osztatlan kdzos tulajdonban 4llé tobblakasos épiiletben tulajdoni hanyadot
szereznek, akkor a tulajdoni hanyadnak olyan nagysagunak kell lenni, hogy az megfeleljen egy
lakastulajdonnak.

IX. Fejezet Eljarasi szabalyok

51.  Altalanos eljarasi rendelkezések

96. § (1) Bérbeadé szervezet - a palyazati eljaras kivételével - a Lakastv. 89. § (1) bekezdésében
foglaltaktdl eltérd bérldi kérelem iigyintézése soran 30 napon beliil kételes eljarni, melyet egy
alkalommal irdsos indoklassal meghosszabbithat. Amennyiben az iigy jellege, vagy egyéb koriil-
mény miatt az 60 napos hatéridé sem tarthatd, bérbeado szervezet koteles errél a kerelmezot a
60 napos hatdridd lejarta elétt részletes indokolassal ellatva értesiteni.

‘(2) A Lakdstv. 89. §-ban valamint az (1) bekezdésében foglalt hatdrid6 elmulasztisa a kézszol-
galtatasi szerzodés szempontjabol Iényeges kotelezettségszegésnek mindsiil. -

52.  Bérl6 kivalasztasara irdanyulé palyazat

97. § (1) A palyazati kifrast a bérbead¢ szervezet az éves lakasgazdalkodasi terv alapjan olyan
idében késziti el, hogy a palyazat lezarasara

(2) Palyazat csak iires lakas bérbeadasara, vagy akkor irhato ki, ha a lakasban laké személy nyi-
latkozata alapjan az iiressé valas id6pontja ismert.

(3) Az egyedi palyazati felhivast bérbeadé a helyi sajté utjan, sajat és bérbead6 szervezet honlap-
~ jan és hirdet6tabldin legalabb 30 napra kézzéteszi.

{4) A palyazati fethivasnak tartalmaznia kell:

a) az adminisztrativ informéciékat (bérbead6 és bérbead6 szervezet adatai, palyazat benyujta-
sanak mddja, helye, hatarideje, hianypétlas modja és hatarideje, eredményhirdetés helye,
ideje, modja),

b) alakas adatait (fekvése, rendeltetése, szobaszam, alapteriilet, komfortfokozat, ethelyezkedés
és miiszaki allapot), tekintette] a sériilékeny csoportok speciélis lakasigényére is,

c) alakas megtekinthetdségének idépontjat, ' '

d) ha a lakas rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotanak helyreallitasa a bérlé kotele-
zettsége, akkor a miiszaki munkak becsiilt koltségét és a kivitelezési hataridst,

e) alakasra megéllapitott bérleti dijat, valamint az évenkénti emelkedés mértékét, ha az emelés
mértékét Gnkormanyzati rendelet el6irja,

f} az 6vadék dsszegét, '

g) abérleti szerz6dés idGtartamat és egyéb feltételeit,
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h) figyelmeztetést arra vonatkozdan, hogy ha a palyazé valétlan adatot kozdl, a palyazata ér-
vénytelen, illetve, ha a valétlan adat kdzlésérél bérbeadé a palyazat eredményének megilla-
pitasat kévetden szerez tudomdst, vagy a nyertes palyazé az eredmény megallapitisat kove-
téen kozol valotlan adatot, elveszti a bérleti szerz6dés megkdtésére vonatkozd jogosultsagat,
tovabba az e pont szerinti esetekben a palyazo az illetékes bizottsdg dontése alapjan a ko-
vetkezd lakaspalyazatbél is kiz&rhato,

i) hozzajarulas kérését ahhoz, hogy a palydzok adatait sikertelen palyazat esetén is nyilvin
lehessen tartani, illetve a tovabbi palyazatokrol tajékoztatast kér vagy nem kér;

j} azt a felhivast, hogy korabbi pdlydzat sordn sorsolassal kiesett palyazé tobblet pontszamra
jogosult, '

k) mindségi csere pdlydzat esetén az eredeti lakas bérleti szerz6désének megsziinésére és a
lakas leaddsara vonatkozd feltételeket.

(5) Palyazaton nagykoru és cselekviképes személyek vehetnek részt az alabbi szabalyok szerint:

a) hazastdrsak, bejegyzett élettirsak, egyiittélSk, a sziil6k a gyermekiikkel csak kozosen nytjt-
hatnak be pdlyazatot. A palyazat szempontjabol egyiittélének minésillnek azok, akik az
egyiittélésiiket legaldbb két éves kozos lakohely bejelentéssel igazoljak, vagy kozos gyerme-
kiik van, vagy élettarsi kapcsolatuknak az élettarsi nyilvantartasba torténd bejegyzését iga-
zoljak.

b) a kdzdsen palyazatot benydjtok részére nyertes péalyazat esetén bérldtarsi jogviszonyban
keriil bérbeadasra a lakas,

) a palyazat sordn egylitt koltozoként a palydzé egyenesagbeli hozzatartozdi, jogerds birdsagi
itélettel a palyazé gondnoksaga alad helyezett egyiitt koltdzé személy, a palyazé gyamsaga
alatt 4116 személy, a palyazé - orvosi igazoldssal igazoltan - gondozdsra szorul6 kozeli hozza-
tartozdja vehetdk figyelembe.

(6) Egy palyazo legfeljebb 3 lakas bérbevételére, a sorrend megjeldlésével nyidjthat be palyaza-
tot. Az egyedi palyazati felhivas ennél kisebb lakasszamot is megallapithat.

(7) Bérbeadé szervezetet a benyujtott palyazatok tartalma tekintetében titoktartdsi kotelezett- |

ség terheli. A benytijtott palyazatokat bérbeadé szervezet azok formai és jogosultsagi ellendrzé-
se érdekében megvizsgalja. ‘

(8) Formailag érvénytelen és elutasitasra keriil a palyazat, ha nem

a) azegyedi palyazati felhivas szerinti formanyomtatvanyon,
b) amellékletek hidnytalan csatolasaval,
¢) apalyazati felhivasban megjeldlt hatariddn beliil

nydjtottak be.

(9) Jogosulatlan és elutasitasra keriil a formailag érvényes pélyazat, tovabba a palyazati eljara-
sokbél 5 évre kizarasra keriilhet a palyazo és a palyazati adatlapon egyiitt koltoz6ként megjeldlt
személy, amennyiben:

a) a pélyazat a palyazora, vagy az egyiitt koltdz6 személyekre vonatkozé, az egyedi palyazati
felhivasban meghatdrozott kizaré okok ellenére keriilt benytjtasra,

b) a palyazati adatlapon feltiintetett adatokat és nyilatkozatokat igazol6 iratok a bérbeadd ki-
16n fethivasara, 30 napos jogvesztd hatariddn beliil - vis major igazoldsat kivéve - nem kertil-
nek benyjtasra, vagy ‘

c) a benyijtott iratok a palyazati adatlapon szereplé adatokkal, nyilatkozatokkal ellentétesek,
tovabba a benydjtott dokumentumok eredetiségével, tartalmanak valédisagaval szemben
kétség meriil fel.

(10) A formailag érvényes, jogosult hidnytalan palyazatokat bérbeadd a palydzati felhivasban
kozzétett értékelési szempontok egyiittes mérlegelésével, kiilondsen a pélyazé bérlé lakashely-
zetével kapcsolatban benyijtott adatok, lakasra valé raszorultsaga mértékének figyelembevéte-
lével, pontszam szerint sorrendbe allitja.
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(11) Az azonos pontszammal rendelkezé palyazok koziil a nyertes és a masodik-6tédik helyre
sorolt palydzo sorsolas titjan kerill kivdlasztasra. A sorsolds nyilvanos, azt legaldbb haromtagti
sorsolasi bizottsag folytatja le kdzjegyzs jelenlétében. A sorsolasrél a kijzjegyzﬁ kizjegyzoi ok-
iratba foglalt jegyz6konyvet készit, amelyet a palyazatok bontdsardl és ertékeleserol készitett
jegyzOkonyvvel egyiitt kell megorlzm

{12} Amennyiben az azonos pontszamot elért palyazdék tébb lakisra is pélyaztak, és az elért
pontszamok ezt lehet6vé teszik, akkor az eredményt gy kell megallapitani, hogy lehetéség sze-
rint ne keriiljén sor sorsolasra.

(13) A pélyazat eredményét legalabb 10 munkanapra a (3) bekezdés szerinti médon ki kell fiig-
geszteni.

(14) Bérbeadd szervezet a bizottsag dontését kovets 8 napon beliil értesiti a palyazokat a palya-
zat eredményérél, és intézkedik az dvadék megfizetésérdl és a bérleti szerz6dés megkotésérol.

53.  Eljaras hozzajarulas megadasara iranyul6 kérelem esetén

98. § (1} A Kérelmet a bérbeadé szervezetnél kell a bérbeadéhoz cimzetten elterjeszteni. A ké-
relemhez csatolni kell valamennyi, a kérelem elbirdlasdhoz sziikséges iratot, a relevans tények
igazolasat.

tZ) A bérbeadé szervezet a kérelmet megvizsgdlja és 3 munkanapon beliil felhivija a kérelmezé6t a
hianypétlasra. A hidnypétlasra nyitva allé hataridé 5 munkanap.

(3) A bérbeadd szervezet a kérelmet 10 munkanapon beliil dontésre el6késziti és beterjeszti
dontésre. Az elSterjesztésben meg kell jel6lni a dontésre nyitva 4116 hataridét, és amennyiben az
szitkségesnek latszik, a hatarid6 meghosszabbitdsara javaslatot tesz. -

{4} A hatiridé meghosszabbitasard] és az érdemi dontésrsl a bérbeadé szervezet értesiti a ké-
relmez6t.

54.  Eljaras a lakaskiiiritést elrendel6 jogerds hatirozat végrehajtiasara soran

99. § (1) A lakaskiiirftést elrendeld jogerés hatarozatot végrehajtani - amennyiben févarosi ke-
riileti onkorményzatl rendeletnél magasabb szint( jogszabaly ettdl eltéréen nem rendelkemk -
oktdber 1. és aprilis 30. napjai kozott kizdrdlag abban az esetben Iehet, ha ‘

a) oOnkényesen elfoglalt lakas kiliritése sordn keriil ra sor,
b) a bérleti szerz6dés felmondadsanak indoka a 9 § (1) bekezdes fa)-fd) pontjaiban foglaltak
alapjan tortént,
¢) piaci alapon tortént a bérbeadés, vagy
d) lakashaszndlati megallapodas megsz{inése esetén.

(2) A lakaskiiiritést elrendel6 jogerds hatdrozat végrehajtasat, amennyiben a minimadlisan elfo-
-gadhaté elhelyezés a szocidlis szolgaltatéval torténd egyiittmiikddési megallapodas alapjan biz-
tositott, az (1) bekezdés a)-c ) pontjai esetében a polgdrmester, az (1) bekezdés d) pontja eseté-
ben a szocidlis hataskort gyakorl6 bizottsig déntése alapjan kezdeményezi a bérbead6 szerve-
zet. g

(3) A (2) bekezdés alkalmazasaban minimaélisan elfogadhat6 elhelyézésnek mindsil:

a) avarandds ndk és a lakdsban kiskorl gyermeket nevel6k - ideértve a koznevelési, felsGokta-
tasi vagy feln6ttképzési intézménnyel, szolgaltatéval tanuldi, hallgatéi vagy feln6ttképzési
jogviszonyban all6 24 év alatti gyermeket is ~ esetében csalddok dtmeneti otthondaban,

b) az egyediilallo pszichidtriai betegek vagy szenvedélybetegek és fogyatékos, valamint moz-
gas-, illetdleg latassériilt személyek esetében a Szoc. tv. szerinti bentlakasos- vagy tamoga-
tott lakhatds intézményeiben,

- ¢} az dregségi nyugdijkorhatart betltott, gondozasi sziikséglettel rendelkezé személyek eseté-
ben idGsek otthonaban, :
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d) az aktivkort gyermektelen hazaspirok vagy élettarsak esetében hajléktalan személyek pa-
ros elhelyezést biztosité dtmeneti szallasan,
e) az egyediilalls esetén hajléktalan személyek dtmeneti szallasan

vald elhelyezés.

(4) A szocialis szolgaltatd - a bérl8 egyiittmiikodést véllalé nyilatkozatat is tartalmazo - a bérbe-
add szamara megkiildétt irdsbeli javaslatanak a végrehajtds tekintetében halaszté hatalya van, a
szocidlis szolgltaté és a bérld kozotti egyiittmiikddési megallapoddsban foglaltak teljestiléseig
vagy megsziintetéséig, és

a) amennyiben az egyiittm{(ikddés teljesiil, bérbead6 szervezet intézkedik a lakds birtokba
vételérdl,

b} amennyiben a jogcim nélkiili lakashaszndlé az elhelyezése érdekében nem miikodik
egylitt a szocidlis szolgdltatéval, és az egylttmiikodési megéllapodas ennek kovetkezte-
ben megsziintetésre keriil, vagy az egyiittm{ikddést nyilatkozatban nem vallalja, a bérbe-
adé szervezet a szocialis hataskort gyakorlé bizottsag jévahagyasaval kezdemenyezi a
végrehajtasi eljaras lefolytatasat.

(5) Amennyiben a jogcim nélkiili lakdshasznalé a (4) bekezdésben foglalt egyiittmitikddést nem
villalja, vagy e kotelezettségének nem tesz eleget, és az egyiittm(ikédési megéallapodas barmely
fél részérél megsziintetésre keriil, sajat elhelyezésérdl maga koteles gondoskodni.

55.  Onkényes lakasfoglalokkal szembeni eljaras

100.§ (1) Az tnkényes lakasfoglalokkal szembeni eljaras tekintetében bérbeadd a Lakastv.
jogcim nélkiili lakashasznalékra vonatkozé rendelkezéseket, valamint a birésagi végrehajtasrol
sz6l6 1994. évi LIII. térvény {a tovabbiakban: Vht.) rendelkezéseit a (2)-(8) bekezdésben foglalt
kiegészitésekkel alkalmazza.

(2) A bérbeadé szervezet szocialis szolgaltaté egyideji értesitése mellett, a lakaskitiritési eljaras
meginditdsa el8tt legaldbb 15 nappal tdjékoztatja a jogcim nélkiili lakashasznalot

a) az eljdras jogkdvetkezményeirdl,
b) az altala igénybe vehetd jogvédelmi lehetéségekrdl, valamint
c) aszocialis szolgaltatd elérhetdségérél.

{3) Bérbeado szervezet a lakaskiiirftési eljarasban sziiletett birdsagi hatarozat jogerdre emelke-
désétSl szamitott 15 napon belill értesiti a lakds elhagyasdra kotelezettet a szocidlis szolgdltaté
egyidejli értesitése mellett

a) ajogerds hatdrozatban foglaltak jogkévetkezményeirdl,

b) avégrehajtasi eljarasban 6t megilletd jogokrol,

¢) az elhelyezése érdekében a szocidlis szolgaltatoval sziikséges egylittmiikédési kotelezettsé-
gérol.

(4) Bérbeadé a lakéskiiirités foganatositdsara kit{izétt napot megelézden, 8 napon belill a Vht.

174. §. d) pontjaban foglalt cselekmény felfiiggesztését kéri, ha a lakés elhagydsdra kitelezett és

csaladtagjai minimalisan elfogadhaté elhelyezése a szocialis szolgaltatéval kotott egytittmiiko-

dési megallapodas alapjan megkezd6dott, és a szocidlis szolgaltatd hataridst is megdllapits iga-

zolasa alapjan a cselekmény id6pontjaban még nem biztositott.

(5) Minimalisan elfogadhaté elhelyezésnek mindsiil a 99. §. (3) bekezdése szerinti elhelyezés
biztositasa.

(6) A minimalisan elfogadhaté elhelyezés biztositisa érdekében az Onkényes lakasfoglalo
egyiittmiikodési kitelezettségre a 99. § (4) bekezdéseiben foglaltakat kell alkaimazni.

(7) Bérbead6 a végrehajtasi cselekményt kivetden az elmaradt hasznalati és kiilon szolgaitatasi
dij behajtasat jogi Gton érvényesiteni kiteles.
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56. Jogorvoslatok

101.§ (1) Ha a rendeletben meghatarozott dontési jogkorrel rendelkez§ szerv az tigyfél
kérelmét elutasitotta, Ugy az tgyfél altal a dontés kézhezvételét§l szdmitott 30 napon beliil
ugyanazon targyban benyujtott elsé kérelmet feliilvizsgdlati kérelemként a dontést hozod
bizottsag elé kell terjeszteni. Ugyanazon targyban iij kérelem csak abban az esetben terjesztendd
a dontési jogkorrel rendelkezd szerv elé, amennyiben az els6 dontés kézhezvételétdl szamitott 6
hoénap eltelt, tovabb4 ha az tigyfélnek a rendeletben meghatéarozott elhelyezési feltételei tekinte-
tében véltozas kovetkezik be, vagy a rendelet abban a vonatkozasban médosul, amelyre az
iigyfél kérelme iranyul.

(2) A bérld a rendelet hatalyba lépése utan létrejott szerzddés esetén, a lakbér megéllapitasa
ellen 8 napon belill a bérbeadé szervezetnél kifogissal élhet, ha alldspontja szerint a lakbért nem
a hatalyos 6nkormanyzati rendelet szerint allapitottidk meg, vagy nem a lakas tényleges jellem-
z8it vették figyelembe. A bérbeado szervezet a kifogas targyaban 8 napon beliil koteles déntési
javaslatot terjeszteni a szocidlis hataskort gyakorld bizottsdghoz.

{3) Bérbeaddi hozzdjaruldssal kapcsolatos dontés esetén, amennyiben a kérelmez§ a dontést
sérelmezi, vagy a dontés nem sziiletik meg az eléirt hataridében, ugy panaszaval a szocialis ha-
taskort gyakorlo bizottsaghoz fordulhat. A panaszt a bérbeadd szervezetnél kell benytjtani, bér-
bead6 szervezet a panaszt 8 napon beliil kételes a déntésre vonatkoz6 javaslatival a szocidlis
hataskért gyakorlé bizottsag elé terjeszteni.

X. Fejezet Vegyes rendelkezések

57. Adatkezelés, adatvédelem

102.§ (1) A bérbeadé szervezet a térvény keretei kdzott jogosult nyilvantartani és kezelni min-
dazokat a személyes adatokat, amelyeket az Lakastv., a Fvarosi Kozgy(ilés rendeletei és e ren-
delet alapjan a bérbeadé a bérbeadas feltételeinek megallapitésa illet6leg a bérbeadéi hozzajaru-
14s megadasarol valé dontés érdekében igényelhet.

(2) A bérid és a vele jogszer(ien egyiitt kolt6zd személyek, tovabba a jogcim nélkili la-
kashasznalok vonatkozdsdban a személyes adatok kezelésére az informdciés onrendelkezési
jogrol és az informécidszabadsagrol sz616 2011. évi CXIL. Tv. rendelkezései az irdnyadék.

(3) Bérbeado kételes gondoskodni a zért rendszer( miiszaki megoldassal kiépitett elektronikus
megfigyeld rendszer lizemeltetése esetén, az erre vonatkoz6, a tirsashdzakrél szél6 térvényben
meghatarozott tajékoztatas mindenki szamara jél lathaté helyen torténé kozzétételérsl.

(4) Az adatszolgaltatdsra kotelezett nem hivhaté fel olyan adat igazoldsdra, amely a bérbeadé
szervezet jogszabalyban rendszeresitett sajat nyilvantartasaban mar szerepel.

(5) A jovedelmi helyzet megallapitdsdhoz a személyi jévedelemadd bevallds alapjaul szolgald
adatokat kell figyelembe venni. Az adatszolgaltata51 kotelezettseg az egyitt laké nagykori hoz-
zatartozok jovedelmére is kiterjed.

{(6) A nyilvantartasbél adatot szolgaltatni a Lakastv. 84. § (2) bekezdésben foglaltakat kivéve
nem lehet. Az 6nkormanyzattal szemben lejart tartozas esetén a bérl§/hasznalé személyes ada-
tai tovabbithatbak a kovetelés behajtasaval megbizott szerv részére, amennyihen ehhez a bér-
16/hasznald elGzetesen hozzajarul. :

ZARO Rﬁsz

58.  Hatdlyba léptetd és dtmeneti rendelkezések
103.§ (1) Ez arendelet 2021. szeptember 1. napjdn 1ép hatalyba.
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(2) E rendelet szabalyait, amennyiben térvény masként nem rendelkezik, a fennallé bérleti és
haszndlati jogviszonyokra is alkaimazni kell.

(3) Azon jogcim nélkiili lakdshasznild, akinek a jogviszonya e rendelet szabdlyai szerint rendez-
hetd, 2021. december 31.-ig kérelmezheti jogviszonya helyreallitasat. A hataridd jogvesztd.

(4) A folyamatban 1év§ eljarasokban e rendelet anyagi jogi szabalyait akkor kell alkalmazni, ha
az a bérlére kedvezdbb.

(5) A lakbér megallapitasara vonatkozd szabélyok alkalmazisa nem eredményezheti magasabb
osszegii lakbér megallapitasat 2021. december 31.-ig terjedd iddre, mint amit a Budapest Jozsef-
varosi Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok bérbeadasanak feltételeir6l, valamint a lakbér
mértékérdl szolé 16/2010. (111 08.) szdmi dnkormdényzati rendelet alkalmazdsa esetén kellene
megallapitani.

(6) A rendelet hatalybalépése eldtt elterjesztett, a bérleti szerz6dés kozds megegyezéssel tor-
téné megsziintetésére iranyulé kérelmeket a benyijtaskor hatalyos rendelet alapjan kell elbiral-
ni.

(7) Ha az dnkormanyzatot ajanlati kotottség terheli, ennek fenndllasaig a bérbeaddi kotelezett-
ségre és jogosultsagra azon jogszabdlyt kell alkalmazni, amelynek alapjan az ajanlati kotottséget
eredményez6 jognyilatkozat sziiletett.

(8) A lakashaszndlati dijra vonatkozé rendelkezéseket a jogcim nélkiili hasznalat kezdetének
id6pontjatol kell alkalmazni.
59. Megfelelés az Eurdpai Unié joganak
104.8(1) E rendelet a bels8 piaci szolgéltatasokrol sz616, az Eurdpai Parlament és a Tanacs
2006. december 12-i 2006/123/EK iranyelvének valo megfelelést szolgdlja.
60. Hatdlyon kiviil helyez6 rendelkezések

105.§ (1) Hatalyat veszti a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakasok
bérbeaddsinak feltételeirdl, valamint a lakbér mértékérdl szélé 16/2010. (1L 08.) szamu on-
kormanyzati rendelet.

Czukkerné Dr. Pintér Erzsébet ‘ _ Piko6 Andras

jegyz6 polgarmester
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1.melléklet a - /2021.( / ) énkormanyzati rendelethez

1. Elhelyezés esetén a méltanyolhato lakasnagysag mértéke

fri%{;;ir::;m;;% sze- Lakasnagysag alsé hatara Lakésnagység fels6 hatara

<3 1 lakészdba |1 lakészoba és 1 félszoba

3 1 lakészoba 2 lakdszoba- f

4 1 lakoészoba és 1 fél 2 lakészoba és 1 félszoba

5 2 lakészoba 3 lakészaba

6 2 lakészoba 3 lakdszoba és 1 félszoba

7 2 lakészoba és 1 fél 4 jakészoba B

8 3 lakészoba 4 lakdszoba és 1 félszoba

8< személyenként 1 félszobaval Személyenklént 1 félszobaval
nagyobb, mint 8 f6 esetén nagyobb, mint 8 fc”i esetén

Két félszoba egy lakdszobanak szamit,
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1. Az alaplakbér komfortfokozat szerinti mértéke:

2. melléklet a

/2021.( / ) 6nkormanyzati rendelethez

A) B) ) D)

1. Komfort fokozat Szocialis lakbér Koltségelvii lakbér | Piaci alapu lakbér

2. |Nem tavfiitéses dsszkom-|368 Ft/m?/hé 493 Ft/mz/ho 2200 Ft/m2/hod
fortos lakas

3. |Komfortos és tavfiitéses| 345 Ft/mz/ho 461 Ft/m2/hé 2200 Ft/m2/ho6
dsszkomfortos lakas

4. Félkomfortos lakas 225 Ft/m2/ho 300 Ft/m?/ho 1800 Ft/m2/hé

5. Komfortnélkiili lakis 173 Ft/m2/ho 232 Ft/m2/hé 1600 Ft/m2/hé

6. | Sziikséglakas 138 Ft/m2/hé 185 Ft/mz/hé 1000 Ft/m2/ho

2. Csékkent6 tényezdk és a csokkentés mértéke az épiileten végzett fellijitds alapjan

nem részesiilt teljes feldji-
tasban

A) B) Q) D)
1. 1 Szocialis lakbér Kéltségelvii lakbér | Piaci alapd lakbér
2. [15-25 év kazott épult, 10% 10% -

vagy részesult teljes felaji-

tasban
3. az épilet 25 éven beliil 20% 20% -

3. Az 1. pont szerint szamitott és a 2. pont szerint csokkentett alaplakbért tovabb csékkentd
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tényezdk és a csokkentés mértéke a lakas miiszaki jellemzdi alapjan

A) B)
1. Csokkent6 tényezd Csokkentés
mértéke
2. | a lakas aladucolt 20%
3. a lakas lakoszobdajanak a padloszintje a terepszint alatt 10%
van
4, | talajviz miatt a lakds nedves 10%
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5. a lakas fekvése alagsori, foldszinti, magasféldszinti, féle- 10%
meleti vagy els6 emeleti, valamennyi lakdszobajanak
valamennyi ablaka zart udvarra vagy tizfalra néz és a
szemben 1évé falak tadvolsdga 5 méternél kevesebb

6. a lakas felvoné nélkiili épiiletben, a negyedik, vagy ennél 10%
magasabb emeleten van

7. a lakészoba fiitése csak elektromos mddon oldhaté meg 20%

[8. | alakas miteremlakas 30 %

9. | alakas bontasra kijelélt épiiletben talalhat6 20%

10. | feltjitasra, Atalakitasra kijelolt épliletekben lév lakasok- 20 %
ra, amennyiben a bérbeadé bentlakas mellett végez fel-
ujitasi, atalakitasi munkalatokat




3. melléklet a /2021.( / ) onkormanyzati rendelethez
Ovezetek
a) Magdolna negyed:
A tovabbi csokkentés mértéke altalanosan: 25 %

{A kivételek killon jelolve}

Danké u. {A Danké u. 34, és 40., kivételével, ahol a médositas mértéke 0 %}
Dobozi u.

Erdélyi u. paros oldal 2-16-ig, paratlan oldal 1-19-ig
Homok u.

Karicsony Sandor u.

Kisfuvaros u.

Lujza u.

Magdolna u. paros oldal 10-44-ig, paratian oldal 13/a-53-ig
Szerdahelyi u.

Szigetvari u.

A hatérolé utakkal egyiitt, melyek:

Népszinhaz u. pdratlan oldal 33-59-ig {A novelés mértéke: 20 %]} -Teleki Laszl6 tér 1-10-ig {A
nivelés mértéke: 20 %} - Fiumei Gt paratlan oldala 27-31-ig {A novelés mértéke: 20 %} - Baross
u. paros oldala 98-134-ig {A névelés mértéke: 20 %]} - Kalvaria tér 16,18.19.22.,23.24. {A néve-
lés mértéke: 20 %) - Matyas tér 5-18-ig {A novelés mértéke: 20 %} - Koszort u. paros oldala {A
novelés mértéke: 20 %)} - Nagyfuvaros u. paros oldala {A novelés mértéke: 20 %}

b}  Orczy negyed:
A tovabbi csdkkentés mértéke altaldnosan: 25 %

{A kivételek kiilon jelélve}
Csobanc u.

Didszeghy S. u. {A Diészeghy S. u. 15. kivételével, ahol a médositds mértéke ¢ %}
Dugonics u.

[tlés koz

Kalvaria u.

Koréanyi Sandor u. 4-26-ig
Kéris u.

Rozgonyi u.

Sarkany utca

Szeszgyar u.

Visi I u.

A hatarol6 utakkal egytitt, melyek:

Kalvaria tér 1.,2.3.4.6.7.8.,11.,14.,13.,15. {A novelés mértéke: 20 %} - Baross u. paratlan
oldala 121-135-ig {A novelés mértéke: 20 %} - Orczy Ut paratlan oldala {A novelés mértéke:
20 %)} - Ui at {A csokkentés mértéke: 25 %} - Koranyi S. u. paratlan oldala {A csokkentes
mértéke: 25 %} - I1és u. paros oldala {A modosftas mértéke: 0 %}

c) Szigony negyed:
A tovabbi médosité tényezd dltalanosan: 0 %
{A kivételek kiilon jeldlve}
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Balassa u.

Beniczky Lajos u.
Flivészkert u.

jdzmin u.

Leonardo Da Vinci kéz
Losonci tér

Losonci u.

Losy Imre u.

Molnar Ferenc tér
Prater u. 59-77.,52-60.
Szigony u. 1-17, 2-14,,
Témé u. 23 /a-35.,32-64.

A hatarolé utakkal egyiitt, melyek:

Baross u. paratlan oldal 81-119-ig {A névelés mértéke: 20 %]} - Leonardo Da Vinci u. paros oldal
2/a-20-ig {A novelés mértéke: 20 %} - Prater u. paros oldal 44-50-ig {A ndvelés mértéke: 20
%]} - Szigony u. paros oldal 16-38-ig {A novelés mértéke: 20 %} - Ull8i Gt 78. {A névelés mérté-
ke: 20 %} ~ Koranyi S, u. 2. {A médositas mértéke: 0 %} - [llés u. paratlan oldal 1-23-ig {A modo-
sitas mértéke: 0 %} '

d) Népszinhaz negyed:

A tovabbi novelés mértéke altaldnosan: 20 %
Alfoldi u.

- Baross tér 1-3.

Berzsenyi u.
Bezerédi u.
Csokonai u.
Dologhaz u.
Gazlang u.
Kenyérmez§ u.
Kiss Jozsef u.
Koztarsasag tér
Kun u.
Légszesz u.
Luther u.
Szilagyi u.

Vay A. u.

A hatarold utakkal egyiitt, melyek:

Rakéczi it paratlan oldal 39-73-ig - Fiumei it paratlan oldal 1-25-ig - Teleki Laszl6 tér 15-25-ig -
Népszinhaz utca paros oldal 46-ig - Jozsef krt. paros oldal 2-6-ig

e) Csarnok negyed:

A rendelet tovdbbi novelés mértéke altalanosan: 20 %
Aurdrau.

Bacsé Béla u.

Bérkocsis u.

Déri Miksa u.

Fecske u.

Horvath Mihaly tér 10,,12,,13,,14,16,18.

Jozsef u.
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Kissalétrom u. 4.
Lovassy L. u.
Magdolna u. 1-15-ig, 2-8-ig
Német u.

Oru.

Rakoczi tér

Rigd u.

Salétrom u.

Sziiz u.
Tavaszmezd u.
Tolnai L. u.
Vasar u.

Vasas k.

Vigu.

A hatdrolé utakkal egyiitt, melyek:

J6zsef krt. paros oldal 8-50-ig ~ Népszinhaz u. paratlan oldal 7-31-ig - Nagyfuvaros u. paratlan
oldal - Matyas tér 1., 2., 3., 4. - Koszori u. paratlan oldal - Baross u. paros oldal 56-96-ig

f) Jozsefvaros kézpont:

A tovabbi novelés mértéke altalinosan: 20 %
32-esek tere

Apathy 1. u.

Bokay Jdnos u.

Corvin koz

Futé u.

Hock ] u.

Horvath Mihaly tér1.2.,6.,7.,9.
Kisstacio utca

Kisfaludy u.

Leonardo Da Vinciu. 19 47, 22-48.
Nagytemlom u.

Nap u.

Prater u. 2-42.,1-43,

Témd u, 1-21., 2-30.

Vajdahunyad u.

A hatarolo utakkal egyiitt, melyek:

Jézsef krt. paros oldal 52-86-ig - Baross u. paratlan oldal 51-79-ig - Leonardo Da Vinci u. parat-
lan oldal 1-17 /c-ig - Préter u. paratlan oldal 45-57-ig - Szigony u. paratlan oldal 19-43-ig - Ul&i
it paros oldal 38-76-ig

g) Ganz negyed:

A rendelet ndvelés mértéke altalanosan: 25 %
Blathy 0. u. 42-44,, 35-39.

Delej u. 49-51-ig

Golgota tér

Golgota Ut

A hatérolé utakkal egytitt, melyek:
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Vajda Péter u, paros oldala - Orczy tt 48. - Fiumei at paros oldal 22-28-ig - Salgo6tarjani ut parat-
lan oldala 15 felett - Kényves K. kérit paros oldal 66-84-ig és az Orczy tér

h) Kerepesi negyed:
A rendelet novelés mértéke dltalanosan: 25 %

{A kivételek kiilon jelblve}
Festetics Gy. u

Kerepesi it 17-ig

Lévasar u.

Mosonyi u,

A hatarolé utakkal egyiitt, melyek:

Fiumei Ot paros oldal 2-20-ig {A novelés mértéke: 20 %} - Baross tér 5-10 {A nOvelés mértéke:
20 %} - Kerepesi tt paros oldal - Asztalos Sdndor u. paratlan oldala - Salg6tarjani 0t paros olda-
la

i) Szazados 0ti negyed:
A rendelet tovabbi novelés mértéke altalanosan: 30 %

{A kivételek kiilon jelolve}
Ciprus u,

Hés u.

Lokomotiv u.

Osztaly u.

Onkéntes u.

Salgétarjani Gt paratlan oldala 15-ig
Sport u.

Strazsa koz

Strazsau

Strobl A. u.

Szézados 1t

Szemafor u.

Szérény u.

Tisztes u.

Térokbecse u.

Vagon tér

A hatarold utakkal egyiitt, melyek:

Kerepesi tt paratlan oldala 19-41-ig - Hungaria krt. 2-t6] {A médositas mértéke: 0 %} - Asztalos
Sandoru. paros oldala

i) A kertileten kiviil elhelyezked6 lakdsok

A rendelet tovabbi novelés mértéke dltaldnosan: 30 %

k) Palota negyed:
A rendelet tovabbi ndvelés mértéke altalanosan: 35 %

{A kivételek kiilon jelolve}
Baross u. 2-54-ig, 1-49-ig
Békési u.
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Bérkocsis u. 2-8-ig”
Brédy S. u.
Csepreghy u.
Guttenberg tér
Gyulai P. u.
Horanszky u.
Kalvin tér
Kissalétrom u. 2.
Kéfarago u.
Kélcsey u.
Krtady u.

Lérinc pap tér
Méria u.
Mikszath tér
Muzeum utca
Otpacsirta u.

Pal u.

Pollack Mihaly tér -
Puskin u.
Reviczky u.
Rokk Sz. u.
Somogyi B. u.
Stahly u.

Szabé Ervin tér
Szentkiralyi u.
Trefort u.

Vasu.

A hatarolo utakkal egyiitt, melyek:

Rakéczi Gt paratlan oldal 1-35-ig {A ndvelés mértéke: 20 %} - J6zsef krt. paratlan oldala {A né-
velés mértéke: 20 %} - (118 at paros oldal 2-36-ig {A novelés mértéke: 20 %} - Muzeum korit

)] Tisztviseld telep:
A tovabbi novelés mértéke altalanosan: 45 %

{A kivételek kiilon jeldlve}
Batsanyi u.
Benyovszky Méric u.
Biré Lajos u.

Blathy 0. u. 2-40,, 5-33.
Delej u. 7-47,, 10-46.

~ Elndk u.

Gy6rffy Istvan u.
Reguly Antal u.

Rezsé tér

Rezsd u.

Villam u.

A hatérol6 utakkal egyiitt, melyek:

Orczy t paros oldal 2-42-ig {A ndvelés mértéke: 20 %} -Vajda P. u. paratlan oldal - Kényves K.
kérit paros oldal 64-ig -U116i Gt paros oldal 80-102-ig
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4.melléklet a /2021 ( / ) onkormanyzati rendelethez

HAZIREND

A hazirend célja a héboritatlan egyiittélés feltételeihez valé hozzajarulas, a lakéhaz allaganak
védelme aziltal, hogy meghatdrozza a lak6haz teriiletén tartézkodé személyek egymas felé tanti-
sitand6 magatartasat, és azokat az alapvetd szabalyokat, amelyek a tarsas egyiittéléshez nélkii-
lézhetetlenek, tovabba el6irja az ingatlan rendeltetésszerii hasznalatara, dllagdnak megérzésére
szolgalé kovetelményeket a hatalyos jogszabalyoknak megfeleléen és azokkal 6sszhangban.

A lakéhaz rendje
1. A hazirend hatalya kiterjed Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat
kizarolagos tulajdonat képezd lakéhazakban 1évé lakas és nem lakis céljara szolgald he-
lyiségek bérldire és mindazon személyekre, akik az ingatlant hasznéljak, allandé vagy
ideiglenes jelleggel ott tartozkodnak.
2. A hdzirend alkalmazasa szempontjabol

a.
b.

kezeld: a lakohaz kezelését a tulajdonos megbizasabdl ellaté szervezet;

hazfeliigyeld: a kezelf altal foglalkoztatott hazfeliigyeldi szolgaltatdst nydjté munka-
vallald vagy vallaltkozo, ' _

takarit6: a kezel§ altal foglalkoztatott takaritoi szolgltatast nyGjté munkavillalé
vagy vallalkozé, ~ ‘

hasznélé: a lak6hazban barmilyen jogcimen, dllanddan vagy ideiglenesen tart6zkodé
személy, kiiléndsen a bérld, csaladtag, latogatd, a hazban munkalatokat végzd sze-
mély

kézos hasznalatra szolgald helyiség: kozos pince, mosékonyha, emeleti tarolok, kozos
illemhely, padias,

kézis hasznalatra szolgald teriilet: kapualj, a 1épcséhaz, a fiiggbfolyosd, udvar.

g. hazirendet kiemelten sért6 tevékenység: kiilonosen a mindenkori hatilyos szabaly-

sértési torvényben, illetve Biintetd torvénykonyvben, valamint egyéb jogszabalyok-
ban megallapitott tiltott magatartasok, amelyek sértik vagy veszélyeztetik a lakéhaz
épségét a tulajdonos vagy kezel6 lakdhazzal 6sszefiiggd érdekeit, valamint a lakéha-
zat rendeltetésszer(ien hasznalék jogainak gyakorlasat vagy kotelezettségeinek telje-
sitését. '

I. - Azajjal jaré tevékenységek folytatasanak szabalyai

3. A lakoéhazban és a hozza tartozé kozosségi és a kozds haszndlatra szolgald helyiségek-
ben és teriileteken napszaktél fiiggetleniil tartézkodni kell minden, masok nyugalmat
sziikségteleniil zavaré magatartastol. '

4. A hiradéastechnikai- és egyéb berendezés csak (igy m(kddtethets, hogy masok nyugal-
mat ne zavarja. ‘

5. A lakdéhazban zajt okoz6 haztartasi, ipari munka és egyéb gépek hasznélata, valamint
zajjal jaro épitési szerelési munka végzése

a.
b.
Vasarnap és iinnepnapokon zajjal jaré épitési, szerelési munka végzése tilos! E rendel-

o

munkanapokon 08 - 19 6ra,
szombaton 08 - 14 6ra kozott folytathato.

“kezés nem érinti az azonnali beavatkozast igényl6 hibaelharitasi vagy életveszély ethari-
tasara iranyulé munkavégzést.

~

a

b.
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A hangos ének- és zenetanulas
‘munkanapokon 08-19 dra,

szombaton 08 - 14 dra kozott folytathato.
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I,

8.

o.

10.

11.

12,

13,

14.

15.

16,

17.

A lakéhaz tisztasaga, allagvédelme, valamint a kozos hasznalatra szolgdld helyi-
ségek, teriiletek és a kozteriilet hasznalata, illetve a tirolasi szabalyok

A lakéhazhoz kapcsolédo kozteriiletek, ajték, ablak, reddnyok, kirakatok, kapuk, cégtab-
14k, reklamtablak sth. tisztantartdsa a koztisztasagrol sz616 rendelet szabélyai az irany-
adok (48/1994. (VIIL. 1.) Fév. Kgy. rend.).

A hasznaloknak a haztartasi szemetet a lakdépiiletben a kezeld altal - a vonatkozé egyéb
jogszabalyi rendelkezések betartdsa mellett - megjelsit mddon, a helyileg rendszeresi-
tett formaban Kkell a tarold helyre eljuttatnia. A szeméttaroloba kizarélag haztartasi
szemét onthetd. A nem haztartdsi szemét (elhasznalt berendezések bitorok nagyobb
targyak, épitési térmelékek stb.) elszallitasarél a haszndlé koteles gondoskodni sajat
koltségén.

Az épiilethd] targyakat, cigarettavégeket stb. kidobni, barmilyen folyadékot kidnteni a
kozos hasznilatra szolgalé teriiletekre tilos. Ablakban, erkélyen, lépcs6hazban, fiigg6fo-
lyosén névényeket apolni csak masok érdeksérelme nélkiil szabad. ~ Viragot biztonsa-
gosan rogzitett tartokon szabad elhelyezni. A lakdsok ablakaibol, erkélyeirél semmilyen
targyat kidobni nem szabad

A lakéhézon beliil kozds teriiletrészeken, valamint a lakohaz el6tti kozteriileten szeszes
ital fogyasztasa tilos.

Ruhanemiit, agynem(it, lakastextili4t koriiltekintGen porolni, tisztitani, porképzddéssel,
szennyez6déssel jaré tevékenységet folytatni lakason, nem lakés céljra szolgald helyi-
ségen kiviil

a. munkanapokon 08 -19 6ra,
b. szombaton 08 - 14 6ra kozott lehet.

E tevékenységek sordn az okozott szennyez&dést a hasznalénak azonnal el kell tavolita-
ni. A kezel6 porolasra, tisztitisra, szell6ztetésre megfeleld helyet jelolhet ki, ez esetben a
tevékenységek csak a kijelolt teriileten folytathatok..

Bérlé a lakasban kizarélag a bérbeadé hozzajarulasaval, irasbeli megallapodas alapjan
végezhet barminemi miiszaki, 4talakitasi munkélatokat. A munkélatokrél jol lathato he-
lyen tajékoztaté kiirast kell kihelyeznie a lakas bejdrati ajtajan és a lakohaz kozos hasz-
nalatd teriiletén, amelyen fel kell tiintetni a bérld, illetve a kivitelezé nevét, telefonos
elérhetségét, bérld albetét szamat, valamint a munkélatok kezdetét és végét. A tajékoz-
taté kifrast legkésébb 8 nappal a felujitas elétt ki kell helyezni. Amennyiben a tajékozta-
t6 olvashatatiannd valik vagy eltiinik, a bérl6nek kell gondoskodnia a t&jékoztatd kiiras
potlasarol.

Aki barmilyen anyag széllitisa vagy lerakdsa altal a kdzos hasznalatl helyiséget vagy te-
riiletet beszennyezi, koteles a szennyezédést sajat koltségén haladéktalanul megsziin-
tetni. Ha a szallitd és a hasznalé személye eltér, a szennyezddés megsziintetésérél az ko-
teles gondoskodni, akinek érdekében a szallitas tértent.

Nagymértékii rovarfertézést észlel6 személy azt kételes haladéktalanul jelezni a koz-
egészségligyi és jarvanyiigyi hatésdg felé. A hatésdg kitelezése alapjan a bentlaké kote-
les a rovarmentesitési munkakat a lakasban eltiirni.

A lakéhaz, a benne 1évé lakdsok, nem lakas céljara szolgald helyiségek allaganak védel-
me a hasznalét arra kételezi, hogy a lakdsokat, a nem lakas céljara szolgalo helyiségeket,
kizos hasznalatra szolgald helyiségeket és teriileteket, valamint a kézosségi helyisége-
ket, a lakéhaz kozponti berendezéseit és tartozékait rendeltetésének megfelelden, a
kdrnyezet sérelme nélkiil, gazdasagosan hasznalja. '
Fat csak a kezel8 vaghat vagy vagathat ki.



47

18,

19.
20.

A lakohaz homlokzatan, tetdszerkezetén parabola, TV és radidantenna, illetve egyéb be-
rendezés, targy elhelyezése csak a tulajdonos engedélye alapjan lehetséges.

A tetdre kimenni életveszélyes és tilos.

A taroldk hasznalata igény és lehet{ség szerint, a kezel$ eldzetes hozzajarulasa me]lett
a bérleti szerzddésekben meghatirozott médon torténik. A bérlék a tarolékra és/vagy a
kézos hasznalatra szolgdlé taroldsra kijeldlt helyiségekben elhelyezett tarolt anyagokra
a neviiket kotelesek kiirni. A tarolokba a bérlé koteles szerelés vagy ellenérzés céljabél a
bejutast biztositani. E helyiségekben tiiz- és robbanasveszélyes anyagokat tarolni, vala-

" mint fagyasztd és hiitészekrényeket, illetve egyéb elektromos berendezést lizemeltetni

21.

22.
23.

24,

25.
26.

27.

28.

29.

30.

tilos, ennek ellendrzésére a kezels és a tulajdonos jogosult.

A koz6s hasznalatra szolgald helyiségek és teriiletek csak rendeltetésiiknek megfeleléen
hasznalhatok. Ezeken a teriileteken ~ kivéve a kozlekedési utakat - blitorokat és egyéb
targyakat, épitkezésbdl szirmaz6 anyagokat a kezel6 irdsos engedélyével és csak az ab-
ban megjeldlt ideig lehet tarolni. A kézos hasznalatra szolgalo teriiletet a hataridd lejar-
takor fel kell szabaditani. A kezel6 jogosult az engedély nélkiil, vagy az engedélyben
megjelolt idétartamon tiil trolt vagyontirgyakat felel6s 6rzésbe venni és azokat tulaj-
donosa koltségén - elszallitani. '

Az épiilet kapujat a hasznalé koteles maga utdn zarni, kivéve azon épiiletekben, ahol fel-
csengets-, kaputelefon-rendszer nem makodik.

Amennyiben a bejutads kaputelefon hasznalataval biztositott, a hasznalé kételes azt ren-
deltetésszer(ien kezelni.

A gépjarmiivek taroldsat 0igy kell megvalositani, hogy az a lak6épiilet t6bbi hasznaléja-
nak nyugalmit ne zavarja, a zgldteriiletet nem csékkentse.

Gépjarmiivekkel az épiilet kapujaban, udvardn indokolatlanul zajt okozni, motorjat ti-

raztatni, ajtéit csapkodni, vagy egyéb zavard magatartdst végezni (pl. reflektorozni} nem
szabad. Javitdsi munka, Uzemanyagtoltés, olajcsere, festés még az engedélyezett

~ taroléhelyen sem végezhetd.

A gépjarmii izemben tartdja a taroldhelyet kételes tisztdn tartani, a tiizvédelmi szaba-
lyokat betartani, a tArolassal keletkezett kdrokat megtériteni.

A gépkocsi bedllén veszélyes anyagot, gumiabroncsot, egyéb dolgot, huiladekot tartam
tilos!
ML Az allattartas szabalyai

Allat Iakasban a jogszabalyoknak megfeleléen tarthatd.

A lakdohaz kézos haszndlatdra szolgald helyiségeiben és teriiletein allatot tartani, a ia-
kasban tartott allatot oda kiengedni, etetni, kobor allatot, valamint madarat az épiiletbe
szoktatni tilos. -

A lakéhazon belill, illetve kozteriileten az allat ckozta szennyezddést annak gondozdja
haladéktalanul kételes eltakaritani.

A felvondban eb, macska csak kitlén menetben szallithato.

IV.  Személy- és vagyonvédelmi szabalyok

A lakohaz ideiglenes vagy életvitelszer(t hasznaldi kotelesek tartézkodni minden olyan
magatartastél, amelyek soran masok személyét vagy vagyonat sértik, 1Iletve veszélyez-
tetik és jogellenes.

A lakéhaz ideiglenes vagy életvitelszer( hasznaléi kotelesek egyiittm{ikédni a hazfelii-

gyelGvel a személyi és vagyonbiztonsag megoévasa érdekében.
d7s
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3L

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

A tulajdonos a lakéhaz kézos hasznalatra szolgald teriileteinek megfigyelését szolgdlo,
zart rendszer{i miiszaki megoldassal kiépitett elektronikus megfigyelé rendszer (a to-
vabbiakban: kamerarendszer) létesitésérdl és lizemeltetésérdl donthet.

A lakéhaz teriiletét ideiglenesen vagy életvitelszer(ien hasznalé személyek kotelesek
tartézkodni minden olyan magatartistdl, amely a kamerarendszer miikodését részben
vagy egészben gatolja, vagy ellehetetleniti (pl. rongalas, kameralencsék beszennyezése,
elsotétitése sth.). )

A lakdhaz bejdrati kapujat reggel 6 6ra és este 22 6ra kozott csukva kell tartani.

V. Tizvédelmi szabalyok

Az Orszagos Tlzvédelmi Szabalyzat alapjan a lak6haz helyiségeiben és szabadtéren a
villamos berendezések kapcsoldjat, tiizvédelmi berendezések felszerelést és késziiléket
eltorlaszolni, a kozlekedési utakat, ajtokat és a kitiritési utakat lesz(ikiteni még atmene-
tileg sem szabad.

A lakéépiiletben tiizelst tarolni, fat apritani, folyékony tiizeléanyagot lefejteni csak a tu-
lajdonos vagy a kezel§ altal meghatarozott helyen és a tlizvédelmi el8irdsok betartdsa-
val szabhad. -

Tiiz esetén a tlizoltosag és a kezeld azonnali értesitése kitelezé. A tiizoltésagot és a ke-
zel6t akkor is értesiteni kell, ha a tlizet 6nerdvel eloltottak.

A lakohézon beliil a kozos helyiségekben titos dohanyozni.
VL A bérl6 bejelentési kotelezettsége

A bérlé vagy jogutddja koteles a kezeld részére bejelenteni:

a. a bérleti jogviszonyban bekdvetkezett valtozast (bérlé haldla, gyermek sziiletése, be-
fogadott személy kikoltozése, bérlemény elhagyasa);

b. alakdsban vagy a lakédépiiletben bekovetkezett kireseményt;

¢. a hazirendet kiemelten sértd tevékenységeket, kiilondsen a maganlaksértést, onké-
nyes bekéltozést, rendzavarast, gardzdasagot, tiltott prostitiiciot, veszélyes fenyege-
tést, valamint a tulajdon elleni szabélysértéseket. A lakéhdz hasznaléit egyiittmiiko-
dési kotelezettség terheli a kezelGvel vagy a tulajdonossal, illetve az eljaré hatdsa-
gokkal.

VII. Vegyes rendelkezések

A hazirendet megszegése megalapozhatja a bérleti szerzgdés felmondasat.



INDOKOLAS

az onkormanyzat tulajdondban allé lakasok bérbeadasarél sz6l6 ..../2021. 6n-
kormanyzati rendelethez

ALTALANOS INDOKOLAS

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol szélé 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 14.
pontja értelmében a helyi kozligyek, valamint a helyben biztosithaté kézfeladatok kérében ella-
tandé keriileti dnkormanyzati feladatok kozé tartozik a sajat tulajdona lakas- és helyiséggazdal-
‘kodas. A lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyok-
rol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény (a tovibbiakban: Lakds tv.) biztosit lehetdséget a telepiilési
dnkormanyzatok képviselb-testiiletei szimara, hogy az onkormanyzati tulajdonban 1évé lakasok
és helyiségek hasznositasara, bérletére vonatkozd helyi szabalyokat meghatarozzak.

A jelenleg hatalyos lakdsrendelet szovegében a megalkotasa ota eltelt id6szak miatt sok tartalmi
valtoztatas volt indokolt. A meglévs rendelkezések nagyobb része nem érte el a kivant joghatast,
azonban nem keriilt hatalyon kiviil helyezésre. A rendelet gyakorlati alkalmazasat nehezitette a
feladat- és hataskorok nem egyértelmii meghatarozasa, amin médositani indokolt. A szabalyo-
zassal az 6nkormanyzati lakdsok és helyiségek bérbeadésa és a bérleti szerzédésekkel kapcesola-
tos ligyintézés egyszeriibb és atldthatdbb lesz. '

Az attekinthetfség, normavilagossag érdekében egy j rendelet megalkotasa indokolt. Az Gj 6n-
kormanyzati rendelethez tartozé indokolas kozzétételének mellézése nem indokolt, az indoko-.
last a Magyar Kozlény kiaddsarol, valamint a jogszabdly kihirdetése sordn torténd és a kozjogi
szervezetszabilyozo eszkoz kozzététele soran torténd megjelolésérél szolé 5/2019. (111.13.) IM
rendelet 20. §-a alapjan kozzé kell tenni.

A rendelettervezet struktiirdja megfelel a jogalkotasrol szol6 2010. évi CXXX. térvény {a tovabbi-
akban: }Jat.), valamint a jogszabalyszerkesztésrél sz616 61/2009. (X11.14.) IRM rendelet el8irasai-
nak. A Jat. 3, §-a értelmében az alacsonyabb szint(i jogszabaly nem ismételheti meg a magasabb
szintli jogszabdly szbvegét. A rendelettervezet tovabba dsszhangban van az uniés jogb6l eredd
kotelezettségekkel. A Jat. szerinti, az Eur6pai Unid intézményeivel és tagallamaival torténd
egyeztetési kotelezettség a jelen rendelettervezettel kapcsolatban az Onkormanyzatot nem ter-
heli.

A lakasgazdalkodds megijitasanak alapvetd célja a tarsadalmi sokszfm’iség fenntartasa és az
egyes keriiletrészek kozotti szakadék csékkentése., A Keriilet fejlesztését nem a szegények kiszo-
ritdsdval, hanem élethelyzetiik javitdsaval kell elérni, aminek egyik legfontosabb eszkéze a la-
kaspolitika. Konkrét cél a lakott dnkormanyzati bérlakasok szimanak szinten tartdsa vagy a le-
hetdségek fiiggvényében novelése és emellett a lakdsok miiszaki allapotanak javitasa, valamint a
komfort nélkiili lakasok aranyanak csOkkentése. Az énkormanyzat minél tébbféle tarsadalmi
csoportnak kivan lakasbérlési lehet6séget nyujtani. Ezt a célt szolgélta az is, hogy az igazsagos
pontrendszeren alapulé palyazas lehetségét az onkorményzat mar kordbban kiter;esztette a
jobb, nagyobb lakasra irdnyulé mindségi cserére is.

Az 14j lakasrendelet ennek megfelelden az alabbi célokat kivanja megvaldsitani:
s az onkormanyzatt bérlakasokkal torténd gazdalkodas atlathatobba tétele,
e annak biztosftasa, hogy az 6nkorméanyzati bérlakasok els6sorban a raszorul6k szaméara -
nytjtsanak lakhatast,
a bérldk kiszolgaltatottsaganak csokkentése,
az onkormanyzati berlakashoz jutas feltételeinek szabalyozottabbd és atteiﬂnthetobbe
tétele, :
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RESZLETES INDOKOLAS

Altaldnos rész

Az 1. § meghatdrozza a rendelet hatdlyat, hogy a Rendelet mely ingatlanok vonatkozasaban
alkalmazando.

A 2.§ a bérleti jogviszonnyal kapcsolatos garancidlis alapelveket, ezen belill a nyilvanos palyazat
elsébbségét, valamint a bérleti jogviszonnyal kapcsolatos dontések soran figyelembe veend6
legfontosabb célokat rogziti.

A 3. § a rendeletben szerepld fogalmak, rendelkezések meghatarozasat tartalmazza, jogalkalma-
z4st segité pontositisokat tartalmaz. A méltanyolhatd lakdsnagysag 0j mellékletben, a kordbbi
szabalyozasnal precizebben keriilt meghatarozasra.

A 4. §-ban bevezetett Uj dokumentum a lakasgazdalkodasi terv, mely alapjan a képvisel§-testiilet
évente szambaveszi a targyévi lakasallomanyt, mely dokumentum alapjan atlathatébb, kiszamit-
hatébb déntéseket hozhat. A (4) bekezdés meghatarozza a kimutatas kotelezd tartalmi elemeit.

Az 5. § meghatarozza azon lakasok korét, melyeket bérbeaddnak a lakasgazdalkodasi terv sze-
rint ki jell jel6Ini a specidlis jogcimekre térténd bérbeadas eldtt.

Kiilonos rész

A rendelet Kiilénds része a lakdsok bérbadasaval kapcsolatos részletszabalyokat tartalmazza,
10 fejezet szerinti megbontasban.

I. Fejezet

Az 1. fejezet {6-10. §-0K) a jogviszony alanyaival kapcsolatos {6 rendelkezéseket rogziti. A ko-
rabbiaktdl eltéréen a bérldre és a bérbeado szervezetre vonatkoz6 szabalyok nem a rendeletben
szétszorva, hanem egy helyen 6sszefoglalva jelennek meg.

A 6. § a képviseld-testiilet bérbeadassal kapcsolatos hataskor-atruhdzéasénak jogosultjait sorolja
fel azzal, hogy f8szabaly szerint a dontéshozd a Szocialis, Egészségiigyi és Lakasugyi Bizottsag.

A 7. § a bérbead6 szervezet feladatait sorolja fel. A korabbi rendelettd] eltéréen a tulajdonosi
dantéseket végrehajtd bérbeadd szervezet feladatai kiilon dsszegyl(ijtve szerepelnek.

A 8. § fdszabalyként tovabbra is kizarja a lakasok jogi személyek részére, valamint nem lakascéla
hasznalatra térténd bérbeadasat.

A 9. §-ban azok az esetek keriilek dsszegytijtésre, melyek fennallasa esetén valamely természetes
személy nem lehet az 6nkormanyzati lakas bérléje, vagy befogadottja.

II. Fejezet
AIL fejezet (10-33. §-0k) a bérleti jogviszony létesftésének jogcimeit gyfijti 6ssze.

A 10. §-ban kertilt rogzitésre, hogy a bérleti jogviszony létrejottének dltalanos esete a palyazat,
valamint felsorolasra keriiltek az ez aléli kivételek esetei is. -

A 11-12. § a bérl6kijeldlési és bérlGkivalasztasi jogcimmel kapcsolatos szabalyokat tjra kellett
szabalyozni. A Lakastérvény bizonyos esetekben a tulajdonos hozzajarulasa nélkil is biztosit
ilyen jogositvinyokat elsGsorban fegyveres szervek részére, ugyanakkor az ezzel jaré jogokat és
kotelezettségeket nem szabalyozza. Az Onkormanyzat szamadra jelentds vagyoni hatranyt (kolt-
séget és elmaradt hasznot) jelent, ha a bérldkijel5l6 nem él ezzel a jogaval, és a lakas hosszu ide-
ig iiresen 3l], vagy ha a jel6lt személy a lakdst nem haszndlja rendeltetésszeriien, €s ezért nem
vonhaté felelgsségre. A tervezet kotelezi a bérldkijeloi6t a lakds iiresen tartasaval kapcsolatos
koltségek viselésére.
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A 13. § a bérlgkijeldlési jog specidlisan hajléktalan személyekkel foglalkoz6 alesete, a korabban
bevezetett LELEK-program eredményei alapjan sziikségszer{i annak folytatdsa.

A 14. § a kozszolgaltai céli lakasok bérbeaddsanak feltételeit sorolja fel, melyeket az énkor-
manyzat a jévében csak kivételes esetekben alkalmazza. Tovdbbra is érvényben marad, hogy ha

_ a kdzszolgalati célu lakds bérl6jének a foglalkoztatasi jogviszonya a bérlé felmondésa vagy a
bérlg altal tantisitott magatartas miatt a munkaltaté kezdeményezésére sziinik meg, a bérlé ko-
teles a lakast minden elhelyezési igény nélkiil elhagyni, de meghosszabbodik a rendelkezésére
all6 idd. A jovEben a kozszolgalati lakast bérl6k is részt vehetnek a jobb lakasra irdnyulé miné-
ségi csere pélyazatokon. ' '

A 15. § a hazfeliigyelGi céla szolgalati lakasok esetében rendelkezik arrdl is, hogy a munkavi-
szony megsziinését kovetden milyen médokon lehet a bérleti jogviszonyt folytatni, megtjitani.

A 16. § az dnkormanyzat birésagi vérgehajtas miatti el6bérleti és el6vasdrlasi jogardl rendelke-
zik - '

A 17-18. § meghatdrozzak, hogy ki és milyen feltételekkel lehet bérl6tars. A 19. § a bérl6tarsi
jogviszony tovabbi alesetérd], a lakatlanna valt tarsbérleti lakrésszel torténd rendelkezési jogot
szabalyozza.

A 20-24. §-ok a bérleti jogviszony meghosszabbitdsdnak garancialis szabdlyait rogzitik. A terve-
zet 32. §-a szerint foszabalyként - indokolt kivételeket meghagyva ~ 10 éves idGtartamra jon
létre a bérleti jogviszony. Az Gj lakasrendelet tervezet értelmében a hatarozott idejii bérleti szer-
z8déseket a tovabbiakban alapesetben 10 évre koti az dnkormanyzat. Tovabbra is érvényes az a
szabaly, hogy ha nem kovetkezik be olyan esemény, ami ezt kizarja, akkor a bérleti szerz8dés a
lejaratkor tovabbi 10 évre meghosszabbodik. Ez a szabalyozas nagyban elsegitheti a rugalmas
lakasgazdalkodast, a bérlok valtozo igényeihez valdé konnyebb alkalmazkodast. Lehetévé teszi
tovabbd a raszorultsag folyamatos nyomon kovetését, valamint bérléi szerz6désszegések esetén
a bérbeadd hatékonyabb fellépését. A lejard szerzédések megijitdsara vonatkozé bérléi igény
esetén - figyelemmel a kialakult gyakorlatra - a tervezet a bérl6t6l fokozottabb egyiittmiikodést
var el. A bérleti szerz6désben vallalt kotelezettségek orvosolhaté megszegése, vagy a hataridok
elmulasztasa esetén a szerzédés meghosszabbitisa vagy megujitisa csak tobbletfeltételek mel-
lett engedélyezhetd. Uj el6iras, hogy a bérbead6 szervezet a szerz6dés lejirta elétt 90 nappal
koteles a bérlot értesiteni. : :

A 25-30. § a bérleti jogviszony megsz{inésekor egyidejlileg masik bérlet létrejéttének eseteit és
annak részletszabalyait sorolja fel tételesen. Cserelakis bérbeadasa esetén megfeleld garanciak
eldirasa sziikséges ahhoz, hogy se a bérbeadot, se a bérl6t ne érje kar, tovibba az Gjonnan bérbe
adott lakast a bérl6 hosszitivon fenn tudja tartani. Ehhez kapcsolédéan tovabba, a 31, § a lakas-
gazdilkodasi feladatok ellatdsa érdekében torténd bérbeadds kiilonds eseteit szabélyozza ijra.

A I fejezet végén, a 32-33. §-ban keriilt megalkotasra a bérleti jogviszony id6tartama és tartal-
ma szempontjabol legfontosabb két rendelkezés. A 32. §-ban szerepel az a garancialis fdszabaly,
mely szerint az Onkormanyzati bérlakas legfeljebb 10 év hatarozott idétartamra adhatd bérbe.
‘Az Onkormanyzat a hatarozatlan idejii bérleti szerz6déseket nem tdmogatja. A 33. § tételesen
felsorolja a bérleti szerzddés kotelezd minimalis tartalmat.

II1. Fejezet

A rendelettervezet I fejezete (34-56. §-0k] egy fejezethen részletesen szabalyozza a felek ko-
telezettségeit a bérleti jogviszonyban.

A 34. § meghatarozza a lakds atadasdnak és visgzavételének tartalmi elemeit.

A 35-37. § a bérbeadd kotelezettségeit sorolja fel tételesen, melyek azok a karbantartasi felada-
tok, melyekrd] valé gondoskodas bérbeadé feladat- és feleldsségi kérébe tartoznak. A 37. § a
bérbeadd elléndrzési joganak gyakorlasanak modjat és idejét rogziti.
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A HI fejezet masodik része (38-56. §-ok) a bérld kotelezettségeit tartalmazza, kiilon szaka-
szokban 6sszegylijtve a bérleménnyel kapcsolatos fizetési kotelezettségeket, koltségeket. A ko-
rabbi 6nkormanyzati rendeletben megallapitott lakbérmérték feliilvizsgalatara illetve modosita-
sdra az Uj rendelettervezetben nem keriilt sor, tekintettel a veszélyhelyzetre.

A 38-40. §-ok a bérls feleldsségi korébe tartozo legfontosabb kotelezettségeket sorolja fel.

A 41.8§-ban a Lakas tv. 3. § (1) bekezdése szerinti felhatalmazas alapjan keriltek- meghatarozasra
az 6vadékkal kapcsolatos szabalyok, valamint az 6vadék megfizetése aldli kivételek.

A 42-45. §-okban rogzitésre keriilt, hogy a lakbér mértékét a lakas alapvetd jellemzéi (komfort-
fokozata, alapteriilete, mindsége, a lak6épiilet dllapota és a keriiletben, és fekvése) figyelembeveé-
telével kell meghatédrozni a 43-44. §-ok szerint. A 45. § a lakbérrd] kidllitott szamlaval szembeni
kovetelményeket tartalmazza.

A 46. § meghatarozza a lakbér mddosulasanak eseteit. A lakbér megallapitasanak legaltalano-
sabb médja a 47-48. § (szocialis) szerint torténik. A 49-50. §-ok a kizardlag a szocialis lakbérre
jogosult bérlék részére az énkormanyzat lakbértamogatast (lakasfenntartasi tdmogatast) ad,
melynek mértékét, a jogosultsag feltételeit és eljarasi szabdlyait az dnkormanyzati rendeletben
kell megallapitani.

Az 51, § a koltségelv(i lakbér megallapitasdnak moédjat rendezi.

Az 52-53. §-ok a szocialis lakbér kérelmezésének és megallapitasanak feltételeit szabdlyozza
Gjra.

Az 54-55, §-ok a kiilén szolgdltatisok dijaba tartozé dolgok felsorolasat tartalmazza, az 56. § a
lakashasznalati dijat.

IV. Fejezet

A rendelettervezet IV. fejezete (57-63. §-ok)a bérleti jogviszony médositasanak kiilonb6zd ese-
teit szabalyozza, a lakas (vagy nem lakas céljara szolgdld helyiség lakassa val6) atalakitasa, bévi-
tése, és az ezekhez a munkalatokhoz kapcsoléddan megktthet6 bérbeszamitasi és beruhazasi
megallapodasok kételezd tartalmi elemeit. A 63. §-ban keriilt rogzitésre az a kivétel, amely eset-
ben a lakas nem lakas céljira torténd bérbeadasa megengedhetd.

V. Fejezet

A rendelettervezet V. fejezete (64-71. §-ok) a bérleti szerz6dés megsz(inésének eseteit sorolja
fel, ez pénzbeli térités mellett kizar6lag nem palyazati tton elnyert lakas esetén adhatd, a pénz-
beli térités mértékét is ez a fejezet tartalmazza. Azokban az esetekben is, amikor a bérleti jogvi-
szony megsziintetését lakasgazdalkodasi okokbdl vagy kozérdekii feladat megvaldsitasa érdekeé-
ben az énkormanyzat kezdeményezi az 0j rendelet megemeli az adhaté téritési dij felsé hatarat.
A 69-71. §-ok a bérleti szerzddés kotelezd és mérlegethetd felmondasi eseteire vonatkozé szaba-
lyokat tartalmazza, a 69. § szabélyozza az eljarast, amikor magatartasi vagy egyéb okokbdl sor
keriil a bérleti szerz6dés felmondasara.

VL Fejezet

A rendelettervezet V1, fejezete bevezeti a lakashasznalati megallapodas rendkiviili élethely-
zet miatt jogcfmet. Az ideiglenes id6re kothetd hasznalati megallapodas (72-75. §-0k), tovdbbd a
lakashasznalati megallapodas (76. §) keriiltek elhelyezésre. A rendelkezések lehet§séget biztosi-
tanak a bérl6k élethelyzetében bekdvetkezett valtozasok kezelésére, példaul ha a bérlé megrom-
lott egészségi dllapota miatt apolasra szorul, és ellatasat szocialis otthonban, vagy vidéki rokona-
inal tudja megoldani. Rendszeres bérl6i igény tovabba, hogy - jellemz&en egyediil maradt idd-
sebb, alacsony jovedelm{i személyek - kisebb, alacsonyabb fenntartasi igényd lakasba kéltézné-
nek, tovabba a hasznalhatatlanna valt bérleményekbdl is szitkséges a bérlk kihelyezése, melyre
vonatkozé rendelkezéseket a Rendeletben rogziteni sziikséges. '
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VIL Fejezet

A rendelettervezet VII. fejezete (77-86. §-0k) a hajléktalanna valas elkeriilésére torekvés érde-
kében egységesen tartalmazza a bérlévédelmi intézkedéseket. A fejezet sorra veszi a bérleti dfj
tartozas esetén kovetendd eljarasrendet (77. §), a hatralékrendezési megallapodds, és a hétralé-
kos bérl6 esetleges masik lakdshoz jutdsinak eseteit. Az tij rendelet a korabbinal pontosabban
szabalyozza a lakbérhétralékkal kapcsolatos jelz6rendszer miikédését, valamint a bérbeadd
szervezet és a szocislis ellaté rendszer egylttmikodésének részleteit és az ligyintézési hatar-
idéket. A 86. § a COVID-19 miatt kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel adhaté fizetési haladék
eljarasi szabalyait tartalmazza.

VIII Fejezet

A VIII. fejezet (87-95. §-oKk) a bérbead6i hozzajirulas altalanos (87. §) szabdlyait, és harom kii-
16nos esetét tartalmazza a Lakds tv. 21. § felhatalmazasa alapjan, a Lakas tv-ben, mint magasabb
rend(i jogszabalyban meghatarozott el6irasok rendeleti rogzitése szitkséges. Bérbeaddi hozzaja-
rulas kételezd a lakasba valo befogadashoz (88-90. §), a tartasi szerzédéshez (91. §), az albérlet-
be adashoz (92-93. §), a lakascseréhez (94-95.8).

IX. Fejezet

A rendelettervezet IX. fejezete (96-101. §) az 6nkormanyzati lakasok bérbeadasara vonatkozo
altalanos és Kiilonos eljarasi szabdlyait rogziti. Az dltalanos Gigyintézési hataridé 30 naptari nap,
mely meghosszabbithat6, valamint atlathaté dontési mechanizmusokat hataroz meg. Uj lakas-
bérlet létesitésének alapvets formaja a palyazati eljards, melynek eljdrasrendje a 97. §-ban ke-
riilt szabalyozasra. A palyazati eljaras részleteit eddig a versenyeztetési szabalyokrol szo16 kép-
visel§-testiileti hatarozat szabalyozta. Az Atlathat6sdg javitasa érdekében a lakaspalyazatokkal
kapcsoiatos eljarasnak azok az elemei, amelyek kozvetleniil érintik a palyazékat, bekeriltek az
u1 rendeletbe. A szabalyozas hangstlyos 1ij eleme, hogy a palyazati pontrendszer kialakitasa so-
ran elsésorban a palyazok lakashelyzetét, lakasinségiik mértéket kell figyelembe venni.

A 101. §-ban 6sszefoglalasra keriiltek a lakdsok bérbeadésa soran hozott eljarasi cselekmények-
kel szembeni jogorvoslati lehetéségek.

X.Fejezet

A X. fejezet (102. §) rendelkezéseket tartalmaz az adatvédelemre és adatkezelésre elSirt torveé-
nyi rendelkezéseknek valé megfelelés érdekében.

Zaro rész

A rendelettervezet Zaré részében keriiltek elhelyezésre a Jat. 7. § (1) bekezdése szerinti hatdly-
- ba léptetd (103. §) és az atmeneti rendelkezések, valamint a kordbbi onkormanyzatl rendeletet
hatélyon kiviil helyezé (105 § ) szabaly.

Mellékletek

A rendelettervezetnek négy melléklete van, melyekb&l az els6 harom a méltanyolhat6 lakas-
nagysag mértékeét (1. szami melléklet), a lakbér komfortfokozat szerinti mértékét és a csokken-
t6 tényezdket (2. szami melléklet), valamint az dvezeteket (3. szami melléklet) hatarozzak meg.

A 4. mellékletben az dnkorményzat tulajdonaban allo, a tarsashazi térvény hatalya ald nem tar-
tozé épiiletekben elhelyezked§ lakasokra vonatkozdé magatartasszabalyokat Osszefoglalé ,Hazi-
rend” talalhato. : ‘
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HATASVIZSGALATI LAP

Budapest Févaros VIIL. keriilet [6zsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
az dnkormdnyzat tulajdondban all6 lakasok bérbeadasardl sz616 ..../2021. {......} nkormanyzati
rendeletéhez

A rendelet az eurépai uniés jogbol eredd kitelezettségekkel 6sszhangban lévé magyar jogsza-
balyoknak megfelel, ezdltal az unids jogszabalyokkal valé 6sszhangja biztositott. A Jat. 20. §-a
szerinti egyeztetési kotelezettség az dnkormanyzatot jelen rendeletmédositissal kapcsolatban
az Eurdpai Unid Intézményeivel és tagallamaival nem terheli.

1. Tarsadalmi hatasok

Az 1j lakasrendelet csokkenti a hajléktalanna valas veszélyét, elsddleges célja a lakhatdas bizton-
saganak fenntartasa. Varhatéan hozza fog jarulni a lakasallomany kihasznaltsaganak nivelésé-
hez, csokkenti a hatralékok felhalmozasanak esélyét. Csokkenti az dnkormanyzati lakasbérlok
kiszolgaltatottsagat. A szabalyozis attekinthetdsége és vilagossaga noveli a jogbiztonsigot.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok

A rendelet nem valtoztat a lakbéreken, fgy kozvetlen pénziigyl hatdsa nincs. A hétralékkezelés
rugalmasabbd és szabdlyozottabba tételétdl a ténylegesen befolyé és a kirétt lakbérek aranya-
ban pozitiv valtozas varhaté.

3. Kornyezeti és egészségiigyi kovetkezmények

A kordbbi rendelethez képest nincsenek ilyen kévetkezmények.

4. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatiasok

A rendelet a bérbeadd szervezet szamara a kordbbinal pontosabban allapitja meg az egyes elja-
rasok szabdlyait és az eljarasi hataridéket. Pontosabban szabalyozza a bérbeadé szervezet és a
szocidlis szolgaltatd egyiittmiikddését is. Ez rovid tdvon az adminisztrativ terhek kis mértékd
névekedését eredményezheti, de a szabalyozottabb m(ikédés mar kézéptavon is az adminisztra-
tiv terhek csdkkentéséhez vezet.

5. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotds elmaradasanak varhaté ké-
vetkezményei .

A jogszabaly megalkotasit egyrészt az dnkormanyzat lakaspolitikai céljaival valé 6sszhang meg-
teremtése indokolja, masrészt az, hogy a hatalyat veszt6 rendelet a most hatalyos jogalkotasrdl
sz6l6 térvény hatalyba lépése elStt késziilt, szerkezete, szerkesztése és szdvegezése sem felel
meg az aktudlis szabdlyoknak.

6. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltéte-

lek
A jogszabaly alkalmazasahoz szilkséges személyi, szervezeti, targyi feltételek nem valtoznak.
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