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BUDAPEST VIII. KERULET POLGARMESTERI HIV
1082 Budapest, Baross u. 59.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

R and J. House kft végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ), Horvath Henriette ados ellen megindult végrehajtasi
tigy(ck)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdondban allo ingatlanra a
birosagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141. § értelmében arverést tlizék ki. Az alapiigyben a
végrehajtast DR. NAGYNEDR. TOROK TIMEA KOZJEGYZO kézjegyzé 1336/2006 szami hatéarozata alapjan DR. NAGYNE DR.
TOROK TIMEA KOZJBGYZO kozjegyzé a(z) 54021/0/695/2016 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el
KOLCSONTARTOZAS cimen fennallé 21 116 683,00 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

1: l l l I [l ] ! lr !"I A !;.‘ . ’ Inl
Nemzeti Ado Es Vamhivatal Kelet-budapesti Horvéth Henriette 217.AV.0045/2013 ADOTARTOZAS 30111 563,00
Addiga Ft
Budapest, VIII. ker. Ulléi at 42 sz Téarsashaz Horvath Henriette 217.V.2495/2014 tarsashazi k6zos kéltség 1295 115,00
Ft
Tarsashaz Horvéth Henriette 217.V.1800/2018 TARSASHAZI KOZOS 2 999 780,00
KOLTSEG Ft
PK Koveteléskezeld Zrt. Horvéath Henriette 217.V.0150/2019 ZALOGJOGOSULT 14 808 727,00
(217.V.2084/2016 bekapesolodas) BEKAPCSOLODASA Ft
BER-IMMO Haz Ingatlanforgalmazé Kft. Horvath Henriette 217.V.1399/2019 KOLCSONOSSZEG 14 808 727,00
Ft
Tarsashaz Horvath Henriette 217.V.0278/2020 TARSASHAZI KOZOS 1 224 400,00
KOLTSEG Ft
VHI. ker. Onkormanyzat Horvath Henriette 127.AV.0050/2014 N/A 242 895 Ft.

cime: 1082 Budapest, Ull6i it 42. Fszt., megnevezése: iizlethelyiség,

fekvése: BUDAPEST VIILKER. BELTERULET, helyrajzi szama: 36402/4/C/34.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakédingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonségai: Az ingatlan teljes teriilete 49 m2. Tulajdoni jellege személyi. Kiépitett pormentes
utrol kozelitheté meg. A kozforgalmi kozlekedéstél valé tivolsaga kb. 100 m. Rendeltetése iizlethelyiség. A foépiilet tébbszintes,
késziiltségi foka 100 % . Alapozasa teljes értékii. Allapota megfelels. Egészben aldpincézett. Osszkozmiives. Tarsashiz, az onallé
ingatlanhoz tartoznak az alapité okiratban meghatarozott helyiségek. Eszmei hanyad:49/10000.

Az ingatlan tehermentesen, bekéltozhetden keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 14 700 000,00 Ft,

arverési elbleg: 1 470 000,00 Ft,

licitkiiszob: 147 000,00 Ft.

Az drverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idSpontjat az alabbi tdblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: Budapest Bank Nyrt. Rackewei fidk, 10103867-54135042-01000005.

Az ingatlant Kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

r

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2021.07.08. 2021.07.28.12:00 13 230 000,00 Ft.
2. szakasz 2021.07.28.12:00 2021.08.17.12:00 10 250 000,00 Ft.
3. szakasz 2021.08.17.12:00 2021.09.06. 12:00 7 350 000,00 Ft.

A lakéingatlanra a lakédsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen gyakorolhatd elarverezési joga van. A
Polgari Torvénykdnyvrdl szolo 2013. évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a tulajdonostirs az el§vasarlasi jogot
végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan eléarverezési jogot gyakorolni. ¢ jogat
kizarélag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés soran a killénbozd jogszabalyokon
alapuld eléarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elarverezésre jogosult vesz részt és az egyikik a
legmagasabb &sszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi el6arverezésre jogosult ugyanezen 8sszegl vételi
ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 6sszegli vételi ajanlatot tehet.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajional
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabbd a végrehajtdsi eljaris(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Ggy a vételi ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehajté a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekloéddket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes kéziizemi szolgaltaték
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennillé kiveteléseiket — kiillon Agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason Kkiviil - a
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A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kozzétételérdl. Az drverés
koézhirré tételéhez fiz6d6 jogkSvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasdig térténdé kozzétételhez (kozzétételi idétartain)
fizédik. Nem tekinthetd kdzzétettnek az arverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalado
idotartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

lektroni

Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattétel id6tartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
minéségben torténd belépésre az arverez$k elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e celbol megéllapitott és aktivilt
felhasznaloi nevének és jelszavanak megadéasdval. Az Arverez8k elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznélatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverez6k elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverez$ adatainak igazolasara szolgdlé iratok
bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd.

Ha a vételi ajanlatot tenni kivand felhasznald mar szerepel az arverezGk nyilvantartasaban, akkor — az arverés lezarasat legalabb 3 munkanappal
megelézBen elSterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként torténd hasznalatahoz szilkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az drverez6 az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfelelé drverési eloleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a Budapest Bank Nyrt. Rackevei fiok, 10103867-54135042-01000005 szamd végrehajtoi letéti szamlara ¢s az eldleg a
letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd
hasznélatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan. az
Arverezb, az Arveréshez tartoz6 licitnapld lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat sszegének megaddsaval
elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer antomatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartoz licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a Vht. 147.§ (2)-(3) bekezdéseiben foglalt, az arverés szakaszaihoz
tartozd legkisebb vételi ajanlat 6sszegét vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott licitkiiszob Gsszegével az elézéleg kozzétett vételi
ajanlatot. Az ajanlatot teve arverez6 vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az éarverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megteleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés els6é vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott minimél ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kdvetkezd
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezGdik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra
keril, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megel6z6 Ot percen belill Gjabb vételi ajanlat
érkezik az 4rverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésénck
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezdrds idSpontjat, azt, hogy az arveresi
hirdetmény a kozzétételi id6tartam hany szdzalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szamdéra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szdmadra.

A licitnaplé lezdrasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverez6t, mint arverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv aldirdsa céljabol a végrehajto irod4jaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belll jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, clélegét clveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az drverési jegyzOkinyv aldirasdanak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtak meg, a jogorvoslatot elbiralo hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha gzlt zelmulasztja, elblegét elveszti.



A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb &sszege vagy mas fontos kérilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megéllapitasat kivetd 30 napon beliil misodik arverést
kell tartani. A masodik drverésre az elso arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételdr megtizetését elmulaszto arverezé nem
arverczhet. Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbozetet a mulaszté arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilénbézet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisat kivetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara kertiil sor.

A7 Elcktronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartasabél az arverési hirdetményt ¢s a hozz4 tartozé licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informéaciék az ingatlandrverésr6! (az arverezokre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt &rverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetményck
nyilvantartdsaban elérheték a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

Tdjékoztatom, hogy a birésagi végrehajtdsrol sz616 1994. évi LIIL 15rvény (Vht) 217. § (2) bekezdése alapjan intézkedésem ellen a kézbesitéstSl s=amitott
15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld. A kifogdst a végrehajiondl kell benyijtani, a Szigetszentm ikiési Jardshirésag-nak cimezve. A kifogds
az illetékekril szol6 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése szerint illetélditeles, melynek mértéke 15.000 forint. Az illetéket uz Itv. 74. § (1)
hekezdése alapjan illetékbélyegen kell megfizetni.

Megkeresés

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem a(z) Szigetszentmikldsi Jarasbirosagot, illetékes Polgarmesteri Hivatalt, Jarasi
Foldhivatalt, hogy az ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tablajan a vételi ajanlattétel idétartamara fiiggessze
ki, majd annak lejarta, és a kifiiggesztés kezdé és zaré idépontjat tartalmazé ziradék rivezetése utan,
irodamnak kiildje vissza. Megkeresem tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az 4rverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Szigetszentmiklds, 2021.06.21.

Schenk Timea
onalld birosagi végrehajtdjeldlt
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