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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

EOS Faktor Magyarorszag Zrt. végrehajtast kérg (hivatkozasi szama: F11373874),

Adam Stewart adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban 4llo ingatlanra a birésagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

A végrehajtast dr. Kidir Zsuzsanna kozj. 11035/171804/2018 sz4mi hatérozata alapjan dr. Kadar Zsuzsanna koézj. a(2)
11035/U/1804/2018 szamon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fenndllé 14 589 093 Ft
fékovetelés és jarulékai behajtésa irant.

cime: 1086 Budapest, Szerdahelyi utca 4-8. Pinceszint, megnevezése: teremgarazs,
fekvése: BUDAPEST VIILKER. BELTERULET, helyrajzi szama: 35141/0/A/184.
tulajdoni hanyad: 2000/200000,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzé tulajdonségai: Az illetékes polgarmesteri hivatal tdjékoztatasa szerint a foépiilet tobbszintes, 100%
késziiltségi fokozati, teljes értékii alapozasa és szigetelésii, lemez tetdszerkezeti, teljes egészében alapincézett. Az épiiletben

talalhaté teremgarazs osszkozmiives, alapteriilete 2377 m’.

A tulajdoni lap tanuisiga szerint az Arverés a P.92. szimu gépkocsi beallét érinti, azonban a P. 92. sz. beallé egyéb tulajdoni illetéség
tekintetében is feltiintetésre keriilt. A helyszini eljards sordn az adés 4ltal hasznalt beallét beazonositani nem lehetett, a tarsashaz
kozos képviselete felhivasom ellenére sem tett nyilatkozatot az ingatlan-nyilvantartasban megjelsltek feldl.

Az ingatlan tehermentesen keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 4 500 000 Ft,
arverési eléleg: 450 000 Ft,

licitkiiszob: 90 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: Budapest Bank Nyrt., 10103173-39844600-02004004.

Az ingatlant kiils6é szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2022.01.24. 2022.02.13. 16:00 4 050 000 Ft.
2. szakasz 2022.02.13. 16:00 2022.03.05. 16:00 3 150 000 Ft.
3. szakasz 2022.03.05. 16:00 2022.03.25. 16:00 2 250 000 Ft.
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A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorméanyzatnak drverésen gyakorolhato eléarverezési joga van. A Polgari
Térvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. toérvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a tulajdonostéars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés
esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivén eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérélag 30 napndl nem
régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés soran a kiilonb6zd jogszabalyokon alapuld elarverezési jogok
kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t6bb elarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi
ajanlat vonatkozésiban gyakorolja eléarverezési jogét, a tobbi eléarverezesre jogosult ugyanezen dsszegli véieli ajanlat vonatkozasaban eldarverezési
jogot nem gyakorolhat, kizérolag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizérolag eljaré végrehajtonil megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idtartam vége el6tt a végrehaijté a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekléddket/arverezSket, hogy a fenti birésdgi végrehajtas ttjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtési jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyeb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennall6 koveteléseiket — kiilon 4gazati jogszably alapjan, jelen eljardson kivill - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

A Vht. 145/A. § alapjn intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6ds jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténé kozzétételhez (kozzétételi id6tartam) fiizdik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kdzzétételi iddtartam 10%-4t meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhaszndlok szaméara.

Az elektronikus drverési hirdetménvek nvilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattétel idStartama alatt, elektronikus tuton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
minBségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadésdval. Az arverez6k elektronikus nyilvantartdséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvéntartisiba torténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az érverezd adatainak igazolaséra szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6néllé birésagi illetve térvenyszeki végrehajtonal kérhetd.
Ha a vételi ajanlatot tenni kivané felhasznalé mér szerepel az drverezok nyilvantartisdban, akkor — az drverés lezarasat legaldbb 3 munkanappal
megelézBen elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatahoz szitkséges felhaszndloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az rverezé az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfelel Arverési elbleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a Budapest Bank Nyrt., 10103173-39844600-02004004 szAm( végrehajtdi letéti szamlra és az elbleg a letéti szdmlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezOként torténé hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utdn, az arverez8, az arveréshez
tartozé licitnaplé lezérdsaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus ton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kodzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a Vht. 147.§ (2)-(3) bekezdéseiben foglalt, az arverés szakaszaihoz tartozo
legkisebb vételi ajanlat 8sszegét vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatéarozott licitkiiszob dsszegével az eldzbleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az
ajanlatot tevd arverez® vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!
Az drverés (licitdlas) a vételi ajanlatiételi iddtartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozésra. Ha az 4rverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatérozott minimal 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kdvetkez8 szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez0dését megel6z8 6t percen beliil vjabb vételi ajénlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az érverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezéras id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hany szizalékaban volt elérheté a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek koézott a hirdetmény nem volt elérhetd a

felhasznalok szamara.

A licitnaplé nvilvinos és dijmentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezardsanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajinlatot tarté arverezSt, mint arverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokdnyv aldirdsa céljabol a végrehajté irod4jiban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd kételes a teljes vételdrat az arverési jegyz6konyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadték meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mas fontos koriillmény
indokoltta teszi.
Ha az arverdsi vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozé szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi 4rverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulaszté drverési vev koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birésag 6t a kiilonbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kdvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az arverezdkre vonatkozoé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.
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Tdjékoztatom, hogy a birésdagi végrehajtasrol sz616 1994. évi LIIL t6rvény (Vht,) 217. § (2) bekezdése alapjin intézkedésem ellen a kézbesiiéstél szémitort 15
napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elé. A kifogdst a végrehajténdl kell benyiijtani, a Pesti Kozponti Keriileti Birdsdg-nak cimezve. A kifogés az
illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése szerint illetékkiteles, melynek mértéke 15.000 forint. Az illetéket az Itv. 74. § (1) bekezdése
alapjan illetékbélyegen kell megfizetni.

Megkeresés
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem a(z) Pesti Kozponti Keriileti Birdsagot, illetékes Polgarmesteri Hivatalt, Jarasi
Féldhivatalt, hogy az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlatté tel idétartamara fiiggessze Ki,
majd annak lejarta, és a kifiiggesztés kezd6 és zaré idépontjat tartalmazé zaradék rivezetése utan, irodamnak
kiildje vissza. Megkeresem tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az Arverés kitiizésének tényét
jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Taiékoztatas
Az arveréshez feltoltott kép kizardlag tajékoztaté jellegii, igy az ajinlattételt megelézéen sziveskedjemek az ingatlanrél, annak
allapotardl személyesen meggyézddni.
A végrehajté irodinak nincs informaciéja arrél, hogy az arverés alatt All6 ingatlan vonatkozasaban vizkorlatozas vagy vizdijhatralék
ill-e fenn, igy ajanlattétel el6tt vegye fel a kapcsolatot az illetékes vizkézmii-szolgaltatéval.,

Felhivom T. Arverezék figyelmét az Hlektronikus Arverési Rendszer (EAR) felhasznalasi szabalyzatinak 5.2. pontjaban foglaltakra,
mely szerint az FAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekrdl szolé egyéb tdjékoztatisokban az Arverésre
meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljeskori ismertetését.

Felhivom tovibb4 T. Arverezék figyelmét, hogy az ajanlattétel eldtt sziveskedjenek a fenti tablazatban megjelolt legalacsonyabb vételi
ajanlatokat és az azokhoz tartozo lejarati idét figyelembe venni.

Kérem. hogy az arverésen a fentieket figvelembe véve. koriiltekintéen sziveskedienek részt venni.

Budapest, 2022.01.11.

Dr. Bihari Zsdfia Nora
0nallo birdsagi végrehajtd
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