11/2002. (IV.15.) sz. onkormanyzati rendelete

a 111. és 114. szamu tombok Keriileti Szabalyozasi tervérél és Epitési szabalyzatarol'

Budapest Jozsefvaros Onkorményzat Képviselé-testiilete a helyi donkormanyzatokrol szold
1990. évi LXV. tv. 10. § d.) pontja, illetve az épitett kdrnyezet alakitidsarol és védelmérdl
sz616 1997. évi LXXVIIL. térvény 6. § (3) a) pontja alapjan az alabbi rendeletet alkotja:

A rendelet alkalmazasa és hatilya

1.§

(1) A rendelet hatdlya a Budapest Jozsefvaros Horvath Mihdly tér — Hock Janos utca — Nap
utca — Vajdahunyad utca — Kisstacio utca altal hatarolt tertiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatilya ald tartozo teriileten az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK),
valamint a Févaros Szabalyozasi Kerettervérdl szolo 46/1998 (X. 15) Fov. KGY.
rendelete  (tovabbiakban: FSZKT), Budapesti Varosrendezési és  Epitési
Keretszabalyzatrol sz616 47/1998 (X. 15) Fov. KGY. rendelet (tovabbiakban: BVKSZ),
valamint a Budapest Telepiilésszerkezeti Terve, a Budapesti Varosrendezési és Epitési
Keretszabalyzat, a Fovaros Szabalyozéasi Keretterve, illetve a Keriileti Szabalyozasi
Tervek, Keriileti Vérosrendezési és Epitési Szabalyzatok osszhangjahoz sziikséges
kovetelményekrdl szolo 48/1998 (X.15) szamu Fovarosi KGY. rendelet (tovabbiakban:
fovarosi telepiilésrendezési tervek dsszhangjarol szolo rendelet), eldirasait e rendeletben
foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel kell alkalmazni.

(3) A rendeletben meghatarozott épitési dvezetek és kapcsolddo Ovezeti eldirasok teriileti
lehatarolasat és felsorolasat a KSZT ¢és a mellékletek (1. melléklet — szabalyozasi
tervlap, a 2. melléklet — Ovezeti tervlap, 3. melléklet — Kozteriileti, maximalisan
megengedhetd légtéraranyok, 4. sz. melléklet — Tombonként megengedett maximalis
parkolo-terhelés (Gnay)) tartalmazzak.

Tombok, telkek kialakitasa

2.8

(1) Telket alakitani kizarélag e rendelet alapjan lehetséges.

! Hatalyarol a 19/2002. (V.24.) sz. or. rendelkezett
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Uj épiilet létesitése

3.8

Uj épiiletet, épitményeket elhelyezni csak a KSZT altal rogzitett épitési helyen beliil
lehet, az épitési vonal kdtelezd betartasaval.

Amely telkeken a KSZT nem rogzit épitési hatdrvonalat, uj épiilet elhelyezésekor:
a) a hatsokert legkisebb mélysége 6,0 m.
b) az oldalkert legkisebb szélessége 3,0 m.

A KSZT-ben rogzitett elokertben csak terepszint alatti kozmii becsatlakozas épitménye
helyezhet? el.

A teriileten nem helyezhetd el:
a) 0nallo v. parkoldhazhoz kapcsolodo tizemanyagtoltd allomas,

b) a 6000 m*-t meghaladd brutt6 szintteriiletii, kereskedelmi funkciot tartalmazé vagy
ilyen méretli 6nalld kereskedelmi funkcidju épitmény.

A terlileten ©nalld v. mas funkcidval oOsszekapcsolt parkolohaz elhelyezhetd,
megengedett legnagyobb bruttd szintteriileti mutatoja 7,0.

Kozépmagas beépités esetén a tlizoltasi felvonulasi teriilet minden esetben biztositott
kell legyen.

Me¢lygarazs kialakitdsa esetén az épitési engedélyezési eljardsba a Viziigyi
Igazgatdsagot szakhatosagként be kell vonni.

Ha foldmunkdk soran régészeti lelet vagy emlék keriil eld, a kulturdlis O6rokség
védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. Tv 24. §-dban foglaltak szerint kell eljarni, és
haladéktalanul értesiteni kell a Budapesti Torténeti Mizeumot.

Amennyiben az épitési munkak 6vohelyet, vagy hozza csatlakozé épiiletgépészeti vagy
egyéb vezetéket érintenek, azok lizemen kiviil helyezését a munkak megkezdése el6tt
30 nappal a Févarosi Polgari Védelmi Igazgatosagtol meg kell kérni.

Meglévo épiilet bovitése, rendeltetés megvaltoztatasa

4.§

Meglévo épiilet atalakitasara, bovitésére, helyreallitdsara, korszerlisitésére, rendeltetés
modositasara hatosagi engedély, csak a KSZT-ben ¢és az Ovezeti eldirdsokban
rogzitettek szerint adhato.

Ha a KSZT-ben ¢és az Gvezeti eldirdsokban rogzitett kotelezd eldirdsok végrehajtasa
nem biztosithatd a meglévd épiiletek allapotanak biztositdsa érdekében hatdsagi
enged¢ly felujitasra adhato csak.
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A helyi védelemmel érintett ill. helyi védelemre javasolt épiiletekre hatdsagi
engedélybontasra nem adhat6. Atalakitasra, bovitésre, helyreallitasra, korszeriisitésre,
rendeltetésmodositasra  valamint épliletrész  bontdsdra hatosagi engedély csak
értékvédelmi munkarészt is tartalmazo épitési engedélyezési tervdokumentécio alapjan
adhato.

Az épiiletek homlokzataval kapcsolatos rendelkezések

5.8

Al-es ivméretet (840x597 mm) meghaladé méretii hirdetés, reklamhordozo az épiiletek
kozteriiletrél lathato homlokzatain vagy keritésein, az elOkertben, valamint fasitott
koztéren, kozkertben, kozparkban, varosi parkban nem helyezhetdk el. Kivételt
képeznek ez aldl a kulturalis rendezvényt, miisort hirdetd plakatok, az arra allandositott
¢s engedélyezett hirdetd berendezésen (mozi, szinhaz, mizeum, galéria stb.), valamint a
valasztasi kampannyal kapcsolatos hirdetmények, az arra vonatkoz6 kiilon rendelkezés
szerint.

Az épliletek kozteriiletrdl lathatdo homlokzatain, tetdzetén vagy keritésein, az elkertben,
valamint fasitott koztéren, kozkertben, kdozparkban, véarosi parkban nem helyezhetdk el:

a) A0-as (841x1189 mm), illetve ezt meghaladd ivméretli Oridsplakat, kivéve
ideiglenesen jelleggel kizardlag az épitési teriilet lehataroldséara szolgalo keritéseken

b) klimagép

Az épiiletek kozteriiletrdl lathato tetézetén nem helyezhetdk el:

a) hirdetési berendezések, reklamhordozok

b) vonalszerii attort fényreklamok

Az épiiletek a koztertiletrdl 1athatdo homlokzatan kizarolag konzolosan helyezhetdk el:
a) hirdetési berendezések, reklamhordozok;

b) vonalszerii attort fényreklamok

c) térfigyeld kamerak.

Az épiiletek homlokzatainak kialakitasa

6.§

Az KSZT szerinti hézagosan zartsora beépitési moda utcaszakaszra sziluettkép
készitése kotelezd az épitési engedélyezési tervfazisban a meghatarozott utcaképre
vonatkozoan.
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Az épiilet kozteriilet feldli homlokzatanak magassaga (F/L) nem haladhatja meg az e
rendeletben a kozterliletekre meghatarozott 1égtérarany segitségével szamitott értéket. E
rendeletben érintett utcak 1égtéraranyat (homlokzatok tavolsaga / homlokzat- magassag)
a 3.sz melléklet tartalmazza.

A saroktelken épiilé haz kozteriilet fel6li homlokzatmagassagara irdnyadd a szélesebb
utcaszélesség (homlokzat tavolsag). A saroktelek boviilése esetében, a keskenyebb utca
feloli egyesités esetén a telek novekmény esetében a keskenyebb utcaszélesség marad
érvényben.

Az épitménymagassadg meghatarozott legkisebb értékétdl akkor lehet eltérni:
a) ha az épiilet védettség alatt all,

b) ha a meglévd épiilet bovitése esetén a minimalis épitménymagassag értéke nem
érheto el az épiilet statikai szakvéleménnyel igazolt korlatozott teherbirasa miatt,

c) ha alégtérarany betartasa megkoveteli.

Az épiiletek kozteriileti homlokzatanak utcai terepszintjétél szamitott min. 4.5, max 5 m
magas savjanak a homlokzat egészéhez képest eltérd burkolatot kell kapnia.

A homlokzatok kialakitaskor a kerlilet meglévd épiileteire jellemzd nyerstégla
burkolatot kell hasznalni a homlokzat egészén v. részén.

A kozteriileti homlokzat kialakitaskor uj épiilet elhelyezésekor az épitett elemek
(épitészeti tagozat, zarterkély, erkély) kilégasa nem haladhatja meg az utca
szélességének 1/30 részét és max 1,5 m-t, feliilete nem haladhatja meg a koztertileti
homlokzatsik feliiletének 2/5 részét.

Rendelkezések a kozteriiletek kialakitasara

7.8

A kozteriiletek atépiilése €s felujitdsa soran az alépitményeket a jelenlegi kozteriileti
keresztmetszet felhasznalasaval lehet elhelyezni.

A Fut6 utcat atépiilés, felyjitds sordan forgalomcsillapitott, vegyesforgalmu
kozteriiletként kell kialakitani:

a) a gyalogos- és célforgalmi teriileteket és a gépkocsi-kozlekedésre, illetdleg
parkolasra kijelolt feliileteket elkiilonitett burkolattal egybefiiggd feliiletként,
kiemelt jardaszegély nélkiill kell kialakitani, a teriileten még meglévo
kéburkolatok felhasznélasaval

b)  hosszirdnyban szétvalasztott gyalogos és vegyes hasznalat esetén a kozteriilet
aszimmetrikusan, a vegyes célforgalmat szolgéald feliilet 5,0 m-es a gyalogos
feliilet 4,0 m-es szélességben alakitando ki, 7. § (1) a) pont szerint.
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c) a gyalogosteriileteket és a parkolasra kijelolt feliileteket fasitani kell a 8.§ (3—(6)
pontok szerint.

A (2) bekezdésben nem emlitett kdzteriileteinek atépiilése, felajitasa soran:

a) a kozteriilet gyalogos - ill. parkolasra kijelolt feliileteit, elkiilonitett burkolattal
egybefliggd feliilettel, lehet6ség szerint a teriileten még meglévd koburkolatok
felhasznalasaval kell kialakitani.

b) 7.§ (5) a) pont szerinti feliileteket fasitani kell a 8.§ (3)-(6) pontok szerint.

A Kkozteriileteken koztargyak — a postai ill. 6nalld rekldamhordozok az alabbi
megszoritassal - helyezhetdk el:

a) postai kdztargyak csak az épiiletek falan konzolosan

b) 0nallo reklamhordozo csak hirdetd oszlop forméjaban

A kozteriileteken koztargyakon kiviill az épitmények koziil csak vendéglatd terasz
helyezheto el.

A természet és a novényzet védelme

8.§

A teriileten a KSZT-ben meghatdrozott megtartand6 fak kivagasara hatosagi engedély a
nem adhato, kivéve, ha kertészeti szakvélemény altal is igazolt okbdl elkeriilhetetleniil
sziikséges.

Hatosag engedélyezési eljards soran adhatd engedély épitmény elhelyezése miatt, vagy
kertészeti szakvélemény altal is igazolt okbol -elkeriilhetetleniil sziikséges fak
kivagasara. A fakivagésra vonatkozd hatosagi engedélyezéssel egyidejii eljarasban kell
az ¢épitési engedélyezési terv mellékleteként benyujtott kertészeti (famegdrzési —
fapotlasi) tervvel hatosagi engedélyt kérni a fak potlasara:

a) jellegiiknek és értékiiknek megfelelden;
b) a torzsdtmérd mértékéig;
c) telken beliil, v. a helyi 6nkormanyzat altal meghatarozott kozteriileten.

A teriileten a kozteriiletek fésitasa egyoOntetli ndvényadlloménnyal torténjen, egyazon
fajta alkalmazasaval melyek egyenes torzset és felalld koronat nevelnek, agrendszeriik
nem torékeny, a varos szennyezddését jol tiirik (varostiirdk).

A teriileten fasitaskor a fak torzse az Uttest szegélyétdl min. 1 m-re, homlokzatt6l min. 5
m-re, legyen. A fak tdvolsdga — ha a kdrnyezeti tényezok masképp nem hatarozzak meg
— egymastol 5 m legyen.

Ha a fak szilard burkolatba keriilnek, az iiltetdgddor mérete min. 1,5 mx 1,5 mx 1,5 m,
teljes foldcserével. Ebben az esetben faveremracs elhelyezése sziikséges. Az Ontdzés
dugds gégecso telepitésével vagy altalajontozéssel oldando meg.
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Ha a fasor zoldfeliiletbe keriil, annak szélessége min. 1,5 m legyen, az iiltet6gddor
mérete min. 1,5 m x 1,5m x 1 m, teljes foldcserével. Ebben az esetben a fak ala
cserjekitiltetés kertiljon.

A KSZT altal meghatarozott eldkertek feliiletének min. 50%-a aktiv zoldfeliilet kell
legyen. Az eldkerti zoldfeliiletek kialakitdsa a kozteriileti zoldfeliiletek kialakitasi
modjaval megegyezo legyen.

LAKOTERULET ALTALANOS ELOIRASAI
Funkcié, épitmények, beépitési mod

9.§

A lakétertileti 6vezetekben lakoépiileteken kiviil elhelyezheto:

a) szallashely-szolgaltat6 épiilet,

b) kozintézmény épiilet,

¢) irodahaz,

d) 6000 m’ maximalt értékben meghatirozott bruttd szintteriileti kiskereskedelmi
épiilet,

e) sportépitmény,

f) parkolohaz,

g) mélyparkolo.

A lakétertileti 6vezetekben melléképitmények koziil:

a)  kozmi-becsatlakozasi mutargy,

b)  kerti épitmény,

c) kerti viz- és fiirddmedence,

d) napkollektor,

e)  kerti épitett tlizrakohely,

f)  kerti lugas, tovabba ldbon 4llo kerti tetd, legfeljebb 20 m*-es vizszintes vetiilettel,
g)  kerti szabadlépcso (tereplépesd) és lejto,

h)  zészlbtartdoszlop

helyezhetd csak el.



A foldszintekre vonatkozo eléirasok

10.§
(1) A Kisstaci6 utca, a Horvath M. tér kivételével — 01j épiilet elhelyezése esetén az utcara
nézo lakohelyiségeinek padloszintje a jardaszinthez képest legalabb 1,5 m kell lennie.
(2) A Kisstaci6 utcaban ill. a Horvath M. téren 1;j épiilet elhelyezése esetén:
a) az utcdra néz6 lakohelyiségeinek padloszintje a jardaszinthez képest legalabb 4,5 m
kell lennie.
b) a foldszinten kialakitott és a koztertilettel kapcsolatban 1év helyiségek padloszintje
a jardaszinthez képest 0,00 m — 0,15 m lehet.
c) a foldszinten kialakitott és a kozteriilettel kapcsolatban 1évé helyiségek csak az
éptiletet kdzvetleniil kiszolgalo v. kereskedelmi és intézményi funkcidjuak lehetnek
(3) Az épiiletek kozteriilet fel6li homlokzatan 1 garazslehajto és 1 kapuathajtd helyezhetd

el, kozvetlen gépkocsi bedlld kapuja nem helyezhet6 el.

Az L1-VIII/1 épitési ovezet részletes eloirasai

11.§

(1) Az 6vezet beépitési modja zartsoru.

(2) Az ovezetre vonatkozo hatarértékeket a tablazat tartalmazza:

L1-VIII/1
legnagyobb | kialakithato | kialakithato | a beépités | megengedett épitmény |zoldfeliilet terepszint alatti
megengedett legkisebb | legnagyobb | megengedett magassag legkisebb beépités
szintteriileti | telekteriilet | telekteriilet | legnagyobb ) mértéke | legnagyobb
. A , - legkisebb | legnagyobb L
mutato méret méret mértéke mértéke
m2/m2 m2 m?2 % m m % %
4,0 500 2000 65* 16 23 15 85

* Sarok telek esetén 10%-al meghaladhato

Az L1-VIII/3 épitési ovezet részletes eldirasai

(1) Az 6vezet beépitési modja zartsoru.

(2) Az ovezetre vonatkozo hatarértékeket a tablazat tartalmazza:

12.§




L1-VIII/3
legnagyobb | kialakithaté |kialakithatd | abeépités | megengedett épitmény |zoldfeliilet terepszint alatti
megengedett legkisebb | legnagyobb | megengedett magassag legkisebb beépités
szintteriileti | telekteriilet | telekteriilet | legnagyobb . mértéke | legnagyobb
i ) ) it legkisebb | legnagyobb i
mutatd méret méret mértéke mértéke
m2/m2 m2 m2 % m m % %
3,5 500 2000 60 14 19,5 15 85

* Sarok telek esetén 10%-al meghaladhato

Az L1-VIIl/4 épitési 6vezet részletes eldirasai

(1) Az 6vezet beépitési modja zartsoru.

(2) Az dvezetre vonatkozé hatarértékeket a tablazat tartalmazza:

13.8

L1-VIIl/4
legnagyobb | kialakithaté |kialakithatd | abeépités | megengedett épitmény |zoldfeliilet terepszint alatti
megengedett legkisebb | legnagyobb | megengedett magassag legkisebb beépités
szintteriileti | telekteriilet | telekteriilet | legnagyobb . mértéke | legnagyobb
i ) ) it legkisebb | legnagyobb i
mutatd méret méret mértéke mértéke
m2/m2 m2 m2 % m m % %
3,5 500 2000 60 12 16 20 80

* Sarok telek esetén 10%-al meghaladhato

KL-KT-VIII/2 ovezet részletes eloirasai

kerékparos kozlekedés teriiletei,

©)
()

a) kozutak,

b)

¢)

d)

helyezhetdk el.

3)

csak a mutargyakat elhelyezni.
4

alapjan valtoztathatok.

14.§

Az dvezet teriiletén csak a kozlekedést szolgalo

a gyalogosforgalom teriiletei (jardak),

Az dvezet teriilete kizarolag kozlekedési célu kozteriilet elhelyezésére szolgal.

mindezek zoldséavjai, fasorai, és a zoldfeliiletek fenntartasat szolgdlod épitmények

Az Ovezet teriiletén a megtartandé ndvényallomany fokozott figyelembevételével lehet

A meglevd kozat, jarda, zoldfeliiletek €s fasorok csak kiilon kozteriilet rendezési terv




Levego-tisztasag védelem

15.8

(1) A mindenkori hatdlyos jogszabalyoknak megfeleléen kell a levegdmindségi
hatarértékeket betartani.

(2) A levegd tisztasaganak védelme érdekében a teriileten hatdsagi engedélyt kiadni abban
az esetben szabad, ha az épitmény miikodése nem eredményez a hatdlyos hatarértéket
meghalado 1égszennyezést.

Zaj-és rezgés elleni védelem

16.§

(1) A rendelet teriiletén 1j épiilet elhelyezése, meglévd épiilet bovitése és felujitasa esetén a
4/1984 (1.23.) EUM. Sz. zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl szold
rendelet hatarértékeinek betartasa kotelezo.

Viz és talajvédelem

17.§

(1) A 4/1984 OVH sz. vizvédelmi rendeletben eldirt berendezések elhelyezésérdl, a
megfeleld csatorndzottsagrol gondoskodni kell.

(2) A szennyviz eldtisztitast sziikségessé tevo technoldgia nem miitkodtethetd.

(3) A viz és a talaj védelme érdekében a szennyviz elhelyezésére és mindségére vonatkozo
hatélyos eldirasokat be kell tartani.

(4) A keletkezo csapadékvizek megfeleld elvezetésérdl gondoskodni kell.

Hulladékkezelés

18.§
(1) A ipari és veszélyes hulladék termelésével jard tevékenység tilos.

(2) A keletkez6 kommunadlis hulladék szervezett gytijtésérdl és rendszeres elszallitdsarol
gondoskodni kell.

(3) A kornyezet védelme érdekében a hulladékkezelésre vonatkozé eldirasokat be kell tartani.

(4) A teriiletrdl kikeriil6 talaj megvizsgalando, az esetleg szennyezett talajrészek szakhatosagi
ellendrzés mellet lerakohelyre szallitandok.



(5) A lakohazak megfeleld hulladékkezelési rendszere szakhatdsagi allasfoglalas kikérése
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utan az abban eldirtak szerint alakitando ki.

Koézmiilétesitmények

19.§

Az épitmény csak teljes kozmiivesitéssel 1étesithetd.

A kozcsatornaban vezetett szennyvizek mindsége meg kell feleljen a 4/1986 OVH
szamu rendeltben eldirt hatarértékeknek.

A kozmilétesitmények elhelyezésére vonatkozdan a megfeleld agazati eldirasokat kell
figyelembe venni:

a)  vizvédelmi kérdésekben a 123/1997.(VII.18.) Kormény rendelete

b) tlizrendészeti vonatkozasban az Orszagos Tlizvédelmi Szabalyzat 35/1996.(X11.29.)
BM rendelet el6irdsait kell kovetni.

A kozmiilétesitmények elhelyezése és biztonsagos véddtavolsagai tekintetében az MSZ
7487/1-3 szamu szabvany eldirasai az irdnyadok

A gazvezetékek elhelyezését és védotavolsagait az MSZ 7084 sz. szabvany hatarozza
meg.

A meglévd és tervezett kozmilétesitmények — halozatok, miitargyak — szamara a
helyigényt az utak szabalyozési szélességén beliil kell biztositani.

Az ¢épitkezés sordn be kell tartani a villamos vezetékre vonatkozd szabvanyban
foglaltakat. (MSZ 151).

SAJATOS JOGINTEZMENYEK

rer s 1

20.§

A teriiletre el6irt ) kozteriileteket, utakat és kozmiiveket a varos-rehabilitaciora kijelolt

teriileten legkésObb az altala kiszolgalt épitmények hasznalatbavételéig meg kell valositani. A

megvalositott 1j kozteriiletek, utak és kdzmiivek létesitésének koltségeit az Onkormanyzat a

teriilet ingatlan tulajdonosaira részben atharitja. A hozzajarulds mértékét és ardnyat az érintett

ingatlanok tekintetében a telepiilési onkormanyzat kiilon rendeletben szabalyozza.
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Zaro rendelkezések

21.§

) Ez a rendelet a kihirdetés napjat kovetd 30. napon 1€p hatalyba.

() Egyidejlileg hatdlyukat veszitik a 11/1991. (X.01.) sz. dnk. rendelettel jévahagyott
részletes rendezési tervnek a teriiletre vonatkozo eldirasai.

Budapest 2002. aprilis 15.

dr. Marosi Gyorgy Csécsei Béla
jegyzé polgarmester
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3.sz. melléklet

Kozteriileti, maximalisan megengedhetd 1égtéraranyok

utcanév megengedhetd
maximalis 1égtérarany
Futo utca 1/2,5
Hock Janos utca 1/1,5
Kisstacio utca 1/2,5
Nap utca 1/2,5
Vajdahunyad utca 172

4.sz. melléklet

Tombonként megengedett maximalis parkoloterhelés (Gax)

tombszam Gimax (db)
111 720
114 780
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