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Előzmények

Alapadatok

A Józsefvárosi Önkormányzat fejlesztési keretet csoportosított a kerület rosszabb helyzetű 
óvodáinak minőségbeli javítására. Az Óvodák a Magdolna-, Losonci- és az Orczy-negyedben 
találhatóak. Két fontos célja van a beavatkozásoknak. A fenntartáshoz szükséges műszaki kar-
bantartások elvégzése és az intézmények külső megjelenésének vonzóbbá tétele. 
Az Önkormányzat bevonásával a Moholy-Nagy Művészeti Egyetem diákjai egy felmérési 
kutatást készítettek, amely feltárja az érintett intézmények problémáit. Ezalapján készült el a 
tervezési program, amely ennek a koncepciótervnek az alapját adja. Irodánkat az Önkormány-
zat felkérte a két legsürgősebb óvoda (Gyerekvirág tagóvoda és Virágkoszorú tagóvoda) 
terveinek elkészítésére. A tervezés előtt közösen bejártuk a helyszíneket és egyeztettünk az 
Önkormányzattal, és az Óvodák vezetőségével. 
A cél az, hogy a kivitelezés az óvodák nyári szünete alatt elkészüljön, és szeptemberben a 
gyerekek már birtokba vehessék a felújított létesítményeket. 

Név: Napraforgó Egyesített Óvoda Gyerek-Virág Tagóvodája
Cím: 1082 Budapest, Baross u. 111/b
Helyrajzi szám: 35728/11
Telekméret: 1856m2
Övezetei besorolás: L7-VIII-1
Óvodai csoport szám: 4
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1. Meglévő állapot
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1. Meglévő állapot

Elhelyezkedés

N
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1. Meglévő állapot

Helyszínrajz

Az Óvoda Józsefváros központi részén található. A városi szövet heterogén beépítésű. 
A Baross utca északi oldalán hagyományos zártsorú beépítés található, körfolyosós tár-
sasházakkal. Ezek lakó funkciójúak, a földszinti helyiségekben vannak kereskedelmi funkció-
jú egységek. Az utca túloldalán főként házgyári (paneles) beépítés. A Losonci tértől délre 
pontházak, míg a Losonci tér északi oldalán fogatolt panelépületek találhatók. A kettő között 
középületek találhatóak, melyek hasonló korúak. Ezek közé sorolható a Losonci Téri Általános 
Iskola, mely a tömb közepét foglalja el. A fogatolt házak földszinti nyúlványaiban négy köz-
intézmény található. Két bölcsőde és két óvoda, köztük a jelen koncepcióterv tárgyául szol-
gáló óvoda. 

GSPublisherVersion 275.1.7.99

Baross utca

Losonci
tér

Losonci utca
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tc
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Práter
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Kálvária tér

Sports
Field
School
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Általános
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Gyerekvirág Tagóvoda

Bölcsőde

Virágkoszorú tagóvoda

Bölcsőde
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1. Meglévő állapot

Helyszínelemzés

Tér - tömeg Zöldfelület

ÉpületmagassságokFunkcióelemzés

lakó      oktatás       kereskedelem

GSPublisherVersion 274.1.7.99

GSPublisherVersion 274.1.7.99
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1. Meglévő állapot

Épületfelmérés - 
földszinti alaprajz
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1. Meglévő állapot

Épületfelmérés - 
földszinti alaprajz

GSPublisherVersion 274.1.7.99
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1. Meglévő állapot

Helyi szabályozás - kivonat

Szabályozási tervlap és jelmagyarázat

L7-VIII-1 Övezetre vonatkozó előírások

Lakóterületi építési övezetek általános előírásai
21.§
(1) A lakóterületi építési övezetek területén:97
a) lakóépület,
b) szálláshely-szolgáltató épület,
c) közintézmény, helyi társadalmi viszonyok javítását 
szolgáló épület,
d) irodaház,
e) valamint, ahol azt az építési övezet előírásai le-
hetővé teszik:
1. az építési övezetben meghatározott legnagyobb 
bruttó szintterületű önálló
kiskereskedelmi épület, illetve rendeltetési egység,
2. parkolóház, mélygarázs,
3. sportcélú építmény,
4. egészségügyi építmény,
5. szociális építmény,
6. egyházi építmény
helyezhető el.
(2) A fő rendeltetésű épületeken belül, a fő ren-
deltetést kiszolgáló helyiségeken kívül
önálló rendeltetési egységként:
a) vendéglátási,
b) kiskereskedelmi,
c) irodai,
d) szolgáltatási,
e) igazgatási,
f) kulturális, művelődési és oktatási célú,
g) egészségügyi,
h) egyházi,
i) szociális,
j) nem zavaró hatású gazdasági tevékenységre (kisipa-
ri termelő, szolgáltató) szolgáló
funkciók helyezhetők el a szabályzat keretei között.
(3) A lakóterületi építési övezetek területén önálló 
ipari, raktározási, nagykereskedelmi
épület nem létesíthető.
(4) A lakóterületi építési övezetek területén a 
melléképítmények közül:98

a) közmű-becsatlakozási műtárgy,
b) kerti építmény,
c) kerti vízmedence,
d) kerti lugas,
e) napkollektor,
f) továbbá szabadonálló kerti tető, összesen legfeljebb 
20 m2-es vízszintes felülettel,
g) kerti szabadlépcső,
h) tereplépcső,
i) zászlótartó oszlop,
j) hulladéktartály-tároló
helyezhető el.

L7-VIII jelű telepszerű lakóterület építési övezeteinek 
részletes előírásai
26.§
(1) L7-VIII telepszerű lakóterület építési övezeteinek 
részletes előírásai
a) Az építési övezetek területén a melléképítmények 
közül az önálló hulladéktartálytároló nem helyezhető 
el.
b) Az építési övezet területén kiegészítő, kiszolgáló 
funkciójú épület – mélygarázs,
parkolólemez, pavilon kivételével – nem helyezhető el.
c) Az épületek fogadószinti gyalogos átjárói nem 
építhetők be, az épületek alatti
árkádokat, átjárókat közhasználat céljára fenn kell 
tartani.

(2) L7-VIII-1 magas intenzitású telepszerű lakóterület 
építési övezet
Az építési övezet területén kétszintesnél alacsonyabb 
épület – az alapintézmények
és közműlétesítmények (trafó, nyomásfokozó, stb.) 
kivételével – nem létesíthető.

#S #S Pavilon elhelyezése megengedett

3. IRÁNYADÓ (NEM KÖTELEZŐ) SZABÁLYOZÁSI ELEMEK

% Tervezett kutyafuttató

Gyalogosutca, sétány

Füvesített zárt villamos pálya

Tervezett kerékpárút nyomvonala# # #

#################################################################################################################################

Sajátos jogintézménnyel érintett területsj

Megszűntető jel

Javasolt telekhatár

Önálló helyrajzi számon, útként nyilvántartott magánút javasolt helye

Tervezett út tengelye

Vegyeshasználatú út# # #

Játszótér#

"Európa Belvárosa", gyalogoskapcsolatok

Elővásárlási joggal érintett területej

Előírt számú, más telken elhelyezhető parkoló helye és kapacitása a kedvezményeze
funkcióval és annak helyrajzi számával pl. P15 (piac – hrsz 123456/1)

1. ALAPTÉRKÉPI JELEK

Geodéziailag nem bemért épület

Épület

Építési tömb és sorszáma308

Műtárgy

Útburkolat, járda

Futó utca Utcanév, házszám

34963 Helyrajzi szám

Telekhatár

Kerülethatár

Villamos pálya, vasút pálya

Fővárosi védelem alatt álló épület és épületegyüttes telke

Védelemre tervezett épület

Műemléki környezet (MK)

#S Fővárosi jelentőségű védett fasor

4. MÁS JOGSZABÁLYBAN ELŐÍRT SZABÁLYOZÁSI ELEMEK

Műemlék telke

Városképi szempontból kiemelt útvonal

Műemlék épület

FSZT terület

Lakódominancia

Műemléki jelentőségű terület

Fővárosi védelem alatt álló épület és épületegyüttes

Közmű védőövezet, védősáv

Meglévő metró védelmi zóna

Tervezett metró védelmi zóna

Metró alagút tervezett vonala

Egyéb elemek

Közmű tengelyvonala

Intézményi zöldterület

Lakó, pihenő övezet

2. KÖTELEZŐ SZABÁLYOZÁSI ELEMEK

Másodlagos építési hely

Elsődleges építési hely

Építési vonal

Kötelező előkert határa

Párkány eltérő utcai magassága

Építési övezet, övezet határa# # #

Tervezett szabályozási vonal

Szélességi érték6.0

Építési övezet/övezet jeleL1-VIII-1

Közterületi építési hely terepszint alatt

Közterületi építési hely terepszint felett

Kialakult beépítésK

Beültetési kötelezettség

Kötelező zöldfelület

Az épitési engedély feltételeként bontandó épület(rész)

Út céljára fenntartott terület

Terepszint alatti építési helyen elhelyezhető parkolók előírt legkisebb és legnagyobbG40-60

#S Telepítendő fa, fasor

#Y Megtartandó fa, fasor

Gyalogos átjárhatóság biztosítandó, árkád, áthajtó

Párkány megengedett legnagyobb magasságaPm

Építési hely kizárólag terepszint alatt beépíthető része

Építési hely előírt űrszelvény felett beépíthető része

A rendezett terepszint felett kizárólag 4,5m-nél magasabban elhelyezhető építményrész
(tető, előtető, egyéb épületrész) helye
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1. Meglévő állapot

Tulajdoni lap
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1. Meglévő állapot

Külső képek
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1. Meglévő állapot

Külső képek
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1. Meglévő állapot

Belső képek
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1. Meglévő állapot

Igényfelmérő kutatás

A kutatás a Moholy-Nagy Művészeti Egyetem Formater-
vezés Mesterképzés
2021/22 első félévének IES 1. - Service Design kurzusán 
valósult meg, a Budapest
Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Napra-
forgó Egyesített Óvodák
együttműködésével.
A négyfős csapat interjúk és felmérések után az alábbi 
problématérképet állította fel, amely felsorolja a prob-
lémákat, amelyek az óvodavezetés, az ott dolgozók és 
a szülők szerint az Óvoda megoldandó feladatai közé 
tartoznak. 

Feltárt problémák
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2. Tervezett állapot
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2. Tervezett állapot

Tervezési program

A Gyerekvirág Tagóvodában az előzetes meg-
beszélések és a MOME diákjai által készített 
kutatás alapján kialakult az intézmény prob-
lématérképe. Következő feladatként ezeket 
a problémákat összehasonlítottuk az adott 
támogatási kerettel, így kaptuk meg a jelen-
legi forrás alapján kivitelezhető módosítások 
tervezési programját. Ezek alapján a koncep-
cióterv az alábbi beavatkozásokat tartalmaz-
za:
Bejárat
Az épület jelenlegi bejárata nem szolgálja 
ki megfelelően az Óvodát. A közelmúltban 
felmerült több bejárati variáció, melyek el-
emzése után készítettünk egy javaslatot egy 
új bejárati szituációra. 
Tárolás és biztonságtechnika

Jelenleg egy rács veszi körül a csoportszobák 
teraszát. A rács nem attraktív, ottlétének biz-
tonságtechnikai oka van: emögött tárolják az 
udvari játékokat. A koncepciótervben javasla-
tot adunk arra, hogy hogyan lehet a limitált 
forrásból új tárolási kapacitást adni, illetve az 
Óvoda „zárkahangulatát” csökkenteni. 
Udvar
Az udvar az Óvoda egyik legfontosabb 
területe. Ennek ellenére jelenleg nincsen 
jó állapotban, egyes játékok, és az udvar 
burkolatának nagy része is cserére szorul. A 
koncepciótervben javaslatot adunk az udvar 
felújítására, a burkolatok cseréjével, továbbá 
egy külön támogatásból fedezendő Ovifoci 
pálya integrálásával. 

Bejárat

Udvar

Tárolás és biztonságtechnika
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2. Tervezett állapot

Koncepció

GYEREKPERSPEKTÍVA
 Vivid színek alkalmazása úgy, ahogy 
a fehér lapon vagy még vonzóbb esetben 
a fehér falon végigszánt a zsír- vagy a 
táblakréta. 
 Amikor ilyen szűken mérjük az 
átalakításunk kereteit határozott állítésokra 
van szükség. Ez itt jelen esetben a bátor 
színhasználat és mögötte erős koncepció.
 

ÉPÍTÉSZETI TETT
 Ajelszerű, erős beavatkozás és a hozzá 
kapcsolódó bátor forma- és színhasználat 
üzenetértékű. 
 Progresszív változás kezdetét jelenti, 
ezzel együtt eszközei nem kell, hogy ridegek 
legyenek. Cél a közelhozás, a felismerhetőség 
és a megjegyezhetőség.

OLDOTT FORMÁK
 Ahol vibráló színek és karakteres, 
letisztult építészet puha kontúrokban és 
finom humorban találkozik ott bizony 
ovitérnek kell létrejönnie. 
 Nem cél konkrét formákat 
megjeleníteni, de a belelátás esélyét 
örömmel adjuk meg a pupákoknak.

FELÜLETEK ÁTÍRÁSA
 A puha szélű színformák nem 
kormátoznak falakra vagy egyéb síkokra, 
ellenben szelíden összefogják, összefolyják 
azokat. 
 A racionális alapfelületek remek 
háttérként szolgálnak ehhez a dundi kis 
színforradalomhoz. 






































