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Mellékletek:
1. szami melléklet: kérelem piaci 4rusitohely bérleti joganak étmhézéséhoz
 (Siillei Gybrgy egyéni vallalkozé) o ' '
2. szamu melléklet: kérelem vegyeskereskedés iizletk6rnek megfelelo kiskereskedelmi
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3. . szamu melléklet: nyilatkozat bérleti dij, ovadék, szerzddéskotési dg megﬁzeteserol

kOZJegyzm okirat alairasarol (ANDI BAO SHOP Kift.)

szamu melléklet: cégkivonat (ANDI BAO SHOP Kft.)

szamu melléklet: alajrasminta (ANDI BAO SHOP Kft.)

szamt melléklet: cégkivonat (Sillei Gyorgy egyéni vallalkozo) Lo
- szam( melléklet: bérleti szerzédés tervezet (ANDIBAO SHOPK#ft) . -

Now s

Tnsztelt Tulajdonosi, Vagyongazdélkodasn és Kozterulet—hasznositam Blzottsag' v

1. Tényallas és a dontés tartalmanak reszletes ismertetése

Az Uj Teleki Téri Piacon talathaté H/4 jeli kereskedelmi egység bérlsje 2020. januér 30-t6]
hatérozott idére, 2029. marcius 14-ig Siillei Gyorgy egyéni véllalkozo (székhely: 1081
Budapest, Népszinhdz utca 20. 4. emelet 20. ajto nyilvantartasi szam: 44598915; adészém:
67272130-2-42).

A H/4 jelii kereskedelmi egységre vonatkozo bérleti dij 6sszege 52.000,- Ft/hé + AFA. A bérls
brutté 198.120,- Ft Osszegli dvadékot fizetett meg az Onkorményzat részére. A bérlé a
helyiségben nyers élelmiszer Uzletkornek, z6ldség- gyumo]cs termékkornek megfeleld
tevékenységet folytat, bérlének nem all fenn tartozasa az Onkormanyzat felé.

Bérl6 2022. februar 11. napjan a Jozsefvérosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt. részére benyujtott
kérelmében (1. szamu melléklet) jelezte, hogy az iizlethelyiség bérleti jogat at kivanja ruhdzni
az ANDI BAO SHOP Korlatolt Felelosségli Tarsasag (Székhely: 1096 Budapest, Haller utca
72. B épiilet fszt. 2.; Cégjegyzékszam: 01 09 271336; Adoszédm: 25372120-2-43; képviseli:
Nguyen Thuy Quynh ligyvezetd) részére és ehhez kérte a tulajdonos Onkormanyzat
hozzajarulasat. Atvevd killsn nyilatkozatban (3. szami melléklet) vallalta a H/4 jeld
kereskedelmi egység tekintetében a bérleti dij, az dvadék és a szerz6déskotési dij megfizetését,
valamlnt az Onkormanyzat tulajdonaban allo, nem. lakas celjara szolgalo he]ylsegek




bérbeaddsanak feltételeirsl szolé 35/2013. (V1. 20.) dnkormdnyzati rendelet (a tovabbiakban:
Helyiségrendelet) 17. § (4) bekezdésében meghatérozott kézjegyzoi okirat alairdsdt. Atvevéd
nyilatkozataban vallalta (2. szama melléklet), hogy amennyiben a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozterillet-hasznositasi Bizottsag kérelmét pozitivan birdlja el,
kizdrdlag vegyeskereskedés tizletkornek megfeleld kiskereskedelmi tevékenységet kivan
folytatni. Az Atvevé a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdés 1.
a) pontjaban meghatdrozott atlathaté szervezetnek mindstil.

A Helyiségrendelet 19. § (1)«(2) bekezdéseinek értelmében a bérleti jog atruhazasardl a
hataskorrel rendelkez6 bizottsag dont. A Helyiségrendelet 21. § (1) bekezdése szerint a bérleti
jog atruhazasa és cseréje esetén, valamint bérldtarsi jogviszonynak a jogviszony létrejottétsl
szamitott 12 hénapon beliil torténé megsziintetése esetén a bérbeadd szerz0déskotési dijat
jogosult felszamitani, amelynek mértéke a bérleti jogviszony fennallasdnak véarhat6 idétartama
alapjan keriil meghatarozasra. A dij mértéke hatérozatlan ideji szerz6dés esetén 6 havi bérleti
dijnak megfeleld Osszeg, hatarozott idej(i szerz8dés esetén pedig a bérleti jogviszonybdl még
hatralevd, minden megkezdett év utan egy havi bérlet: dijnak megfeleld dsszeg.

A szerzOdéskotési dij a bérldonek nem jar vissza, azt a bérleti jogviszony megsziinésekor sem
kell visszafizetni. A szerzodéskotési dij mérséklésérdl és elengedésérdél a hataskorrel
rendelkez0 bizottsag jogosult donteni.

Jelen bérleti jog 4truhdzasa kapesan az Atvevd 4ltal fizetendd szerzodéskotési dij 700.000,- Ft
+ AFA (brutto 889.000,- Ft), tekintettel arra, hogy a Bérlé és az Onkormanyzat kdzotti
jogviszony 2020. évben jott létre, 9 év hatarozott iddére. (A 9 évbél 2 év mdr eltelt, ezért 7 évvel
kell szamolni, a bérleti dij havi Osszege pedig 100.000,- Ft + AFA/h6, amely alapjan a
szerzddéskotési dij 100.000,~ Ft + AFA x 7 év = 700.000,- Ft + AFA, azaz brutté 889.000,- Ft).

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag hozzajarulasa esetén
az ANDI BAO SHOP Kft. részére Siillei Gyorgy egyéni vallalkozé bérleti jogviszonydnak —
vegyeskereskedés iizletk6rnek megfeleld célra torténd hasznositassal — f6bb tartalmi elemeinek
megtartasaval kerill sor a bérleti jogviszony atruhazasara, 2029. marcius 14-1g tartd hatdrozott
idétartamra. A Képvisel6-testiilet 257/2015. (X11.03.) hatarozata értelmében az 0 bérlo altal
folytatni kivant kereskedelmi tevékenység a vegyeskereskedés uzletkdrbe tartozik, ezért az
Gjonnan létesitendd bérleti jogviszony esetében 2.500,~ Ft + AFA Ft/nm, azaz a 40 nm-es
iizlethelyiség esetén 100.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij keriill megallapitisra. Az Atvevé 3 havi
brutté bérleti dijnak (381.000,- Ft) megfelels osszegii 6vadék fizetésére koteles. Az Atvevének
a bérleti dijon feliil csak a ténylegesen mért fogyasztasok és hasznalat alapjan tovabbszamlazott
elektromos 4ram, ivoviz, foldgdzszolgaltatds dijat, valamint a piac tizemeltetésébol eredd
zoldhulladék-, szerves eredeti hulladék-, kommunélis hulladék Atvevé altal leadott &s
lizemeltet6 altal nyilvantartott mennyisége utani szallitasi dijat kell megfizetni.

A Bérl§ altal a bérleti szerz6dés megkotésekor megfizetett bruttd 198.120,- Ft 6sszegili dvadék
visszajar. Amennyiben a bérlének a bérleti jog atrubdzasaig dijtartozasa meriilne fel, annak
megfizetését vallalnia kell, a bérleti jog atruhdzaséhoz vald bérbeadoi hozzajarulas kizardlag
ebben az esetben 1ép hatalyba.

I1. A beterjesztés indoka

Az lizlethelyiség bérleti joganak atruhdzdsdhoz tulajdonosi hozzdjarulds sziikséges, az
elbterjesztés targyaban a dontés meghozatala a Tisztelt Bizottsag hataskorébe tartozik.

IIL. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A dontés célja a H/4 jelzésu lizlethelyiség bérleti jogdnak atruhdzdsa az ANDI BAO SHOP Kft.
részére. A Bérlének az ltala befizetett bruttd 198.120,- Ft 6sszegii Ovadék visszajar. Az dvadék
visszafizetése az Onkormanyzat erre a célra szolgdlo pénzforgalmi szadmlajarél torténd
visszautalassal teljesitendd, elbiranyzati fedezetet nem igényel. Az uzlethelyiség bérleti




- joganak Aatruhazasaval az Onkorményzat 700.000,- Ft + AFA azaz brutto 889 OOO Ft
(szerz6deskoiési dij) tobblet bevételre teszszert. . - ., S o

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A Képviseld-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl sz616 36/2014. (X1.06.)
onkorményzati rendelet 7. melléklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjan a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag dont az Onkormanyzat tulajdonaban
allo nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitésének feltételeirSl sz9016 Snkorményzati
rendeletben, az Onkormanyzat tulajdonéban &l16 lakdsok elidegenitésérdl szolo énkormanyzati
rendeletben, az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakds célidra szolgdld helyiségek
‘bérbeadésanak feltételeirsl sz6l6 6nkormanyzati rendeletben, valamint a Budapest Jézsefvarosi
Onkorményzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarl sz6016
Onkormanyzati rendeletében meghatarozott tulajdonosi hataskorokben,

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél
sz610 1993. évi LXXVIIIL. térvény (a tovabbiakban: Lakastérvény) 42. § (1) bekezdése
értelmében a bérld a helyiség bérleti jogat a bérbeadd hozzdjarulésaval mésra atruhdzhatja,
elcserélheti, vagy a helyiséget albérletbe adhatja. Az erre vonatkozd szerzddést irdsba kell
foglalni.

A Lakéstorvény 42. § (2) bekezdése szerint Onkormanyzati helyiség esetén a hozzéjéarulas
feltételeit onkormanyzati rendeletben kell meghatarozni. A hozza_;arulés nem tagadhaté meg,
ha a cserél¢ fél az onkormanyzat rendeleteben meghatarozott feitetcleket va]ial)a '

‘Az Onkormaényzat tulajdonaban Al nem lakas céljara szolgalo helylsegek berbeadasanak
feltételeirdl szolo  35/2013. (V1. 20.) oOnkorményzati rendelet (a tovabbiakban:
Helyiségrendelet) 2. § (1) bekezdese értelmében a KépviselG-testillet — a rendeletben
 meghatarozott feladat- és hataskdr megosztas szerint — onkormanyzatl berbeadox dontésre a
hataskorrel rendelkezé Blzottsagot jogositja fel. :

A Helyiségrendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a bérls a berietl szerzddés - megkotését
megeldzden koteles a berbeadon'«ﬂ( 3 hav1 brutto bérleti dijnak megfeleio osszeget 6vadékként
megfizetni.

A Helyiségrendelet 19. § (1) bekezdése szerint a befogadashoz, az albérletbe adashoz, a
helyiség cseréjéhez é€s a bérleti jog atruhazashoz valé bérbeaddi hozzdjarulas szabalyait a
rendelet hatalybalépésekor mar fenndllé és a rendelet alapjan kotott szerzddésekre egyarant
alkalmazni kell, ba a hozzajérulds irdnti kérelmet e rendelet hatalybaiepese utan terjesztik eld a
hataskorrel rendelkezd bizottsag részére.

A Helyiségrendelet 19. § (2) bekezdése ertelmeben a bérbeadéi hozzajarulasrol vagy annak
megtagadasarol a hataskorrel rendelkez6 Bizotisag dont.

A Helyiségrendelet 19. § (3) bekezdése alapjan a berbeadm hozzajaruias teltételeként
kikothetd, hogy a bérlonek véllalnia kell:

a) a szerzodés modositasatél kezdve megfizeti az jjonnan megallapitott bérleti dijat,

b) ha a szerz0dés még nem tartalmaz ilyen kikotést, hogy a bérld a bérleti dijat a jovében —
évente januar 1-jét6l a KSH Adltal az l6z6 €vre vonatkozon kozzétett fogyaszt01 arindex
mértékével — novelve fizeti meg,

¢) a 17. § (4) bekezdésben foglalt kdzjegyz6i okirat alalrasat, amennyiben arra a bérleti
szerz6dés megkodtésekor nem keriilt sor,

d) amar befizetett Gvadék feltdltését az ijonnan megéllapitott bérleti dij sszegének megfeleld
mértékéig, vagy ha évadék beﬁzeiesere korabban nem kerult sora 14 § (7) bekezdes szerint
ovadekot megﬁzeu : o S v




A Helyiségrendelet 20. § (1) bekezdése értelmében a bérbeadoi hozzajarulasrol valo nyilatkozat
— a bérld 4ltal harmadik személlyel kotstt megéallapodas alapjan — a bérlo kérelmére adhato ki.
A bérbeaddi hozzajarulasrél elézetes nyilatkozat is adhatd. A (2) bekezdés alapjan a bérbeadai
nyilatkozat kiadésa el6tt a bérlotdl €s a bérbeaddi hozzdjarulassal érintett harmadik személytol
nyilatkozatot kell kérni, hogy vallaljdk-e a bérbeado altal — a felhivassal egyidejlileg ~ kdzolt
feltételek teljesitését.

A Helyiségrendelet 21. § (1) bekezdése alapjan bérieti jog atruhdzdsa esetén a bérbeadd
szerzOdéskotési  dijat jogosult felszamitani, amelynek mértéke a bérleti jogviszony
fennallasanak varhaté id6tartama alapjan kertil meghatarozasra. A hatdrozott idejli szerzédés
esetén a bérleti jogviszonybol még hétralévd, minden megkezdett év utdn egy havi bérleti dijnak
megfeleld 8sszeg.

A Helyiségrendelet 21. § (3) bekezdése szerint a bérleti jog atruhdzdsa esetén a bérleti szerz6dés
megkotéséig az eredeti bérld felel a helyiségbérlettel felmeriils ktelezetiségek teljesitéséért, a
bérbeadd nyilatkozata nem eredményezi a bérleti jogviszony médositasat.

Fenti rendelkezések alapjan javaslom az alabbi hatérozat elfogadasat.

Hatarozati javaslat

Budapest  Jozsefvarosi  Onkormamyzat  Képviselo-testiiletének  Tulajdonosi,
Vagyongazdalkoddsi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga ...... /2022. (IXL.23.) szami
hatarozata

az Uj Teleki téri Piac H jeli 4. szam alatti iizlethelyiség bérleti joganak atruhazasahoz
valé bérbeaddi hozzajarulas megadasarol

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ugy dént, hogy

1.) hozzajarul Siillei Gyorgy egyéni villalkozo (sz€khely: 1081 Budapest, Népszinhaz utca 20.
4. emelet 20. ajto; nyilvantartasi szam: 44598915; addszam: 67272130-2-42) bérld
kérelmének helyt adva a Budapest VIIL. kerilet, 35123/11 hrsz. alatt kialakitott,
természetben az Uj Teleki téri Piacon tallhatd, H/4 jelzést, 40 m? alapteriiletd,
onkormdnyzati tulajdonban 1évd, nem lakés céljara szolgald lizlethelyiség bérleti joganak
az ANDI BAO SHOP Korlatolt Felelosségli Tarsasag (Székhely: 1096 Budapest, Haller
utca 72. B épulet fszt. 2.; Cégjegyzékszam: 01 09 271336; Addszam: 25372120-2-43;
képviseli: Nguyen Thuy Quynh igyvezetd) részére torténd atmhazasahoz az alabbi
feltételekkel:

a.) vegyeskereskedés iizletkornek megfelel6 kiskereskedelmi tevékenység céljara,
b.) 2029. mércius 14-ig tarté hatdrozott idétartamra

¢.) a Képviselo-testillet 257/2015. (XI1.03.) hatarozata értelmében az ANDI BAO SHOP
Kf. dltal folytatni kivant kereskedelmi tevekenység a vegyeskereskedés iizletkdrbe
tartozik, amelyre vonatkozo bérleti dij 2.500 + AFA Ft/nm, igy a 40 nm alapteriilet
kereskedelmi egység esetében atvevét 100.000,- Ft/hé + AFA, azaz brutté 127.000,-
Ft/ho Osszegli bérleti dij terheli,

d.) tovabbd 700.000,- Ft + AFA, azaz bruttd 889.000,- Ft szerzodéskotési dij megfizetésére,
valamint 3 havi bruttd bérleti dijnak (bruttd 381.000,- Ft) megfelel dsszegii ovadék
megfizetésére koteles,




f f) amennyiben a jelenlegi bérl6 (Siillei Gyorgy egyéni vallalkozo) részérdl tovabbi, ovadék
‘Osszegét meghaladé dijtartozas kerill megéllapitasra, a bérbeadoi hozzajarulas abban az
esetben 1ép hatalyba, amennyiben a bérl altal a tartozas megfizetésre keriil,

2.) felkéri a polgarmestert a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti szerz8dés megkotésére, melynek
fovabbi feltétele az 1.) pontban meghatérozott szerz6déskotési dij megfizetése mellett az,
hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4116, nem lakds céljira szolgdlé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl sz6l6 35/2013. (VI. 20.) onkorményzati rendelet 14. § (2)
bekezdése alapjan 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld dvadék megfizetését, valamint a
'19. § (3) bekezdés c) pontja alapjan korqegyzo eldtt egyoldalu kotelezettsegvailalam
nyilatkozat alairasat vallalja a leend6 bérld. '

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodam xgazgatoga
Hatéridd: 2.) pont esetében 2022. apnhs 09 Co .

Budapest, 2022. marcius 17.

l . . v ‘«A\-
‘Novaczki Eleonéra

-'vagyongazdélkodési igazgaté

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: DR. UNGER ROLAND PIACVEZETS
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1. szami melléklet

KERELEM PIACI ARUS:TOHELY BERLETI JOGANAK ATRUBAzAsAaoz

(UJ TELEK! TERI PIAC)

Alulirott Siillei Gydrgy egyéni vallalkozé kijelentem, hogy az Uj Teleki téri Piacon bérelt H/4
jeli iizlethelyiség bérleti jogat at kivanom ruhézni az ANDI BAO SHOP Korlatolt Felel6sségii
Térsasag részére, és ehhez kérem a tulajdonos Budapest Fovaros VIIL. kerulet Jozsefvérosx
Onkorményzat jovahagyasat. o o SN

Az 4tadni kivén eldrusitéhely jele: H/4 -

Atadé adatai:

Név/Cégnév: Siillei Gyorgy egyéni vallalkozo

Székhely: 1081 Budapest, Nepszinhéz utca 20 4, emclct 20 ajto
Nyxlvéntartéx szém: 44598915 ‘ ' :
Adé6szam: 67272130-2-42

Atvevé adatai:

Név/Cégnév: ANDI BAO SHOP Korldtolt Feleldsségti Tarsasdg
Székhely: 1096 Budapest, Haller utca 72, B épillet fszt. 2.
Cégjegyzékszim: 01 09 271336 e
Adészam: 25372120-2-43

Képviseli: Nguyen Thuy Quynh tigyvezeté

Alulirottak nyilatkozunk, hogy a berleu jog atruhézasra vonatkozé szandékunkat 2022
mércius 31-ig fepntartjuk. . :

Kelt: Budapest, 2022, februér 11.
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2. szamui melléklet

KERELEM

Alulirott Nguyen Thuy Quynh iigyvezetd, az ANDI BAO SHOP Korldtolt Felelosségh
Tarsasag (Székhely: 1096 Budapest, Haller utca 72. B épiilet fszt. 2.; Cégjegyzékszam: 01 09
271336; Addészam: 253 72120-2-43) képwseleteben azzal a kerelemme! fordulok a Budapest
Févaros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkorményzat Tulajdonosi, Vagyongazdilkodisi és
Kézteriilet-hasznositisi Bizottsdgdhoz, hogy a Teleki téri Piac H/4 jelit (1086 Budapest,
Teleki Laszld tér 11., hrsz.:35123/11 nyilvantartott) dizlethelyiség bérleti joginak részemre
térténd dtruhdzdsa esetén az iizlethelyiségben vegyeskereskedés iizletkornek megfeleld
tevékenységet folytathassak. Kérelmem pozitiv elbiraldsa esetére véllalom, hogy kizardlag a
T. Bizottsag altal engedélyezett lizletkGrnek megfeleld tevékenységet kivanok folytatni.

Budapest, 2022. februér 11.

-----------------------------------

Adésys, 0 72. B ép, 5y 2
Nguyen Thuy Quynh ﬁgyvezgfg? 120.2.45

ANDI BAO SHOP Kft.
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. NYILATKOZAT

Alulirott Nguyen Thuy Quynh igyvezetd, az ANDI BAO SHOP Korldtolt Felelosségt
Téarsasag (Székhely: 1096 Budapest, Haller utca 72. B épiilet fszt. 2.; Cégjegyzékszém: 01 09
271336; Adészdm: 25372120-2-43) képviseletében nyilatkozom, hogy az Uj Teleki téri Piac
H/4 jeli tizlethelyiség bérleti jogdnak részemre torténd dtruhdzasa esetén a vonatkozé bérleti
dij, évadék és szerzodéskotési dij megfizetését, tovibba a Budapest Fovaros VHI. keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakds céljra szolgald helyiségek
bérbeadasanak feltételeirél szolé 35/2013. (IV.20.) onkormanyzati rendelet 17. § (4)
bekezdéseben meghatérozoit koz;egyzol okn'at alairxisat véllalom. o . o

Budapest, 2022. februar 11.

" AND;
o ) .}..-»‘--‘u.‘ ......... \'v\"(;""“‘"":‘jwlerl}fé?"i“duﬁés"'ksz
o Adésy, 2oL Y. g

- Nguyen Thuy Quynh tigyvéseta 2. 5= 20552 22
~ ANDIBAO SHOP K.
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OPTEN

ANDI{ BAO SHOP Korlatolt Feleldsségii Tarsasdg
10%6 Budapest, Haller utca 72. B. ép, fs2t. 2.
Cégjegyzékszam: 0109271336

Addszam: 25372120.2-43

hitps://www.opten.hu/cegtar/cegkivonat-nyomtatas/0109271336 1/8
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Cégkivonat 2022. 02. 22-i hatallyal

1. Aitalénos adatok

- Cégjegyzékszam: 01 09 271336 (Hatalyos)
Cégforma: Korlétolt felelgsségi térsaség
‘Alakulas datuma: 2015.09.07.
* Bejegyzés détuma: 2015.09.21.

2. A cég elnevezése

2/1 ANDI BAO SHOP Korjatolt Felelossegﬁ Térsasag
Bejegyzés kelte: 2015.09.21. -

Hatdlyos: 2015.09.21. - .

3. A cég roviditett elnevezése

an K ANDI BAO SHOP Kit
. Bejegyzés kelte: 2015.09.21.

- Hatilyos: 2015.09.21. - ...

5.Acég székhei_ye

571 © 1096 Budapest, Haller ytca 72, §= ég, fszt, 2,
: . Bejegyzés kelte: 2015.09.21.

. Hatdlyos: 2015.09.21. - ...

8. Atérsasagl szerz8dés (alapszabaly, alapito okzrat, létesitd oerat} kelte o

874 2015 09.07.
ngegyzés kelte: 2015.09.21.

Hatdlyos: 2015.09.21. - ...

8/2 . 2015.11.02.
- Bejegyzés kelte: 2015.11.23.

" Hatdlyos: 2015.11.23. - .

https:/Awww.opten,. hu/ceatar/cegkivonat-nyomtatas/0109271336
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9. A cég tevékenységi kdreli)

on

9/2

9/3

9/4

9/5

9/6

/7

9/8

9/

9710

911

9/12

9/13

4711'08 Ejelmiszer jellegl bohi vegyes kiskereskedelem Fdtevékenysdg

Bejegyzés kelte: 2015.09.21.
Hatdlyos: 2015.09.21. - ...

4775'08 lllatszer-kiskereskedelem
Bejegyzés kelte; 2015.09.21.

Hatdlyos: 2015.09.21. - ...

463408 Ral nagykereskedeime
Bejegyzés kelte: 2615.09.21.

Hatslyos: 2015.09.21. - ...

463808 Egyéb élelmiszer nagykereskedelme
Bejegyzés keite: 2015.09.21.

Hatalyos: 2015.09.21. - ...

4729'08 Egyéb élelmiszerkiskereskedelem
Bejegyzés kelte: 2015.09.21.

Hatélyos: 2015.09.21. - ...

4754'08 Villamos haztartasi készislék kiskereskedelme
Bejegyzés kelte: 2015.09.21.

Hatdlyos: 2015.09.21. - ...

4778’08 Egyéb m. n. s. 0f dru kiskereskedelme
Bejegyzés kelte: 2015.09.21.

Hatdlyos: 2015.09.21. - ...

6820°08 Sajat ulajdony, bérelt ingatlan bérbeadasa, iizemeltetése
Bejegyzés kelte: 2015.09.21.

Hatilyos: 2015.09.21. - ...

7022'08 Uzletviteli, egyéb vezetési tandesadss
Bejegyzés kelte: 2015.09.21.

Hatalyos: 2015.09.21. - ...

8299'08 M. n. 5. egyéb kiegészit§ izleti szolgaltatas
Bejegyzés kelte: 2015.09.21.

Hatdlyos: 2015.09.21. -...

4616'08 Textil, ruhszat, labbeli, bériru Ggyniki nagykereskedelme
Bejegyzés kelte: 2015.09.21.

Hatdlyos: 2015.09.21. - ...

4636’08 Cukor, édesség nagykereskedelme
Bejegyzés kelte: 2015,09.21.

Haté4lyos: 2015.09.21. - ...

4641’08 Textil-nagykereskedelem
Bejegyzés kelte: 2015.09.21.

Hatdlyos: 2015.09.21. ...

hitps:/Awww.opten.hu/cegtas/cegkivonat-nyomtatas/010927 1336
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: 4642'08 Ruhazat, labbeli nagykereskedeime

Bejegyzés kelte: 2015.09.21.
Hatdlyos: 2015.09.21. -...

-~ 4645'08 lllatszer nagykereskedelme
" Bejegyzés kelte: 2015.09.21.

Hatélyos: 2015.09.21. - .

A719'08 fparcikk jelteg( boiti vegyes kiskmskedeiem
Bejegyzés kelte: 2015.09.21. .

Hatdfyos: 2015.09.21. - ...

A725'08 ital-kiskereskedelem

Bejegyzés kelte: 2015.09.21.
Hatdlyos: 2015.09.21. - ..

#A771'08 Ruhézat kiskereskedelem
-Bejegyzés kelte: 2015.09.21,

Haré!yos: 2015.09.21. -...

4772°08 Labbeli-, boram-kiskereskedeiem »
 Bejegyzés kelte: 2015.09.21. ’

Hatdlyos: 2015.09.21. - ...

 5630'08 Ralszolgaltatas
. Bejegyzés kelte: 2015.09.21.

Hatdlyos: 2015.09.21. -...

4789'08 Egyéb druk piaci ldskereskeéelme

_ Bejegyzés kelte: 2015.09.21,

Hatslyos: 2015,09.21. - ...

11. A cég jegyzett tékéje

111

- Osszesen: '3 000 000 HOF
.Bejegyzés kelte: 2015.09.21. ' ’ S s

- Hatdlyos: 2015.09.21. - ...

13. A cégjegyzésre jogosult{ak) adatai

1373

hitps//www.opten.hu/cegtar/cegkivonat-nyorntatas/010927 1336

. Mauven Thuv Quynh{am: Hoang Thi Van) ligyvezetd {(vezets tis;tségviset&) N

~ Sziiletés ideje:
" Addazonositd jel:
A hiteles cégalairasi nyilatkozat vagy az ugyved aftal eilen]egyzett aiasras-mmta benyuktasra kerult
© A képviselet mddja: 6nalic. .
. Ajogviszony kezdete: 2015.09.07.

Valtozas idépontja: 2019.08.28,

" Bejegyzés kelte: 2019.08.28.

Hatdlyos: 2019.08.28.-... -
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20. A cég statisztikai szdmjele

2071 25372120-4711-113-¢1,
Bejegyzés kelte: 2015.09.21.

Hatélyos: 2015.09.21. - .

21. A cég addszama

2172 25372120-2-43,
RU25372120.
Addszam statusza: érvényes addszdm
Stétusz kezdete; 2015.09.16.
Véltozas idGpontja: 2017,05.31.
Bejegyzés kelte: 2017.06.01.

Hatdlyos: 2017.05.31, - ...

32. A cég pénzforgalmi jelz&szdma

321
OTP Budapesti r., IX. Lucdy lzlethaz (1097 Budapest, Kdnyves Klman korat 12-14.; 01 10 041585)
A szamla nyitasi datuma: 2015.09.22.
Bejegyzés kelte: 2015.09.28.

Hatdlyos: 2015.09.28. - ...

45. A cég elektronikus elérhetdsége

45/ A cég kézbesitési cime:
Bejegyz€s kelte: 2015.09.21
Hatdlyos: 2015.09.27. - ..

49. A cég cégjegyzékszamai

49/% 0109271336
Vezetve alz) Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga nyilvantartasaban.
Bejegyzés kelte: 2015.09.21.
Hatélyos: 2015.09.21. .

59, A cég hivatalos elektronikus elérhet8sége

59/1 A cég hivatalos elektronikus elérhetdsége: 25372120#cegkapu
Valtozas idSpontja: 2018.06.19
Bejegyzés kelte: 2018.06.19,
Hatélyos: 2018.06.19. - ...

https:ihwww.apten.hu/cegtar/cegkivonat-nyomtatas/0109271336 5/8 /( vz
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60, Eurdpai Egyedi Azonosité

801 ' Eurépai Egyedi Azonositd: HUOCCSZ 01-»09-271336
- Véltozas iddpontja: 2017.06.09. L
" Bejegyzés kelte: 2017.06.09.

 Hatdlyos: 2017.06.09.-...
Cégformatol fliggd adatok

1 (09). A tarsasag tagjainak adatai

1092  Nguyen Xuan Dung{an;.
.- Stilletés ideje:
Atagsagi jogviszony kezdete: 2015.09.07.
Véitozas idépontja: 2015.09.21. »
Bejegyzés kelte: 2015.11.20.

Hatdlyos: 2015.09.21. - ...

109)/3 {an:1 e
: - Sziiletds ideje: Lo
Szavazati jog mértéke meghaladja 50%-ot.
A tagsagi jogviszony kezdete: 2015.09.07.
Vaftozds idépontja: 2019.08.28.
Bejegyzés kelte: 2019.08.28.

y Hata'{yqszzqw.o&flﬂ.
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97. Pénzigyi modul

2020, év 2019. év 2018, év 2017, év 2016, év
Bessimots sk 20001 000N JONOL- 2000 2msoton-
Ertékek: Ezer HUF-han 2020.12.31. 2019.12.31. 2018.12.31. 2017.12.31. 20161231,
E.ﬂé;;ﬁ.té.s. neﬂo érbevem‘e e 15332 s 32524 o 27805 - 26842 . 21673
Uzemi eredmény -6 062 3145 3428 1604 1175
Addzas elStti eredmény -6 062 3145 3428 1604 1175
Mérleg szerinti eredmény - -
Adézott eredmény -6 091 2 86t 3120 1460 1057
Eszkbzok bsszesen 9893 12833 9130 6003 4517
Befektetett eszkdzk 0 o 50 177 304
Forgbeszkbzdk 9893 12833 9 080 §826 4213
Pénzesckozdk 2370 9162 6813 4 961 3578
Aktly idSbeli ethatarolasok 0 0 0 0 0
Sajat tSke 5405 11497 8636 5516 4 056
Céltartalékok 0 0 0 0 0
Kotelezettségek 4 488 1336 494 487 461
Adéfizetési kbtelezettség 29 284 308 144 118
Rovid lejaratd kbtelezetiségek 488 1336 494 487 461
Hosszi lejarata katelezettségek 4 GO0 0 0 0 0
Passziv iddbeli ethatarolasok 0 0 0 0 0
Pénziigyi mutatdk
Eladdsodottsag foka - 0.45 0,10 0,05 0,08 0,10
Eladbsodottség mértéke - Bonitds - - 0,83 012 0,06 0,09 o1
Arbevétel aranyos eredmény % -39.73 8,80 .22 5.44 4,88

https:/'www.opter.hu/ceglar/cegkivonat-nyormtatas/0109271336 8
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Likviditasi gyorsréta 660 . 686 1380 1019 7,76

Lét_szém: 3106
127. Hirdgtmények

N . Cégkaalony
- £v : 2015, Kétet: 39. Oldal: .
Fz a kdzlemeény a cég E-aktijaban szerepel, ngegwés dérum_a: 2015.09. 21.

Fovarosi Torvényszék Cégbirdsiga
Cg.01-09-271336/6 C

VEGZES

AFSvarosi Torvényszék Cégbinisiga a{z) ANDI BAD SHOP Koritol FaleldsségG Tarsasag (1096 Budapest, Haller utca 72, B. ép. fszt. 2.;
addszdma: 25372120-2-43) cagiigyben a kérelme2d 2015.09.21. napjin érkezett ﬁmételt kérelmének helytad és a Fovarosn Torvényszék
Cégblrésdge Cg.01-09-271336/4 sorszamu végzéset hatalyon kivist haiyezl . )

A végzés ellen fellebbezdsnek nincs halyc : ) )

Budapes& 2015, szeptember 21.

Jackli Déra Katatin sk.
Ugyintézs
A kiadmany hiteléiil:

Jackli Déra Katalin
tgyintézo

Az adatok az OPTEN Kft, Cégtir randszerébdi szarmaznak, amely cégek esetén a Cégkazionyben megjelant hivatalos
adatokat tanalmm mas szervezetek esetén agyéb forrdsh6l szarmazd hivatalos és gydjtétt informacidk t.’muaték.
Lekérdezés iddpontja: 2022.02.22 12:44
Utalsé feldaigozoft Cégkdriony megjelendsi ddtuma: 2022.02.19.

Adatbizis utolsé aktualizalas] dituma: 2022.02.22 12:34

siame e p—

 OPTENK®
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5. szamu mellékiet

ALAIRAS-MINTA

Alulirott, Nguyen Thuy Quynh (an: sziiletési id6, hely:

T szAm alatti lakos, mint az ANDI BAO SHOP
Korldtolt Feletossegu 1drsasag (rOviditett cégnevén: ANDI BAO SHOP Kft) figyvezetdje, a
tarsasag elirt, eldnyomott vagy nyomtatott cégneve ald a nevemet 6nalléan az aldbbiak szerint

irom:
aléirés!

Alulirott, Dr. Madarazs Méria ligyvéd (nyilvantarté kamara: Budapesti Ugyvédi Kamara,
kamarai nyﬁvantaﬂés; szam: 19835) tanisitom, hogy a fenti alafras-mirtat Nouven Thuy
Quynh sziiletési id6. helv:  ~ anyja neve: .akcime

R yaki s személyazonossagat a szami ttlevelével
kcl}okeppen igazolia, elottern sajat kezfileg irta ald.

Nyilatkozom, hogy az alairds-minta hitelesitést a cégbejegyzési eljdras sordn littam el
ellenjegyzéssel, Ezen éltalam ellenjegyzett aldiras-minta a cégbejegyzési kérelem mellékletét
képezi. A cégbejegyzési kérelem alapjat képezo létesitd okiratot én készitettem és lattam el
ellenjegyzéssel. Igy a jelen alAirds-minta megfelel a cégnyilvanossagrél, a birosagi
cégeljarasro] és a végelszamolasrol szold 2006. €vi V, tv. 9. §-dban irt feltételeknek .—-wmveerm--

Budapest, 2015. szeptember 7.

Dr. Madarazs Maria

A 4o
1144 p./@ggc%yél%évsﬂ 2
Tol1),89904 } 3372438

h/éf YR 2040

Dr. Madarazs Méria tigyvéd
1144 Budapest, Gvadanyi u. 95. fszt. 2.
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Sillei Gyorgy

1081 Budapest, NEPSZINHAZ UTCA 20. 4. emelet 20. ajté
Azonosit6: 197237372 o
Adoszém: 67272130-2-42 o .
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Cégkivonat 2022. 02. 22-i hatéllyal

1. Altalanos adatok

Azonosito: 197237372
Az Opten altal generdit egyedi azonosits!

Cégforma: Egyéni vallalkozok
Alakulas datuma: 2015.09.21,

2. A cég elnevezése

Siillei Gydray
Hatélyos: 2015.09.22. - ...

5. A cég székhelye

1081 Budapest, NEPSZINHAZ UTCA 20. 4. emelet 20. ajtd
Hatalyos: 2015.09.22. - ...

6. A cég telephelyeti)

086 BUDAPEST, 8. ker TELEKI LASZLO TER 11
Hatslyos: 2022.02.11. ..

8. A tarsasagi szerz8dés (alapszabaly, alapitd okirat, 16tesits okirat) kelte

2015.09.21.
Hatdlyos: 2015.09.21.

9. A cég tevékenyséygi kdreli)

4721°08 Zéldség, gydmbles kiskereskedelme  Fétevékenység
Hatilyos: 2019.12.09.

hitps:/fiwww.opten.hu/cegtar/cegkivonat-nyomtatas/0197237372
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13. A cégjegyzésre jogosult{ak) adatai

siiflei Gysrgy 1081 Budapest, ugsvszsuﬂAz UTCA 20. 4. emeiet 20. g;g.,
Hatalyos 2015.09.22. - »

20. A cég statisztikai szamjele

£72721304721-231-01
Hatdlyos: ... - ..,

21. A cég adoszéma

£7272130-2-42
Hatdlyos: 2015.09.21. - ...

97. Pénziigyl modul

tdtlathres cendligy sroadul

Gitsiry: 118

Adatok egyéb forrasbél

Allapot: MGkadé

Addszam: 67272130

Viselt név: SOLLEI GYORGY

Villatkozdi tevékenység kezdete: 2015.09.21

Nyilvantartdsi s23m: 44598915

Szdkhely: 1081 BUDAPEST 8. ker NEPSZINHAZ UTCA 20 4. em. 20. ajté
Egyeb tevékenységek: )
477801 Egyéb mun.s. iparcikk Kiskereskedelem

477901 Egyéb hasznaitcikk-kiskeraskedelem

477902 Hasznéltruha-, labbelikiskereskedelem

477903 Hasznslthator kiskereskedelom

477904 Antikvirium

477905 Régiség-kereskedelem

477906 Hasznéltiparcikk-kiskereskedelem

Aktuafizdfds dituma: 2021.03.06.

Gazdékodasi forma: Egyéni véllalkozs .

A fenti adatok nyilvantartdsa nem a Cégbiréssg hatiskdrébe tartozik.

Az adatok az OPTEN Kft. Cégtsr rendszerébdl sziarmaznak, amely cégek esetén a Cégkozisnyben megjelent hivatalos
adatokat tartalmam. mas szervezetek esetén eqyib forrasbol szirmazé hivatalos és gydjtott informdcidk lathatok.
Lekérdezés idSpontja: 2022.02.22 12:43
Utolsé feldolgozott Cdgkizlony meglelendsi dituma: 2022.02,19.

Adatbazis utolsé aktuallzalisi datuma: 2022.02.22 12:34

e _ : R

| OPTENKR®
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7. szamu meliéklet
Teleki téri Piac ,sz,‘lethelyiség bérleti szerz4dés
hatarozott idére

/egyoldaki kﬁtelezettségv;illalési qyiiatquattal,egyﬁttvérvény‘esi |

amely egyrészrol

Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67. :
bankszamlaszdma: 11784009-15508009-08800000

statisztikai szdmjel: 15735715~ 8411~321—01 -

toérzskdnyvi azonosito: 735715 '
addszama:15735715-2-42,

képviseli: Piké Andras polgarmester, a tovabblakban Berbeado)
mint bérbead6 (a tovabbiakban: Bérbeado) :
masrészrol az

ANDI BAO SHOP Korlatolt Felelosségii Tarsasag
székhely: 1096 Budapest, Haller utca 72. B épii,let fs2t. 2.
Cégjegyzékszam: 01 09271336
Addszam: 25372120-2-43

Képviseli: Nguyen Thuy Quynh ligyvezetd

elérhetdsége

mint bérld (a tovabbiakban: Bérlg)

(a bérbeado és bérlé a tovibbiakban egyutt szerzodo felek) kozott Joti letre alullrott helyen €s
napon, az alabbl fcltetelekkel ' : L : :

1.

1. Elézmények

A Bérbeadd tulajdonat képezi a Budapest VIII. keriilet 35123/11 helyrajzi szém alatt
nyilvantartott, természetben a 1086 Budapest, Teleki Laszl6é tér 11, sz. alatt talalhaté piac-
csarnok épiilet. Jelen szerzédés targya a piac-csarnokban az H jelii kereskedelmi blokkban 4.
szam alatt taldlhat6, brutté 40 m? alapteriiletii tizlethelyiség (a tovabbiakban: bérlemény)

A Budapest Févaros VIII. Kkerillet Jozsefvarosi Onkorményzat Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga ......... 12022, (oevvennenl. ) szamu
hatérozata értelmében a Bérbeadd hozzajarult Siillei Gyorgy egyéni véllalkozd (székhely:
1081 Budapest, Népszinhaz utca 20. 4. emelet 20. ajto; nyilvantartasi szam: 44598915;
addészam: 67272130-2-42) Bérlé kérelmének helyt adva a Budapest VIIL kerilet, 35123/11
hrsz. alatt kialakitott, természetben az Uj Teleki téri Piacon talathatd, H/4 jelzésii, 40 m®
alapteriiletli, Snkormdnyzati tulajdonban lév6, nem lakas céljéra szolgald iizlethelyiség bérleti
jogénak az ANDI BAO SHOP Korlatolt Feleldsségii Tarsasag (Székhely: 1096 Budapest,

‘Haller utca 72. B épiilet fszt. 2.; Cégjegyzékszam: 01 09 271336; Adoszam: 25372120-2-43;

képviseli: Nguyen Thuy Quynh iigyvezetd) részére t6rténd atruhdzasdhoz. Erre tekintette] a

o gt . o
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Bérbeado a jelen bérleti szerz6déssel bérbe adja, a Bérl6 pedig jelen szerzddéssel bérbe veszi
az 1. pontban meghatéarozott bérleményt. Bérl6 a bérleti szerz6dés alapjan az Uj Teleki téri
Piac kozos hasznalati helyiségeinek tébbi Bérlével kozds hasznalatara is jogosultsagot szerez.
Bérl6 kijelentt, hogy a piac-csarnokot, valamint a Bérlemény miiszaki adottsdgait ismeri, azt
elfogadja.

Bérls a helyiség izletszerii mikddtetésére a bérleti szerzédés mindkét fél altali alairasanak
napjatél jogosult és koteles, a bérleti szerzodésbdl dijfizetési kotelezettsége (szerzédéskitési
dij/bérleti dij, kozos koltség és koziizemi dij) a Bérlének ugyanezen naptdl kezdédik.

11. Bérleti szerzédés

A szerz4dé felek rogzitik, hogy az Bérbeadot illetik meg a jelen bérleti szerzddésbél eredd
Bérbeaddi jogok és terhelik a Bérbead6i kotelezettségek. A Bérbeadd 6nkorményzat
megbizasa alapjan, helyette és nevében a Jézsefvarosi Gazdalkodasi kdzpont Zrt. jér el. A
szerzodésbol eredd igények érvényesitésére birésdgok és hatdsagok elétt az dnkormanyzat
jogosult.

A szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleményt vegyeskereskedés ilizletkornek
megfeleld piaci arusitds céljara veszi bérbe. Az tizletkdr megvaltoztatdsara kizardlag az
illetékes szakhatdsagok hozzajarulasdval, a miik6dési engedély és jelen szerzddés irasban
torténé modositasaval keriilhet sor.

Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a nyitds napjaig a megszerzi a bérleményére az iizletkor
szerinti kiskereskedelmi tevékenység folytatasahoz szitkséges szakhatdsagi kiilon engedélyt,
és igazolja az lizlet hatdsagi nyilvantartasba vételét. Amennyiben a jelen pontban
meghatarozott tevékenység a Bérlonek nem felrohaté okbdl, az eldbbi hatdsagok elutasitd
dontése miatt nem végezhetd, a felek a bérleti szerzddést kbzos megegyezéssel felbonthatjak.

Szerz6déskstési dij

a) A Bérié 4altal folytatni kivant tevékenység a Képvisel6-testiilet 257/2015. (X11.03.)
hatérozata szerint a vegyeskereskedés iizletkor kategoriaba tartozik.

b) A Béribnek szerzédéskotési dijfizetési kotelezettsége keletkezik. A vegyeskereskedés
iizletkérre tekintettel 700.000+AFA Ft, azaz brutté 889.000,- Ft Osszeglt szerzOdéskotési
dijat az Onkorményzat tulajdondban 4&ll6, nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeird]l sz6l6 Budapest Fovaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 35/2013. (VI.20.) 6nkorméanyzati rendelete 21. §
(1) bekezdése alapjan koteles fizetni, az alabbi feltételekkel:

c) A Bérlé a szerzddéskotési dij 30 %-at, brutté 266.700,-Ft-ot a bérleti szerzddés
megkotését kovetden, legkésébb a bérlemény birtokbaadasanak napjan koteles megfizetni
a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Teleki téri Piac 11784009-22234876-00000000
szamu bankszamlaszamara atutalassal, mely Osszeg a megadott bankszamlan tortént
Jovairassal mindsiil teljesitettnek.

d) A Bérld a szerz6déskotési dijbdl fennmarado 70 %-ot, brutté 622.300,- Ft-ot a helyiség
birtokba vételét kévetd 2 éven beliil, brutté 25.933,-Ft-os elsé havi, valamint tovabbi 23
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‘havi ~ havonta brutté 25.929,-Ft-os egyenld részletekben, targyhd 15. napjaig koteles
megfizetni a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Teleki téri Piac 11784009-
22234876-00000000 szdmi bankszamlaszdmara étutalassal, mely Osszeg a megadott
bankszamlan tortént jovairassal mindsiil teljesitettnek.

¢) Amennyiben a Bérl6 a szerzddéskotési dij barmelyik részletének megfizetésével
késedelembe esik, és a Bérbeadd felhivasa ellenére az elmaradt részletet nem fizeti be a
megadott hataridore, részletfizetési lehetoseget elvesztt, ésa tcljes szerzodeskote& dlj egy
Osszegben esedekcsse vahk ' : o : :

8. Ovadék

A Bérld 3 havi brutto bérleti dijnak megfelel6 évadék osszegét, azaz 381.000,- Ft-ot legkésobb a
birtokbaadésig koteles a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat 11784009-
15508009-08800000 szamu szamlaszémdra befizetni. Bérbeadé a befizetett Osszeget, mint
Gvadékot koteles kezelni, amely biztositékul szolgal a Bérbeadd részérol felmeriilé kartéritési
igény, valamint a nem szerzddésszer( teljesités esctén a kdvetelés kielégitésére. Jelen szerz8dés
hatdlyba 1épésének és a birtokbaaddsnak a feltétele az Ovadék megfizetése. A Szerzddés
megsziinése esetén a Bérbeadé dvadékkal jelen Szerzdésben foglaltak szerint elszamol, illetve —
amennyiben a feltételei fennallnak - visszafizeti Bérld részére.

A Bérbeado6 az évadékot a Bérlo altal meg nem fizetett bérleti dij, a kdziizemi dij vagy karokozas
esetén a tartozds, illetve kartéritési kdvetelés kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és
koltségeire szabadon, a Bérld hozzdjarulasa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlo koteles az
dvadékot az eredeti Osszegre a Bérbeadd irdsos felhivasatdl szamitott 8 napon beliil kiegésziteni

A befizetett dvadék Osszeg - a mindenkor hatdlyos Polgari Torvénykonyv rendelkezéseinek
megfeleléen - a bérleti szerz6dés megsziinése kapcsdn - a Bérlemény Bérbeadonak torténé
visszaadasat kovetd 30 napon belil - visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka, és
a bérleményt rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas, atvételkori allapotban adja vissza birtokba a
Bérbeadonak. Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bériének a Bérbeadé felé a berlcmennyel
kapcsolatosan lejart tartozasa van, a tartozast a Berbeado az 6vadékdsszegébol Ievonhat_;a

9. A bérleti szerz6dés idétartama

A Bérbeado$ az 1./ pontban meghatérozott berlemenyt hatarozott tdore 2029 marcms 14 1g adja
bérbe a Bérlonek. SR : : o

10. A bérleti szerzodés hataridoi:

A bérleti jogviszony kezdete: a birtokba 1épés napja. - o
11. A bérleti dij |

a) Szerzédé felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat 2500,- Ft/hé/m2 + AFA, a 40
- m? iizlethelyiség brutté alapteriilet figyelembevételével ésszesen 100.000,- Ft/ho + Afa,
azaz 127.000,- Ft brutté dsszegben hatdrozzdk meg. A Bérld tudomasul veszi, hogy a
bérleti dij a jGviben évente januar 1-jét6l, a KSH altal az el6z6 évre vonatkozoan
kozzétett fogyasztoéi arindex mértékével automatikusan emelkedik. A bérleti dij
_emelkedésének elsd iddpontja 2023. januar hénap. A januér havi emelés Gsszege februar




b)

hénapban keriil szamlazasra. A fizetési kotelezettség Osszege a vonatkozo rendeletek
valtozasa esetén modosulhat.

A Bérl6 a havi bérleti dijat havonta el6re, a targyhdnap 15. napjaig koteles megfizetni, a
Bérbead6 nevében kiallitott szdmla alapjan, a szamlan szerepl6 bankszamlara, vagy a Piac
lizemeltetdje altal kiallitott postai csekken. A bankszamla szama a bérleti szerz6dés
megkdtésének idépontjaban: 11784009-22234876-00000000. A bankszamla szama a
bérleti szerz6dés iddszaka alatt valtozhat, amelyrél a Bérbeadd tdjékoztatja a Bérlot. A
Bérlot a bérleti dij a 10./ pontban szerepld idoponttél terheli. A bérleti dijfizetés akkor
tekinthetd teljesitettnek, ha az a targyhénap 15. napjaig a Bérbeadd bankszamlajin
jovairasra keriil. Amennyiben a Bérl$ a fizetési kotelezettséget helytelen szamlara fizeti
be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé késedelmes fizetése esetén a Bérbeado a Polgari
Torvénykdnyvrdl szolé 2013. évi V. tdrvényben (tovabbiakban: Ptk.) meghatarozott
késedelmi kamatot szamit fel.

12. A Bérl6 egyéb fizetési kotelezettségei:

a)

b)

Bérlének a bérleti dijon feliil Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének (tovabbiakban: Képviseld-testilet) 404/2013. (X1.06.) szami
hatdrozata alapjan csak a ténylegesen mért fogyasztasok €s hasznalat alapjin
tovabbszamlazott elektromos dram, ivoviz, valamint a piac iizemeltetésébdl eredd zold-,
szerves eredetli- és kommunalis hulladek Bérld éltal leadott, és Gzemeltetd altal
nyilvantartott mennyiség szallitasi dijat kell megfizetnie. A Bérlé tudomdsul veszi, hogy
az egyéb fizetési kotelezettségek mértékét az egyes szolgéltatoi arvaltozasok, és a
Képviseld-testiilet évi felitlvizsgalata alapjan allapitja meg.

Az egyéb fizetési kotelezettségeket a Bérbeadd nevében az lizemeltet Jézsefvérosi
Gazdalkodasi K6zpont Zrt, szamlazza a Bérlo felé, azt a Bérlének a szamlan szerepld
hatariddig kell atutalnia a megjelolt szamlara, vagy a Piac lizemeltetdje altal kidilitott
postai csekken kell befizetnie. A fizetéssel és késedelemmel kapcsolatosan egyebekben a
bérleti dijra vonatkozé rendelkezések az irdnyadoak.

13. A dijfizetéssel kapcsolatos rendelkezések:

a)

b)

Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadd a jelen szerzédésben szerepld adatait
nyilvantartsa,

Bérl6 hozzdjarul ahhoz, hogy bérleti dij, kéziizemi dij, hasznalati dij, lizemeltetési dij és
egyéb hatralék esetén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeado a
jelen szerzédésben szerepld adatait kiveteléskezeléssel megbizott cégnek kiadja.

Bérlé tudomasul veszi, amennyiben bérleti dij, kézmi dij, Gizemeltetési dij, késedelmi
kamat tartozasa keletkezik, vagy a Bérbeadonak/iizemeltetdnek a kovetelés beszedésével
kapcsolatosan kéltsége meriil fel, az altala a Bérbeadonak befizetett dsszeget a Bérbeado
elébb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutdn a bérleti dij, majd a koziizemi dijtartozasra
szamolja el.




14, Binokbaadés

15.

a) Bérbeadd a bérleményt atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérld a
jelen szerzOdés hatalyba [épéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A felek az 4dtadas-
- atvételi eljaras sordn jegyzokdnyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat,

* a méréorak dllasat, valamint minden, a felek jogviszonyét érintd tényt vagy kérilményt.

b) Bérbeadd szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozd olyan
- joga, amely a Bérlét a helytseg bu'tokbaveteleben, zavartalan hasznalatban akadélyozza,
- vagy korlatozza.

c) A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik - a Bérl6 tiirési kdtelezettsége mellett - az

¢életveszélyt okozd, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszer(

- hasznalatat akadéalyozo, a Bérbeaddt terhel6 hibak kijavitasarél. A Bérlé e munkalatok
“elvégzését a Bérbeadoval tortént eldzetes irasbeli megallapodas alapjan atvallalhatja.

d) A bérleti szerz0dés megkstését kovetden a Bérlének kozjegyz6 eldtt egyoldala
kotelezettségvallalé nyilatkozatot kell alairnia. Ebben tudomasul veszi és kotelezi magat
‘arra, hogy amennyiben a bérleti jogviszonya a bérbeado altal felmondésra keriil, vagy az

lejar, el kell hagynia a bérleményt. Ezen tl kételezi magat arra, hogy a bérleti
-jogviszonybdl mindenkor fennalld tartozas mértékére elfogadja a bérbeadd nyilvéntartasai

o .alapjan késziilt, kozjegyz8i okiratba foglalt ténytantsitvanyt. A bcrletl szcrzodes

~ hatdlybalépésének feltétele a kozjegyzdi okirat elkészitése.

¢) A Szerz6dé Felek rogzitik, hogy az egyoldalu kotelezettscgvallalam nyllatkozat es a
' tenytanus1tvany koltsegel a Bérl6t terhellk : - :

ML Bérld egyéb jogai és kitelezettségei

A Bérld kijelenti, hogy a Bérleményt kizardlag az 5. pontban megjelolt Gzletkori
tevékenységének végzése céljabdl veszi igénybe. Bérld tudomasul veszi, hogy a bérlemény a
Teleki téri Piac része, a piac hazirendjének, és a piac nyitvatartasi idejének betartasara a Bértd

- koteles. A Berld jogosult - és tekintettel a letesmneny plac Jeliegere koteles a berlcmeny _

16.

'uzletkorenek megfeleld hasznélatdra.

‘ Akadalyoztatas esetén koteles a piac lizemeltetSiének az akadalyoztatds varhaté id6tartamat

bejelenteni. Amennyiben az lizletet a Bérlé 1 hétnél hosszabb ideig zarva tartja, a Bérl
kételes az tizemeltetd hozzajaruldsat kérni. Amennyiben a Bérlé hozzajarulas nélkiil tizletét 8

~munkanapot meghaladé huzamosabb ideig zarva tartja, a Bérbeadd jogosult a bérleti

jogviszony rendkiviili felmondésdra. A Bérlé tudomasul veszi, hogy bérleti- és egyéb dij,

‘valamint lizemeltetési koltség fizetési kotelezettségét az lizlet esetleges zdrva tartdsa nem

érinti. A Bérld a piac hivatalos nyitvatartasi ideje alatt koteles {izletét nyitva tartani. A Bérlo a
piac zérésanak iddpontjat megel6z8en legfeljebb 1 éraval kordbban kezdheti meg iizletének
zarasat, elokészit6 takaritasat, illetve az elpakoldst.

A Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Bérld dltal a bérleménybe torténd befogadashoz, albérletbe
adashoz, a heiyiség cseréjéhez, a bérleti jog dtruhézasahoz a Bérbeado irés»bcl}ihozzéjémlésa,




17.

18.
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valamint a Bérbeadd és Bérlé ezzel kapcsolatos irdsos megallapodasa (bérleti szerzddés
modositas) sziikséges.

A helyiség albérletbe addsahoz akkor lehet hozzdjarulni, ha a Bérld az albérletbe adés idejére
emelt bérleti dijként megfizeti az albérletbe adott helyiségrészre esd emelt bérleti dijat,
amelynek Osszegét — a bérleti dij masfélszerese és haromszorosa kozott — a hatdskdrrel
rendelkezd bizottsdg hatdrozza meg.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba /albérletbe/ adds kapcsan kizardlag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVI torvény
(tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti atldthatd szervezettel kothet
szerzddést. Tudomésul veszi tovabbd, amennyiben a vele szerzddott fél tulajdonosi
szerkezetében, vagy egyéb okbol olyan valtozas all be, amely alapjan mér nem mindsiil
atlathaté  szervezetnek, koteles az albérleti/hasznélati szerz8dést azonnali hatallyal
felmondani. E tényt a hasznalatba /albérletbe/ adasrol szolé szerzodésben rogzitenie kell. Az
eldbbiek elmaraddsa esetén a Bérbeadd a Bérlovel kotott bérleti szerzédést azonnali hatéllyal
felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizardlag a Bérbead6 hozzajaruldsa mellett ruhazhato
at masra vagy cserélhetd el természetes személlyel, vagy az Nvtv. 3. § (1) bekezdésben
meghatarozott atlathaté szervezettel.

Bérld véllalja, hogy ha a Bérbeadé kezdeményezi mellékvizoras szamlazasi szerzédés
létrehozasat a viz és csatorna szolgéltatds vonatkozasaban, egyiittmiikddik a szerzédések
el6készitésében és 8 napon belill kezdeményezi a mellékvizora nevére torténd 4tirdsat, a
szerzddés megkotését pedig a Bérbeado felé 30 napon beliil igazolja. A Bérlé — amennyiben
gazszolgaltatas igénybevétele az tizletkdrére tekintettel szilkséges, a Févarosi Gazmiivek Zrt.-
vel és egyéb szolgéltatoval (a tovabbiakban: Szolgaltatd) a szolgaltatasi szerz8dés megkotését
maga koteles intézni, és a szerzdés Iétrejottét annak megkotésétdl szamitott 30 napon belil a

Bérbeadd felé a szolgaltatasi szerzddés egy masolatanak atadaséval igazolni.

A Bérld tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadd a bérleti jogviszony fennallasa alatt kivan
kozmit mérdorat felszereltetni a bérleményben, azt tiirni kdteles, és ~ ha a szolgaltatast nem a
Bérbeadd szdmlazza, a Bérl6nek a mérGora felszerelését kovetd 8 napon beliil a sajat nevében
a szolgaltatasi szerz8dést meg kell kotnie, a megkotés tényét pedig a szolgaltatdsi szerzodés

egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia a Bérbead¢ felé.

A Bérls vallalja, hogy a szolgaltatasi szerzddésekben szerepld, illetve a szolgaltatd altal
kiszamléazott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzédés 10. pontjaban
szerepld — kezdeti idOpontjatél a szerzdédésben, illetve a szdmlaban szerepl6 hataridéig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

A Bérl6 koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszeriien haszndlni, valamint
koteles gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizardlagosan hasznalt, mind a k6zdsen
hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznalatara vele egyiitt jogositott
személyek magatartdsa folytan keletkezett hibak kijavitasardl és az okozott kdr megtéritésérol.

A Bérlo koteles az allagmegbvas érdekében a bérleményen beliil felmeriilé karbantartasi,
javitasi munkékat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portalnak az izlethomlokzatnak a karbantartasaval,




19.

20.
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illetdleg azok poétlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a Bérld koteles. Ettdl a
felek kitlon irdsban ko6tott megéallapodasban eltérhetek.

A Bérlo az épiiletben levé tobbi Bérld, valamint a piac miikddését zavaro tevékenységet nem
folytathat. A Bérls, a Bérld tagjai, dolgozdi, alkalmazottai, iizleti partnerei sem tantsithatnak
olyan magatartast, amely a t6bbi Bérl6 munkajat vagy a vasarlokozonség nyugalmat zavarja.

A Bérld a bérleményben kizérOlag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges
engedélyek (pl. miikodési engedély, épitési engedély, hasznalati modvaltoztatas — beleértve az
energia igényt is) birtokaban kezdheti meg a tevékenységét. A bérleményben csak a
szerzddésben foglalt tevékenység ellatasdhoz szitkséges, a tulajdonosi hozzajarulasban
engedélyezett gépeket és berendezéseket lizemeltetheti. Az lizemeltetés a sajat kockazatéra,
felelGsségére és terhére torténik.

A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadd felhivésa ellenére nem
hasznélja az 5.) pontban meghatarozott ce]ra a Berbeado jogosult a berletl Jogvxszonyt
felmondassal megsziintetni. : ‘ : ’

A Bérlo sajat koltségén koteles:

a) gondoskodni a bérlemény, a bérleményhez tartozé eszkoézok, berendezések allagénak
megdrzésérol, '

b) gondoskodni az épillet/bérlemény olyan kozponti berendezéseinek karbantartésarol,

amelyeket a Bérl6 kizarolagosan haszndl, illetdleg tart iizemben,

c) gondoskodni a helyiségekhez esetlegesen tartozo iizlethomlokzat, kirakatszekrény,
- védotetd, emydszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol,

d) gondoskodni a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriils feiujitasrol
potlasrol, illetéleg cserérdl,

e) pondoskodni mijkddésével tsszefiiggd hatosagi engedélyek beszerzésérol,

f) pondoskodni a hatésagi, tiizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi elSirdsok
- maradéktalan betartasardl, valamint -

g) a bérleti szerzddés megsziinését kdvetd 15 napon beliil a cégnyilvantartdsbél tordltetni a
- székhelyként, illetve telephelykent bejelentett bérleményt, és ezt a Bérbeadd fele 1gazolm,
tovabba

h) mindazt betartani, amit jelen Szerz6dés, a felek egyéb megallapodasa vagy a jogszabéalyok
eléirnak.

A Bérl6 a bérleményben csak a Bérbeadd elbzetes irasbeli engedélye (tulajdonosi
hozzéjarulds) alapjan végezhet barmiféle atalakitast, beleérive teveékenységéhez sziikséges
sajat koltségén végezendd atalakitasokat is.

Az atalakitasi munkalatokhoz szikséges hozzéjaruldsok és hatdsagi engedélyek beszerzése a

Bérlo kotelessége.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy barmiféle atalakitasi, felujitasi, karbantartdsi munka —
beleértve a bérlemény szerzodéskdtéskor megismert dllapotdhoz  képest szikséges
allagmegovo, javitd €s karbantartdsi munkékat is ~ ellenéri¢kének bérleti dijba torténé




21.

22.

23.

beszamitasara, kiilon igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csokkentésére csak a munka
megkezdését megel6zGen, a Bérbeadoval elézetesen tortént irdsos megallapodas alapjan van
helye.

A Bérlé értékndveld beruhdzasait jogosult - a Bérbeaddval ezekre t6rténd megegyezés
hianyaban pedig koteles - a szerzédés megsziinésekor a bérlemény 4llaganak sérelme nélkiil
leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott allagsérelmet a Bérbeadénak megtériteni, az
eredeti allapotot helyreallitani. A Bérbeadé a Bérld értéknoveld beruhazasainak megtéritésére
a bérleti jogviszony megsziinését kdvetden, és csak akkor koteles, illetve csak abban az
esetben koteles jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérl6 részére pénzosszeg megfizetésére,
ha a beruhdzishoz vagy értékndveld munkahoz elézéleg a Bérbeadd hozzajarult, és a felek az
értékndveld  beruhazas értékének megtéritésérél irasban  kifejezetten megallapodtak.
Megtéritésnek megallapodas esetén is csak az idegen ingatlanban végzett beruhazasra
elszamolhatd amortizacioval csGkkentett érték tekintetében lehet helye.

Sajat Gizletének portaljan - a portal sikjaban - a Bérlé cégtabljat jogosult elbelyezni. A Bérld
a piac-csarnok kiilsé homlokzatén cégtablat, emblémat, rekldmot nem helyezhet el.

A Bérl6 kijelenti, hogy az Nvtv. 3.§ (1). bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathaté
szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeadonak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy
a bérleti szerz8dés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem véltoztat olyan modon, amely
alapjan mar nem mindsiil 4tlathaté szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént véltozas miatt, vagy egyéb okbdl mar nem mindsiil 4tlathato
szervezetnek, a Bérbeado a jelen szerz8dést azonnali hatallyal felmondhatja.

Bérl6 a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkezd valtozast koteles a
cégbirosagi véltozasjelentési kérelem benytjtasat kovetd 15 napon belil a Bérbeadonak
bejelenteni. Hasonloképpen kozolni kell a szerz6désben szereplé bankszamldja megsziinését
€s az 0j bankszdmla szamét. Az ennek elmulasztasabol ered kérokért a Bérld felel.

Az értesitéseket a Szerz6d6 Feleknek a szerzddésben rogzitett székhelyére lehet érvényesen
kézbesiteni személyesen kézbesitével vagy postai szolgaltatds igénybevétele Gtjan, vagy a
Bérld cégkivonatban rogzitett elektronikus elérhetdségén keresztiil. A felek rogzitik,
amennyiben a Bérld a székhelyében bekdvetkezett valtozast a Bérbeadonak nem jelenti be, a
Bérbeado altal az utolsé ismert székhely cimre kiildott leveleket a Bérlo altal kézhez vettnek
keil tekinteni.

A Szerzdédé Felek megallapodnak abban, hogy a postai Gton megkiildott kiildeményt a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az
»hem kereste”, ,.elk6ltozott” vagy ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

A Bérié a tudomasra jutasté] szamitott 8 napon beliil kételes bejelenteni a Bérbeaddnak, ha
vele szemben felszamolasi vagy csédeljaras indult, vagy a végelszamoldsat hatdrozta el.
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" IV. A bérleti jogviszony megsziinése

24, A bérleti jogviszony a 10. pontban meghatarozott kezdeti idSéponttél 2029. marcius 14-ig
sz016 hatarozott ideig tart, a felek azt csak egyez$ akarattal szuntethetlk meg, k:veve az
alabbl, valamint jogszabaiyban mcghatarozott eseteket ‘ ‘

25.

26.

Bérleti jogviszony megsziinik, ha:

3
b)
c)
d)
€)

g)
h)

i)
D

k)

A

a felek a szerzbdést kozds megegyezessel megsziintetik;

a bérlemény megsemmistil; | O

az arra jogosult felmond,

a Bérl6 meghal és nincs a bérleti jog folytatasara jogosult személy;

hatarozott idore sz010, illetleg valamely feltétel bekovetkezéséig tartd bérleti jog a
szerz8désben meghatdrozott id6 elteltével, illetdleg a feltétel bekdvetkezésekor,

a Bérlg bérleti jogviszonyat a birdsag megsziinteti; o |

a piac megsziinik vagy bezarasat hatosagi hatdrozattal elrendelik.

a gazdalkodo szervezet Bérld jogutdd nélkiil megsziinik;

a Bérlonek a helyiségben végzett tevékenységéhez sziikséges egyéni véllalkozoi

" igazolvényat visszavontak vagy azt a Bérl6 visszaadta.

az iizlet mikodési engedelyet a hatosag v1sszavonta, vagy az engedely hatalya banm ok
miatt megsziint. v R o ‘ v

szerz6d6 felek rogzitik, hogy a bérleti jogviszony Bérbeado részérdl torténd rendkiviili

felmondasénak van helye a kovetkezd esetekben és modon:

a./

Ha a Bérlo a bérleti dij fizetésre megallapitott id6pontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeadd koteles a Bérlot — a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel - a teljesitésre irdsban
felszolitani. Ha a Bérlo a felszolitdsnak — annak kézbesitésétol szamitott - nyolc napon

* beliil nem tesz eleget, a Bérbeado tovabbi nyolc napon beliil irdsban felmondassal élhet.

b./

Ha a Bérld a szerzbdésben vallalt, vagy jogszabédlyban eléirt egyéb lényeges

- kotelezettségét a Bérbeadd altal irdsban megjelolt hataridében nem teljesiti, a Bérbeadé a

c./

d./

hatarid6t kovetd tizendt napon beliil irdsban felmonddassal €lhet.

Ha a Bérlé magatartasa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbeadd koteles a Bérlt — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a  magatartds megsziintetésére vagy
megismétlésétdt vald tartdzkodasra a tudomasara jutasatdl szamitott nyolc napon beliil
irasban felszolitani. A felmondédst az alapjdul szolgdlé magatartds folytatdsardl, vagy
megismétlésétdl szamitott nyolc napon beliil irasban kell kozé1ni.

A felmondést nem kell elozetes felszolitdsnak megel6znie, ha a kifogasolt magatartas

~ olyan sulyos, hogy a Bérbead6tol a szerzédés fenntartdsat nem lehet elvamz A fc}mondasib _

- a tudomésra jutastoi szamztott nyolc napon belul 1rasban kell kozolm

;_j‘f%@_.
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e./ A felmondas az a./ és b./ pontok esetében az elmulasztott hatarnapot kdvetd honap, a c./ és
d./ pontok esetében a hénap utolsé napjara szélhat. A felmondasi id6 nem lehet rovidebb
tizendt napnal.

27. A 26. pontban meghatarozott rendelkezéseken til a Bérbeadd rendkiviili felmondassal
megsziintetheti a bérleti jogviszonyt akkor is, ha a Bérld

a/ a bérleményben a sziikséges engedélyek visszavondsa, vagy lejarta kovetkeztében a
szitkséges engedélyek hidnyaban folytatja a tevékenységet;

b./ a bérleményt nem a jelen szerz6désben meghatarozott célra haszndlja, vagy masnak a
Bérbeadd hozzajarulisa nélkill részben vagy egészben hasznalatra atengedi, vagy arra a
Bérbeads hozzéjarulasihoz kotdtt barmilyen szerz6dést kot, hozzajérulas nélkal;

c./ A Bérbeadd részére fizetendd bérleti dijon til a kozlizemi dij, kartérités, illetve egyéb
fizetési kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeado irasos — a felmondés
kilatasba helyezését is tartalmazd - felhivasara a fizetési kételezettségének a felszolitds
kézhezvételét kvets 8 napon beliil nem tesz eleget,

d./ a Bérbeadd felhivasat kdvetd 8 napon beliil nem intézi a vizéra nevére torténd atirdsat,
valamint nem koti meg a bérlemény hasznalatahoz sziikkséges — nem a Bérbeadd altal
szamlazott - szolgaltatds szolgaltatasi szerz6dését, vagy a szolgaltatd felhivaséban
szerepld hataridn beliil a szolgéltatasi szerzodések sziikség szerinti modositasat, vagy
ezek megkdtését az eldbbi hatdridén beliil a Bérbeadé felé a szerzédések egy masolatanak
leadaséval nem igazolja, illetve ha meghitsitja, vagy barmilyen médon akadalyozza az 1)
mérdora beszerelését,

e./ a szolgaltatasi szerz6désekben szerepld, illetve a szolgaltaté — vagy kozvetitett szolgaltatas
esetén - a Bérbeado altal kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony
kezdeti idépontjatdl a szerzédésben, illetve a szamlédban szereplé hatariddig a szolgaliatd
részére nem fizeti meg,

f/ A befizetett dvadék részben vagy egészben torténd felhasznalasa esetén azt az eredeti
dsszegre a Bérbeado irdsos fethivasatdl szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g./ a bérleményt &s berendezési targyait nem rendeltetésszerlien hasznalja, az ezekben altala
okozott karokat a Bérbeadd fethivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem
tériti meg a Bérbeadonak;

h./ a Bérbeadd felhivasa ellenére nem végzi el az allagmegévas érdekében a berleményen
beliil felmeriilé feldjitasi, karbantartasi, javitast munkékat;

i./ a bérleményben a Bérbeado6 elozetes engedélye nélkiil végez 4talakitast vagy bévitést. A
Bérbeado elézetes engedélye nélkiil, vagy a hatdsagi engedély nélkiil helyez ki reklamot
vagy cégtablat,

j./ a bérleményt ugy haszndlja, a Bérld, a tagjai, a dolgozéi, alkalmazottai, az lzleti partnerei
olyan magatartast tandsitanak, amely az épiiletben levé masik Berlot vagy a
vasarlokdzonséget a tevékenységében zavarja, vagy veszélyhelyzetet teremt, és ezt a
magatartasat a Bérbead¢ felszdlitésat kovetd 8 napon beliil nem sziinteti meg.




28.

29.

30.

31.

32

33.
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k/ a bérleményt a Bérbeado felhivasa ellenére sem haszndlja, ill. nem rendeltetésszeriien
~ hasznalja; o

1./ a hatdsdgi, egészségligyi és dallategészségligyi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari
védeimi elbirasokat a Bérbeadé felhivasa elienére nem tartja be;

m./ a székhelyében vagy képviseletében bekdvetkezett valtozast a valtozasjelentési kérelem
cégbirosaghoz torténd benyijtasat kdvets 15 napon beliil nem jelenti be a Bérbeadonak,

n/ nem engedi be a Bérbeadd/iizemeltetd képviselGjét a bérleménybe a rendeltetésszerti
hasznélat ellendrzése, illetve a Bérbeaddt terheld felijitasi munkdk végzése érdekében,
valamint ezek végzésében akadalyozza;

0./ a Bérlo tulajdonosi korében vagy egyéb okbodl olyan valtozés torténik, amely alapjan a
Bérl6 mér nem mindsiil az Nvitv. 3. § (1) bekezdés b. pontja szerinti atlathatd
szervezetnek,

p./ esedekessé valt belépési dij fizetési kotelezettségének hataridében nem tesz eleget;
q./ jelen szerzddésben foglalt egyéb kotelezettségeket megszegi. k

Jelen pontban foglaltak esetében a felmondasi id6 tekintetében a jelen szerzédés 28. e)
pontjdban foglaltak iranyaddak.

A bérleti jogviszony egyebekben a 31. pontban hivatkozott jogszabalyok éltal szabalyozott
esetekben sziinik meg. ‘

A bérleti jogviszony barmilyen okbdl torténé megsziinése esetén a Bérlb koteles a bérleti
jogviszony utolsé napjén a bérleményt kiliritve, tisztdn, az atvételkor felszereltséggel, a
Bérbeadd képviseldjének atadni, valamint az évadékon felil fenndlld tartozasat a felmondas
napjaig bezéardlag rendezni. A felek az atadott bérleményrdl dllapotfelvételt és helységleltart
tartalmazo jegyzokonyvet vesznek fel. A Bérl6 hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsziinését kovetd 8 napon beliil ingdsdgaitdl Kkiiiritve nem hagyja el a
bérleményt, a Bérbeado, illetve képviselbje jogosulttd valik arra, hogy a helyiséget felnyissa,
az ingésagokat a Bérld koltségére elszallitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeads az
ingésagokon torvényes zélogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznalati dij, valamint a
jarulékai erejéig. |

A Béri6 a bérleti jogviszony barmely okbdl torténd megsziinése esetén csere helyiségre nem
tarthat igényt. Kartalanitdsra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony — részér6l
torténd — felmondasara a Bérbeado szerz6désszegése miatt keriilt sor.

A Bérbeadd és a Bérlo jelen szerzddésben nem szabalyozott jogaira €s kotelezettségeire a Ptk,
az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeird) szoéld 35/2013. (VI. 20.) onkorményzati rendelet, valamint az Uj Teleki tén
Elelmiszer Piacrél sz616, 6/2014. (I11. 6.) 6nkormanyzati rendelet rendelkezései iranyaddak.

Szerz6do Felek az esetleges jogvitajukat els6dlegesen peren kiviili megéllapodassal kisérlik
meg rendezni, Amennyiben ez nem vezet eredményre, a berlemeny helye szermt 11]etckes v
birdsag kizardlagos illetékességét kotik ki. 5 SR R

Kozokiratban t5rténé kotelezettségvallalds
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35.

36.

37.
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A Bérl6 kijelenti, hogy a jelen szerz6désben foglalt kotelezettségei vallalasara kozjegyzé elott
egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ala, jelen szerzédés aldirasatol szamitott 15
napon beliil, amely a birtokba 1épés feltétele. Ez alapjan bir0sagi végrehajtasnak van helye. A
Bérld tudomasul veszi, amennyiben az egyoldali kételezettségvallalasi nyilatkozatot fenti
hatdriddn beliil nem frja ala, ugy jelen bérleti szerz6dés a hatalyat vesziti.

A Szerz6dd Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybdl mindenkor fennallé bérleti dij,
kdzmi dij és egyéb tartozds mértékét a Bérbeadd szémlai, nyilvantartasai, kényvei alapjan
késziilt kdzjegyzéi okiratba foglalt ténytanusitvany igazolja, amelynek elfogadasira a Felek
jelen szerzddés alairasaval kotelezettséget vallalnak. A Szerz6dd Felek megallapodnak abban,
hogy a Bérbeadé a kozjegyzOtdl a teljesitési kotelezettség lejarata, a bérleti jogviszony
megsziinése megallapitisanak ténytanusitvanyba foglalasat is kérheti, amennyiben a birdsagi
nemperes eljarashoz erre szitkség van. A Szerz6d6 Felek a felkért kdzjegyzonek a titoktartasi
kotelezettsége aldl a felmentést megadjdk, abbol a célbol, hogy a fenti egyoldalu
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a ténytanusitvanyt elkészitse. A Szerz6dé Felek
rogzitik, hogy egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozat és a ténytanusitvany koltségei a
Bérl6t terhelik.

A jelen bérleti szerz8dés a Szerz6d6 Felek altali aldirasanak napjan 1€p hatalyba.

A jelen bérleti szerz6dés megkotésével a Szerz6dd felek kozott a bérlet targyaban kordbban
esetlegesen létrejott frasbeli megallapodasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat, amelyek a
jelen szerz6dés mellékletét képezik.

A Szerzddd Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzddés aldirdsdra jogosultak. A bérleti
szerzbdésben vallaltakért kartéritési felelosségiik a Ptk. alapjan all fenn, valamint a bérleti
szerzOdésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi felelésséget vallainak.

Jelen szerz6dés 13 szamozott oldalbol all és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerzOdést a Szerz6dd Felek elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyezét,
jévahagyolag irtak ala
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addszama:15735715-2-42,

képviseli: Piké Andras polgarmester, a tovabblakban Berbeado)
mint bérbeads (a tovabbiakban: Bérbeadd) o
masrészrol az

Siillei Gyorgy egyéni vallalkozo

székhely: 1081 Budapest, Nepszmhaz utca 20. 4. emeiet 20. ajto
nyilvantartasi szam: 44598915 ‘ |
adészam: 67272130-2-42

elérhetdsége:
mint bérls (a tovabbiakban: Bérls)

(a bérbeadd és bérlé a tovabbiakban egyutt szerzodo felek) kozott Jott létre alulirott helyen és
napon, az aiabbl felteteiekkcl , S : . :

1. Ei6zmények

1. A Bérbeadé tulajdonat képezi a Budapest VIIL. kerllet 35123/11 helyrajzi szdm alatt
'nyilvéntartott, természetben a 1086 Budapest, Teleki Lasz1o tér 11. sz. alatt talalhat6 piac-
csarnok épiilet. Jelen szerz8dés targya a piac-csarnokban az J jelli kereskedelmi blokkban 3.
‘szém alatt talalhaté, brutté 10 m? alapteriiletli raktarhelyiség (a tovabbiakban: bérlemény)

2. A Budapest Fodvéros VIII. kerilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Koztertlet-hasznositasi Bizottsaga ......... 12022, (cevvenennnn. ) szamu
hatarozata értelmében a Bérbeadd hozzdjarult a Siici és Gyodrgy Korlatolt Feleldsségii
“Tarsasag (székhely: 1086 Budapest, Teleki téri Piac H/4 kereskedelmi egység;
- cégjegyzékszam: 01 09 181464; adészam: 24771179-2-42; keépviseleteben: Nagy Zoltan

~igyvezetd ) Bérlé kérelmének helyt adva a Budapest VIIL kenilet, 35123/11 hrsz. alatt
kialakitott, természetben az Uj Teleki téri Piacon talalhato, J/3 jelzésii, 10 m alapteriiletd,
onkormanyzati tulajdonban 1év6, nem lakds céljara szolgald raktarhelyiség bérleti joganak
Siillei Gydrgy egyéni vallalkozo (Székhely: 1081 Budapest, Népszinhéz utca 20. 4. emelet 20.
‘ajté; Nyilvantartasi szam: 44598915; Adoszam: 67272130-2-42) részére tori€nd
_atruhdzasahoz. Erre tekintettel a Bérbeadd a jelen bérleti szerzédessel bérbe adja, a Bérlo
_pedig jelen szerz6déssel bérbe veszi az 1. pontban meghatarozott bérleményt. Bérld a bérleti
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szerz6dés alapjan az Uj Teleki téri Piac kozos hasznalati helyiségeinek tobbi Bérlvel kozos
hasznalatara is jogosultsigot szerez. Bérld kijelenti, hogy a piac-csarnokot, valamint a
Bérlemény miszaki adottsagait ismeri, azt elfogadja.

Bérlo a helyiség iizletszerii mitkodtetésére a bérleti szerzddés mindkét fél altali aléirasanak
napjatol jogosult €s koteles, a bérleti szerzddésbdl dijfizetési kotelezettsége (szerzédéskotési
dij/bérleti dij, kozs koltség és kdziizemi dij) a Bérlének ugyanezen naptdl kezdddik.

IL. Bérleti szerzodés

A szerz6d6 felek rogzitik, hogy az Bérbeadodt illetik meg a jelen bérleti szerz6désbol eredd
Bérbeaddi jogok ¢és terhelik a Bérbeaddi kotelezettségek. A Bérbeadd 6nkormanyzat
megbizdsa alapjan, helyette és nevében a Jozsefvarosi Gazdalkodasi kozpont Zrt. jar el. A
szerz8désbdl eredd igények érvényesitésére birdsagok €s hatosagok elétt az onkorményzat
jogosult.

A szerz6do felek rogzitik, hogy a Bérld a bérleményt raktdrozasi tevékenység céljara veszi
bérbe. Az lizletkér megvéltoztatasara kizardlag az illetékes szakhatdsagok hozzajarulasaval, a
miikadési engedély €s jelen szerzodés irdsban t6rténd modositdsaval keriilhet sor.

Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a nyitds napjaig a megszerzi a bérleményére az tizletkor
szerinti kiskereskedelmi tevékenység folytatdsahoz szitkséges szakhatdsagi kiilén engedélyt,
és igazolja az {izlet hatdsagi nyilvantartisba vételét. Amennyiben a jelen pontban
meghatdrozott tevékenység a Bérlének nem felrohaté okbdl, az el6bbi hatésigok elutasité
dontése miatt nem végezhetd, a felek a bérleti szerz8dést kozos megegyezéssel felbonthatjak.

Szerzodéskotési dij

a) A Bérl6 altal folytatni kivant tevékenység a Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 40/2018. (V.03.) szamt hatérozataval modositott,
az Uj Teleki téri Piacon alkalmazott dijak targyaban hozott 257/2015. (XI1.03.) szamu
Képvisel§-testiileti hatdrozata alapjan a raktarozasi tevékenység kategoridba tartozik,
melynek értelmében a Bérlé altal fizetend6 bérleti dij 1.000+AFA,- Ft/m2/hé, a J/3 jeld,
10 nm-es raktarhelyiség esetén 10.000+AFA Ft/hé.

b) A Bérlének szerz6déskotési dijfizetési kotelezettsége keletkezik. A raktdrozasi
tevékenységre tekintettel 60.000+AFA Ft, azaz brutté 76.200,- Ft Jsszegli
szerz6déskotési dijat az Onkorményzat tulajdonaban 416, nem lakéds céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szo6l6 Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Képvisel$-testilletének 35/2013. (V1.20.) énkorményzati rendelete 21. §
(1) bekezdése alapjan kételes fizetni, az alabbi feltételekkel:

c) A Bérld a szerzddéskotési dij 30 %-at, brutté 22.860,-Ft-ot a bérleti szerzédés
megkdtését kovetden, legkésdbb a bérlemény birtokbaadasanak napjén kételes megfizetni
a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Teleki téri Piac 11784009-22234876-00000000
szam bankszamlaszamara atutaldssal, mely Osszeg a megadott bankszimldn tortént
jovairassal mindsiil teljesitettnek.




d} A Bérlé a szerzédéskotési dijbol fennmaradd 70 %-ot, bratté 53.340,- Ft-ot a helyiség
.. birtokba vételét kovetd 2 éven belill, brutté 2.234,-Ft-os elsd havi, valamint tovabbi 23
" “havi ~ havonta brutté 2.222,-Ft-os egyenld részletekben, targyhé 15. napjaig kételes
- megfizetni a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Teleki téri Piac 11784009-
. 22234876-00000000 szamu bankszamlaszamdara atutalassal, mely Osszeg a megadoit
 bankszamlan tortént jovairassal mindsiil teljesitettnek.
vvc) “Amennyiben a Bérl6 a szerzodéskotési dij barmelyik részletének megfizetésével
~ késedelembe esik, és a Bérbeadd felhivasa ellenére az elmaradt részletet nem fizeti be a
- megadott hataridére, részletfizetési lehetoséget elvesztl, es a telJ €s szerzodeskotésx dij egy
- sszegben esedekesse vallk S S

8. Ovadék

A Bérld 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelelé dvadék osszegét, azaz 38.100,- Ft-ot legkésobb a
birtokbaadasig koteles a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat 11784009-
15508009-08800000 szamu szamlaszamdra befizetni. Bérbeadd a befizetett Gsszeget, mint
6vadékot koteles kezelni, amely biztositékul szolgal a Bérbead6 részérdl felmeriilé kartéritési
igény, valamint a nem szerz6désszerii teljesités esetén a kovetelés kielégitésére. Jelen szerzddés
hatalyba lépésének és a birtokbaaddsnak a feltétele az Ovadék megfizetése. A Szerzddés
megszilnése esetén a Bérbeadd dvadékkal jelen Szerzédésben foglaltak szerint elszamol, illetve —
amennyiben a feltételei fennallnak - visszafizeti Bérld részére.

A Bérbeadé az 6vadékot a Bérlo altal meg nem fizetett bérleti dij, a kdziizemi dij vagy kéarokozas
esetén a tartozas, illetve kartéritési kovetelés kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és
koltségeire szabadon, a Bérlé hozzajarulasa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az
dvadékot az eredeti Osszegre a Bérbeado irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil kiegésziteni

A befizetett 6vadék Osszeg - a mindenkor hatalyos Polgari Torvénykonyv rendelkezéseinek
megfelelden - a bérleti szerz0dés megsziinése kapcesan - a Bérlemény Bérbeaddnak torténd
visszaadasat kovetd 30 napon beliil - visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka, és
a bérleményt rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas, atvételkori allapotban adja vissza birtokba a
Bérbeaddonak. Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlonek a Bérbead6 felé a bérleménnyel
kapcsolatosan lejart tartozasa van, a tartozéast a Bérbead6 az 6vadékasszegébdl levonhatja. '

9. A bérleti szerzddés idbtartama

A Bérbeaddé az 1/ pontban meghatarozott beriemenyt hatarozatlan ldotartamra adja bérbe a
Bérlonek. .

10. A bérleti szerz8dés hatdriddi:

A bérleti jogviszony kezdete: a birtokba lépés napja. - - -
11. A bérleti di -

a) Szerz6dd felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat 1000,- Ft/hé/m2 + AFA, a 10
m? iizlethelyiség brutt6 alapteriilet figyelembevételével dsszesen 10.000,- Ft/ho + Afa,
' azaz 12.700,- Ft bruttd sszegben hatdrozzak meg. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a

‘bérleti dij a jovoben évente januar 1-jét6l, a KSH altal az el6zé évre vonatkozdan
kozzétett fogyasztoi drindex mértékével automatikusan emelkedik. A béreti dij
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emelkedésének elsé iddpontja 2023, janudr hénap. A janudr havi emelés dsszege februar
honapban keriil szdmlazasra. A fizetési kotelezettség Osszege a vonatkozé rendeletek
valtozasa esetén modosulhat.

A Bérld a havi bérleti dijat havonta elére, a targyhdnap 15. napjaig koteles megfizetni, a
Bérbeadd nevében kidllitott szamla alapjan, a szamlan szereplé bankszamlara, vagy a Piac
tizemeltetSje altal kiallitott postai csekken. A bankszdmla szdma a bérleti szerzodés
megkotésének idGpontjaban: 11784009-22234876-00000000. A bankszamla szama a
bérleti szerzddés iddszaka alatt valtozhat, amelyrél a Bérbeadd tajékoztatja a Bérldt. A
Béri6t a bérleti dij a 10./ pontban szerepld id6éponttédl terheli. A bérleti dijfizetés akkor
tekinthetd teljesitetinek, ha az a tdrgyhonap 15. napjaig a Bérbeaddé bankszamlajan
jovairasra keriil. Amennyiben a Bérlé a fizetési kotelezettséget helytelen szdmlara fizeti
be, az nem szémit teljesitésnek. A Bérlé késedelmes fizetése esetén a Bérbeadd a Polgar
Torvénykdnyvedl sz6l6 2013, évi V. torvényben (tovabbiakban: Ptk.)) meghatarozott
késedelmi kamatot szamit fel.

12. A Bérl6 egyéb fizetési kotelezettségei:

a)

b)

Bérlének a bérleti dijon feliil Budapest Févéros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat
Képviselo-testiiletének (tovabbiakban: Képvisel6-testilet) 404/2013. (X1.06.) szamu
hatdrozata alapjan csak a ténylegesen mért fogyasztdsok ¢és hasznalat alapjan
tovabbszamlazott elektromos dram, ivdviz, valamint a piac tizemeltetésébdl eredd z6ld-,
szerves eredetli- és kommunalis hulladék Bérlo éltal leadott, és lizemeltetd altal
nyilvéntartott mennyiség szallitasi dijat kell megfizetnie. A Bérlé tudomasul veszi, hogy
az egyéb fizetési kotelezettségek mértekét az egyes szolgaltatodi arvaltozasok, és a
Képviseld-testiilet évi fellilvizsgalata alapjan allapitja meg.

Az egyéb fizetési kotelezettségeket a Bérbeadé nevében az lizemelteté Jdzsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. szamlazza a Bérld felé, azt a Bérlének a szémldn szerepld
hataridéig kell atutalnia a megjeldlt szamlara, vagy a Piac lizemeltetdje éltal kiallitott
postai csekken kell befizetnie. A fizetéssel és késedelemme] kapcsolatosan egyebekben a
bérleti dijra vonatkoz6 rendelkezések az iranyaddak.

13. A dijfizetéssel kapcsolatos rendelkezések:

a)

b)

Bérl6 hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadd a jelen szerzodésben szereplé adatait
nyilvantartsa.

Bérl6é hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, koziizemi dij, hasznélati dij, izemeltetési dij és
egyéb hatralék esetén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadd a
jelen szerzdésben szerepl6 adatait kveteléskezeléssel megbizott cégnek kiadja.

Bérls tudomasul veszi, amennyiben bérleti dij, kdzmi dij, tizemeltetési dij, késedelmi
kamat tartozasa keletkezik, vagy a Bérbeaddnak/lizemeltetdnek a kdvetelés beszedésével
kapcsolatosan koltsége meriil fel, az altala a Bérbeaddnak befizetett 6sszeget a Bérbeadd
elébb a kdltségekre, majd a kamatokra, ezutan a bérleti dij, majd a kézlizemi dijtartozasra
szamolja el.




14. Birtokbaadas

15.

16.

a) Bérbeadd a bérleményt atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerz6dés hatalyba 1épéséhez szitkséges feltételeket teljesitette. A felek az atadas-
atvételi eljars sorén jegyzOkonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat,
-a méréorak allasat, valamint minden, a felek jogviszonyat érinté tényt vagy kériilményt.

b) Bérbeado szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozé olyan
- joga, amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadéalyozza,
* vagy korlatozza.

c) A bérlet tartama alatt a Bérbeado gondoskodik - a Bérlé tiirési kotelezettsége mellett - az
életveszélyt okozd, az ingatlan dllagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerid
hasznélatét akadalyozo, a Bérbeaddt terhelé hibak kijavitasardl. A Bérld e munkdlatok
elvégzését a Bérbeaddval tortént eldzetes irdsbeli megéllapodas alapjén atvallalhatja.

d) A bérleti szerz6dés megkotését kovetben a Bérldnek kozjegyzd eldtt egyoldaln
kotelezettségvallalo nyilatkozatot kell aldirnia. Ebben tudomésul veszi és kotelezi magat
arra, hogy amennyiben a bérleti jogviszonya a bérbeadé altal felmondasra keriil, vagy az
lejar, el kell hagynia a bérleményt. Ezen til kételezi magat arra, hogy a bérleti
jogviszonybdl mindenkor fennéllé tartozas mértékére eifogadja a bérbeadd nyilvéantartasai
alapjdn késziilt, kozjegyz6i okiratba foglalt ténytanusitvanyt. A bérleti szerzddés
hatéalybalépésének feltétele a kdzjegyzoi okirat elkészitese.

e) A Szerz6dé Felek rogzitik, hogy az egyoldala kotelezettsegvailalasx nyllatkozat ¢s a
tenytanusxtvany koltsege1 a Bérl6t terhelik. R :

~ IIL Bérl6 egyéb jogai és kotelezettségei

A Bérié kijelenti, hogy a Bérleményt kizardlag az 5. pontban megjeldlt iizletkori
tevékenységének végzése céljabodl veszi igénybe. Bérld tudomasul veszi, hogy a bérlemény a
Teleki téri Piac része, a piac hazirendjének, €s a piac nyitvatartasi idejének betartasara a Bérlo
koteles. A Bérlo jogosult - €s tekintettel a létesitmény piac jellegére - koteles a bérlemény
uizletkorének megfeleld hasznalatara. |

A Szerz6db felek rogzitik, hogy a Bérlo altal a bérleménybe torténd befogadashoz, albérletbe
adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog dtruhdzasahoz a Bérbeadd irasbeli hozzajarulasa,
valamint a Bérbeadd ¢és Bérlé ezzel kapcsolatos irasos megallapodasa (bérleti szerzddés
modositas) sziikséges.

A helyiség albérletbe adasahoz akkor lehet hozzajarulni, ha a Bérl6 az albérletbe adas idejére
emelt bérieti dijként megfizeti az albérletbe adott helyiségrészre esé emelt bérleti dijat,
amelynek Osszegét — a bérleti dij masfélszerese és haromszorosa kozott — a hatéskorrel
rendelkez6 bizottsag hatarozza meg.

A Bérld tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznélatba /albérletbe/ adds kapcsan kizardlag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi CXCVI. tdrvény
(tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti atlathaté szervezettel kothet
szerz6dést. Tudomdasul veszi tovdbba, amennyiben a vele szerz6ddw fél tulajdonosi

I
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18.
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szerkezetében, vagy egyéb okbol olyan valtozas all be, amely alapjén mar nem mindsil
atlathatd szervezetnek, koteles az albérleti/hasznalati  szerzodést azonnali hatéllyal
feimondani. E tényt a hasznélatba /albérletbe/ adasrdl szdld szerzbdésben rogzitenie kell. Az
elébbick elmaradasa esetén a Bérbead6 a Bérlgvel kotott bérleti szerzodést azonnali hatillyal
felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizérdlag a Bérbeadd hozzajarulasa mellett ruhazhatd
&t masra vagy cserélhetd el természetes személlyel, vagy az Nvtv. 3. § (1) bekezdésben
meghatarozott atlathato szervezettel.

Bérls vallalja, hogy ha a Bérbeadé kezdeményezi mellékvizords szamldzasi szerzddés
létrehozdsat a viz és csatorna szolgiltatds vonatkozaséban, egylittmiikddik a szerzddések
el6készitésében és 8 napon beliil kezdeményezi a mellékvizéra nevére torténd étirdsat, a
szerzOdés megkstését pedig a Bérbeado felé 30 napon belill igazolja. A Bérl6 — amennyiben
gazszolgaltatas igénybevétele az tizletkorére tekintettel sziikséges, a Févarosi Gazmiivek Zit.-
vel és egyéb szolgaltatdval (a tovabbiakban: Szolgaltatd) a szolgéltatasi szerzodés megkotését
maga kételes intézni, és a szerzddés létrejotiét annak megkdtéséto! szadmitott 30 napon beliil a
Bérbeadd felé a szolgaltatasi szerzédés egy masolatanak atadasaval igazolni.

A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeado a bérleti jogviszony fennallasa alatt kivan
kozm( mérdorat felszereltetni a bérleményben, azt tiirni koteles, és — ha a szolgaltatast nem a
Bérbeadd szamlazza, a Bérlének a mérddra felszerelését kdvets 8 napon beliil a sajat nevében
a szolgaltatasi szerzbdést meg kell ktnie, a megkotés tényét pedig a szolgaltatdsi szerzédés
egy masolaténak megkiildésével kell igazolnia a Bérbeado felé.

A Bérld vallalja, hogy a szolgaltatasi szerzédésekben szerepld, illetve a szolgéltatd éltal
kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzédés 10. pontjaban
szereplé — kezdeti idGpontjatdl a szerzOédésben, illetve a szamlidban szereplé hatdriddig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

A Bérld koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszeriien hasznalni, valamint
kételes gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizarélagosan hasznalt, mind a kdzdsen
hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznéalatara vele egyiitt jogositott
személyek magatartdsa folytan keletkezett hibak kijavitdsardl és az okozott kdr megtéritésérsl.

A Bérld koteles az allagmegdvas érdekében a bérleményen beliil felmertild karbantartasi,
javitasi munkakat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portalnak az {izlethomlokzatnak a karbantartdsival,
illetdleg azok potlasaval, cseréjével kapesolatos koltségek viselésére a Bérld koteles. Ettél a
felek kiilon irasban kotott megallapodéasban eltérhetnek.

A Bérlo az épiiletben levd tobbi Bérld, valamint a piac mikddését zavard tevékenységet nem
folytathat. A Bérlé, a Bérlo tagjai, dolgozoi, alkalmazottal, izleti partnerei sem taniisithatnak
olyan magatartast, amely a tobbi Bérlé munkajat vagy a vasarlokozonség nyugalmat zavarja.

A Bérld a bérleményben kizardlag az 4ltala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges
engedélyek (pl. miikodési engedély, épitési engedély, hasznilati modvaltoztatas — beleértve az
energia igényt is) birtokdban kezdheti meg a tevékenységét. A bérleményben csak a
szerzGdésben foglalt tevékenység elldtdsdhoz szitkséges, a tulajdonosi hozzdjaruldsban
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‘engedélyezett gépeket és berendezéseket izemeltetheti. Az lizemeltetés a sajat kockézatara,

felelosségére és terhére torténik.

A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére nem
hasznélja az 5.) pontban meghatarozott célra, a Berbeado jogosult a berletz jogvsszonyt
felmondassal megsziintetni. o

A Bérld sajat koltségeén koteles:

a) gondoskodni a bérlemény, a bérleményhez tartozé eszkozok, berendezések allaganak
megrzésérol,

b) gondoskodni az éplilet/bérlemény olyan kdzponti berendezéseinek karbantartdsarol,
amelyeket a Bérlo kizardlagosan haszndl, illetdleg tart izemben,

¢) gondoskodni a helyiségekhez esetlegesen tartozé iizlethomlokzat, kirakatszekrény,
védétetd, ernydszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol,

d) gondoskodni a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriils felujitasrol,
potlasrol, illetdleg cserérdl,

¢) gondoskodni miikodésével dsszefiiggd hatdsagi engedélyek beszerzésérdl,

f) gondoskodni a hatosagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi €s polgari védelmi el6irdsok
maradéktalan betartasardl, valamint

g) a bérleti szerz8dés megszilinését kovetd 15 napon beliil a cégnyilvintartasbol toréltetni a
- székhelykent, illetve telephelyként bejelentett bérleményt, és ezt a Bérbeado felé igazolni,
tovabba

h) mindazt betartani, amit jelen Szerzbdés, a felek egyéb megallapodasa vagy a Jogszabaiyok
“eldirnak.

A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadd elGzetes irasbeli engedélye (tulajdonosi
hozzajarulas) alapjén végezhet barmiféle atalakitdst, beleértve tevékenységehez sziikséges
sajat koltségén végezendo atalakitasokat is.

Az atalakitasi munkalatokhoz sziikséges hozzijarulasok és hatdsagi engedélyek beszerzése a
Bérlo kotelessége.

A Bérl6 tudomaésul veszi, hogy barmiféle atalakitasi, felujitdsi, karbantartasi munka -
beleértve a bérlemény szerzodéskstéskor megismert allapotdhoz képest sziikséges
allagmegdvd, javitd és karbantartdsi munkakat is — ellenértékének bérleti dijba torténd
beszamitasara, killon igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csdkkentésére csak a munka
megkezdését megelézoen, a Bérbeadoval eldzetesen tortént irasos megallapodas alapjan van
helye.

A Bérld értékndvelé beruhdzésait jogosult - a Bérbeaddval ezekre torténd megegyezés
hidnyéaban pedig koteles - a szerz6dés megszinésekor a bérlemény édllaganak sérelme nélkiil
leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott allagsérelmet a Bérbeaddnak megtériteni, az
eredeti allapotot helyredllitani. A Bérbeadd a Bérlé értékndveld beruhdzasainak megtéritésére
a bérleti jogviszony megszinését kdvetden, és csak akkor koteles, illetve csak abban az
esetben koteles jogalap nélkili gazdagodas cimén a Bérld részére pénzosszeg megfizetésére,
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22.

23.

25.

ha a beruhazashoz vagy éri¢kndveld munkahoz eldzdleg a Bérbeadd hozzajarult, és a felek az
értéknsvelé  beruhdzds értékének megtéritésérdl irdsban  kifejezetten megallapodtak.
Megtéritésnek megéllapodas esetén is csak az idegen ingatlanban végzett berubdzésra
elszamolhato amortizacidval csékkentett érték tekintetében lehet helye.

Sajat tizletének portéljan - a portdl sikjaban - a Bérlé cégtabldjat jogosult elbelyezni. A Bérid
a piac-csarmok kiilsé homlokzatan cégtablét, emblémat, reklamot nem helyezhet el.

A Bérlo kijelenti, hogy az Nvtv. 3.§ (1). bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathatd
szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeaddnak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy
a bérleti szerz6dés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan mddon, amely
alapjan mar nem mindsiil 4atlathaté szervezetnek. Tudomdasul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt, vagy egyéb okbol mar nem mindsiil atlathatd
szervezetnek, a Bérbeado a jelen szerzdést azonnali hataltyal felmondhatja.

Bérlo a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekivetkezd valtozdst koteles a
cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem benyajtasat kdvetd 15 napon beliil a Bérbeaddnak
bejelenteni. Hasonloképpen kozolni kell a szerzédésben szereplé bankszamldja megsziinését
és az j bankszamla szamat. Az ennek elmulasztisabo] eredd karokért a Bérls felel.

Az értesitéseket a Szerz6dd Feleknek a szerzGdésben rogzitett székhelyére lehet érvényesen
kézbesiteni személyesen kézbesitdvel vagy postai szolgaltatds igénybevétele Ufjan, vagy a
Bérld cégkivonatban rogzitett elektronikus elérhetségén keresztiil. A felek rogzitik,
amennyiben a Bérlé a székhelyében bekoévetkezett véaltozast a Bérbeadénak nem jelenti be, a
Bérbeadé altal az utolsé ismert székhely cimre kiildott leveleket a Bérlo altal kézhez vettnek
kell tekinteni.

A Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a postai Gton megkiildstt kiildeményt a
kézbesités megkisériésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette 4t /az
,.hem kereste”, ,,elkoltozott” vagy ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

A Bérld a tudomadsra jutasto] szamitott 8 napon beliil koteles bejelenteni a Bérbeadonak, ha
vele szemben felszdmolasi vagy cs6deljaras indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.

IV. A bérleti jogviszony megsziinése

. A bérleti jogviszony a 10, pontban meghatarozott kezdeti id6pontto! hatérozatlan ideig tart, a

felek azt csak egyez6 akarattal sziintethetik meg, kivéve az aldbbi, valamint jogszabalyban
meghatarozott eseteket.

Bérleti jogviszony megsziinik, ha:
a) a felek a szerz6dést kozds megegyezéssel megszintetik;
b) a bérlemény megsemmistil;

¢) az arra jogosult felmond;
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‘d‘) a Bérlé meghal és nincs a bérleti jog folytatdsara jogosult személy;
é) hatérozott idore sz010, illetbleg valamely feltétel bekovetkezéséig tarté bérleti jog a
szerzédésben meghatdrozott idd elteltével, illetéleg a feltétel bekdvetkezésekor,
g) a Bérlo bérleti jogviszonyat a birésag megsziinteti; o
h) a piac megszinik vagy bezarasat hatésagi hatarozattal elrendelik.
1) .a gazdalkodo szervezet Bérld jogutdd nélkiil megsziinik;

J) a Bérlének a helyiségben végzett tevékenységéhez sziikséges egyéni vallalkozo6i
 igazolvéanyat visszavontdk vagy azt a Bérl6 visszaadta.

k) az lzlet mlik6dési engede]yet a hatosag Visszavonta vagy az engedely hatalya barmi ok
~ miatt megsziint, o :

26. A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a bérleti jogviszony Bérbead6 részérél torténd rendkiviili
felmondasanak van helye a kovetkezd esetekben és modon:

a./ Ha a Bérlo a bérleti dij fizetésre megallapitott idGpontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbead6 koteles a Bérlot — a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irdsban
felszélitani. Ha a Bérl6 a felszolitasnak — annak kézbesitésétél szamitott - nyolc napon
beliil nem tesz eleget, a Bérbeadd tovabbi nyolc napon belill irdsban fetmondéssal élhet.

b/ Ha a Bérlé a szerzédésben vallalt, vagy jogszabalyban elbirt egyéb lényeges
~ kotelezettségét a Bérbeado altal irdasban megjeldlt hataridében nem teljesiti, a Bérbeado a
- hataridét kdvetd tizendt napon beliil irasban felmondassal élhet.

c./ Ha a Bérl6 magatartasa szolgdl a felmondas alapjaul, a Bérbeado koteles a Bérlét — a
| kovetkezményekre  figyelmeztetéssel — a magatartas megsziintetésére  vagy
megismétlésétdl vald tartézkodasra a tudomasara jutdsatol szamitott nyolc napon beliil
- firasban felszolitani. A felmondast az alapjaul szolgalé magatartds folytatasardl, vagy
. megismétlésétdl szamitott nyolc napon belill irdsban kell kdzolni.

d./ A felmondast nem kell el6zetes felszdlitdsnak megeléznie, ha a kifogdsolt magatartas
~ olyan siilyos, hogy a Bérbeadotol a szerz6dés fenntartdsat nem lehet elvarni. A felmondast
‘a tudomasra jutastol szamitott nyolc napon belill irdsban kell kozdlni.

e./ A felmondés az a./ és b./ pontok esetében az elmulasztott hatdrnapot kdvetd honap, a ¢./ és
d./ pontok esetében a honap utolsé napjara szo]hat A felmondaSJ idé nem lehet rovudebb
tizendt napnal o ’

27. A 26. pontban meghatarozott rendelkezéseken til a Bérbeadd rendkivilli felmondassal
megsziintetheti a bérleti jogviszonyt akkor is, ha a Bérlé

a./ a bérleményben a szitkséges engedélyek visszavondsa, vagy lejarta kovetkezteben a
szukseges engedelyek inanyaban foiytatja a tevekenyseget :
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b./ a bérleményt nem a jelen szerz6désben meghatarozott céira hasznalja, vagy masnak a
Bérbeadd hozzajaruldsa nélkiil részben vagy egészben hasznalatra atengedi, vagy arra a
Bérbeadd hozzéjarulasidhoz kotstt barmilyen szerzddést kat, hozzajarulas nélkiil;

c./ A Bérbeadd részére fizetendd bérleti dijon til a koziizemi dij, kartérités, illetve egyéh
fizetési kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, ¢s a Bérbeado irasos — a felmondés
kilatdsba helyezését is tartalmazd - felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszdlitas
kézhezvételét kdvetd 8 napon belil nem tesz eleget,

7

d./ a Bérbeadé felhivasat kovetd 8 napon beliil nem intézi a vizéra nevére térténd atirdsat,
valamint nem koti meg a bérlemény hasznélatdhoz sziikséges — nem a Bérbeadd Aaltal
szamlazott - szolgaltatds szolgaltatdsi szerz6dését, vagy a szolgaltatd felhivasaban
szereplé hatariddn beliil a szolgaltatasi szerzodések sziikség szerinti modositasat, vagy
ezek megkotését az eldbbi hatdridén beliil a Bérbeado felé a szerzddések egy méasolatanak
leadasaval nem igazolja, illetve ha meghitsitja, vagy barmilyen médon akadalyozza az \j
mérbora beszerelését,

e./ a szolgaltatasi szerz6désekben szerepld, illetve a szolgaltatd — vagy kozvetitett szolgaltatas
esetén - a Bérbeadé 4ltal kiszdmldzott szolgéltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony
kezdeti idopontjatdl a szerzédésben, illetve a szdmldban szerepld hatériddig a szolgaltatd
részére nem fizeti meg,

f/ A befizetett dvadék részben vagy egészben torténé felhaszndldsa esetén azt az eredeti
Osszegre a Bérbeado irasos felhivasatdl szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g./ a bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszertien hasznalja, az ezekben éltala
okozott karokat a Bérbeadd felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem
tériti meg a Bérbeaddnak;

h./ a Bérbeadd felhivasa ellenére nem végzi el az dllagmegovas érdekében a bérleményen
beliil felmertil$ feltjitasi, karbantartési, javitasi munkékat;

i./ a bérleményben a Bérbeadd elozetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bdvitést. A
Bérbeado elézetes engedélye nélkiil, vagy a hatdsagi engedély nélkiil helyez ki reklamot
vagy cégtablat,

i./ a bérleményt Ggy hasznalja, a Bérld, a tagjai, a dolgozoi, alkalmazottai, az lizleti partnerei
olyan magatartast tanusitanak, amely az épiletben levé maésik Bérlét vagy a
vasarlokézonséget a tevékenységében zavarja, vagy veszélyhelyzetet teremt, és ezt a
magatartasat a Bérbeadé felszdlitasat kovets 8 napon belill nem sziinteti meg.

k./ a bérleményt a Bérbeadd felhivésa ellenére sem haszpalja, ill. nem rendelietésszeriien
hasznalja;

1/ a hatdsagi, egészségiigyi és allategészségiigyi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari
védelmi eldirdsokat a Bérbeadé felhivésa ellenére nem tartja be;

m./ a székhelyében vagy képviseletében bekdvetkezett valtozast a valtozasjelentési kérelem

Y4

cégbirdsaghoz torténd benyujtasat kdvetd 15 napon beliil nem jelenti be a Bérbeadonak,
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29.

30.

31.

32.

33.

1

'n./ nem engedi be a Bérbeadd/iizemeltetd képvisel6jét a bérleménybe a rendeltetésszerii

‘hasznalat ellendrzése, illetve a Bérbeadot terheld felujitasi munkak végzése érdekében,
- valamint ezek végzésében akadalyozza;

o/ a Bérl6 tulajdonosi kérében vagy egyéb okbol olyan valtozas torténik, amely alapjan a
‘Bérlé mar nem mmosul az Nvtv. 3. § (1) bekezdés b. pontja szerinti atlathato
- szervezetnek,

p./ esedékessé valt belépési dij fizetési kotelezettségének hataridében nem tesz eleget;
q./ jelen szerzédésben foglalt egy¢b kotelezettségeket megszegi.

Jelen pontban foglaltak esetében a felmondasi idé tekintetében a jelen szerz8dés 28. e)
pontjaban foglaltak iranyadoak.

A bérleti jogviszony egyebekben a 31 . pontban mvatkozott Jogszabaiyok altal szabdlyozott
esetekben szlinik meg.

A bérleti jogviszony barmilyen okbol torténd megsziinése esetén a Bérld koteles a bérleti
jogviszony utols6 napjan a bérleményt kitritve, tisztdn, az atvételkori felszereltséggel, a
Bérbeado képviseldjének atadni, valamint az dvadékon feliil fennalld tartozasat a felmondas
napjaig bezar6lag rendezni. A felek az atadott bérleményrdl allapotfelvételt és helységleltart
tartalmazé jegyzékonyvet vesznek fel. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsziinését kovetd 8 napon belill ingdsagaitdl Kkiliritve nem hagyja el a
bérleményt, a Bérbeado, illetve képviseldje jogosultta valik arra, hogy a helyiséget felnyissa,
az ingoésagokat a Bérl§ koltségére elszéllitsa, €s a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeado az
ingdsagokon torvényes zalogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznélati dij, valamint a
jarulékai erejéig.

A Bérl6 a bérleti jogviszony barmely okbol torténé megsziinése esetén csere helyiségre nem
tarthat igényt. Kartalanitasra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony — részérol
torténd — felmondasara a Bérbeado szerzddésszegése miatt keriilt sor.

A Bérbead6 és a Bérl6 jelen szerzdésben nem szabalyozott jogaira és kotelezettségeire a Ptk,
az Onkorményzat tulajdonaban &ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szol6 35/2013. (V1. 20.) dnkormanyzati rendelet, valamint az Uj Teleki téri
Elelmiszer Piacrdl sz616, 6/2014. (111 6.) 6nkormanyzati rendelet rendelkezései iranyadoak.

Szerz6do Felek az esetleges jogvitajukat elsddlegesen peren kiviili megéllapodéssal kisérlik
meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a berlemeny helyc szermt 1lletekes
birdsag kizarolagos illetékességét kotik ki. o ‘

Kézokiratban 16rténd kitelezettségvallalas

A Bérl6 kijelenti, hogy a jelen szerzodésben foglalt kételezettségei vallalasara kozjegyzo elott
egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ala, jelen szerzddés alairasatdl szamitott 15
napon beliil, amely a birtokba 1épés feltétele. Ez alapjan birosagi végrehajtasnak van helye. A
Bérl6é tudomasul veszi, amennyiben az egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozatot fenti
haté_rid('in beliil nem irja alé,‘ l';gy jclcn bér]eti szerzéldésb a hatélyét yesziti. !
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A Szerz6dd Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybdl mindenkor fennalld bérleti dij,
kozmil dij és egyéb tartozds mértékét a Bérbeadd szamlai, nyilvantartasai, kényvei alapjan
késziilt kozjegyzoi okiratba foglalt ténytanusitvany igazolja, amelynek elfogadasdra a Felek
jelen szerzddés alairdsaval kotelezettséget villalnak. A Szerz6dé Felek megéllapodnak abban,
hogy a Bérbeadd a kozjegyz6tdl a teljesitési kotelezettség lejarata, a bérleti jogviszony
megsziinése megallapitasanak ténytanisitvanyba foglalasat is kérheti, amennyiben a birésagi
nemperes eljarashoz erre sziikség van. A Szerzddo Felek a felkért kozjegyzének a titoktartasi
kotelezettsége aldl a felmentést megadjak, abbol a célbdl, hogy a fenti egyoldali
kotelezettségvillalasi nyilatkozatot, ill. a ténytanusitvanyt elkészitse. A Szerz6dé Felek
rogzitik, hogy egyoldali kételezettségvallalasi nyilatkozat és a ténytanusitvany koltségei a
Bérlét terhelik.

A jelen bérleti szerz6dés a Szerzdd Felek altali aldirasanak napjan 1ép hatalyba.

. A jelen bérleti szerz0dés megkotésével a Szerzéd6 felek kozott a bérlet targyaban kordbban

esetlegesen létrejott irasbeli megallapodasok a hatélyukat veszitik, kivéve azokat, amelyek a
jelen szerzédés mellékletét képezik.

A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerz4dés alairdsara jogosultak. A bérleti
szerzGdésben vallaltakért kartéritési felelosségitk a Ptk. alapjan all fenn, valamint a bérleti
szerzddésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi feleldsséget vallalnak.

Jelen szerz6dés 13 szamozott oldalbol all és 5 (Gt) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerzOdést a Szerz0dd Felek elolvasdas utan, mint akaratukkal mindenben megegyezit,
jovahagyolag irtak ala
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