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Eloterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. L. sz. napirend
ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag 2022. méarcius 23-i
lilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Brody Sandor u. 36. sziam alatti nem lakas
céljara szolgalo helyiségre vonatkozo bérbeszamitasi megallapodas megkdotésére

Eldterjesztd: Jozsefvarosi  Gazdalkodasi  Kozpont  Zrt,  Novéczki  Eleondra
vagyongazdalkodasi igazgatd

Készitette:  Nagy Laszl6 referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszeri szavazattobbség szitkséges.

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonét képezi a Budapest VIII. keriilet, Brédy Sandor u. 36. szam alatti 36492/0/A/4
helyrajzi szamu tulajdoni lapon, 27 m? alapteriiletd, iires, utcai bejaratu, foldszinti, nem lakas
céljara szolgalo helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban iizlet megnevezéssel szerepel.

Budapest Jozsetvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdga a 150/2021. (IX.15.) szamu
hatdrozataban a bérleménynek — ftires helyiségként — Opitz Tomas egyéni vallalkozd
(székhely: 1052 Budapest, Karoly korut 4. 3. emelet 10/A.; nyilvantartdsi szam: 10141070;
adészam: 64530749-2-41) részére iroda céljara, hatdrozatlan idére, 30 napos felmondasi id6
kikotésével, 55.000,- Ft/hé + AFA bérleti dijon, valamint koziizemi és kiilonszol galtatasi dijak
Osszegen bérbeadta. A bérleti szerzédés 2021. oktdber 25. napjan megkotésre kertilt.

Opitz Tomas egyéni véllalkozé bérbeszamitasi kérelmet terjesztett el, melyhez csatolta a
MAREK Festék Kft. valamint Vierg Gabor egyéni véllalkozé (alanyi AFA mentes) arajanlatat
brutto 425.050,- Ft 6sszegben.

Az Ingatlanszolgaltatasi Iroda a beadott 4rajanlatok alapjan 301.217,- Ft + Afa, dsszesen
382.545,- Ft Osszeg bérbeaddra tartozé munkdk elszadmoldsara tett javaslatot az alabbi
részletezés szerint:

- gipszkarton el6tétfal készitése: 70.866,- Ft
- felujitod festés készitése: 134.646,- Ft
- amunkalatok anyag koltsége: 95.705,- Ft
Bérbeszamitasi javaslat dsszesen (bruttd): 301.217,- Ft

Javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozza az Ingatlanszolgaltatasi Iroda altal
javasolt 301.217,- Ft + Afa, 6sszesen: 382.545 - Ft felvjitasi koltség bérleti dijba 14 honap alatt
torténd beszamitasat, és a bérbeszamitasi megallapodas megkotését Opitz Tomas egyéni
vallalkozéval (székhely: 1052 Budapest, Karoly korut 4. 3. emelet 10/A.; nyilvantartasi szdm:
10141070; adészém: 64530749-2-41) amennyiben a kérelmezé a megallapodas megkotését
kovetden a felyjitasi munkdkat elvégzi és a benyujtott szamlak alapjan az Ingatlanszolgéltatasi
Iroda leigazolja a teljesitést. '




A bérbeszamitasi megallapodas 14 honapra torténé megkotésével 13 honap alatt havonta bruttd
27.324,- Ft, a 14. honapban bruttéd 27.333,-Ft 6sszegben szamolhato el a felujitasi koltség.

II. A beterjesztés indoka

A bérbeszamitashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés meghozataldra a tisztelt
Bizottsag jogosult.

IH1. A dintés célja, pénziigyi hatasa

A hatarozati javaslat elfogaddsa pénziigyi fedezetet igényel, ami a 2022. évi koltségvetésrdl
sz016 6/2022. (11.24.) 6nk. rendelet 5.1. melléklete szerint a 21105 cimen biztositott. A 2022-es
évre a helyiségek feldjitasat bruttd 47.358.300,- Ft dsszegl fedezet biztositja. A fedezetbdl a
2022-es évben még nem keriilt 6sszeg lekotésre.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A Képviseld-testiilet és Szervei Szervezeti és Mikodési Szabalyzatarol sz616 36/2014. (X1.06.)
Onkorméanyzati rendelet 7. melléklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjan a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag dont az Onkormanyzat tulajdonaban
allo nem lakds céljara szolgald helyiség elidegenitésének feltételeirdl sz6ld onkormanyzati
rendeletben, az Onkorményzat tulajdonaban all6 lakdsok elidegenitésérél sz616 6nkormanyzati
rendeletben, az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara szolgdlé helyiség
bérbeadasanak feltételeirdl sz616 6nkormanyzati rendeletben, valamint a Budapest Jozsefvarosi
Onkorméanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorldsardl sz6l6
onkormanyzati rendeletében meghatarozott tulajdonosi hataskorokben.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (V1.19.) szamu hatérozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatdrozat)
34. pontja értelmében a bérld kérelme alapjan a Bizottsdg hozzajarulhat a bérbeadot terheld
munkalatok koltségének a bérldt terheld helyiség bérleti dijba torténd beszamitdsahoz. A
bérbeszamitas Utjan érvényesithetd tényleges (igazolt) koltségek elfogadasarol a Bizottsag
dont.

A jelen pont szerinti hozzajaruldas esetén az irdsbeli megéllapodds (a tovabbiakban:

megallapodés) abban az esetben kotheté meg, ha:

a) a bérld az elvégezni kivant bérbeadot terhelé munkalatok koltségét eldzetesen tételes
koltségvetés benyujtasaval hitelt érdemlden igazolja;

b) az épilileten végzendé munkdlatokhoz a tarsashazi alapité okirat vagy szervezeti és
miikddési szabalyzatanak ilyen értelmii kikGtése esetén a tarsashdzi kozgyiilés hozzajarult;

¢) ahatosagi engedélyhez kotott munkalatok esetén azok elvégzésére jogerds €s
végrehajthatd épitési (Iétesitési) engedély birtokaban keriiljon sor; tovabba a bérlé
véllalja a haszndlatbavételi engedély megszerzesét,

d) a bérlének a munkalatokrél valé megéllapodaskor az Onkorményzattal vagy a bérbeadd
szervezettel szemben nem 4&ll fenn lejart bérleti dij és ehhez kapcsolédo dijakkal
Osszefiliggd tartozasa;

e) a bérlo viéllalja, hogy a bérleti szerzédés mellett kozjegyz6 elott egyoldala
kotelezettségvallald nyilatkozatot tesz a sajat koltségén, amennyiben erre a bérleti
jogviszony alatt még nem keriilt sor.

A Kt. hatdrozat 37. pontja szerint a koltségek beszamitasanak feltételei a kovetkezok:

a) a bérbeaddi jogkor gyakorloja jovahagyasaval a bérbeadd szervezet és a bérld kozott ‘

irasbeli megallapodas megkotése a munkélatok miiszaki tartalmarol, a varhato koltségeird],
a beszamithaté koltségek legmagasabb mértékérdl és idotartamarol, €és a munkalatok
elvégzésének hataridejérol,

b) abérbeadd szervezet az elvégzett munkdkat jegyzokonyvben leigazolja,

)



c) a bérld a bérleményben elvégzett munkalatok 6sszegérdl a bérbeadd szervezet igazolasat
kovetd 15 napon beliil szamlat nyujt be a bérbeadod szervezethez;

d) abérlo altal kiallitott altalanos forgalmi adémentes szamla esetén a bérbeszamitas a bérleti
dij nettd Osszegével szemben lehetséges,

€} szamla kidllitdsara nem jogosult bérld esetén az engedélyezett feltjitdsi munkidkhoz
szilkséges vasarolt anyagokrol és szolgaltatasokrél az Onkormanyzat nevére szold
szamlakat nyujt be az elszamolashoz,

f) szamla kiallitasara jogosult bérlé estén a bérld tovabbszamlazza az elvégzett és a leigazolt
munkérél az sszeget az Onkormanyzat részére,

g) abenyujtott szamldknak a szamviteli és addjogszabalyoknak meg kell felelniiik.

A Kt. hatarozat 39. pontja szerint a bérleti dijba beszamithato koltségeket ugy kell meghatarozni
¢és havonta levonni a bérleti dijbol, hogy a munkalatok elvégzése utan fizetendo bérleti dijba
beszémithatd koltségek— ha a bérbeaddi jogkdr gyakorldja méasként nem dont — az aldbbiak
szerint tériiljenek meg a bérldk szamara, figyelembe véve, hogy a megéallapodas id6tartama nem
tarthat tovabb a bérleti jogviszony lejaratanal:

a) jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet €s egyéni vallalkozo bérld

esetében legfeljebb 4 év alatt,
b) maganszemély bériok esetében legfeljebb 3 év alatt.

A Kt. hatarozat 24. pontja szerint a fizetend6 netto bérleti dij egy honapra jutd Gsszege nem
lehet kevesebb, mint az Onkormaényzat altal tirsashazi kozos és egyéb koltségként kifizetett
Osszeg, ideértve a V. fejezet alkalmazasanak esetét, tovabba barmilyen, a bérleti dijat érinté
kedvezmény esetét.

Fentiek alapjan kérem a tisztelt Bizottsagot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.
Hatarozati javaslat

Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga .../2022. (IIL 23.)
szamu hatarozata

a Budapest VIII. keriilet, Brody Sandor u. 36. szam alatti nem lakas céljara szolgalé
helyiségre vonatkoz6 bérbeszamitasi megallapodas megkotésérol

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet Brody Sandor u. 36. szam alatti 36492/0/A/4
helyrajzi szdmu tulajdoni lapon, 27 m? alapteriiletii, utcai bejaratl, foldszinti, nem lakas
céljara szolgald helyiség Opitz Tomas egyéni vallalkozé (székhely: 1052 Budapest,
Karoly kdrit 4. 3. emelet 10/A.; nyilvantartasi szam: 10141070; adészédm: 64530749-2-41)
bérlé altali felujitasahoz (gipszkarton el6tétfal készitése és felujitd festés) és a
bérbeszamitasi megallapodds megkotéséhez, valamint a fenti bérbeadora tartozd
felijitasi munkak koltségének bérleti dijba torténé bérbeszamitasiahoz 14 hénap alatt
301.217,- Ft + Afa Osszegben. A bérbeszamitasi megallapodas 14 hénapra t6rténd
megkotésével 13 honap alatt havonta brutté 21.515,- Ft + Afa, a 14. hénapban brutto
21.522,- Ft + Afa dsszegben szamolhato el a feltjitasi koltség.

2.) felkéri a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljaré Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti bérbeszamitasi megallapodas
megkotésére. Az elszamolés feltétele, hogy a bérld a felyyjitési munkakat elvégezze és a
benyujtott szamlak alapjan a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Ingatlanszolgaltatasi
Irodéja leigazolja a teljesitést.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja




Hatarid6: 2.) pont esetében 2022. junius 30.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érinté dontések esetén az eldterjesztés elokészitdjének javaslata a
kdzzététel mddjara: a honlapon.
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