Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsaga

Eléterjeszté: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. I . } ..8z. napirend

ELOTERJESZTES
a Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsag 2022. 4prilis 25-1 ilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Vajdahunyad utca 9. szam alatti telekhez kapcsolodo
haszndlatba vételi engedély megszerzésére vonatkozé hatiridé hosszabbitassal
kapcsolatos dontés meghozatalara

Eldterjeszto:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Novaczki Eleonora vagyongazdalkodasi igazgatd

Készitette: Mezei Irén referens

A napirendet nyilvéanos iilésen lehet targyalni.

A dontés elfogadasdhoz egyszeril szavazattobbség sziikséges.

Melléklet: kérelem

Tisztelt Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényalias és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat valamint a Corvin Sarok Korlatolt
Felelosségli Tarsasag kozott 2017. jalius 18-4n fiiggbben tartdssal — banki hitel felhasznalasaval
adasvételi szerz6dés jott létre a Budapest VIII., Vajdahunyad utca 9. szam (hrsz. 35600) alatti telek
ingatlan vonatkozasaban beépitési kotelezettséggel.

Az adasvételi szerz6dés 6.1.a) pontja alapjan a Corvin Sarok Kft. véllalta az ingatlan birtokbaadasatdl
szamitott két éven beliil az épitésre vonatkozd jogerds épitési engedély, a 6.1.b) pontja alapjan a
jogerds épitési engedély megszerzésétdl szamitott két éven beliil a jogerds hasznalatbavételi engedély
megszerzeseét.

Az épitési engedély a telekre 2020. aprilis 17. napjan emelkedett jogerdre.

2019. évben telekalakitasra kerlilt sor, amelynek soran a 35600 és 35601 hrsz. telkek egyesitésével
1.115 m? alapteriiletii telek keriilt bejegyzésre, amelynek tulajdonosa 5.570/11.150 tulajdoni hanyad
aranyban a Vajdahunyad 9 Kft, 5580/11150 tulajdoni hanyad arényban a Corvin Sarok Kft.

Az épitési engedély az egyesitett telekre 2020. aprilis 17. napjan emelkedett jogerore, igy 60 napot
meghaladé késedelembe estek.

Az adasvételi szerz6dés 7.1.2 pontjara €s az épitési engedély 60 napot meghalad6 késedelemre
tekintettel irodank felszolitotta a Corvin Sarok Kft-t, hogy 15.000.000 Ft kotbért, ezen feluil 2020,
februar 24. napjatol 2020. aprilis 17. napjaig szamitott 52 napra vonatkozéan 1.560.000,- Ft kotbért,
dsszesen: 16.560.000,- Ft-ot fizessen meg a Jozsefvarosi Onkorméanyzat szamara.

A hasznalatba vételi engedély megszerzésének hatérideje: 2022. aprilis 17.

A cégesoporton beliil végrehajtott portfolié rendezés keretében a Corvin Sarok Kft. (1083 Budapest,
Prater utca 6-8. A lépcséhaz f6ldszint 4., képviseli: Szabd Baldzs Janos tigyvezetd) 2020. november
19. napjan kelt adasvételi szerzédéssel atruhazta a Vajdahunyad 9 Kft-re (1083 Budapest, Prater utca
6-8. A lépcséhaz foldszint 4., képviseli: Szab6é Balazs Janos ligyvezetd) a 1082 Budapest
Vajdahunyad utca 9. szém alatti ingatlan (35600 hrsz.) 5.580/11.150-ed tulajdoni hanyadat, amely

1 %1



tulajdoni hényadot az Onkorményzat visszavasarlasi joga terhelt, és kérte a Foldhivatalt a
tulajdonosvaltozas bejegyzésére.

A tulajdonjog bejegyzéshez a visszavasarlasi jog jogosultjanak, azaz a Budapest VIIL keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzatnak az irasbeli hozzajaruldsa volt sziikséges, amelynek megtételére a
Vajdahunyad 9 K ft képviseletében Szabd Balazs ligyvezeto kérte fel a polgarmestert 2021. januér 11-
én érkezett kérelmében, tekintettel arra, hogy a tulajdonosvaltozas a visszavasarlasi jog fennallasat
nem €rinti.

Piké Andras polgarmester a 63/2021. (I1.11.) szama polgarmesteri dontéssel az alabbi dontést hozta:

1.) a Budapest VIII., Vajdahunyad utca 9. szdm alatti, 35600 helyrajzi szdmd ingatlan
vonatkozasaban a Corvin Sarok Kft. (1083 Budapest, Prater utca 6-8. A 1épcs6haz foldszint 4.,
képviseli: Szabo Balazs Janos ligyvezetd) és a Vajdahunyad 9 Kft. (1083 Budapest, Prater utca
6-8. A lépcsohaz foldszint 4., képviseli: Szabo Balazs Janos tigyvezetd) kozott 2020. november
19. napjan kelt adasvételi szerzodés alapjan hozzajarul, hogy a Vajdahunyad 9 Kft. az ingatlan
5.580/11.150 tulajdoni hanyadat megszerezze, az ahhoz kapcsol6édé visszavasarlasi joggal nem
kivan élni, amennyiben a Vajdahunyad 9 Kft., a Corvin Sarok Kft. és a Budapest Jozsefvérosi
Onkormanyzat kozott 1étrejott adasvételi szerz6désben foglalt

- beépitési kotelezettséget
- kotbér fizetési kotelezettséget vallalja,

- tovabba kivéltja a Corvin Sarok Kft. altal nyujtott bankgaranciat a Corvin Sarok Kft. altal
nyujtott bankgarancia igazolasban foglaltaknak megfelelé tartalommal,

- a visszavasarlasi jogot az Onkormanyzat 2022. aprilis 17. napjdig fenntartja, annak
térléséhez nem jarulok hozza.

2.) felkéri a Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat képviseletében eljard Jozsetvéarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja feltételek teljesiilése esetén a visszavasarlasi jogra
vonatkozd nyilatkozat kérelmezo részére torténd kiadasara.

2021. februar 16. napjan kelt levélben az Elidegenitési iroda tajékoztatta a Corvin Sarok Kft-t fenti
dontésrol.

A Corvin Sarok Kft. képviseletében Szabd Baldzs ligyvezeté 2021. februar 16. napjan kelt
valaszlevelében kotbérigényt mind jogalapjaban, mind Gsszegszeriiségében vitatta és a teljesitésre
vonatkozé felszolitast visszautasitotta és kérte a GF-55-03118/17 sz. bankgarancia eredeti
példanyanak megkiildését.

Tekintettel arra, hogy a Corvin Sarok Kft. kifogasai nem jogosak, javasoltuk a késedelmi kotbér
teljesitési jogcimén a Duna Takarék Bank Zrt. éltal kiadott GF-55-003118/17. szama garancia
nyilatkozat lehivasat.

Piké Andras polgarmester a 122/2021. (III.11.) szdmi veszélyhelyzeti dontés 1.) pontjaban ugy
dontdtt, hogy Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat, mint eladé, a Corvin Sarok
Kft. mint vev kozott a Budapest VIII., Vajdahunyad utca 9. szam alatti, 35600 helyrajzi szamu
ingatlan vonatkozasaban 2017. julius 18. napjén kelt adasvételi szerz6dés alapjan a Budapest Fovaros
VI keriilt Jozsefvarosi Onkorméanyzat jogosult késedelmi kotbér teljesitése jogeimén a Duna
Takarékbank Zrt. GT-55-003118/17 szému 15.000.000 Ft Osszegl bankgarancia (Garancia
Nyilatkozat) lehivasara.

Az 1.560.000,- Ft késedelmi kotbért a Corvin Sarok K ft. megfizette, a bankgarancia rendelkezéstlinkre
all.



2021. majus 20. napjan Szabd Balazs tigyvezetd a Vajdahunyad 9 Kft. képviseletében az alabbi
kéréssel fordult az Onkormanyzathoz:

,Tarsasagunk a Corvin Sarok Kft. 2017. julius 18-an adasvételi szerzédést kotott az Onkorményzat
tulajdonaban 1évé Vajdahunyad utca 9. szadm alatti telekre vonatkozoéan.

2020. méajus 31-t8] szeretné megkezdeni a Vajdahunyad utca 9. szdm alatt egy 47 lakasos tarsashaz
kivitelezési munkait. A beruhdzas megvaldsitasahoz cégiink projektfinanszirozasi hitelt kivan
igénybe venni, amelyre vonatkozéan az OTP Bank elkiildte résziinkre finanszirozasi ajanlatat.

Az ajanlat és a megkdtendd hitelszerzédés megfeleld forrast biztosit a beruhazas megvaldsitasahoz.
A hitel lehivasanak feltétele, hogy az Onkormanyzat — a hitel lehivasédnak napjaig — torolje a tulajdoni
lapra 126363/1/2019./19.07.04. szamon bejegyzett visszavasarlasi jogat. Ennek megfeleléen kérem a
tisztelt Onkormanyzatot, hogy a visszavasarlasi jog torléséhez hozzajarulni sziveskedjenek a
kovetkezo feltételek mellett:

- Vajdahunyad 9 Kft. a tulajdonaban 1évé 35600 hrsz. telken megvaldsuldé beruhdzasra
hitelszerzodést kot €s

- az ¢pllet kivitelezése elérte a 2. emelet zaréfodémet, amelyet a telek tulajdonosa fiiggetlen
miiszaki szakért6i nyilatkozat mellett igazol.

Pik6 Andras polgarmester a 349/2021. szamu 2021. jinius 14. napjan meghozott dontésében megadta
a hozzajarulasat az Onkormanyzat visszavasarlasi joganak a torléséhez, amely alapjan a Foldhivatal
2021. december 13. napjan kelt, 198648/1/2021. ligyiratszamu hatarozataval a visszavasarlasi jogot
torolte.

A Vajdahunyad 9 Kft. képviseletében Hudek Csaba tigyvezet$ 2022. mércius 3. napjan kelt levelében
az alabbi kérelemmel fordult az Onkormanyzathoz.

Az Onkormanyzat az épiil tarsashdz kotbérmentes hasznalatbavételi engedély megszerzésének
idopontjat 2022. aprilis hoénapban hatarozta meg. Tarsasagunk azzal a kéréssel fordul a tiszteit
Onkorményzat felé, hogy a késedelmi kotbér hatéridejét 12 honappal meghosszabbitani
sziveskedjen.”

Kérését a COVID miatt kialakult valsaggal és a jelenlegi piaci, gazdaséagi koriilményekkel indokolta.

Tekintettel arra, hogy a kérelem jogi hivatkozast, konkrétumot nem tartalmaz, kizérolag
méitanyossagi kérelemnek tekinthetd, amelyre tekintettel nem javasoljuk a hasznalatbavételi
engedély hataridejének 12 hénappal torténé meghosszabbitasat. A JGK Zrt. jogi képviseldjének
allasfoglalasa megegyezik a fent leirtakkal.

Il. A beterjesztés indoka
A kérelemmel kapcsolatos dontés meghozatalara a Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsag jogosult.
H1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés célja a bankgarancia lehivasa késedelmi kotbér teljesités jogeimen. A dontés meghozatala
pénziigyi fedezetet nem igényel. A dontés célja a késedelmi koétbér rendezése és a hasznalatbavételi
engedély megszerzésének a hataridé modositdsa. A dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem
igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlaséarol sz6lo 66/2012. (X11. 13.) dnkorményzati rendelet 22. § (1) bekezdés b) alpontja alapjan
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20 millié Ft egyedi értékhatarig a Koltségvetési és Pénziligyi Bizottsag jogosult doénteni az
Onkormanyzat behajthatatlannak nem minésiilé kovetelésérdl valé részben vagy egészben torténd -
lemondasra és a koltségvetési szervet megilletd kovetelésrél vald lemondashoz valo el6zetes
hozzajarulésra.

A Képviseld-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol sz6l6 Budapest Févaros VIII.
keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-testiilet 36/2014. (XIL. 06.) dnkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: SZMSZ) 7. melléklet 1. pont 1.1.1. és 1.1.4. alpontja alapjan targyi dontés a
Koltségvetési és Pénziligyi Bizottsdg hataskorébe tartozik.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a déntését meghozni sziveskedjen.

) Hatarozati javaslat
Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Koltségvetési és Pénziigyi
Bizottsaga ....... /2022, (IV. 25.) szama hatarozata

a Budapest VIII. keriilet, Vajdahunyad utca 9. szam alatti ingatlanhoz kapcsolodé
hasznalatbavételi engedély megszerzésére vonatkozé hatiridé hosszabbitassal kapcsolatos
dontésrol

A verzié
A Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat nem engedélyezi a Budapest VIII.,
Vajdahunyad utca 9. szam alatti, 35600 helyrajzi szamt ingatlanra Budapest Jézsefvarosi
Onkormanyzat és a Corvin Sarok Kft kozott 2017. jlius 18. napjan megkdtott, és a Corvin Sarok
Kft. és a Vajdahunyad 9 Kft. kozott 2020. november 19. napjan kelt adasvételi szerz6dés alapjan
a hasznalatbavételi engedély hataridejének 12 honappal torténd meghosszabbitasat;

2.) felkéri a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozatrol szolé értesités kikiildésére és a
bankgarancia lehivasara.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridd: a 2. pont esetében: 2022. méajus 31.

B verzio
A Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsag ugy dént, hogy

1.) Budapest Févéros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat engedélyezi a Budapest VIII.,
Vajdahunyad utca 9. szam alatti, 35600 helyrajzi szamu ingatlanra Budapest Jézsefvarosi
Onkormanyzat és a Corvin Sarok Kft kézott 2017. julius 18. napjan megkotdtt, és a Corvin Sarok
Kft és a Vajdahunyad 9 Kft k6z6tt 2020. november 19. napjan megkotott adasvételi szerz6dés
alapjan a hasznélatbavételi engedély hataridejének meghosszabbitasat 2023. aprilis 17. napjdig;

2.) felkéri a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljar6
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-t a hatarozatrol szolo értesités kikiildésére.

Felelds: Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdélkodasi igazgatoja
Hatarido: a 2. pont esetében: 2022. majus 31.
4 \(FL/



A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén az eldterjesztés eldkészitéiének javaslata a kozzététel
modjéra: a honlapon.

Budapest, 2022. aprilis 12. .
p p J%Q,: A 35 3 1V PO
Novaczki Eleondra

vagyongazdalkodasi igazgatod

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: MEZEI IREN REFERENS ~ . Qe {@&
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LIEGYZO

JOVAHAGYTA;

SATLY BALAZS
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CORVIN SAROK KFT
1083 Budapest, Frater u. 6-8.

Budapest Févaros Vill. kertilet Jozsefvdrosi Onkormanyzat
10827 Budapest, Baross v, 63-57

Radai Déniel Alpoigdrmester részére
Ugyintézd: dr. Gérestis Monika

Targy: Vejdahunyad u. 9. — hasznélatbavételi eljaras kotbér

Tisztelt Alpclgdrmester Urt

Tarsasagunk a Corvin Udvar Kft. {mint a Vajdahunyad 9 Kft. 100%-os tulajdonosa)
adasvételi szerzdést kétott a Jozsefvarosi Onkormanyzattal & Vajdahunyad 9. szam alatt
epitesi telekre 2017, julius 18-an.

Az 6nkormanyzat LHE/73 18/2021 lgyiratszamd levelében megfogalmazotiak alapjdn a
Vajdahunyad 9. szam alatt éplld tarsashdz k&tber mentes hasznalatbavételi engedély
megszerzésének idépontjat 2022 aprilis hdnapban hatérozta meg.
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Tarsasdgunk azzal a kéréssel fordul a Tisztelt Onkormanyzat felé, hiogy o késedelmi kothér
hatdrideiét 12 hdnsppal meghosszabbitani sziveskedjen.

Kéresemet az aldbbiakkal indokiom:

Az elmult években zajlo korona virus jarvany minden vallatkozo életét megnehezitetie.
A kijarast tilalmak, & beszallitd Uzemek ledlldss, ar alapanyagok beszerzésének
eliehetetlendiése jeliemezte az eimull éveket. £z aldl az épitSipar se jelentett kivételt, sét ezt
a2 iparagat kilonosen sdjtotta a COVID miatt kialakult vélsag.

Sajnos ezen hatdsok alol a Vajdahunyad utcai beruhazasunk sem tudott mentesiini. Ennek
ellenére a kivitelezési munkdk - hea korabban fassabb temben is - de jelenleg is zajlanak. Mind



@ kivitelezak, ming a2 alvaliatkozok, mind a teszal
mihamarabb atadasra kerlljon.
lelenleg a szerkezet elkésziilt, és a

Kérem, nsgv & §(\.: a%bs ,%é anylgyi helyzetre és

Tisztelettel:

Budapest, 2022. marcius 3.
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lakdsok belsd munkai zzjlanak

z jeleniegi piaci, gazdasagi kOrllmeényekre

ér hataridejét 12 honappal meghosszabbitani sziveskedjenek.

Vajdahunyad 9 Kt
1082 Budapest,
Prater u. 6-8 Affszt
AedBarim 93154 31 57
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