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~ dontés meghozataléra

'Eiotcr_;eszio Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., R
o Novéczki Eleonéra vagyongazdalkodész 1gazgato R
- Készitette:  dr. Unger Roland piacvezet6 o B T A

" A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni. R

A dontés elfogadasé.hoz egyszeri szavazattobbség szﬁkseges T

* Mellékletek:

, 1. szému melléklet: bérleti ioeviszony bérldi felmondésa (Dr. Gera Jozsef Istvan egyéni = SRR
véllalkozo- )

o 2. szami melléklet: a bérleti j Jogwszony megsziintetésével kapcsolatos lizemeltetdi téjékoztatas
C (Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zxt. Uj Teleki téri Piac divizié)

-  1,3 szamu melléklet bérldi kérelem a felmondasi id6 mérséklésére vonatkozd bérbeaddi = o P

hozzatarulas megadésara (Dr. Gera Jozsef Istvan egyém véllalkozo-

_4 szamu melléklet berlen szerzédés (Dr Gera Jézsef lstvan egyem vallalkozé- SRR
- Tisatelt Tulajdonosi, Vagyongazdilkodisi és Kozterillethaszmositési Bizottsig! .

N ‘l Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése .
R -Budapmt Févéros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbxakban Onkonnanyzat)

i és dr. Gera Jozsef Istvan egyéni vallalkozo, valamint - kozott a Budapest VII.

- keriilet, 35123/11 hrsz. alatt kialakitott, természetben az Uj Teleki téri Piacon talalhaté, L/2
-t jelzést, 20 m* alapteriiletd, dnkorméanyzati tulajdonban 1év6, nem lakds céljara szolgéld
“helyiség vonatkozasaban 2014. marcius 14-én egyoldall kételezettségvallalasi nyilatkozattal

B ‘egyiitt érvényes, 2029. marcius 14, napjéig hatérozott idére s2616 bérleti szerz6dés jétt 1étre,

- “‘nyers élelmiszer Uzletkor, illetve (tej, tejtermék, pékaru, cukriszati termék) termékkor L
- érusitdsdra vonatkozéan. Az L/2 iizlethelyiségre vonatkozd bérleti dij osszege 26. OOG Ft/hé oo "

: “AFA. A Bérloknek nem 4ll fenn tartozasa az Onkorményzat felé.

Bérldk 2022. marcins 14-én kelt, a Jozsefvdrosi Gazdalkodéasi Kdzpont Zri. részére 2022.
- mércius 21-én benytjtott, TTP/4-7/2022 iktatoszami nyilatkozatukban (1. szami mellek!et)

 jelezték, hogy a bérleti szerzddést egyoldalt, rendes felmondéssal, 2022. mércius 31-ei fo

- hatallyal szeretnék megsziintetni.

o : NA Bérbeadé képviseleteben eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., mint a Teleki téri

- Piac tizemeltetdje, 2022. méarcius 29-én kelt, 2 Bérlok altal 2022. marcius 31-én &tvett, TTP/4- .
- . 8/2022 iktatoszami levelében (2. szami melléklet) tajékoziatta a Bérloket arrél, hogy a ber}en S
szerzédes alébbxakban uiezett 31 b) pongaban foglaltal\nak megfeleléen .



.4 hatdrozott idG alatt a Bérld jogosult hdromhavi felmonddsi iddvel felmondani a bérleti
Jjogviszonyt, ha a bérlet fenntartdsa madr nem all érdekében.”

A bérleti szerzbdés bérldi felmondasra vonatkozo fenti rendelkezése értelmében tehat a bérleti
jogviszony a felmondas kézlésétol, azaz 2022. marcius 21-t6l szamitott 3 hénap elteltével,
2022. junius 21-én sziinik meg. A bérleti szerzédés megsziinésének napjaig a bérlé kﬁteies a
bérleti- és a koziizemi dijak megfizetésére.

Bérlok 2022. aprilis 03-4n kelt, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. részére 2022, 4prilis
04-én benyujtott, TTP/4-9/2022 iktatdészdmu kérelmitkben (3. szamb melléklet) jelezték, hogy
a bérleti szerzGdést egyoldaly, rendes felmondassal 2022. éprilis 30-ai hatéllyal szeretnék
megsziintetni. Indoklasukban kifejtették, hogy az elmilt két évben, elsésorban a Covid
vildgjdrvany miatt az {zlethelyiséget nem fudtdk hasznositani, azt kénytelenek voltak
huzamosabb ideig zarva tartani, mindemellett a bérleti- és kdziizemi dijakat maradéktalanul
megfizették a Bérbeadd felé. Bérlok az elmlt két évben t&bbszor tettek sikertelen kisérletet az
tizlethelyiség albérleti konstrukcidban torténd tizemeltetésére is. Tovabbi indokként hoztak fel
azt a tényt, hogy a 2029. mércius 14-ig tartd, hatdrozott idejli bérleti jogviszony lejartat
megeldzben mintegy 7 évvel kordbban visszaadjak az (izlethelyiséget, {gy a Bérbeadd azt
korabban tudja Gjra hasznositani és az {ij bérlétdl ismételten belépési dij bevételre tesz szert.

A belépési dij a bérldknek nem jar vissza, azt a bérleti jogviszony megsziinésekor sem kell
visszafizetni.

A bérleti szerz6dést — abban az esetben, ha a tulajdonos a felmonddsi idé letdltésétol eltekint —
kdz0s megegyezéssel Iehet megsziintetni.

A Tulajdonosi, Vagyongazdatkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag hozzdjaruldsa esetén
a bérleti jogviszony kozOs megegyezéssel — a bérleti szerzdésben rdgzitett 3 hénapos
. felmondasi 1d6td] eltéréen, annak mérséklésével — 2022, aprilis 30-an szlinik meg.

A Bérlok altal a bérleti szerzodés megkdtésekor megfizetett brutté 99.060,- Ft Gsszegit 6vadék
visszajar. Amennyiben a béribknek a bérleti jogviszony megsziinéséig dijtartozasa meriilne fel,
annak megfizetését vallalniuk kell, a bérleti jogviszony felmonddsi idejének mérséklésére
irdnyul6 kérelemhez vald bérbeaddi hozzéjarulds kizarolag ebben az esetben 1ép hatalyba.

I1. A beterjesztés indoka

A felmondasi id6 mérsékléséhez tulajdonosi hozzéjarulds sziikséges, az elbterjesztés targyiban
a dontés meghozatala a Tisztelt Bizottsdg hataskdrébe tartozik,

II1. A déntés célja, pénziigyi hatisa

A dontés célja az L/2 jelzésii tizlethelyiség bérleti jogviszonyanak a bérleti szerzédésben elbirt
felmondasi idd lejarta eldtti megsziintetése. A Bérloknek az altaluk befizetett brutté 99.060,- Ft
~ Gsszegli 6vadék visszajar. Az 6vadék visszafizetése az Onkormanyzat erre a célra szolgald
pénzforgalmi szamlijardl torténé visszautaldssal teljesitendd, elGirdnyzati fedezetet nem
igényel. Az tizlethelyiségre fennallé bérleti jogviszonynak a bérleti szerzodésben elbirt
felmondasi id6 lejarta el6tti megsziintetése miatt az Onkormdanyzat idéaranyosan 43.613,- Ft +
AFA, azaz brutté 55.389,- Ft bevételtdl esik el, ugyanakkor a Bérbeadénak korabban Ichetésége
nyilik az {izlethelyiség pély4zat Gtj4n tSrténd Gjra hasznositdsara.

IV. Jogszabalyi kdrnyezet

A Képviseld-testiilet és Szervei Szervezeti s Mitkdési Szabalyzatardl s2616 36/2014. (X1.06.)
Onkorméanyzati rendelet 7. melléklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjan a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag dént az Onkormanyzat tulajdondban
alld nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szélé dnkormanyzati
rendeletben, az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok elidegenitésérdl sz616 6nkorményzati
rendeletben, az Onkormanyzat tulajdondban &ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek



S berbeadasénak feltételeirdl sz016 Snkormanyzati rendeletben. valamint a Budapest J6zsefvarosi

" Onkorményzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok - gyakorlasarol szol6 G
"~ Onkormanyzati rendeletében meghatérozott tulajdonosi hataskorskben.

o Az Onkorményzat tulajdonban 4116 nem lak4s céljara szolgald helyiségek bérbeadisanak
- feltételeir6l szolé 35/2013. (VI 20.) oOnkormanyzati rendelet (a tovéabbiakban:

_' " Helyiségrendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a Képviseld-testiilet ~ a rendeletben
. meghatdrozott feladat- és hatiskdr megosztas szennt - onkoxményzau bérbeadél dontésre a .

. 3 hataskorrel rendelkez6 Bizottsdgot jogositja fel.

A Helyiségrendelet 19. § (2) bekezdése értelmében a bérbeadén hozzéjarulésrél vagy annak -

o ._megtagadésarol a hataskaorrel rendelkezd Bizottsag dont.

A Helyiségrendelet 14. § (6) bekezdése értelmében a befizetett 6vadék a bérleti szerzédés
- lejartakor visszajar, ha a bérlonek nincs semmiféle hatraléka és a helyiséget megfeleld
- 4llapotban adja vissza bérbeadénak. A bérleti jogviszony ideje alatt a bérbeadsd jogosult az
- 6vadékot a bérleti dij és az ezzel §sszefiiggd kéziizemi tartozasra, valamint a rendeltetésellenes

~ hasznélatbol eredd meghibasodasok kijavitasira felhasznalni. Ebben az esetben a berlonek az
~ .bvadékot az eredeti Gsszegre fel kell toltenie.

: A Helyiségrendelet 27. § (5) értelmében, ha a bérbeadd a szcrzx’ﬁdés megsziinését kévetden dont
2 helyiség bérbeadas utjan valé hasznositasardl, a bérlének a szerzddés megsziinése elétt
" bejelentett igényére a harmadik személytél kapott ajanlatot a bérld részére meg kell kiildeni, és

o - ha a harmadik személy altal adott vagy elfogadott feltételek teljesitését vallalja, a volt bérlével
- kell a bérleti szerzodést megkdini. A-Helyiségrendelet 27. § (6) bekezdése értelmében a -

iberbeadénak és a bérlének a fennadllé szerzOdéssel kapcsolatos egyezségét, a bérbeadd

L “engedélyét és a bérbeaddi. hozzijérulast, valamint annak feltételeit a szerz9désben
. modositassal, kiegészitéssel rogziteni kell. ' o '

- : A Helyiségrendelet 36. § értelmében a helyiség bérld részére 16rténd stadasakor jegyzokonyvet |

. kell felvenni, amelyben rogziteni kell; a helyiség miszaki allapotdra és rendeltetésszerii

R haszndlatra, alkalmasségara vonatkozo megziliapitésokat A helyiség berendezéseirél és egyéb

R f_v','-.;‘felszerelésx targyairdl leltart kell felvenni. A jegyzokonyv és a leltdr a bérdeti szerzddés @
--..mellékletét képezi. A jegyzékényv és a leltar felvételére vonatkozé rendelkezeseket' T

' 'imegfeleloen alkalmazni kell a helyiség bérbeadonak valé visszaadasa esetében is.

Fenu rendelkezések alapgan Javaslom az alabbi hatérozat elfogadasat. . g
o , . Hatarozat! javaslat T

v.-i'Budapest Jozsefvarosi f)nkorményzat Képviselo-testiiletének  Tulajdonosi,

‘Vagyongazdalkodasi és Koztemlebhasznositésl Blzottsﬁga ....../2022. (V.M) sz:imn . .
o hatérozata ' . , '

az l'J; Teleki téri Piac L jelix 2. szim alatti Gizlethelyiség bérleti jogviszonyénak kozos L i

- . megegyezéssel tbrteno megsziintetésével kapesolatos dontés meghozatalira

| R 'A Tula;donosx Vagyongazdalkodasi és Koztertilet-hasznositasi Bizottsag Ggy dont, hogy

" 1) hozzajarul dr. Gera Jozsef Istvan egyéni vallalkozo, valamint * bérlok
- kérelmének helyt adva a Budapest VIIL keriilet, 35123/11 hrsz. alatt kialakitott,
~ . ‘természetben az Uj Teleki téri Piacon taldlhatd, L/2 jelzés, 20 m? alaptertiletd,
-+ Pnkorméanyzati tulajdonban 1év6, nem lakas céljara szolgalo helyiség vonatkozasaban 2014.

- marcius 14-én egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes, 2029.

R mércius 14. napjaig hatarozott idére szol6 bérleti szerzédés kozos megegyezessel torténd -

f  megszuntetesehez az alabbi feltételekkel: R AL L
©.a) abérleti jogviszony 2022, méjus 08-4n szinik meg, T



b.) a Bérlok a bérleti jogviszony megsziinésének napjiig, azaz 2022. majuss 08-ig terjedd
idépontig kételesek a bérleményre szerzb6désben megallapitott bérleti dijat, valamint a
helyiség hasznalatabol eredd koziizemi dijak megfizetésére,

c.) Bérlék a bérleti jogviszonyt kdvetd napon kotelesek a bérleményt az eredeti
felszereltséggel, kiliritett, kitakaritott 4llapotban -birtokbabadasi jegyzokonyv felvétele
mellett- az lizemeltetének visszaadni,

d.) amennyiben a Bérl6k részérdl tovabbi, dvadék Gsszegét meghalado dijtartozas keriil
megallapitasra, a bérbeaddi hozzajarulds abban az esetben 1ép hatalyba, amennyiben a
bérlé altal a tartozas megfizetésre keriil,

¢.) a belépési dij a bérlének nem jar vissza, azt a bérleti jogviszony megsziinésekor sem kell
visszafizetni,

£) A Bérlbknek az altaluk befizetett brutto 99.060,- Ft osszegli 6vadék visszajdr,
amennyiben a bérleti jogviszony megsziinéséig minden tartozasukat megfizették a
Bérbeado felé.

2,) felkéri a polgannestert a koz0s megegyezéssel torténd megsziintetésrol sz6lo megéllapodas
alairaséra.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkoddasi K8zpont Zrt, vagyongazdalkodasi igazgatdja

Budapest, 2022, aprilis 28.

Nal e e urn
Novéczki Eleonéra
vagyongazdalkodési igazgatd
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2. szdmi melléklet

Uj TeLsxt YERY PIAC €5 TERMELO! PIACOK

Dr., Gera Jozsef Istvin Ictatészém:  TTP/4-8/2022

egyéni villalkozé Ugyintéz6:  dr. Unger Roland
Telefonszém: 06-20-515-9805
Email: ungerr@jsgk hu

iac@igk.hu
bérldk részére

Thegy: té)ékozwﬁs bérlett
jogviszony meg-
sziintetésével és
fennalld tartozds

kimutatdssal
kapcsolatban

Tisztelt Dr. Gera Jozsef és

Téjékoztatom Ondket, hogy az Uj Teleki téri Piacon bérelt L/2 jel6 itzlethelyiségre

vonatkozd bérleti jogviszony felmondésara irAnyuld nyilatkozatukat, amelyet 2022, -

mircins 21-én személyesen adtak ét a Teleki tén Piac uwneitetésén tudomdsuj -

vettitk az alabbi megjegyzéssel:

A bétleti szerzbdés béridi felmondéséra n'ényulé nyxlatkozamkban a bérlcu
jogviszonyt 2022, miércius 31-ei hatéllyai kivénjik felmondani. ‘

Felhivom a figyelmtiket, hogy & bérleti szem&dés 31 b) pontjaban foglaltaknak
megfeleléen:

wA hatdrozott id6 alast a Bérlé jogosult hdromhavi felmondési idbvel felmondani
a bérleti jogviszonyt, ha a bérlet fenntartésa mér nem dll érdekében.”

A bérleti szerzbdés bérldi felmonddésra vonatkozd fenti rendelkezése értelmében a
bérleti jogviszony a felmondds k6zlésétSl, azaz 2022. mércius 21-161 szémitott 3
hénap elteltével, 2022. janius 21-én szlinik meg. A bérleti szerz6dés megsziinésének
napjéig a bérlo kbteles a bérleti- és rezsidijak megfizetésére.

Egyittal szeretném tdjékoztatni, hogy nyilvantartsunk szerint az 1./2 jelii
{izlethelyiség bérleti- és rezsi dijait tekintve a mai nappal a kovetkezd lejért
fartozdsok alinak fenn:


mailto:ungerr@igk.hu

Uy TELEKI TER PIAC £5 TERMELO! PIACOK

o hﬁﬁdﬁ‘ s
_  |2022.01.18|2022. janmiri béxleti di ' 2022-TTP/000082 |33 020 Ft
© - +-{2022.01.26]2021. devember rezsi (janvhrban fizetendd) | 2022-TTP/000129 |2 332 Ft
Lt {2022.02.15{2022. februdri bédetid 2022-TTP/000171 |33 020 Ft
. J2022:02.25 | 2022. januar rezsi (februdrban fizetendd) | 2022-TTP/000264 |2 332 bt
¢ [2022.03.15 | 2022, mbrciusi bériet dfj 2022-TTP/000303 |33 020 Fy
. {2022.03.25) 2022, Tebruari rezsi (mércinsban fizetendd) |2022-TTP/000396 |2 332 Ft

L xm hogy a fenti 8sszegeket haladéktalanul utalja 4t az elébb megjeloit
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R fBudmest, 2022, mbrciue 29,

81 1z,
Séysefvémm Gazdﬂkodﬁsz Kozpont Zrt
' ' Vagyongazdélkodési 1gazgatésig
o ;] Teleki téri Piac és Termeldi Piacok divizi6
1086 Budapest, Teleki Liszl6 tér 11,

e ;P'A bérlet jogvisaony megsainteésével &  feundl taiozds Kimtatdssal Kapesolaos
T -tﬁ;ékoztatést 1 max  REpOD étvelmu, az abban foglaltakattudomﬁs&d vettem SN
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Budapest Fdvaros Vill, Kerlet 16zsefvérosi Onkorményzat E’imﬁﬁmﬂ i :
Véirosgazddlkodasi és Pénziigyi Bizottsag
JGK-0000406234
Uj Teleki téri PlacfeliigyelBség Térgy: Kérelem
Alufiron 85 Dr. Gera Jozsef Istvan, az U] Teleki téri piacon 16l 12 jelf} Gzlet bénSi

2022, 03, 21-én személyesen leadtuk ax DXethelyiség bérleti szerzBdésének felmonddsirdl sz6l6
frasos anyagot a Placleliigyellségen.

Ezt kivetSen 03. 31-én itvettik a dr. Unger Roland placvezet Ur dital Gssredilitott tajékoztatit.
Ebben Wwdomasunkra hozta, hogy 3 havi felmonddsi idlvel kelt szdmoinunk.

Jelen levélben kérjik a Tisztelt Varosgazddtkoddsi és Pénziigyi Bizotisigot, hogy a felmondasi id0
mérsékidséher hozedjdrulni sziveskedien.

A kompromisszumos Javaslatunk a bérlet] szerz8dés felmonddséra: 2022. 04, 30.

indokaik a kovetkex{k:

e Az eimiift 2 évben a Covid Jarvany mistti nehézségek miatt az (xlethelylsdg rova volt. Ennek
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l. tayek
A Budapest VIIL kerlllot 35123/1 hrse-G, Budapest VHI. kerbilet Teloki Lis2dé téri, 7766 m2

._a]aptu‘ﬂletﬁ,,,pmc megnevezésh fbldnészler az ingatlan-nyilvintartés szerint Budapest Rovéros

., VIL kerblet Jozsefvérosi Onkorményzat tulajdondt képezi. A foldrészieten » helyhasendlok a
7. 2000. februfir 1-jén kelf, hathrozatlan idejd helybaszndlati engedély alapjén, bérleti dij fizetése

- mellett bawnsitak ez S1. sorszémi, 20 m2 alapterfiletl felépfiményt, melyet tejtermék és pékiru
., paletkbrrel mikodtettek, Bérld mdomdssatl bir swvél, hogy az Onkorményzat a Teleki téri piac
- *. bezhréshval egyidejileg ideiglencs pincot nyitott a Budapest VI, kerfilet Szerdahelyi uica és
. Karicsony Sindor utca sarkén v beépitetien telekingatlansin. A bérld részére az ideiglencs i
. piscon konténer ﬁzlethelysség h&lésémazﬁnkamﬁzyzat leheﬁﬁségetbmsfw“gylgﬁzy S

- . hifnyéban nom biztosftott. .

. A’!‘elekzténpmontalﬁﬂmtéfeiépiﬂnﬁ:yekct aBé-beadékxmﬁeucéskbmmtekmclm
. hogy gazdasfgos fehijitéséra nem volt lehetOség. A jelenlegi Teleki téni piac serillerének egy
sészén, a 35123/11 hrsz alant kialakult ingatianon & Bérbeadd 1, korszerdi piac éptiletet épitéséedi

. dombts. A Bérlb kijelenti, hogy az 4j piacra vonstkozé bekerfilés jogi és pénziigyi feltételeirdl o
o ";sz.blo, 19112011 av 21)szému,vazmmwezt médosd zsnmm. wn 7)mmu Kpriseld-
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testitieti hatdrozatot, tovibba a 46/2014. (111.05.) szam képviseld-testitleti hatérozatot ismeri, a
hatérozatokrdl a részletes tdiskoztatést megkapta.

A szerz5d5 felek 2011, november 11-én egyméssal elbszerz8dést kbtbttek, amelyben kiffestindsen
kotelezettséget villaltak arra, hogy a Bérbead6 & Bérldnek 15 4v hatérozott iditartamra bérbe ad, a
bérld bésbe vesz az f Teleki Téri piacon 1 db 20 m2 alapterfiletd piaci drusitd helyisépet szesvzes
italt és dohdnyfrdit nem forgslmaré &lelmisver jeleph vegyes kiskereskedés Hzletkbr
folytatssa céljfra, az elfszerzdés és a KépviselS-testiilet 201/201 1.(VIL7.) és a 46/2014. (.05
szAmf hatérozatdban meghatfivozott Iényegi feltéteiekkel.

A szerz338 felek megallapodsisa’kibzjegyzbi jeleniétében tortént sorsolis alapjin a foléptls df

* Teleki téri piucou s bérid L, felfi kereskedelmi blokkbap v 2. szémé Ozlethelyiség

bérbevételére szerzett jogosultshgot az eldszerz8dés feltételei szerint.

Az épiild piac-csarnok épblet szoros milszaki Osszefiiggésben van az (zlethelyiségekkel, és rzok
belsd miiszaki kialskitisival, Bzen szerkezetek harmonikus, és miiszakilag pontos kialakithssnak
érdekében Bérbeadd és a Bérld szoros egylittmikddésére van szitksép, Jelen bérleti szerzbdést
ezért a szerz8dd felek mir a piaccsamok dplilet hasendlatbavételi engedéfyének kiaddast
megoldzden megkttik.

11, Bérieti swerzbdés

A Bérbeadd tulajdondt képezi s Budapest VIH. kerlet 35123/11 helymjz szdm alstt
nyilvinteriott, természetben a Budapest VIIL Teleki téren felépild §j piac-csamok éplitet, Jelen
szerzbdés térgys az & pisc-csamokban kialakitdsra keritld L jelf keveskedelmi blokkhan
talilhaté 2. szémé, jelen szerzBdés 1. sz melidkletében &brizolt, brutté 20 m2 slapteriletht
tizlethelyiség (a tovibbiakban: bérlemény).

A Bérbeadd Képviseld-testiletének Vérosgazdilkodisi és Pénailgyi Bizottséga az 1529/2011.
(X.12.) szimb hatérozatival domthtt a Bénl0 részére thrténd bérbeaddshrél hatérozott iddre, a 3.
szAmi meliékletként csatolt elGszerzBdés szerint, s Bérldnek a lebomtott Teleki téri piaci
helyhaszndlatitbériett jogviszonyéra tekintettel biztosftott cserchelyiségként. Erre tekintettsl a
Bérbeadd a jelen bérleti szerz8déssel bérbe adja, a Bérld pedig jelen szerzddés 1. szhmi
mellékietében rdszletesen leirt miiszaki tartalommal bérletbe veszi a 6. pomtban meghatérozott
bérieményt. Bérld & bérleti szerz0dés alapjén a 2. szimé melléklet szerinti k6z8s helyiségek ttbbi
béridvel kdzds haszndlatirs is jogosultsigot szerez, BériS kijelenti, hogy az €piild pirc-csarnok
tervdokumenticijst ismeri, a bérlemény birtokbaaddiskor elvirt késziiltségi 4flapotdt, a
hivatkozott melidkletben régzitett miiszaki adottshgait ismeri, azt elfogadia. A szerz8dd felck
sogzitik, hopy a bérleti szerzddés tirgya épités almt 4116 ép@letben kialakitisra kerlllG drusitt
helyiség (iizfet). A szerzddS felek megfeleld teljesfiésnek elfogadjdk, ha a megvalésult gelet
alapteriliete +-10%-a) oltér az elBszerzbdésben/ bérleti szerzbdéshen meghatérozott alaptertilensi.
Amenayiben 8 pozitiv eltérés az §%-ot megheliadja, a tdbbletterilotre & Bé&rld a Képviseld-testitiet
46/2014. (111.05.) szém6 hatdrozatéval meghatirozott 200.000 Ft+AFA/M2 belépési alapdfjat
kateles fizetni, 10%-ot meghaladd eltérés csak s szerz3dd felek erre vonatkozd megillapodisa
esetén megengedett, A szerz8dd felek r8gzitik, hogy ha a tényleges, birtokbaadéskeri brutté
alapteriiiet a szerzddésben foglaltdl 5%-ot meghalads eltérdst mutst, jelen szerzddében

meghatdrozott bruttd alapteritletet, belépési dfjat és bérleti dfjat ennck figyelombe vételével
mddositjék,

A szerzBd8 felek rdgzitik, hogy a Bérbeaddt illetik meg a jelen bérleti szerzddésbdt eredd
bérbeaddi jogok és terhelik a bérbeaddi kitelezettségek. A Bérbeadd kijelSlése atapidn, helyette és
a nevében Jozsefvérosi Kozterfilot-felligyelet és Véroslizemehtetési Szolghlat (8 tovabbiakban:

§ ?”k x,é"ﬁ Cy



_azemetma) jér el. A szeszBdesbdl ereds igények érvényesitésére birsigok és hatdsigok eldtt a
. Bésbead6 jogosult. t

© U709, A szenbdb felek rogaitik, hogy a Béd s bérleményt sveszes Halt és dohdnyhrat nem

. - forgalmazé Elelmiszer jellegh vegyes kiskereskedés firletkiril piaci drusitds céljira veszi bérbe.
.. Az UzletkSr megviltoztatisira kizarblag a Virosgazdilkodisi és Pénzligyi Bizoftsdg dbntése

" alapién, az illetékes szakhatdsdgok hozzéjérulésival, a ‘mikodési cngedély és Jelen szzrzbd& :

_ irksban tdrténd modositiséval kerdihet sor.

’9 Az fizletek végss kislakitésinak és engedélyezésének menete: S
LS ,a) Seerzbd felek rogaitik, hogy @ Teleki Téri Pisc, mint klisépverési szerv Gzemszerd .

S mﬁkﬁdésébezaz alabbi épitési munkalatokra kerilt és keriM sar:
a1 Piac-csamok épblet épitése, kézboszeraési eljbrhs alapjio, a Bérbeads beruhzdsiban.

. a2) Az Ualethelyiségek épitése, a bérlbi igéayek figyelembe vételével, kﬁzbem:zési z!;érés_ N

" alapjén, » Bésbeads boruhszhsban.
© . s3) Az tiulethelyiségek befejezh kialakithsa a &S berubizistban,
' b} Szerzids felek twdomssul veszik, hogy az 10.a) #2) alpont szerinti munkalatok idején a

""Bérbeadt és a BérlS egytimiikadik, ennck Mm, armnyiben szﬁkségs hclyszim .

. egyezetéseket szervezpek és tartanak.

*6) Szerabdd felek tudomssul veszik, hogy 10a.) a3) alpont szerinti munkslatok idejéa, a Bésiok
S inllclve megrendelésik alapidn a kivitelezbk & Bérbeadé Alta) lehetdséget kapnak a 10.2) al) és

”"«A.az)alpontszemn mnnkﬂatokhv;telez@évelegyemwe.nmmknuﬁm valbbeiépemésva o S

. d) A Bérld kbtelezettséget vallal arra, hogy a Bérbeadd &ltal villat 10a.) al1) és a2) elpont
.- seerinti miiszaki tartalom elBkészitése és megval6sfiase sorén 8 sziikséges, a Bérbeads ltal
- kezdeményezett egyeztetéseken részt vesz, uz ditela eldOmtendd wlszaki kérdésckre a
Bérbeads filtal kért hataridhen valas2 ad, és tudomésul veszi, bogy az sltala eifogadott illetve

kx Alasriott miiszaki megoldas mobdoshisira kizirdlag 8 vﬁkomtés foiytén fehexﬁ!év .

" sobbletkBltség szonnali megtésitése esctén van lehetbiség.

e} A Bérbead6 a 10.2) a3) alpont szerinti befejezd munkikhoz a Bérl6 részére munkateriiletet

. biztosit. A Bérld tudomésul veszi, hogy a piac-csamok teljes munkateriiletén egyidsjtileg tobb

1 véllalkozb, illotve Bérl6 végex/végedict épitési munkit. A Bénib, illetve & Bérld megrendelése

""" alapjin a munkaterillsten dolgoz6 villalkozs a Bérbeads, illetve a 10.8) al), illetve 22) alpont

o . szerinti befejezd munkéit végzd kivitelezd dltal kindoit muskaszervezési utasftésoht, thz-,
"" ‘baleset- és vagyonvédelmi eldirisokat kisteles betastani. : :

. f)A 8/173983/7/2011 sz. dpitési engedély alupjin elkészild piaccsarnokra (csamok és

- - kiszolgilé helyiségek) a hasznélatbavételi engedélyt és a Teiek; Tén Piac, mint kbltségvetésl o |

- Uszerv mitkbdési engedélyét a Bérbeadt szerzi be.

R 8) Bérld kbtelezetiséget véllal arra, bogy 8 nyitds napjiig a megszerzi a bérlemeényére az izletkdr
- - szerinti kiskereskedelmi tevékenység folytatiséhoz sziikséges szakhatéségi kitlon engedélyt és
" igazolja az tzlet hatosigi nyilvéntartdsba vételét. Amennyiben a jelen pontban meghatirozott

- tevékenysép a Béridnek felrbhatd okbol az eldbbi hatdsdgok elutasité ddntése mmtt nem - :

végezheté aBé&eado;ogosultabéﬂemogmzony mdkivuh felmondéséra. L

! [ Be!épési di; (volt tulajdonosoknak)
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8) A Bérld altal folytatni kivént szeszes italt &s dohdnyardt nem forgatmazé éleimiszer jellegi
vegyes kiskereskedés tizletkdr a Képviseld-testitlet 201/20]11.(VIL7.) és a 46/2014. (111.05.)
szami hatdrozata szerint a nyers élelmiszer tzletkdrbe tartozik,

b) A Bérlo az elbszerzddésnek (3.sz. melléklet) megfelelGen belépési dij fizetési kbtelezettség
néikiil bérelheti a bérleményt.

12. Ovadék

A Bérid 3 havi bérleti dijnak megfelel$ Ssszegit dvadék fizetésére kbteles hat havi egyenld részlethen,
a kdvetkezok szerint. A Bérld az dvadék elsd részletét a bérleti szerzddés megkdtéséig a 11.d) pontban
meghatdrozott szémlaszamra kiteles befizetni. A Bérld az Gvadék fennmarado részét minden hé 190.
napjaig koteles megfizetni,

Az fizemeltetd a befizetett dsszeget, mint Svadékot kdteles kezelni, amely biztositékul szolgdl az
fizemeltetd (mint Bérbeadd helyett és nevében eljard) részérg! felmeriild kartéritési igény, valamint a
nem szerzoddésszerlt teljesités eselén a kbvetelés kielégitésére. A jelen szerz8dés megsainése esetén az
dvadék elszamolasrs, illetve visszafizetésre kertil.

A Bérbeadd az dvadékot a Bérls altal meg pem fizetett bérleti dij, a kbziizemi dij vagy kdrokozds
esetén a tartozas, illetve kartéritési kivetelés kiegyentitésére, valamint ezek kamataira és kdltségeire
seabadon, a Bérld hozzajarulasa nélkil fethasznalhatja. Ez esetben a Bérlé kotcles az ovadékot a jelen
pont szerinti eredeti bsszegre a Bérbead6 irdsos felhivasatdl szdmitott 8 napon beliil kiegésziteni.

A befizetett dvadék Ssszeg nem kamatozik és a bérleti szerzddés megszinése kapesin a bérlemény
Bérbeadonak torténd visszaadasat kévetd 3 papon beliil visszajar a Bérlonek. abban az esetben, ha
niem aj fenn semmiféle hatraléka, és a bérleményt Bira hasznosithatd allapotban adja vissza birtokba a
Bérbeaddnak. Amennyiben a bérlemény visszaadisakor a Béridinek a Bérbeadé felé a bérleménnyel
kapesolatosan lejart tartozésa van a tartozdst a Bérbeadé az évadékdsszegébt! levonhatja.

13. A bérleti szerzddés idétartama

A Bérbeadd s 6. pontban meghatirozott bérleményt hatirczoft iddre adja bérbe a Bérlonek. A
hatdrozott id6 Iejartat kovetSen a Béritt elébérleti jog illeti meg, amennyiben eldbérleti jogdval él,
belépési dijat fizetnic nem kell.

14, A bérleti szerzddés hatdridoi

a) A bérleti jogviszony kezdete: a bérlemény 10.a) a3) alpont szerinti épitési teriilet Aladésa a
Bérls részére, valamint a Bérié épitési teriiletre toriénd birtokba lépése ami nem mindsiil
jelen bérleti szerzodés 18. pontja szerinti birtokbaaddsnak,

b) A bérieti dijfizetési kitelezettség kezdete: 2014, dpritis 01, napja

c) A bérleti jogviszony vége: a bérleti szerzOdés a szerz0dd felek dltal tdriéné alairasétél
szamitott 15 év.

15. A bérleti dij

a) SzerzBd0 felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat 1.300.- Fihd/brutté m2 + AFA, a
20 m2 izlethelyiséy brotto alaptertilet (1. sz melléklet) figyelembevételével dsszesen 26.000,-
Fuhé + Afa, azar Huszonbatezer forint/hd + Afa Gsszegben hatdrozzak wmieg. A Bérld
tadomdsu} veszi, hogy a béricti dij meértékét a Keépviseld-testlilet évente feliilvizsgalja és az
eltzd évi inflacids méréket alapul véve dllapitia meg. A berleti dij emelkedésének els
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, §d6pontja 2016. januir hénap, A janudr havi emelés Osszege februér honapban kenil
g } -, seAmlizésra. A fiaetés; k&elczeuség Gsswgc Y vouaﬁ;oz{s josszabﬂyok vﬂmésa esetén
. médosul. '

Y

A Bérid a havi bérleti dijat havonta elbre, a thrgyhénap 15. napjkip kiteles megfizetni, a

" .. Bérbeadé nevében kidllitots szmla alapjén, 8 szhmldn szereplt bankszémibra. A bankszémia
" .. szima 8 béreti szerz6dés megkdtésének idSpontjdben 14100309-10213949-01000006. A

! ° bankszimla széma a bérleti szerzdés iddszaka alatt viltozhat, smelyrdl s Bérbeads
- . thjékoztatia a8 BériSt. A Bérlbt a bérleti dij az 14.b) pontban szerepld idSpontt6] terheli. A
- .  B6rlé a bérleti dfjat abban az esetben is koteles havonta megfizetni, ha a havi szédmilit
- " valamilyen okbd! nem kapja kézhez. Ez esctben 2 bérleti dijat az el6zb bavi szimln Jevd
" . . bankszhmldra kbteles tutslni. A béreti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettoek, ha az a
" thrgyhonap 20. napifig 8 Bérbeadd bankszAmldjhn jovairdsra, vagy a pénztiriba készpénzben

 befizetésre kestil. Amennyiben a Bél6 a fioetési kitelezettséget helytelen szhmifrs fizeti be,

| 82 nem szhmit teljesitésnck. A Bérld késedelmes fizetése esctén & Bérbeadd a mindenkor
e hmmraynrmmymmmmmmmmmmmfex s

16. A Bérli egy€b firetsi kiiteleaetiségei

N a)

SzeraBdé felek a bérleti jogviszony kezdetén megéllapodnak abban, hogy BériSknek az

’+ fizemeltetési dijat nem kel fizetnittk, A Béridoek a bérleti dijon felfil & Bérbeadd Képviseld-

. ,' " testiletének 404/2013. (X1.06.) szémi hatérozatiban foglaltaknak megfelelden csak a
T ténylegesen mért fogyaszthsok és hasznilet alapjdn tovbbszdmlazott elekiromos dram, ivoviz,
. Roldghzszolghltaés dfjin, valamint a piac dzemeltetésébdl eredd zbldhulladék-, szerves eredetss

" hulladfke, kommundlis hulladék Bérlb hal feadott £ a2 izemehetd i) pyivintartt
o ‘mennylségsﬁllitésdij&kel!megﬁum» ‘ .

».",‘.A Bérls tmdomésul veszi, hogy az egyéb fizetési kmelmuségek mértékét az egyes
" szolghltatdi éxvéltovisok,‘» és & KépviselB-testilet évi folilvizshlata alapjin llapitja meg.

_ beadé szhmlézza a Bérls felé, azt a Bérldnek a -
. ""'"T“"smx!&x szereptt hathridbig kell Atutalnia a megjelok szimldra. A fizetéssel és késedelemmel

Az egyéb fizetési

kapcso!atomeyebekbenabéﬂoﬂdfpvonalkozﬁakaznﬁ;yadﬁak L

17. A dij fizetéssel kapcsolatos rendelkezések

- a)

. - hétralék esetén ~ ha a fizetési kitclozettségénck nom tesz eloget - 8. Bérbesds s jolen
-+ szerzbdésben szerepld adatait ksveteléskezeld cégnek kiadja. o

A Bérlo hozzéjérul abhoz, hogy a Bérbeads a jelen szerzddésben szerepld adatait jelen

) szerzddésbbl eredd jogok gyakorlsa és kotclezettségek teljesitése célidbdl nyitvantarisa.

A B&115 hozzdijarul ahhoz, hogy bérleti dij és a jelen szerz8d€s szerinti birmilyen dff és egyéb

A Bérlb tudomésu) veszi, amennyiben vele szemben bérleti dif és jelen szerinti szerinti

; ;- birmilyen dfj, késedelmi kamat vagy a kivetelés beszedésével kapcsolatos kéltség merid fel,
"+ nz élitala a Bérbeaddnak befizetett dsszeget a Bérbead$ elobb a kﬁhségckm, ma;d a kama:okra,

"emtﬁnabérlend-g,majdakﬁzi}zexmdijtaﬂozésmszémobaei
!s Birtokbsadds ’ ’

L a) A Bésbeadd a béslemeényt dtadds - stvételi eljarissal adja birtokba, amennyiben a Bérld a jelen oo
. serzbdés ha\‘élyba témhez sznkseges Seltercioket te!;esiteﬁe A s2eraboh fexek a2 étadés»_ T

LoD ey w



19.

20.

21.

6 ’
awvételi eljaras soran jegyzOkdnyvet vesznek fel, amelyben rbgzitik a bérlemény allapotat, a
mér6rak 4l14sal, valamint minden, a bérlettel kapesolatosan rgziteni sziikséges korilményt,

b) A Bérbeadd szavatol azért, hogy harmadik személynek nines a helyiségre vonatkozd olyan
joga, amely a Bérlot a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznilatban akadilyozea, vagy
korlatozza.

c) A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérlé tirdsi kotelezettsége mellett, az
életveszélyt okozd, az ingatlan dllagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerli hasznélatit
Iényegesen akaddlyozd, a Bérbeadot terheld hibak kijavitdsarél. A Bésld ¢ munkélatok
elvépzését a bérbeadbval tortént megallapodas alapjan atvéllalhatja.

1. BérlG egyéb jogai és kitelezetisépel

A Bérld kijelenti, hogy 4 Bérleményt kizardlag a 9. pontban megjeloit bzietkdrii tevékenységének
végzése céljabal veszi igénybe. Bérld tudomasul veszi, hogy a bérlemény a Teleki Téri Piac része,
az lizemeltetd &ltal kiadott piac hdzirendjének és, a piac nyitvatartdsi idejének betartdséara koteles.
A Bérls jogosult - és tekintettel a 16tesitmény piac jellegére - kdteles a bérlemény lizletkirének
megfeleld haszndlatéra:

Akadélyoztatds esetén koteles a piac {izemeltetiiének az akadalyoztatds varhaté idotartamat
bejelenteni. Amennyiben a bérlemnényt a Bérl6 1| héinél hosszabb ideig zérva tartja, a Bérld koteles
az lizemeltetd hozzdjaruldsat kémi. Amennyiben a Bérld ezen hozzdjdrolas nélkiil bérleményét §
munkanapot meghaladd huzamosabb ideig zérva tartja, a Bérbeadd jogosult & bérleti jogviszony
rendkfvilli felmondasara. A Bérld tudomadsul veszi, hogy bérleti és a jelen szerz0dés szerinti egyéb
dij és lizemeltetési kdltség fizetési kdtelezettségét a bérlemény esetleges zirva tartdsa nem érinti.
A Béri6 a piac hivatalos nyitvatartasi ideje aiatt kGteles bérleményét nyitva tartani, A Beérld
tudomdsul veszi, hogy a4 zdrdst elkdszitd takavitast illetve elpakoldst a nyitva tartdsi iddben 2
zarast megelézo legfeljebd | drdval kezdheti meg.

A szerzBdb felek rdgzitik, hogy a Bérlo altal a bérleménybe torténd befogadishoz, albérletbe
adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérieti jog 4trubdzdsihoz a bérbeadd irdsbeli hozzfjéruldsa,
valamint a Bérbeadd és Bérla czzel kapesolatos irsos megahapoddsa (bérleti szerzédésmddositds}
szitkséges.

A Bé&lo tudoméisul veszi, hogy a tovabbi hasznélatba, albérletbe adds kapestn kizardlag
természetes szeméilyel, valamint a nemzeti vagyonrd! 52616 2011, évi CXCVI. torvény 3. § (1)
bekezdés 1. pont szerinti atldthaté szervezettel kothet szerzbdést. Tudomasul veszi tovabba,
amennyiben a vele szerz8dott {81 telajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbo), olyan valtozas all
be, amely alapidn mir nem mindstil Atlathato szervezetnek, kételes vele szemben a bérlcti
szerzddést azonnali hatdllyal felmondani. E tényt a haszndlatba, albérletbe adasrdl sz6l6
szerzbdésben rogzitenie kell. Az eldbbiek elmaradasa esetén a Bérbead6 a Bérlovel szemben a
beérlett szerzédést azonnali hatallyal felmondhatja, A bérlemény bérleti jogs kizardlag a Bérbeadd
hozzAjdrulisa mellett rubazhatd 4t masra vagy cserélhetd el természetes személlyel vagy a nemzeti
vagyonrél szold 2011, évi CXCVI. torvény 3. § (1). bekezdésben meghatdrozott atlathatd
szervezertel.

Bérid vallalia, hogy ha 3 Bérbeadd kezdeményezi mellékvizords szémlazasi szerzddés létrchozdsi
a viz §s csatorna szolgsltatds vonatkozdsdban, egylttmikadik a szerzddések eldkészitésében és 8
napon belitl kezdeménvezi 8 mellékvizéra nevére torénd atirdsdt és a szerzdés megkstését a
Bérbeadd felé 30 napon beliil igazolja. A Bérld tudomdsul veszi, hogy amennyiben pézszolgdhatas
igénybevétele az izletkorére tekintette] seitkséges, a Gazmiivek Zrt.-vel és egyédb szelgaltatdval (a

/
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. tovébbiakban: Szolgaltat6) a szolgdliatisi szerzbdés megkttését maga Kbteles intéeni, és &

e bdés létreidtiét meghdtdsérdl szbmitott 30 sapon beld) a Bérbeadd felé 8 mlgahmm >
" _smzﬁdés egy misolatinak stadasival igazolja. ’

. . A Bérlé mdomésul veszi, amennyiben 8 Bérbeadd a bérleti jogviszony fenndllisa alatt kivan

- - kbzm@ méroorit felszerelteini a bérleményben, azt timi kiiteles, és - ha a szolgéltatdst nem a

.., Bérbeadd szimlazza, a Bérlonek a mérbéra felszerelését kovetd 8 napon belil a sajét nevében a
.- swighltatdsi szerz6dést meg kell kotoie, & szerzidéskités tényét pedig & szolgéltaﬁsx szerzbdés
".. egy masolatdnak megkiildésével kell igazolnia a Bérbeadé felé. ‘

A B8 vallalja, hogy a szolgiltatisi szerzbdésekben szerepld, illetve a szolgélaté 4ltal
o kiszdmlhzott szolgaltatisi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony ~ jelen szerzbdés 14, pontjsban
y ‘-5.,awreplé - keadeti idbpontjété] a szerzbdésben, illetve & szimliban szorepls hatiriddig &
szolghltatok részére rendszeresen megfizeti.
22 A B&ld kiteles a bérleményt és a berendezési thrgysit rendeltetésszeriien haszniini, valamint
. gondoskodni a berendezési tirgyakban, - ideértve az épiilet szerkezoti elemeiben, vezetékekben,

" epliletfelszerclési thrgyakban . mind 8 kizhrolagosan baseodlt, mind & kibsen haszndlt

: “helyiségekben a sajit, vagy 8 bérlemény haszndlatira vele egyiitt jogositott smnéb'ek magataxtésa — o
+ . folytan keletkezett hibék kijavitdsdrol és az okozott kiv megtéritésérSl. - .

A Bérlb kbteles sz illagmegovis éndekében a bérieményen beltl felmertid karbantartési, javitdsi

* munkékat sajit koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtoinak, ablekainak és a
~ ‘bérlemény berendezéseinek, a portéinak az flzlethomlokzatnak a karbantartdséval, illetbleg azok

- plrastval, csere:évempmmmtsegekmwmmmmm But) & soerabds Rk .

. Kilon meghllapodésban cltéthetnck.

S ’TAB&!étudevem,hogyazepmmmm‘ma valamint a piac mikodésének zavard
-, tevékenységet nem folytathat. A Bérld, a tagjai, dolgozdi, lizleti partnerei sem tantsithatnak olyan
; .:"mngnmést,ame!yawbb!bm& ésavésérlékﬁzﬁmégnwgalmétvaymunk@étmvam L

s ..,‘_,_..A,Béxlﬁ a bérlemépyben kizérélag az éltala beszerzett, a tevékenységhez sztikséges engedélyek
© 7 (pl mikbdési engedély, épitési engedély, hasznilati médvéltoztatas — beleéstve az energia igényt
© © ° is) birtokfban kezdheti meg a tevékenységét. A bérleményben csak s szerzBdésben foglak
© tevékenység ellitdsihoz sziikséges, a bérbeaddi hozzijérulisban engedélyezent gépeket és
;berendezéseket ﬁzsmelwﬁma. Az ﬁzameltetés 2 sa;ét kockézatém, felel&sség&e é ta‘bm .

23 A B&b tolajdopniban 416, a bérleményben chhelyezett vagymﬁrgyakra, valamint a
' tevékenységb&l eredd kiirokra a Bérlg kiteles biztositist katni, €s 8 biztosithsi kiivéayt kiteles » o
- bérleti szerzbdés megkOtését kivetd 90 napon beldl 2 Bérbeadémk/ﬁnmlﬁe!ének bcmmaml és & o
" masolati példsnyt stadni. R . e

o '24. A Bérld sajét kliségén kbteles gondoskodni:
i 5a) 2 bérlemény, a bérleményhez tartozd eszkézok, berendezések allaghnak megdrzésérdl,

b) az éptilet olyan kozponti berendezesemek karbantanésérél. amelyeket 2 Bérlé kxzéroiagosan .
 haszndl, illetdleg tart izemben, coe

- i.‘:: c) a - bérleményhez  esetlegesen tarfozéd  fizlethomlokzat, k;rakmszckreny, véditets,

-+ emnybszerkezet, biztonsagi berendezésck karbantartasirdi,

d) a bérlemépyben folytatott tevékanység Korében felmerils felq,«asxéi pétiasxol ledteg L

cserérél

f“»im
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¢) mitkddéscvel osszefligpd hatdsagi engedélyek beszerzésérdl,

) ahatosagi, tiizvédelni, balesetvédelmi és polgéri védelmi elBirdsok maradéktalan betartisirol,

#) a bérleti szerzGdés megsziinését kovetd 15 napon beliil a cégnyilvantartisbol tdrbitetni a
székhelyként, itletve telephelyként bejelentett bérieményt, és ezl 2 Bérbeadd felé igazolni,

h) mindazt, amit jogszabalyok sléirnak.

A Bérld a bérleményben csak a Bérbeads eldzetes irdsbeli hozzdjérulésa alapjén végezhet
bamiféle Atalakitdst, beleérive a t1evékenysépéhez sziikséges sajat koltségén végezendd
atajakitdsokat is.

Az atalakitési munkalatokhoz sziikséges hozzajarulisok és hotbsagi engedélyek beszerzése a Bérlé
kotelessége, -

A Bérld tudomésul veszi, barmiféle atalakitasi, felijitasi, karbantartasi munka — beleértve a
bérlemény szerzOdésktéskor megismert allapotéhoz képest szilkséges dllagmegdvo, javitd és
karbantartasi munkakat is ~ ellenértékének bérleti dijba 16r1énd beszémitasara, kilon igénylésére,
illetve emiatt a bérieti dij cstikkentésére csak a munka megkezdését megelbzben a Bérbeaddval
elbzetesen triént irdsos megallapodas alapjan van helye.

A BériS ériéknbveld beruhéizasait jogosult — a Bérbeadova) ezekre 18rténé megegyezes hidnydban
pedig koteles - a szerzbdés megsziinésekor a bérlemény allaganak sérelme nélki leszerelni, illetve
kiteles a leszereléssel okozo#t 4llagsérelmet a Bérbeadonak megtériteni, az credeti allapotot
helyredllitani. A Bérbeadd a Bérld értéknbveld berubazfisainak megtéritésére a bérleti jogviszony
megsziinését kvetden és csak akkor kiteles, illetve csak abban az esetben koteles jogalap nélkiili
gazdagodas cimén 2 Bérld részére pénzdsszeg mepfizetésére, ha a beruhdzéshoz vagy értéknéveld
munkéhoz el8zdleg a Bérbeadé irdsban hozzajérult, és a szerz6dd felek az énéknbvels beruhazas
értékének megtéritésércl irasban kifejezetten megallapodtak. Megtéritésnek megdllapodas esetén
is csak az idegen ingatlanban végzett beruhazasra elszamothaté amortizacidval csskkentett érték
tekintetében lehet helye.

Bérls bésleményének portaljan - a portdl sikjaban - a égtablajat jogosult clhelyezni. A Bérlé
tudomésul veszi, hogy a Teleki Téri Piac kiilsé homlokzatan cégtablat, embiémit, reklamot nem
helyezhet el.

A Bérlb kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrol 2616 201 1. évi CXCVL torvény 3.8 (1) bekezdés 1.
pont b) alpontja alapjan &tléthai szervezetnek mindsitl. Ezt a tényt a Bérbeadodnak dtadost hatalyos
cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy a bérleti szerzddés tartama alait a tulajdonosi szerkezetén
nem valioztat olyan modon, amely alapjan mar nem mindstl atlathatd szervezetnek. Tudomésul
veszi, hogy amennyiben a tulajdonosi szerkezetében toriént valtozas miatt vagy egyéb okbdl mar
nem mindsit] Atlsthatd szervezetnek, a Bérbeadd a jelen szerzddést azomnali hatéltyal
felmondhatja.

Bérlo a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekovetkezd valtozast koteles a
eégbirdsapi véltozdsjelentési kérelem benyljtasat ktvetd 15 napon belil a Bérbeaddnak
bejelenteni. Hasonloképpen kiz6lni kell a szerz6désben szerepld bankszamldja mepgszinését és az
0j bankszdmla szamat. Az ennek elmulasztisibol eredd karokért a Beérlb felel.

Az értesitéseket a szerz8d0 feleknek a szerzGdésben rigzitett székhelyére Jehet érvénycsen
kézbesiteni kézbesitbvel és postai Gton. A szerzidd felek rogzitik, amennyiben a Bérls a
székhelyben bekovetkezeit valtozdst a Bérbeadonak nem jelenti be, a Bérbeadd dltal az utolsd
ismert cimre kildoit leveleket a Bérié sltal kézhezvetinek kell tekinteni,

>
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"+ A szerzbdb felek megfilapodnak sbban, hogy 8 postai iton megkillddtt killdeményt a kézbesités
. 'megkisérlésének napjén kezbesftetmek kell tekinteni, ha a cimzett az dtvételt megtagadja. Ha a

28

29
30

- . kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette 4t, vagy 2z ,nem kereste”,
0 yelkOtzitt”, vagy ismeretlen helyre kiktdzott”, ,ismeret] ”jc}msql érkewt vrssza, az iratot
" annak visszaérkezése napjén kell kézbesitettnek tekinteni.

A B&1S a tudomésra jutéstol széunftott 8 napon beliid kteles bejelenteni 2 Bérbeadonak, ha vcle_' '

nemben felszémolésx vagy csédebérés indult, vagy a végelszdmolését hatérom el

IV. A bérieti jogviszony megsziinése
A bérleti jogviszony 8 14. pontban meghatﬁmzou kezdetl idﬁponﬁél Mﬁmzott ldesg tnn _
‘Bérleti jogviszony megsziinik, ha: ‘

a) aszxﬂd&fdekamm&déﬁkbﬁsmygyeaémimeg@nmm,

: b) 8 bérlemény megsemmisfil;
- .' '\-'.°) az arra jogosult felmond;
) »Bérld meghl és nincs a bérieti jog folytatiséra jogosult szeraély;
| .';'A'e'), hatézozott idbre 62016 szerzbdésben meghatérozott idd eheltével; - i

R : » g) 8 Bérlo bérleti jogviszonyét a bir6shg megsziinteti;

h) a Teleki Téri Piac megsziinik vagy bezirisét hatosgi hatérozatial elrendelik; " _ "

i), gandlkods szervezet Bérlo jogutéd nélkil megszinik;

"‘v,_j) 8 Bénldnek a bérleményben végzett tevékenységéhicz sznkséges egyém villalkozdi
" - igazolvényds visszavonték vagy azt a Bérld visszaadta; :

. .,. : k) aznzletmﬁk()désnengedélyétahatéségvmmvmm,vsgyazengedéiyhatélyab&nwokmm.. e
C O megeaut; ¢

iy jogmbélybmmeghatémzouegyébesetben

Felmondis

"' s) A bathrozott idb slatt a Bérbeads kizkstlag a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az

" ©-elidegenftésiikre vonatkozs egyes szabilyokrél s2616 trvényben és a Budapest Févaros VIII,

 kerillet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviselo-testiletének vonatkozé Snkormdnyzati

" ‘rendeletében & hathrozott idejdl | bérleti szerzbdések fclmondésém _meghatirozott esetekben

. jogosult.

©© Ib) A bathrozott idd siatt & Bérld jogosult hérombavi felmondisi idével felmondani a béleti
LT jogviszonyt, ba a bérlet fenntartasa mér nem 4H érdekében, '

- 327

.. vonatkozd egyes szabilyokrd) sz016 1993. évi LXXVHL t6rvény 25. §-a seerint a bérleti

© jogviszony Bérbeadb résaexﬁl tbmné nendkfvmx felmondasiaak van helye a k&vetkezﬁ esetekben

A szerz8d6 felek rogzitik, hogy a lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre

. -és modon:

L a) Ha a BérlS a bérleti dij fizetésre megallapitott idSpontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a

Bérbeadd koteles a Bérlét ~ a kovetkezményekre figyelmeztetéssel ~ a teljesitésre frashan

j - felszoitani. Ha a Bérls a felszolitasnak nyole napon belill nem tesz eleget, a Berb%dé a R
' lmténdé eredménytelen el:e}tét kévetoen frésban felmondéssal élbel ' DR Uy

N



33.

b)

c)

d)

A

10
Ha a Bérld a szerzddéshen vallalt, vagy jogszabalyban elOirt egyéb lényeges ktelezettségét a
Bérbeado altal irdsban megjeloh hatdriddben nem teljesiti, a Bérbeadd a hataridét kévetd
tizendt napon beli) irasban felmondassal éthet.

Ha a Bérld magatartdsa szolgil a felmondds alapjéul, a Bérbeadd koteles a Bérldr — a
kovetkezményekre figyehneztetéssel —~ a magatartds megszintetésére vagy megismétlésétol
vald tartdzkodasra a tudomdasara jutasdtol szamitoft nyolc napon belill irdsban felszolitani,
Amennyiben a bérld a felszolitds alapjanl szolgdlé magatariast tovibb folytaja, bérbeadd a
felmondast az alapjaul szolgdlo magatartas folytatisarol vagy megismétléséts] s24dmitott nyolc
napon belii! itdsban kozli Bérlavel.

A felmondast nem kell elézetes felszélitdsnak megeldznie, ha a kifogisolt magatartés olyan
sitlyos, hogy a Bérbeaddtdl a szerz8dés fenntartdsat nem lehet elvami. A felmondast s
tudomésra jutastdl szamitott nyolc napon belil irdsban kell kézoIni.

A {elmondas az a) és b) pontok esetében az elmulasztolt hatdrmapot kdvetd honap, a ¢) és d)
pontok esetében a lidnap utolsd napjéra szolhat. A felmondési idS nem lehet révidebb tizendt
napnal.

32. pontban meghatdrozott jogszabdlyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadd rendkivili

felmondassal sziintetheti meg a bérleti jogviszonyt killdndsen akkor is, ha a Bérid

2)
b)

c)

d)

€)

)

a bérleményben a sziikséges engedélyek hidnyadban kezdi meg, vagy az engedélvek
visszavongdsa, lejarta kovetkeztdben a szitkséges engedélyek hidnydban folytatin o
tevékenységet,

a bérleményt nem a jelen szerztidésben meghatdrozot célra hasunélja, vagy mésnak a
Bérbeadé hozzajaruldsa nélkiil részben vagy egészben haszndlatra 4tengedi, vagy arra a
Bérbead6 hozzajarulasthoz kotott barmilyen szerzddést kit, hozzajarulds nélkiil.

a Bérbeadd részére fizetendd bérleti dij, koziizemi dij, karidrités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadd irdsos — a feimondés kildtisba
helyezését is tartalmazé - felhjvéisira a fizetési kiitelezetségének a felszolitas kézhezvételét
kovetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

a Bérbeadd felhivasat kovetd 8 uapon beli] mellékvizmérd drdra nem kot sajdt nevére
szolgaltatasi szerzOdést, valamint nem koti meg a bérlemény hasznélatdhoz sziikséges - nem a
Bérbeadd altal szamlézott - kézmiszolgaltatss szolgaltatdsi szerzOdésél, vagy a szolgéltatd
fethivdséban szercpld hatariddn beliil a szolgaltatasi szerzddések szitkség szerinti médoshdsat,
vagy ezek megkdtését az eldbbi hataridon belil a Bérbeadd felé a szerzddések epy
mésolatanak leadisaval nem igazolja. Tovabba meghilsitja, illetve akadilyozza az 4j mérora
beszerelésit.

a szolgadltatasi szerzOdésekben szerepld, illetve & szolgiltaté ~ vagy kOzvetitett szolgaitatas
esetén - a Bérbeadd 4ltal kiszamldzotnt szolgaltatasi és cpyéb dijakat a bérleti jogviszony
kezdeti idapontjatol a szerzddésben, illetve a szamidban szereplé hataridbig a szolpaltaté
részére nem fizeti meg.

a befizetetl Gvadék részbeni vagy cgészheni felhaszndlasa esetén azt az dvadék a jelen
szerz6dés szerinti eredeti Gsszegre a Bérbeadd irfsos fethivasitol szamitott 8 vapon beliil nem
egésziti ki,

T
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& f’ - g) 8 bérleményt és berendezési térgyait nem nndclteﬁésswﬁen basmilja, sz ezekben &linla

~okozott hibkat a Bérbeadd fellﬁvéséra, § napon | heiol nem javiga meg, illetve a kart a
~ Bérbeadénak nem tériti meg. ‘

‘ "‘:,_h), 8 Bérbeadé felhivisa ellenére nem végzi ¢} az magmegévéx érdekében a bérleményen belill

- felmeriild fehijfdsi, karbantartdsi, javitdsi munkékat.

L 1) a bérleményben a Bérbeads clozetes engedélye nélkl végez Atalakithst vagy bovitést; tovabbs

" ;a Bérbeadd eldretes engedélye nelm vagy épitési engedély/bejelentés né}km helyez ki

" reklémot vagy cégtiblét.

7 j) a béreményt oly médon baszndljs, illetve & Bérld, a tagisi, a dolgozsi, az taleti partnerei

.+ " olyan msgatartist tanésitansk, amely a Teleki Téri Piac terilletén a mésik bérlbt és a
© . vhsbribkozbnséget a tevékenységében zavarja, vagy veszélyhelyzetet, teremt, és czt 8

RESTES magatartisit a Bérbeads felsz6)tisit kivetd 8 napon beliil nem sziinteti meg,

e i‘) a bérleményt a Bérbeads folhivisa ellenére sem haszn&ba, illetve nem rendelictésszerien

- hasznélja,

P ‘l)‘ -mem kit biztositést a bésleményben levd vagyontérgyaira, valamint a tevékenységébdl eredé

~ kéirokra, 8 kbivényt a Bérbeadonak a szerz8désben meghatérozott hatériddn belil nem mutatja

S ,_'be, mwésolatban nem adja &, és mindeat # Bérbeads felbvisa elienéro 8 napon belul nem
Shodioy

R m) » hatoség, egészségayi és dllatogészstghgyi, tizvédelmi, balesetvédehm s polgiri védelmi R

¢ eldirdsokat a Bérbeadé felhivésa ellenére nem tartja be,

S ;’ffn) a székhelyében, vagy képviscleiében bekovetkezets véltozist  viliozdsbejclentési kérelem

. “chgbirésighoz 15riénd benyijtésés kovetd 15 napon beliil nomn jelenti be a Bérbeadonak.

k 'o) nem engedi be & Bérbeads képviseljét (Uzemeltetdt) a bérleménybe a rendeltetésszer(
~ . haszoélat ellenbrzéss, illetve a Bérbeadét wrhelé fehuitésl munkik végzése én;lekében, 1lletve '

ezekvégzésébenakadﬂyom e

--1pér nem mindsil a nemzeti vagyonrél szélézoll éwCXCVI wrvény 3.§(l) bekczdésb
pongaswmutﬂé‘habmzem S

| A:f "q) esedékessé valt belépési dij fizetési k&telwbttségének hatiridGben nem tesz eleget. ‘

) 34:

R esetekben szlinik meg.

i o jelln szerzbdésben foglah egyéb kblelezetiségok mogszegése csctébes.

L ~p) a B&16 tulajdonosi kbrében vagy egyéb okb} olyan vihozis tthtémk, amely a!aman a Bérlo

A Bérlé rendkivilli felmondéssal sziinietheti meg a jogv:szozwt, ha a Bérbeadé a Jelen bérletl ST E
S szeszdésben foglal kbtelezetiségeit slyosan megszegi. RN . '

A bérleti jogviszony eyebckben a 39 ponﬂ:nn }nvatkomtt Jogszabéiyok élta! szabélyozou o TR

A bérleti jogviszony bérmﬁyen okbd) toriénd megszinése esexén & Bérld kitteles a bérleti

- © . jogviszony utols6 napjén a bérleményt kitiritve, tisztan, az tvételkori felszereltséggel, a Bérbeadd
. képvisel6jének credeti dllapotban &adni, A felek az dtadott bérleményrdl llapotfelvételt és

' “helységleltirt, tartalmazé jegyzbkonyvet vesmek fel. A Bérl6 hozzajirul ahhoz, hogy amennyiben

- . & bésleti jogviszony megsziinését kovetd 8 napon bellil ingdségaitdl kilritve nem hagyia ¢l &

. ‘bérleményt, a bérbeads illetve képviselie jogosuliti vélik ar, hogy a helyiséget felnyissa, a2
:‘mgéségokat a bérld. k&hségere elszéliitsa. és a bériemény! bmokba vegye. A Bérbeadé az

/ﬁm
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ingdshgokon t8rvényes zalogjogot szerex a hatralékos bérleti és haszndlati dfj, valamint a jarulékai
erejéig.

Ha a bérlemény korabban a Bérld székhelyeként vagy telephelyeként a céghirdsagon beje!émésre
keritlt, a bérieti jogviszony megsziinését kivetd 15 napon beliil a beérld kiteles azt 1or8ltetni.

A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbdl torténd megsziinése esetén csere helyiségre nem
tarthat igényt. BérlS kartéritésre abban az esetben tarthat igényt, ba a bérleti jogviszony ~ részér6!
1oriénd — fehnondaséra a Bérbeado szerzddésszegése miatt keriilt sor.

A Bérbeadd és a Bérld jelen szerzddésben nem szabdlyozott jogeira €5 kitelezettségeire a
mindenkor hatalyos Polgdri Torvénykdnyv, a lakdsok és helyiségek bérletére, wvalamint
clidegenitésiikrc vonatkozé kozds szabadlyokrd) szoldé 1993, évi LXXVIIL térvény, az
Onkormaényzat tulajdoniban &l16 nem lakas céljdra szolgald helyiségek bérbeaddsinak feltételeird
w2616 35/2013. (V120 6pkorminyzati rendelet, valamint a piacokrdl sz6ld Snkorményzati
rendelet rendelkezései iranyadéak.

Szerzbdd felek az esetleges jogvitajukat elsbdlegesen peren kiviall megaliapodassal kisérlik meg
rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint illetckes birdsag
kizivlagos lletckességét kestik ki

Kozokirathan torténdé kotelezettsépvillalis

A Bérld kijelenti, hogy a jelen szerzddésben foglalt kitelezetiségei villaldsara kbzjegyzd clott
egyoldald katelezettségvalialasi nyilatkozatot it ald. Ez alapian birdsgi végrehaijtisnak van helye.
A Bérld tudomésul veszi, amennyiben az egyoldald- kitelezettségvallalisi nyilutkozatot a jelen
bérleti szerzidés aldirasdi kovetd 60 napon beliil nem irja al4, a Bérbeaddnak a Bérld Kijelléséral
szo16 jognyilatkozatahoz vald kotsttsége megsziinik.

A szerz6d8 folek kijelentik, bogy a bérleti jogviszonybdl mindenkor fennalld bérleti dij, kézmib dij
és egvéb fartozds mértékét a Bérbeadd szamidi, nyilvimtaridsai, konyvei alapjan késziilt
kdzjegyzsi okiratba foglalt ténytanusitvany igazolja, amelynek elfogadisara a szerz8do felek jelen
szerzBbdés alairisaval kitelezettséget véllalnak.

A szerz8dd felek megdllapodnak abban, hogy a Bérbeadd a kdzjegyztd! a teljesités kistelezettség
Jejdrata, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitdsinak ténytandsitvanyba foglalésat is kérheti,
amennyiben a birdsagi nemperes eljardshoz erre szitkség van.

A szerzidé felek a felkért kzjegyzonek a titoktartasi kitelezettsége albl a felmentést megadjdk,
abb6l a célbst, bogy a fenti egyoldald Kkdtelezotiségvallalisi nyilatkozatet, illetve a
ténytanisitvanyt elkészitse,

A szerzhdd felek rdgaftik, hogy egyoldalt kbtelezetisépvallalasi nyilatkozat és a ténytanbsitvany
koltséget a Bérton terhelik.
A jelen bérleti szerzddés szerzddd felek ditali aldfrdsdnak napjdn 1ép bataiyba.

A jelen bérleti szerzddés mepkotésével a szerzidd felek kizéft a bérlet térpydban kordbban
csetlegesen 16trejort szobeli vagy irasbeli megailapodésok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyck a jelen szerzOdés metléklewdt képezik.

A szereddd felek kijelentik, hogy a bérleti szerzOdés aldirasara jogosultak. E kijelentésiikért,
valamint a bérleti szerzbdésben lefrt adatok helyessépéért telies anyagi felelésséget véailalnak.



cLo 13
i 45 A jelen szerzbdés elvalaszthatatlan mellékletét képezi a Bérld cégkivonsta, alafrasi cimpéldanya, a
N -, képviselje személyi igazolvinyanak és lakcimkértydjdnak mésolata.
v' . 45, Jelen szerzbdés 13 szhmozott oldalbdl 411 és 5 (8t) eredeti példinyban készililt. A bérleti szerzbdést
. 8 szerzddd felek elolvasés utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezét,.l(xvﬁhagyélag imik alﬁ.
o Jelen szerzbdés elvilaszthatatian mellékietei:
;' ‘1. melléklet: bérlemény tadés kori miszaki lefrisa

. 2. melléklet: kdzbs hasmalatd helyiségek
3. Elbszerzbdés
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