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:‘;' Targv' Javaslat a Budapest VIII. ker ulet, Miria u. 11. szam alatti udxan bejérgtg’;,

emeletl, nem lakas cehara szolgalo helylseg berbeadasara DR

Elotcrjeszlo » Jozsefvar031 G‘mdalkodaax Kozpont _‘.:zv_irt,? Novaczkl ZE-*'.*’?“("%‘@, ?,

‘vagyongazdalkodasi i g,azg,ato

’} 1sztelt Tula;donosn, Vagvongazdalkodas: és Kozterulet-—hasznos:tas: Blzottsag’

fl Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

‘;A Budapest Févaros VIIL. Keriilet lozsefvalos; Onl\omlanyzal (a tovabblakban On]\onnanw:at)
“tulajdonat képezi a Budapest VIII. kerillet, Maria u. 11. szam alatti 36649/0/A/29 helyrajzi L
“szamu tulajdoni lapon, 27 m? alapteriilet(i, iires, udvari bejarata, emeleti, nem lakés céijém P
- szolgdlo helyxsegn, amely az mbailan—nyllvantartasban miiterem megnevezcssel szerepel.  ©

- A helyiség az epulct 3. emeletgn talalhat6, az el6térbdl onalldan megkozelithets. A helylse;,
cegy légterti, 4,5 m belmagassagu. A helyiség padozata beton, burkolata kdzepes allapotd
- parketta. A falak vakoltak, festettek, gyenge-kozepes allapotuak. A falakon tébb helyen beazis
nyoma lathatd. Vizvételi Iehetdség egyaltalan nincs a helyiségben, mosdd €s we az emelet
- ko6z0s hasznalatu helyiségében talalhaté. Filtésre alkalmas berendezésként egy elavult, rossz
~allapotu gazkonvektor talalhato. Az elektromos halozat ki€pitett, hiteles villanyéra van. Viz-
‘rendszer nem Kiépitett, vizora nincs felszerelve. A g ;:az-kwmu klepnett hzteles meword van. . S
Oss7esse;,eben byen;,e-l\ozepes muszaki allapota. Slnoiioe CT T

j‘A helyiséget magaban foglalé épiiletben 1 db nem Jakas ocl}ara szolgalo Onkormanyzati - -
- tulajdont. he%ynseg : taldlhat6. Az épiilet nem szerepel a bontdsra kijelolt ingatlanok listajan. -

A helyiség 2020. aprilis 15. nap_]an kemlt vnssza az onkmmanyzat bmokaba azota benbcaddsv o
;lut;an nem hasznoaxtolt R : O AR LT

":,Az Onkonnanymt kozos koliseé h?ctc& kotelczettsez,c a hclylscg_,rc vonatkozoan 12 474-» B
3 'A hclyl Varos- whabllltacws tcruELl ]\lde]LSCiOl ésa tcmlctcn a 1ehabllltac10 meg,miosndsax ol
sz010 32/2001. (X. 26.) 6nkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaban foglalé
~épillet HVT H1. terilletre esik, a helyiség bérbeadasaval kapesolatban sem az Onkorményzatnak, - -
-sem a Rév8 Zrt.-nek nmcs oly an szerzOdéses kotelezetisége, ami a tervezett ,vbel_bcada,&t, L
‘.:’iﬁ\adalvozna : e P R

 dészdimmal rendelkezé maginszemély (sz¢khelye:

O - addszama: ' bérbevételi kérelmet nyuﬁott be a ft.nt :
- ismertetett helyiségre vonatl\woan graﬁkal muheiv celja;a A l\uelmczo berletl du a;anla;otu o
tett 27 500,- Ft/ho + AFA osszcj,bcn L L N TR




A GRIFTON Property Kft. (Toronyi Ferenc) altal 2022. aprilis 6. napjan készitett, Bartfai
Laszlo figgetlen szakérté altal 2022. aprilis 14. napjan jovahagyott értékbecslés szerint a
helyiség forgalmi értéke 17.170.000,- Ft (635.926,- Ft/m?).

A Képviseli-testiilet 248/2013. (VI.19.) szamu hatdarozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat)
7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a hatdrozat és a
Képviseli-testiilet mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték szolgdl. A
forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, grafikai mithely tevékenységhez kapceselddo
6%-0s szorzoval szamitva a havi bérleti dij 85.850,- Ft/h6 + AFA.

A Kt. hatarozat 8. a) pontja alapjan az tGires, legalabb 24 honapja nem hasznositott nettd 25M Ft
forgalmi érték alatti helyiség esetén a fenti szorzok érvényesitenddk azzal, hogy a bérleti dij
Onkormanyzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd. A helyiség bérleti dija a forgalmi
érték 50%-anak figyelembevételével, a grafikai miihely tevékenységhez kapesolédd 6%-os
szorzéval szémitva havi 42,925,- Ft/hé + AFA.

Nem javasoljuk a Budapest VIII. keriilet, Maria u. 11. szam alatti 36649/0/A/29 helyrajzi
szamt tulajdoni lapon, 27 m? alapteriiletii, tires, udvari bejaratd, emeleti, nem lakas céljara

szolgald helviség bérbeadisihaz adoszammal rendelkezé magdnszemély
(székhelye: ' adoszdma: ) részére

grafikai mithely céij:’u:a, hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi id kikotésével, a kérelmezé
altal gjanlott 27.500,- Ft/hé + AFA bérleti dijon, valamint kéztizemi és kiilénszolgaltatasi dijak
Osszegen.

Javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsiag jaruljon hozza a Budapest VIII. keriilet, Maria u. 11,
szam alatti 36649/0/A/29 helyrajzi szamu tulajdoni lapon, 27 m® alapteriiletii, iires, udvari
bejaratd, emeleti, nem lakas céljara szolgdld helyisée hérheadisahoz

adoszammal rendelkezd maganszemély (székhelye: | L _

. adoszéma: } részére grafikai mihely céljara, hatérozatlan idére. 30
napos felmondasi id6 kikotésével, 42.925,~ Ft/ho + AFA bérleti dijon, valamint kdziizemi és
kiilonszolgaltatasi dijak Osszegen. A csokkentett bérleti dijon t6rténd bérbeadasat a helyiség
rossz elhelyezkedése, rossz miiszaki allapota miatt javasoljuk.

1. A beterjesztés indoka

A helyiség bérbeadasdhoz bérbeadoi dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a Tisztelt
Bizottsag jogosult.

I1. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A bérbeadasbol befolyd bevétel fedezné az Onkorméanyzat kozos koltség fizetési
kotelezettségét, azon felil plusz bérleti dij bevételt is jelentene. A helyiség mielébbi
bérbeadasaval a bérié gondoskodna a helyiség allaganak javitasarol illetve a tovabbiakban a
szinten tartasarol.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormdnyzat, kiaddsként tovabbra is az
Onkormanyzatot terhelik a fenntartas koltségei, amelynek fedezetét mas forrdsbol kell
biztositani, és a helyiség allaga tovabb romlik. A hatdrozati javaslat elfogadasa kedvezoen
befolydsolja az Onkorményzat 2022. évi bérleti dij elGirdnyzatdt. A helyiség bérbeaddsa
pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatérozati javaslat elfogadasaval az Onkormanyzat éves bérleti dij bevétele 515.100,- Ft +
AFA 6sszeggel emelkedhet,

IV. Jogszabalyi kornyezet

A Képviseld-testiilet és Szervei Szervezeti €s Miikadési Szabalyzatarol szo16 36/2014, (X1.06.)

onkormanyzati rendelet 7. melléklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjan a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag dont az Onkorményzat tulajdondban
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’a]lo nem lakas céljara szolpald helyiségek elidegenitésének feltételeirdl sz016 dnkormanyzati
.. rendeletben, az ()nkmmany/al tulajdonaban all6 lakasok elidegenitésérél szold onkormanyzati
" rendeletben, az Onkormanyzat tulajdondban &ll6 nem lakds céljara szolgald helyiségek
. bérbeadasanak feltételeirél sz616 Snkormanyzati rendeletben, valamint a Budapest Jozsefvarosi
:Onkormanyzat vagyonarél €s a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasaroi szolo S
onkmmanyzau rendeletében meghatarozott tulajdonosi hataskérokben. o o

Az Onkorméanyzat tulajdondban allo nem lakds céljdra szolgald helylseg,ek belbeadasanak
- feltételeird! sz6lo 35/2013. (V1.20.) szamu 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban Rendelet)
14, § (1) bekezdése alapjan, 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérlé
:.H'krvaiaszzasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormaényzat részérdl 16rténik az
. ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselo-testiilet hatarozataban megéllapitott
- bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskdrrel rendelkez bizottsag a bérbeaddi dontés
 meghozatalakor a képviseld-testiileti hatamzatban fogaltdkiol csak akkor u,rhei el ha a
 kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett. : : : Lo

‘-.,A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérlo a bérleti szerzddés megkotését
- megel6zéen koteles a bérbeaddnak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelels Osszepet Gvadékként »
~ megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerzédés meglxotesu l\ovetoen o
~ kozjegyz eldtt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairi. S

",A Képviselb-testiilet 218/2013. (VI. 19.) szamu hatérozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) .

7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat ésa =
- Képviselo-testiilet mas hatdrozata szerint aktualizalt bekohozhetd forgalmi érték szolgal. -
A Kt. hatérozat 8. a) pontja alapjan az tires, legalabb 24 honapja nem hasznositott netté 25M Ft

‘»'viorg,almi érték alatti helyiség esetén a fenti szorzok crvenycs:tendol\ azzal hogy a bellets du o
_’(mkm manyzati érdekbo] legfeljebb 50 %-kal csokkentheto. :

, ‘A Kt. hatdrozat alapjén a helyiségben végezni kivant tevékenység fig ,s;yelembevctelcx el tortemk
. a bérleti dij meghatarozasa, grafikai milhely tevékenység esetén 6%. '

'anuck alapjan kérem a Tisztelt szottsdz,ot hog,y a hclyzsez, bexbeadasaval kapcsolatos o
".‘donteset meg,hozm 571vcsl\cdjen : AT : ‘

Hatarwatl javaslat

- Budapest Jozsefvarosi Onko: manyzat Képviselo-testiiletének Tulajdonosi,
Z}Vagvongazdélkodési ¢s Kozteriilet- 1}132110511a51 Bizottsag .../2022. (V.04.) szamu hatarozata

a Budapest Vlll kerulet, Maria u. 11 szam alatti udvari bejarati, emelctl, nem lakas o

céljara szolgild helyiség bérbeadasarol

,ZA Tulajdonost, Vag,yon;,udalkodasn ¢s Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag Ggy dont, hogy
"l .) nem jarul hozzd a Budapest VII1. Kkeriilet, Maria u. 11. szam alatti, 36649/0/A/29

~ helyrajzi szamu, 27 m? alapteriiietd, tires, udvari bejaratd, emeleti nem lakas céljara szolgald
- helyiség bérbeadasahoz - ‘6szimmal rendelkezdé magianszemély székhelye:
1 - ; adoszama: i részére grafikai

B “mithely céljara, hatdrozatlan idére, 30 napos ielmondasx ido kikotésével, 27.500,- Ft/h0+ _—

- AFA bérleti dijon, valamint kdziizemi ¢s kiillonszolgaltatasi dijak dsszegen.

2) hozzajarul a Budapest Vlll keriilet, Maria u. 11. szam alatti 36649/0/A/29 helyrajzi

~ szamt tulajdoni lapon, 27 m? alaptertiletii. iires. udvari bejaratt, emeleti, nem lakas céljara
n ;szolgalo helyiség bérbeadasahoz . dészammal rendelkezé maginszemély
(székhelye: *.; adOszama: -

 részére grafikai muhely céljara, hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi id6 kikotésével,

1 42,925,- Ft/hé + AFA berleu dl_]Ol} valammt kozxmeml s kulonszol;,a]tatam dl}afx
o osszegen ' S . e : L




3.) felkéri a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljard Jozsefvarosi
Gazddlkodasi Kézpont Zrt.-t a hatdrozat 2.) pontja szerinti bérleti szerzdés megkotésére,
amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl sz616 35/2013. (V1. 20.) nkormanyzati rendelet 14.
§ (2) bekezdése alapjan 3 havi brutté bérieti dijnak megfeleld ovadék megfizetése, valamint
a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzo elott egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat
alairasat vallalja a leendo6 bérlé.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zit. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé 2022. janius 30.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt,
A lakossag széles korét érinté dontések esetén az elGterjesztés elokészitdiének javaslata a
kozzététel modjara: a honlapon.

Budapest, 2022. aprilis 21.
Jx L,»-z w*»m.ﬂx?,,fm/ LA
Novaczki Eleondra
vagyongazdalkodasi igazgato
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“GRIFTON

Ertékett ingaslan: Bp.. Vill. ker.. Méria utca 11.3, emelet miiterem (Hrsz.: 366490429y ~ Property 1

il\GATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

a Budapest VII. ker., Méria utca 11. szam (hrsz..3664910/A/29) alattl,
‘ f)nkormanyzatl iula;donu muterem forgalml értekér('il

T Jbzseivaros Gezuilkoata Ko pont 1t

. Készitette Toronya Ferenc
el ] Ingatlanforgalmi ertékbecslo
név,yegyzék szém. 03453/2082

k-._,'KéSZiih ) lpeidényban

 Budapest, 2022. dprilis 06.

H-l ] 39 Budapcsl VaCI u! 93, Tet.. +36 (1) 270 GO 86 E~ma|l' pzopenyﬁgnhau hu
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GRIFTON
Ertékelt ingatlan: Bp.. VL. ker., Mévia uica 11.3. emelet miterem (Hysz.: 36649/0/4/29) Property
ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP
. AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKEROL
MEGBIZO
[Jézsefvérosi Gazdalkoddsi Kézpont Zrt. — Vagyongazdalkodasi Igazgatésag
MEGBIZAS TARGYA
!Az ériékelt ingatlan megnevezése : mitterem
AZ INGATLAN CiME ES AZONOSITASA
Telepiltés (véros, keriilet, varosrész) : Budapest, VIH. ker. Palota-negyed
Utca, hazszam, emelet, ajto : Miéria utca 11. 3. emelet
Hrsz. : 36645/0/A/29
TULAJDONVISZONYOK
Tulajdonos : VIIL. Kerilleti Onkorményzat
Jelenlegi bérld : nincs
A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése  : forgalomképes
[ERTEKELT ERDEKELTSEG : tulajdonjog
| ERVENYESSEG : fordulénaptél szamitott 180 nap
AZ INGATLAN FOBB JELLEMZO1
Ingatian tipusa : miiterem
Epiileten beliili elhelyezkedése : emeleti (utcai)
Kotzmi-ellatottsag : villany, gaz
Epitési technologia : hagyomdnyos, tégla
Alapteriilet :27m?
Belmagassag 14,5 méter
Eszmei hanyad : 198/10.000
Komfortfokozat : komfort nélkiili
Térsashéz telkének teriilete : 810 m?
ERTEKELES
Ertékelés alkalmazott médszere : sszehasonlitd és hozam alapti elemzés
Ertékelés fordulbnapja : 2022. Aprilis 06.
MEGALLAPITOTT ERTEK
Fajlagos forgalmi érték kerekitve :635.926,-Fu/m?
Az ingatlan forgalmi értéke kerekitve : 17.170.000,- Ft
azaz Tizenhétmillio-szdzhetvenezer forint
Az ingatlanhoz tartoz6 telekhényad eszmei értéke : 10.300.000,- Ft
azaz Tizmillio-hdromszdzezer forint
Az ingatlan likvidaciés értéke : 15.140.000,- Ft
azaz Ticendimillid-szdnegyvenezer forint
Budapest, 2022. aprilis 06. Készitette: \{“" ’ . .
>, \"’Uw-i".'f."r».-‘-‘rg ........ T .........
A Toronyi Ferenc
2022 APR 1¢ Ingstlanforgalmi értékbecslé

névjegyzék szim: 03451/2002

H-1139 Budapest, Véct 01 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@arifton.hy




"GRIFTON

Lriskelt ingatlan: Bp.. Vil fu Murta uica 1.3, emelet milterem {llm-( 36640'7)%-’29; P fropert y 3

INGA TLANFRTFKI' LG ADA I'IAP

1 A &ZAKER’I 01 JELENTES TARGYA, AZ i@.R I EKLLEb L}:LJA

; A Jozsefvirosi Gazdaikodasn Kozpont Zrt. ~ V.agyongazdalkodasn Ig,.azg,atosng (1084
- ‘Budapest Or utca 8.) megbizta a Grifton Property Kft.-t a 1085 Budapesi Mam ulca H 2
o qzam alam ~6649/O/A/29 hrsz~u lil emeieu miiterem erlekelcscvel : ‘ S

Az mga(lanef tékelés celja az mga!lan bérbe adasanak mega(apa-mt A:olgala Jor galnu o
- €riék és likviddcios érték megdllapitdsa. R T L s

2.4 SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE
o : '2 1 Az erlc};elew szabab’zai, jogszabaiy amelyneA meg,fe}eloen a értekeles M?zuit . Lo
: :"’,AI mgatiancrxekelo adatiap a forg,almx érék egyszeruq;teu dokumcntaias: formaban

. 10rténd megallapitasa. A vonatkozo -a Magyar Ingatlanforgalmazok Szovetsége szakmai
i-’;buotlsaga altal k;dolgozoll aJanlasoknak ‘megfeleléen, az abban meghatdrozott

. "eharasokat kovctvc, az A]]oeszkoz Ertékeldk Eurdpai prorlja (TEGOVA) szakmai

. Otmutatdsai szerint, az ingatlan jellegére 1tekintettel a piaci adaiok Osszehasonlito

- elemzésén alapuld és a hozam alapil médszert alkalmanuk Az értékelésnél figyelembe

- vettiik a 25/1997. (VIILL) PM és az 54/1997. (VIIL1) FM sz, rendeleteket, tovabba a helyi

- Onkorményzat specialis kitételeit is. Az ingatlan értékesitése a szabadpmwn 6riénik, az

- ¢ladé nincsen eladasi kényszer alatt. Az alkalmazott modszcr és a levont kovetkeztetések ,,

© énclmezése ezekben a  jogszabdlyokban  és sranvmutataeokhan rogz;tc,ttelx S
e f gyelembeveie]evel az ott meghatamzottal\ szcrmi cnendok ' S T

o f2 2 A smkem)l Jelentesben Itasznalt ertekfo: ma& modswf ek megnevezese

o v.lxg,yelemmel az crtckelcndo ingatlan sajatossdgaira, tovabbi az erlekcles ceijara az
. énékelési gyakorlatban hasznalt eljardsok koziil a vizsgalt miiterem esetében a piaci , .

. informéciék elemzésére epulo osszehasonl:to xxsédszcn, cilletve a hozam alapn -
»meg,kwemesi ai}\alma?tuk ' SR s e e

.»25‘ Helr.szmi .szem!e és :doponqa o :-.‘vfi N 5 o
24 f’eﬂwszndh d’nkumentmvn»oki. LI s

: } ‘f.-» tulajdoni lap (nem hiteles, 2{)22 03 3())

BRI Q?Inii”d;/ e

B tarsashair alapité olurai (resziet)

_A/ lni_atlanroi iem Repiciveleick Lcszuil&i\ mei) ei\cl mci}cklelk(,nl LSdtollunL L
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GRIFTON

Eriékelt ingatlan: Bp., Vi ker., Maria utca 11.3. emelet miiterem (Hrsz. 366490:4:29) Property 4

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1, Ingatlan-nyilvdntartdsi edatok

Telepiilés : Budapest, VIIIL ker.

Besorolas : beltertilet

Cim : 1085 Budapest, Maria utca 1 1. 3. emelet

Helyrajzi szam  : 36649/0/A/29

Megnevezése : miiterem

Teriilet :27 m?

Tulajdonos (ok)  : VL Keriileti Onkormanyzat 1/1 wlajdoni hanyad

Széljegvek te-

Terhek P

3.2. Az ingatlan elhelyezkedése, dltaldnos leirdsa

Az értékelésbe vont ingatlan Budapest VHI. keriiletében, Palotanegyed elnevezési
varosrészben, a Maria utcaban, a Brody Sandor utca é€s a Ldrinc pap tér kozot 1évo
térsashdz emeletén taldlhatd. Kdmyezetében tirsashdzas és iizleti, valamint intézményi
célh ingatlanok talalhatdak, a foldszinten €s a pincében t8bbnyire Gizletekkel, mihelyekkel,
raktarakkal. Az értékelt ingatlan kozvetlen kozelében szdmos alapfoki ellatasi funkeid
megtatathaté, A kdrnyék osszkdzmiives, az utcak burkoltak, a kézbiztonsdg atlagosnak
mondhato.

Az ingatlanban csak gdz és villany kdzmii talalhatd. Toémegkoziekedéssel a kornyéken
kdzlekedd autébuszokkal, trolibuszokkal és villamosokkal érhetd el. Személygépkocsival
legkdnnyebben a Mdria vtca feld] kbzelithetd meg.

3.3 Felépitmény ismertetése

Epités ideje . 1880-as évek

Ingatlan tipusa  : tarsashaz

Epitési méd » hagyomdényos, tégia

alapozas : sévalap, allapota nem ismert

szigetelés : bitumenes szigetelés, dllapota nem ismert
tartoszerkezet : tégla szerkezet, kozepes dllapotd

{odémszerkezet  : acélgerendds, kdzepes allapotu

falazat : tégla szerkezet, k6zepes dllapota

tetdszerkezet : magastetd, kdzepes dllapoti

héjazat : cserépfedés, bitumenes zsindely. atlagos allapotu

kiilso feliiletképzés: kbporos vakolat, kézepes allapoti

Ertékelt ingatlan

kiils nyildszardk : faszerkezetil ajtok és ablakok, gyenge-kozepes dllapotiak
belséd nyildszarok - -

padozat, burkolat : beton, parketta burkolat, kdzepes dlapotban

belst felitletképzés: vakolt, festett, falak, gyenge-kdzepes dllapotban
gépészet. hbleadok: gdekonvektor

H-1139 Budapest. Vaci U1 95, Teh: +36 (1) 270 90 86 E-mail: proper
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: ) Iuelu’l! mgu[au Bp 1. Ae , Mm iautea £1.3. emelel mumem !Uu‘ 366-}9 O7A: 29} P roe 1-‘) ert Y

(w14

- ]' Az ertekelt zngatiant magéba i%falo cpﬂlci az !880-as é\mkbcn epuli hagyonmnyos tegla
o szerkezettel, pince + foldszint + 3 emelet anlakliassal Az értékelt ingatlan a Méria
-+ utcaban, a Brédy Séndor utca és a Lorine pap 1ér kdzott 1év3 tarsashdz emeletén ’
. helyezkedik el. A 3. emeleti eltérbsl onalléan megkdzelithetd. Az ingatlanban gaz és
- villany kézmii adott. A 3. emeleti eltérben falikit van felszerelve, illetve az ¢l6 terbol
C-myilo konyha és we helyiség van. A wzsgalt mgatlan 1 hcb 1segbol al! meivnck
o "»helmagassaga 4.5 méter. :
A bejarall ajlo ¢és ablakok idszcrkczetuek gyeﬂbu-kozepes a]lapoluak A hd} iség padozatd
~ - beton, parketta burkolaul, kdzepes allapoti. A falak vakoltak, festcur,l\ gyengc kozepcs
: _a]iapotuak A falakon t5bb helyen beazas nyomnk lathatdak, Con
Lleklromos dram: koziizemi halézatra csatlakoztatva, hitelesitett mérora van. - ;’ [
Viz: kziizemi halozatra nincs csatlakoztatva, hitelesitett mérééra nines. -
- Gaz: kbziizemi haldzatra csat]akoztana h:telesneu merc'ié:a,vgm, e
. Hasznalati meleg viz: nincs. . S
. Csatorna: kbzx)?em:halozatra nmcs csatla}. v
. Gyengearami burmde/eqek mmsenek
Az ingatlan fiitésér. ga?konvektor lnzmsu;a
. A szemle sorén az ingatlan dres volt. Dor et s
S "Osszessegeben az moatlan gymgzc-kozepcs musyakl allapotban van,

2.3 4, Alaptemleﬂ udatok

. "'-A/ mgal!an hasznos a!aptcmleu adatan a mullckch cilenorzou alapray dlapjan, kuckttv
; :&erultek meghdtarozasra e s R S

SR helyiségek nettd
- Helyiség-megnevezés s 3
. alapteriilete, m
. -lingatlan hebvrsegcl » » v
o Miterem o 2690
. ;""6Sszcsen T T T 2690
- |Alaprajz szerinti, hehszxnen ellenorzott lcrﬁict ) 26,90
'Tu!ajdom lapszermtx lermet(m ) o 27,00

Az értékmcghatérozés .,sorain ﬁgyck‘»m_bc vett hasznos alapteriilet dsszesen: 27,0 m%

* 13-1139 Budapest, Vaci (1 95. Teks +36 (1) 270 90 RG E-maii: propen
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'*4 2 Fm galmt driék megkamwgasa Iwzam altmu elem;'essel
] A bérleti dijbol szanmazé éves bevétei nagysagat az mgaﬂan bérbe adham hasznos
alapteriilete utan vehetjiik figyelembe. A bérleti dijat a kdrnyeken kialakult bérleti piacnak

 megfeleléen 3, 720}“1/:112/})0 ertekcn becsulwk meg. A kapacnds kxhasznallségol 75 %—m R

- terveztiik. :

A hazai gyakorlatban altalanos bér ieu konstrukcxok alap_}an a bérbeaddt terhehk a

o “:_fcnmartam koltségek, az adok, a biztositas és a fenntartasi alap képzése. Az iizemeltetés-
- -'energlaeiialas koltségeit ma;d minden esetben a bériBkre terhelik 4. Az fizemeltetési
- kiltséget a bérleti bevételek 10 %-ban szamszerlisitettik. A kozvetlen t0késités

.~ modszeréné] egyetlen évre vonatkozdan becsiilt jovedelmet szamitunk 4t crtckmu!atova A
""‘iywzsgait mz,a!lan esetebené(}%—os iokes:tes: ratdt alka}ma/{unk : ‘ S

@ N — Fajlogos bérieti aj
S Hason!,lto adatok Meret (m ; Berleti dij Fthho mm;,ho

- |1.loda, emelet, Barossutca . - 220 . 80000
~12.kroda, emelet, B bdysandor uea . R 49 190 000

" {3.1roda, emelet, Jozsefkil . <. 38 - 150000
13, Iroda, emelet, Somogyi | Béla utca c Bt 'f ,70 000

- |4lodo, emelet, Szentkiralyivica 60 200000

| Atiag berleti df F¥m*/h6 o
" |qaléria miatti korrekcié o 0%

S Komgaltbérteﬁdgﬂ/m"’/ho - o 3720

Megnevezés B o Adatok, énskek

Bevetelek‘ _ L
o ileg | haszno lthaté terulet
Lehetségesbérietn bevétel, Ft/ho - S e
. |Lehetseges berleti bevétel, Ft/ey 0 1205280
.| Tervezhets kihasznaitsag, % _ 75%

g :v"f_i_gyeiembevehetobevétel Ft I . ‘ S 903960
- [Kiadasok, Ft A I SO LA S

S Feih;r’tésikottségalap, a bevéte! 4 %-a

* [Kalkulélhaté koltségek Ssszesen, Ft

i \ Eves ﬁzemi eredmeny, Fto

g ! 13559 400
| Befektetési kiadasok ' 500 000

- [Az ingatlan hozadéki értéke, Fi 13 058 400

. TOkéshési rata beeslése: Y
. Kockézatmentes kamatldb . 12,5
. Orszég kockazat R
- 7 Ingatlanpiaci kockazat 2.0
. Ingatlan tipus kockdzat . 04

- ‘:i'i‘f‘i 139 Budapest, Vaci (it 95, Tel.: 436 (1) 270 90 ‘«b E mml 5__0_{1( r!vggu{t_mxl_bug

Lo~

. {Hozadéki érték kerekitve, Ft B o ’ » ’ » 13060 000] I
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4.3 A tdrevi ingatlanra juid foldteriitet ériékénck szamitdsa

Az eszmei hanyadhoz tartozo telekériéket a piaci adatok alapjén allapitottuk meg.

A7 érithetendd Oupzetusontiss adatak jeblemads
Megnevesds . M i
ingattan jedk &
1 2 3 4
Axingatian funkeidja Telek Fipitési reiek Epltdsi telek Ephéci setek Ephési wlek
Telepiités Bp., VIl ke Bp., VHL kes. Bip., VHE ket By, VItL ker. By, VI ke
tha, hizeim Nfdria wien 1. Kis Fuvaros ueca Bakay Janon utca Rigd urea Vig vicz
Telek taritlee 1673 1234 407 MR 630
Ve V/P-1 breaeti besaroldsn L1V Gveze: LEVILT veseti VRV 2 Gvereni LIVIH-E dveact
wiek, imtie bedpit tg| b 31 tedek, b tudh telels b i telek, Deapeosing telek,
5 %, srintetideti mutn 40 indl imdt maximalis nraxiondlia
w'len’, eavimitis heépitheriség 65 %, bedpltherfinég 65 %, | dedpithrdadg 65%, | heeplibrifady 6855,
Epimmésymagasaiy 165 mérrr. ainterdlen muratd 3.6 { srinteriicti muutd 4,5 § seintorlbesi mutatd 3,5 [szimoriteti muwand 40
m2/m?2, macimilis m2/ w2, maximilis m2/re2, maximitis m2/m2, maximaitia
itménysrapassig 19§ éplunénymagusnig 23 | éphumdnymagarsip 13 | épitmé pasady 19
Jellesnadh mérer. méser. méer. méne,
Kbvmbvesinudg Ouakirebves Bsarkbrmives } iF Gesehbzmi G852k A
Ajintati & Fuban T50.060 000 370000 000 1130000 660 225 H0p o)
Ajdatstideje 222 2022 ] 2022
Ossachmanting adat fusrdsa, bearoninithatdadgs ing.com /32756042 ing.cosm /II3LI03 ing cosi/ 2338564 ing.coni/HEEIMY
Fajlagos kiidat ar (Ft/in’) SRU12 091 112255 343 368
Korsekeios Wnyezik Szdzatikos b feio | Srizaléh keis | Srdzabékos koreekeid | Sxdzalékos korrekeia
elhelyexkedds (D roxzabh W% rowzabb Vo rrsszabh g4 hasonlé L
ingatlin méeeic (2} kizehb 5% kischh 5% Kizcbb Mz Kiseht
beépitherdaig (3} Kiseht: W Lisebh 1% kischl FRas kischt
hasrndfhawdedp (43 YT o Aronuz @' A20D05 8 416008 LS
karmivesiterség (51 hasonld o hasanld (30 hasonts ©% husanlé W%
apandat vagy claddsi d{(} ajdutat R apinlay 109 jdelat -$0% ajdnial BV
A piacs horrekeid mdrzdke dxeact . 3% 302 £ 134
Kerrspdls fajlagas eladisi deak (Fesm ) 613 18 $1R 152 1432 265 93 136
A figyelembe vzt sty imok W % 25%e 25% 8%
Kaurigdht dlyoantt dthap elodisi de_(F1/m’ 640941
N . 2
Teleknagysdg (m™) N 810
Eszmei hdnyadok a tarsashdzban dsszesen 10 600
Albetétre jutd eszmei hianvad 198
N . . 2
Albetétre juté telekhanyad (m” 16
z o s  fon D
Atlagos, fajlagos telekériék (FUm”) 640 941
Az ingatlanhoz tartozo telekhanyad
eszmei értéke kerekitve (Ft)
{albetétre juté felekhényad x fajlagos
telekérték) 10 300 000 azaz Tigmillid-hdromsudzeer forint

H-1139 Budapest, Vaci Gt 95, Tet: L E-mail: property@arndton. hu
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Lrn.’l.eh mgalhm IJp Vi Acr Mana ulca 11 3. emeiel milterem (Ilu- 36649’()/.4/29) Pr ° p erty ., 9 REERS '

- . A piaci 8sszehasonlitdson alapulé megkozelitésre vonatkozoan az a véleményiink, hogy
- megfeleld szami adat alit rendelkezésiinkre ahhoz, hogy az e médszerrel kapott ériéket
* . megbizhaténak . tekinthessiik, A hozamalapu megkbzeiuessel végzett szémitdsok sordn
- prognosztizéltuk a bérbe adhaté teriletek hasznositésab6! realizilhaté drbevételt. A
. hozamszémitds azoknak a tulajdoni elénySknek a jelenlegi értékét titkeozi, amelyekért egy
- befektetd hajlando fizetni, a piaci szereplok érdeklddése viszont nehezen szémithato ki. Az
- elobb emlitett tényezok mxatt 8 ket értekclesn modszer crcdmenyct 70-30 %—os sulyozéssal
B vettuk ﬁgyeiembe R . : : SRR

S| Avasgdlingaten maa::rcri??aﬂﬁnggk, Ft ”2?3:'&%“&‘5?’
B S WA N i
18930000 13050 400
____f_qgadés:a [mvasolt i, Fi_ 17 170 000 _

,  Az :smertetett modszerrel és felteteliel a 1085 Bndap%t Mana utca ll szam
o (36649/0/A129 brsz-u) aiatt|3 emeletl muterem jelenlegn ptacs ertéket. I R

17 179 000 Ft-ban, ,

azaz

R ' Tnzenhetmllhé-szazhetvenezer {ormtban B P UL L
3 vahatarozmk meg. I

. A forga]ml ertek tehermemes mgatianm vonatkoznk es AFA-! nem tartalmaz' ,: o
-Budapcst 2022 épr:ils 06 o \ \_M\ ,Wm_

~Toronyi Ferenc
I'lgaﬂﬁllfm-galml értékbecslé
© mévjegyzék szam: 03451/2002 . .

H lia‘) Budapes: Vact o 95 Tel ¢3r’(1) 270 90 86 E-mall g,ggg::yggyftonwhu ‘
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5. Specidlis feltételezések, korldtozdsok
A megdllapitott érték az ingatlan forgalomképes, bekohtozhetd, telies per-, igény- és
tehermentes dllapotd tulajdonjogara vonatkozik. a helyszini szemlén megismert dllapotban.

Az éniékeld kijelenti, hogy az ériékelés targyat képezé ingatlanhoz semminemii személyes
és anyagi érdekeltsége nem fiizddik, az 4ltala meghatdrozott érték  semmilyen
dsszefliggésben nincs a megbizési dij nagysagaval.

Az értékelést a készitendd szakvéleményben részletesen felsorolt, kapott szébeli €s frasbeli
informaciok alapjan készitettiik el. A Megbizd az altala szolgaltatott és az ériékelésnél
felhasznalt adatok hitelességét és valddisdgat szavatolja.

fgy a Megbizo altal rendelkezésiinkre bocsatott iratok, egyéb dokumentumok
tanulmdnyozasan tGlmenden jogi természetlt  vizsgalatot (jogcim, vagyonjogok
érvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan forgalomképességének jopi eredetii
korlatozasard! a tulajdoni lapon bejegyzetteken tiilmenden nincs tudomasunk, de ezért
felelosséget nem vallalunk.

A rendelkezéstinkre bocsitott adatok és informdciok, melyeket az ériékelés sordn
felhaszndltunk, tudomdsunk  szerint helytalléak és pontosak, azonban teljes korii
ellendrzésiiket nem volt modunkban elvégezni, ezért [elelésségiink ¢ vonatkozasban
korlatozottnak tekintendd. A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az
ingatlan bemutatasat szolgéljak.

Megbizo tudomaésul veszi, hogy az értékeld az értékelést szemrevételezés és a Megbizd
adatszolgdltatdsai alapjan késziti. Az esetlegesen fenndllé. de szemrevételezéssel nem
észlelheté értékbefolydsold tényezbkért az értékels felelosséget nem vallal (pl:
épliletszerkezeti, talajfeiszin alatti, stb. problémak).

Az ingatlanon értékelt felépitmények ériéke magaban foglalja az épiilet rendeltetésszerii
haszndlatdhoz sziikséges felszerelések. gépészeti berendezések értékét, de nem tartalmazza
az adott funkcidhoz kapesolodd telepitett vagy mobil eszk6zok értékét.

Az érickelés iddpontja 2022, aprilis hé, a kdzgazdasagi, jogi feltételek €s piaci viszonyok
eldre kelld  pontossaggal nem prognosztizalhatd  valtozdsai modosithatjak, illetve
érvénytelenithetik a szakértdi vélemény forgalmi értékre vonatkozd megdliapitasait. ezért
az értékelés forduldnapjat kavetd 6. honapon ol térténd felhaszndlds esetén a megadott
érték felitlvizsgdlata indokolt.

Az dltalunk meghatdrozott ériék a fentickben vazolt feltételeken alapul, €s a Megbizé éltal
megjelslt célra tdrténd felbasznaldsban érvényes.

H-1139 Budapest, Vaci Gt 95 Tel:r + 38 {3} 270 90 v6 €-maili p
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. MELLFKLETEK

. ‘Tulajdoni lap
S Szintrajz o
. Térsashazi alapité okirat (részlet) .
o Fényképek
o Tékép

S0 H-1139 Budapest, Vach 0195, Tel: £36 (1) 270 90 86 E-mail: propeniy@ariflonhiy
T 1139 Budapest, Vaci G195, Tel.s 136 (1) 270 50 6 E-mail: property@giion
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" A Budapest,Péviros Jézscfvérosi Onkorményzat/Buda-
“pest,VIII.ker.Baross u 65-67/ megbizisa alapﬁén az

v’%UkPC tarsashédzakat Kayv;scio Epliletfenntarté és In-

E,Etulajdonaban 4116 és a Jdusefvérosi Vagyonkczelo

“gatlanforgalmazdé KFT/lo77.Budapest,Wesselényi n.41/
Comint wmeghizott 1993.6évi LXNVII. iorvenybsn foglal»
“tak alapjdn & hazingatlanok €lidegenitése érdekében
"a Budapest,VIII.ker 1937 Lulajdona lapon. 36646
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{A tédrsashédz kiilén Lulquonu ingastlanai a kozds Luld;
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