39/2005. (IX.15.) Budapest Józsefváros Önkormányzati rendelet

a Budapest Józsefvárosi Önkormányzat tulajdonában álló lakások bérbeadásának feltételeiről, valamint a lakbér mértékéről szóló 

41/2003 (VII.11.) sz. önkormányzati rendelet módosításáról*
 A lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló többször módosított 1993 évi LXXVIII. törvény (továbbiakban: Ltv.) és a helyi önkormányzatokról szóló többször módosított 1990 évi LXV. törvény (továbbiakban: Ötv.) felhatalmazása alapján a Budapest Józsefvárosi Önkormányzat (továbbiakban: Önkormányzat ) Képviselő-testülete az Önkormányzat tulajdonában álló lakások bérbeadásának feltételeiről, valamint a lakbér mértékéről szóló 41/2003 (VII.11.) sz. önkormányzati rendeletét ( továbbiakban: R ) az alábbiak szerint módosítja:

1. §

A „R” 6. §. (2) bekezdés b) pontjából az „ önkormányzati ” szövegrész törlésre kerül, így a rendelet 6. §. (2) bekezdés b) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

„b) az (1) bekezdés d) pontjában foglaltak, ha a bérlő kérelmében úgy nyilatkozik, hogy a lakásra fennálló bérleti jogviszonyát a megkötendő bérleti szerződés aláírásáig megszünteti, s ennek teljesítését igazolja is. E szabály alkalmazható a jogcím nélküli lakáshasználó esetében is, „

2. §

A „R” 32. §. (5) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„ (5)
A pályázat eredményét a jelentkezés beadási határidejét követő 60 napon belül ki kell hirdetni, és a Polgármesteri Hivatal hirdetőtábláján legalább 10 munkanapra ki kell függeszteni. „

3. §

A „R” 35. §. (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„ (1) A rendelet hatálybalépésének időpontját megelőzően indított bérbeadó részéről történő felmondások esetében a Szociális és Egészségügyi Bizottság a jogcímnélküli lakáshasználónak - egy év időtartamra, a szociális, jövedelmi és vagyoni helyzetétől függően alaplakbér vagy kontrollált lakbér fizetésének előírása mellett - ismételten bérbe adhatja az általa lakott lakást abban az esetben, ha a bérleti jogviszonya a bérlőnek felróható ok miatt felmondással szűnt meg, de a volt bérlő a felmondási okot megszüntette. „

4. §

A „R” 35. §. (3) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(3) Annak a bérlőnek, akinek a bérleti jogviszonya a rendelet hatálybalépésének időpontját követően került felmondásra díjtartozása miatt, azonban a jogerős bírói ítélet meghozatala előtt tartozását kiegyenlítette és vele szemben a tartozáson kívül más felmondási ok nem áll fenn, azzal szemben az önkormányzat a Tulajdonosi Bizottság döntése alapján a pertől elállhat, s részére a szociális, jövedelmi és vagyoni helyzetétől függően alaplakbér vagy kontrollált lakbér fizetésének előírása mellett az általa lakott lakás egy év időtartamra ismételten bérbe adható. Az egy év elteltével a bérleti szerződés a (2) bekezdésben foglaltak szerint hosszabbítható. „

5. §

A „R” 42. §. (1) bekezdésének b) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

„b)
a bérbeadó az Ltv. 23. § (3) bekezdése alapján – a bérlő kezdeményezésére – a bérlővel úgy állapodott meg, hogy a szerződés közös megegyezéssel történő megszüntetésekor részére másik lakást ad bérbe, függetlenül attól, hogy egyidejűleg pénzbeli térítésre sor kerül-e, „

6. §

A „R” 42. §. (1) bekezdése az alábbi e) ponttal kiegészül:

„e)
a bérbeadó az Ltv. 26. § (6) bekezdése alapján történő bérbeadói felmondás esetén az Ltv. 26. § (1)-(3) bekezdésében foglalt követelményeknek megfelelő cserelakást ad bérbe.”

7. §

A „R” 42. §. (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(2)
Az Ltv. 26. § (6) bekezdése alapján történő bérbeadói felmondás esetén a bérlő részére az Ltv. 26. § (1)-(3) bekezdésében foglalt követelményeknek megfelelő cserelakást kell bérbe adni. 

a)
A bérlővel való megállapodás alapján, tulajdonjog biztosításával olyan lakás is felajánlható – pénzbeli térítés nélkül – amelynek lakhatóvá tételét ezen bekezdés szerinti jogcímen felmondásra került lakás bérlője a megállapodásban vállalja. 

b)  Ha a bérlő a határozatlan idejű lakásbérlete alapján a lakása helyett nagyobb szobaszámú lakást kér, kérelmére legfeljebb a jogos lakásigénye mértékét meg nem haladó szobaszámú lakás adható bérbe, amelynek lakhatóvá tételét ezen bekezdés szerinti jogcímen felmondásra került lakás bérlője a megállapodásban vállalja.

c)
Ezen bekezdés szerinti jogcímen felmondásra került lakás bérlője (bérlőtársak) és a vele életvitelszerűen legalább kettő év óta jogszerűen együttlakó és lakásba be is jelentkezett házastársa szülője (örökbefogadó, mostoha- és nevelőszülője), gyermeke (örökbefogadott, mostoha- és nevelt gyermek), jogszerűen befogadott gyermekétől született unokája kérelmére külön-külön lakás is bérbe adható, ha a szerződés legalább két szobás lakásra szűnik meg és a bérbe adandó lakások lakhatóvá tételét a leendő bérlők megállapodásban vállalják.”
 

8. §

A „R” 42. §. (3) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

 „(3)
Az (1) bekezdés b) pontja esetén a megállapodás megkötéséről a gazdálkodási feladatok figyelembevételével, a polgármester javaslatára a Tulajdonosi Bizottság dönt a bevételi/kiadási előirányzaton rendelkezésre álló keretösszeg határáig. Megfelelő másik lakás biztosítása során a kiürítendő lakás szobaszámát, alapterületét és komfortfokozatát, valamint a jogos lakásigénynek a rendelet 1. számú melléklete alapján megállapított mértékét kell különösen figyelembe venni.

a)
Ha a bérlő a meglévő lakásához képest kevesebb szobaszámú, alapterületű vagy alacsonyabb komfortfokozatú lakás bérbeadását kéri, akkor a lakások forgalmi értékének 75 %-a közötti különbözet megtérítésére tarthat igényt. 

b)
A bérlő részére legfeljebb ugyanolyan szobaszámú, annál legfeljebb 12 m2–rel nagyobb alapterületű másik lakást lehet bérbe adni, ha a bérlő vállalja az általa lakott és a bérbe venni kívánt lakások forgalmi értékének 75 %-a közötti különbözet megfizetését.” 

9. §

A „R” 42. §. (4) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(4)
A lakásgazdálkodási feladatok keretében történő bérbeadás során, különösen a bontandó épületben lévő lakások kiürítése során – elsősorban az (1) bekezdés b)-c)-e) pontjában meghatározott esetekben és különösen a HVT területén megoldandó lakásgazdálkodási feladatok megoldása keretében  – átmeneti jelleggel is bérbe adható lakás:

a)
a bérleti jogviszony közös megegyezéssel való megszüntetéséről szóló megállapodásban meghatározott adottságú lakásban való végleges elhelyezés megoldásáig,

b)
vagy/és a pénzbeli térítés bérlőnek való megfizetéséig tartó időtartamra.”

10. §

A „R” 42. §. (6) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(6)
Az (1) bekezdés b) pontja esetén a Tulajdonosi Bizottság hozzájárulásával a bérlő (bérlőtársak) és a vele életvitelszerűen legalább kettő év óta jogszerűen együttlakó és lakásba be is jelentkezett házastársa szülője (örökbefogadó, mostoha- és nevelőszülője), gyermeke (örökbefogadott, mostoha- és nevelt gyermek), jogszerűen befogadott gyermekétől született unokája kérelmére – elsősorban az (1) bekezdés b) -c) pontjában meghatározott esetekben – külön-külön lakás is bérbe adható, ha a szerződés legalább két szobás lakásra szűnik meg. A külön-külön történő bérbeadás esetén együttesen legfeljebb két lakás adható bérbe, ha a bérbe adandó lakások együttes forgalmi értéke nem haladja meg a meglévő lakás forgalmi értékének 130 %-át és a leendő bérlők vállalják az általuk lakott és a bérbe venni kívánt lakások forgalmi értékének 75 %-a közötti különbözet megfizetését.” 

11. §

A „R” 42. §. (8) bekezdéséből a „ (6) bekezdés ” szövegrész törlésre kerül, így a rendelet 42. § (8) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

 „(8)
A (7) bekezdés alapján történő külön-külön bérbe adott lakások együttes szoba száma nem haladhatja meg a bérlő és a vele együttlakó, 9. § (2) bekezdésben meghatározott személyek száma alapján számított lakásigény mértékének alsó határához tartozó szobaszámot és - kizárólag a (7) bekezdés alkalmazása során - ehhez hozzászámítható egy szoba együttes számát.”

12. §

A „R” 53. §. (5) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„ (5)
Ha a bérlő kezdeményezi a határozatlan időre szóló, illetve előbérleti joggal, határozott időre szóló szerződés megszüntetését és a lakásbérleti jogviszonyt úgy kívánja megszüntetni, hogy csak pénzbeli térítést kér, pénzbeli térítésként a szóban forgó lakás beköltözhető forgalmi értékének 75%-a fizethető meg. „ 

13. §

A „R” 55. §. (3) bekezdése törlésre kerül

14.§. 

Jelen rendelet a kihirdetés napját követő 8. napon lép hatályba, a 8. § rendelkezéseit 2006. évi költségvetés elfogadását követően kell alkalmazni, egyéb rendelkezéseit a folyamatban lévő ügyekre is alkalmazni kell.

*	endelkezései beépítve a 41/2003.(VII.11.) ök. sz. rendeletbe. 
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