25/2007. (IV.25.) Budapest Főváros VIII. kerület 

Józsefvárosi Önkormányzati rendelet

az önkormányzat tulajdonában álló lakások bérbeadásának feltételeiről és a lakbér mértékéről szóló 41/2003. (VII. 11.) ök. sz. rendelet módosításáról*
Budapest Józsefváros Önkormányzatának Képviselő-testülete (a továbbiakban: Képviselő-testület) a lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvényben (továbbiakban: Ltv.), továbbá a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. törvény 16. § (1) bekezdés és a 79. § b) pontjában kapott felhatalmazás alapján a tulajdonában álló lakások bérbeadásának feltételeiről, valamint a fizetendő lakbér mértékéről szóló 41/2003. (VII.11.) Budapest Józsefváros Önkormányzati rendelet (a továbbiakban: R.) módosításáról  a következő rendeletet alkotja:

21. §

Az  R. preambulumában a gondolatjelbe tett szövegrész a következők szerint módosul:

„– a Budapest Főváros Közgyűlésének 17/2006. (IV.14) Főv. Kgy. rendeletének keretei között –„

21. §

(1) Az R. 2.§ (1) bekezdés d.) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

[(1)
A képviselő-testület – a rendeletben meghatározott feladat-és hatáskör megosztás szerint – a lakások bérbeadói jogainak gyakorlására a következőket jogosítja fel:]

„d)
Önkormányzat bérbeadói feladatainak ellátásával megbízott szervezetet a rendelet és megbízási szerződés keretei között, az Ltv. 19.§ (2) bekezdésében meghatározott körben.”  

(2) Az R. 2.§ (3) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(3) A Kt. által jóváhagyott megállapodás keretei között a HVT területén a Corvin-szigony projekt Keretszerződésének hatálya alá tartozó ingatlan esetében az Önkormányzat megbízottjaként RÉV8 Rt. gyakorolja az elbontásra kerülő épületekben lévő lakások esetén a bérleti szerződések megszüntetésével, valamint a helyiségek birtokba való visszavételével kapcsolatos bérbeadó jogokat és feladatokat. A RÉV8 Rt. készíti elő az itt lévő lakás használók elhelyezésével és e lakások kiürítésével kapcsolatos döntéseket.”

21. §

Az R. 5.§ (3) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„a.) A Polgármester, a bérlő és a vele életvitelszerűen együttlakó szülője (örökbefogadó, mostoha és nevelőszülője), gyermeke (örökbefogadott, mostoha- és nevelt gyermek), unokája, élettársa kérelmére bérlőtársi szerződést köthet, ha a szerződni kívánó szülő, gyermek, unoka több mint 5 éve, lakóhely bejelentkezéssel és életvitelszerűen a bérlővel a lakásban együtt laknak. Az élettársi kapcsolatot a jelen rendelet akkor ismeri el, ha az élettársi viszony közjegyzői okirat bizonyítja és az élettársként megjelenő személy a bérlővel együtt közös nyilatkozatban kéri a bérlőtársi jogviszony elismerését. 

b) A Polgármester, bérlőtárs halála esetén, az elhunyt bérlőtársnak a vele haláláig, több mint 5 éve, lakóhely bejelentkezéssel és életvitelszerűen együttlakó házastársa, szülője (örökbefogadó, mostoha- és nevelőszülője), gyermeke (örökbefogadott, mostoha- és nevelt gyermek), unokája és a lakásban visszamaradt bérlőtárs közös kérelmére bérlőtársi szerződést köthet.”

21. §

Az R. 10.§ (5) bekezdésének első mondata helyébe a következő rendelkezés lép:

„ (5) Rendkívüli élethelyzet esetén, méltányosságból, egyedi mérlegelés alapján azonnali intézkedést igénylő esetben a bérleti szerződés legfeljebb 5 évre, előbérleti joggal, vagy előbérleti jog nélkül köthető meg.” 

21.§

Az R. 11.§ (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) A bérleti jogviszony – eredetileg - öt évnél rövidebb időre szóló időtartamának legfeljebb öt évre történő meghosszabbításáról – a rendeletben meghatározott eseteket kivéve – a Polgármester dönt.”

21.§

Az R. 13.§ (7) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(7)  A bontásra kijelölt épületekben lévő és emiatt a bérlőknek(használóknak) el nem adható lakásokra, valamint az Önkormányzat által bentlakás mellett végeztetett, az épület egészére kiterjedő felújítási, átalakítási munkálatok által érintett lakásokra az (1) bekezdés alapján megállapított bérleti díj – az említett körülményekre való hivatkozással – kérelemre, a Polgármester előzetes egyetértésével a (2)-(5) bekezdésben meghatározott körülmények fennállása mellett és azok hiányában is csökkenthető, de bérlőnek az összes egyéb jogcímen végrehajtott csökkentést is figyelembe véve, bérleti díjként meg kell fizetnie az (1) bekezdésben meghatározott – az adott lakásra alkalmazandó – bérleti díjmértékeknek legalább a felét.”

21.§ 

Az R. 16.§ (1) bekezdés d.) pontja  helyébe a következő rendelkezés lép:

„ d.) fűtésszolgáltatás, különösen távfűtés központi fűtés és melegvíz-ellátás,”

21.§

Az R. 17.§ (2) bekezdés b.) pontja  helyébe a következő rendelkezés lép:

„b)  a szerződés rendkívüli élethelyzetben lévő személlyel öt évnél rövidebb időtartamra,   előbérleti jog biztosítása nélkül kerül megkötésre,”

21.§

Az R. 27.§ (3) bekezdése a következők szerint egészül ki:

[Ha a bérlet létesítését a bérbeadó felé fennálló tartozás zárja ki, a tartozást a bérleti jogviszony lejártáig meg kell fizetni, vagy meg kell állapodni a bérbeadóval a tartozása átütemezéséről.] 

„Az utóbbi esetben a bérleti szerződés határidejéről a Szociális Bizottság javaslatára a Polgármester dönt.” 

21.§

(1) Az R. 35.§ (1) bekezdése a következők szerint egészül ki:

„(1) A rendelet hatálybalépésének időpontját megelőzően indított bérbeadó részéről történő felmondások esetében a Szociális és Egészségügyi Bizottság a jogcímnélküli lakáshasználónak - egy év időtartamra, a szociális, jövedelmi és vagyoni helyzetétől függően alaplakbér vagy kontrollált lakbér fizetésének előírása mellett - ismételten bérbe adhatja az általa lakott lakást abban az esetben, ha a bérleti jogviszonya a bérlőnek felróható ok miatt felmondással szűnt meg, de a volt bérlő a felmondási okot megszüntette, illetve a tartozás átütemezéséről a bérbeadóval megállapodott.”

(2) Az R. 35.§-a a következő (4) bekezdéssel egészül ki:

„A (3) bekezdés alkalmazásával a Képviselő-testület dönthet a felmondástól vagy a keresettől való elállástól, ha a felmondásra nem díjtartozás, hanem a bérlőnek felróható egyéb okból került sor.” 

21.§

Az R. 23/2004.(V.15.) ök. sz. rendelet 23.§-ával módosított 47.§ (1) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) Önkormányzati lakásba a bérlő a bérbeadó írásbeli hozzájárulása nélkül is befogadhatja házastársát, gyermekét, befogadott gyermekének a gyermekét, valamint szülőjét. Más személyeknek a lakásba való befogadásához a bérbeadó hozzájárulása szükséges.”

21.§

(1) Az R. 47.§ (2) bekezdés a.) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

[(2) A hozzájárulás akkor adható meg, ha:]

„a)
a lakásba befogadni kívánt személyek száma a lakás befogadóképességét – a szobák alapterületét figyelembe véve személyenként 5 m2-t – nem haladja meg, valamint”

(2) Az  R. 47.§- a következő (7)-(8) bekezdéssel egészül ki:

„(7)  Nem adható hozzájárulás a befogadáshoz:

a)
ha a lakás bérbeadása e rendelet 17.§ (2) bekezdés b), c) pontja szerint történik, vagy

b)
ha a bérlő, jogcím nélküli lakáshasználó elhelyezése átmeneti jelleggel történik, vagy

c)
a lakásbővítésre bérbe adott lakásba, lakrészbe, nem lakás céljára szolgáló helyiségbe a kialakított lakás bérbeadásáig, vagy

d)
a pályázaton, helyreállítási kötelezettséggel bérbe adott lakásba a helyreállítási kötelezettség teljesítéséig.

(8)
Ha a bérbeadó hozzájárulását megadta, a befogadni kívánt személy a lakásba a hozzájárulás megadásától számított 30 napon belül lakóhelyet, vagy tartózkodási helyet létesíthet. A határidő elmulasztásával a hozzájárulás érvényét veszti. A befogadáshoz való hozzájárulásról szóló nyilatkozatban erre fel kell hívni a figyelmet.”

21.§

Az  R. 48. § (5)-(6) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép.

„(5)
A HVT lakás esetén a bérleti szerződés időtartamára a város rehabilitációs rendeletben meghatározott vagyonkezelő szervezet tesz javaslatot, amelynek leghosszabb időtartamára rendeletben foglalt korlátokat kell értelemszerűen alkalmazni. 

(6)
A HVT lakásra kötött bérleti szerződés feltételeinek a módosítása, ideértve a szerződés időtartamának a meghosszabbítását is, a város rehabilitációs rendeletben meghatározott vagyonkezelő szervezet javaslatát is mérlegelve történhet.” 

21.§

(1) Az  R. 52. § (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép.

„(1) A lakáscseréhez való hozzájárulást az Ltv. keretei között lehet megadni, illetve megtagadni.”

(2) Az  R. 52. § (9) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:  

„ (9) A csere esetén a lakás rendeltetésszerű állapotba tételéről a cserélő feleknek kell gondoskodniuk, amelyről a bérbeadó megbízottja jelenlétében írásban nyilatkoznak. Ennek hiányában jegyzőkönyvet kell felvenni a lakás állapotáról és a vitás kérdésekről.”

21.§

Az  R. 53. § (6) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:  

„(6)
Az (5) bekezdés esetében, ha lakás önkormányzati eszközökből létesült, felújításra került, vagy azt az önkormányzat vásárolta - kivéve, ha e lakásban a bérlőt az önkormányzat elhelyezési kötelezettsége teljesítése során, vagy a bérleti jogviszony közös megegyezéssel való megszüntetése keretében helyezte el -, a térítés mértéke a szerzést, az építést vagy a teljes felújítást követő 15 évig a lakás beköltözhető forgalmi értékének 40%-a.„

21.§

Az  R. 57. § (5)bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép

„(5)
Ahol a törvény vagy a rendelet a bérbeadó és bérlő épülettel és lakással, a külön szolgáltatások díjával kapcsolatos jogai és kötelezettségei vonatkozásában a felek megállapodására utal, annak előkészítését az Önkormányzat bérbeadói feladatokkal megbízott szervezete végzi és a Polgármester döntése alapján írásba foglalja a megállapodást. A bérleti díjról csak (2) bekezdés szerinti kiegészítő megállapodás keretében lehet megállapodni.”

21.§

Az  R. 58. § (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép

„(4)
A bérbeadói feladatokkal megbízott gazdálkodó szervezet készíti elő és a Polgármester döntése alapján írásba foglalja a lakás átalakításával és korszerűsítésével kapcsolatos bérlővel kötendő megállapodást. A megállapodásnak tartalmaznia kell azt is, hogy a munkák elvégzésének költségei melyik felet terhelik.”

21.§

Az  R. 59. § (10) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép

„(10) A HVT lakás esetén az (1)-(8) bekezdés az Önkormányzat város-rehabilitációs rendeletében meghatározott vagyonkezelő szervezet javaslatát is figyelembe véve alkalmazható.”

21.§

Az  R. 60. § (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép

„Abban a körben amelyben a Önkormányzat, mint bérbeadó kötelezettségeit a Vagyonkezelő teljesíti, a Vagyonkezelő jogosult a bérbeadói jogok érvényesítése érdekében fellépni és gondoskodni a jogvitás ügyek viteléről. A Vagyonkezelő által megbízott jogi képviselők ilyen esetekben a Polgármester meghatalmazása alapján az Önkormányzatot képviselik."

21.§

Az  R. 62. § (4) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:  

„(4)
A lakáshasználati díj a jogcím nélküli lakáshasználat kezdetétől számítva az (1) – (2) bekezdés szerinti megkülönböztetéstől függően:

a.)  6-12 hónap között az alapbérleti díjjal azonos használati díjnak megfelelő összeg háromszorosa,

b.) 13. hónaptól kezdve az alapbérleti díjjal azonos használati díjnak megfelelő összeg hatszorosa”

21.§

(1) A rendelet 2007. május 1. napján lép hatályba.

(2) A rendelet hatályba lépésével egyidejűleg hatályát veszti az R.:  

a.) a 49.§ (2) bekezdése, 

b.) az  51.§ (2) bekezdése,

c.) az 52.§ (10) bekezdése,

d.) az 57.§ (4) bekezdése,

e.) az 58.§ (3) bekezdése,

f.)  a 39/2005.(IX.15.) ök.sz. rendelet 8.§-ával megállapított 42.§ (3) bekezdés b.) pontjának „ha a bérlő vállalja az általa lakott és a bérbe venni kívánt lakások forgalmi értékének 75 %-a közötti különbözet megfizetését.” szövegrésze,

g.) a 39/2005.(IX.15.) ök.sz. rendelet 10.§-ával megállapított 42.§ (6) bekezdésének „és a leendő bérlők vállalják az általuk lakott és a bérbe venni kívánt lakások forgalmi értékének 75 %-a közötti különbözet megfizetését.” szövegrésze

*	endelkezései beépítve a 41/2003.(VII. 11.) ök. sz. rendeletbe. 


	HATÁLYON KÍVÜL HELYEZTE A 16/2010.(III.08.) SZ. ÖNK. RENDELET. HATÁLYOS A KIHIRDETÉS NAPJÁTÓL.







