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Eldterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kézpont Zrt. ... sz. napirend

ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag
2022. méajus 25-ei iilésére

Targy: Javaslat az Uj Teleki téri Piac H jelii 7. szam iizlethelyiségének palyazat utjan térténd
hasznositasara vonatkozé bérbeadéi hozzajarulas megadasara

Eldterjeszts:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.,
Novaczki Eleonéra vagyongazdalkodasi igazgato

Készitette: dr. Unger Roland piacvezetd

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszeri szavazattobbség sziikséges.

Melléklet: palyazati felhivas piaci arusitohely bérbeadédsara

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIIL. keriilet, 35123/11 hrsz. alatt kialakitott, természetben az Uj Teleki téri Piacon taldlhato,
H/7 jelzési, 20 m? alapteriiletii, 5Snkormanyzati tulajdonban 1évé, nem lakas céljara szolgald tizlethelyiség
bérldje 2021. november 02-t61 a Fruitsboom Korlatolt Felel6sségii Tarsasag (Székhely: 1097 Budapest,
Gyali ut 15/A al. 2.; Cégjegyzékszam: 01 09 387915; Addszam: 27193183-1-43, képviseletében: Recskod
Arpad tigyvezetd).

A bérleti jogviszonyt a Bérbeadd képviseletében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. bérleti-
¢és koziizemi dijtartozas, valamint a tlizvédelmi szabdlyok megszegése miatt kézjegyzé altal okiratba
foglalt tanusﬁvannyal 2022. februar 28-ra, azonnali hatallyal felmondta. Az egység 2022. éprilis 25-én
keriilt vissza az Onkormanyzat birtokéba.

El6zéek okan keriilt megiiresedésre a H/7 jelzésii iizlethelyiség, és nyilik lehetdség annak palyazat Gtjan
torténd hasznositdsara.

A Képvisel6-testiilet 257/2015. (X11.03.) hatdrozatanak 6. pontja értelmében a piacra torténd belépési dijat
a bérlok és helyhasznaldk az alabbiak szerint fizetik meg:

Az egyszeri be]epes; dij versenyeztetési eljards keretében keriil megallapitasra, de sszege legkevesebb
50.000,- Ft/m* + AFA. Az Gj bérls a beiepem dij 30%-at a bérleti szerz6dés megkotését kdvetden,
legkésdbb a bérlemény birtokbaadasanak napjan koteles megfizetni, mig a belépési dijbdl fennmaradd
70%-ot a helyiség birtokbavételét kovetd két éven beliil, 24 havi egyenlé részletek megfizetésével teljesiti,
azzal, hogy harom honapot meghaladé hatralék esetén egy Osszegben esedékessé valik a fennmarado, ki
nem fizetett §sszeg.

A belépési dij a H Jelzesu kereskedelmi blokkban 7. szam alatt talalhato, 20 m? alapteriiletii helyiség
vonatkozasaban minimum 1.000.000,- Ft + AFA, a bérleti dij a palyazati felhivasban szerepld nyers
élelmiszer iizletkdrre, zoldség-gyimolcs termékkorre tekintettel: 1.300 + AFA Ft/m2/hé.

Fentiek alapjan javaslom a bérleti szerz6dés megsziinése okan a H/7 jelzésii izlethelyiség palyazat utjan
torténd hasznositdsat az eldterjesztés mellékletét képezb péalyazati felhivas alapjan.

IL A beterjesztés indoka

Az clbterjesztés targyaban a dontés meghozatala a Tisztelt Bizottsag hataskore.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa



A dontés célja a H/7 jelli, megiiresedett iizlethelyiség palyazat utjan torténd hasznositasa.

A Bérlé jelenleg fennallo bérleti- és koziizemi dijtartozasa miatt az dvadék visszafizetésének feltételei
nem allnak fenn.

A helyiség jboli bérbeaddsabol az Onkorményzatnak tSbblet bevétele szarmazik. Az iizlethelyiség
hasznositasaig az Onkormanyzat bérleti dijtél esik el.

1V. Jogszabalyi kornyezet

A Képviseld-testiilet és Szervei Szervezeti és Mikodési Szabélyzatardl szolé 36/2014. (X1.06.)
onkormanyzati rendelet 7. melléklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjan a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és
Kézteriilet-hasznositasi Bizottsag dént az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgald
helyiségek elidegenitésének feltételeirdl sz6l6 o6nkorményzati rendeletben, az Onkormanyzat
tulajdondban 4116 lakasok elidegenitésérél szolé onkormdnyzati rendeletben, az Onkormanyzat
tulajdonaban allo nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6lo onkormanyzati
rendeletben, valamint a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasarol sz016 6nkormanyzati rendeletében meghatarozott tulajdonosi hataskérokben.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz0l6 35/2013. (VI 20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Helyiségrendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képviselo-testiilet — a rendeletben meghatdrozott feladat- és hataskér megosztas szerint —
Onkormanyzati bérbeaddi dontésre a hataskorrel rendelkezd Bizottsagot jogositja fel.

A Helyiségrendelet 19. § (2) bekezdése értelmében a bérbeaddi hozzdjarulasrél vagy annak
megtagadasarol a hataskorrel rendelkez6 Bizottsag dont.

A Helyiségrendelet 14. § (6) bekezdése értelmében a befizetett 6vadék a bérleti szerz6dés lejartakor
visszajar, ha a bérlének nincs semmiféle hétraléka és a helyiséget megfeleld allapotban adja vissza
bérbeadonak. A bérleti jogviszony ideje alatt a bérbeadd jogosult az dvadékot a bérleti dij és az ezzel
Osszefiiggd koziizemi tartozasra, valamint a rendeltetésellenes hasznélatbol ered6 meghibasodasok
kijavitasara felhasznalni. Ebben az esetben a bérlének az dvadékot az eredeti Osszegre fel kell toltenie.

A Helyiségrendelet 27. § (5) értelmében, ha a bérbeadé a szerz6dés megsziinését kvetden dont a helyiség
bérbeadas utjan vald hasznositasardl, a bérlonek a szerz6dés megsziinése el6tt bejelentett igényére a
harmadik személytdl kapott ajanlatot a bérld részére meg kell kiildeni, és ha a harmadik személy altal
adott vagy elfogadott feltételek teljesitését vallalja, a volt bérlével kell a bérleti szerzédést megkstni. A
Helyiségrendelet 27. § (6) bekezdése értelmében a bérbeadonak €s a bérldnek a fennéllé szerzodéssel
kapcsolatos egyezségét, a bérbeadd engedélyét és a bérbeaddi hozzéjarulast, valamint annak feltételeit a
szerzOdésben médositassal, kiegészitéssel rogziteni kell.

A Helyiségrendelet 36. § értelmében a helyiség bérld részére torténd atadasakor jegyzOkonyvet kell
felvenni, amelyben rogziteni kell a helyiség miiszaki allapotdra és rendeltetésszerli hasznalatra,
alkalmassagara vonatkozo megallapitasokat. A helyiség berendezéseirdl €s egyéb felszerelési targyairdl
leltart kell felvenni. A jegyzékonyv €s a leltar a bérleti szerz6dés mellékletét képezi. A jegyzokonyv és a
lettar felvételére vonatkozd rendelkezéseket megfelelden alkalmazni kell a helyiség bérbeadonak vald
visszaadasa esetében is.

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag hataskore a piacokrol szold
6/2014. (I111.06.) 6nkorményzati rendelet 8. § (1)-(2) bekezdésein alapul, amelyek szerint a piac teriiletén
1év6, megiiresedett lizlethelyiségek bérleti jogat a fenntartd palyazat Gtjan hasznositja, illetve a palyazati
kiiras tartalmi elemeit, a palyazat eredményességének megallapitasat, a nyertes palyazot a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag hatarozza meg az Uzemelteté javaslata alapjan.
A palyazat lebonyolitasa az Uzemeltetd feladata.

Fenti rendelkezések alapjan javaslom az aldbbi hatarozat elfogadasat.
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Hatarozati javaslat

Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat Képviselo-testiiletének Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és
Koztertilet-hasznositasi Bizottsaga ...... /2022. (V.25.) szamu hatérozata

az Uj Teleki téri Piac H jelii 7. szamu iizlethelyiségének palyazat Gitjan torténé hasznositasaval
kapcsolatos dontés meghozatalara

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Ko6zteriilet-hasznositasi Bizottsag gy dont, hogy

1. palyaztatds 1tjan hasznositja a Budapest VIII. keriilet, 35123/11 hrsz. alatt nyilvantartott,
termeszetben a Budapest VI keriilet, Teleki Laszlo tér 11. szam alatti Piac-csarnok épiiletében
talalhaté, H jelzésti 7. szam alatt talalhat, 20 m? alapteriiletii, nkorményzati tulajdonban 1évé
tizlethelyiséget, amelyre tekintettel elfogadja a hatérozat mellékletét képez6 palyazati fethivast.

2. felkéri a palyazatot kiiré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-t arra, hogy gondoskodjon a
palyézati felhivasnak a Budapest Févéros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat honlapjan, illetve
a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. honlapjan torténd megjelenitésérdl, valamint a Budapest
Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan és az Uj Teleki téri Piac erre
a c€lra rendszeresitett hirdetétablajan torténd kozzétételérdl, tovabba a pélyazati eljards
lebonyolitasarol.

Felel6s: Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja

Hatarid6: 3.) pont esetében 2022. majus 30.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja

Budapest, 2022. majus 16.
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1. szamu mellékiet

PALYAZATI FELHIVAS
Piaci arusitohely bérbeadasara

Budapest Févdaros VIIL kerillet Jézsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga ......... 12022.(V.25)
szamu hatérozata alapjan nyilvanos, egyfordulos palyazatot hirdet a tulajdonat képezd,
Budapest VIII. keriilet, 35123/11 helyrajzi szam alatt kialakitott, természetben a Budapest VIII.
keriilet, Teleki Laszlo tér 11. szam alatt talalhato I'Jj Teleki téri Piac H jelii 7. szama, 20 m2
alapteriiletii piaci iizlethelyiség bérleti joganak megszerzésére.

A palyazat Bonyolitéja: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

1. Egyésszegii minimilis belépési dij: minimum 1.000.000,- Ft + AFA, amelynek elsé
részlete (30%) a bérleti szerz6dés megkotését kovetden, legkésébb a bérlemény
birtokbavételekor, a fennmaradé 70% a bérleti szerzodés megkotését koveté honaptol
kezdve két éven keresztiil, havi részletfizetéssel teljesitendd, azzal, hogy harom hénapot
meghalad6 hétralék esetén egydsszegben esedékessé valik a fennmarad6, ki nem fizetett
Osszeg.

2. Az iizlethelyiségben folytatando tevékenység és a bérleti dij osszege:
0zletkdr: nyers élelmiszer
termékkor: zoldség-gylimolces kiskereskedelem v
bérleti dij: 1.300 + AFA Ft/m2/ho.

A palyézat nyertese megszerzi az adott tizlethelyiség bérleti jogat a szerz6déskotés napjatol
hatirozatlan idére. A bérleti szerzédést a Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi
Onkormanyzat (a tovabbiakban: Bérbeado), mint Bérbeado koti meg a nyertes palyazoval.

3. Jelentkezési hataridé, palyazat leadasi hatarideje:

2022. junius 14. 13:00 éra

Jelentkezés helye: Uj Teleki téri Piac iizemeltetési iroda (1086 Budapest, Teleki Laszlo tér
11.)

Jelentkezés modja: A palyazat zart boritékban adhat6 be. A péalyazat nyelve magyar.
4. A palyizat kitelezo elemei:
a) a folytatni kivant kereskedelmi tevékenységi kor leirasa

b) abelépési dij megfizetésének vallalasara sz616 nyilatkozat
(minimum 50.000 Ft/m2 + AFA)



1. szama melléklet

5. A palyazathoz csatoland6 mellékletek:

a) érvényes vallalkozdi igazolvany, gazdasagi tarsasag esetén 30 napnal nem régebbi
cégkivonat, amely igazolja, hogy a tarsasag a meghirdetett tevékenység folytatasara
jogosult, valamint aléirasi cimpéldany,

b) a folytatni kivant tevékenységhez sziikséges engedélyek masolata,

¢) a palyazaton résztvevot meghatalmazott is képviselheti, ez esetben a
meghatalmazast koézokiratba, vagy teljes bizonyité erejit magénokiratba kell
foglalni, és azt a palyazathoz csatolni sziikséges,

d) nyilatkozat arra vonatkozéan, hogy a gazdasagi tarsasdgnak, egyéni vallalkozonak
nem 4all fenn adé-, vam- és illetéktartozasa.

6. A palyazé az ajanlattételi hatarido lejartaig modosithatja, vagy visszavonhatja péalyazati
ajanlatat. Az ajanlattételi hataridé lejartat kovetben a benyljtott ajanlatok nem
modosithatok.

Hianypétlisra a benyujtott palyazatok bontasat kovetéen van lehetéség, 2022. junius 21.
napjan 12:00 éraig.

Amennyiben a hianypoétlasra felszolitandé palyazé a palyazat bontasakor jelen van, abban az
esetben szdban torténik a hidnypoétlasra torténd felhivas, amelyet a piacvezetoség a pélyazat
bontasardl készitett jegyzokonyvben dokumental, a palyazd tavolléte esetén a felszdlitas
megkiildésére elsObbségi postai levélkiilldemény formajaban, vagy e-mail utjan irasban kertil
sor, legkésébb a bontast kdvetd napon.

A palyazat elbirdlisanak szempontja: a legmagasabb 6sszegii belépési dij, amely nem
lehet kevesebb, mint 1.000.000,- Ft + AFA.

Azonos elbirdlas esetén elényt jelent, ha a VIII. keriiletben regisztralt egyéni vallalkozo, vagy
székhellyel rendelkezd gazdasagi tarsasag nyujt be palyéazatot.

A nyertes visszalépése esetén a Bérbeado a pélyazat soron kévetkezd helyezettjeivel koti meg
a bérleti szerz6dést.

A pélyszatok bontasira 2022, junius 14. napjan 13:30 érakor keriil sor az Uj Teleki téri
Piac iizemeltetési irodajaban (1086 Budapest, Teleki Laszlo tér 11.) A palydzat bontidsa
nyilvanos.

A nyertes palyazot a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviseld-
testliletének Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga dontését
kovetden postai uton értesitjiik.

7. A nyertes palyizoval Bérbeado6 a bérleti szerzédést a Budapest Févares VIII. Kkeriilet
Jozsefvirosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi
és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga el6zetes hozzajirulisa esetén kiti meg. A bérleti
szerz6dés fobb tartalmi elemei:

a) belépési dij elso részletének (30%) megfizetése a bérleti szerzddés megkotését kvetden,
legkésdbb a bérlemény birtokbaaddsanak napjan, tovabba a fennmarado 70%
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1. szamu melléklet

részletekben torténd megfizetése a szerzodés megkotését kovetd honaptol kezdve két
éven beliil,

3 havi bérleti dijnak megfelel 6sszegli 6vadék megfizetése, amelyet Bérionek legkésdbb
a birtokba 1épésig kell megfizetnie.

bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete a szerzodéskdtés napjatol,
hatarozatlan idejii bérleti jogviszony,

a Bérlé a havi bérleti dijat havonta elére, targyhdnap 15. napjdig koteles megfizetni
Bérbeado részére,

izemeltetési dijat nem kell fizetni, a bérleti dijon feliil a Bérbeadé Képvisel6-
testiiletének 404/2013. (X1.06.) szamu hatarozataban foglaltaknak megfeleléen csak a
ténylegesen mért fogyasztasok és hasznalat alapjan tovabbszamlazott elektromos aram,
ivoviz, a f6ldgazszolgaltatas dijat, valamint a piac lizemeltetésébdl eredd zoldhulladék-,
szerves eredetli hulladék-, kommunalis hulladék Bérl6 altal leadott és az lizemeltetd altal
nyilvéantartott mennyiség szallitas dijat kell megfizetni.

a Bérlo a bérleti szerzédésben foglalt kotelezettségei véllalasdra kozjegyzé el6tt
egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ald. A Bérlé tudomasul veszi, hogy
amennyiben az egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozatot a jelen bérleti szerzodés
alairasat kovetd 60 napon beliil nem irja ala, a Bérbeadonak a Bérls kijellésérdl szolo
jognyilatkozatdhoz valo kétottsége megsziinik.

Amennyiben a palyazat nyertese a bérleti szerz6dést nem irja ald az elbiralastél szamitott 30

napon beliil (jogveszté hataridé), abban az esetben az Uzemeltetd a soron kovetkezd

legelényGsebb ajanlatot tevdvel jogosult a szerzédést megkotni. A szerz6dés megkotésére
ebben az esetben is vonatkozik a 30 napos hatarido.

A pélyézattal kapcsolatos tovabbi informécio az Uj Teleki téri Piac irodajaban kérhet (1086

Budapest, Teleki Laszl6 tér 11.)

Jelen palyazati felhivas kifuggesztésre keriil a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tiblajin és az

Uj Teleki téri Piacon erre a célra rendszeresitett hirdet6tablan, tovibba megjelentetésre

keriil a www.jozsefvaros.hu és a www. jgk.hu honlapon.

Budapest, 2022. majus 30.

Budapest Féviros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
nevében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Novaczki Eleonora s.k.

vagyongazdalkodasi igazgato
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