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1. Vezetdéi 6sszefoglalo

A Jozsefvarosi Onkormanyzat utoljara 2015-ben készitett Kozép- és hossza tava
vagyongazdalkodasi tervet (tovdbbiakban Terv vagy vagyongazdalkoddsi terv), melyet a
Képviselo-testiilet a 104/2015. (IV. 16.) szamu hatarozataval fogadott el. Idészeri egy 1j
vagyongazdalkodasi terv elfogadasa, melynek feladata, hogy kijeldlje a vagyongazdalkodasra
vonatkozé intézkedések iranyvonalat, 6sszhangban a Gazdasagi Programmal és az Integralt
Tertiletfejlesztési Stratégiaval.

Bérhazfejlesztési és Otthonmento Program

Az Onkormanyzat Gazdasdgi Programjanak megfogalmazasa szerint ,,Jozsefvaros egyik
legnagyobb probléméja a lakhatasi szegénység. Ennek kovetkezményei nem allnak meg a
rossz mindségli lakasokndl, sok mads tarsadalmi problémanak is okozodi: szegregatumok
kialakulasa, rossz egészségiligyi helyzet, olyan oOvodak és iskoldk Iétrejotte, ahonnan a
magasabb tarsadalmi statuszl sziilok masik kertiletbe viszi gyermekeit. Az 6nkormanyzat
alapvetd torekvése a tarsadalmi diverzitas fenntartiasa, az egyes keriiletrészek kozotti
szakadék csokkentése: ne legyenek olyan lakoteriiletek, ahol csak szegények, de olyanok se,
ahol kizarélag jomoduak é€lnek. A kertiilet fejlesztését nem a szegények kiszoritasaval, hanem
¢lethelyzetiik javitasaval kell elérni. Jozsefvaros egysége a sokszintliségben rejlik. Az
onkormanyzat célja ennek megtartdsa, timogatasa, fejlesztése.”

A vagyongazdalkodasi terv kozponti eleme a bérhaz- és bérlakasfejlesztési program. A
Jozsefvarosi Onkorményzat dsszesen 130 db dnkorményzati tulajdonti bérhazzal rendelkezik.
A legtobb 6nkormanyzati bérhaz a Magdolna negyedben van, ezt koveti az Orczy, a Csarnok
¢és a Corvin negyed.
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Az onkormanyzat bérhaz és bérlakasallomanya osszességében rendkiviili mértékben
elhanyagolt. Tobb évtizedes Orokségrol van sz, a helyzet javitasara tortént mar néhany
kisérlet, a két legnagyobb szabast, a Corvin-sétany program ¢és a Magdolna negyed program
egyarant a kétezres évek elsd felében kezdddott. A Corvin-sétany program keretében tobb
szaz nagyon rossz allapotd, szubstandard lakast bontott le az dnkormanyzat, a bérlék jobb
mindségli, komfortosabb, nagyobb alapteriiletii lakdsokba koltdztek. A program keretében 5
Uj haz is épiilt. A Magdolna negyed program harom iiteme keretében szamos bérhazfelujitas
zajlott le, ennek koszonhetd, hogy a Magdolna negyedben a legmagasabb azoknak a
bérhazaknak az ardnya, amelyek nem igényelnek komolyabb szerkezeti beavatkozast. Az elért
eredményeket nem tagadva megallapithatd, hogy nem torténtek szisztematikus eréfeszitések



az dnkormanyzati bérhaz- és bérlakasallomany egészének a megljitasara és magas szinvonala
fenntartasara.

Dont6 jelentdségli koriilmény, hogy Magyarorszagon a rendszervaltas 6ta nincs allami
lakaspolitika, nincsenek allami bérlakasépitések, megsziint az akar csak kis mértéki
lakhat4si tdmogatds, ¢s nincs kozponti forrasbol érdemi tdmogatds az Onkormanyzati
lakasallomany feltjitdsara sem. Milyen lehetdségek vannak ilyen koriilmények kozott?

Az eléz6 dnkorményzati vezetés a problémat alapvetden az dnkormanyzati bérlakasallomany
privatizaciojaval kivanta ,megoldani”’, ami valdjdban nem megoldas, csak a feladat
atterhelése a lakokra. Ehhez tarsult, hogy a részben kilakoltatasok révén, részben egyéb okbol
megiiresedd lakasok jelent0s részét iiresen hagyta, ezért orokoltiink tobb, mint 800 rossz
allapotu, felyjitas nélkiil bérbeadhatatlan iires lakést. Ezek az intézkedések megallithatatlanul
vezetnek a dzsentrifikaciohoz, rengeteg nehézséget okozva kozben a rossz mindségi
lakésokban ¢ldknek.

Nemzetkozi tapasztalat, hogy a korszerli nagyvarosi lakaspolitikanak, a lakhatasi szegénység
felszamolasanak alapja a jol fejlett bérlakdsrendszer, melyben egyarant fontos szerep jut a
magantulajdontl és az Onkormanyzati bérlakdsoknak. Csak a lehetdségekhez képest minél
nagyobb bérlakédsallomany megtartdsa révén Orizhetjik meg a keriilet sokszinliségét,
akadalyozhatjuk meg a szegények kiszorulasat. De a sokszinliséget nem csak a
dzsentrifikacio, hanem a rossz mindségli bérlakasallomany miatt kialakul6 leromld, szegregalt
keriiletrészek kialakulasa is veszélyezteti. Feladatunk a megfeleld egyensuly megtalalasa.

Nem a vagyongazdalkodasi terv targya, de hozza kell tenniink, hogy a megfelel6 egyensuly
megtalaldsanak fontos része az integralt 6vodai oktatds megteremtése, vonz6 programokkal
lehetové téve, hogy alacsonyabb és magasabb statuszil sziilok gyerekei egyiitt jarjanak
6vodaba. Hasonlo elképzelések megvaldsitasara volna sziikség a nem az Onkormanyzat
fennhatdsdga ald tartozo altalanos iskoldkban is. Részét jelentik ennek a folyamatnak a
sokszinli kulturdlis programok, az allampolgari részvétel fejlesztése, az ligyfélbarat
Oonkormanyzat, az addssagkezelés fejlesztése és tligyfélkdzpontiva tétele, minél magasabb
szinvonali szocidlis tdmogatds nyujtadsa, a lebontott hdzak helyén életmindséget javito
kozszolgaltatasok 1étesitése és még sok minden mas.

Kiilsé anyagi forrasok hidnyaban, ha nem akarjuk, hogy épiileteink tovabb pusztuljanak,
akkor egyetlen lehetdségként a meglévo ingatlanallomany mindségi atalakitasa kinalkozik:
a legrosszabb allapoti és varosképi értéket nem jelentd épililetek lebontdsa, a telkek
értékesitése €s az igy nyert bevételbdl a tobbi onkormanyzati épiilet és iires lakas feljitasa.

Ennek a folyamatnak a részleteit targyalja a terv, el6zetesen harom fontos Osszefliggést
emeliink ki. A bontasok egyiitt jarnak a lakok kikoltoztetésével. Alapelviink, hogy mindenki,
aki lakast akar kapni, az a keriiletben fog megfeleld mindségli lakashoz jutni, elsésorban
felujitott, jelenleg tres lakasokban. A kikoltoztetés folyamata méltanyos, humanus és a
részletekre is figyeld eljaras lesz.

Az eddigi tapasztalatok szerint egy négyzetméternyi rossz allapoti lakas eladasi arabol
mintegy két négyzetméternyi hasonld allapoti lakést tudunk feltjitani, komfortositani. A
lakasok eladasa tehat, ha erre a célra forditjuk, akkor nem a lakdsvagyon felélése, hanem
értékének a novelése.

Gyakran vetédik fel — tobbek kozott a korabbi Corvin-sétany program kapcsan is — hogy a
kikoltoztetett lakok miért nem az Gjonnan épiilt hazakban kaptak lakast. Ennek egyszerii oka
van: egy ujonnan ¢épitett lakas egy négyzetméterének araért legalabb két négyzetméternyi
hasznalt lakast lehet vasarolni és ahogy az elébb volt rdla szd, legalabb négy



négyzetméternyit felujitani. Vagyis az ebben a koncepcidoban javasolt megoldassal sokkal
tobb csalad lakhatasi problémajat lehet megoldani.

A vagyongazdalkodasi terv kiemelt célja a fentiek értelmében, hogy rogzitse a 130 db
onkormanyzati bérhazzal, és az onkormanyzati tulajdonu tres telkekkel kapcsolatos kozép
(2022-2024) és hosszu tava (2025-2029) elképzeléseket. Kijelolje a bontando, a felujitando,
a funkciovaltasra javasolt, az épiiletszerkezeti felajitast nem igénylé bérhazak korét és
egységes koncepcio sziikségességét hangsilyozza a Didszegi tombre.
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A jozsefvarosi bérhaz alloméany egy részének épiiletszerkezeti allapota erdsen leromlott, az
épiiletek felujitasa gazdasagtalan, az épiiletek egy részének bontésa elkeriilhetetlenné valt. A
Terv 29 db bérhazat jelol bontandénak.

A bontasra javasolt korbe kertiltek azok az épiiletek, ahol az épiiletek miiszaki allapotaban
bekovetkezett jelentdés allagromldas miatt a lakhatds mindsége mar egyaltalan nem
elfogadhatd. Szintén megfontolandé azoknak a rossz allapotu, épitészeti értéket nem
képviseld alulhasznositott ingatlanoknak a bontasa, amelyeknek viszonylag alacsony a
lakdsszama, sok benniik az iires lakas és viszonylag nagy telken helyezkednek el.
Szempont még, hogy az adott teriileten varhato-e valamilyen nagyobb fejlesztési projekt.
Jelenleg a Semmelweis Egyetem fejlesztési clképzelései érintik a kertilet két tombjét, a 126-
os és 145-0s tomboket, ami néhany rossz allapotii 6nkorményzati tulajdont bérhaz bontasat
igényelheti.

A bontasra kijelolés mérlegelésekor figyelembe vettik a varosképi, emlékdrzési
szempontokat is, hogy maradjanak olyan épiiletek, amelyek 6rzik Jozsefvaros hagyomanyos
épitészetét. Jozsefvarosban még mindig megtaldlhatok a XIX. szdzadban épiilt foldszintes



hazak, amelyek 6nmagukban nem képviselnek épitészeti értéket, de varosképi jelentéséggel
birnak; emlékeztetnek a régi Jozsefvarosra. A tarsadalmi, szakmai vita eredményeként a
bontandd épiiletek szama valtozott. A bontdsra javasolt épiiletek egy része éatkeriilt a
felajitandoba, illetve a funkciovaltasra javasolt kdrbe.

Azt is figyelembe kell venni, hogy nem minden lebontandé haz telkét kivanjuk eladni, lesznek
olyanok, amelyek helyén kozteriilet, park létesiil. Ezeket is jelezziik a Tervben.

Fontos kérdés, hogy a lebontand6 épiiletek telkeit mikor értékesitse az Onkormanyzat. A
keriiletben szokasos gyakorlat az, hogy az értékesitésre még a lakok kikoltozése eldtt kertil
sor, az Onkormanyzat ,,labon” adja el a hdzat, hataridét vallalva a lakok kikoltoztetésére.
Ebben az esetben nem fordulhat eld, hogy a kikdltdztetés utan ne legyen vevdje a teleknek és
a palyaztatas sordn eldleg is kérhetd. Hatranya, hogy a feltételes értékesités sziikségképpen
lenyomja az arakat, zavarossa teszi, hogy pontosan mit is adunk el, ami csokkenti a versenyt
¢és a kiliritési hataridé miatt eldallhat olyan helyzet, amikor a lakdk ugy érezhetik, hogy
méltanytalan nyomdasgyakorldsnak vannak kitéve. Gazdasagilag és a lakok szempontjabdl is
elonyosebb eljaras, ha az értékesitési dontés utan sajat forrasbol megkezdédik a lakok
kikoltoztetése ¢s csak akkor keriil sor az értékesitésre, amikor mar minden lakdval 1étrejétt a
megallapodas és megkezdddott a szamukra kivalasztott lakasok feljitasa. Célunk, hogy a
jelenlegi bérldk tovabbra is jozsefvarosi polgarok maradjanak. Azaz elsdsorban cserelakast
ajanlunk nekik az iires onkormanyzati lakasallomanybol, melyet szisztematikusan tjitunk.

A Dbontandé épiileteket ¢és Tlres telkeket az ingatlanfejlesztok széles korével kell
megismertetni. Jozsefvarost ra kell tenniink a fejlesztok térképére, varosfejlesztési expo
szervezésével, célzott hirlevelekkel, eseményekkel kell a fejlesztokkel megismertetni a
varosfejlesztési elképzeléseinket. Az értékesitési tevékenység akkor lesz sikeres, ha keresletet
tudunk generalni, ha a fejleszt6k minél szélesebb korét Jozsefvarosba tudjuk csabitani.

Ha a jelenleg nem bontandé onkormanyzati bérhazakat nem fejlesztjiik, akkor 10 év mulva
ezek is bontandova valnak. 2022 és 2029 kozott a hangsily az 6nkormanyzati tulajdonu
bérhazak feldjitasara Keriil. A jovében az 6nkormanyzat elsGsorban a sajat vagyonan hajt
végre beruhdzasokat, fejlesztéseket. A tarsashazi tdmogatasok az életveszély elharitasara és
kisebb 1éptéki, célzott, elsdsorban klimavédelemmel 6sszefliggd fejlesztések megvaldsitasara
koncentradlodnak. Célunk az onkormanyzati tulajdont ingatlanvagyon allapotanak jelentds
mértékil javitasa. A terv készitése soran kijeloltiik azt az 50 db onkormanyzati bérhazat,
melyek épiiletfelajitast igényelnek.

A bérhazfejlesztési program alapelve, hogy a bérhaz- és bérlakasallomany barmely
elemének (ide értve a program keretében lebontott épiiletek telkeit) értékesitésébdl szarmazo
bevétel minél nagyobb részét bérhaz és bérlakas fejlesztésre forditjuk. Ilyen médon a
bontandé ingatlanok eladdsa nem eredményez vagyonvesztést, mert sajat ingatlanaink
értékének novelésére forditjuk. Ez azon til, hogy mélté lakaskoriillményeket tudunk majd
biztositani a bérldinknek, hosszii tdvon a karbantartasi és gyorsszolgalati koltségek
csokkentése révén a folyo lakasfenntartasi kiadasok csokkentését is eredményezi.

Megujulo bérlakasallomany

Az Onkormdnyzat tulajdonaban jelenleg 4107 lakas van. A lakdsok kétharmada 1
lakohelyiséggel rendelkezik, kozel 30%-a komfort nélkiilli vagy sziikséglakas.
Altalanossagban elmondhaté, hogy a lakasok rossz miiszaki allapotban vannak. Az
onkormanyzati lakasallomany 20%0-a iires, azaz mintegy 834 db iires bérlakas van. Az iires
onkormanyzati lakasok becsiilt felujitasi koltsége meghaladja az 5 milliard Ft-ot. A
jozsetvarosi bérhazak ¢és lakasok rendbehozéasaban az orszagos koltségvetés tdmogatasara nem
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szamithatunk, s6t az erre a célra eldiranyzott 620 milli6 Ft-ot — ami bar jelentds Osszeg, de
eltorpiil az igények mellett — elvontdk. Emellett folyamatosak az Onkorményzatokat érd
megszoritasok. Ilyen koriilmények kozott nincs mas lehetdség, mint — a Gazdasagi
Programnak megfelel6en — az 6nkormanyzati vagyon fentiekben ismertetett konvertalasa.

A Gazdasagi Programmal 0sszhangban célunk a lakott bérlakasok szamanak novelése. Az
iires Oonkormanyzati bérlakas allomanyt folyamatosan ujitani kell, hogy legyen bérlakas
lakaspalyazatokra, cserelakasokra és egyéb hasznositasra (LELEK lakés, Csaladok Atmeneti
Otthona, hazfeliigyel6i lakas). Amig az 6nkormanyzati bérhazakban és a tarsashazakban
tobb, mint 800 iires onkormanyzati bérlakas van a Keriilet tulajdonaban, addig ezek
koziil a nem bontandé hazban 1évok és célszeriien felujithatok felujitasa, élhetové tétele
a prioritas. Az dnkormanyzati lakasallomany novelésének alternativ megoldéasai (tdmeges
hasznalt lakéas vésarlas, ujonnan épiilt bérlakas vasarlas, sajat bérhaz épités) azt kovetden
jOhetnek szdba, hogy a jelenleg iires lakasallomany minimalisra csokkent.

Gyakran felmeriilé javaslat, hogy a telkek eladasa soran a telekar vagy annak egy része
fejében ujlakast kérjen az 6nkormanyzat. Nagy hatranya azonban, hogy ilyen moédon csak
nagyon dragan lehet bérlakdshoz jutni és nem marad forrds a rossz allapotl iires lakésok és
épiiletek felujitasara. Ezt az eszkozt addig, amig az Onkorményzat meglévd lakas- ¢€s
¢épiiletalloménya nem jul meg nem kivanjuk alkalmazni.

Proaktiv helyiséggazdalkodas

Az Onkormanyzat tulajdondban jelenleg 1533 db helyiség van, ebbdl 1434 db a
forgalomképes vagyon része. A maradék 99 helyiséget onkormanyzati és allami intézmények
hasznaljak. A helyiséggazdalkodas évtizedek 6ta veszteséges. A veszteséges gazdalkodas
legfébb oka az iires helyiségek magas szama, az 6nkormanyzati helyiségek 57%-a, azaz
811 darab helyiség iiresen, kihasznalatlanul all.

A kozép- ¢és hosszatdva koztérfejlesztési elképzelések tobb utcat is érintenek. A
gazdasagfejlesztési szempontbol kiemelt jelent6ségli és koztérfejlesztésekkel érintett helyi
foutcakban 1évé onkormanyzati helyiségeket nem akarjuk értékesiteni, a kiemelt
jelentoségii utcakban a hasznosithaté helyiségeket szintén 6nkormanyzati tulajdonban
szeretnénk tartani. A vagyongazdalkodasi tervben kijeloljiik ezeknek az utcaknak a korét.

A helyiséggazdalkodast néhany urbanisztikailag kiemelt teriileten a varosnegyed
rehabilitacios folyamatanak részeként célszerii kezelni. Pilot projektként a Déri Miksa utca
megujitasaval osszekapcsolva a kornyékbeli {izlethelyiségeket integrativan az utca részeként
értelmezziik. Fontos az 0j utca arculatdhoz kapcsolodo funkciok megjelenésének eldsegitése,
melyek elsdsorban a helyieket, a helyi igényeket célozzak.

Régi probléma az Onkormanyzati tulajdonban 1évd tarsashazi hasznosithatatlan, iires
pincehelyiségek nagy szama. Ezek utdn az dnkormanyzatnak k6zos koltséget kell fizetni, igy
ezek a helyiségek jelentds mértékli veszteséget okoznak a helyiséggazdalkodasban. A
helyiség bérbeadasrdl szo6l6 dnkormanyzati rendeletet mddositani fogjuk annak érdekében,
hogy a tarsashazak és a tarsashazban tulajdonnal rendelkez6 természetes személyek a
kozos koltség osszegén bérelhessék a pinceszinti, alagsori és emeleti hasznosithatatlan
helyiségeket. Ezzel a hasznosithatatlan tarsashdzi pince és emeleti helyiségek esetén a
nullszaldos gazdalkodast probaljuk megkozeliteni.

A Jozsefvarosi Onkormanyzat szdmara fontos, hogy a keriiletben sok szervezet talaljon
otthonra és ezzel gazdagodjon a keriileti kulturalis, kozosségi ¢élete. Az Onkormanyzati
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kozcélu feladatokhoz kapcsolodd tevékenységet végzd szervezetek, személyek szamara
kedvezményes bérleti dijon biztositunk helyiségeket.

Sokan keresnek Jozsefvarosban helyiséget, - vallalkozasok, civil szervezetek, kulturdlis
szervezetek -, a helyiség bérbeadasi tevékenység mégis nagyon alacsony eredményességi
rataval mikodik. Kiemelt feladat a hasznosithaté iires helyiségek mielébbi bérbeaddsa. A
jelenlegi  passziv, reaktiv helyiséggazdalkodast fel kell wvaltania a proaktiv
helyiséggazdalkodasnak. A helyiségallomany nyilvanosan elérhetdé bemutatasaval, a bérleti
dij és kozos koltség elore kalkulalt nyilvanossd tett Osszegével, a bérbeadasi folyamat
aramvonalasitasaval, folyamatos kommunikacios és tdjékoztatd kampannyal el kell érniink,
hogy minél tobb iires helyiségiink bérlére talaljon.

Ovodai, szocidlis, egészségiigyi infrastruktiira fejlesztése

Kormanyzati tdimogatasbol folyamatban van a Kaptalanfiiredi gyermekiidiilé fejlesztése. A
Befogadd 6voda projektiink keretében és annak kiegészitéseként 6voda fejlesztési programot
inditunk. Az Onkormdanyzat szocidlis ellatdo intézményében miikodé gyermekek atmeneti
otthonat Uj helyre koltoztetjik és mind infrastrukturdlisan, mind pedig szolgéltatasok
tekintetében fejleszteni fogjuk.

Az Egészséges Budapest Il programbo6l modern miiszerekkel, eszkdzokkel szereltiik fel a
Jozsefvarosi Szent Kozma Egészségligyi Kozpontot. A tovabbiakban pedig az Auréra utcai
szakrendel6 430 m2 alapteriiletli, kétszintes uj épiiletszarnyat szeretnénk felépiteni a
szakrendel$ udvaranak Déri Miksa és Nagyfuvaros utca fel6li szakaszan.

Egészséges utcak, gyalogosok és kerékparosok tengelyek

A vagyongazdalkodas része a forgalomképtelen vagyon fejlesztése is. Szamos kozteriilet
fejlesztési projekt indul el a kovetkezé években. A févarosi TER KOZ tamogatasbol
megujul a Déri Miksa utca Nagyfuvaros utca és Rakoczi tér kozotti szakaszat. A Corvin
Sétany Program befejezd koztéri elemeként ujul meg a Prater utca Futd és Szigony utcak,
illetve a Tom6 utca Leonardo da Vinci és Szigony utcak kozotti szakasza. 2022-ben elindul a
Szentkiralyi utca kozteriilet fejlesztése is, a Rakoczi ut és Mikszath tér kozotti szakasz
fasitasaval. A Jozsefvarosi Onkormanyzat a lakossagi egyeztetést kdvetden teljes koriien
megujitja a Horvath Mihdly tér északi oldalat, azaz a templom kornyezetét. A Blaha Lujza tér
févarosi feltjitasaval parhuzamosan, keriileti forrasbol megujul a Somogyi Béla utca Blaha
Lujza tér és a Gutenberg tér kozotti szakasza, ezéltal egy gyalogosbarat tengely jon Iétre a
Kiscsibész tér és a megujuld Blaha Lujza tér kozott. Kozosségi kertek, pihend kertek, kutyas
kertek létestiilnek.

A vagyongazdalkodadsi terv elkészitésében az 6nkormanyzat munkatarsai miikodtek kozre:

Arnold Maria, Barta Ferenc, Bodorkds-Oukali Cecilia, Borbas Gabriella, Csete Zoltan, Illés
Péter, Kerékgyarto Anna, Lennert Zsofia, Molnar Gyorgy, Nagy Zsdfia, Péterffy Marton,
Radai Daniel, Sarkany Csilla, Udvarhelyi Tessza, Zsidi Lajos.

A terv elkészitését koordinalta: Borbas Gabriella
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2. Onkormanyzati vagyon szabalyozasanak jogi kornyezete

A nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) szabalyozza az
allam ¢és a helyi onkorményzatok tulajdondban 4ll6 vagyon megdrzésének, védelmének ¢és a
nemzeti vagyonnal valo felelés gazdalkodasnak a kovetelményeit, az allam és a helyi
onkormanyzatok kizardlagos tulajdondnak korét, a nemzeti vagyon feletti rendelkezési jog
alapvetd korlatait és feltételeit, valamint az allam és a helyi onkormanyzat kizarolagos
gazdasagi tevékenységeit. Az Nvtv. 9. § (1) bekezdése eléirja, hogy a helyi
onkormanyzatnak kozép- és hossza tava vagyongazdalkodasi tervet kell készitenie.

Az Nvtv. alapjan a helyi dnkorményzat vagyona térzsvagyon vagy forgalomképes vagyon
lehet. A torzsvagyon a kotelezd onkormanyzati feladatkor ellatasat vagy hataskor gyakorlasat
szolgald  vagyonelemek Osszessége, amely forgalomképtelen ¢és  korlatozottan
forgalomképes vagyonelemekbdl all. A forgalomképtelen vagyonelemek kozé tartoznak
tobbek kozott a helyi kdzutak és mutargyaik, a helyi 6nkormanyzat tulajdondban all6 terek,
parkok, kozkertek. A korlatozottan forgalomképes térzsvagyon kozvetleniil dnkormanyzati
feladat és hataskor ellatasat vagy a kozhatalom gyakorlasat szolgalja. Ebbe a korbe tartoznak
példaul az intézmények haszndlatdban 1évo épiiletek, helyiségek. Az forgalomképes vagyon
az 6nkormanyzati vagyon azon része, amely nem tartozik a térzsvagyonba.

A Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat vagyonarol és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarél szolé 66/2012. (XII.13.) onkormanyzati rendeletet (a tovabbiakban:
Vagyonrendelet) 15/A. § (1) — (3) bekezdése is kimondja, hogy a vagyongazdalkodas
rendeltetése biztositasdnak céljabol kozép- és hosszu tava vagyongazdalkodasi tervet kell
késziteni. A kozéptavu vagyongazdalkodédsi terv legalabb hirom, a hosszii tava
vagyongazdalkodasi terv legalabb 6t évre késziil, melyeket a Képviseld-testiilet hagy jova.

A vagyon hasznositdsanak feltételeit a vagyonrendeleten tal az aldbbi keriileti jogszabalyok
szabalyozzék:

- az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakdsok bérbeadasarol szolé 25/2021. (VIL 22.)
onkormanyzati rendelet
- a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok elidegenitésérdl szolo

35/2016. (XII. 08.) dnkormanyzati rendelet

- az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szold 35/2013. (VI. 20.) 6nkormanyzati rendelet

- az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakds céljara szolgalé helyiségek
elidegenitésének feltételeirdl szo16 32/2013. (VIIL. 15.) dnkorményzati rendelet

- a lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek viz- és csatornahasznalati dijanak
bérlokre torténd atharitasarol szolo 23/2007. (IV. 25.) dnkorményzati rendelet

- az Onkorméinyzat tulajdondban 4ll6 iires telkek, felépitményes ingatlanok,
gépkocsibeallok ¢€s dologbérlet bérbeadasanak feltételeirdl szolo 59/2011. (XI. 07.)
onkormanyzati rendelet

- apiacokrdl szol6 6/2014. (III. 06.) dnkormanyzati rendelet

- az Onkormanyzat tulajdoniaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek, telkek,
gépkocsi-beallok, egyéb dologbérletek bérleti dijarol szolo 248/2013. (VI. 19.) normativ
hatarozat

- az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjoganak
atruhazasara vonatkozo versenyeztetés szabalyairdl szolo 45/2019. (II. 21.) normativ
hatarozat.
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3. Forgalomképes vagyon
A forgalomképes vagyonrol szolo fejezetet az alabbi egységekre kiilonitjiik el:

- Onkormdnyzati bérhazak;

- lres 6nkormanyzati telkek;
- lakéasgazdalkodas;

- helyiséggazdalkodas.

Az egyes alfejezetekben hivatkozott és/vagy tablazat formajaban bemutatott adatok a
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. adatbazisanak 2022.03.21-i eredményeit mutatjak.
Az adatbazis egy pillanatképet mutat, hiszen bérleményellendrzések, kiillonbozé valtozasok
fel- vagy kivezetése folyamatosan torténik a rendszerben. Elenyész6 szamban fordulnak el6
olyan esetek, ahol egy ingatlannal kapcsolatban hianyosan allnak rendelkezésre adatok, ezeket
n.a.-val jeloltiik.

Elemzéseink soran kiilon vizsgaljuk a tarsashdzban és az onkormanyzati bérhazban talalhatd
lakasok, helyiségek jellemz6it. Az 6nkormanyzati bérhaz kifejezés jelentése, hogy 100%-ban
az onkormanyzat tulajdonaban van az épiilet, nincsen tarsashdzza alapitva. A tarsashdzak
esetében csak az ingatlanok egy része all az dnkormanyzat tulajdondban, a tobbi lakas, vagy
helyiség magantulajdonban van.

Az dnkormanyzati bérhdzakat a miiszaki allapotfelmérések és a szakmai, tarsadalmi egyezetés
eredményeként 6 kategoridba soroltuk:

Epiiletszerkezeti felGjitas nem sziikséges

Feltjitando: Epiiletfeltjitast igényel

Funkciévaltasra javasolt

Egységes koncepcio sziikséges a Didszegi S. u. 18-28. épiiletekre és a Sarkany u.
12/b-re

Kozéptavon bontand6 — épiiletkiiirités megkezdése 2024-ig

Hosszl tavon bontand6 — épiiletkiiirités 2025-2029 kozott

el A

oo

A vagyongazdalkodasi terv 2 id6tavra bontva mutatja be az dnkormanyzat terveit: kdzéptav
alatt a harom éven beliil tervezett 1épéseket (2022-2024), hosszh tav alatt az azt kovetd 5 év
terveit (2025-2029) értjiik. A tervben a rovid tava kifejezést nem hasznaljuk.

3.1. Onkormanyzati bérhazak

Az Onkormanyzati bérhazak fejezetben a 130 db Onkormanyzati bérhazzal kapcsolatos
jovoképrdl irunk. Az 6nkormanyzati bérhazakat a miiszaki allapotfelmérések €s a szakmai,
tarsadalmi egyezetés eredményeként 6 kategoridba soroltuk:

1. Epiiletszerkezeti felGjitas nem sziikséges

2. Felujitando: Epiiletfelujitast igényel

3. Funkciovaltasra javasolt

4. Egységes koncepcid sziikséges a Dioszegi S. u. 18-28. épiiletekre és a Sarkény u.
12/b-re

5. Kozéptavon bontand6 — épiiletkiiirités megkezdése 2024-ig

6. Hossza tavon bontando6 — épiiletkitiirités 2025-2029 kozott

A 130 db onkorményzati bérhaz felsoroldsat a 6.1. sz. melléklet tartalmazza. A fejezetben
minden kategoriat részletesen bemutatunk.
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3.1.1. Onkormanyzati bérhazakkal kapcsolatos helyzetkép

A Jozsefvarosi Onkormanyzat sszesen 130 db dnkorményzati bérhazzal rendelkezik. Ezen
beliil van egy olyan bérhaz, mely a févarosi onkormanyzattal k6zos tulajdon (Kis Fuvaros u.
6.), melyet az egyszeriiség kedvéért az onkormanyzati bérhazak kozé sorolunk. A 130 db
onkormanyzati bérhaz felsorolasat a 6.1 melléklet tartalmazza.

1. dbra: Onkormanyzati bérhdzak megoszldsa negyedek szerint
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A legtobb onkormanyzati haz a Magdolna negyedben van, az 6sszes épiilet 42 %-a. Ezt
koveti az Orczy, a Csarnok és a Corvin negyed. A maradék négy negyedben az épiileteknek
11, a lakésoknak 13 %-a van. Az 6nkormanyzati bérhazakban 6sszesen 2615 lakas talalhato,
ezek 23 szazaléka iires. Az dnkormanyzati bérhazak — a Szazados negyedet nem szamitva,
ahol a Miivésztelep egy egységként van nyilvantartva — atlagosan 872 m>-es telken allnak. A
két sok dnkormanyzati bérhdzat tartalmazo negyed koziil, azaz a Magdolna és az Orczy koziil
az Orczyban nagyobb a telekméret.

1. tablazat: Bérhazak szama, lakasok, telekméret negyedenként
Ures

Negyed Hazak Hazak Lakasok Lakasok lakésok I"Jre§/iissz Atlagos
(db) % (db) % (db) lakas %  telek (m2)
Corvin negyed 16 12% 336 13% 47 14% 681
Csarnok negyed 19 15% 291 11% 52 18% 680
Losonci negyed 5 4% 138 5% 35 25% 1068
Magdolna negyed 56 42% 974 37% 189 19% 863
Nepszinhaz negyed 4 3% 131 5% 28 21% 1178
Orczy negyed 26 20% 674 26% 254 38% 1039
Palotanegyed 2 2% 28 1% 5 18% 597
Szazados negyed 2 2% 43 2% 4 9% 1484
Osszesen 130 100% 2615 100% 614 23% 1049 (872)

A telekméretnél a zarojelben 1év6 szam a Szazados negyed nélkiili atlag. A Szazados negyedben a Miivésztelep
egy egységként van nyilvantartva.

Az Onkormanyzat bérhaz és bérlakasallomanya osszességében rendkiviili mértékben
elhanyagolt. Tobb évtizedes 6rokségrél van szo, a helyzet javitasara tortént mar néhany
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kisérlet, a két legnagyobb szabastl, a Corvin-sétany program ¢s a Magdolna negyed program
egyarant a kétezres évek elsd felében kezdddott. A Corvin-sétany program keretében tobb
szaz nagyon rossz allapot, szubstandard lakast bontott le az dnkormanyzat, a bérldk jobb
mindségli, komfortosabb, nagyobb alapteriiletii lakdsokba koltoztek. A program keretében 5
Uj haz is épiilt.

A Magdolna negyed program harom iiteme keretében szamos bérhazfelujitas zajlott le, ennek
kdszonhetd, hogy az érdemi mennyiségli onkormanyzati hazat tartalmaz6 negyedek kozil a
Magdolna negyedben a legmagasabb azoknak a bérhazaknak az aranya, amelyek nem
igényelnek komolyabb szerkezeti beavatkozédst. Ugyanakkor egydaltalin nem torténtek
szisztematikus erofeszitések az oOnkormanyzati bérhazallomany egészének a
megujitasara és magas szinvonalu fenntartasara.

3.1.2. Az 6nkormanyzati bérhazakkal kapcsolatos jovokép

A Terv készitése soran az onkormanyzat szakemberei felmérték a 130 db bérhaz allapotat.
Az dnkormanyzati bérhdzakat a miiszaki allapotfelmérések és a szakmai, tarsadalmi egyezetés
eredményeként 6 kategoridba soroltuk:

Epiiletszerkezeti feljitas nem sziikséges

Feltjitando: Epiiletfeltjitast igényel

Funkciévaltasra javasolt

Egységes koncepcio sziikséges a Didszegi S. u. 18-28. épiiletekre és a Sarkany u.
12/b-re

5. Kozéptavon bontandé — épiiletkiiirités megkezdése 2024-ig

6. Hossza tdvon bontand6 — épiiletkitirités 2025-2029 kozott

N =

Az Terv tovabbi részeiben minden kategodriat részletesen bemutatunk.

1. térkép: Onkormanyzati bérhdzak

Onkormanyzati bérhazak
I Epiletszerkezeti felujitas nem sziikséges
I Felujitando: épliletfeldjitast igényel
I Funkciovaltasra javasolt
Bl Egységes koncepcid szilkséges
| K6zéptavon bontando
I Hosszu tavon bontando

A fenti térkép alapjan késziilt az aldbbi abra, mely az egyes kategéridkban 1évd bérhazak
szamat mutatja be.
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2. dbra: Onkormanyzati bérhdzak megoszlasa kategoriak szerint

60
50
50
40
30
20 17
12

i : : I
0

Epliletszerkezeti  Feldjitandé:  Funkciévaltasra Egységes Kozéptavon Hosszu tavon

felujitds nem  Eplletfeldjitast javasolt koncepcio bontandé bontandd

szlikséges igényel szlikséges

A legtobb 6nkormanyzati bérhaz a felujitandod kategoriaba keriilt (50 db), és ezzel egyiitt a
legtobb lakas is a felajitandd épiiletekben talalhaté (1004 db). A masodik legnagyobb
kategoria az épiiletszerkezeti felujitast nem igénylé onkormanyzati bérhazak (37 db). Ezek
azok az onkormanyzati bérhazak, amiket az dnkormanyzat nem tervez lebontani, illetve nem
tervezi a lakohaz funkcid megvaltoztatasat sem.

Két kisebb kategoria 7-7 épiilettel a funkcidvaltasra javasolt épiiletek és a Didszegi és
Sarkany utcakban talalhatd épiiletcsoport, melyre egységes koncepcidt sziikséges kialakitani.

A felmérések eredményeként dsszesen 29 db épiilet keriilt a bontand6 kategoridba. Ezekben
az épiiletekben mintegy 306 db lakas talalhat6. A lakott lakasok szama Osszesen 180 db, azaz
az épliletbontasok esetén 180 bérlot kell ezekbdl a bérhazakbol kikoltdztetni.

2. tablazat: Bérhazak szama, lakdsok szama kategorianként

Ures "

- 7 Hazak Lakasok Zonil @ ° Ures/dssz
Kategoria Hazak (db) % (db) Lakasok % laz((;l;;)k lakds %
Epiletszerkezeti feljitds 37 29% 955 37% 145 15%
nem sziikséges
Felujitando: o o 0
Epiiletfelujitist igényel S0 39% 1004 38% 179 18%
Funkciovaltasra javasolt 7 5% 30 1% 11 37%
i%?;:é%;;ko“cepc‘o 7 5% 320 12% 153 48%
Kozéptavon bontandd 17 13% 208 8% 90 44%
Hosszl tdvon bontandé 12 9% 98 4% 36 37%
Osszesen 130 100% 2615 100% 614 23%

3.1.3. Epiiletszerkezeti felijjitas nem sziikséges

Az alabbi térképen azokat az Onkormanyzati bérhazakat mutatjuk, ahol jelenleg nagyobb
felyjitast nem tartunk sziikségesnek.
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~~~~~~~~~ 11. Janos Pal
------- papa tér

2. térkép: Epiiletszerkezeti felijitast nem igényld onkormanyzatl bérhazak

Onkormanyzati bérhazak
B Epiiletszerkezeti feldjitds nem sziikséges

i....: Negyedek

Fiumei
uti
sirkert

A miszaki felmérések szerint az onkormanyzati bérhdzak mindossze 29%o-aval, azaz 37 db
bérhazzal nincs felajitast igénylé alapveté szerkezeti probléma. Ez nem azt jelenti, hogy
egyaltalan nem igényelnek felljitast, csupan annyit, hogy siirgds beavatkozasra nincs sziikség.
Ezek a viszonylag nagyobb épiiletek, igy a teljesen dnkormanyzati tulajdonu épiiletekben 1€vo
lakasok (2615 db) 37%-a ezekben van.

3. dbra: Epiiletszerkezeti felijitist nem igényld onkormdnyzati bérhdzak megoszlisa
negyedek szerint
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27

25

20

15

10

Corvin negyed Csarnok negyed  Magdolna negyed Orczy negyed Szazados negyed

A korabbi Magdolna negyed programok eredményeit tiikrozi, hogy ebben a negyedben a
legmagasabb azoknak az épiileteknek (27 db) a szama, amelyekkel mar nincs épiiletszerkezeti
teendd.
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Az épiiletszerkezeti feltjitast nem igényld bérhazakban a lakasok is jobb allapotban vannak.
A lakasok 40%-anak a miiszaki allapota jo vagy felfjitott, 36%-a kdzepes allapot. A lakott
lakédsok aranya is magasabb, mint a tobbi bérhaz kategoria esetén.

3. tdbldzat: Epiiletszerkezeti felijitist nem igényld onkormdnyzati bérhdzak megoszldsa
kihasznaltsag, miiszaki allapot szerint

Kihasznaltsag Lakasok (db) Lakasok %
Lakott 810 85%
Ures 145 15%
Osszesen 955 100%
Miiszaki allapot Lakasok (db) Lakasok %
1 romos 29 3%

2 felujitando 198 21%

3 kdzepes / elfogadhato 341 36%

4 j6 / kifogastalan 271 28%

5 felujitott / Gj épitésii 116 12%
Osszesen 955 100%

3.1.4. Felujitand6 6nkormanyzati bérhazak

A Jozsefvarosi Onkorményzat bérhdzfejlesztési programjanak egyik alappillére, hogy a
legrosszabb allapotu, viszonylag kis lakdsszamu €s nagy telken 1évo épiiletek lebontasaval és
a telkek értékesitésével forrdst teremtsen a sziikséges feltjitasokra, ezzel megnovelve a
megmarad6 onkormanyzati hazak értékét.

A bérhazfejlesztési program alapelve, hogy a bérhaz és bérlakasallomany barmely
elemének (ide értve a program keretében lebontott épiiletek telkeit) értékesitésébal
szarmaz6 bevételt bérhaz és bérlakas fejlesztésre forditjuk. Ilyen modon az ingatlanok
eladasa nem eredményez vagyonvesztést, mert sajat ingatlanaink értékének novelé

sére forditjuk. Ez azon tal, hogy méltd lakaskoriilményeket tudunk majd biztositani a
bérldinknek, hosszll tdvon a karbantartasi és gyorsszolgalati koltségek csokkentése révén a
folyo lakasfenntartasi kiadasok csokkentését is eredményezi.
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3. térkép: Epiiletfelijitdst igényld onkormanyzati bérhdzak

‘ Onkormanyzati bérhazak
B Feltjitandd: Epuletfeldjitast igényel

""""" 1 11 Jénos Pél
i | pipa ter {7} Negyedek

A feljitand6 onkormanyzati bérhazak szama 50 db, azaz a 130 db bérhaz 39%-a felujitando.
Ezekben az épiiletekben 1004 db bérlakas van. A legtobb felujitasra szoruld épiilet a Corvin
negyedben (12 db), Magdolna negyedben (10 db), Csarnok negyedben (9 db) és az Orczy
negyedben (8 db) talalhato.

4. abra: Epiiletfelujitast igénylé onkormdnyzati bérhdzak megoszldsa negyedek szerint

14
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4
4
2
2 .
0
Corvin negyed  Csarnok Losonci Magdolna  Népszinhaz Orczy negyed Palotanegyed
negyed negyed negyed negyed

Ezekben az épiiletekben is viszonylag magas a jo allapoti onkormanyzati lakésok aranya,
illetve a lakott lakasok aranya.
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4. tabldzat: Epiiletfelujitast igénylé onkormanyzati bérhdzak megoszidsa kihaszndltsdg,
miuiszaki allapot szerint

Kihasznaltsag Lakasok (db) Lakasok %

Lakott 825 82%

Ures 179 18%

Osszesen 1004 100%

Miiszaki allapot Lakasok (db) Lakasok %

1 romos 52 5%

2 felujitando 336 33%

3 kdzepes / elfogadhato 341 34%

4 j6 / kifogastalan 207 21%

5 feltjitott / 0j épitésii 68 7%
1004 100%

Osszesen

3.1.5. Funkciévaltasra javasolt onkormanyzati bérhazak

A bérhazak jov6jérol valdo gondolkodas soran a bontasra kijelolés mérlegelésekor figyelembe
vettiik a varosképi, emlékorzési szempontokat is, hogy maradjanak olyan épiiletek is,
amelyek o6rzik Jozsefvaros hagyomanyos épitészetét. Jozsefvarosban még mindig
megtalalhatok a XIX. szdzadban épiilt foldszintes hazak, amelyek oOnmagukban nem
képviselnek épitészeti értéket, de varosképi jelentéséggel birnak; emlékeztetnek a régi
Jozsefvarosra. Ezek kozill a foldszintes hazak koziil kivalasztottuk azokat az ingatlanokat,
amelyek miszaki allapotat tekintve felgjithatok, meghatdrozéak az utcaképben, ¢és
funkciovaltassal miikodtetésiik fenntarthatd. Erre tekintettel alakitottuk ki a funkcidvaltasra
javasolt épiiletek korét, melyeket elsdsorban varosképi okok miatt javaslunk megérizni.

pépa tér Onkormanyzati bérhazak
3 W Funkciévaltasra javasolt

Negyedek

Rékoczi
tér

Kalvéria
tér
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Osszesen 7 db épiiletet tettiink be a funkcidvéltasra javasolt kategoriaba, melybdl 4 db a
Magdolna negyedben talalhat6. A 7 db funkcidvaltasra javasolt épiiletben 6sszesen 30 db
lakas van, melybdl jelenleg 11 db iires.

5. dbra: Funkciovaltasra javasolt onkormanyzati bérhdazak megoszldsa negyedek szerint
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Csarnok negyed Magdolna negyed Orczy negyed

Funkciovaltasra javasolt onkormanyzati bérhazak:

Aurdra u. 15.
6 db lakas / 4 db lakott
Telekméret: 294 m?

Karacsony S. u. 20.
4 db lakas / 3 db lakott
Telekméret: 822 m?

Karacsony S. u. 24.
3 db lakas / 3 db lakott
Telekméret: 815 m?
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Koszoru u. 20.
4 db lakas / 2 db lakott
Telekméret: 513 m?

Koris u. 15.
6 db lakas / 2 db lakott
Telekméret: 713 m?

Lujzau. 2/b
2 db lakas / 2 db lakott
Telekméret: 732 m?

Matyas tér 2
5 db lakas / 3 db lakott
Telekméret: 432 m?

A funkciovaltasra javasolt bérhazakban 1évd lakasok tobbsége (57%) romos vagy feljitandd
¢és csak negyede legalabb jo allapotu.

5. tablazat: Funkciovaltasra javasolt onkormanyzati bérhdazak megoszldsa miiszaki dllapot
szerint

Miiszaki allapot Lakasok (db) Lakasok %
1 romos 2 7%

2 felujitandé 15 50%

3 kozepes / elfogadhato 5 17%

4 jo / kifogastalan 5 17%

5 felujitott / 0j épitésii 3 10%
Osszesen 30 100%
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3.1.6. Egységes koncepcio a Dioszegi tombre

A Jozsefvarosi Onkormanyzat 2016-ban a Didszegi utcai Onkormanyzati tulajdonu
ingatlanokat — Didszegi utca 18-28. — javasolta a Kozszolgalati egyetem részére kollégiumi

fejlesztés céljara. 1dokozben az egyetem elallt az otlettdl, ezért uj tervet kell kidolgozni az
ingatlanok hasznositasara.

Az érintett ingatlancsoport a Didszegi Samuel utca — Koris utca — Orczy it — Sarkany utca
altal hatarolt tombben helyezkedik el a Didszegi Sdmuel utca fel6l. Szorosan kapcsolddik
hozza a Sarkany u. 12/b ingatlant is.

5. térkep: Dioszegi tomb onkormanyzati bérhazai

Gnkormanyzati bérhazak
Bl Egységes koncepcid szikséges
{77} Negyedek

Orczy park ||

A részben tobbemeletes, részben pedig foldszintes bérhazak csoportjanak teriilete 11.333 mZ.
A vizsgalt telekcsoportba a Didszegi utcaban 0sszesen 6 db ingatlan tartozik (hrsz.: 35979,
35980, 35981, 35982, 35983, 35996), amelyek 100%-ban 6nkormanyzati tulajdont bérhazak.
A kijelolt tomb teriilete nem all értékvédelem alatt.

A Dibszegi utcai telekcsoport ingatlanainak jellemzése:

- Dibszegi Samuel utca 18. (hrsz: 35979): A haromemeletes, zartsoru beépitésii, udvaros
épiilet 1890 koriil épiilt. A telek mérete 1.966 m.

- Didszegi Samuel utca 20. (hrsz: 35980): A haromemeletes, zartsoru beépitésii, udvaros
épiilet 1890 kortil épiilt. A telek mérete 1.978 m?. Hasonl6 miiszaki allapotban van mint a
Didszegi 18. Osszességében elmondhatd, hogy az épiilet Didszegi utca szarnyan kiviili
szarnyai sem ¢épitészetileg, sem funkcionalisan nem korszeriiek, atalakitasuk nem
gazdasagos.

- Dioszegi Sdmuel utca 22. (hrsz: 35981): A kétszintes, zartsort beépitésii, udvaros épiilet
1889-ben épiilt. A telek mérete 2.017 m? Didszegi utca szarnyan kiviili szarnyai sem
épitészetileg, sem funkcionalisan nem korszeriiek, atalakitasuk nem gazdasagos.

- Didszegi Samuel utca 24. (hrsz: 35982): A foldszintes, zartsora beépitésii, udvaros épiilet
1893-ban épiilt. A telek mérete 1.981 m?,

- Didszegi Samuel utca 26. (hrsz: 35983): A foldszintes, zartsoru beépitésii, udvaros épiilet
1880 koriil épiilt. A telek mérete 1.990 m%

- Didszegi Samuel utca 28. (hrsz.: 35996): Az egyszintes, zartsori beépitésli lakoépiilet
1904-ben épiilt. A telek mérete 490 m?.
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6. tablazat: A Dioszegi tomb lakds- és telekadatai
Lakott lakasok Ures lakasok

Onkormanyzati Lakasszam . 2 Telek teriilete
bérhazak (db) “b) “(db). (m?)
Dioszegi S. u. 18. 100 55 45 1966
Didszegi S. u. 20. 109 54 55 1978
Dioszegi S. u. 22. 55 37 18 2017
Didszegi S. u. 24. 14 5 9 1981
Didszegi S. u. 26. 23 9 14 1990
Dioszegi S. u. 28. 8 3 5 490
Sarkany u. 12/b 11 4 7 911
Osszesen 320 167 153 11.333

A Dibszegi u. 24-28. épiiletek épitészeti értéke nem jelentds, a hazak miiszaki allapota és a
kevés lakott lakéds indokolja az épiiletek bontasat. A masik hdrom épiilet esetében a
beavatkozas/hasznositds formdja nem ennyire egyértelmi. A Didszegi 18-20. épiiletek
egyediek abban a tekintetben, hogy két, nyomaszto 1égterii, nagyon hosszi és nagyon keskeny
udvar koré épiilt haromemeletes hazrol van szo6, 100-110, tobbségében szoba-konyhas
komfortnélkiili lakédssal. A Diodszegi 22. szam alatti éplilet egy emelettel alacsonyabb,
kellemesebb a légtér aranya, alacsonyabb a lakasszam is. Ebben a harom épiiletben a lakott
lakasok aranya 55%: az liresedés miatt az épiiletek miiszaki allapota és a kdzbiztonsag is
fokozatosan romlik. Fontos megvizsgalni, hogy az épiiletek feltjitasa, fejlesztése vagy
bontasa a racionalis megoldas. Ugyanakkor a hat ingatlan sorsat célszerii egyiitt kezelni, és
egy tombszinti fejlesztési tervet kidolgozni ra. A hat ingatlan egyiittes kezelése lehet6vé tudja
tenni a tdmb belsd feltarasat a Koris utca és a Sarkany utca kozott. Ennek érdekében érdemes
megvizsgalni a Sarkany utca 12/b bontand6 ingatlan kozteriilet céljara torténd felhasznalasat.

Osszességében elmondhato, hogy a Didszegi tomb és a Sarkany utca 12/b lakdsai kozt
kimagasloan sok az {iires lakds (48%). A lakasok tobbsége (74%) rossz miiszaki allapotu
(romos vagy felyjitando) és csupan 10 %-uk tartozik a jo vagy feltjitott kategoriaba.

1. tablazat: Funkciovaltasra javasolt onkormanyzati bérhazak megoszlasa kihasznaltsag
miiszaki allapot szerint

Kihasznaltsag Lakasok (db) Lakasok %
Lakott 167 52%
Ures 153 48%
Osszesen 320 100%
Miiszaki allapot Lakasok (db) Lakasok %
1 romos 58 18%

2 felgjitando 178 56%

3 kdzepes / elfogadhato 51 16%

4 j6 / kifogastalan 29 9%

5 felyjitott / 0j épitésii 4 1%
Osszesen 320 100%
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3.1.7. Kozép- és hosszu tavon bontando épiiletek

A vagyongazdalkodasi terv két csoportra osztja a bontasra kijelolt 29 db épiiletet, bontasuk
tervezett ideje alapjan:

- 2022-2024 kozott, azaz kozéptavon bontandd. Ez 6sszesen 17 db onkormanyzati bérhaz,
Osszesen 208 db 6nkormanyzati lakassal.
- 2025-2029 kozott, azaz hossza tavon bontandd. Ez 6sszesen 12 db dnkormanyzati bérhaz,

Osszesen 98 db dnkormanyzati lakéssal.

6. téerkep: Bontando onkormanyzati bérhazak

Fiumei ati sirkert
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A bontand6 6nkormanyzati bérhazak mintegy fele a Magdolna negyedben talalhat6 (15 db),
melybdl 6 bérhdz mar kozéptavon bontandd. Az Orczy negyedben kozép- és hosszu tdvon
bontandd 6nkormanyzati bérhazbol 3-3 db van.

6. dbra: Bontando onkormdnyzati bérhazak megoszlasa negyedek szerint
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Corvin negyed Csarnok negyed Magdolna negyed Orczy negyed Szazados negyed
Kozéptavon bontando - éplletkilrités megkezdése 2024-ig
B Hosszu tavon bontando - éplletkidrités 2025 - 2029 kozott
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A bontandé korbe vont bérhazakat és a bontasi prioritdsi lista felallitasat az alabbi
szempontok alapjan mérlegeltiik.

Bontasra javasolt korbe keriiltek azok az épiiletek, ahol az épiiletek miiszaki allapotaban
bekovetkezett jelentés allagromlas miatt a lakhatds mindsége mar egyaltalin nem
elfogadhatd. Ide tartoznak azok az épiiletek is, ahol a szomszédos épitkezések okoztak
jelentds kart az épiilet szerkezetében, mint pl. a Vajdahunyad u. 8.

A bontasra javasolt korbe keriiltek azok a rossz allapott, épitészeti értéket nem képviseld
alulhasznositott ingatlanok, amelyeknek viszonylag alacsony a lakasszama, sok benniik
az iires lakas és viszonylag nagy telken helyezkednek el.

Szempont volt még, hogy az adott teriileten varhatd-e valamilyen nagyobb fejlesztési projekt.
Jelenleg a Semmelweis Egyetem fejlesztési elképzelései érintik a keriilet két tombjét, a 126-
0s és 145-6s tomboket, ami néhany rossz allapotii 6nkormanyzati bérhaz bontasat igényli. A
Semmelweis Egyetem a 145-6s tombben szeretné megvalositani a Tudomanyos €s Innovacios
Park és iMedTech Kivalosagi Kézpont kialakitasa €s komplex fejlesztése beruhazast (Science
park).

8. tablazat: A Semmelweis projektek dltal érintett bérhazak és iires telkek

Erintett ingatlan Hilgér:;jZi Utca Hazszam Telek teriilet (m2)
SE projekt 145 tomb - Bérhaz 36071 Koéris u. 11 1148
SE projekt 145 tomb - Bérhaz 36056 Dugonics u. 16 1079
SE projekt 145 tomb - Bérhaz 36057 Dugonics u. 14 1363
SE projekt 145 tomb — Ures telek 36066 Kalvaria u. 18 949
SE projekt 145 tomb — Ures telek 36065 Kdalvaria u. 20 937
SE projekt 145 tomb — Ures telek 36064 Kalvaria u. 22 938
SE projekt 145 tomb — Ures telek 36073 Koris u. 7 1240
SE projekt 126 tomb - Bérhaz 36204 Szigony u. 39 479
SE projekt 126 tomb - Tarsashaz! 36208 Tomd u. 17 668
SE projekt 126 tomb — Ures telek 36205 Szigony u. 37 457
SE projekt 126 tomb — Ures telek 36206 Tomo u. 21 499

Fontos kérdés, hogy a bontdsok miatt mennyi lakas ,tlnik el” a jozsefvarosi
lakasallomanybol. Ezzel oOsszefiiggésben a kikoltoztetések miatt mennyi cserelakasra lesz
sziikség, feltéve, hogy a jelenlegi tendencidnak megfeleléen a bérlék nagy tobbsége
cserelakast kér €s nem pénzbeli téritést.

Amennyiben mind a 29 bontand6 épiiletet lebontjuk, a jelenlegi lakasallomany 7%-a, azaz
306 bérlakas ,,tiinik el” a lakasallomanybol.
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9. tabldzat: Onkormanyzati lakdsok szama és megoszldasa a haz bontdsi dllapota szerint

Lakds Lakds Lakott Lakott Ures Ures

Haz tipusa (db) % lakasok lakasok lakasok lakasok
(db) % (db) %
Tarsashaz 1492 36% 1272 39% 220 26%
Nem bontandé énkormanyzati bérhaz (101 db) 2309 56% 1821 56% 488 59%
Bontand6 6nkormanyzati bérhaz (29 db) 306 8% 180 5% 126 15%

Kozeéptavon bontando bérhazak (17 db) 208 68% 118 66% 90 71%
Hosszu tavon bontando bérhazak (12 db) 98 32% 62 34% 36 29%
Osszesen 4107 100% 3273  100% 834 100%

208 olyan lakas van, aminek bontasa akar kozéptavon is megtorténhet. Ebbél 118 db
lakas jelenleg lakott. Ha egy épiilet bontasra keriil, akkor a bérloknek az onkormanyzat
koteles cserelakast vagy pénzbeli téritést felajanlani. A fenti tdblazatbdl is latszik, hogy magas
az Onkormanyzati lires bérlakdsok szama, igy egyelére van elegendd cserelakas a bérlok
elhelyezésére. A kikoltoztetések hatékony lebonyolitdsdhoz 50 m%-nél nagyobb lakasok
vasarlasara lehet sziikség a késObbiekben. Erre a célra hasznalt lakésokat kivanunk vasarolni.
Gyakran felmeriild javaslat, hogy a telkek eladdsa soran a telekar fejében lakast kérjen az
Oonkormanyzat. Nagy hatranya ennek, hogy ilyen modon csak nagyon dragén lehet
bérlakashoz jutni és nem marad forrds a rossz allapotu iires lakésok és épiiletek felujitasara.
Ezt az eszkozt addig, amig az onkormanyzat meglévo lakas- és épiiletdllomanya nem ujul
meg nem kivanjuk alkalmazni.
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3.2. Az épiiletbontasok, bérl6elhelyezések lebonyolitasa

Fontos kérdés, hogy a lebontandd épiiletek telkeit mikor értékesitse az onkormanyzat. A
keriilet jelenleg szokasos gyakorlata az, hogy az értékesitésre még a lakok kikoltozése elott
keriil sor, az Onkormanyzat ,labon” adja el a hdazat, hataridét vallalva a lakok
kikoltoztetésére. A "labon" eladas mellett két érvet szoktak hozni, melyekre az aldbbiakban
reagalunk.

Az egyik érv, hogy azonnali koltségvetési bevétellel jar, ennek érdekében modositottuk a
versenyeztetési szabalyzatot is. Ugyanakkor egy bontandd épiilet értékesités esetén befolyo
eldleg Osszege toredéke a vételarnak, az 1 éves inflacios veszteség meghaladja az eldleg
osszegét. Jelenlegi magas inflacios kornyezetben mind az épitdipari arak, mind pedig az
ingatlanok ara emelkedik. Amennyiben targyévben értékesitjiik az ingatlant, akkor a vételar
a targyévi ingatlanirakon jon létre. Mikozben a vételar nagyobb részét az ingatlanfejlesztd
a kitiritett épiilet ataddsakor fizeti. A bérléknek felajanlott cserelakdsok felijitdsa viszont az
adasvételt kovetden kezdddik. A lakasfelujitas rdadasul hosszadalmas folyamat, mivel meg
kell allapodni a bérlékkel, majd kozbeszerzésen kell kivalasztani a lakéasfelujitast végzo céget,
¢s ezt kdvetden a cég altalaban 120 nap alatt végez a lakasok felujitasaval. Ez a folyamat
nagyjabol 1,5 év. Ebben a 1,5 évben a lakasfelajitasi koltségek folyamatosan novekednek.
A keriilet koltségvetésileg rosszul jar, ha eldszor eladja az ingatlant, majd 1 évvel késobb
kezdi meg a cserelakdsok felujitasat. Célszerli a cserelakasok felujitasat és a
lakokihelyezést az épiiletek értékesitése elott megkezdeni.

A masik érv, hogy mi van, ha Kiiiritettiik az épiiletet és nem talilunk vevdt. Az
onkormanyzatnak rengeteg lehetésége van az ingatlanok jol megtervezett meghirdetésére,
ingatlanexpd szervezésére, az ingatlanfejlesztdi érdeklddés, a kereslet generdldséra.
Varosfejlesztési szempontbol helyes gyakorlatnak azt tartjuk, ha nem az aktualis egyedi
ingatlanfejleszt6i érdeklodés hatirozza meg, hogy melyik ingatlant adja el az
onkormanyzat. Az Onkormanyzatnak kell meghataroznia a bontasok sorrendjét, az
értékesitési sarokpontokat, a fejlesztések menetrendjét, majd ehhez befektetdi érdeklddést kell
generalnia.

A ,,labon eladas”, azaz a kiiirités eldtti épiileteladas egyértelmii hatranya a kitiritetlen allapot
¢és a masfél év mulva torténd atadas lenyomja az arakat, csokkenti a versenyt. A 2021-ben,
ill. 2022-ben értékesitett Vig utca 35. és Bérkocsis utca 30. esetén ezek a hatasok
megfigyelhetdk.

Tovabbi érv a ,,labon eladasi” gyakorlat megvaltoztatasara, hogy ha az 6nkormanyzatnak nem
sikeriil kiiiriteni az ingatlant masfél év alatt, akkor kotbért kell fizetnie a vevd részére. A
kitiritési hataridé miatt elallhat olyan helyzet, amikor a bérlék tvgy érezhetik, hogy
méltanytalan nyomasgyakorlasnak vannak kitéve. A siirgetd hataridd teret engedhet a
pénzbeli megvaltasok elszaporodasanak, mikézben az 6nkorményzat célja, hogy minden lako
szamara felujitott cserelakast biztositson a keriiletben.

Gazdasagilag és a lakok szempontjabol is elonyosebb eljaras, ha a dontés utan sajat
forrasbol megkezdodik a lakok kikoltoztetése és csak akkor keriil sor az értékesitésre,
amikor mar minden lakéval létrejott a megallapodas és megkezdédott a szamukra
kivalasztott lakasok felujitasa. Ebben az esetben az adésvételi szerzddés megkotésének
idépontjara az épiilet kiiiriil.
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Fentiek figyelembevétele mellett az Onkormdnyzati épililetek értékesitési gyakorlatat
természetesen a gazdasagi €s piaci koriilmények szerint hatdrozza meg a tulajdonos az adott
ingatlannal kapcsolatban.

Az Onkormanyzat lakéasrendelete biztositja, hogy minden laké, aki lakast kér megfeleld
cserelakast kapjon. A megfeleléség fogalmat a lakastorvény pontosan szabalyozza, ennek
soran figyelembe kell venni a komfortfokozatot, az alapteriiletet, a miiszaki allapotot, a
lakohelyiségek szamat, a keriileten beliili fekvést és a lakbért. A cserelakdsok kozé elsdsorban
jelenleg tires, de az dnkormanyzat altal felujitando, vagy mar felyjitott lakésok keriilnek be.
Ahogy fogynak az ilires dnkorményzati lakasok, ugy sziikség lehet hasznalt lakas vasarlasara,
amit az 6nkormanyzat fog megtenni. Erre elsdsorban az 50 négyzetméternél nagyobb lakasok
esetében kertilhet sor.

A bontasok célja elsésorban az, hogy az elavult, rossz mindségii lakasokban ¢l6k jobb
koriilmények kozé keriiljenek, igy a komfort nélkiili lakasokban €¢Ik komfortos lakashoz
jussanak ¢€s a tulzsufolt vagy nagyon kicsi lakasban ¢l6k nagyobb lakast kapjanak. Arra is
lehetdséget biztositunk, hogy ha tobb csalad ¢él egyiitt, akkor csere soran két kisebb lakast
kapjanak. A jelenleg folyd kikoltoztetések sordn a bérlok altal elfogadott 01j lakdsok atlagos
teriilete mintegy 30 szazalékkal magasabb, mint a régi lakasok alapteriilete volt.

Az 1 lakasrendelet a hajléktalanna valas megeldzése érdekében széles korben teszi lehetvé a
jogeim nélkiili lakok helyzetének rendezését. Erre a kikoltdztetés soran is torekszik az
onkormanyzat. Igy példaul nagy 6sszegii lakbértartozas esetén lehetéség nyilik kisebb értéki
lakasba koltozni és a tartozast a kiilonbozetbdl rendezni.

Hatédrozatlan idejii bérleti szerzddéssel rendelkezék a rendeletben szabdlyozott Osszegii
pénzbeli megvaltast is igényelhetnek, amennyiben lakhatasuk biztositott. Pénzbeli téritésként
altalanos esetben a lakéds forgalmi értékének 50-70 szazaléka adhatd. A lakokikoltozés
hatékony, ugyanakkor méltanyos lebonyolitasa érdekében a bérhazfejlesztési program része
az ezt lebonyolito munkatarsak szdmanak novelése, szakmai felkésziiltségének erdsitése.
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3.3. Onkormanyzati iires telkek

Az dnkormanyzati lires vagy alulhasznositott telkek listajat a 6.2. sz. melléklet tartalmazza. A
mellékletben minden telek esetében feltiintettiik a jelenlegi hasznositast, illetve a telekkel
kapcsolatos javaslatot.

7. térkép: Onkormanyzati tulajdonti iires telkek

Ures dnkormanyzati telkek

[ Entékesithetd telkek

I Kozter funkcio

B Intézményi, céges hasznalatban

Fiumei Gti sirkert [l Egyéb
177 Negyedek

R

Orczy kert ‘

Az onkorményzatnak 15 db értékesitésre szant iires telke van, Osszesen 12.031 m?’.

Intézményes hasznalatba 11 db telek van (X: 12.643 m? ), koztér funkcid 8 db telken ilizemel
vagy keriil kialakitasra a késébbiekben (Z: 7641 m? ), 3 telket (2: 6923 m?) egyéb célokra
hasznosit az 6nkorményzat.

A legtobb értékesithetd telek az Orczy negyedben talalhato. Koztér funkciora hasznalt telek
nagyszamban a Magdolna negyedben talalhato.

7. abra: Onkormanyzati tulajdonti iires telkek megoszldsa kategéridk szerint

16 15
14 ——
12 —— 11
10 ——
8 I
6 I—
4 — 3
2 I—
0
Ertékesithetd Intézményi, céges Koztér funkcio Egyéb
hasznalatban
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3.4. Koztérfejlesztési lehetoségek a bontando hazak és iires telkek helyén
Tisztes utca 7.

A Tisztes utca 7. jelenleg egy szerencsétlen kialakitas a Szdzados negyedben. Ugyanazon a
helyrajzi szamon van egy Otlakasos bérhdz, egy jatszotér, egy kutyafuttatd ¢és egy kozkert is.
A helyi csalddok korében népszerii Tisztes utcai jatszotér sok konfliktust okoz a bérhaz
lakéinak. Ekozben a negyedben nincsen semmilyen kdzdsségi tér, ami kiilonb6zo 1éptékii és
valtozatos vendégkorli eseményeknek adhat helyet. Ez kiillondsen problémas, mert ha
tavolsagban nem is jelentsen, de térben lényegesen elvalasztédik a negyed a kertlet
strlibben beépitett és heterogénebb funkcidju tobbi részétdl. A konfliktusok rendezése €s egy
helyi kozosségi kdzpont kialakitasa érdekében célszerti a lakdknak cserelakasokat ajanlani. A
bérhdz helyén a haz egy részének megtartasaval fedett kozosségi tér l1étrehozdsara nyilik
lehetdség, mig mas bontand6 részei a szomszédos szabad tereket bdvithetik. A pontos
kialakitashoz szilikséges dontések eldfeltétele egy hasznositasi-megvalositasi tanulmany.

Magdolna utca 24-28. (és a Danké utca 18.)

A Danko utca a kertilet egyik legkiilonlegesebb utcdja sajatos lehetéségekkel. Kellden széles,
bar még leuraljak a jardan parkolé autok. A Danko — Magdolna — Karacsony S. — Szerdahelyi
utcak altal hatarolt tomb dél-nyugati részén jelentds szabad teriilet, Onkormanyzati
foghijegyiittes talalhato. A Magdolna utca 24. és 28. kozott, a Magdolna 26. egy tarsashaz. A
Danko6 utca 18. sz. alatti ,,Sportudvar” és a Magdolna utcai harom ingatlan egyiitt egy
tokéletes és kiemelkedd kiterjedésti, multifunkcionalis, zold kozosségi térnek, aktiv kertnek
adhat helyet. Keresletb6l nem lesz hidny, mert a Magdolna negyed bdven igényel uj
kozosségi, rekreacids helyeket, de egy ekkora teriiletre mar joval messzebb nyuld funkciok is
telepithetok. A  kornyékbeli szinergidk nagyon erdsek, a Dankd wutca virtualis
meghosszabbitdsdban taldlhatd a matyas téri Kesztyligyar K6z6sségi Haz, az utcaban tobb
gyermekekkel kapcsolatos funkcio is talalhato. A Danko utca két jelentds zoldfeliiletekkel
bird teret, a Matyas teret és a Kéalvaria teret koti 6ssze, igy fejlesztésének legeélszerlibb irdnya
egy zOld folyos6 a két nagy kiterjedésti zoldfeliilet kozott. Ez az irdny jelentds
forgalomcsillapitast hordoz magéaban, ami egyébként is nélkiilozhetetlen az utca jovdje
szempontjabol. A Dank6 utca és szliken vett kornyezete tehat lehetdséget teremt egy
gyerekbarat, zold, kozosségi iranyl, tarsadalmilag is jelentds hatasu fejlesztésre.

Magdolna utca 41.

Mikozben a Magdolna utca 41. szdm alatti onkormanyzati bérhdz kétségkiviil bontand6
statuszban van egy piaci alapon épitésre alkalmas nagy telken, addig pontos jovOképe mar
tobb iranyt is magaban foglalhat. Az ingatlan kertjében magas bioldgiai aktivitast, értékes
koros fak talalhatéak. Ez a kiindulohelyzet lehetdséget teremt egy kozdsségi-pihendkert
kialakitasara is. A Magdolna negyed a keriilet siirlin beépitett teriiletei koz¢ tartozik, ami igaz
a hazak bels6 udvaraira is, valamint a tarsashdzakban alapvetden kisebb lakasok taldlhatoak.
Eppen ezért az egy fore jutdé zoldfeliletek mennyisége, ujabb rekreacios zoldfeliiletek
megjelenése kivanatos, erre az ingatlan kivalé kiindulasi lehetdséget biztosit. A pontos
funkciondlis — miiszaki kérdések a tervezés soran alakithatoak ki szoros Osszhangban a
Magdolna 24-28 kozosségi udvarral.

Dobozi utca 39. és Lujza utca 32.

A Dobozi utca Magdolna és Baross utcdk kozotti szakasza 330 méter hosszu. Az élhetd
stirliségli tombhosszusag felsé értéke valahol 150 méternél keresendd. Raadasul az
utcaszakasz egyik térfala a Baross kocsiszin, tehat teljesen halott, az semmilyen interakcioban
nem all a kozteriilettel. Ezért is lenne nagyon fontos feltarni a tombot €s két kisebb egységre
osztani. Erre a Dobozi u. 39. sz. alatti épiilet és az ahhoz szervesen csatlakozo Lujza u. 32. sz
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alatti foghijtelken nyilik lehetdség. Sajnos a Dobozi u. 41. sz. alatti tarsashdz tlizfala nem egy
€16 tér serkentésének eszkoze, ezért a Lujza u. 32. sz. alatti ingatlan jovéképében mindenképp
nélkiilozhetetlen, hogy ennek az Osvénynek és a hatarold épiileteknek az interakcioit
figyelembe vegye.
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3.5. Lakasgazdalkodas

3.5.1. Onkormanyzati lakasallomany altalanos jellemzése

Az dnkormanyzat tulajdonaban jelenleg 4107 lakas van. Kozel kétharmada 6nkormanyzati
bérhazban talalhaté, egyharmada tarsashazi lakas. Alabbiakban a lakdsalloméanyt a

lakohelyiség szama, a komfortfokozat, a miiszaki allapot és a kihasznaltsag szerint mutatjuk
be.

10. tablazat: Onkormanyzati lakdsok szama és megoszldsa a haz tipusa szerint

Kezelés Lakasok (db) Lakasok %
Onkorményzati bérhaz 2616 64%
Tarsashaz 1491 36%
Osszesen 4107 100%

A lakasok kétharmada 1 lakohelyiséggel rendelkezik. Az Onkormanyzati bérhazban
talalhato lakasok kozel haromnegyede (72%), mig a tarsashazi lakasoknak 59%-a egyszobas.

11. tablazat: Onkormanyzati lakasok szama és megoszlasa lakohelyiség szama szerint, kezelés
alapjan bontva
Onk. Onk.
Osszes Osszes  bérhazban bérhazban Tarsashazi Tarsashazi
lakas (db) lakas % talalhato talalhato lakas (db) lakas %
lakas (db) lakas %

Lakéhelyiségek szama

1 lakohelyiség 2758 67% 1880 72% 878 59%
2 lakohelyiség 1134 28% 614 23% 520 35%
3 vagy tobb lakohelyiség 213 5% 122 5% 91 6%
na. 2 0% 0 0% 2 0%
Osszesen 4107 100% 2616 100% 1491 100%

A lakasok 23%-a komfort nélkiili vagy sziikséglakas, 6%-a félkomfortos. 71%-a tartozik a
komfortos vagy 6sszkomfortos kategoriaba.

12. tablazat: Onkormanyzati lakdsok szama és megoszlasa komfortfokozat szerint

Onk. Onk.
Komfortfokozat Osszes Osszes bérhdzban bérhazban Tarsashazi Tarsashazi
lakas (db) lakas % talalhaté talalhato lakas (db) lakas %
lakas (db) lakas %
Nem besorolhato 5 0% 1 0% 4 0%
Sziikséglakas 58 1% 41 2% 17 1%
Komfort nélkiili 884 22% 626 24% 258 17%
Félkomfortos 249 6% 137 5% 112 8%
Komfortos 2395 58% 1501 57% 894 60%
Osszkomfortos 516 13% 310 12% 206 14%
Osszesen 4107 100% 2616 100% 1491 100%
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Altalanossagban elmondhat6, hogy a lakasok rossz miiszaki allapotban vannak. A romos
és felijitando kategoriakba tartozik a lakasok 38 %-a. Jo vagy felujitott allapotban viszont
csak 28% van. Romos ¢és feltijitando lakasok aranya az onkormanyzati bérhazak esetén 41%,
mig a tarsashazban talalhato lakasoknal ugyanez 34%.

13. tablazat: Onkormdnyzati lakasok szama és megoszldsa miiszaki allapot szerint

) ) Onk. Onk.
Miiszaki allapot Osszes Osszes bérhazban bérhazban Tarsashazi Tarsashazi
P lakas (db) lakas % talalhato talalhaté  lakas (db) lakas %
lakas (db) lakas %

1 romos 260 6% 197 8% 63 4%

2 feltjitando 1309 32% 856 33% 453 30%
3 kdzepes / elfogadhato 1383 34% 815 31% 568 38%
4 jo / kifogastalan 829 20% 550 21% 279 19%

5 felujitott / ) épitésii 324 8% 198 8% 126 8%
n.a. 2 0% 0 0% 2 0%
Osszesen 4107 100% 2616 100% 1491 100%

A kozelmultbeli dnkormanyzati ciklusokban rendkiviili mértékben megnétt az iires, rossz
allapotu bérlakasok szama. A bérlakasok 20%-a iires. Az dnkormanyzati bérhdzakban 614
db iires lakas van. Tovabbi 220 db iires 6nkormanyzati lakas talalhatd a tarsashazakban. Az
iires onkormanyzati lakasok becsiilt felujitasi koltsége meghaladja az 5 milliard Ft-ot. A
jozsefvarosi bérhazak és lakdsok rendbehozasaban az orszagos koltségvetés tamogatasara nem
szamithatunk, sot az erre a célra eldiranyzott 620 millio Ft kozponti kdltségvetési tamogatast
— ami bar jelentds Osszeg, de eltorpiil az igények mellett — 2019-ben elvontdk. Emellett
folyamatosak az onkormanyzatokat éré megszoritasok. Ilyen koriilmények kozott nincs mas
lehetdség, mint — a Gazdasadgi Programnak megfeleléen — az Onkorményzati vagyon
konvertalasa, illetve a bérlokkel kozosen, egyiittmitkodésben torténd felujitas.

14. tablazat: Onkormanyzati lakdsok szama és megoszldsa kihaszndltsag szerint

Onk. Onk.
Kihasznaltsé Osszes Osszes bérhazban bérhazban Tarsashazi Tarsashazi
g lakas (db) lakas % talalhato talalhaté  lakas (db) lakas %
lakas (db) lakas %
Lakott 3273 80% 2002 7% 1271 85%
Ures 834 20% 614 23% 220 15%
Osszesen 4107 100% 2616 100% 1491 100%

3.5.2. 25 m2 alatti 6nkormanyzati tulajdonu Kkislakasok

A jozsefvarosi lakédsallomany tovabbi jellemzdje, hogy a teljes lakdsalloményon beliil
viszonylag magas a kislakdsok aranya. Jelenleg 703 db legfeljebb 25 m? alapteriiletii
kislakas talalhato, azaz a teljes onkormanyzati lakasallomany 17%-a kislakas.

A 703 db kislakasbol 238 db iires, azaz a kislakasok harmada iiresen all. Az iires kislakasok
nagyobb része, azaz mintegy 194 db kislakas Onkormanyzati bérhézban talalhat6. A
tarsashazakban 44 db iires kislakas van.
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Ebben az alfejezetben a kislakasok elemzésével foglalkozunk. Megitéléslink szerint a
lakasallomany méretének novelésére van sziikség, annak érdekében, hogy élhetdobb, nagyobb
alapteriiletii lakasallomany jojjon létre.

15. tablazat: Onkormanyzati kislakdsok szama és megoszldsa haz tipusa szerint

Kezelés/kihasznaltsag Kislakasok (db) Kislakasok %
Onkormanyzati bérhaz 535 76%
Lakott 341 48%
Ures 194 28%
Tarsashaz 168 24%
Lakott 124 18%
Ures 44 6%
Osszesen 703 100%

Miiszaki allapotat tekintve a kislakasok 91%-a a romos ¢és feljitando kategoriaba esik, 62%-
uk komfort nélkiili vagy sziikséglakas.

16. tabldzat: Ures onkormdnyzati bérhdzban 1évé kislakdsok szama és megoszldsa miiszaki
dllapot, komfortfokozat szerint

Ures Ures Ures Ures
Miiszaki allapot kislakasok Kkislakasok Komfortfokozat kislakasok Kkislakasok
(db) % (db) %
1 romos 56 29% Sziikséglakas 24 12%
2 felujitando 121 62% Komfort nélkiili 100 50%
3 kozepes / elfogadhato 14 7% Félkomfortos 13 7%
4 jo / kifogastalan 2 1% Komfortos 56 30%
5 feltjitott / Gj épitésii 1 1% Osszkomfortos 1 1%
Osszesen 194 100%  Osszesen 194 100%

A 194 db Onkormanyzati bérhazban 1évo iires kislakasbol 41 db Kkislakas bontando
onkormanyzati bérhazban van. Amennyiben mind a 29 6nkormanyzati bérhaz lebontasra
kertil, ezek a kislakasok eltlinnek a lakdsgazdalkodasbol.

A maradék 153 iires kislakas koziil azokra, amelyekre nincs feltétleniil sziikség a bontasok
miatti lakokihelyezés soran, célszer(i lakascsatolasi tervet késziteni, annak érdekében, hogy
nagyobb alapteriiletii, ¢lhetobb lakasallomany j6jjon 1étre. Tovabba a nagyobb lakdsokra a
bontasok miatti lakokihelyezésekhez is sziikség lesz.
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17. tablizat: Onkormanyzati bérhazban 1év6 kislakdsok szama és megoszldsa hdz bontdsa
szerint

Hiz tipusa Ures kislakasok (db) Ures kislakasok %
Nem bontandé énkormanyzati bérhazban van 153 79%
Bontand6 6nkormanyzati bérhazban van 41 21%
Osszesen 194 100%

A 168 db tarsashazi kislakasbol 44 db iires. Mindegyik 1 szobas, jellemzéen rossz allapotu,
tobbségiik nem éri el a komfortos kategoériat. A tarsashazi lakasok esetén nem jon szoba a
lakéascsatolas, hiszen ezek a lakasok fizikailag nincsenek egymas mellett. A jovOben az lires
lakas arverések jellemzden a hasznosithatatlan, tarsashazi kislakésok korébdl torténnek.

18. tablazat: Ures tarsashazi kislakasok szama és megoszlasa miiszaki dllapot, komfortfokozat
szerint

Ures Ures Ures Ures
Miiszaki allapot kislakasok kislakasok Komfortfokozat kislakasok kislakasok
(db) % (db) %
1 romos 12 27% Sziikséglakas 1 2%
2 felgjitando 25 57% Komfort nélkiili 6 14%
3 kdzepes / elfogadhatd 7 16% Félkomfortos 22 50%
4 jo / kifogéstalan 0 0% Komfortos 14 32%
5 felujitott / ) épitésii 0 0% Osszkomfortos 1 2%
Osszesen 44 100%  Osszesen 44 100%

3.5.3. Alakhatassal kapcsolatos dijhatralékok

Annak ellenére, hogy 2017. decembere ¢és 2021. jaliusa kozott, egyenletesen csokkend
tendenciat mutatva, 0sszesen 17 szdzalékkal lett kisebb a dijhatralék, annak Osszege még
mindig magas, 1,12 milliard Ft. Ez a hatralék nagyon hosszl id6 alatt halmozodott fel, a
hatralékkal rendelkezOk kozel 80 szazaléka mar nem lakja a lakést. Ez azt mutatja, hogy az
elmult években a dijhatralékkezelési folyamat soran a hatralékosok visszaforditasa a jol fizetd
bérlok kozé nem valdsult meg. Tul konnyli volt a folyamatban egy adosnak a kikoltoztetésig
eljutnia, mikdzben a 80%-os ardny azt is jelzi, hogy a kikoltoztetés ellenére az addssag
behajtdsa nem tud megvaldsulni. A kikoltoztetést kovetden a JGK kezében nincs olyan
motivalo eszkdz — se jutalmazasi mod, se biintetés —, amellyel hatékonyan tudnd behajtani az
addssagokat.

Mindez azt mutatja, hogy a tartozds miatti lakasvesztés lehetdség szerinti megakadalyozasa
nem csupan emberiességi, hanem vagyongazdalkodasi szempontbol is helyes irany. A
Jozsefvarosi Onkormanyzat 2021-ben elfogadott 01j lakasrendelete szamos olyan intézkedést
tartalmaz, amely segit elejét venni a lakbér és hozza kapcsolodd szolgaltatasi dij tartozasok
felhalmozddasanak, de az atvilagitds megallapitasai szerint tovabbi intézkedésekre is sziikség
van.
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A dijhatralékkezelés jelenlegi nyilvantartdsa nem tdmogatja a vezetdi dontéshozatalt, tobb,
egymassal nem 0sszekapcsolhato részbdl all, nincs megfeleld tigyfélkapcsolati rendszer, nincs
nyomonkovetése az tligyfélkommunikacionak, nincs olyan befizetési adatbazis, amely
lehetové tenné a fizetési mintdzatok elemzését és probléma esetén a testreszabott fizetési
feltételek kialakitasat, az adatbazis egyes elemei egymasnak ellentmondanak. Ezért sziikség
van az informatikai rendszer fejlesztésére, olyan nyilvantartasi rendszer létrehozasara,
amely lehetdvé teszi az adatvezérelt dontéshozatal megvaldsitasat. Az erre forditott
beruhdzas a késdbbiekben, a dijhatralékok felhalmozasanak megakadalyozasa révén megtériil.

Mas oOnkormanyzatok, egyes pénzintézetek és kozmiicégek eljarasait is figyelembe véve
sziikséges a puha tartozasbehajtas (soft collection) eszkdzrendszerének bevezetése. Ennek
érdekében béviteni, korszerisiteni sziikséges a JGK dijhatralékkezeléssel foglalkozo
munkatarsi gardajat.

A kordbban felhalmozott dijhatralékok csokkentése érdekében egyszeri adossagrendezési
program kidolgozasara is sor keriil.
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3.6. Helyiséggazdalkodas

Ebben a fejezetben bemutatjuk a helyiség allomany és a helyiséggazdalkodas fébb jellemzait.
Az Onkormanyzat tulajdondban jelenleg 1533 db helyiség van, ebbdl 1434 db a
forgalomképes vagyon része. A maradék 99 helyiséget onkorményzati és allami intézmények
hasznaljak. A helyiséggazdalkodas évtizedek Ota veszteséges. A veszteséges gazdalkodas
legfobb oka az iires helyiségek magas szama, az 6nkormanyzati helyiségek 57%-a, azaz
811 darab helyiség iiresen, kihasznalatlanul all.

A kozép- ¢és hosszutava koztérfejlesztési elképzelések tobb utcat is érintenek. A
gazdasagfejlesztési szempontbol kiemelt jelentdségli és koztérfejlesztésekkel érintett helyi
foutcakban lévé onkormanyzati helyiségeket nem akarjuk értékesiteni, a Kiemelt
jelentoségi utcakban a hasznosithato helyiségeket szintén onkormanyzati tulajdonban
szeretnénk tartani. A fejezetben kijeldljiik ezeknek az utcaknak a korét.

A helyiséggazdalkodast néhany urbanisztikailag kiemelt teriileten a varosnegyed
rehabilitacios folyamatanak részeként célszerii kezelni. Pilot projektként a Déri Miksa utca
megujitdsaval dsszekapcsolva a kornyékbeli lizlethelyiségeket integrativan az utca részeként
értelmezziik. Fontos az 1) utca arculatdhoz kapcsolodo funkciok megjelenésének eldsegitése,
melyek elsdsorban a helyieket, a helyi igényeket célozzak.

Régi probléma az Onkormanyzati tulajdonban 1év6 tarsashazi hasznosithatatlan, iires
pincehelyiségek nagy szama. Ezek utan az 6nkormanyzatnak k6zos koltséget kell fizetni, igy
ezek a helyiségek jelentés mértékli veszteséget okoznmak a helyiséggazdalkodasban. A
helyiség bérbeadasrol sz6l6 onkormanyzati rendeletet modositani fogjuk annak érdekében,
hogy a tarsashazak és a tarsashazban tulajdonnal rendelkez6 természetes személyek a
kozos koltség osszegén bérelhessék a pinceszinti, alagsori és emeleti hasznosithatatlan
helyiségeket. Ezzel a hasznosithatatlan tarsashdzi pince és emeleti helyiségek esetén a
nullszaldos gazdalkodast probaljuk meg elérni.

A Jozsefvarosi Onkormanyzat szdmara fontos, hogy a keriiletben sok szervezet talaljon
otthonra és ezzel gazdagodjon a keriileti kulturalis, kozosségi ¢élete. Az Onkormanyzati
kozcélu feladatokhoz kapcsolodd tevékenységet végzd szervezetek, személyek szamdra
kedvezményes bérleti dijon biztositunk helyiségeket.

Sokan keresnek Jozsefvarosban helyiséget, - vallalkozéasok, civil szervezetek, kulturdlis
szervezetek -, a helyiség bérbeadasi tevékenység mégis nagyon alacsony eredményességi
rataval miikodik. Kiemelt feladat a hasznosithatod iires helyiségek mieldébbi bérbeadasa. A
jelenlegi  passziv, reaktiv helyiséggazdalkodast fel kell wvaltania a proaktiv
helyiséggazdalkodasnak. A helyiségallomany nyilvanosan elérhetd bemutatisaval, a bérleti
dij és kozos koltség elore kalkulalt nyilvanossd tett Osszegével, a bérbeadéasi folyamat
aramvonalasitasaval, folyamatos kommunikacios és tdjékoztatd kampéannyal el kell érniink,
hogy minél tobb iires helyiségiink bérlore talaljon.

3.6.1. Onkormanyzati helyiségallomany altalanos jellemzése

Az Onkormanyzat tulajdonaban jelenleg 1533 db helyiség van, ebbél 1434 db a
forgalomképes vagyon része. A maradék 99 db onkormanyzati és allami intézmények €s
onkormanyzati cégek hasznalatdban van, ezek a korlatozottan forgalomképes vagyon részét
képezik. Ebben a fejezetben a forgalomképes vagyon részét képezo, lizletileg hasznosithato
helyiségalloménnyal foglalkozunk.
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A helyiségeken feliill az Onkormanyzat tulajdondban 25 iizemi épiiletként szamontartott
ingatlan van. Egy résziik a korlatozottan forgalomképes vagyonelemek kozé tartozik (pl.
o6vodak, iskolak, a Teleki téri piac), a tobbi bérbeadhatd épiilet. A 25 lizemi épiilet koziil,
jelenleg 3 db iires.

19. tablazat: Onkormdnyzati helyiségek darabszama

Vagyon kategoria Helyiség (db)
Korlatozottan forgalomképes vagyon 99
Forgalomképes iizleti vagyon 1434
Osszesen 1533

Mig az onkormanyzati lakasok kétharmada onkormanyzati bérhazban talalhato,
egyharmada tarsashazban, addig ez az arany a helyiségek esetén forditva alakul. A
forgalomképes helyiségek 16%-a (233 db) 6nkormanyzati bérhazban, 84%-a (1201 db)
pedig tarsashazban talalhato.

Az Osszes helyiség 57%-a, azaz jelenleg 811 darab helyiség iiresen, kihasznalatlanul all.
Az Onkorményzati bérhazakban 1évé helyiség allomany 77%-a, mig a tarsashazi
helyiségeknek 53%-a iires. A jozsefvarosi helyiséggazdalkodasnak az iires helyiség magas
szama a legnagyobb problémadja, a legfébb kihivasa.

20. tablazat: Onkormanyzati helyiségek szama, megoszldsa kihasznaltsdg szerint

Onk. Onk.
Osszes " bérhazban s Tarsashazi . -
Kihasznaltsag helyiség O§s%es0 talilhatg  bérhazban helyiség Tars.a§hz:111
helyiség % talalhato helyiség %
(db) helyiség (db)
(db) helyiség %
Kiadott 617 43% 54 23% 563 47%
Ures 811 57% 179 7% 632 53%
n.a. 6 0% 0 0% 6 0%
Osszesen 1434 100% 233 100% 1201 100%

Az Onkormanyzati helyiségek magas szamban a Magdolna negyedben, a Csarnok
negyedben és a Palotanegyedben vannak. Mig az 6nkormanyzati bérhazakban talalhato
helyiségek kozel 50%-a a Magdolna negyedben van, addig a tarsashazi helyiségeknél
egyenletesebb az eloszlas, igy a Corvin, a Csarnok, a Magdolna, a Népszinhaz és a
Palotanegyedben is jocskan talalhaté dnkormanyzati helyiség.

8. térkép: Onkormanyzati helyiségek szama negyedenként
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Népszinhaz

negyed Kerepesdiild Sidbrdas
147 4 negyed
Csarnok 23
Palotanegyed negyed Magdolna
245 269 negyed
337
Corvin
negyed Losonci Ganz negyed
166 TEGYR Orczy 4
74 negyed
145
Tisztvisel6telep
20
. tabldzat: Onkormanyzati helyiségek szama és megoszldasa negyed szerin
21. tablazat: Onk yzati helyiségek g0Szl, gyed t
Onk. -
Osszes . bérhazban Onk. Tarsashazi , L.
Negyed helyiség Osszes talilhate | COTRAZDAN | Oy i cisg | Lhrsashizi
helyiség % o talalhato helyiség %
(db) helyiség helvisée % (db)
(db) yiseg 7o
Corvin negyed 166 12% 33 14% 133 11%
Csarnok negyed 269 19% 26 11% 243 20%
Ganz negyed 4 0% 0 0% 4 0%
Kerepesdiild 4 0% 0 0% 4 0%
Losonci negyed 74 5% 11 5% 63 5%
Magdolna negyed 337 24% 114 49% 223 19%
Népszinhaz negyed 147 10% 6 3% 141 12%
Orczy negyed 145 10% 34 15% 111 9%
Palotanegyed 245 17% 3 1% 242 20%
Szazados negyed 23 2% 6 3% 17 1%
TisztviselGtelep 20 1% 0 0% 20 2%
Osszesen 1434 100% 233 100% 1201 100%

A legtobb tires helyiség a Magdolna, a Csarnok és a Palotanegyedben talalhato.
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8. dbra: Onkormanyzati helyiségek megoszlasa kihaszndltsag és negyedek szerint
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A Magdolna, a Csarnok és a Palotanegyedben taldlhaté az iires helyiségek 60%0-a.

22. tablazat: Onkormdnyzati iires helyiségek szama és megoszlasa negyed szerint

e Osszes helyiség  Ures helyiség ~ Ures helyiség K.ia,dott Ki?ldrott
(db) (db) % helyiség (db) helyiség %

Corvin negyed 166 81 10% 85 14%
Csarnok negyed 269 162 20% 106 17%
Ganz negyed 4 1 0% 3 0%
Kerepesdiild 4 2 0% 2 0%
Losonci negyed 74 37 6% 36 6%
Magdolna negyed 337 223 27% 112 18%
Népszinhaz negyed 147 85 10% 60 10%
Orczy negyed 145 95 12% 50 8%
Palotanegyed 245 109 13% 136 22%
Szazados negyed 23 7 1% 16 3%
Tisztviselotelep 20 9 1% 11 2%
Osszesen 1434 811 100% 617 100%

Megjegyzés: A tabldzatban az 6 ismeretlen kihaszndltsagu helyiség csak az dsszegzésnél szerepel. 1-1 db a Csarnok, a
Losonci negyedben, illetve 2-2 db a Magdolna és Népszinhdz negyedben

Az Onkormanyzati helyiségek kozel 44%-a, azaz 626 db pincehelyiség. Ebbél 199 db
udvari pince.
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Az oOnkormanyzat 191 db udvari helyiséggel rendelkezik. Udvari pincék és az udvari
helyiségek nehezebben hasznosithatdak, mint az utcai helyiség tipusok. Az udvari helyiségek

és udvari pincék teszik ki a helyiségallomany kozel 27%-at.

23. tdblazat: Onkormanyzati helyiségek szdma és megoszldsa helyiség tipus szerint

Osszes
Fekvés helyiség
(db)
Emeleti helyiségek 59
Utcai helyiségek 539
Udvari helyiségek 191
Utcai pincék 427
Udvari pincék 199
n.a. 19
Osszesen 1434

4%
38%
13%
30%
14%

1%

100%

Osszes
helyiség %

, Ol,lk' Onk.
bérhazban .,

p , bérhazban
talalhato p z
helyiség talalhato

(db) helyiség %

4 2%

58 25%

72 31%

68 29%

30 13%

1 0%

233 100%

Tarsashazi
helyiség

(db)

55
481
119
359
169

18

1201

Tarsashazi
helyiség %

5%
40%
10%
30%
14%

1%

100%

Megjegyzés: Az utcai helyiség alatt azt értjiik, amikor a helyiségnek van foldszinti, utcai helyiség része. Emellett

lehet, hogy pincehelyiség is nyilik bel6le. Udvari helyiségre ugyanez igaz.

A kihasznaltsdgi adatok is rdmutatnak arra, hogy az utcai helyiségek irant van a legnagyobb
kereslet, ezeknek 64%-a hasznositott. Ugyanakkor az utcai helyiségeknek a 36%-a, azaz
192 db iires. Az udvari helyiségeknek 59%-a iires. A pincéknek pedig 75-77%-a all

liresen.

24. tablazat: Onkormanyzati helyiségek szama és megoszlasa helyiség tipus és kihasznaltsag

szerint

LGS hengZZe(sdb)
Emeleti helyiségek 59
Utcai helyiségek 539
Udvari helyiségek 191
Utcai pincék 427
Udvari pincék 199

n.a. 19
Osszesen 1434

Ures helyiség  Ures helyiség

(db)

29
192
112
321
153

4
811

%
49%
36%
59%
75%
7%
21%
57%

30
346
79
106
46
10
617

Kiadott
helyiség (db)

Kiadott
helyiség %

51%
64%
41%
25%
23%
53%
43%

Megjegyzés: A tablazatban az 6 ismeretlen kihasznaltsagu helyiség csak az 6sszegzésnél szerepel. 1-1 db van a

Csarnok, a Losonci negyedben, illetve 2-2 db a Magdolna és Népszinhaz negyedben

A helyiségek 55%0-a rossz vagy ismeretlen allapoti. A j6 allapoti helyiségek aranya
elenyészd. Az iires helyiségek rosszabb éallapotban vannak, mint a bérelt helyiségek. 75%-a a

teljes iires helyiségallomanynak rossz allapota.
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25. tabldazat: Onkormanyzati helyiségek szama és megoszldsa miiszaki allapot szerint

Osszes

helyiség
Miiszaki allapot (db)
Jo6 allapotu 179
Kozepes allapota 458
Rossz allapota 764
n.a. 33
Osszesen 1434

Osszes iires

Miiszaki allapot helyiség
(db)
J6 allapota 14
Kozepes allapota 190
Rossz allapota 605
n.a. 2
Osszesen 811

Osszes
helyiség %

12%
32%
53%

2%
100%

Osszes iires
helyiség %

2%
23%
75%

0%

100%

Onk.

bérhazban
talalhato

179
1
233
Onk.

bérhazban
talalhato

iires
helyiség
(db)

21
158

179

3.6.2. Ertékesitésre nem javasolt helyiségek

Onk. Tarsashazi TAarsashazi
bérhazban helyiség %
talalhato (db)

helyiség %

3% 172 14%
20% 412 34%
7% 585 49%
0% 32 3%
100% 1201 100%
bérggrl.)an TérfaShéZi Tarsashazi
tal_:.’ilhat() hel;;§:ég ii.re’:s
iires (db) helyiség %
helyiség %
0% 14 2%
12% 169 27%
88% 447 71%
0% 2 0%
100% 632 100%

A kozéptava koztérfejlesztési elképzelések tobb utcat is érintenek. Gazdasagfejlesztési
szempontbol kiemelt jelentOségli és koztérfejlesztésekkel érintett helyi foutcanak tartjuk az
alabbi utcékat, melyekben fészabaly szerint az Onkormanyzat nem értékesit helyiséget.

Bacso6 Béla utca
Baross utca

Danko utca

Déri Miksa utca
Harminckettesek tere
Krudy Gyula utca
Népszinhaz utca
Somogyi Béla utca

NG~ WNE
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9. téerkeép: Helyi foutcdk

Népszinhaz utca

Somagyi B. utca

Bacso B. utca

Y
%

A Miksa utca

.
.
\

Danko utca

Krudy Gy. utca

Harminckettesek tere

Baross utca €

Ebben a 8 db helyi féutcaban dsszesen 238 db helyisége van az Onkormanyzatnak.

26. tablazat: Helyi féutcdk helyiségeinek megoszlasa kihasznaltsag szerint

Helviséek Kiadott Ures Ures

Kézteriilet (y d b)g helyiségek helyiségek helyiségek
(db) (db) aranya

Bacso Béla utca 5 4 1 20%
Baross utca 101 58 42 42%
Dankd utca 19 4 15 79%
Déri Miksa utca 17 11 6 35%
Harminckettesek tere 3 3 0%
Krady Gyula utca 9 6 3 33%
Népszinhaz utca 64 26 36 56%
Somogyi Béla utca 20 15 5 25%
Osszesen 238* 127 108 45%

*Megjegyzés: 3 db olyan helyiség van, melyek kihasznaltasagarol nincs adat

A helyi féutcdkban 114 utcai helyiséggel rendelkezik az Onkorméanyzat.

27. tablazat: Helyi foutcak helyiségeinek megoszlasa fekvés szerint

Udvari helyiségek,
- o . Utcai helyiségek Utcai pincék Udvari pincék,
Kozteriilet Helyiségek (db) (db) (db) Emeleti helyiségek
(db)
Bacso Béla utca 5 0 3 2
Baross utca 101 58 10 30
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Dankoé utca 19 9 2 8
Déri Miksa utca 17 4 6 1
Harminckettesek tere 3 3 0 0
Krady Gyula utca 9 5 3 1
Népszinhaz utca 64 22 17 22
Somogyi Béla utca 20 13 2 5
Osszesen 238* 114 43 69

*Megjegyzés: 12 db olyan helyiség van, melyek fekvésérdl nincs adat

9. abra: Helyi foutcak helyiségeinek megoszlasa fekvés szerint

70

60

50

40

30

20

10

mUCH mUCP ™ UDH+UDP+EM.

Ko6zép- és hosszutavi koztérfejlesztési elképzeléseink tovabbi kiemelt jelentdségii utcakat is
érintenek, melyekben a hasznosithaté helyiségeket nem tervezziik értékesiteni.

1. Bauer Sandor utca

2. Brody Sandor utca

3. Corvin koz

4. Diodszegi Samuel utca
5. Gutenberg tér

6. Horanszky utca

7. Horvath Mihaly tér
8. 1L Jéanos Pal papa tér
9. Illés utca

10. Jozsef krt.

11. J6zsef utca

12. Kélvaria tér

13. Karacsony S. utca
14. Lérinc pap tér
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15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24,

Matyas tér

Nagy Fuvaros utca
Préter utca
Rakoczi tér

Rokk Szilard utca
Szentkiralyi utca
Tavaszmez0 utca
Teleki Laszlo tér
Vajdahunyad utca
Vig utca

10. térkep: Helyi kiemelt jelentdségii utcdk és a foutcak

~|" Jozsef krt. IL. Jinos Pil
pépa tér

Vigutea

Teleki Laszlo
tér

Gutenberg
tér

Brody S. utca . -
" __-ROKKSz.utca;

HoranszKy utca
Szentkiralyi utca\

Jozsef utca
' Kardcsony S.\Wtca

b Tnvaszlik;zé utca

el

tér
i‘ | Prater utca

Corvin|
f koz ||

| Tllés utca

| Vajdahunyad utca

A helyi kiemelt jelent6ségii utcakban 525 helyiséggel rendelkezik az Onkorményzat.

28. tablazat: Helyi kiemelt jelentdségii utcak és a foutcak helyiségeinek megoszldsa
kihasznaltsag szerint

Helvisézek Kiadott Ures Ures

Kozteriilet g’ d b)g helyiségek helyiségek helyiségek
(db) (db) aranya

Bauer Sandor utca 16 4 12 75%
Brody Sandor utca 25 13 12 48%
Corvin koz 3 2 1 33%
Didszegi Samuel utca 26 6 20 7%
Gutenberg tér 2 2 0 0%
Horanszky utca 6 4 2 33%
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Horvath Mihaly tér
II. Janos Pal papa tér
[1lés utca

Jozsef krt.

Jozsef utca
Kalvaria tér
Karacsony S. utca
Ldrinc pap tér
Matyas tér

Nagy Fuvaros utca
Préter utca
Rékoczi tér

Rokk Sz. utca
Szentkiralyi utca
Tavaszmez6 utca
Teleki Laszlo tér

Vajdahunyad utca
Vig utca

Osszesen

29
21
16
80
30
28
33
1
21
28
79
1
12
18
10
21
7
28
541*

*Megjegyzés: 1 db olyan helyiség van, melyek kihasznadltasagardl nincs adat

26
13
13
35
16

21

19
268

90%
62%
81%
44%
53%
25%
64%
0%
24%
25%
33%
0%
42%
61%
40%
43%
57%
68%
50%

29. tablazat: Helyi kiemelt jelentiségii utcak és a foutcak helyiségeinek megoszlasa fekvés

szerint

Kozteriilet

Bauer Sandor utca
Brody Sandor utca
Corvin koz

Dioszegi Samuel utca
Gutenberg tér
Horénszky utca
Horvath Mihaly tér
II. Janos Pal papa tér
[llés utca

Jozsef krt.

Jozsef utca

Kalvaria tér
Karacsony S. utca

Ldrinc pap tér

Helyiségek (db)

16
25
3
26
2
6
29
21
16
80
30
28
33
1

Utcai helyiségek
(db)

10

15

10

27
11
13
10

Utcai pincék

(db)

O N O © ©O© N OO NN N O b~ PP O w

Udvari helyiségek,
Udvari pincék,
Emeleti helyiségek
(db)

w O N B o o
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Matyas tér 21 17 1 3

Nagy Fuvaros utca 28 17 5 6
Prater utca 79 37 21 21
Raékoczi tér 1 0 0 1
Rokk Sz. utca 12 3 5 4
Szentkiralyi utca 18 0 10 8
Tavaszmezd utca 10 4 6 0
Teleki Laszl6 tér 21 12 4 5
Vajdahunyad utca 7 3 4
Vig utca 28 10 9 9
Osszesen 541* 222 121 194

*Megjegyzés: 4 db olyan helyiség van, melyek fekvésérdl nincs adat

3.6.3. Urbanisztikailag tematizalt utcak és kornyékek

A helyiséggazdalkodast néhdny urbanisztikailag kiemelt teriileten a varosnegyed
rehabilitacios folyamatanak részeként célszerii kezelni. Pilot projektként a Déri Miksa utca
megujitdsdval 6sszekapcsolva a kornyékbeli lizlethelyiségeket integrativan az utca részeként
értelmezziik. Fontos az 1 utca arculatdhoz kapcsolodd funkciok megjelenésének eldsegitése,
melyek elssorban a helyieket, a helyi igényeket célozzak. A Déri Miksa utca pilot projektben
a kornyezo utcak helyiségei is szerepelnek.

A Déri Miksa utcat kovetden a Népszinhaz utcara dolgozunk ki urbanisztikailag tematizalt
koncepciot, amely elOsegiti az Onkormanyzati {izlethelyiségek bérbeadasat, és gazdasagi
szempontbol stabil, széles tigyfélkorrel rendelkezd iizletek fenntartasat.

3.6.4. A hasznosithatatlan tarsashazi helyiségek bérbeadasa

Régi probléma az Onkormanyzati tulajdonban 1évé tarsashdzi hasznosithatatlan, iires
pincehelyiségek nagy szama. Ezek utdn az dnkormanyzatnak k6zos koltséget kell fizetni, igy
ezek a helyiségek jelentés mértékii veszteséget okoznak a helyiséggazdalkodasban.

A helyiség bérbeadasrol szold rendeletet modositani fogjuk annak érdekében, hogy a
tarsashazak ¢és a tarsashazban tulajdonnal rendelkez6 természetes személyek a k6zos koltség
Osszegén bérelhessék a pinceszinti, alagsori és emeleti hasznosithatatlan helyiségeket. Az
ilyen bérleti szerzodések esetében a bérlét nem terheli majd a bérleti dijon feliil a kdzos
koltség fizetési kotelezettség. Ezzel a hasznosithatatlan tarsashazi pince és emeleti helyiségek
esetén a nullszaldos gazdalkodast probaljuk meg elérni.

3.6.5. Kedvezményes helyiségbérbeadas 6nkormanyzati célokhoz kapcsoléodéan

A Jozsefvarosi Onkorményzat szamara fontos, hogy a keriiletben sok szervezet talaljon
otthonra és ezzel gazdagodjon a keriileti kulturalis, kozosségi élete. Ennek érdekében a
Képviseld-testiilet modositotta a kedvezményes helyiségbérlet szabalyozasat. Kedvezményes
helyiségbérlet kizarolag az erre a célra, eldzetesen kijeldlt helyiségek esetén lehetséges. A
helyiségeket elsé alkalommal 2022. majusaban jeloli ki a tulajdonosi jogokat gyakorlo
bizottsag. A kedvezményes bérleti dijon kiadhat6 helyiségek bérleti jogat kizarolag nyilvanos
palyazati eljaras keretében lehet elnyerni. Palyazhatnak kedvezményes helyiség bérletre:

48



- természetes személy, egyéni vallalkozd vagy legalabb 1 éve bejegyzett és miikodd a
nemzeti vagyonrol sz6lo 2011. évi CXCVI torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint
atlathato szervezet;

- aki a sajat profiljanak megfeleld, 6nkormanyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolodo a
keriilet szamara is hasznos feladatokat vallal, hozzéjarulva Jozsefvaros fejlédéséhez, a
kulturalis, és kozosségi élet szinesebbé tételéhez.

Az 6nkormanyzati feladatokhoz kapcsolddo tevékenységek az alabbiak:

- egészseégligyl prevencio, egészséges ¢letmod segitése,

- szocialis tevékenység, karitativ tevékenység (hatranyos helyzetliek segitése),

- gyermekjoléti szolgaltatasok ¢és ellatasok,

- oktatas és koznevelés,

- képzés, képességfejlesztés,

- kulturdlis tevékenység, kozmiivelddési tevékenység,

- mivészeti tevékenység,

- sport, ifjusagi tigyek,

- nemzetiségi ligyek,

- esélyegyenldségre valo torekvést segitd tevékenység,

- iddsekkel kapcsolatos tevékenység ellatasa

A kedvezményes bérleti dij mértéke a helyiség utan fizetendé kozos koltség, vagy
iizemeltetési koltség Osszege. Praktikusan a bérld a kozos koltség Osszegét kétszer fizeti ki,
egyszer mint kozos koltség, egyszer pedig mint bérleti dij.

A nyertes palyazéval az Onkorményzat egyiittm{ikddési megallapodast kot. Az
egylttmiikodési megallapodas rogziti, hogy a nyertes palyazo honlapjan, sajtoémegjelenésein
koteles tamogatoként feltiintetni az Onkormanyzatot, nyilvdnos eseményeirdl elektronikus
Gton értesitést, meghivot kiild az Onkormdanyzat részére, a szakmai tervben megjeldlt
tevékenységeket a helyiségben folyamatosan folytatja, minden év marcius 31. napjaig
targyévet megeldzo évrdl éves beszamolot, a targyévrol éves szakmai tervet nyujt be.
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4. Korlatozottan forgalomképes térzsvagyon

A korlatozottan forgalomképes vagyonelemek kozé tartozik minden a helyi 6nkormanyzat
tulajdonaban all6, a helyi onkormanyzat képviselO-testiilete €s szervei, tovabba a helyi
onkormanyzat altal fenntartott, kozfeladatot ellatd intézmény, koltségvetési szerv
elhelyezését, valamint azok feladatanak ellatasat szolgalo épiilet, épiiletrész.

Jelenleg 179 db ingatlan (lakas, helyiség, ¢pilet vagy telek) kepezi a Jozsefvarosi
Onkormanyzat korlatozottan forgalomképes vagyonelemeit.

A Jozsefvarosi Egyesitett Bolcsodék (JEB) hét telephelyen biztositja a kisgyermekek ellatasat
(6.3.1. melléklet), a Jozsefvarosi Ovodak székhelyovodaja és 11 tagovodaja 13 telephelyen
mukodik. (6.3.2. melléklet). A Jozsefvarosi Szent Kozma Egészségiigyi Kozpont (JEK) az
Auroéra utcai telephelyén kiviil még 2 védéndi szolgalatnak helyet nyujtd6 onkormanyzati
ingatlant hasznal. (6.3.3. melléklet). A legtobb dnkormanyzati ingatlan Jozsefvarosi Szocialis
Szolgaltato és Gyermekjoléti Kozpont (JSZSZGYK) hasznalataban van. Az intézményvezetés
¢s egyéb miikodéshez sziikséges irodan feliil a JSZSZGYK-hoz tartoznak a Csalad-és
Gyermekjoléti Szolgalat, Csalad-és Gyermekjoléti Kozpont telephelyei és egyéb szocidlis
szolgaltatasok miikodtetéséhez sziikséges ingatlanok, koztiik a 1éleklakasok (6.3.4. melléklet)
A Polgarmesteri Hivatal és kozvetlen miikodéséhez sziikséges intézmények Osszesen 20
onkorményzati ingatlant hasznélnak 9 kiilonb6z6 cimen. (6.3.5. melléklet)

A tobbi ingatlan a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Jozsefvaros Kozosségeiért
Nonprofit Zrt.és egyéb kozszolgalati funkcidt betdltd szervezet hasznalatdban van. A Belso
Pesti Tankeriileti Kozpont vagyonkezelésében 11 ingatlan van.

4.1. Ovodafelujitasok

A Jozsefvarosi Onkormanyzat 6t tagovoddjanak feltjitasa valt sziikségessé egyrészt a
miikddést és biztonsagot veszélyeztetd allapotok megsziintetése, masrészt a lakossadg szdmara
kevésbe vonzonak itélt Gvodaépliletek kiilsé megjelenésének javitasa érdekében.

- Gyerek-Virag Tagdvoda, 1082 Budapest, Baross u. 111/b. (Hrsz: 35728/27/A/158)
- Viragkoszort Tagévoda, 1083 Budapest, Baross u. 91. (Hrsz.: 35728/23/A/1)

- Varunk Rad Tagovoda, 1086 Budapest, Csobanc u. 5. (Hrsz.: 35908)

- Szazszorszép Tagdvoda, 1086 Budapest, Sziiz u. 2. (Hrsz.: 35263)

- Tiindérkert Tagévoda 1081 Budapest, Kun u. 3. (Hrsz.: 34756)

A MOME (Moholy-Nagy Miivészeti Egyetem) hallgatéi 2021. decemberében egyetemi
kurzus keretében felmérték, hogy 3 ovoda (Gyerek-Virdg, Viragkoszort, Varunk Rad)
munkatarsai, illetve az oda jar6 gyerekek sziilei milyen javaslatokat, Otleteket, igényeket
fogalmaznak meg a felgjitasra vonatkozoan, melyek vonzobba tehetik az intézményeket. Az
ovodak felyjitdsanak tervezése sordn a felmérés eredményei is beépitésre keriilnek. Az
6vodakat 2022-2023 folyaman ujitjuk fel.

4.2. Gyermekek Atmeneti Otthonanak bévitése

A Danko6 utca 31. szam alatti épiilet - felujitast, atalakitast kdvetden - adna helyet a
Gyermekek Atmeneti Otthonanak (GyAO). A GYAO kinétte jelenlegi, Szentkiralyi utcai
telephelyét, egy lakohaz emeletén mikodik, ahol az udvar gyerekek altali hasznalatabol
folyamatos konfliktusok adodnak a lakokkal. Terveink szerint az intézmény a Danké utcai
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epuletbe koltozik, ahol lenne hely fejlesztd pedagogus, gyerekpszichologus, gyogypedagogus
szamara is. A GyAO atkoltozésének tervezett idépontja 2023.

4.3. Kaptalanfiiredi gyermek- és utanpotlastabor fejlesztése

A Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonit képezi a 0114/5 hrsz.-U, természetben a 8220
Balatonalmadi (Képtalanfiired), Somfa u. 1. szdm alatti ingatlan. A 3,2 ha teriiletli telek
évtizedek ota a keriilet gyermektaboraként funkciondl. Az dnkormanyzat az iidiilé6 komplex
felujitasat tiizte ki célul 2015-ben.

A fejlesztés elsé 1épéseként az Onkorményzat és a Veszprém Handball Team Kft. (VHT Kft.)
kozott 1étrejott egylittmiikodési megallapodas alapjan, a VHT Kft. megrendelésében 2017
évben elbontésra keriiltek a tabor korabbi épiiletei és megkezdddott a fejlesztés 1. liteme. A
beruhdzas 2019 évben kertilt atadasra, melynek soran megépiilt 6 db kétszintes lakdpavilon, a
szallashelyek mellett egy raktar/portaépiilet, a kornyezetiilkben megtortént a kert rendezése, és
elkésziiltek a gyalogosjardak. Megépiilt egy sportpalya €s egy kisebb fitneszpark. Az épiiletek
hasznalatba vételi engedélye nem keriilt beszerzésre. Az elkésziilt épiiletek miiszaki allapota
rossz, garancialis javitdsokat igényel.

2021. szeptember 17-én az Emberi Eréforrasok Minisztériuma (EMMI) és az Onkormanyzat
kozott Tamogatasi Szerzodés jott 1étre, amiben az EMMI 2.124.193.700.- Ft kormanyzati
tdmogatasban részesitette a Képtalanfliredi gyermektabor megvalositasat, mely Osszeg
tartalmazza a tervezés, tovabba a foépiilet megépitésének és a sziikséges eszkdzok, butorok
beszerzésének koltségét. A Tamogatasi SzerzOdésben meghatarozasra keriilt a tervezett
beruhazas szakmai programja és a megvaldsitas litemezése.

A Jozsefvarosi Onkormanyzat az dnkormanyzati magasépitési beruhdzasokra vonatkozd, az
Allami magasépitési beruhdzasokrol sz6l6 2018. évi CXXXVIIL térvény alapjan megbizta a
Beruhazasi, Miiszaki Fejlesztési, Sportiizemeltetési és Kozbeszerzési Zrt-t (BMSK Zrt.) a
beruhazas tervellendri, miiszaki ellendri €s lebonyolitasi feladatainak elvégzésével. Az allami
BMSK Zrt. a kordbban elkésziilt terveket megvalositasra alkalmatlannak mindsitette, ezért
szlikséges az Ujratervezés.

A szakmai program szerint a foépiilet legalabb 50 f6 elhelyezésére lesz alkalmas és egy 500
adagos fozokonyhaval keriil kialakitdsra. A beruhdzds soran a tabor teljes teriiletén
megujulnak a zoldfeliiletek, tovabba jatszoterek €s egyéb sport- és rekreacids tevékenységek
ellatasara alkalmas teriiletek jonnek 1étre.

Elékészités alatt van a tervezd kivalasztdsara iranyuld beszerzési eljaras, varhatéoan 2022
évben elkezdddik a tervezés. A tervek birtokaban keriil kiirasra a kivitelezés ¢és
eszkOzbeszerzés kozbeszerzési eljardsa, tervezetten 2023-ban indul a kivitelezés. A tabor
atadasanak hatarideje 2024. junius 1.

4.4. Az Aurora utcai szakrendeld 0j szarnyanak épitése

Az Egészséges Budapest Program keretén beliil a Jozsefvarosi Szent Kozma Egészségiigyi
Ko6zpont Auréra utcai székhelyén (1084 Budapest, Aurora u. 22-28.) felépitésre keriilé 1j
épliletszarny tervezési feladatai tartoznak az EBP III megvalodsitasaval kapcsolatos 2021. évi
feladatokrol szo616 1439/2021. (VII. 6.) Korm. hatarozatban meghatarozott timogatési keretbe.
A tervezéssel egyidejlileg megvalosulnanak olyan eldkészité munkak, amik a tényleges
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beruhdzas megkezdésének feltételei, mint példaul a sziikséges zdoldfeliilet es parkolok
lehetdségének biztositasa.

Célunk, hogy az Aurora utcai szakrendel6 udvaranak Déri Miksa es Nagyfuvaros utca fel6li
szakaszan egy kb. 430 m2 alapteriiletli, 2 szintes épiiletszarny kialakitasaval az Aurora utcai
haziorvosi rendeldket és a haziorvosi ligyeletet, 6nallo, kiilon bejaratu épiiletben helyezziik el.

A két szinten kialakitasra keriilne 12 haziorvosi rendeléhelyiség a hozza tartozo kiszolgalo
helyiségekkel, valamint a foldszinti haziorvosi bejaratnal egy kozponti betegiranyit6. Az
cllatas elérhet6sége szempontjabdl eldnyds, hogy a beteg egy kompetens személlyel tud
kapcsolatba kertiilni, aki pontos felvilagositast tud adni a haziorvosok aktudlis rendelésérol,
helyettesitésekrdl. A foldszinten, elkiiloniilve a haziorvosi rendeloktdl, kozvetleniil utcai
bejarattal a haziorvosi tigyelet keriilne kialakitasra. Fontosnak tartjuk az utca feldli bejaratot,
mivel a kozelmult tapasztalatai alapjan nagyon nehezen téalaljak meg az udvari bejarati
ligyeletet.

Mivel a folyamatos haziorvosi tligyeleti ellatds egy épiiletszarnyban helyezkedik el a
haziorvosi rendeldkkel, igy az egészségiigyi ellatérendszert alapvetden nem ismerd beteg
szamara is egyértelmi lesz, hogy amennyiben a héaziorvosi ellatds nem elérhetd, a sziikséges
egészségiigyi ellatashoz a hét minden napjan, 24 6raban hozzaférhet.
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5. Forgalomképtelen vagyon
5.1. Koztérfejlesztések kozéptavon

5.1.1. Déri Miksa utca atalakitasa

A Déri Miksa utca Nagyfuvaros utca és Réakoczi tér kozotti szakaszanak feltjitasarol az

Onkormaényzat 2018-ban dontott, ekkor nytjtott be palyazatot a fovarosi TER_KOZ pélyazat

keretében a megvaldsitas tdmogatasara. A palydzat kedvezd elbirdlasban részesiilt, 2019

évben elindult a tervezés. A tervek 2020 nyaran keriiltek kozosségi tervezés lefolytatasaval

véglegesitésre, az utca 2022-ben ujul meg. A beruhdzas fébb elemei:

- funkciévaltds, a Déri Miksa utca Fecske utca és Nagyfuvaros utca kozotti szakasza
gyalogos utca lesz,

- az utca kibdviil a szomszédos JEK kertjének egy részével,

- aNagy Ho-ho-ho horgasz jatszotéren cs6szhaz épiil nyilvanos WC-vel,

- a teljes utca 0j burkolatot kap, 0 zoldfeliiletek keriilnek kialakitasra, kb. 60 db fa kertil
eliiltetésre, ezzel egyiitt mintegy 80 db-bal csokken a parkolohelyek szdma,

- atépitésre keriil a meglévo kozvildgitas halozat.

5.1.2. Prater és Tomo utcak megujitasa

A Corvin Sétany Program megvaldsitasara létrejott szerzodéses rendszer szerint
onkorményzati kotelezettség a program teriiletén talalhato kozteriiletek megujitdsa. Az elmult
mintegy 20 év soran két utcaszakasz kivételével a fejlesztések megvalodsultak. Az utolsd, még
el nem késziilt felujitasok, a Prater utca Futd utca és Szigony utca, illetve a TOmd utca
Leonardo da Vinci utca és Szigony utca kozotti szakaszat érintik.

2016-ban az Onkorményzat befektetdi partnere, a Corvin Zrt., kdzcélu felajanlds keretében
elkészitette a két kozteriilet kiviteli terveit, de a megvalositas eddig elmaradt. 2021-ben a
varosvezetés ugy dontott, befejezi a Corvin Sétany Program kozteriileti programjat, ennek
elsd 1épésekeént felkérte a Corvin Zrt-t, hogy a meglévo terveket vizsgalja feliil és modositsa
azokat a 2020 évben elfogadott Klimavédelmi Intézkedési Tervben elfogadott szempontok
alapjan. Az Onkormanyzat kérte, hogy hangsulyos elemként keriiljon be a tervekbe a
zoldfeliiletek novelése és a gyalogos-, kerékparos barat funkciok kialakitasa. 2021-ben
elkésziilt mindkét utca koncepcio terve. A beérkezett lakossagi javaslatok figyelembe
vételével késziilnek a végleges kiviteli tervek. Mindkét beruhazas 2022-ben valosul meg.

5.1.3. Bacso6 Béla utca megujitasa

A Bacso Béla utca Vasar utca és Bérkocsis utca kozotti szakaszanak 2021 nyaran
tesztjelleggel megnyitotta az Onkormanyzat, a gépjarmiimentes utcaban az érintettek szamara
uj, szabadidds célu kozteret sikertilt 1étrehozni.

A tesztiddszak utan lakossagi véleményezés indult, amely elsopré tobbséggel tdmogatta az
utcaszakasz megnyitasat €s hosszu tavon is z6ld, gyalogosbarat igény fogalmazodott meg az
egész utcara. Az 4talakitasokkal kapcsolatos tervezés 2022 elején kezdddik meg, varhatéoan
2023 els6 negyedéves kivitelezéssel.

5.1.4. Szentkiralyi utca fasitasa

2016-ban az Onkorményzat sikeresen palyazott a févarosi TER_KOZ palyazat keretében
harom, Palotanegyedbeli utca feljitasara:

- Brody Sandor utca (Puskin utca — Vas utca)

- ROkk Szilard utca (Gutenberg tér — Krady Gyula utca)
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- Szentkiralyi utca (Rakoczi ut — Baross utca)

A harombol a Brody Sandor utca és a Rokk Szilard utca 2019-ben megvalosult, és a forras
jelentds része ezaltal felhasznélasra keriilt. A Képviselo-testiilet 527/2021. (IX.23.) szdmu
hatarozataban ugy dontott, hogy csokkentett miiszaki tartalommal valosit meg a Szentkiralyi
utcaban kozteriilet fejlesztést, a Rakoczi ut és Mikszath tér kozotti szakaszon fékat telepit,
ahol a kézmiihelyzet ezt lehetdvé teszi. A Fovarosi Onkormanyzat 2022. november 24-én
befogadta a Szentkirdlyi utca felajitas miiszaki tartalmanak csokkentésére iranyuld kérelmet
és modositotta a Tamogatasi Szerzédést. igy el lehet kezdeni a fatelepitésre vonatkozd tervek
elkészitése. Az eldzetes tervek alapjan 15 — 25 db fa elhelyezésére van lehetdség. 2022-ben
indulhat a tervezés, a fatelepitésre varhatéan 2022 masodik félévében lesz lehetdség. A
Szentkiralyi utca Brody Sandor és Muzeum utcak kozotti szakaszanak megujitasara varhatéan
a Pazmany Péter Katolikus Egyetem kampuszberuhazasa kapcsan kertil sor.

5.1.5. Szeszgyar koz és Szeszgyar utca megnyitasa

A Szeszgyar koz a Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonaban 1évé, jelenleg hasznalaton kiviili
kozteriilet. Az ingatlan a Koris utca 18-20. (hrsz. 35904/3) és a Koris utca 22. (hrsz. 35904/1)
kozott helyezkedik el, a Koéris és a Visi Imre utcak kozott, a Szeszgydr utca
meghosszabbitasaban.

Az Onkorményzat célja a Szeszgyar koz megnyitasa a lakossag részére, biztositva a Visi Imre
utca és a Koris utca kozotti atjarast, azzal, hogy a Szeszgyar kozt hatarold raktarépiilet
behajtasi lehetdsége biztositott legyen. Ehhez kapcsoléddéan megljulna a Szeszgyar utca
Baross utca és Visi Imre utca kozo6tti szakasza is, ami a keriilet utols6 kockakd burkolata
utcdja.

A projekt jelenleg az eldkészitési fazisban van. Elsé korben a 2022-ben indul a lakossag
bevonasaval a tervezés, a kivitelezésre varhatéan 2023 évben lesz lehetdség.

5.1.6. Horvath Mihaly tér atalakitasa

A feluyjitas teriilete a Horvath Mihaly tér “északi oldala”, vagyis a Baross utca, Német utca,
Tavaszmezd utca és Or utca altal hatarolt teriilet. A beruhdzas legfébb célja az, hogy egy
rendezett, j6l hasznalhatd, minél z6ldebb, emberkdzpontt koztér j6jj6n 1étre, amely egyszerre
szolgalja az ott €10k, athaladdk, pihenni vagyok igényeit.

Koltségvetési okokbol az dnkormanyzat két iitemre tervezi bontani a kivitelezést. Az elsd
item a szalloda, a Horvath Mihdly tér 16 sz. alatti tarsashdz, a templom és a Baross utca
kozotti teriiletet érinti. Itt egy foként rendezetlen parkolobol arnyékos zoldfeliilet és sétany jon
létre. A masodik iitem a Horvath Mihaly tér 15 sz. alatti trsashdz és a Tavaszmez6 utca
vonalaig terjed, ami ma szintén féleg rendezetlen parkold. Az els iitem sétanya is folytatodik
és egy arnyékos Uj teresedés jon létre az Or utca bejaratanal, ugyanakkor a templom északi
oldalan egyoldali, merdleges parkold tovabbra is biztositani fogja a tér megkozelitését
autoval.

A teret észak feldl hatarolo épiiletek (0 szalloda, 0y tarsashdz, meglévo lakdépiiletek) elott
egy fas sétany lesz a Tavaszmez6 utca vonaldban. A tervezési teriileten jelentds nagysagu, kb.
900 m2 zoldfeliilet jon 1étre és 25 db Uy fa eliiltetését tervezzik (20 az els6 ilitemben, 5 a
méasodikban), bévitve a Baross utcai fasort is. A tervek szerint jelentds arnyékos feliilet johet
létre az athaladok és a téren pihenni vagyok szamara.

5.1.7. Somogyi Béla utca megujitasa

A Somogyi Béla utca kivitelezését a Blaha Lujza tér megujitasanak kozbeszerzési
szerzOdésén beliil févarosi lebonyolitasban a keriileti onkormanyzat finanszirozza. A felujitas
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az utca miiszaki allapota miatt és varosépitészeti szempontbol is indokolt és iddszerti. A
tervezett feljitas eredményeképpen a Somogyi Béla utca a Blaha Lujza tér és a Gutenberg tér
kozott teljes hosszaban jul meg. Uj burkolatokkal és kozvilagitasi rendszerrel és tobb faval
egy forgalomcsillapitott, gyalogosbarat, értékes kozteriilet jon 1étre a Palotanegyed egy fontos
tengelyében a Kiscsibész tér és a megjuld Blaha Lujza tér kozott. Az utca Blaha Lujza téri
torkolata sétalova valik az Europeum garazsbehajtoja utan. A kivitelezés 2022. év végére
fejezddhet be.

5.1.8. Blaha Lujza tér

2021-ben elkezdédott a Blaha Lujza tér feltjitasa a Févarosi Onkormanyzat beruhazasaban,
mely 2022. év végére fejezédhet be. A tér jelentds része a Jozsefvarosi Onkormanyzat
tulajdona (36406 hrsz.), melyet szintén érint a projekt. A kertiileti teriileten megtjul a Markus
Emilia utca torkolata, mig az Europeum szalld és a Corvin Aruhdz elétti teriileteken a
gépkocsi-forgalom és a parkold helyett fas, sétald tér jon létre az eredeti terveknél is tobb
faval.

5.1.9. Jozsefvarosi kozosségi kertek

2021. juniusban sziiletett dontés az Onkormanyzat tulajdonat képezd Magdolna utca 24.
(hrsz.: 35339) szam alatti 722 m2 alapteriiletii lires ingatlanon klimavédelmi és k6zosségépitd
célbol kozosség kert kialakitdsara irdnyuld egylittmikddési megallapodas megkotésérdl a
Grundkert Kornyezettudatos Kozosségfejleszté Egyesiilettel. Ennek el6zménye a kdzosségi
kertek kijelolésével kapcsolatos 2020. szeptemberi Képvisel6-testiileti dontés, melyben arrol
hatarozott a testiilet, hogy a fenti telken kiviil a Kdris u. 4/b. és a Kdlvaria utca 9. alatti,
onkormanyzati tulajdont iires telkek alkalmasak arra, hogy kozosségi kertként keriiljenek
hasznositasra. A Magdolna u. 24. szamt telken a ko6zOsségi kert miikodése 2021-ben
megkezdddott. A Jozsefvarosi Klimavédelmi Intézkedési Tervben célként szerepel tovabbi
kozosségi kertek 1étesitésének kijeldlése erre alkalmas iires, vagyongazdalkodasi szempontbdl
nehezen hasznosithatd dnkormanyzati tulajdonu telken.

5.1.10. Tolnai Pihenokert

A Tolnai utca 23 sz. alatti 6nkorményzati ingatlan kordbban az iddsek klubja kertjeként volt
idészakos, ritka haszndlatban. Az Onkormanyzat 2020 &szén, egy rovid probaidészakot
kovetden dontott a kert megnyitasardl €s szabad pihendkert funkcioji hasznositasarol,
kiilonleges Osfas, magmazold jellegébdl fakadoan. A kert fejlesztése 2021-ben a lakossag
bevonaséaval folyamatosan zajlott, az elsé litem 2022 elejére fejezddik be.

5.1.11. Szigony utca sétanyositasa

A Szigony utca Témé utca és Ull8i ut kozotti szakaszanak felujitasanak tervezését a Futureal
végzi. A felyjitas egy zold sétanyként valosul meg, amely a Corvin Sétany Programhoz is
kapcsolodik és korabbi épitési szabdlyozas adja meg az alapjat. A gyalogosbarat utcan a
sebesség csokken ¢€s kiterjedt zoldfeliiletek l1étesiilnek. A megvaldsitds varhatoan két iitemben
torténik és mar 2022-ben elkezdddik a Futureal kivitelezésében.

5.2. Koztérfejlesztések hosszu tavon

Jozsefvaros varosszerkezete vagy nagyvarosias, slirin beépitett vegyes funkciokkal, vagy
lazabb szerkezetli, kifejezetten lakoteriilet. A keriilet fejlesztésének kiemelt célja egy élhetd,
demokratikus, egyenld varosrész kialakitasa, ami a Gazdasagi Programban is megfogalmazott
elvek alapjan tertiletileg egységesen fejlodik. Olyan 0j beavatkozasok sziikségesek, amik a
tarsadalmi egyenlOséget, az egészséges utcdkat szem el6tt tartva a gyalogosok és
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kerékparosok tengelyeket, a zoldinfrastruktardk erdsodését segiti el6. Az egyre erdsebb
részvétel és bevonddas lehetdsége az egyes fejlesztési projektekbe lehetdve teszi a lakossag
szamara, hogy érdemben beleszo6lhassanak kozos vagyonunk fejlodésébe.

A koOzép- és hosszu tava kozteriiletfejlesztések motivacidi, mozgatérugdit harom {6 pillér
hatarozza meg:

A) Kozteriilet miiszaki allapota, beruhazasi sziiksége

B) Kozteriilet varosszerkezeti elhelyezkedése, zold- és gyalogoshaldzati jelentOsége,
kapcsolati lehetdségei

C) Kozteriilet gazdasagélénkitési, kozosségerdsitod lehetdségei

A gyalogostengelyek erdsitése szempontjabol kulcsfontossagu beruhazasok a Békési és Krudy
utcak atalakitisa €s a Danko utca valodi zold folyosova alakitasa a zold terek, azaz a Matyas
tér és a Kalvaria tér kozott. A Népszinhdz utca Alf6ldi utcai csomoOpontjaban a Kiss Jozsef
utcai csomopont kiépitéséhez hasonld beavatkozés erdsiti a gyalogosok helyzetét és jelentds
zolditésre is lehetdséget ad.

Muszaki okokbol és elhelyezkedésiik szempontjabol is fontos a Bacsé Béla utca,
Vajdahunyad utca, Fecske utca és Szdzados Ut, valamint a Prater utca, Kun utcak felujitasa. A
Hos utca felujitdsa miiszakilag indokolt.

A negyedszintli rehabilitacio része a Dobozi és Szeszgyar utcak felljitasa, valamint a lezart
szakasz megnyitasa, sétanyositasa, de fontos a Kordnyi utca és az Illés utca rendezése is.

A Népszinhaz utca megujitasa, atalakitdsa kiemelten fontos komplex utcarehabilitacio.

A Harminckettesek tere varoskozponti jellege erdsitendd egy Osszetett gyalogos és zold
atalakitassal 6sszekdtve a Palotanegyedet a Horvath Mihdly térrel.

A Torokbecse utcaval kapcsolatban jelenleg bérléi, tulajdonosi konfliktusok allnak fenn, az
utca jovoképe a jogi konfliktusok rendezése utan hatarozhatd meg.

A Klimastratégia 2030-ban megfogalmazza, hogy ,,nincs utca zold nélkil”. Elsé 1épésként
varosszerkezeti €és zoldinfrastruktira szempontokbol a Brody Sandor, Lujza, Németh, Fecske,
Tolnai, Kiss Jozsef, Népszinhaz, Jozsef, Danko, Karacsony Sandor ¢és Kisfaludy utcék, illetve
a Horvath Mihaly tér déli oldalanak fasitasat sziikséges vizsgalni.

A Tolnai pihendkert lakossagi véleményezése soran markansan megjelent a kornyékbeli
kutyatartok igénye 1j rekreacios helyszinek létrejottére. A Koszoru utca — Magdolna utca
keresztezOdésében a Koszori u. 26. alatt 1évd, 35513/2 hrsz-u, jelenleg parkoloként
hasznositott 6nkormanyzati ingatlan kivalod lehetdséget biztosit egy 0j zo6ld pihendsarok
kialakitasara. A telket beépiteni nehéz, a szomszédos ingatlanok jovOképe kérdéses, a telek
kozcélu hasznositasa akar atmenetileg is egy tarsadalmilag megtériild lehetdség.

56



30. tablazat: Kozteérfejlesztési prioritasi matrix
Miiszaki

Negyed
Palota
Csarnok
Magdolna
Corvin
Orczy
Népszinhaz
Palota
Corvin
Losonci
Losonci
Magdolna
Szazados
Csarnok
Népszinhaz
Orczy
Szazados
Szazados

Kozteriilet
Krady utca
Bacso6 Béla utca
Danké utca
Harmickettesek tere
Szeszgyar utca
Népszinhaz utca
Békési utca
Vajdahunyad utca
Prater utca
I11és utca
Dobozi utca
Szazados ut
Fecske utca
Kun utca
Koranyi utca
Hos utca
Torokbecse utca

3

N W W W NWWWWwWwWwWEDNWREPRWW

Halozat

3

O P P P NDMNDNEFP NMNMNDNMNDNMNWWEFEWWW

Tarsadalom

3

P PR PR R NRPR R RPRNDND®®WWW®

3.0
3.0
3.0
2.3
2.3
2.3
2.0
2.0
2.0
2.0
2.0
2.0
1.7
1.7
1.7
1.7
1.0

Ossz.
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6. Mellékletek

6.1. Onkormanyzati bérhazak

Telek . -
Utca & .. Vagyongazdalkodasi " . .
HRSZ Negyed Hazszam te::;et Terv - Besorolas Széveges vélemény
35015 Csarnok Auréra u. 15. 294 Funl_(ciévéltésra
negyed javasolt
34838 | CSAMOK | aces B u 4. | 536 | . . elftandd:
negyed Epdiletfelujitast igényel
Losonci Baross u. Felujitando:
35811 egyed 107. 701 | Epiletfelujitast igényel
. Epuletszerkezeti
35086/2 | Magdolna | Bauer Sandor | 5, feldjitas nem
negyed u. 4. L
szlkséges
Az épulet kulénleges épitészeti
ertéket nem képvisel, atlagos utcai
megjelenéssel rendelkezik. Koranak
megfeleld szerkezeti kialakitasok
jellemzik. A belsé udvarban talalhato
Ures éplletrész suirgésen bontando,
életveszélyes. Minden
Magdolna | Bauer Sandor Kozéptavon bontandd | éplletszerkezeti eleme erésen
35127 negyed u. 13 649 - épuletkiurités elavult, feltjitasa gazdasagtalan.
T megkezdése 2024-ig | Kevés lakott albetét talalhato az
épuletben. A telek 5nmagaban
kevésbé hasznosithato. A mellette
és mogeé benyuld ingatlannal (Bauer
S. 15.) egyesitve azonban
értékesebben beépithetd lenne.
Kdrnyezetében a 2 illetve 3 szinttel
magasabb hazak lathatok.
Az épiilet kiildnleges épitészeti
ertéket nem képvisel, atlagos utcai
megjelenéssel rendelkezik. Koranak
megfeleld szerkezeti kialakitasok
Hosszu tavon jellemzik. Minden éplletszerkezeti
35128 Magdolna | Bauer Sandor 1398 bontandé - eleme erésen elavult, feltjitasa
negyed u. 9-11. épuletkitrités 2025 - | gazdasagtalan. Kevés lakott albetét
2029 kozott talalhaté az éplletben. Az MNP
program része volt, ennek keretében
tetéfelujitas tortént. 2026.06.30-ig
fenntartasi kotelezettség van az
éplleten.
34615 Népszinh Berzsenyi D. 633 . Fell],j_l’ltqndc_fo:,
az negyed u. 5. Epuletfeldjitast igényel
34653 | NePSZINh | g orédju.6.| 1819 | . . Feluitandor
az negyed Eplletfelujitast igényel
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35316 | Magdona | o6y 16, | 1127 | . Feluitando:
negyed Epuletfeldjitast igényel
Maadolna Epiiletszerkezeti

35305 9 Danké u. 17. 1510 felujitas nem
negyed L

sziukséges
Epiiletszerkezeti

35314 | Magdolna | o6 20, | 829 felujitas nem

negyed L
_ szilkséges
Maadolna Eplletszerkezeti
35472 9 Danké u. 30. 598 felujitas nem
negyed L
szUkséges
Epiiletszerkezeti
354g5 | Magdolna | o33 | a2 felujitas nem
negyed L
. szikséges
Maadolna Eplletszerkezeti

35474 | V29 Danké u.34. | 1173 feldjitas nem

negyed L
_ szUkséges
Maadolna Eplletszerkezeti

35477 | V129 Danka u. 40. 829 feldjitas nem

negyed N
szikséges
Epiiletszerkezeti
35300 | Magdona | po s u. 7. 1054 feldjitas nem
negyed A
szlkséges
Csarnok - Felujitando:
34953 negyed Deéri M. u. 11. 47 Epiletfeldjitast igényel
Egységes koncepcio
. . szlukséges a Didszegi
35979 |OrC®y | Di6szegiS.u. | 195 | 5y 1828, épilletekre
negyed 18. . o
és a Sarkany utca
12/b-re.
Egységes koncepcio
., . sziikséges a Didszegi
35980 | Orcy Diészegi S. u. | 1978 |5, u. 18-28. épiiletekre
negyed 20. . L
és a Sarkany utca
12/b-re.
Egységes koncepcio
., . sziikséges a Dioszegi

35981 | Orcy Diészegi S. u. | 5417 | 5. u. 18-28. épiiletekre

negyed 22.

és a Sarkany utca
12/b-re.
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Egységes koncepcio
szukséges a Didszegi

Az éplilet kiilbnleges épitészeti
értéket nem képvisel. Utcai
homlokzata atlagos. Védettségre
nem érdemes. Koranak megfelel
szerkezeti kialakitasok jellemzik.
Eredeti nyilaszarok, befalazott

35982 Sercz)é g D'OSZZ‘{" S-U- | 1981 |s.u. 18-28. épiletekre | lakasok talalhatok. Minimalis
gy ’ és a Sarkany utca részleges felujitas tortént. Minden
12/b-re. éplletszerkezeti elemének allapota
erésen leromlott, felljitasa
gazdasagtalan. Kevés lakott albetét
talalhaté az éplletben. A Didszegi
24-26-28 telkek egyben kezelenddk.
Az épllet kuldnleges épitészeti
értéket nem képvisel. Utcai
épuletrészt korabban elbontottak.
Védettségre nem érdemes. Koranak
megfeleld szerkezeti kialakitasok
Egységes koncepcio | jellemzik. Minimalis részleges
Orczy Di6szegi S. u sziikséges a Didszegi | felvjitas tortént, azonban minden
35983 T 1990 S. u. 18-28. épliletekre | épuletszerkezeti elemének allapota
negyed 26. . o ,, g
és a Sarkany utca erésen leromlott, feltjitasa
12/b-re. gazdasagtalan. Kevés lakott albetét
taldlhat6 az épuletben. A Didszegi
Samuel utca 28. szamu telekkel
egyutt kezelend6, annak csdkkent
fejleszthet6sége miatt. A Didszegi
24-26-28 telkek egyben kezelenddk.
Az épiilet kiildnleges épitészeti
értéket nem képvisel. Utcai
homlokzata szépen komponalt,
atlagos. Védettségre nem érdemes.
Egységes koncepcio | Koranak megfelel6 szerkezeti
Orczy Di6szegi S. u sziikséges a Didszegi | kialakitasok jellemzik. Minden
35996 T 490 S. u. 18-28. épliletekre | épliletszerkezeti elemének allapota
negyed 28. . o ,, g
és a Sarkany utca er@sen leromlott, feltjitasa
12/b-re. gazdasagtalan. Kevés albetét
talalhaté az éplletben. Az ingatlan
onalléan nehezen fejleszthetd kis
alaptertlete miatt. A Didszegi 24-26-
28 telkek egyben kezelenddk.
. . Eplletszerkezeti
35897 | "% Dioszegi S.u. | g3 feldjitas nem
negyed 7. L
sziukséges
35377 | Magdona | ooty 17, | 770 | o Feldiitando:
negyed Epdiletfelvjitast igényel
Magdolna _ Epliletszerkezeti
35376 Dobozi u. 19. 638 felujitas nem
negyed L
sziukséges
Az épllet kulénleges épitészeti
ertéket nem képvisel. Az utcai
homlokzat semleges, védettségre
-y nem érdemes. Koranak megfelel6
Hosszu tavon S s . .
Magdolna _ bontand6 - sz,erkezetl I_(lallalfltasoll( Jelle’m2|k_.
35412 Dobozi u. 35. 892 e Részleges javitasok lathatdék. Minden
negyed épuletkitrités 2025 -

2029 kozott

éplletszerkezeti elemének allapota
er@sen leromlott, feltjitasa
gazdasagtalan. Jél kihasznalhato
telekmérettel és alacsony lakott
albetéttel bir az ingatlan.
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35410

Magdolna
negyed

Dobozi u. 39.

919

Kézéptavon bontando
- épuletkidrités
megkezdése 2024-ig

Az épllet kuldnleges épitészeti
ertéket nem képvisel. Az utcai
homlokzat semleges, védettségre
nem érdemes. Koranak megfelel6
szerkezeti kialakitasok jellemzik.
Eredetileg egy csalad szamara
készllt lakbhaz. Szépek az eredeti fa
ablakok és azok tégla armirozasaik.
A magasfoldszintes lakohaz
beékelddik a szomszédos
magashazak kozé. A telek nagyobb
részén omlasveszélyes ipari épllet
van. Részleges javitasok lathatok.
Minden épuletszerkezeti elemének
allapota erésen leromlott, felljitasa
gazdasagtalan. Jél kihasznalhato
telekmérettel és alacsony lakott
albetéttel bir az ingatlan. Itt lehetne
megbontani a siir(i beépitést. At
lehetne torni az telket a Lujza utca
32 felé. Dobozi 39-et lebontani és a
labszomszédos Lujza 32 felé
megnyitni kdzterilet funkciénak.

35407

Magdolna
negyed

Dobozi u. 45.

1219

Kbzéptavon bontando
- épuletkiurités
megkezdése 2024-ig

Az épiilet kiildnleges épitészeti
értéket nem képvisel. Az utcai
homlokzat szép téglabetétes,
védettségre azonban nem érdemes.
Koranak megfelel6 szerkezeti
kialakitasok jellemzik. Erdekes az
udvari ké tégla vegyesfalazat, de
avultsaga miatt nem érdemes
felujitani. Szépek a korlatok és a
nyitott Iépcséhaz. Az épllet
évtizedek 6ta aladucolt. Részleges
javitasok lathatok. A valaha szép
homlokzattal rendelkezé épulet
kozbes6 fodémei, fliggdfolyosoja
ducolt. A baloldali telekhataron lévé
kapualj fodéme acélpantos
megerdsitést kapott. A bal
szomszédos Ures telek beépitese
esetén ezen kapulalji tiizfal
omlasveszélyes. Minden
épuletszerkezeti elemének allapota
erésen leromlott, feltjitasa
gazdasagtalan. Jol kihasznalhaté
telekmérettel bir az ingatlan. Kevés
lakott albetét talalhato az épuletben.

36048

Orczy
negyed

Dugonics u.
11.

724

) Felujitando:
Epuletfeldjitast igényel

36057

Orczy
negyed

Dugonics u.
14.

1363

Kozéptavon bontando
- épuletkiurités
megkezdése 2024-ig

A telket érinti a Semmelweis XXI.
Fejlesztés Projekt. Az ingatlan a 145-
Os tdmb része.
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Orczy

Dugonics u.

Kézéptavon bontando

Az épiilet kilénleges épitészeti
értéket nem képvisel. Utcai
homlokzata jelentéktelen.
Védettségre nem érdemes. Koranak
megfeleld szerkezeti kialakitasok
jellemzik. Részleges felujitas tortént

36056 neaved 16 1079 - épuletkidrités (ereszcsatorna). A fligg6folyosdk és
ay : megkezdése 2024-ig | tets aladdcolva. Minden
épuletszerkezeti elemének allapota
er6sen leromlott, feltjitasa
gazdasagtalan. A telket érinti a
Semmelweis XXI. Fejlesztés Projekt.
Az ingatlan a 145-6s tdmb része.
34994 | CSAMOK | Forqreu. 18, | 501 | . Felditandd:
negyed Epdiletfelujitast igényel
Corvin . Felujitando:
35685 | egyed Futbu.27. 1 1023 | e ietfeluijitast igényel
Palota- Horanszky u. Felujitando:
36637 | egyed 16. 718 | Epiletfelujitast igényel
36103 | -osonc Wésu.19. | 1218 | . . Felditando:
negyed Epdiletfelvjitast igényel
36096 | "% lliés u. 20. g7a | . . Feldjitands:
negyed Epiletfelujitast igényel
Minden éplletszerkezeti eleme
Kézéptavon bontandé er@sen elavult, feltjitasa
35205 | CSAMOK | 1o cefu. 25. | 882 - épiiletkiirites | 982dasagtalan. Megfontoland, hogy
negyed . .| aJozsefu. 27., Gres 6nkormanyzati
megkezdése 2024-ig PR
telekkel egyditt torténjen az
ertékesités.
Epiiletszerkezeti
35159 | CSAMOK | 10 cafu. 47. 775 felljitas nem
negyed L
szikséges
Az épllet kulénleges épitészeti
ertéket nem képvisel, egyszeri utcai
megjelenéssel. Koranak megfelel6
szerkezeti kialakitasok jellemzik.
Nem teszik indokoltta védettségét. A
Kézéntavon bontandé szerkezetek meghaladtak teljesitd
Csarnok . pravon bont képesseégtuket. Jol kihasznalhato
35155 Joézsef u. 55. 659 - épuletkiurités . ; .
negyed telekmérettel bir az ingatlan. Az

megkezdése 2024-ig

épuletetviszonylag magas lakott
albetét szam jellemzi. A lakéépulet
minden éplletszerkezeti eleme
erésen elavult, felvjitasa
gazdasagtalan. Javaslat: a Jézsef
utca 55-57-59 egydtt bontando.
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35154

Csarnok
negyed

Jozsef u. 57.

635

K&ézéptavon bontando
- épuletkiurités
megkezdése 2024-ig

Az éplilet kiilbnleges épitészeti
értéket nem képvisel, egyszeri utcai
megjelenéssel. Koranak megfelel6
szerkezeti kialakitasok jellemzik.
Nem teszik indokoltta védettségét.
Korabban térténtek szerkezet
rekonstrukciok az épuleten (es6viz
csatorna, kémények). Ezeken kivil a
szerkezetek meghaladtak teljesitd
képességuket. Jol kihasznalhat6
telekmérettel bir az ingatlan. Az
épuletet alacsony lakott albetét szam
jellemzi. A lakéépulet minden
éplletszerkezeti eleme erésen
elavult, feltjitdsa gazdasagtalan.
Javaslat: a Jozsef utca 55-57-59
egyltt bontandé.

35153

Csarnok
negyed

Jozsef u. 59.

594

Kozéptavon bontando
- épuletkirités
megkezdése 2024-ig

Az épllet kulénleges épitészeti
ertéket nem képvisel, egyszer( utcai
megjelenéssel. Koranak megfelel6
szerkezeti kialakitasok jellemzik.
Nem teszik indokoltta védettségét.
Korabban torténtek szerkezet
rekonstrukciok az épiileten (es6viz
csatorna, kémények). Ezeken kivll a
szerkezetek meghaladtak teljesitd
képességiket. Jol kihasznalhat6
telekmérettel bir az ingatlan. Az
éplletet alacsony lakott albetét szam
jellemzi. Hatso épliletszakasz repedt,
ducolt két kiuritett lakassal. A
lakéépllet minden éplletszerkezeti
eleme erdsen elavult, feltjitasa
gazdasagtalan. Javaslat: a Jozsef
utca 55-57-59 egyutt bontandé.

35889

Orczy
negyed

Kalvaria u.
10.

931

Hosszu tavon
bontando -
éplletkitrités 2025 -
2029 kozott

A lakéépulet minden
éplletszerkezeti eleme erésen
elavult, felujitasa gazdasagtalan. Az
utcai szarny kifejezetten rossz
allapotban van.

36062

Orczy
negyed

Kalvaria u.
26.

747

Hosszu tavon
bontando -
épliletkitrités 2025 -
2029 kozott

Az épiilet kiildnleges épitészeti
értéket nem képvisel. Utcai
homlokzata jelentéktelen.
Védettségre nem érdemes. Koranak
megfeleld szerkezeti kialakitasok
jellemzik. Részleges felljitas tortént
(kémény, ereszcsatorna). A kapualj
aladucolva. Minden épuletszerkezeti
elemének allapota erésen leromlott,
felUjitasa gazdasagtalan. Kevés
albetét talalhato az épuletben.

35888

Orczy
negyed

Kalvaria u. 8.

933

Epiiletszerkezeti
felujitas nem
szikséges
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Magdolna

Karacsony S.

Kdzéptavon bontando

Az éplilet kiilénleges épitészeti
ertéket nem képvisel. Az utcai
homlokzat szép téglabetétes, ennek
ellenére védettségre nem érdemes.
Koranak megfelel6 szerkezeti
kialakitédsok jellemzik. Részleges
javitasok (es6csatorna, kémény)
torténtek. Minden egyéb
épuletszerkezeti elem allapota
erésen leromlott, felljitasa
gazdasagtalan. 2011-ben a telken

35352 1671 - épuletkilrités PRPRR A o
negyed u. 10. meakezdése 2024-i hatésagi hatarozat alapjan
9 9 | elbontasra kerilt a baloldali
telekhataron lévé éplletrész, ezen
az oldalon lefalazott treslakasok
allnak. A meglévs éplletek
foldszintesek, er6sen talajvizesek.
Jol kihasznalhato telekmérettel és
alacsony lakott albetéttel bir az
ingatlan. A telek két utcara nyilik, a
Karacsony Sandor utcara és a Lujza
utcara (Lujza utca 9.).
Az épiilet kiildnleges épitészeti
ertéket nem képvisel. Az utcai
homlokzat atlagos, védettségre nem
érdemes. Koranak megfelel6
- szerkezeti kialakitasok jellemzik. Az
Hosszu tavon - - .. :
. . épulet egyszintes, magasfoldszintes.
Magdolna | Karacsony S. bontando - ; . .,
35338 710 el el e Részleges javitasok (esdcsatorna,
negyed u. 17. épuletkitrités 2025 - o P ) .
. kémény) torténtek. Minden egyéb
2029 kozott e ) .
éplletszerkezeti elem allapota
erésen leromlott, feltjitasa
gazdasagtalan. Jol kihasznalhaté
telekmérettel és alacsony lakott
albetéttel bir az ingatlan.
35449 Magdolna | Karacsony S. 822 Funl_<C|ovaItasra
negyed u. 20. javasolt
. Epiiletszerkezeti
35450 | Magdolna | Karacsony S. | 4,9 feldjitas nem
negyed u. 22, L
sziukséges
35451 Magdolna | Karacsony S. 815 Funl_<C|ovaItasra
negyed u. 24, javasolt
35334 Magdolna | Karacsony S. 1045 . Felu'J.llta}ndp:'
negyed u. 5. Epuletfeldjitast igényel
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Hosszu tavon

Az épiilet kilénleges épitészeti
értéket nem képvisel. Az utcai
homlokzat semleges, védettségre
nem érdemes. Koranak megfeleld
szerkezeti kialakitasok jellemzik.
Részleges javitasok, kaotikus

35350 Magdolna | Karacsony S. 757 bontando - beépitések lathatok. Felujitott az
negyed u. 6. épuletkiurités 2025 - | udvari szarny egyik fele, mely az
2029 kozott tzemet szolgalja ki. Minden egyéb
épuletszerkezeti elem allapota
er6sen leromlott, feltjitasa
gazdasagtalan. Jél kihasznalhatd
telekmérettel és alacsony lakott
albetéttel bir az ingatlan.
35088 Magdolna | Kis Fuvaros 419 , Fe|L!j.I’ta’ndS)Z’
negyed u. 3. Epuletfelujitast igényel
Az épllet kuldnleges épitészeti
ertéket nem képvisel, semmit mondo
utcai megjelenéssel. Koranak
megfeleld szerkezeti kialakitasok
jellemzik. Az udvari traktus hatsé
felén '70-s évekbeli toldas tortént. Ez
nem laké funkcioval biré terilet. Az
ingatlan a Févarossal osztatlan
Kézéptavon bontands | VE9Yes tulajdonban van. A kerileti
Magdolna | Kis Fuvaros pravon bon’ tulajdon 73,4 %. Kevés lakott albetét
35075 700 - épuletkiurités . X o i
negyed u. 6. meakezdése 2024-i talalhat6 az épiletben. Részleges
9 9 | javitasok lathatok. Minden
épulletszerkezeti eleme erésen
elavult, feltjitasa gazdasagtalan.
Kdrnyezetében a 2 illetve 3 szinttel
magasabb hazak lathatok. Felmerul,
hogy az 6nkormanyzat vasarolja
meg a févarosi tulajdonrészt és
kiurités utan egyben értékesitse az
ingatlant.
. Epiiletszerkezeti
35074 | Magdolna | Kis Fuvaros 845 felljitas nem
negyed u. 8. A
sziukséges
Corvin Kis Stacio u. Felujitando:
355821 egyed 11. 342 | Epuletfeldjitast igényel
Corvin Kisfaludy u. Felujitando:
35609 negyed 10-12. 597 Epiletfeldjitast igényel
Corvin . Felujitando:
35631 negyed Kisfaludy u. 5. 1156 Epiletfeldjitast igényel
Corvin . Felujitando:
35630 negyed Kisfaludy u. 7. 1168 Epliletfelvjitast igényel
Orczy Koranyi S. u. Felujitando:
36035 negyed 20. 489 Epiletfeldjitast igényel
Magdolna Koszoru u. Felujitando:
35285 negyed 12. 512 Epiletfeldjitast igényel
35288 Magdolna Koszoru u. 513 Funkciovaltasra
negyed 20. javasolt
35282 Magdolna | Koszoru u. 4- 2197 , Felu’j.|’te3nd<_):’
negyed 6. Epiletfelujitast igényel
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Orczy o Felujitando:
35892 ogyed | KOnisu-10- 1 1276 gy ettelviitast igényel
Az épllet kuldnleges épitészeti
értéket nem képvisel. Utcai
homlokzata jelentéktelen.
Védettségre nem érdemes. Koranak
megfeleld szerkezeti kialakitasok
jellemzik. Részleges felyjitas tortént
s . | (ereszcsatorna). Minden
Orcz Kozéptavon bontando épuletszerkezeti elemének allapota
36071 y Kéris u. 11. 1148 - épiiletkitirités P mer P
negyed ; .| er6sen leromlott, felujitasa
megkezdése 2024-ig .
gazdasagtalan. Egyes
éplletszerkezeti elemek veszélyes
allapotuak (tGzfal). Kevés albetét
talalhat6 az épiuletben. A telket érinti
a Semmelweis XXI. Fejlesztés
Projekt. Az ingatlan a 145-6s tdmb
része.
Orczy v Funkciovaltasra
36069 negyed Kéris u. 15. 713 javasolt
35959 | ©"°%Y Kéris u. 28. 528 | . . Feldiitando:
negyed Epdiiletfelujitast igényel
Az épiilet kiildnleges épitészeti
értéket nem képvisel. Utcai
épuletrész nincs. Védettségre nem
Hosszu tavon érdemes. Koranak megfelelé
Orczy v bontandé - szerkezeti kialakitasok jellemzik.
35963 negyed Koris u. 37. 829 épuletkitrités 2025 - | Részleges felujitas tortént, azonban
2029 kozott minden éplletszerkezeti elemének
allapota erésen leromlott, felujitasa
gazdasagtalan. Kevés albetét
talalhaté az éplletben.
Epiiletszerkezeti
Orczy - g
35874 Kéris u. 4/A. 554 felujitas nem
negyed A
szikséges
35891 | Or°%Y Kéris u. 8. 580 | . . Felditando:
negyed Epuletfeldjitast igényel
Csarnok Lovassy L. u. Felujitando:
3516072 negyed 4/b. 8ar Epiletfeldjitast igényel
Csarnok Lovassy L. u. Feltjitando:
35168 negyed 6. 825 Eplletfelvjitast igényel
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Magdolna

Epiiletszerkezeti

35371 negyed Lujza u. 14. 733 feIu_J_ltas' nem
szukséges
35443 | Magdolna |\ 1. 654 ___Felujitando:
negyed Epdiletfelujitast igényel
Az épulet kulénleges épitészeti
ertéket nem képvisel. Védettségre
nem érdemes. Utcai megjelenése
egyszerl. Koranak megfelel
szerkezeti kialakitasok jellemzik.
. Részleges javitasok lathatok. Minden
Hosszu tavon . - . )
Magdolna . bontandé - ep'gletszerkezetl eler’rler)ek allapota
35441 Lujza u. 19. 787 el el e erésen leromlott, feltjitasa
negyed épuletkitrités 2025 - . L . .
2029 kézbtt gazdasagtalan. Jél kihasznalhatd
telekmérettel bir az ingatlan. Kevés
lakott albetét talalhato az épuletben.
Felmeril a Karacsony S. u. 20. és a
labszomszédos Lujza u. 19 egyiittes
kezelése ingatlanfejlesztési
szempontbal.
35364 Magdolna Lujza u. 2/b. 732 Funl_<C|ovaItasra
negyed javasolt
35365 | Magdona | ooy o | 674 | .. Feluiitandor
negyed Epdiiletfelvjitast igényel
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Hosszu tavon

Az éplilet kiilbnleges épitészeti
értéket nem képvisel, atlagos,
semmit mondo utcai megjelenéssel.
Védettségre nem érdemes. Koranak
megfeleld szerkezeti kialakitasok
jellemzik. Korabban torténtek
szerkezet rekonstrukciok az

Magdolna . bontando - épuleten, (es6viz csatorna,
35423 | legyed | Lwzau.20. 530 épiiletkiiirités 2025 - | kémények). Ezeken kiviil a
2029 kozott szerkezetek meghaladtak teljesitd
képességiket. A lakéépulet minden
éplletszerkezeti eleme erésen
elavult, feltjitdsa gazdasagtalan.
Keveés lakott albetét talalhato az
épuletben. Jol kihasznalhaté
telekmérettel bir az ingatlan.
Magdolna . EpUIe.tszerkezeti
35424 Lujza u. 22. 1119 felujitas nem
negyed A
szikséges
A foldszintes épllet kiildnleges
épitészeti értéket nem képvisel,
védettségre nem érdemes. Koranak
megfeleld szerkezeti kialakitasok
Hosszu tavon jellemzik. Az éplilet évtizedek 6ta
Magdolna . bontando - aladucolt. Részleges javitasok
35438 hogyed | Lwzau.2s. 79 épiiletkitrités 2025 - | lathatok. Minden épiiletszerkezeti
2029 kozott elemének allapota erésen leromlott,
felujitasa gazdasagtalan. Jol
kihasznalhato telekmérettel bir az
ingatlan. Kevés lakott albetét
talalhaté az éplletben.
Magdolna _ Epi]le_tszerkezeti
35428 Lujza u. 30. 1047 felujitas nem
negyed A
sziikséges
35430 | Magdolna | L o 4. 34, 902 | . . Feldjitando:
negyed Epuletfeldjitast igényel
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3536g | Magdolna | Lo 8, 697 _ . Feldjitando:
negyed Epuletfeldjitast igényel
Epiiletszerkezeti
35292 | Magdolna | Magdolnau. | 449, feldjitas nem
negyed 12. L
szUkséges
Epiiletszerkezeti
35309 | Magdolna | Magdolnau. | 4,79 felujitas nem
negyed 20. L
szikséges
Epiletszerkezeti
35317 | Magdolna | Magdolnau. | 4,4 feldjitas nem
negyed 22. L
szUkséges
Eplletszerkezeti
35469 | Magdolna | Magdolna u. 741 feldjitas nem
negyed 33. L
szikséges
A foldszintes épllet kiildnleges
épitészeti értéket nem képvisel,
atlagos utcai megjelenéssel (érdekes
nyilaskiosztassal). Védettségre nem
érdemes. Koranak megfelel6
szerkezeti kialakitasok jellemzik.
Korabban torténtek szerkezet
Hosszu tavon rekonstrukciok az épileten, (eséviz
35354 Magdolna | Magdolna u. 774 bontando - csatorna, kémények). Ezeken kivil a
negyed 36. épuletkitrités 2025 - | szerkezetek meghaladtak teljesité
2029 kozott képességiket. A lakéépulet minden
épulletszerkezeti eleme erésen
elavult, felujitasa gazdasagtalan.
Kevés lakott albetét talalhat6 az
éplletben. Jol kihasznalhaté
telekmérettel bir az ingatlan. A
Karacsony Sandor 10-el nem egy
fejlesztési telek.
35264 Csarnok Magdolna u. 1619 . Fehﬂ@qndpi
negyed 4. Epiiletfelvjitast igénye
Az épllet kuldnleges épitészeti
értéket nem képvisel, védettségre
nem érdemes. Koranak megfeleld
szerkezeti kialakitasok jellemzik. A
s . | tetéhéj kivételével minden
Kdzéptavon bontando | . - . «
Magdolna | Magdolna u. el il e éplletszerkezeti eleme erésen
35445 919 - épuletkiurités . o . .
negyed 41. . . elavult. Részleges javitasok lathatok.
megkezdése 2024-ig ) g : .
Minden éplletszerkezeti elemének
allapota erésen leromlott, feldjitasa
gazdasagtalan. Jol kihasznalhaté
telekmérettel bir az ingatlan. Kevés
lakott albetét talalhato az épuletben.
Epiiletszerkezeti
35374 | Magdolna | Magdolnau. | 5,g feldjitas nem
negyed 44, A
szukséges
Epiletszerkezeti
35421 | Magdolna | Magdolnau. | 7,¢ feldjitas nem
negyed 47.

szikséges
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Hosszu tavon

Az éplilet kiilbnleges épitészeti
értéket nem képvisel, atlagos,
semmit mondo utcai megjelenéssel.
Védettségre nem érdemes. Koranak
megfeleld szerkezeti kialakitasok
jellemzik. Korabban toérténtek

Magdolna | Magdolna u. bontando - s
35419 negyed 51 674 épiiletidrités 2025 - §ze_)_rkezet rek’pn’strukcmk az
2029 kiz6tt e[’)ult'eten, (esbviz csat'or__na,
kémények). Ezeken kivil a
szerkezetek meghaladtak teljesité
képességiiket. A lakéépllet minden
éplletszerkezeti eleme erésen
elavult, felujitasa gazdasagtalan.
Csarnok Magdolna u. Felujitando:
35265 negyed 6/a. 991 Epiiletfeltjitast igényel
36650 PO | varay 4 | 416 | Feldftandd:
negyed Epuletfeldjitast igényel
Csarnok e 4k Funkciovaltasra
35152 negyed Matyas tér 2. 432 javasolt
Epiiletszerkezeti
35057 | Magdolna | Nagy Fuvaros | gqq felujitas nem
negyed u. 2/b. L
szikséges
Epiiletszerkezeti
35082 | Magdolna | Nagy Fuvaros | 4, feldjitas nem
negyed u. 26. L
_ szlkséges
Corvin Nagvtemolom Eplletszerkezeti
36292 gytemp 719 feldjitas nem
negyed u. 12/b. L
szikséges
35698 Corvin Nagytemplom 261 . Fe|l,!j.l’ta’nd91'
negyed u. 5. Epuletfeldjitast igényel
Corvin Felujitando:
35676 negyed Nap u. 21. 421 Epiletfeldjitast igényel
Orczy ] Epuk’a.t’s’zerkezetl
35987 Orczy ut 31. 600 felujitas nem
negyed A
szikséges
35664 | COVIN Prateru.18. | 583 | . . Felitando
negyed Epuletfeldjitast igényel
36225 | Corvin Prateru.55. | 739 | . . Felditando:
negyed Epuletfeldjitast igényel
36111 |-O°NY | pratery.75. | 1425 | . Felditando:
negyed Epdiletfelvjitast igényel
Csarnok I Felujitando:
35219 negyed Rigo u. 4. 413 Epliletfelvjitast igényel
Orczy _y Felujitando:
35999 negyed Sarkany u. 1. 705 Epliletfelvjitast igényel
Orczy Sarkany u. Felujitando:
36005 | egyed 11. 906 | epuleteldjitast igényel
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Egységes koncepcio
szikséges a Didszegi

Az éplilet kiilbnleges épitészeti
értéket nem képvisel. Az utcai
homlokzat egyszer(, védettségre
nem érdemes. Koranak megfeleld
szerkezeti kialakitasok jellemzik.
Részleges felujitas tortént, azonban
minden éplletszerkezeti elemének
allapota erésen leromlott, felujitasa

35990 SerCZ)éd Sa;-kia/rl;y U 911 S. u. 18-28. épliletekre | gazdasagtalan. Gyenge miszaki
gy ) és a Sarkany utca allapotu, féldszintes épllet. A
12/b-re. lakasok fele - az utcai homlokzaton
is - lefalazott. Az utca legromosabb
épllete. Jol kihasznalhato
telekmérettel bir az ingatlan. Kevés
albetét talalhatd az éplletben. A
Diészegi 18-28 telkekkel egyben
kezelendé.
, . . Epiletszerkezeti
38g37/4 | S29zados | Szazados Ut | 55944 felujitas nem
negyed 3-13. L
szikséges
) Epiiletszerkezeti
35139 | Magdolna | Szerdahelyi | 4,49 feldjitas nem
negyed u. 12, L
szlkséges
: Epiletszerkezeti
35329 | Magdolna | Szerdahelyi | ;9 feldjitas nem
negyed u. 13. L
szikséges
) Epiiletszerkezeti
35136 | Magdolna | Szerdahelyi | gqg felujitas nem
negyed u. 18. L
szlkséges
. Epliletszerkezeti
35325 | Magdolna | Szerdahelyi | 554 feldjitas nem
negyed u. 5. A
sziukséges
L Epiiletszerkezeti
35496 | Magdolna | Szigetvariu. | g, feldjitas nem
negyed 4. L
szikséges
A Szigony utca kiszélesitése a teljes
egynemi keresztmetszet érdekében
szabalyozott. Az épllet igy a
végleges utca kézepén helyezkedik
el. A szabalyozasi terv egyértelmien
meghatarozza a lakoéplilet bontasat.
Kézéntavon bontandé Az épiilet kiildnleges épitészeti
Corvin Szigony u. ptavon bont értéket nem képvisel. Koranak
36204 479 - épuletkiurités . S s
negyed 39. . . megfeleld szerkezeti kialakitasok
megkezdése 2024-ig |. ; ) . .
jellemzik. Minden éplletszerkezeti
eleme erésen elavult, feltjitasa
gazdasagtalan, egyes
éplletszerkezeti elemek veszélyes
allapotuak (kerités). A telket érinti a
Semmelweis XXI. Fejlesztés Projekt.
Az ingatlan a 126-os témb része.
A telken jatszotér és kutyafuttatd is
L . | létesiilt. Gyenge miszaki allapotu
38839/2 | Szazados . Kozepte{v on _k_).o’ngando épullet. Nem valo a
Tisztes u. 7. 2967 - épuletkiurités s .
6 | negyed A . lakékérnyezetébe. Alacsony
megkezdése 2024-ig s N
albetétszam. Felmerul, hogy az
épulet helyén kozterilet létesuljon.
. Epiletszerkezeti
34933 | Csamok | Tolnai L. u. 619 feldjitas nem
negyed 21.

sziikséges
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Kdzéptavon bontando

Az éplilet kiilbnleges épitészeti
értéket nem képvisel, egyszeri utcai
megjelenéssel. Koranak megfelel6
szerkezeti kialakitasok jellemzik. A

Csarnok Tolnai L. u. i e szerkezetek meghaladtak teljesitd
34951 negyed 37. 662 me- Eg;cljz[::augézszl-i képességliket. Jol kihasznalhatd
9 9 | telekmérettel bir az ingatlan. A
lakdépulet minden épuletszerkezeti
eleme erésen elavult, feldjitasa
gazdasagtalan.
36268 | SOMVIN Tomsu.5. | 1200 | . Felditandor
negyed Epuletfeldjitast igényel
Losonci N Felujitando:
36109 | ogyed | TOMOU-56. | 1121 ko otelujitast igényel
36107 | OO | T5msu.60. | 875 | . . Feluitando:
negyed Epdiletfelujitast igényel
. Epiiletszerkezeti
36338 | COrVin Ullsi ut 58. 683 felujitas nem
negyed A
szlkséges
Corvin Vajdahunyad Felujitando:
35599 negyed u. 11. 583 Epiletfeldjitast igényel
Corvin Vajdahunyad Felujitando:
35677 | hegyed u. 24, 250 | Epiletfeldjitast igényel
Az épiilet kiildnleges épitészeti
értéket nem képvisel, atlagos,
semmitmondo utcai megjelenéssel.
Koranak megfelel6 szerkezeti
kialakitasok jellemzik. Az épulet
bels6 udvara szép egyedi
részletekkel rendelkezik, melyek
azonban nem teszik indokoltta
Kézéptavon bontandé védettségeét (korlat, 1épcsé, télikert).
Corvin Vajdahunyad ptavon bon’ Korabban torténtek szerkezet
35587 490 - épuletkiurités . e .
negyed u. 8. . . rekonstrukciok az épuleten, (es6viz
megkezdése 2024-ig . N .
csatorna, kémeények, fliggéfolyosd
lemez). Ezeken kiviil a szerkezetek
meghaladtak teljesité képességuket.
A lakéépulet minden
épulletszerkezeti eleme erésen
elavult, felujitasa gazdasagtalan. A
Vajdahunyad 6-on folyo épitkezés
miatt az éplletben jelentés karok
keletkeztek.
34761 | NePSZINh 1 yo0 A . 4. 1132 | . . Felujitando:
az negyed Epuletfelujitast igényel
34762 | NePSZINh 1 y00 A 6. 1128 | . . Felujitando:
az negyed Epuletfeldjitast igényel
Csarnok Eplletszerkezeti
34942 Vig u. 30. 630 felujitds nem
negyed L
szikséges
Csarnok . Feltjitando:
34817 negyed Vig u. 4. 469 Eplletfelvjitast igényel
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6.2. Ures 6nkormanyzati telkek

Alapteriilet . s . . Hasznositasi
Ssz Utca (m2) Hrsz Kialakitas Megjegyzés javaslat
. Uzemi ot n
1 | Aurérau. 12/A. 442 35025 &pillet JGK telephely értékesithetd
. Uzemi el el
2 | Aurdrau. 12/B. 441 35024 épilet JGK telephely értékesithetd
3 | Dankou. 3-5. 1970 | '35208 | Telek JCK telephely, | JGK telephely,
Varoslizemeltetés | Varosiuzemeltetés
4| Danké u. 18. 2846 | '35315 | Telek JCK telephely, koztér funkcio
sportudvar
5 | Dobozi u. 13. 907 35379 | Telek | €S k"r‘;‘jat';"a””ak értékesithetd
Német utcai Iskola
sportpalya (Bels6
. . Pesti Tankerdleti .
6 Jozsef u. 22. 538 34916 Telek Kézpontnak sportpalya
vagyonkezelésbe
adva)
Whitefield bérli,
7 Jozsef u. 27. 813 '35204 Telek felvonulasi értékesithetd
terlletként
Semmelweis XXI.
8 Kalvaria u. 18. 949 ‘36066 Telek Fejlesztés Projekt, értékesithetd
145 tdmb része
- . JGK telephely, e
9 Kalvaria u. 19. 893 36082 Telek EPKAR parkold értékesithetd
Semmelweis XXI.
10 | Kalvaria u. 20. 937 '36065 Telek Fejlesztés Projekt, értékesithetd
145 témb része
ures, REV8
11 Kalvaria u. 9. 913 ‘35876 Telek el6terjesztésben kozosségi kert
kozosségi kert
Uzemi
épulet, Semmelweis XXI.
12 | Kalvaria u. 22. 938 36064 EPKAR Fejlesztés Projekt, értékesithetd
karbantarto 145 témb része
muhely
. JGK telephely, e
13 | Karacsony S.u. 840 35332 | Telek Teleki téri piac Teleki teri piac
1. . parkold
parkolé
. JGK telephely, e
14 | KaracsonyS.u. 840 35333 | Telek Teleki téri piac Teleki teri piac
3. b parkold
parkold
15 Karacszogny S u. 1105 35463 Telek parkolo értékesithetd
16 | KoranyiS.u. 14. | 979 | 36038/2 | Telek | Ures (D‘SQ’)"”'CS U | griekesithetd
17 | Koranyi S. u. 16. 733 36037 Telek ures értékesithetd
18 | Koszoru u. 15. 341 35270 Telek Ovoda Jatszokert | dvodai jatszéudvar
19 | Koszord u. 26. 320 | 3551312 | Telek Parkolé zsebpark,
sarokkert
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Diaplast

Diaplast

20 | Koszort u. 30. 1397 35515 Uzemi | o svetkezet bérli, | Szévetkezet bérli,
épulet . o X o
hatarozatlan idére | hatarozatlan idére
ures, REV8
21 Kéris u. 4/B. 630 35875 Telek el6terjesztésben kozosségi kert
kb6zosségi kert
Semmelweis XXI.
22 Kéris u. 7. 1240 36073 Telek Fejlesztés Projekt, értékesithetd
145 tdbmb része
Kozterilet
23| Lujzau. 32. 978 35429 | Telek felugyelet, . kdztér funkcidra
elszallitott autdk megtartani
tarolasara hasznalja
k6zosségi kert,
24 | Magdolna u. 24. 722 35339 Telek 46,6/2021 l,<T kb6zosségi kert
hatarozat klima
intézkedési terv
25 | Magdolna u. 28, 626 35341 | Telek Parkolé kdzter funkcidra
megtartani
Olajag Otthonok
26 | Matyas tér 7-8. 1570 | 35295 | Telek pihendkertje, | Olajag Otthonok
hatarozatlan id6re pihendkertje
bérbeadva.
[\lémeth Laszlo
Altalanos Iskola
jatszéudvar, Bels6
27 Német u. 12. 551 34914 Telek Pesti Tankertileti iskolai udvar
Kdézpontnak
vagyonkezelésbe
adva
28 Prater u. 50. 5526 35728/45 Telek Kozterlleti parkolo parkolé
FKF Kft.
hulladékudvar,
. hatarozatlan id6re FKF Kft.
29 Sarkany u. 5. 901 36002 Telek hasznalatba adva Hulladékudvar
kozfeladat ellatasa
céljabol
- JGK telephely, Gl
30| Szerdahelyiu. 712 35331 | Telek Teleki téri piac Teleki teri piac
17. . parkolé
parkolé
31 | Szerdahelyi u. 9. 698 '35327 Telek Parkol6 ertékesithetd
Semmelweis XXI.
32 | Szigony u. 37. 457 36205 Telek Fejlesztés Projekt, ertékesithetd
126 tOmb része
k6zosségi kert,
33| TolnaiL. u. 23. 606 34934 | Telek 466/2021 KT kozdsségi kert
hatarozat klima
intézkedési terv
. i - ; Karpitos Ipari Kft. Karpitos Ipari Kft.
34 Tolnai L. u. 32 34965 l,JZ?m' bérli hatarozatlan bérli hatarozatlan
34. épulet o i
idére idére
Semmelweis XXI.
35 Tomé u. 21. 499 36206 Telek Fejlesztés Projekt, értékesithetd

126 tomb része
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36

Vajda Péter u.

Vajda Péter Enek-
zenei Altalanos és
Sportiskola, Belsé

4000 38603/3 Telek Pesti Tankertleti iskolai udvar
25-31. i
Kdézpontnak
vagyonkezelésbe
adva (Delej u. 47.)
37 Vig u. 10. 380 34814 Telek | Napraforgd 6voda

sportudvar

ovodai jatszéudvar
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6.3. Korlatozottan forgalomképes vagyon

6.3.1. Bolcsodék

Intézmény

Ingatlan cime

Bolcsddei vezetés

Baross u. 112.

Jozsefvaros Egyesitett Bolcsddék - Babdoca Bolcsdde

Baross u. 117.

Jozsefvaros Egyesitett Bolcsddék - Fecsegd-tipegdk Bolesdde

Szazados ut. 1.

Jozsefvaros Egyesitett Bolcsddék - Gyermekkert Bolesdde

Nagy Templom u. 3.

Jozsefvaros Egyesitett Bolcsddék - Jatékvar Bolesdde

Horénszky u. 21.

Jozsefvaros Egyesitett Bolcsédék - Katica Bolesdde (+ Katica Ovoda) Vajda P. u. 37.
Jozsefvaros Egyesitett Bolcs6dék - Mini-Mano Bolesdde Baross u. 103/a
Jozsefvaros Egyesitett Bolcsddék - Tiicsok-lak Bolcséde Tolnai L. u. 19.

Jozsefvaros Egyesitett Bolcsddék - Biztos Kezdet Gyerekhaz

Szigetvari u. 1.

Ovodai jatszokert / OVI-FOCI Sportpalya

Koszort u. 15.

Bolcséde Konyha

Kerepesi ut 29/a

6.3.2. Ovodak

Intézmény

Ingatlan cime

Jozsefvarosi Ovodak - Napraforgo Székhelydvoda

Tolnai L. u. 7-9.

Jozsefvarosi Ovodak - Csodasziget Tagovodaja

To6mo u. 38/a

Jozsefvarosi Ovoddk - Gyerek-Virag Tagovodija

Baross u. 111/b

Jozsefvarosi Ovodak - Katica Tagovodaja (+Katica Bolcsdde) Vajda P. u. 37.
Jozsefvarosi Ovodak - Mesepalota Tagovodaja Somogyi B. u. 9-15.
Jozsefvarosi Ovodak - Napsugar Tagovodaja Danké u. 31.
Jozsefvarosi Ovodak - Pitypang Tagovodaja Szazados it 12-14.
Jozsefvarosi Ovodak - Szazszorszép Tagdvodija Sziiz u. 2.
Jozsefvarosi Ovodak - TA-TI-KA Tagovodaja Réakoéczi at 15.
Jozsefvarosi Ovodak - Tiindérkert Tagovodaja Kunu. 3.

Jozsefvarosi Ovodak - Varunk Rad Tagévodaja

Csobanc u. 5.

Jozsefvarosi Ovodak - Viragkoszora Tagdvodaja

Baross u. 91.

Ovodai sportudvar Napraforgd 6voda

Vigu. 10. udvar

6.3.3. Jozsefvarosi Szent Kozma Egészségiigyi Kozpont

Intézmény

Ingatlan cime

Jozsefvarosi Szent Kozma Egészségiigyi Kozpont

Aurora u. 22-28.

Védonoi szolgalat

Gutenberg tér 3.

Védonoi szolgalat

Szigony u. 2/a
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6.3.4. Jozsefvarosi Szocialis Szolgaltato és Gyermekjoléti Kézpont

Intézmény

Ingatlan cime

Csalad- és Gyermekjoléti Szolgalat - Székhely

Népszinhaz u. 22.

Csalad- és Gyermekjoléti Kozpont

Koris u. 35.

Gyermekek Atmeneti Otthona

Szentkiralyi u. 15. I. em. 4.

Csaladok Atmeneti Otthona

Koszora u. 14-16.

Ciklamen Idések Klubja II. Janos Pal papa tér 17. fszt. U/1.
Napraforg6 Idések Klubja Delej u. 34.

Oszikék Idések Klubja Baross u. 109.

Reménysugar Idések Klubja Matyas tér 4.

Vig idések Klubja Vigu. 18.

Ertelmi Fogyatékosok Napkozi Otthona (ENO)

Kis Stacio u. 11.

Szenvedélybetegek Nappali Ellatasa - Matyas Klub

Matyas tér 12.

Eziistfeny6 Gondozohaz, Jelzérendszeres hazi segitségnyujtas
telephelye

Kerepesi ut 29/a

Csalad-és Gyermekjoléti Kozpont mentalhigiénés csoport

Danko u. 16. fszt.

VEKOP-varosrehabilitacids projekt

Danko u. 40.

Jozsefvarosi K6zosségi Mosoda

Dioszegi S. u. 13. fszt.

Hatralékkezelés, Intenziv Csaladmegtartd Szolgaltatas

Dobozi u. 23. fszt.

Foglalkozasi és K6zosségi [roda (FOKI)

Kalvaria tér 13. fszt.

Hazi segitségnyujtas és szocialis étkeztetés

Orczy ut 41.

Raktar és népkonyha

Magdolna u. 43.

Iroda és LELEK Pont

Déri Miksa u. 3. fszt. 4.

LELEK Haz 1.

Koszort u. 4-6.

LELEK Haz II.

Szerdahelyi u. 5.

Krizis lakasok

Sarkany u. 14. fszt. 1.

Koérisu. 4/al. 9.

Karacsony S. u. 22. 1. 22.

Kisfaludy u. 5. fszt. 4.

LELEK lakasok

Bauer S. u. 9-11. fszt. 1.

Danké u. 34. 11. 8.

Dankou. 34.1V. 1.

Didszegi S. u. 15. 11. 30.

Dobozi u. 17. 1. 20.

Dugonics u. 14. fe. 1.

Dugonics u. 16. 1. 17.

Jozsefu. 57. fszt. 2.

Jozsef u. 59. fszt. 4.

Kalvaria u. 10/b. I. 18.

Kalvaria u. 26. fszt. 9.

Kisfaludy u. 10-12. 1.18.

Koris u. 4/a fszt. 1.

Koéris u. 11. fszt. 13.

Lujza u. 34. fe. 16.

Magdolna u. 12. fszt. 2

Magdolna u. 41. fszt. 4.
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Magdolna u. 47. fszt. 7

Nagy Fuvaros u. 26. 11.37.

Rigd u. 4. 3. em. 20.

TOomé u. 56. fszt. 19.

Tomo u. 60. fszt.14.

Vay A. u. 4. 1. 22.

Vay A. u. 6. fszt. 9.

6.3.5. Polgarmesteri hivatal

Intézmény

Ingatlan cime

Polgarmesteri Hivatal

Baross u. 63-67.

Huménszolgaltatasi Ugyosztaly Csaladtamogatisi Iroda

Baross u. 66-68. fszt.

Kozteriilet-feliigyeleti Ugyosztaly

Jozsef u. 15-17. fszt. 2/U

Nemzetiségi Onkorményzat

Kis Stacié u. 5.

Kozteriilet-feliigyeleti Ugyosztaly

Német u. 17-19. fszt.

Humanszolgaltatasi Ugyosztaly Csaladtdmogatési Iroda

Német u. 25. fszt.

Tervtar

Rékoczi tér 3.

Polgarmesteri Hivatal irattara

Szigony u. 16/b

Irattar

Vig u. 32.
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6.4. Osszefoglalé a szakmai, tarsadalmi egyeztetésrol

A Jozsefvarosi Onkormanyzatban az elmult két évben lefektettiik a részvételi Snkormanyzas
modelljét, amely egyre szinvonalasabban ¢s mélyebben vonja be a helyi lakokat az dket érintd
dontésekbe konzultativ formaban. A részvételi folyamatok kore az igen kicsi dontésektol
(milyen jatékot vasaroljunk a Tisztes utcai jatszotérre), a nagyobb szabasu kérdéseken at
(hogyan ujitsuk fel a Déri Miksa utcat) a legnagyobbakig terjed. Ilyen volt 2020 végén a
parkolds konzultacidja, vagy éppen a 2022-ben tervezett részvételi koltségvetés. A rendszeres
kozosségi fogaddorakkal, forumokkal €s konzultacids folyamatokkal a helyi lakossag korében
nemcsak egyre inkdbb elfogadott, hanem mar el is vart az onkormanyzat nyitottsaga és
bevono miikddése. Fontos, hogy ezt a fejlédési utat ne rekessziik be, hanem folyamatosan
vigyiik tovabb.

Az Onkorményzat vagyona kozvagyon. Az, hogy mit kezdiink ezzel a hatalmas értékkel
mindannyiunk kozos iigye. Ezért dontdtt Gigy a Jozsefvarosi Onkormanyzat, hogy rendhagy6
modon tarsadalmi vitara bocsatotta a kdzép- €s hosszl tava vagyongazdalkodasi tervet. Ezzel
a lépéssel hagyomanyt kivanunk teremteni, hiszen nem tortént még ilyen az onkormanyzat
torténetében, és nem tudunk mas hazai példarél sem.

A tarsadalmi egyeztetés céljaiként az alabbiakat jeldltiikk meg:

1. kozérthetd tdjékoztatds a vagyongazdalkodasi terv tartalmarol,

2. véleményezési lehetOség biztositdsa a szakmai €s egyeb szervezeteknek,

3. véleményezési lehetdség biztositdsa a szélesebb helyi kdzvéleménynek, ideértve a helyi
lakosokat, szervezeteket és befektetoket.

Az egyeztetés az Eurdpa Tandcs tarsadalmi egyeztetések szintjeit bemutaté skaldjan a
,konzultacio” szintjének felel meg, melynek lényege, hogy a dontéshozok széles korben
kikérik az érintettek €s szakértdk véleményét, majd a végso dontést a vélemények mérlegelése
utan a dontéshozok maguk hozzak meg.

Jozsefvaros kozép- és hosszu tavi vagyongazdalkodasi tervének tervezete 2022. februér 8-an
keriilt ki az Onkorményzat honlapjara tarsadalmi és szakmai egyeztetés céljabol. A
tarsadalmi, szakmai egyeztetés soran az alabbi eszkdzoket hasznaltuk:

1. 2022. februar 8. és marcius 1. kozott irdsbeli véleményezési lehetdséget biztositottuk a
lakossagnak, és szakmai szervezeteknek.

2. 2022. februar 22-én zartkor online miihelyt tartottunk civil
szervezetekkel/szervezddésekkel.

3. 2022. marcius 1-jén tajékoztatd forumot tartottunk a lakossagnak a Kesztyligyarban.

Az irasbeli véleményezés soran a legtobb vélemény az Onkormanyzati bérhazak
besorolasdhoz érkezett.

A vagyongazdalkoddsi terv tervezetében a 100 szazalékban onkormanyzati tulajdonban lévé
bérhazakat az alabbi kategoriakba soroltuk:

- Epiiletszerkezeti felujitds nem sziikséges,
- Felujitando. épiiletfelujitas sziikséges,
- Bontando.

A bontasra javasolt épiileteket eredetileg két csoportra osztottuk:

- 2022-2024 kozott, azaz kozéptavon (1. kategoria) bontando.
- 2025-2029 kozott, azaz hosszu tavon bontando (I1.-111.-1V kategoria).
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A hosszu tavon bontando kategoriat tovabbi 3 alkategoriaba osztottuk, a bontasra jelolés oka
szerint csoportositva:

- Il kategoria a Semmelweis Egyetem fejlesztési szandékainak tiikrében kézéptavu
kategoriava alakulhat at. Ez a kategoria a Semmelweis Egyetem Tudomanyos és
Innovacios Park és iMedTech Kivalosagi Kozpont kialakitisa és komplex fejlesztése
beruhazasok (Science park) projekt vonzaskorzete.

- I kategoria a 2025-2029 kozott bontando épiileteket tartalmazza.

- 1V, kategoria esetén az onkormanyzati bérhdzak bontasa emlékorzési szempontok miatt
kérdeses, vita targya.

A vagyongazdalkodasi tervben az 6nkormanyzati bérhdzakat a miiszaki allapotfelmérések ¢és a
szakmai, tarsadalmi egyezetés eredményeként végiil 6 kategoridba soroltuk:

1. Epiiletszerkezeti felujitas nem sziikséges

2. Feltjitando: Epiiletfeltjitast igényel

3. Funkciovaltasra javasolt

4. Egységes koncepcid sziikséges a Dioszegi S. u. 18-28. épiiletekre és a Sarkany u.
12/b-re

5. Kozéptavon bontand6 — épiiletkiiirités megkezdése 2024-ig

6. Hosszu tavon bontandd — épiiletkitirités 2025-2029 kozott

Az alabbi tablazatban épiiletenként 6sszefoglaljuk, hogy melyik kategoriabol melyikbe keriilt
az adott bérhdz és milyen észrevétel érkezett a konzultacié soran.

Vagyongazdalkodasi
Cim Terv — konzultacio
elotti besorolas

Vagyongazdalkodasi Terv

~ jelenlegi besorolas Beérkezett vélemények

Diészegi S. u. | Felujitando:
18. Epiiletfeldjitdst igényel Funckcidvaltasra, atalakitasra érkezett
javaslat: ,,ezeknél az épiileteknél van
lehetdség arra, hogy orvosolni
Didszegi S. u. Feltjitando: lehessen a Magdolna- és Orczy-
20. Epiiletfeltjitast igényel negyedekben a lakhatasi szegénységet
konzerval6 szobakonyhak 6rokségét,
és egybenyitni a lakasok legalabb egy
. . ., , részét”.
Dibszegi S. u. Feltjitando:
22. Epiiletfelujitast igényel

Egységes koncepcid

sziikséges a Didszegi S. u.
18-28. épiiletekre és a
Dibszegi S. u. Sarkany utca 12/b-re.

24. Semmelweis XXI. )

Fejlesztési teriilet
vonzaskorzete

Hosszt tavon bontandd
. -

Hosszu tdvon bontandd
. - e h 4
Diészegi S. u. Egy vélemény érkezett, mely a

26 Semmelweis XXI. Dioszegi S. u. 26-0t feltjitasra
Fejlesztési teriilet javasolja.
vonzaskorzete

Dibszegi S. u. | Hosszl tdvon bontand6
28. . -
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Semmelweis XXI.
Fejlesztési tertilet
vonzaskorzete

Hossza tavon bontandd
. -

Sarkany u. .
12/b. Semmelweis XXI. )
Fejlesztési tertilet
vonzaskorzete
g . Hosszl tavon bontando - Lakossagi forumon felmeriilt, hogy
Kdlvaria u. ,_Felyjitands: épiiletkitirités 2025 - 2029 | nagyon rossz allapotban van, keriiljon
10. Epiiletfeltjitast igényel P &y p ’ !

kozott

a bontando6 kategoriaba.

Karacsony S.

Ko6zéptavon bontandd

Felujitando: Epiiletfelnjitast

T&bb véleményben is
megfogalmaztak, hogy keriiljon ki a
bontando korbél és inkabb vjitsa fel az
onkormanyzat. Gross Lajos siitéhaza,

u. 5. igényel egykori csillagos haz. A zsid6 6rokség
részét képezi, emlékdrzési
szempontok miatt sziikséges lenne a
megmentése.
A beérkezett vélemények ki kellene
javitani a szomszédos épitkezés miatt
Vajdahunyad Kézéptavon bontands Felgjitando: Epiiletfeltjitast okozott karokat. Bontando
u. 11. P igényel kategoriabol a felgjitandok kozé
kellene atsorolni az épiiletet. Felmertilt
még a park létrehozésa is.
Hosszu tavon bontando -
M Ina u. , erk Slemény, al
agdolna u Kozéptavon bontando | épiiletkiiirités 2025 - 2029 Nem erkezett ve emeny de viltozott a
36. . besorolas.
kozott
A beérkezett vélemények alapjan
felujitasban, funkcidvaltasban érdemes
Hosszl tivon bontandé gondolkodni. A bontés alapvetden
. - befolyasolna a Kdéris utca kisvarosias
o ] s jellegét. Hatarozottan megfontolando
Koris u. 15. Semmel\{vgl s )SXI' Funkciovaltasra javasolt olyan funkciék idetelepitése (akar a
Fejleszrtesa tertilet Vasas Milvészegyiittes
vonzaskorzete ingatlanigényének kielégitésével), ami
mashol (éppen a lakofunkcid miatt)
nem oldhatb meg.
Hosszu tavon bontando
. - 1 t4 5 -
Kélvaria u. . HOIS SZI(I%.FE{VPH;OO;EEMSSZQ Nem érkezett vélemény, de valtozott a
26. Semmelweis XXI. cpuletiiuries . i besorolas.
Fejlesztési teriilet kozott
vonzaskorzete
Hosszl tdvon bontandé
. - H 0 t4 5 -
- . 9SSZ9.FaY on bontands Nem érkezett vélemény, de valtozott a
Koris u. 37. Semmelweis XXI. épiiletkitirités 2025 - 2029 besorol4s
Fejlesztési teriilet kozott
vonzaskorzete
Hossza tavon bontando )
. — Kozéptavon bontando - A beérkezett vélemények alapjan
Dobozi u. 39. L épiiletkiiirités megkezdése korabban kellene bontani. Helyén
2025-2029 kozott 2024-ig lehetne z61d sétany.

bontando
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Baross u. 107.

Hossza tavon bontandd
IV — bontasa kérdéses

Feltjitandé: Epiiletfeljitast
igényel

A beérkezett vélemények alapjan
felujitasra javasolt. Funkciovaltassal
lehetne beldle kdzosségi tér.

Kis Fuvaros
u. 3.

Hossza tavon bontandd
IV — bontasa kérdéses

Felujitando: Epiiletfelnjitast
igényel

A beérkezett vélemények alapjan
felujitasra javasolt.

Koszort u.
12.

Hossza tavon bontandd
IV — bontasa kérdéses

Felujitando: Epiiletfelnjitast
igényel

A beérkezett vélemények alapjan
felujitasra javasolt.

Aurora u. 15.

Hossza tavon bontandd
IV — bontasa kérdéses

Funkciovaltasra javasolt

A beérkez6 vélemények alapjan
felgjitand6. Funkcidvaltassal lehetne
beldle kozosségi tér.

Karacsony S.
u. 20.

Hossza tavon bontandd
IV — bontasa kérdéses

Funkciovaltasra javasolt

A beérkez6 vélemények alapjan
felujitand6. Funkciovaltassal lehetne
bel6le kozosségi tér.

Karacsony S.
u. 24.

Hossza tavon bontandd
IV — bontasa kérdéses

Funkciovaltasra javasolt

A beérkez6 vélemeények alapjan
felujitand6. Funkciovaltassal lehetne
bel6le k6zosségi tér.

Koszoru u.
20.

Hosszt tavon bontando
IV — bontasa kérdéses

Funkciovaltasra javasolt

A beérkez6 vélemények alapjan
felyjitando, védelemre jogosult épiilet.

Lujza u. 2/b

Hosszt tavon bontando
IV — bontasa kérdéses

Funkciovaltasra javasolt

A beérkezett vélemények egy része
alapjan felgjitando, védelemre
jogosult épiilet. Funkciovaltasra
javasolt: turisztikai, vendéglato ipari
hasznositas is szoba johet. De olyan
vélemény is érkezett, hogy bontando,
lehetne helyette kdzosségi tér, zold
feliilet vagy parkolo.

Matyas tér 2.

Hosszt tavon bontando
IV — bontasa kérdéses

Funkcidvaltasra javasolt

A beérkezett vélemények alapjan
felgjitando, védelemre jogosult épiilet.

Karacsony S.

Hosszt tavon bontandd

Hossza tavon bontando -
épiiletkitirités 2025 - 2029

A beérkezett vélemények egy része
alapjan nem képez telepiilésképi
értéket, bontasra javasolt. Egy
vélemény szerint akar korabban is el

u. 6. IV — bontésa kérdéses o lehetne kezdeni a bontasat. De olyan
kozott e g - .
vélemény is érkezett, hogy feltijitando
kategoriaba keriiljon, mert jol tiikrozi
a korai beépitést.
s , Hosszt tavon bontando - , . .,
Lujza u. 19. Hosszl tdvon bontandé épiiletkiirités 2025 - 2029 A beérkezett vélemények alapjan

IV — bontasa kérdéses

kozott

bontasra javasolt épiilet.

A tarsadalmi egyeztetés soran tobb javaslat érkezett arra vonatkozoan is, hogy mely bontando
éptiletek, tires telkek helyén legyen kozteriilet, park:

- Karacsony S. u. 10.-Magdolna utca 36.;

Vajdahunyad utca 8.,

Tisztes u. 7.,

Dugonics utca 14. vagy 16.,
Dobozi utca 39. és Lujza utca 32.
Jozsef utca 25-27.,
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Bauer Sandor u. 9-11. és 13.,
Magdolna utca 41.

A vagyongazdalkodasi tervben a javaslatokat figyelembe véve az alabbi teriileteket jeldltiik ki
park, kozteriilet céljara egyelére. A vagyongazdalkodasi terv éves feliilvizsgalata soran
tovabbi teriiletek is koztérré, parkkd valtozhatnak.

Tisztes utca 7.

Magdolna utca 24-28. (és a Danko utca 18.)
Magdolna utca 41.

Dobozi utca 39. és Lujza utca 32.

A vélemények harmadik markan csoportja a helyiséggazdalkodasra vonatkozoan érkezett. A
lakosok és szakmai szervezetek megfogalmaztak, hogy:

sziikkség lenne dedikaltan civil szervezetek, civil kezdeményezések szadmara
helyiségeket bérbeadni;

fontos lenne, hogy az iires Onkormdanyzati helyiségallomanyrdl friss informaciok
alljanak rendelkezésre online (bérleti dijak, kozmiivesitettség, fotok, alaprajzok,stb);
fontos lenne a helyiségek folyamatos, aktiv hirdetése, mivel jelenleg csak azokat a
helyiségeket palyaztatjak, amire van érdeklddés;

az tres tarsashazi pincékkel kapcsolatban célszeri lenne kidolgozni olyan
konstrukciot, ami alapjan a tarsashdz hosszii tdvra a kozos koltség Osszegén
bérbeveheti a helyiségeket.

A beérkezett vélemények alapjan a helyiséggazdalkodassal kapcsolatos fejezetet alaposan
atdolgoztuk. A helyiséggazdalkodassal kapcsolatos fejezetet tobb ponton kiegészitettiik:

A kozép- és hosszutavu koztérfejlesztési elképzelések tobb utcat is érintenek. A
gazdasagfejlesztési szempontbdl kiemelt jelentOségli és koztérfejlesztésekkel érintett
helyi foutcdkban 1évé dnkormanyzati helyiségeket nem akarjuk értékesiteni, a kiemelt
jelentdségli utcakban a hasznosithato helyiségeket szintén 6nkormanyzati tulajdonban
szeretnénk tartani. A fejezetben kijeloltiik ezeknek az utcaknak a korét.

A helyiséggazdalkodast néhany urbanisztikailag kiemelt teriileten a varosnegyed
rehabilitacios folyamatanak részeként célszerli kezelni. Pilot projektként a Déri Miksa
utca megujitdsaval Osszekapcsolva a kornyékbeli ilizlethelyiségeket integrativan az
utca részeként értelmezziik. Fontos az 10 utca arculatdhoz kapcsolddd funkciok
megjelenésének eldsegitése, melyek elsdsorban a helyieket, a helyi igényeket
célozzak.

Régi probléma az onkormanyzati tulajdonban 1év6 tarsashazi hasznosithatatlan, iires
pincehelyiségek nagy szama. Ezek utan az onkormanyzatnak kozos koltséget kell
fizetni, igy ezek a helyiségek jelentds mértékli veszteséget okoznak a
helyiséggazdalkodasban. A helyiség bérbeadasrol szoldo onkormanyzati rendeletet
modositani fogjuk annak érdekében, hogy a tarsashazak és a tarsashazban tulajdonnal
rendelkezd természetes személyek a kozos koltség dsszegén bérelhessék a pinceszinti,
alagsori és emeleti hasznosithatatlan helyiségeket. Ezzel a hasznosithatatlan tarsashazi
pince €s emeleti helyiségek esetén a nullszaldos gazdalkodast probaljuk meg elérni.

A Jozsefvirosi Onkorményzat szdmara fontos, hogy a keriiletben sok szervezet
talaljon otthonra és ezzel gazdagodjon a keriileti kulturalis, kozosségi ¢€lete. Az
onkormanyzati kozcélu feladatokhoz kapcsolodd tevékenységet végzd szervezetek,
személyek szamara kedvezményes bérleti dijon biztositunk helyiségeket.

Sokan keresnek Jozsefvarosban helyiséget, - vallalkozdsok, civil szervezetek,
kulturélis szervezetek -, a helyiség bérbeadasi tevékenység mégis nagyon alacsony
eredményességi rataval miikodik. Kiemelt feladat a hasznosithato iires helyiségek
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mieldbbi bérbeadasa. A jelenlegi passziv, reaktiv helyiséggazdalkodast fel kell
valtania a proaktiv helyiséggazdalkodasnak. A helyiségallomany nyilvanosan elérhetd
bemutatasaval, a bérleti dij és kozos koltség eldre kalkuldlt nyilvanossa tett
Osszegével, a bérbeadasi folyamat aramvonalasitasaval, folyamatos kommunikacios és
tajékoztatd kampannyal el kell érniink, hogy minél tobb iires helyiséglink bérlére
talaljon.
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