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Ganz negyed és TisztviselGtelep Keriileti Epitési Szabalyzata

Budapest F6varos VIII. kerilet Jozsefvaros

2. melléklet a 36/2019. (VI11.22.) rendelethez

Az épitési Ovezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékei

Kozlekedési teriiletek dvezetei a szabalyozas hatalya ala tartozo teriileten:

A kozuti kozlekedési teriilet

A.IL, ill. III. rendii féutak (KOu-2; KOu-3) és Telepiilésszerkezeti jelentoségii gyiijtoutak (KOu-4)

ovezetei
A B C D | E | F G H [ 1 I | K
Legnagyobb
1. z Az épitési telek kialakithaté szmtteru'letl Az épiilet-
£ mutato magassag
P . 7z . legki- legnagyobb legki- altala- parko-
2. | Epitési dvezet jele % lggllj(llg_ sebb beépitettsége terepszint sebb nos lasi célu
3 S | terilete | % | felett alatt z6ld- mi | szm leg- leg-
' < lessége feliilete szma P alabb feljebb
4. m? m % % % m?/telek m? m m
5 | KOu-2 - - - - - - - - - -
6. | KOu-3 SZ - - 2 - - - - - 5,0
7. | KOu-4 SZ - - 2 - - - - - 5,0
B. Keriileti jelentoségii gyiijtoutak dvezete - Kt-Kgy
A B C D E F G H | J K
8. | Kt-Kgy SZ - - 2 - - - - - 5,0
A kozteriiletek egyéb ovezetei:
Fasitott koztér (Kt-Fk), Egyéb zoldfeliilet (Kt-Ez)
A B c | Db ] E | F ] G H [ 1 J [ K
Legnagyobb
1 o] Az épitési telek kialakithaté szmtteru!etl Az épiilet-
£ mutato magassag
P . 7z . legki- legnagyobb legki- altala- parko-
2. | Epitési ovezet jele fq‘é_ lsgtly(tly_ sebb beépitettsége terepszint sebb nos lasi céla
3 2 teriilete sz¢- felett alatt z0ld- szma szmp leg- leg-
) < lessége feliilete alabb feljebb
4. m? m % % % m?/telek m? m m
5. | Kt-Fk SZ - - 3 - 50 - - - 5,0
6. | Kt-Ez SZ - - 3 - 70 - - - 5,0
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Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvaros
Ganz negyed és Tisztvisel6telep Keriileti Epitési Szabélyzata

A KESZ hatilya ala tartoz6 varosrészek teriiletei



Budapest F6varos VIII. kerilet Jozsefvaros
Ganz negyed és TisztviselStelep Keriileti Epitési Szabalyzata

Az egyes varosrészekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékek

Ganz negyed (G)

1. Nagyvarosias, jellemzéen zartsoru, keretes beépitésii

lakéteriilet (Ln-2
A B c | b ] E 1 F | ¢ H [ 1 J K [ L
Legnagyobb _—
1 Az épitési telek kialakithato szintteriileti | A% épilet
2 mutato sl | Azépilet-
. E leaki legnagyobb legki- ltals parko- pariany magassag
2. | Epitésidvezet | Z | jegkiseb | ‘o | beépitetisége sebb arﬁzj lasi | EAHR
jele 2 b soiles- terepszint z6ld- céli
3. & | terllete | “ieoe | felett | alatt feheﬂet szmd | szmp | legfeliebb | fegalabb |legfeljebb
4, m? m % % % m?/telek m? m
55 70 30 3,0
5. - Z 1 ' 1,2 12 21
Ln-2/G 800 | 18 | 55 | s80 | s20 | s35 | V?° | 210
2. Gazdasagi, jellemzden raktarozast, termelést szolgal teriilet (Gksz-2)
1
6. Gksz-2/G Szé 2000 50 60 80 2)0 2,0 - 8’? 20,0
3. Kozkert teriilet (Zkp-KKk)
7. | Zkp/lGKk | sz | K K 3 - 60 [ 003 | - - [ 45
8. Zkp/G-T SZ K K K K K K K K K
9. SZ szabadon allo beépitési mod
10. z zartsoru beépitési mod
11. S sarok telek esetén
12. K kialakult
13. 1)

kivéve iizemanyagtoltd allomas, ahol legalabb 4,0 m
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2. melléklet a .../2020.(....) rendelethez

Tisztviselotelep (T)

1. Nagyvarosias, jellemzéen zartsoru, keretes beépitésii lakoteriilet (Ln-2)
A B

C [ o | E [ F [ G H [ 1 J K [ L
Legnagyobb
1. Az épitési telek kialakithaté szintteriileti Az épiilet
:é mutaté utcai Az épiilet-
AP, = i legnagyobb i e 1al parko- parkéany- magassag
2 Epltejsell(e:vezet £ | legkisebb Iggllglla bedpitettsége Igggk; alrzzlsa lasi | magassiga
% teriilete széles- terepszint zold- céli
3. ] sége felett alatt feliilete szmad szmp legfeljebb | legalabb | legfeljebb
4. m? m % % % m?/telek m? m
35 50 35 1,0 7,5
5. Ln-2/T-1 4 600 16 s45 s60 o5 s1.2 0,5 55 10,5*
55 70 30 3,0
6. Ln-2/T-2 4 800 18 $65 s80 520 $3.5 1,1 125 | 21,0
2. Kisvarosias, jellemzden zartsoru beépitésii lakéteriilet (Lk-1)
35 35 50 1,2 7,5
7. Lk-1/T-1 Z 600 16 s45 s45 s30 s1.25 0,5 4,5 10,5*
40 60 40 15 *
8. Lk-1/T-2 Z 600 16 s55 s75 s30 s1.75 0,8 75 125
9. Lk-1/T-Int Z 2000 - 40 60 30 15 2,0 7,5 12,5
3. Intézményi, jellemzéen zartsoru beépitésii teriilet (Vi-1)
. 20 2,5 1. melléklet
10. Vi-1/T-1 Z 6000 50 45 90 100 3.0 15 szerint
. 65 85 20 4,0
11. Vi-1/T-2 Z 5000 50 s75 1000 | 15@ 45 1,7 6,0 28,0
4. Intézményi, jellemzéen szabadon allé jellegii teriilet (Vi-2)
12. Vi-2/T-1 Z 6000 50 45 80 20 2,4 1,0 8,0 | 20,0
13. Vi-2/T-2 SZ 3500 35 45 60 20 0,75 0,5 - 28,0
5. Kiilonleges egészségiigyi teriilet (K-Eii)
.. 80 35,0
14. K-Eii/T-1 SZ 4000 30 70 100 10 45 1,0 16 (K)
15. K-Eii/T-2 SZ 5000 40 60 60 15 3,0 1,0 - 35,0
6. Kozpark teriilet (Zkp)
l16.] zkp/T-1 [sz] - | - | 3 | 5 | 75 007 ] - 30 | 45 |
17. SZ szabadon allo beépitési mod
18 Z zartsoru beépitési mod
19. S sarok telek esetén
20. K kialakult
21. @ mélygardzs esetén
22. @ mélygardzs 100%-os beépitése esetén a 8.§ (7) bek. szerint az elSirdsok szerint
23. * A szomszédos beépitésekhez illeszkedve, kialakult dllapot esetén alkalmazhato
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3. melléklet a 36/2019. (V111.22.) rendelethez

Az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii hasznalatahoz

sziikséges, elhelyezend6 személygépjarmii szamanak megallapitasa

Egy személygépjarmii elhelyezését kell biztositani

1. | minden lakés 6nallo rendeltetési egység utan
2. | kereskedelem?, szolgaltatas
24 rendeltetésvaltassal 1étrejovo kereskedelmi, szolgaltatd 6nallo rendeltetési egység
" | 4rusito terének 0-100 m%ig minden megkezdett 20 m2 utan
2h rendeltetésvaltassal 1étrejovo kereskedelmi, szolgaltatd 6nallod rendeltetési egység
™ 1100 m2 feletti arusito terének minden megkezdett 40 m? utan
kereskedelmi, szolgéltatd 6nallo rendeltetési egység tijonnan térténd épitése vagy
2.C. |bdvitése esetén a rendeltetési egység arusitd terének 0-100 m?ig minden
megkezdett 15 m2 utan
24 kereskedelmi, szolgéltatd 6nallo rendeltetési egység tjjonnan torténd épitése vagy
" | bdvitése esetén a 100 m2 feletti arusitod terének minden megkezdett 30 m2 utan
3. |szallas jellegli 6nallo rendeltetési egység
3.a |szalloda, panzi6, apartmanhaz, stb. minden megkezdett két vendégszobaja utan
3.b. |egyéb szallashely minden megkezdett 5 agya utan
3c kollégium, didkotthon, didkszallo, idések otthona, k6zosségi széllashely minden
" |megkezdett 20 féréhelye utan
hajléktalanszallo, szallas jellegli 6nallo rendeltetési egység irodai helyiségeinek
3d : , . .
minden megkezdett 20 m2 netto alapteriilete utdn
4. |vendéglatas
lako- és kiszolgalo ut melletti épitmény rendeltetésvaltasaval vagy bovitésével
4.a. |létrejovo rendeltetési egység fogyasztdterének minden megkezdett nettdo 20 m2-e
utan (bovités esetén csak a tobbletteriilet utan)
ujonnan €piild vendéglatd 6nallo rendeltetési egység fogyasztoterének minden
4.b. |megkezdett nettdé 10 m? fogyasztotere utan, beleértve a terasz és a kerthelyiség
teriiletét is
5 bolcsdde, alap- €és kdzépfoku nevelési, oktatasi 6nallo rendeltetési egység minden

foglalkoztatoja és tanterme nett6 alapteriiletének minden megkezdett 50 m2-e utan

1 Kivéve a 253/1997.(XIL. 20.) Korm. rendelet (OTEK) 42.§ (10) bekezdésben foglaltakat
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Egy személygépjarmii elhelyezését kell biztositani

fels6foku nevelési, oktatasi €s kutatasi 6nalld rendeltetési egység oktatasi €s

e kutatasi helyiségeinek minden megkezdett 50 m2 nettd a alapteriilete utan
7. | kulturalis és kozOsségi szorakoztatd onallo rendeltetési egység
szinhaz, babszinhaz, filmszinhaz, operahaz, koncert-, hangversenyterem,
7.a. |muvelddési kozpont, disco, vigadd, kaszind, varieté, cirkusz stb. minden
megkezdett 10 féréhelye utdn
ahol a féréhelyszam nem allapithatdo meg - egyhazi k6zosségi kozpont, muzeum,
7.b. |miivészeti galéria, levéltar stb. - a huzamos tartozkodasra szolgalo helyiségek
minden megkezdett netté6 100 m2 alapteriilete utan
sportolds, strandolas céljat szolgald 6nalld rendeltetési egységek minden 15
8. |férbhelye utan, lelatoval rendelkezd, fedetlen vagy részben fedett sportlétesitmény
minden megkezdett 30 férdhelye utan
igazgatasi, nem fekvibeteg-ellatod egészségiigyi 0nallod rendeltetési egységek
9. | huzamos tartdzkodasra szolgald helyiségeinek minden megkezdett 20 m2 nettd
alapteriilete utan,
10 fekvobeteg-ellato egészségiigyi 6nalld rendeltetési egység minden megkezdett 8
" | betegagya utan
11 kisipari, ipari (lizemi) 6nall6 rendeltetési egység gyartd és szereld helységeinek
" | minden megkezdett netté 200 m2—e utan
12 raktarozasi 6nallo rendeltetési egység raktarhelyiségeinek minden megkezdett nettod
* 11.500 m2—e utan
14 iroda és egyéb 6nalld rendeltetési egységek huzamos tartozkodasra szolgalo
" | helyiségeinek minden megkezdett 40 m2 nettd alapteriilete utan
15 jelentds zoldfeliiletet igényld kozosségi kulturalis 6nallo rendeltetési egység és
" | kozhasznalati park minden megkezdett 1000 m2 —e utan
Nem keletkezik személygépjarmii elhelyezési kotelezettség
15 f6- és gyljtéut melletti épitmény rendeltetésvaltasaval 1étrejovo vendéglatd onallo
" |rendeltetési egység létesitése esetén
16. |kozosségi személykozlekedés céljat szolgalo rendeltetési egységek esetén
17. |2 zoldtertiletek és a kozteriileti zoldfeliiletek Gvezeteiben és a kozuti aluljarokban

1étesithetd rendeltetési egységek esetén
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4. melléklet a 36/2019. (V111.22.) rendelethez

Az egyes rendeltetések esetén elhelyezendod kerékparok szamanak eléirasa

S. SZ. Rendeltetés A
1. |Lakas Minden lakas egység utan 1 db
. , . Az érusitotér minden megkezdett 150 m?
- 2.
2.a. |Kereskedelmi egység 0-1000 m?-ig 7 ot w2 dls
) . Az arusitétér minden megkezdett 500 m?
2
2.b. | Kereskedelmi egység 1000 m? felett alapteriilete utan 2 db
11 R , Minden megkezdett 15 vendégszoba egysége
3. | Szallashely szolgéltatd egység utan 2 db
Ak . A fogyasztotér minden megkezdett 75 m?
4. | Vendegldto egyseg alapteriilete utan 2 db
5 Also- és kozépfokl nevelési- oktatasi | A foglalkoztato tanterem 50 m? alapteriilete
" |egység utan 2 db
w1 L. . Oktatasi és kutatasi helyiségek 50 m?
6. |Felsofoku oktatasi egység alapteriilete utan 2 db
Egyéb kozosségi szorakoztato
7. | kulturalis egység (szinhaz, babszinhaz, | Minden megkezdett 50 féréhelye utan 5 db
filmszinhaz stb.)
Egyéb miivelédési egység (miizeum A kiallitotér vagy kutatotér minden
8. EYCD MUVEIOCES] egysce > | megkezdett 500 m2alapteriilete utan 5 db, de
miivészeti galéria, levéltar stb.) .
maximum 50 db
g, ||EEDiEh, SiEe eslil szoligAle Minden megkezdett 20 férdhelye utan 2 db
egyseég
10 Igazgatasi, ellatd, szolgaltato, nem Az iroda- vagy ellaté teriilet minden
" | fekvébetegellatd egység megkezdett 100 m? alapteriilete utan 1 db
11. | Fekvdbeteg-ellatd gyogykezeld egység | Minden megkezdett 50 agy utan 1 db
12. |Ipari egység Minden megkezdett 10 munkahely utan 1 db
. N . A raktarteriilet minden megkezdett 10.000
13. |Raktarozasi, logisztikai egység mealapteriilete utan 1 db
. . o) s
14.a. | Gyorsvasiiti kizlekedési végallomas |-~ [ervezett vagy mért napi utasszam 3%-dval
azonos darabszam
14.b. | Gyorsvasuti kozlekedési megallohely | Megallohelyenként minimum 5 db
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5. melléklet a 36/2019. (V111.22.) rendelethez
Magyarazo6 abrak

1. Az utcai parkanymagassag (Pm) és a magassagi idom

II1. parkdnymagassagi kategoéria:

2. Az utcai parkanymagassagtol valo eltérés

III. parkdanymagassagi kategoria:

Pme —Ha a koztertilet atlagos szélessége és a szomszédos csatlakozo épiilet kozteriilet feloli
parkdnymagassaga nagyobb. mint 21,0 m, ez esetben a magasabbik szomszédos épiilet
parkanymagassagat nem haladhatja meg.
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3. A magassagi sikok folé emelkedo épiiletrészek (a magassagi idomon val6 tulnyulés)

Torony, kupola, egyéb épitészeti hangstlyt képezd épiiletrész, épiiletdisz, tetddisz

Nem falazott kémény, szell6z6 Tetofelépitmény
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1. fiiggelék a 36/2019. (VI11.22.) rendelethez

A III. parkanymagassagi kategoria és a magassagi korlatozassal
érintett védett teriiletek
(Tajékoztatd abra a Fovarosi Rendezési Szabalyzat alapjan)

Magassagi korlatozassal érintett védett teriiletek:

= Orczy Gt — Bir6 Lajos utca északi teleksora — Villam utca — a Villam utca keleti
teleksora a Bir6 Lajos utca és az Elndk utca kozott — Villam utca — Gyorfty Istvan utca
— Magyarok Nagyasszonya tér keleti oldala — Eln6k utca altal hatarolt teriilet

A lll. parkanymagassagi kategoria teriilete:

»  UlI8i ut — Kényves Kalman kérat — Gyorffy Istvan utca — Magyarok Nagyasszonya
tér keleti oldala - Blathy Ott6 utca altal hatéarolt teriilet
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2. fiiggelék a 36/2019.(VI111.22.) rendelethez

Osszefoglalé a Budapest Févaros Kormanyhivatala altal kiadott BP/1002/000174-6/2019 sz.
iigyirat mellékletében szereplé OTEK aloli felmentés engedélyezett eseteirél az Orczy it -
Koébanyai ut - Kényves Kalman korut - Ul16i 1t altal hatarolt teriilet (a Ganz negyed egy része
és a TisztviselGtelep) Keriileti Epitési Szabalyzatarol (GTKESZ) sz616 36/2019.(VIIL.22.) 6nk.
rendeletre vonatkozéan

A GTKESZ OTEK felmentést igénylé
eldirasai
26.§ (7)) A legalabb 6,0 méteres
hatsokertbe nyulhat legfeljebb 1,0 méterig,
1. | alegalabb 9,0 méteres hatsokertbe nytlhat 35.§ (7) és (9) bekezdés
legfeljebb 1,5 méterig az erkély,
arny¢kolodszerkezet, eldlépcso €s eldtetd.

Sorszam Az OTEK vonatkozo eloirasa

49.§ (3)
ab) a telek oldalhatdra mentén legalabb
2 az egyik oldalon 3,0 méteres oldalkertet 34.§ (3) bekezdés
vagy azonos telekhatar mentén 4llo
oldalkertek esetén, egy-egy telken legalabb ., Zdrtsori beépitési mod esetén a helyi
2,0 méteres tavolsagot kell kialakitani, épitési szabdlyzat eldirhatja, hogy az
49.§ (3) épiiletek zart sora helyenként, legalabb

C) az utcai telekhatar mentén az épiiletek 10,0 m-es épiiletkozzel szakadjon meg. Ha
zart sora megszakithat, de a telek az épiiletkoz teriilete két telekre esik, abbol

, o/ 1 .
oldalhatira mentén legalabb az egyik legalabb 30%-anak, de minimum 3,0 m

3. oldalon 4,0 méteres oldalkertet vagy azonos széles résznek egy telekre kell esnie.
telekhatar mentén allo oldalkertek esetén,
egy-egy telken Ilegaldbb 3,0 méteres
tavolsagot kell kialakitani,
2. melléklet — TisztviselStelep —Kiilon-
leges egészségiigyi teriilet
4 12. sor: K-Eii/T-1 jeli épitési ovezet 2. szamu melleklet:
' E oszlop: legnagyobb beépitettség
terepszint felett: 70 % Kiilonleges teriiletfelhasznalds:
G oszlop: legkisebb zoldfeliilet: 10 % 15. sor D oszlop:
2. melléklet — Tisztvisel6telep Megengedett legnagyobb beépitettség:
Kiilonleges egészségligyi teriilet 40 %
5 13. sor: K-Eii/T-2 jeli épitési dvezet 15. sor F oszlop:
' E oszlop: legnagyobb beépitettség Legkisebb zoldfeliilet: 40 %

terepszint felett: 60 %
G oszlop: legkisebb zoldfeliilet: 15 %

URBANITAS Tervezd és Tanacsadd Kft.
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	Budapest Főváros VIII. kerület Józsefváros Önkormányzata képviselő-testületének 36/2019. (VIII.22.) rendelete az Orczy út - Kőbányai út - Könyves Kálmán körút - Üllői út által határolt terület (a Ganz negyed egy része és a Tisztviselőtelep) Kerületi Építési Szabályzatáról (KÉSZ)
	1. melléklet a 36/2019. (VIII.22.) rendelethez - Szabályozási terv
	Átnézeti ábra, Jelmagyarázat
	Szelvény II/C-1
	Szelvény II/C-2
	Szelvény II/C-3
	Szelvény II/C-4


	Budapest Főváros VIII. kerület Józsefváros Önkormányzata képviselő-testületének 36/2019. (VIII.22.) rendelete az Orczy út - Kőbányai út - Könyves Kálmán körút - Üllői út által határolt terület (a Ganz negyed egy része és a Tisztviselőtelep) Kerületi Építési Szabályzatáról (KÉSZ)
	1. melléklet a 36/2019. (VIII.22.) rendelethez - Szabályozási terv
	Szelvény II/C-6

	Szelvény II/C-7


	2. melléklet a 36/2019. (VIII.22.) rendelethez - Az építési övezetek és övezetek szabályozási határértékei
	Ganz negyed (G)


	Budapest Főváros VIII. kerület Józsefváros Önkormányzata képviselő-testületének 36/2019. (VIII.22.) rendelete az Orczy út - Kőbányai út - Könyves Kálmán körút - Üllői út által határolt terület (a Ganz negyed egy része és a Tisztviselőtelep) Kerületi Építési Szabályzatáról (KÉSZ)
	3. melléklet a 36/2019. (VIII.22.) rendelethez - Az építmények, önálló rendeltetési egységek, területek rendeltetésszerű használatáhozszükséges, elhelyezendő személygépjármű számának megállapítása
	4. melléklet a 36/2019. (VIII.22.) rendelethez - Az egyes rendeltetések esetén elhelyezendő kerékpárok számának előírása
	5. melléklet a 36/2019. (VIII.22.) rendelethez - Magyarázó ábrák
	1. függelék a 36/2019. (VIII.22.) rendelethez - A III. párkánymagassági kategória és a magassági korlátozássalérintett védett területek
	2. függelék a 36/2019.(VIII.22.) rendelethez - OTÉK alóli felmentési engedélyt kapott elemek összefoglalója


