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1. Vezetdi 6sszefoglald

A Jozsefvarosi Onkorményzat jelentds ingatlanvagyonnal rendelkezik: 3825 lakas, 1417
helyiség, 29 telek, és szamos egyéb intézményi c€li ingatlan tulajdonosa. Ez a vagyon
egyszerre lehetdség és tehertétel: viszonylag széles mozgasteret biztosit az Onkorményzat
szamara a keriilet fejlodésének befolyasolasara, ugyanakkor az ingatlanallomany fenntartasa
allapotabol és adottsagaibol kifolydlag nagyon jelentds forrasokat igényel.

A Jézsefvarosi Onkormanyzat 2022. majusaban fogadta el Jézsefvaros 2022-t6l 2029-ig
sz616 kozép- és hosszu tavii vagyongazdalkodasi tervét. A Terv lefektette az Onkorméanyzat
beruhdzéasainak {6 irdnyait: a bérhazfejlesztési és otthonteremtdé programot, az dvoda
fejlesztési programot, valamint a helyiséggazdalkodas atalakitdsdnak ¢és a kozterek
felajitasanak alapelveit. Az eltelt 3 évben jelentds -elorelépések torténtek a Terv
megvalositdsaban, igy megérett az id6 a kovetkezé 4 év legfontosabb céljainak és
teendéinek Kkijelolésére az 6nkormanyzati ingatlanvagyon tekintetében.

A vagyongazdalkodasi terv kozponti eleme tovabbra is a bérhaz- és bérlakasfejlesztési
program. A feliilvizsgalat helyben hagyja a Terv f6 allitdsat: az allomany adottsagait
figyelembe véve, és kiils6 anyagi forrasok hidnydban az Onkormanyzati lakéasallomany
megujitdsanak egyetlen utja a meglévd ingatlandllomény mindségi atalakitdsa, a legrosszabb
adottsagu ¢és allapotu épiiletek és lakasok kitiritése és értékesitése, és az igy nyert bevételbdl a
tobbi dnkorményzati épiilet és lakas felujitasa.

A feliilvizsgilat az Onkormanyzat — az allami kisajatitisokat kovetden, illetve a mar kiiiritett
bérhazak értékesitése utan megmaradé — 112 bérhdzat 5 kategdéridba sorolja, mely
meghatarozza az egyes hazak esetében a kdvetkez6 4 év feladatait:

o [Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges

e Felujitando: Epiiletfelnjitast igényel

e Funkciovaltasra javasolt

o Kozéptavon kiliritend? - épiiletkitirités 2024 - 2029 kozott

e Hosszutavon kiiiritendo - épiiletkiiirités 2030-t61

2029-re az Onkormanyzati bérlakasallomany 231 lakéssal fog csokkeni az dnkormanyzati
bérhazkitiritések, 253-mal pedig az allami kisajatitasok kovetkeztében. A megsziind lakott
lakasok szdma Osszesen 249. A lakéasallomany tovabbi csokkentését eredményezi majd a
gazdasdgosan nem felujithato, illetve bérbeaddsra nem alkalmas tarsashazi lakasok
értékesitése. Mindezek alapjan az Onkormanyzat lakasainak szdma 2029-re varhatdéan kb.
3350-3400-ra fog csokkenni.

A megmarad6 lakasallomany azonban jelentésen jobb allapoti lesz: parhuzamosan az
Onkorményzat folytatja a felGjitandd kategéridba sorolt épiiletek folyamatos, részleges
felajitasat és kiterjeszti a proaktiv karbantartasi tevékenységeit. Az iires lakasok szamanak
csokkentése érdekében évi 80-90 lakas felujitasa sziikséges. A lakasfelujitdsok soran cél a
lakasok alapteriiletének ¢és a lakdszobdk szdméanak novelése, a komfort nélkiili lakasok
komfortositdsa, valamint a vizesedés megsziintetése.

A helyiséggazdalkodas alapvetd célja — szemben az Onkormanyzat lakaspolitikajaval — a
profitszerzés kell, hogy legyen. Ugyanakkor ezt a célkitlizést mas szempontok is kiegészitik,
hiszen a sajat tulajdoni helyiségek fontos szerepet jatszanak az Onkorményzat
varosfejlesztési céljainak elémozditasaban, és — az ilyen tipust tevékenységet végzo
szervezetek tamogatasan keresztil — Kkulturalis és szocidlis torekvéseiben is. A
helyiséggazdalkodas kihivasa tehat e harmas célrendszerhez igazodo6 differencialt eszkdzok
megteremtése és mitkodtetése.



A helyiséggazdalkodas mérlege 2024-ben nagyjabol 122 millio forint nyereség volt.
Alapvetd cél ennek novelése a hosszu tadvon hasznositdsra megtartandd ingatlanok
kihasznaltsaganak novelésén, valamit az allomany kedvezodtlen Osszetételébdl, korabbi
bérbeadasi gyakorlatokbdl szarmazd veszteségek csokkentésén keresztiil. A lakasokhoz
hasonldan itt is fontos az ingatlanportf6lié tisztitasa a bérbeadasra nem alkalmas helyiségek
értékesitésén keresztiil. Ezzel parhuzamosan feladat a helyiséggazdalkodas és a koztér
megujitasok, illetve negyed szintli fejlesztési torekvések Osszehangoldsa tematikus
palyazatokon, illetve az onkorményzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolodd szervezetek
bevonzasa a kedvezményes bérbeadasi konstrukcion keresztiil.

A Korlatozottan forgalomképes vagyonelemek kozé tartozik minden az Onkormanyzat
tulajdonaban 4ll6, az Onkormanyzat és az altala fenntartott, kozfeladatot ellatd intézmény
elhelyezését, valamint azok feladatellatasat szolgald épiilet, épiiletrész. Az Onkormanyzat
korlatozottan forgalomképes vagyonan végzett beruhdzéasainak tiikrozniiik kell az
Onkormanyzat tagabb szociélis, kozosségi és szolgaltatasfejlesztési prioritdsait. Az elmult
években a legjelentésebb beruhdzasok a Befogadd Ovodak programmal 6sszhangban a
Jozsefvarosi Ovodak telephelyein torténtek.

A 2029-ig tartdé 1idészakban a legfontosabb cél a legrosszabb infrastrukturalis
adottsagokkal rendelkezé szociilis ellatisok, valamint a nagy iigyfélforgalmat és
kifejezetten a raszoruldk Kkiszolgalasat végzo iigyfélterek fejlesztése: igy kiemelten a
Gyermekek Atmeneti Otthona, a Csalad- és Gyermekjoléti Szolgalat, az Id3sek Atmeneti
Otthona és az Ertelmi Fogyatékosok Napkozi Otthona fizikai kialkitasanak javitasa, tovabba
az Onkormanyzati bérlok szédmara elérhetd szolgaltatasok fejlesztése az 1j lakhatasi
igyfélszolgalat, valamint a Lakotér 1étrehozésan keresztiil.

Masodlagos prioritast élveznek a kozdsségi, kulturalis és ifjusagi intézmények fejlesztései,
jellemzden kisebb 1éptékii beruhdzasokon keresztiil, valamint tovabbi cél minden évben
kisebb léptékii felujitasok, fejlesztések megvalositisa az 6vodakban és a bolcsdédékben.
Minden beruhdzas megvaldsitdsa soran cél az ingatlanok lehetdség  szerinti
akadalymentesitése az egyenld hozzaférés biztositasa érdekében, valamint az ingatlan
energetikai megujitasa az ott dolgozok komfortérzetének javitasa és a gazdasagos lizemeltetés
érdekében.

A vagyongazdalkodasi terv feliilvizsgalataban a Polgarmesteri Hivatal és a JGK Zrt.
munkatdrsai miikodtek kozre: Abrdan Boglarka, Arnold Méria, Baranyai Eva, Borbds
Gabriella, Borsfai Dzsenifer, Dombrovszky Zsofia, Kaposi-Ly Anna, Kires Attila, Kollar
Sandor Timo, Kosztolanszky Agnes, Marjanovity Anna, Molndr Gyérgy, Nagy Andrea, Szeip
Istvan, Vanger Fruzsina Ida, Vas LdszIo, Zsidi Lajos.

A terv feliilvizsgalatat koordinalta: Kerékgydarto Anna



2. Onkormanyzati vagyon szabalyozasanak jogi kornyezete

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVL. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) szabalyozza az
allam ¢és a helyi 6nkormanyzatok tulajdonaban allo vagyon megdrzésének, védelmének és a
nemzeti vagyonnal valo felelés gazdalkodasnak a kovetelményeit, az allam és a helyi
onkormanyzatok kizardlagos tulajdonanak korét, a nemzeti vagyon feletti rendelkezési jog
alapvetd korlatait és feltételeit, valamint az allam és a helyi Onkormanyzat kizarélagos
gazdasagi tevékenységeit. Az Nvtv. 9. § (1) bekezdése eldirja, hogy a helyi nkormanyzatnak
kozép- és hosszu tavi vagyongazdalkodasi tervet kell készitenie.

Az Nvtv. alapjan a helyi 6nkorményzat vagyona torzsvagyon vagy forgalomképes vagyon
lehet. A torzsvagyon a kotelezd onkormanyzati feladatkor ellatadsat vagy hataskor gyakorlasat
szolgald vagyonelemek Gsszessége, amely forgalomképtelen €s korlatozottan forgalomképes
vagyonelemekbdl all. A forgalomképtelen vagyonelemek kozé tartoznak tobbek kozott a helyi
kozutak és miitargyaik, a helyi 6nkormanyzat tulajdondban allo terek, parkok, kozkertek. A
korlatozottan forgalomképes torzsvagyon kozvetleniil onkorményzati feladat és hataskor
ellatasat vagy a kozhatalom gyakorlasat szolgédlja. Ebbe a korbe tartoznak példaul az
intézmények hasznalataban 1évo épiiletek, helyiségek. Az forgalomképes vagyon az
onkormanyzati vagyon azon része, amely nem tartozik a térzsvagyonba.

A Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol szoléo 66/2012. (XII.13.) Onkormdnyzati rendeletet (a tovabbiakban:
Vagyonrendelet) 15/A. § (1) — (3) bekezdése is kimondja, hogy a vagyongazdalkodas
rendeltetése biztositdsanak céljabol kozép- és hosszl tavi vagyongazdalkodasi tervet kell
késziteni. A kozéptavu vagyongazdalkodasi terv legaldbb harom, a hosszii tavu
vagyongazdalkodasi terv legaldbb 6t évre késziil, melyeket a Képviseld-testiilet hagy jova.

A vagyon hasznositdsanak feltételeit a vagyonrendeleten tul az alabbi keriileti jogszabalyok
szabalyozzak:

- az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakdsok bérbeadasardl szolé 31/2022. (X. 20.)
onkormanyzati rendelet,
- a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok elidegenitésérol szolo

35/2016. (XII. 08.) 6nkormanyzati rendelet,

- az Onkormdanyzat tulajdonaban 4116 nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szol6 35/2013. (VI. 20.) 6nkormanyzati rendelet

- az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakds céljara szolgaldo helyiségek
elidegenitésének feltételeirdl sz616 32/2013. (VIIL. 15.) dnkorményzati rendelet

- a lakasok és nem lakés céljara szolgald helyiségek viz- és csatornahaszndlati dijanak
bérlokre torténd atharitasarol szolo 23/2007. (IV. 25.) onkormanyzati rendelet

- az Onkorméanyzat tulajdondban 4ll6 iires telkek, felépitményes ingatlanok,
gépkocsibeallok ¢s dologbérlet bérbeadasanak feltételeirél szolo 59/2011. (XI. 07.)
onkormanyzati rendelet

- az Onkorményzat tulajdonaban all6 nem lakés céljara szolgilé ingatlanokra és egyéb
dologbérletek bérleti dijarol sz616 15/2023. (II. 23.) normativ hatarozat

- az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositdsara, tulajdonjoganak
atruhazasara vonatkoz6 versenyeztetés szabalyairdl szolo 45/2019. (II. 21.) normativ
hatéarozat.



3. Forgalomképes vagyon: Onkormanyzati lakdsok és bérhazak

Bevezeto

Magyarorszagon Jozsefvaros rendelkezik az egyik legjelentésebb lakdsvagyonnal: a keriilet
teljes lakasallomanyahoz viszonyitva itt a legmagasabb a kozdsségi tulajdonban allo lakéasok
aranya. Szintén egyediilallo az Onkormanyzati bérhazak magas szama; tehat az olyan
¢épiileteké, amelyek 100%-ban az Onkormanyzat tulajdonaban vannak. Ez kettds orokség.
Kiilonleges lehetéséget biztosit az Onkorményzat szocialpolitikai céljainak megvaldsitasara:
igy a lakhatasi szegénység enyhitésére ¢s a tarsadalmi sokszinliség fenntartasara. Alapvetés,
hogy a megfizethetd lakhatisra az Onkorményzat szocialis szolgaltatasként tekint, ahol a
bérlok altal fizetett dijak mértékét elsésorban a raszorultsdg és nem pedig a megtériilési,
gazdasagossagi szempontok kell, hogy meghatdrozzdk. Ugyanakkor lakéasallomany
fenntartasa, fejlesztése; a méltd lakhatasi koriilmények megteremtése hatalmas forrasokat
igényel, melyet a kozponti koltségvetési, illetve uniés forrasok hianyaban az
Onkormanyzatnak magéanak kell eléteremtenie.

A vagyongazdalkodasi terv kozponti eleme a bérhdz-és bérlakasfejlesztési program, célja az
évtizedeken 4t elhanyagolt lakésallomany folyamatos, tervezett megujitdsa. A lakaséllomany
adottsagait figyelembe véve, és kiilsé anyagi forrasok hianyaban ennek egyetlen Utja a
meglévo ingatlanallomany mindségi atalakitésa: a legrosszabb adottsagu és allapotu épiiletek
¢s lakasok kitiritése és értékesitése, €s az igy nyert bevételbdl a tobbi Onkormanyzati épiilet és
lakas feljitasa. Az épiiletkiiiritések kozvetlen kedvezményezettjei az ott ¢l6 bérldk, akik
ennek nyoman jobb allapotu épiiletekben taldlhatd, komfortos, felujitott lakasokba
koltozhetnek. Az épiiletkiiiritések célja tehat a bérlok lakokoriilményeinek javitisa, és egy
hosszabb tavon fenntarthatd lakésadllomany megteremtése, nem pedig az Onkormanyzati
vagyon felélése. A kovetkezokben ennek a 1épéseit mutatjuk be.

Helyzetelemzés

Az oOnkormanyzat tulajdondban jelenleg 3825 lakds van. Kozel kétharmaduk a 123
onkormanyzati bérhdz valamelyikében taldlhatd, egyharmaduk tarsashdzi lakas. Az
onkormanyzati tulajdonu lakasok és bérhazak szdma folyamatosan csokken a bérhdz- és
lakasértékesitések, kisebb mértékben a romos épiiletrészek lebontasa, illetve lakasok csatolasa
nyoman. 2022 6ta igy tobb mint 250 lakas tiint el az 4llomanybol.

Béar az Onkormanyzati lakas- és bérhazallomany meglehetdsen sokszinii, altaldnossagban
kedvezdtlen adottsagii. Az elmult években az értékesitések, illetve a lakéasfelujitasok nyoman
ezek a mutatok néhany szazalékpontnyi javulast mutatnak, de a lakasok kétharmada tovabbra
is 1 lakohelyiséggel rendelkezik, és 20%-uk komfort nélkiili vagy sziikséglakds (a lakott
lakdsok esetén 16%). Ezek az ardnyok rendre kedvezdtlenebbek az Onkorményzati
bérhazakban talalhato lakasok esetén.

] ] Onk. Onk.
Komfortfokozat Osszes Osszes bérhazban | bérhazban | Tarsashazi | Tarsashazi
lakas (db) | lakas % | talalhaté |talalhato |lakas (db) |lakas %
lakas (db) |lakas %
Sziikséglakas 52 1% 37 1% 15 1%
Komfort nélkiili 712 19% 497 21% 215 15%
Félkomfortos 202 5% 117 5% 85 6%
Komfortos 2329 61% 1457 60% 872 63%
Osszkomfortos 530 14% 320 13% 210 15%
Osszesen 3825 100% 2428 100% 1397 100%
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A kedvezdtlen adottsagokhoz altalanosan rossz miiszaki allapot parosul, bar valamekkora
javulast jelentettek az elmult évek feltjitasai és a gazdasdgosan nem felujithatd lakasok
értekesitése. A lakasok 29%-a tartozik a romos ¢és felujitando kategoéridkba, ami 2022-hoz
képest 9 szazalékpontos csokkenés.

) ) Onk. Onk.
Miiszaki sllapot O§szes Os§zes bérl’u’lzba’n bérl}ézba’n Tér§ashézi Térszrlshézi
lakas (db) | lakas % | talalhato | talalhaté | lakas (db) | lakas %
lakas (db) | lakas %

1 romos 155 4% 124 5% 31 2%

2 feltjitando 949 25% 625 26% 324 23%

3 kozepes / elfogadhato 1376 36% 845 35% 531 38%

4 j6 / kifogéstalan 970 25% 622 25% 348 25%

5 felgjitott / 0j épitési 375 10% 212 9% 163 12%
Osszesen 3825 100% 2428 100% 1397 100%

Az 0Osszes Onkormanyzati haz csaknem fele, 46%-a a Magdolna negyedben talalhat6. Ezt
koveti az Orczy, a Csarnok és a Corvin negyed. A tobbi negyedben az épiiletek 11%-a van. A
tarsashazi lakasok alacsonyabb koncentracidja miatt az 6sszes Onkormanyzati lakas eloszlasa
némileg egyenletesebb, mint a bérhazaké, a Magdolna, Orczy, Csarnok és Corvin negyedeken
kiviil talalhato a lakdsok 20%-a.

Bérhazak AL : Lakasok | Lakasok
, Bérhazak aranya . 2

szama szama arianya
Corvin-negyed 14 11% 434 11%
Csarnok-negyed 18 15% 478 12%
Ganz-negyed 0 0% 27 1%
Kerepesidiilo 0 0% 6 0%
Losonci-negyed 5 4% 233 6%
Magdolna-negyed 56 46% 1291 34%
Népszinhaz-
negyed 4 3% 234 6%
Orczy-negyed 22 18% 870 23%
Palotanegyed 2 2% 155 4%
Szazados-negyed 2 2% 78 2%
Tisztviseldtelep 0 0% 17 0%
VIIL. kertileten
kiviil 0 0% 2 0%
Osszesen 123 100% 3825 100%

A bérhazak és igy a lakdsalloméany nagy tobbsége szdzadforduld kornyékén, illetve a 20.
szazad elsO felében épiilt. Ezek egy része olyan tobbszintes, korfolyosos, zartudvaros épiilet,
amely a belsd pesti teriileteken tipikusnak tekinthetd. Az 6nkormanyzati tulajdonban maradt
bérhazakra jellemzd a rendkiviil stirli lak4dsszam, és a komfort nélkiili, szoba-konyha alaprajzi
lakasok. Ennek a tipusnak jellemzdé példaja a Magdolna u. 20. vagy a Szigetvari u. 4.
Azonban az Onkormanyzati ingatlandllomanyban szintén jellegzetes tipust képeznek a
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foldszintes, L vagy U alaku beépitésti épiiletek (mint pl. a Koszoru utcai bérhazak tobbsége
vagy a Lujza u. 2/a), illetve az olyan telkek, ahol a kisebb fOlszintes vagy egyemeletes
bérhazak mellett tovabbi épiiletrészek taldlhatoak, melyek kordbban vélhetéen a foépiilet
kiszolgald funkcidit lattdk el, azonban mara szintén lakéfunkciodt nyertek (pl. Vay Adam u. 4,
Szerdahelyi u. 12.).

Ennek megfelelden a bérhazak méretét tekintve az allomany rendkiviil vegyes képet mutat.
Az dnkormanyzati bérhazakban atlagosan 20 lakés talalhato, de 14 olyan épiilet is van, ahol a
lakasok szama 5-nél nem tobb és 4 olyan, ahol a lakdsok szama meghaladja az 50-et.
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Karacsony S.

35, =
20, =
20, —
41, =
37, m=—
15, m—

u.3, =—

. 25, =——
20, —
07, m—
18, m—

. 47

Szigetvari u. 4.
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Kéris
Lujza u. 30.
Bauer Sandoru. 4

Kéris

Uusi

Magdolna
Danké u. 30.
Tomé u. 5.
Danké u. 16
Tomé u. 56.
Magdolna u. 20

@
N
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KaracsonyS.u.B6. =
Koszori
Magdolna u.
Kis Fuvares u.
Kardcsony S.
Magdolna
Kisfaludy u. 10-
Nagy Fuvaros u. 2/b.
Nagy Fuvaros u. 26
Bezerédju.6

Ezek az adottsagok sajatos kihivast jelentenek: megnehezitik az onkormanyzati lakasallomany
megujitasat, valamint mindségi és hatékony tizemeltetését. A lakdsok és bérhazak felajitasan
tul ezért ugyanolyan fontos feladat a valdjaban lakéfunkcid betdltésére alkalmatlan épiiletek,
épiiletrészek megsziintetése, €s a telekkihaszndlds racionalizalasa a kis méretli bérhazak
funkcidjanak ujragondolasaval.

Szintén sajatos Orokség az iires bérlakasok magas szdma: jelenleg 755 lakas, az alloméany
kicsit kevesebb, mint 20%-a iires. Ezek a lakasok jellemzden rendkiviil rossz allapotban
vannak, ¢s sokkal nagyobb eséllyel komfort nélkiiliek (mig a lakott lakasok 16%-a komfort
nélkiili vagy sziikséglakas, addig az iires lakdsok kozott ez az ardny 38%). Az, hogy a
legrosszabb allapotu lakésok értékesitése mellett sem sikeriilt jelentds csokkentést elérni az
elmult években az iires lakdsok ardnyaban jorészt azzal magyardzhatd, hogy a megiiresedd
lakasok dontd tobbségét rendkiviil rossz allapotban veszi birtokba az Onkormanyzat. Igy ezen
lakasok ismételt hasznositdsa — felujitdsa, komfortositasa, a vizesedés megeldzése — komoly
anyagi forrasokat €s szervezeti kapacitast igényel.

Onk. Onk.
Kihasznaltsag Osszes Osszes |bérhazban | bérhazban | Tarsashazi | Tarsashazi
lakas (db) | lakas % | talalhaté | talalhaté | lakas (db) | lakas %
lakas (db) | lakas %
Lakott 3070 80% 1861 77% 1209 87%
Ures 755 20% 567 23% 188 13%
Osszesen 3825 100% 2428 100% 1397 100%




Lakasokkal és bérhazakkal kapcsolatos feladatok

Az onkormanyzati bérhazak jovije

A vagyongazdalkodasi terv kiemelt célja, hogy rogzitse az Onkormanyzati bérhazakkal
kapcsolatos elképzeléseket. A 2022-ben elfogadott Terv kijeldlte a bontando, feltjitando,
funkciovaltasra javasolt, valamint az épliletszerkezeti felajitast nem igényld bérhazak korét és
egyseéges koncepcid sziikségességét hangsulyozza a Didszegi tombre. Ez a kategorizalas az
elmult két év fejleményeinek tiikrében megérett az Gjragondolasra.

Egyrészt jelentds eldrelépések torténtek a Terv megvalositasaban. Ebben az id0szakban 9
bérhazat iiritett ki az Onkormanyzat, és 18 bérhdzban tortént valamilyen felujitds — egyes
épiiletekben tobb is. 2022 és 2024 kozott osszesen kozel bruttd 1,05 millidrd forintot szént az
Onkorményzat bérhazfelujitasokra, nagykarbantartasi munkalatokra.

Masrészt kiils6 fejlemények is jelentdsen befolydsoljdk az d6nkormanyzati bérhazak sorsat. Az
oktatasi, csaladiigyi, kulturalis targyu és kapcsolddo torvények modositasarol szolo 2024. évi
XIII. torvény alapjan 2024 tavaszédn a magyar allam 10 onkorményzati tulajdont ingatlan
kisajatitasarol dontott az Orczy-negyedben a Nemzeti Kozszolgalati Egyetem Campus
bdvitése céljara. A kisajatitott ingatlanok kozott 8 bérhaz is taldlhatd, melyek a Didszegi
Samuel utca 18., 22., 24., 26., 28., a Koranyi Sandor utca 20., a Dugonics utca 11. és a
Sarkany utca 1. A Kkisajatitisok 4ltal ellehetetleniilt az Onkorményzat 4ltal 2024
szeptemberében elfogadott Di62030 stratégia, mely alapjan az Onkorményzat a Didszegi
Samuel u. 18. és 20. szam alatt talalhato épiiletek atalakitasaval és Osszenyitasaval egy uj,
korszerli bérhazat hozott volna létre.

A Vagyongazdilkodasi terv 2022-es elfogadasakor 130 bérhazzal rendelkezett az
Onkormanyzat. A Terv feliilvizsgalata soran azonban mar csak 112 bérhazra vonatkozodan
alkutjuk meg az Onkorményzat jovéképét. A 2022 6ta eltelt idében tobb bérhazat értékesitett,
illetve értékesitési szandékkal kiiiritett az Onkormanyzat, és 8 bérhaz érintett az allami
kisajatitasokban. Kiilonleges a Tomo u. 17., ami a 2022-ben még tarsashaz volt, de mostanra
az Onkormanyzat kivasarolta az sszes tulajdonost, hogy egyben tudja értékesiteni a statikai
problémak miatt veszélyessé valt épiiletet. Szintén sajatos a Koszoru u. 12, ahol egyetlen
lakott lakas sincs, az épiilet nagy részét egy vallalkozas bérli — ezt az épiiletet a tovabbiakban
nem tekintjiik bérhaznak. A tovabbiakban szintén nem szerepeltetjiik bérhazként a
Szerdahelyi u. 5-6t, ami a LELEK program csaladi szallasanak ad helyet, és ilyen modon —
bar lakasok vannak benne — a korlatozottan forgalomképes vagyonelemek koze tartozik. Az 0
vagyongazdalkodasi tervben besorolt bérhazak szama ezért az alabbiak szerint csokken:

2022 é6ta bekovetkezett fejlemény Epiiletek szima

Ertékesitve 6
Kisajatitva 8
Kiiiritve, értékesitésre var 3
Nem bérhaz 2
Osszesen 19

Az onkormanyzati bérhazakat a bekovetkezett fejlemények tiikrében 5 kategdridba soroljuk.
Egyrészt az allami kisajatitdsok nyoman értelmét vesztette a Didszegi Sadmuel utdban talalhatd
bérhazak sajatos kategoriaja. Masrészt az elmult két év tapasztalatai alapjan vilagossag valt,



hogy a Vagyonterv eredeti iitemezése arra vonatkozdan, hogy hany bérhaz kiiiritését tudjuk
megkezdeni 2024-ig tilsagosan ambiciézus volt. A bontandd sz6 pedig sok szempontbodl
félrevezetd, hiszen a legtobb esetben nem az Onkormanyzat bontja el ezeket a hazakat, illetve
a bontas varhatd bekovetkezése elvalik a kitirités sziikségességétol. A kategoridkat az aladbbi
tablazat foglalja 6ssze:

Kategoria Bérhazak szima

Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges 34
Feltjitando: Epiiletfelujitast igényel 42
Funkciévaltasra javasolt 8
Kozéptavon kitiritendd - épiiletkitirités 2024 - 2029 kdzott 14
Hosszutavon kiiiritend6 - épiiletkitirités 2030-t61 14
Osszesen 112

.........

=%

Vagyonterv 2025
Il Epiiletszerkezeti feldjitas nem sziikséges

[ Feltjitandé: Epiiletfeltjitast igényel

Il Funkcidvéltasra javasolt

[] Koézéptavon kiliritendd - épiiletkidirités 2024 - 2029 kozott
I Hosszdtavon kiliritendd - épiiletkidirités 2030-tdl

A tovabbiakban bdvebben kitériink az egyes kategoridk kialakitdsanak logikajara és a fobb
valtozasokra a Terv el6z6 verzidjahoz képest.

Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges

Ebbe a kategoériaba az Onkormanyzat legjobb allapott bérhazai tartoznak. Ez nem azt jelenti,
hogy egyaltalan nem igénylenek felljitast, csupan annyit, hogy slirgds, teljes
épliletszerkezetet érintd beavatkozdsra nincs sziikség. Ezek azok az épiiletek, melyek
allapotukbdl és adottsagaikbol (lakdsszam, telekkihasznaltsag) adédoan hosszutavoan is az
onkormanyzati lakésallomany magjat képezik.
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Az ide sorolt épiiletek szama a Terv elfogadasahoz képest kis mértékben csokken. Bar van
harom épiilet, ami az el6z6 ciklusban elvégzett feltjitasi munkak kovetkeztében atsorolddik a
felgjitando kategoriabol, ennél tobb épiilet esetében indokolt, hogy miiszaki allapotukbdl

kifolyolag a felajitando épiiletek koz¢é kertiljenek.

A felijitando kategoriabol ide sorolddik az alabbi harom bérhaz:

Negyed

Cim

Telek teriilet

Lakasok
sZama

Lakott
lakasok
sZama

Indoklas

2022-2024 kozott
épiiletre forditott
osszeg (bruttd)

Corvin
negyed

Nagytemplom
u. 5.

461

20

17

Eredetileg is viszonylag
jo allapoti épiilet, az
elmalt években az
elektromos  fOvezeték
cseréje tortént meg. A
kovetkezd években
épiiletszerkezeti
beavatkozas nem lesz
sziikséges.

16 933 616 Ft

Corvin
negyed

Nap u. 21.

427

14

12

Az elmult években a
kovetkezd  felujitasok
torténtek az épiiletben:
tetd- és fiiggéfolyoso
felujitas,  elektromos
fOvezetékcsere,  utcai
homlokzat felujitas
(folyamatban).
Egyelore

épiiletszerkezeti
felgjitds  nem
sziikséges.

tovabbi

lesz

122 403 819 Ft

Losonci
negyed

T6mo u. 56.

1121

54

42

Az elmult években a
kovetkezd  felujitasok
torténtek az épiiletben:
tetéfelujitas és
lépcséhazi duckivaltas,
utcai homlokzat
felujitasa. Egyeldre
tovabbi
épiiletszerkezeti
felgjitds  nem
sziikséges.

lesz

110 650 646 Ft

Az alébbi 5 épiilet kertil at a felujitando kategoriaba:

Negyed

Cim

Telek
teriilet

Lakasok
szama

Lakott
lakasok
sZama

Indoklas

Magdolna
negyed

Lujza u.
22.

1119

13

13

Az épiiletben 2024-ben fodémleszakadas tortént.
A f6dém javitasa folyamatban van, de az
épiiletben sziikséges a gépészeti rendszerek
feliilvizsgalata.

Magdolna
negyed

Magdolna
u. 22.

720

11

Az épiilet homlokzatfelujitasi terve elkésziilt,
2025-ben elvégezhetd.
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Macdolna | Szicetvéri Bar az épiilet tobb feltjitason ment at a
g & 751 43 36 Magdolna negyed programok soran, idészer(ivé
negyed u. 4. . s FP .
valt a fiiggbéfolyoso felyjitasa/cseréje.
Corvin Ullsiat 58.| 683 26 24 Az épiiletben teljes tetéfelujitas sziikséges.
negyed
E:g;?ik Vig u. 30. 630 17 17 Az épiiletben teljes tetéfelujitas sziikséges.

Az ¢épiiletszerkezeti felujitdst nem igényld épiiletek esetében fontos, hogy a karbantartas-
gyorsszolgalatra  biztositott kereten felill legyen valamennyi tervezheté forras
nagykarbantartdsi munkak elvégzésére — mint példaul a pincei vezetékcsere, illetve a pince
szell6z6 funkcidjanak visszaallitasa, kapucsere, tetdjavitasok stb. Egyrészt ezek az épiiletek —
bar a legjobb allapotii bérhazaink — sok esetben ugyanugy érintettek a vizesedési problémak
altal, masrészt ezek a beavatkozasok kisebb koltségen tudjadk meghosszabbitani egy-egy
épiilet élettartamat.

Felujitando épiiletek

A legtobb oOnkormanyzati tulajdoni bérhdz ebbe a kategoridba tartozik. Az épiiletek
besoroldsa sordn elsddleges szempont volt, hogy realis eséllyel 2029-ig el tudjon kezddédni
legalabb a felujitas tervezése. Igy azon épiiletek, amelyek rossz allapotiiak, de a sziikségletek
¢s lehetdségek mellett nem redlis, hogy 2029-ig sorra keriiljon megujitasuk a bontando
kategoridba keriiltek. Ennek megfeleléen Osszesen 5 épiiletben indokolt miiszakilag és
gazdasagilag a bontandé kategoriaba torténd atsorolas:

, Lakott

Negyed Cim Telek | Lakasok | 0 op Indoklas
teriilet szama p

szama

Nagyon rossz allapotu, értékes
) telken elhelyezkedd épiilet. Minden
Losonci Baross u. 107. 701 8 5 épiiletszerkezeti eleme felyjitasra

negyed szorul. 2025-ben fodémleszakadas is
tortént.

Nagyon rossz allapotu épiilet,
minden  épiiletszerkezeti  eleme
Neépszinhaz Berzsenyi D. u. 633 16 5 felujitasra szorul. Fodémprobléma
negyed 5. miatt felgjitas csak kitiritéssel lenne
lehetséges. Nagyon kicsi lakasok.

Ez épiiletben idén fodémleszakadas
tortént, ami miatt mar egy bérl6t
Kis Fuvaros u. 3. 419 6 5 mashova kellett koltoztetni. Az
negyed épiilet viszonylag kevés lakassal
rendelkezik, ezek kis alapteriiletiiek.

Magdolna

Nagyon rossz allapota  épiilet,
minden  épiiletszerkezeti  eleme
felyjitasra szorul. A telek
Orczy negyed Kéris u. 8. 580 9 6 labszomszédos a bontando Kalvaria
u. 10-el. Egyiittes értékesitésiik
javasolt.

Rossz allapott épiilet, a hatso traktus
jelenleg is tlires mar. A mellette
Magdolna Karacsony S.u. | /s 7 ’ fekvo, jelenleg a Teleki téri piac
negyed 5. parkolojaként funkcionalé telekekkel
egyiitt értékes fejlesztési teriilet.
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Emellett egy felujitando épiilet kertil at a funkcidvalto kategoriaba:

Negyed

Cim

Telek
teriilet

Lakasok
szama

Lakott lakasok
szama

Indoklas

Magdolna
negyed

Koszort u.
4-6.

2127

A telek egyik fele jelenleg is a
LELEK Haz (4. sz.). Jelenleg lakott
lakasok szama alacsony, LELEK
Haz bovitésére alkalmas lenne
(Esély haz), igy egy nagy kozos
udvart is ki lehetne alakitani.

Funkciovalto éptiletek

Az ebbe a kategoridba sorolt épiiletekrdl elmondhatd, hogy bar allapotuk, illetve a benniik
talalhato lakasszam alapjan felmeriil az értékesitésiik is, elsOsorban varosképi okokbol
javasolt a megorzésiik. Ezek azok a Jozsefvarosra jellemz0, szazadfordulos foldszintes hazak,
melyek onmagukban nem képviselnek épitészeti értéket, de mégis meghatarozo részei a
jozsefvarosi utcaképnek, €s sok esetben a telekméret miatt nem is redlis az értékesités.
Felmeriil, hogy ezek az épiiletek adjanak helyet egyes Onkormanyzati intézményeknek,
melyr6l bovebben a korlatozottan forgalomképes vagyonnal foglalkozo fejezetben irunk.

Az alabbi tablazat mutatja be az 6sszes funkcidvaltasra javasolt épiiletet:

Lakasok Lakott
Negyed Cim Telek teriilet . lakasok Indoklas
szama a
szama
Nagyon alacsony albetétszam,
Csarnok Aurdra u. 15. 294 6 4 felyjitasa nem ga,Z(%asagos,
negyed ugyanakkor értékesités nem
redlis.
Nagyon alacsony albetétszam,
. felujitaisa nem gazdasagos,
Magdolna Kardcsony S. 815 3 3 ugyanakkor értékesités nem
negyed u. 24. . B ‘o
célszeri, mellette  masik
Onkormanyzati bérhaz.
Nagyon alacsony albetétszam,
Magdolna Koszora u. 513 4 felgjitisa nem gazdasagos,
negyed 20. ugyanakkor értékesités nem
redlis.
Egy helyrajziszami telken
van a LELEK ¢épiilet és a
Magdolna Koszort u. 4- teglakerltess?l .elvarlasztot’t
negyed 6 2127 8 4 gyenge miszaki allapota
’ foldszintes lakoépiilet,
potencialis hasznositas:
LELEK Héz bévitése.
Alacsony albetétszam,
Orczy negyed | Koris u. 15. 713 6 2 ugyanakkor saroképiiletként
varosképileg meghatarozoé.
Nagyon alacsony albetétszam,
Magdolna Lujza u. 2/b. 732 2 2 potencialis hasznositds: N&i
negyed RN
civil haz
Alacsony albetétszam.
Csarnok Matyds tér 2. 432 5 4 Elhelyezkedes’ebol faka.doan
negyed itt lenne realis valamilyen
piaci funkcidé megtelepedése.
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Szazados negyed fejlesztési

Szazados . lfo?cepci() szerinE . ’az.

negyed Tisztes u. 7. 2967 8 5 epuletben kozossegl
kiszolgalo funkcio
l1étesitendd.

Ko6z€p- és hosszatavon kitiritendd épiiletek é€s kiiiritési feladatok

A feliilvizsgalat alapjan ugyanannyi épiilet keriil a kiiiritend6 kategéridba, mint a Terv 2022-
es elfogadasakor, annak ellenére, hogy idokozben a kdzéptavon bontandd bérhazak koziil 7
épiiletet kiiiritett és/vagy értékesitett az Onkormanyzat. Ezt legtobb esetben a feltijitandobol a
kitiritendé kategoriaba atsorolt épiiletek magyarazzak. A kiiiritendé épiiletek kozé olyan
éptiletek kertilnek, melyek kiemelkedden rossz allapotban vannak, és ahol az épiilet kiinduld
alapadottsagai is megnehezitik a megfeleldé mindségii lakasok kialakitasat: pl. a lakasok
alacsony alapteriilete, a benapozottsag hidnya miatt. Szintén ide keriilnek azok a rossz
allapotu, épitészeti értéket nem képviseld alulhasznositott ingatlanok is, ahol az alacsony
lakasszam viszonylag nagy telekmérettel parosul.

A terv két csoportra osztja a kiiiritésre kijelolt 29 épiiletet, a kitirités litemezése alapjan:
- Kozéptavon kiliritendd - épiiletkitirités 2024 - 2029 kozott: ez 14 db épiiletet érint,
ahol 6sszesen 213 lakas talalhato, amelynek kevesebb mint fele, 105 lakas lakott.
- Hosszatavon kitiritend6 - épiiletkitirités 2030-t6l: ebbe a kategoriaba 14 épiilet keriil,
ahol 111 lakas talalhatd, melybdl 71 lakott.

Kiilon sziikséges megemliteni a Didszegi S. u. 20-at, melyet a kozéptavon kiiiritendd -
épiiletkitirités 2024 - 2029 kozott kategoéridba sorolodik 4t. Az épiilet rendkiviil rossz allapotu,
folyamatos jelentOs raforditast igényel. A lakasok nagy része nagyon alacsony alapteriileti,
egy résziik komfort nélkiili, ezért kiiiritésiik az Onkormanyzat egyéb szocialis szempontjainak
is megfeleltethetd. Masrészt az itt lakék a Di62030 koncepcid alapjan eldszor koltdozhettek
volna 0j lakasba, ezért a bérlék szempontjabol méltanyos, hogy belathatd id6n beliil méltobb
lakaskoriilmények kozé keriilhessenek. Harmadrészt, az épliletet mindkét oldalon kisajatitott
¢épiilet hatdrolja. Abban az esetben is, ha a Didszegi u. 18. és 22. telkeken nem kezdddik
épitkezés a kovetkezd években, akkor is nagyon szerencsétlen két kiiiritett épiilet kozott
tartani egy lakott épiiletet. Mivel az épiilet jelenleg is 51 lakott lakéassal rendelkezik, ez
jelentdsen befolyasolja a kovetkezd évek lakésgazdalkodasi feladatait.

A felgjitand6, funkciovalto épiiletek, illetve a Didszegi S. u. 20 bontandd kategoridba
sorolasdval 78 tovabbi lakott lakas kiiiritése mellett hatdrozza el magat az Onkorméanyzat a
kovetkezd évtizedben, melybdl 51 lakast tesz ki a Didszegi S. u. 20. A két kiliritend6 és a
funkciovalto kategoridban igy 6sszesen 366 lakas talalhato, amelybdl 201 lakott.

A kozéptavon és hosszutavon kiliritendd kategéridba sorolt épiiletek kozotti kiillonbséget
elsdsorban az Onkormanyzat kapacitdsai €s kiemelt céljai befolyasoljak. Fontos, hogy a
kovetkezd évek lakaskiiiritéseinek litemezése soran nem csak a kiliritendd kategéridkba sorolt
¢épiiletek lakoinak kikoltoztetését kell szamba venni, hanem a funkciovalto és a kilirités
mellett felgjitando épiileteket is. 2025-ben a kisajatitott épiiletek lakoinak kikoltoztetése
teljesen lekdti az Onkormanyzat kapacitasait, tehat Gjabb épiiletek kiiiritésének megkezdése
2026-ban redlis. Ez alapjan a kovetkezd épiiletek kitiritését tlizziik ki célként a kdvetkezd 4
évben.
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Utca &

Telek

Lakasok

Lakott

Bérhaz kategoria

Negyed Hazszam teriilet m2 | szama lak’a SOk (feliilvizsgalat alapjan)
szama
Magdolna . Kozéptavon kiiiritendo -
negyed Dobozi u. 39, o19 4 U | epiiletkiirités 2024 - 2029 kiszott
Csarnok , Kozéptavon kitiritendo -
negyed Jozsefu. 55. 659 16 B | ¢piiletkiiirités 2024 - 2029 kozott
Csarnok . Kozéptavon kiliritendo -
negyed Jozsefu. 57. 633 8 2| ¢piiletkidirités 2024 - 2029 kozott
Csarnok , Kozéptavon kitiritendo -
negyed Jozsefu. 59. 394 0 3 épiiletkiiirités 2024 - 2029 kzétt
Magdolna | Bauer Sandor u. 1398 10 s Kozéptavon kiliritendo -
negyed 9-11. épiiletkiiirités 2024 - 2029 kozott
Magdolna Lujza u. 8. 697 2 20 Feluj 1tand9: ’Epuletfeluj itast
negyed igényel
Losonci Kozéptavon kiliritendo -
negyed Baross u. 107.) 701 8 > | ¢piiletkiiirités 2024 - 2029 kozot
Losonci lés u. 19. Felujitando: Epiiletfelujitast
o 1218 4 3 L
negyed romos épliletrész igényel
Népszinhaz| Vay A. u. 4. Feltjitando: Epiiletfeltjitast
A 1132 3 2 L

negyed romos épliletrész igényel
Magdolna Lujza u. 2/b. 732 2 2 Funkciévaltasra javasolt
negyed
Magdolna Koszort u. 4-6. 2127 8 4 Funkciévaltasra javasolt
negyed
Népszinhdz | Berzsenyi D. u. 633 16 5 Kozéptavon kitliritendo -
negyed 5. épiiletkiiirités 2024 - 2029 kozott
Csarnok . Kozéptavon kiliritendd -
negyed Jozsefu. 25. 882 / 4 épiiletkiiirités 2024 - 2029 kozétt
Magdolna Kozéptavon kitliritendo -
negyed Magdolnau.41. 919 4 3 épiiletkiiirités 2024 - 2029 kozott
Magdolna . Kozéptavon kiliritendo -
negyed | isFuvarosu. 3. 419 6 > épiiletkiiirités 2024 - 2029 kozétt
Szézados Tisztes u. 7. 2967 8 5 Funkciévaltasra javasolt
negyed
Magdolna . Ko6zéptavon kiliritendd -
negyed | 1S Fuvarosu. 6. 700 2 b | epiitetkiirites 2024 - 2029 ozt
Magdolna . Kozéptavon kiiiritendo -
negyed Dobozi u. 45, 1219 8 > épiiletkiiirités 2024 - 2029 kozott
Orczy Dioszegi S. u. 1978 108 51 Kozéptavon kiiiritendo -
negyed 20. épiiletkiiirités 2024 - 2029 kozott
Magdolna | Karacsony S. u. 1045 7 5 Kozéptavon kiiiritendo -
negyed 5. épiiletkiiirités 2024 - 2029 kozott
Osszesen 253 141
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2029-re ez alapjan az Onkormanyzati bérlakdsallomany 231 lakéssal fog csokkeni az
onkormanyzati bérhazkitiritések, 253-mal pedig az allami kisajatitasok kovetkeztében (a
megszind lakasok szdma alacsonyabb, mint a fenti tablazatban szerepld, Osszes kiliritendd
lakas szdma, a kilirités mellett felgjitandé Lujza u. 8-ban taldlhato lakasok miatt). Az
épiiletkiiiritések €s a kisajatitdsok nyoman megszind lakott lakdsok szama pedig Osszesen
249. A lakasallomany tovabbi csokkentését eredményezi majd a gazdasagosan nem
felgjithato, illetve bérbeadasra nem alkalmas tarsashazi lakasok értékesitése. Mindezek
alapjan az Onkormanyzat lakédsainak szama 2029-re vérhatéan kb. 3350-3400-ra fog
csokkenni.

Az épiiletek kiiiritését kovetden az egyik lehetdség az értékesitést. Az Onkormanyzat folytatja
az elmult évek gyakorlatat, hogy csak alapvetden kiiiritett épiiletek értékesitésétre torekszik,
szemben azzal a korabbi megoldassal, ahol az értékesités megeldzte a kitiritési folyamatot. Ez
mind gazdasagilag, mind pedig a lakokkal szemben is méltanyosabb.

Az értékesités mellett azonban mas lehetdségei is vannak az Onkormdanyzatnak; egyes
esetekben elképzelhetd a telek helyén koztér kialakitisa, illetve a telek hosszutava bérbe
adasa. Ez a lehetéség nem elterjedt gyakorlat Magyarorszagon, azonban eldnye, hogy
hosszutavli bevétel forrast jelent és megmarad az Onkorminyzat tulajdonjoga. Ennek
esetleges alkalmazasa megvizsgalando; fontos kérdés, hogy milyen konstrukcié mellett lehet
ez egy elfogadhat6 opcid piaci szereplok szamara.

A lakasvagyon csokkentésének és a bérhazkiiiritések célja, hogy az elavult, rossz mindségii
lakasokban €16k jobb koriilmények kozé keriiljenek, igy a komfort nélkiili lakdsokban €16k
komfortos lakéshoz jussanak és a nagyon kicsi lakdsokban él6k kicsit nagyobb lakésba
koltozhessenek. A lakdsok szamdnak csokkenése igy az Onkormdanyzati bérlék jolétének
novelését szolgalja. 2029-re ennek megfelelden kiemelten fontos cél az iires lakasok
aranyanak 5-10%-ra csokkentése.

Bérhazfelujitasi alapelvek

2022-ben az Onkormanyzat olyan bérhazfeltjitasi stratégia mellett hatarozta el magat, ahol az
évente bérhazak felujitdsara fordithatd Osszeget tobb bérhaz kozott megosztva, részleges
feluyjitdsi munkalatok elvégzésére hasznalja fel. A 2022 és 2024 kozotti idOszakban a
leggyakoribb felujitasi tipus a tetoéfelujités, illetve az elektromos vezetékcsere volt, mindkét
tipusu felgjitas 8-8 ¢épiiletben valosult meg. Ezt indokolja, hogy sok esetben egyes
épliletszerkezeti feljitdsok mar siirgetdvé valtak, de legalabb ugyanolyan fontos szempont,
hogy a korlatozott forrasokbodl a lehetd legtobb lako életmindségét tudjuk javitani, mégha csak
kismértékben is. Illetve szintén fontos, hogy az Onkorményzat lakottan tudja elvégezni az
egyes felujitasi munkalatokat.

A kovetkezd években is a részleges feljitasok folytatasa a cél, a lehetdséghez képest minél
komplexebb miszaki tartalom megvalositasa mellett. Ez alol egy esetben terveziink kivételt
tenni. A Lujza u. 8. 22 lakésos bérhdz, igy méreténél fogva megtartand6 épiilet, azonban a
kozbensd fodém karosodasat csak az épiilet kiiiritése mellett lehet kijavitani. Az épiilet
kitiritése lehetové teszi a fodémcesere elvégzése mellett az épiilet teljes gépészeti rendszerének
(mely a fa fodémszakaszok azasan keresztiil hozzajarult a fodémproblémak kialakuldsahoz),
illetve a fliggdfolyoso és az elektromos halozat felujitasat is.

Bar nem felujitdsi munkalat a sz szoros értelmében, mégis a megtartandd bérhazakban lakok
¢letmindségét javitd fontos beavatkozds a rossz allapotl, eredetileg sokszor nem is
lakascélbol 1étrejott toldszintes épiiletrészek bontdsa. Az ilyen épiiletrészek felszamolasat az
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elmualt években mar elkezdte az Onkorményzat, pl. a Koris u. 10. vagy a Lujza u. 34.
esetében. Ehhez hasonléan a kovetkezd években sziikséges lebontani a Vay Adam u. 4. illetve
a Lujza u. 19-ben talalhat6 romos épiiletrészeket is. A felszabadulo teriiletek lehetové teszik
zoldudvarok kialakitasat, igy az épiiletek mikroklimajanak javitasat is. A zoldfeliiletek
kialakitasa és fenntartasa a lakok bevonasaval kell, hogy megtorténjen.

A nagyobb épiiletszerkezeti felujitasokat tervezett karbantartdsi munkalatok kell, hogy
kiegészitsék, melyek egyarant érintik a felujitandd és az épiiletszerkezeti felujitast nem
igénylé épiileteket. Ilyen felmeriild feladat egyes Onkormanyzati bérhazak kapujanak
nagyjavitasa, illetve a kritikus tlizfalak hoszigetelése. De az elsddleges cél egyes épiiletek
esetében a nyomoévezetékcesere és ezzel Osszefliggésben a pincék szell6zési funkcidjanak
visszaallitasa, mely varhatdéan tobb kritikus épiilet esetében csokkenti a foldszinti lakdsok
vizesedését. Szamos esetben ugyanis a foldszinti lakasok penészedéséhez nagymértékben
jarul hozza a pincei nyomovezetékek szivargasa, illetve a pincék szelldzésének megsziinése.

Lakasfelujitasi alapelvek

Az Onkormanyzat lakaspolitikai céljainak teljesitése — az kiiiritendd épiiletekben élék
elhelyezése, a lakdspalyazatok, illetve az intézményrendszerbdl valdo kivezetd utak
milkodtetése, a megiiresedd lakasok ismételt hasznositdsa — évente mintegy 80-90 lakas
felyjitasat igényli. A felgjitasok feltétele a megfeleld miiszaki erdforrasok kiépitése és
fenntartésa, illetve a tervezések megfeleld iitemezése.

A lakésfelijitasok tervezése sordn kiemelt cél a lakasok alapteriiletének és a lakdszobak
szamanak novelése, a komfort nélkiili és félkomfortos lakasok komfortositasa, valamint a
vizesedés megsziintetése. A lakdsok alapteriiletének ndvelésére kindlkoz6 kézenfekvd
megoldas az egymas mellett elhelyezkedd iires lakdsok, illetve a mar hasznalaton kiviili kozos
teriiletek csatolasa. A csatolas sokszor feltétele a lakasok komfortositdsanak is, hiszen a
nagyon alacsony alapteriiletli €s a megfeleld gépészeti vezetékektdl messze fekvo lakasok
esetén igy lehetéséges szabalyos fiirdészoba kialakitasa.

A f0ldszinti lakasok vizesedése tobb tényezobdl alld problémakor. FO okként rendszerint a
kapillarisan felszivargo talajnedvesség van megnevezve, de az elmult évek tapasztalata azt
mutatja, hogy jelentds szerepe van az alattuk elhelyezkedd pincék allapotanak. Fontos az itt
talalhatd vizvezetékek feliilvizsgalata és esetleges cseréje, valamint a szelldztetd funkcid
visszadllitdsa. A foldszinti lakasok feltjitisa soran emellett az Onkormanyzat injektalassal,
illetve szaritovakolati rendszer beépitésével probalja megakadalyozni a lakésok penészedését.
Ehhez kapcsoldédoan fontos feladat annak biztositasa, hogy az igy 1étrejovo I€legzd feliilet
hosszutavon is miikdodni tudjon. Ehhez sziikséges a fOldszinti lakdsokba koltoz6 bérlok
megfeleld tajékoztatasa, mivel az ilyen feliiletek diszperzites festékkel vagy tapétaval torténd
elfedése ismét vizesedéshez fog vezetni.

A penészedés masik jellemzd okozoi a nagyméretl szigeteletlen feliiletek pl. tlizfalak, melyek
foldszinti és emeleti lakdsokban is el6fordulhatnak. Az ilyen nagymeéretii, hideg falfeliileteken
a nedvesség kicsapodik és szintén penészedést okozhat. Az Onkormanyzat célja, hogy a
bérhazak nagyméretii tlizfalait kiviilr6l hdszigetelje, ez azonban csak lassabb iitemben és nem
minden esetben alkalmazhaté megoldas. gy ilyen kritikus falfelilletek esetén az
Onkorményzat a lakasfeltjitasok soran belsd hdszigetelést alkalmaz.

A talajnedvesség, illetve a szigeteletlen feliiletek mellett a lakdsok penészedésének talan
ugyanannyira fontos magyardzo tényezdje a lakasok hasznalata. Ahogy bemutattuk, a
lakasallomany jelentds része kis alapteriileti lakasokbol all, melyekre jellemzd a zsufoltsag. A
lakdsokban igy természetes mddon magas a belsd paratartalom, olyan hétkdznapi
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tevékenységekbdl fakadodan is, mint a f6zés vagy ruhaszaritas. Az egytraktusos, zartudvaros
¢épiiletekben és az energiaszegény haztartasok korében nehézséget jelent a szelldztetés is.
Ennek megfelelden a lakasok felujitasa soran kiemelten koriiltekintést igényel a nyildszarok
kialakitasa (részszellozOk beépitése, nyithatd konyhai feliilvilagitok) is. Szintén enyhitheti az
ilyen tipusu penészképzddést a flitési mod kivalasztasa — pl. hiitd-fiitd klimak alkalmazasa is
hozzajarulhat a paraszint csokkentéséhez. A koriiltekintd kialakitas ellenére igy is sziikség
lehet paramentesité gépek hasznalatara, melyet az Onkormanyzat biztosit.

Tarsashazi lakasok jovoje

Az oOnkorményzati lakasok kisebb része taldlhatd tarsashazakban. A tarsashazi lakdsok
altalanossagban jobb mindségliek, mint az Oonkormdnyzati bérhazakban talalhat6é lakasok,
ennek megfeleléen kihasznaltsaguk is kedvezobb: a tarsashazi lakésok 87%-a lakott. Ahogy
lattuk, ezen lakasok elhelyezkedése a bérhazakban talalhat6 lakasokhoz képest joval kevésbé
koncentralt. Az onkormanyzat szocialpolitikai céljainak megvaldsitasa, és igy legfoképpen a
tarsadalmi sokszinliség megdrzése szempontjabol kiemelten fontos a tarsashazi lakésallomany
megorzése, és lehetdségek szerinti bovitése.

Az éllami kisajatitasok — kartalanitasi Osszeg kifizetésének fiiggvényében — lehetdséget
teremtenek nagyobb mennyiségii, j0 mindségl tarsashazi lakds vasarlasara. A vasarlasokon
keresztiil varhatéan tobb mint 50, komfortos vagy dsszkomfortos, legalabb 30 m? alapteriiletii
lakas keriil majd az Onkormanyzat tulajdondba. Az énkormanyzati bérhdzakbol tarsashazakba
koltozo bérldk tamogatasa kiilonds odafigyelést igényel majd a szocidlis elldtorendszertdl, ez
azonban természetes velejardja az Onkorményzat sokszinliség novelésére iranyuld
torekvéseinek.

Ugyanakkor indokolt egyes tarsashazi lakdsok értékesitése. Az iires tarsashazi lakasok
nagyjabol harmada alacsony alapteriiletl, illetve komfort nélkiili. Ezeknél a lakdsoknal kisebb
az Onkormanyzat mozgéstere az atalakitisiban és feltjitasaban: komfortositast és csatolast
magantulajdonban 1évé szomszéd lakasok akadalyozzak, és gyakoriak statikai és egyéb — az
egész tarsashdzra kiterjed0 — problémék, ami miatt a felujitdis nem kivitelezhetd
gazdasadgosan. Mas okbol, de szintén érdemes értékesiteni a til nagy alapteriiletli, tdrsashazi
lakasokat is. Ezen nagy belmagassagu 2-3 nagyobb szobabdl allo nagypolgari lakdsok nem

crer

feltjitasuk gazdaséagtalan.
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4. Forgalomképes vagyon: helyiséggazdalkodas

Bevezeto

Az dnkormanyzati tulajdonu helyiségdllomany — a lakdsokhoz hasonléan — kettés adottsag.
Egyrészt az allomany adottsagai és allapota megneheziti a hasznositast és komoly kiadast
jelent az Onkormdnyzat szamara, ugyanakkor a helyiséggazdalkodas lehetSséget is jelenthet
arra, hogy a bérbeaddson keresztiil stabil bevételt szerezzen és befolyasolja, hogy milyen
tevékenységet végz0 bérldk jelenjenck meg egy adott helyiségben vagy kornyéken (pl.
vendéglatas, kozosségi tér, kulturalis helyszin).

A helyiséggazdilkodas alapveté célja — szemben az Onkormanyzat lakdspolitikajaval — a
profitszerzés kell, hogy legyen. Ugyanakkor ezt a célkitlizést mas szempontok is kiegészitik,
hiszen a sajat tulajdoni helyiségek fontos szerepet jatszanak az Onkormanyzat
varosfejlesztési céljainak eldémozditasdban, és — az ilyen tipusu tevékenységet végzo
szervezetek tamogatasan keresztiil — kulturalis és szocidlis torekvéseiben is. Eppen emiatt a
helyiséggazdalkodas esetén is a bérbeadast kezeljiikk prioritasként, értékesitésre a
helyiségeknek csak azon csoportja jelolhetd ki, melyek esetében a bérbeadas nem jelent redlis
alternativat.

A helyiséggazdalkodas kihivasa tehat e harmas célrendszerhez igazodé differencialt eszk6zok
megteremtése ¢s milkddtetése, ¢és a kiillonbozd — gazdasdgossagi, varosfejlesztési, illetve
kulturalis-szocialis — célok kdzotti egyensulyok megtalalasa.

Gazdasagi célok

A helyiséggazdalkodas alapvetd céljaként fogalmazhaté meg, hogy a tevékenység hosszu
tavon hatékony pénziigyi tdmogatist nyujtson az Onkormanyzat gazdalkodasahoz. Az
onkormanyzati helyiséggazdalkodastol elvarhatd, hogy a lehetéségekhez képest, rugalmasan
alkalmazkodjon a folyamatosan valtozé piaci koriilményekhez, képes legyen megfeleld
nyereséget termelni.

A gazdasagi célokkal osszefiiggésben kiemelt feladatnak tekinthetd:

e a portfolioban 1évd, hosszii tadvon hasznositasra megtartandd ingatlanok
kihasznaltsaganak, piaci értékének, valamint a bérbeadasukbol szarmazd hozam
novelése,

e a helyiségallomany miiszaki allapotanak javitasa, a bérbeadashoz sziikséges minimalis
muszaki tartalom biztositasa,

e az allomany kedvezdtlen 6sszetételébdl, valamint a korabbi bérbeadasi gyakorlatokbol
szarmazé veszteségek csokkentése,

e az ingatlanportf6lio tisztitasa, a bérbeadasra nem alkalmas helyiségek értékesitése.
Varosfejlesztési célok

A helyiséggazdalkodas tobbféleképpen is hozzajarulhat az Onkormanyzat vérosfejlesztési
céljaithoz, a varoskép alakitdsdn, a megfeleld funkciok bevonzisin ¢és az ott lakok
komfortérzetének javitdsan keresztiill. A tudatos, tervszerli helyiséggazdalkodas jelentds
mértékben hozzdjarul az egyes telepiilésrészek felértekelddéséhez, az ott €16 lakossag magas
szintli €és valtozatos kiszolgéalasahoz.

Ebbdl a szempontbol kiemelt feladat a helyiséggazdalkodas és a koztér megujitasok, illetve
negyed szintli fejlesztési torekvések dsszehangolasa tematikus palyazatokon keresztiil.

Onkormanyzati, szocidlis és civil célok
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A Jozsefvarosi Onkorményzat szamara fontos, hogy a keriiletben sok szervezet talaljon
otthonra és ezzel gazdagodjon a keriileti kulturalis, ko6zosségi élete. Ezt a célt szolgalja a
Képviselo-testiilet altal elfogadott kedvezményes helyiségbérlet konstrukcid, mely atlathato,
kiszdmithatd és normativ modon teszi lehetdvé, hogy oOnkormanyzati feladatokhoz és
célokhoz kapcsolodo, a keriilet szamara is hasznos feladatokat végzd szerveteket az
alacsonyabb bérleti dij biztositdsan keresztiil timogassa a kertilet.

Ebben a tekintetben feladat a kedvezményes helyiségbérbeadasi palyazati konstrukcio tovabbi
fejlesztése, és a tervszerliség megteremtése ebben a tevékenységben is.

Onkormanyzati helyiségallomany altaldnos jellemzése

Az Onkormanyzat tulajdonaban jelenleg 1417 helyiség taldlhatd, amelyek koziil 1318 a
forgalomképes vagyon része. A fennmaradd 99 helyiséget Onkormanyzati és allami
intézmények, illetve dnkormanyzati cégek hasznaljak, igy ezek a korlatozottan forgalomképes
vagyon korébe tartoznak. A koncepcid ezen fejezetében kizardlag a forgalomképes vagyon
részét képezd, lizleti célra hasznosithatd helyiségekkel foglalkozunk.

Az onkormdanyzati helyiségek szdma — a lakasokhoz hasonléan — csokken, 2022 6ta mintegy
100-zal lett kevesebb az allomany a tarsashdzi helyiség értékesitések és a bérhazbontdsok
miatt. Mig az Onkormdanyzati lakasok nagyobb része onkormanyzati bérhazban talalhato,
addig a helyiségeink tobbsége, 83%-a tarsashazban helyezkedik el.

A lakasallomanyhoz hasonldéan a helyiségalloméany keriileten beliili eloszlasa is rendkiviil
egyenetlen. Az onkormanyzati tulajdont helyiségek kozel 60%-a 3 negyedben talalhato: a
Magdolna-, Csarnok- és Palotanegyedben.

Az dnkormanyzati helyiségallomany adottsaga, hogy a helyiségek viszonylag kis része, 38%-
a klasszikus foldszinti, utcafronti {izlethelyiség. Az alloméany ennél nagyobb része, 43%-a
utcarol, vagy udvarrol nyilo pincehelyiség, de jelentds az udvarrol nyild fo6ldszinti helyiségek
szdma is. Ez a helyiség Osszetétel olyan 6rokség, ami 6nmagéban is komoly kihivast jelent a
gazdasagos mitkddés megteremtése €s a kihasznaltsag ndvelése szempontjabol.

Bar az elmult években valamelyest nétt a helyiségek kihasznaltsaga, az 6sszes helyiség 54%-
a, azaz 716 helyiség tovabbra is iires, nincs bérbe adva. Ez az arany kedvezdbb a tarsashazban
talalhato helyiség kozott, ahol a bérbe adott helyiségek aranya eléri az 50%-ot. Szintén nagy a
kiilonbség kihasznaltsag tekintetében az épiileten beliili elhelyezkedés szerint — mig az utcai
helyiségek 68%-a hasznositott, addig az utcai pincék esetében ez az arany csak 23% — €s
kertileten beliili elhelyezkedés szerint is: a Palotanegyedben a helyiségek 52%, a Magdolna
negyedben viszont csak 34%-a van kihasznalva.

Helyiség fekvése lg ls;lzszsg Osszesoz elyiség Kiadott helyiség (db) Kiadotz /(l)lelyiség
Emeleti helyiség 58 4% 34 59%
Utcai helyiség 505 38% 345 68%
Udvari helyiség 167 13% 74 44%
Utcai pince 382 29% 88 23%
Udvari pince 191 14% 51 27%
n.a. 15 1% 10 67%
Végosszeg 1318 100% 602 46%
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Az onkormanyzati helyiségallomany masik, hasznositast akadalyozo sajatossaga a helyiségek
altalanos rossz allapota. Nyilvantartasunk alapjan az dsszes helyiség tobb mint fele, 55%-a
rossz allapota. Az allapot Osszefiigg a helyiségek elhelyezkedésével. A pincehelyiségek
altalanossagban rosszabb allapotiiak, mint a tobbi helyiségtipus: 75%-uk rossz allapott, mig
ez az arany 30% az utcai helyiségek kozott.

utcai udvari udvari emeleti .
helyiség utcai pince helyiség pince helyiség n.a. Osszesen
db % db % db % db % db % db % db %

Jo 161 32% |11 3% 11 7% 4 2% 7 12% |2 13% [ 196 15%
Kozepes | 188 37% | 80 21% |55 33% |24 13% |12 21% |8 53% 367 28%
Rossz 153 30% | 284 74% 101 60% | 148 77% |36 62% |4 27% | 726 55%
n.a. 3 1% 7 2% 0 0% 15 8% 3 5% 1 7% 29 2%
Osszesen | 505 100% | 382 100% | 167 100% | 191 100% | 58 100% | 15 100% [ 1318 | 100%

Ez is jol mutatja, hogy az Onkorményzati helyiségallomanyon beliil tobb szegmens
kiilonithetd el, melynek hasznositasi lehetdségei eltérdek: ugyan az utcai helyiségek kozel
egyharmada szintén rossz allapoti, ezek esetében a legtobbszor mégis redlis esély mutatkozik
a gazdasidgos hasznositasra. Ezzel szemben a pincehelyiségek esetében a kedvezdtlen
elhelyezkedés és a rossz allapot egylittesen jelentdsen korldtozza a hasznositas lehetdségét,
igy e helyiségek hozzajarulasa az dnkormanyzati célok elérésé¢hez kérdéses.

A helyiséggazdalkodas mérlege

A 2024. évi zarszdmadas alapjan a helyiségbérbeadasi tevékenység mérlege nagyjabol 122
millié forintos nyereség volt.

1000000000
800 000 000
600 000 000
400 000 000

200 000 000

0
Bevétel Kiadas
m Kiadasok (személyi, dologi, iranyitasi) helyiséggazdalkodas+muszak
B Karbantartas-gyorszolgalat (helyiségre esd)
B Tarsashdzi kozos koltség + felujitasi alap (helyiségre vetitett)
K6z06s ktsg. és uzemelt.ktsgbevétel

B Helyiségbérleti és hasznalati dijbevétel

A bevételi oldalon a bérleti dij és a kdzos/lizemeltetési koltség bevételeket vettiik figyelembe,
melynek Osszege nettd 857 millid forint. Messze a legjelentdsebb kiadast a helyiségekre eso
kozos koltség Kkiadasok jelentik 514 millié forint' értékben. Ezt a kiadast kellene
mérsékelnie a bevételi oldalon jelentkezd kozds koltség és lizemeltetési koltség bevételeknek
(ennek Osszege 2024-ben 54 millio forint volt), azonban lathatd, hogy az elenyészd a
kiadasokhoz képest. Ez két okra vezethetd vissza: magas az iiresen allo helyiségek szama és

' Az Osszes Onkormdnyzati ingatlan utidn 2024-ben fizetett kozos koltség kiadasok alapteriilet alapjan
helyiségekre aranyositott része.
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magas a kozos koltség tovabbharitasa nélkiil bérbeadott helyiségek szdma. A helyiségek
bérbeadasanak személyi, dologi €s irdnyitasi koltségei 0sszesen mintegy netté 176 millid
forintot tesznek ki. A helyiségek karbantartasi és gyorsszolgalati feladataira pedig elenyészo
Osszeget, nettd 45 millio forintot koltdtt az Onkormanyzat 2024-ben.

Onkormanyzati helyiségekkel kapcsolatos feladatok

Tervszeri, atlathato miikodés fejlesztése

A Jozsefvarosi Onkormanyzat célja, hogy a rendelkezésére 4116 onkormanyzati helyiségek
hasznositasa atlathato, tervszerti és hatékony modon valosuljon meg. Ehhez els6 1épésként
2023 februarjaban elkésziilt Jozsefvaros helyiséggazdalkodasi koncepcidja. A koncepcid
elfogadasaval egy idében a Képviseld-testiilet modositotta a helyiséggazdalkodasrol szolo
rendeletet, valamint a helyiségbérbeaddsra vonatkozd hatdrozatot. Ezzel a jogszabaly
modositassal az Onkormanyzat az egyedi értékbecslésen alapuld bérleti dijképzés helyett
attért a szamitott bérleti dij rendszerre. Ez a valtoztatas sikeresnek bizonyult: felgyorsitotta a
bérbeadasi folyamatokat, és csokkentette az értékbecslésekhez kapcsolddo kiadasokat.

A 2023-as év soran megujult a jgk.hu weboldal, amelyen a palyaztatott és arverésre bocsatott
helyiségek fényképes adatlapjai konnyen kereshetdk. Az ligyfélkdzpontiisag tovabbi erdsitése
érdekében tervezziik a honlap fejlesztését, annak érdekében, hogy az iiresen allo ingatlanjaink
adatlapjai teljeskorien elérhetdvé valjanak, emellett kozérthetd t4jékoztaté anyagokon
keresztiil segitenénk az érdekléddket és a meglévé bérldinket eligazodni a
helyiséggazdalkodasi folyamatokban. A magasabb bevételeket eredményezd, hatékonyabb
helyiséggazdalkodas érdekében fejlesztjiik marketingstratégiankat. Ennek része az
ingatlankozvetitd cégekkel vald kapcsolatfelvétel, mindségi hirdetési anyagok készitése,
valamint a direkt megkeresések bevezetése.

A helyiséggazdalkodas hatékony ¢és atlathatdé mikodésének érdekében — az éves
lakasgazdalkodasi tervhez hasonléan — 2026-t6l éves helyiséggazdalkodasi tervet készitilink,
amely kijeloli azokat a helyiségcsoportokat, amelyeket feljitani, bérbe adni, illetve
értékesiteni terveziink. A terv része lesz a szamitott bérleti dijak feliillvizsgéalata, valamint a
2025-6s év eredményeirdl szolo beszamolo is.

Gazdasagi célok eléréséhez hasznalt eszkozok

A helyiséggazdalkodas elsddleges célja a bevételtermelés, amely fontos forrdsat képezi az
onkormanyzat egyéb kozfeladatai finanszirozdsdnak. A helyiséggazdalkodasbol szarmazo
bevételek alapvetden bérbeadasbol, illetve értékesitésbdl adodnak.

Bérbeadas elsodlegessége az értékesitéssel szemben

A varosfejlesztési célok, a kedvezményes bérbeadas révén megvalosuld tamogatdsok,
valamint a hosszu tdvon fenntarthatd bevételi forrdsok biztositasa érdekében az
Onkormanyzat az értékesitéssel szemben a bérbeadast kell, hogy elétérbe helyezze. A
bérbeadas stabil, tervezhetd és folyamatos bevételt jelent az Onkorményzat gazdalkod4asaban.

A bérbeadas elsddlegessége ugyanakkor nem jelenti az értékesitési tevékenység teljes
besziintetését. Az arverések és a palydzati uton torténd elidegenitések tovabbra is fontos
eszkozei a bevételek novelésének és az ingatlanportfolid ésszerlisitésének. Az értékesitési
dontések soran alapvetd szempont, hogy kizardlag olyan helyiségek keriiljenek eladésra,
amelyeket palyazati eljaras sordn sem sikeriilt bérbe adni, vagy amelyek miiszaki allapota
nem teszi lehetdve a felelds bérbeadast.
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Az iiresen allo helyiségek szamanak csokkentése, valamint a helyiséggazdalkodasbol
szarmazd bevételek novelése érdekében az Onkormdnyzat parhuzamosan tobb eszkozt
alkalmaz, a piaci helyzet, a miszaki allapot, valamint a varosfejlesztési szempontok
figyelembevételével.

Bérbe adasok, beveételek novelése

Tobbféle palyazati lehetdség érheté el annak érdekében, hogy a helyiséggazdalkodas
kiilonbozo céljainak megfelelden tudjunk bérbeadasi lehetdségeket kindlni. Az elsédleges cél
minél tobb helyiség piaci bérleti dijon val6 hasznositasa.

Az Onkormanyzat 2023-t6l attért a csoportos palyaztatasra a piaci bérleti dijon meghirdetett
helyiségek esetében, ami azt jelenti, hogy a helyiségeket nem egyesével, hanem 10-20
helyiségbdl all6 csomagonként, egyszerre hirdeti meg. Ez a modszer ndvelte a piaci
palyazatokon kiadott helyiségek szamat, mivel kevesebb erdforrassal és hatékonyabb
kommunikéacioval lehetett hirdetni.
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37 39
27
16
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B Meghirdetett helyiségek szama H Sikeres helyiségpalyazatok szama

Piaci bérbeadas kiirasakor elsObbséget élvez a népszerli kornyéken taldlhatd, valamint a jo
allapota helyiségek meghirdetése. A tapasztalatok is azt mutatjak, hogy a legkeresettebbek a
forgalmas utvonalak mentén, jo infrastruktaraval rendelkezd helyiségek, még akkor is, ha
rosszabb allapotban vannak. A palyazaton kiviili kisebb helyiségeket leginkabb szépségipari
szolgaltatasok, irodak és raktarak szdmara keresik.

Helyiségallomany felmérése, fejlesztése

A helyiségbérbeadas hatékonysaganak novelése és a veszteségek csokkentése érdekében
fontos, hogy az Onkormanyzat aktivan javitsa a helyiségek bérbeadhatosagat. Ez azt jelenti,
hogy a késébbi magasabb bevételek elérése érdekében novelni sziikséges a
helyiségalloményra forditott karbantartasi koltségeket.

A legfontosabb 1épés minden palyazatra kiirt helyiség esetében a jogi helyzet tisztazésa és a
pontos miiszaki dokumentaciok elkészitése, annak érdekében, hogy a palyazok szamara teljes
kort és rendezett informacidkat biztosithassunk. A miiszaki felmérés részét képezi a statikai
vizsgélat ¢és a villamosbiztonsagi feliilvizsgalat és a gaziizeml berendezések vizsgalata is,
hogy elkeriiljiik a potencialis veszélyforrasokat és a jogszabdlyi el6irasoknak megfelelden
biztositani tudjuk a helyiség alapvetd berendezéseinek biztonsdgos mikodését.

A bérbeadas eldsegitése érdekében érdemes mérlegelni olyan tovabbi feltjitasokat is, amelyek
novelhetik a helyiségek vonzerejét. Ilyen lehet példaul a portdlok rendezettsége, a
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homlokzatok felgjitasa, valamint minden olyan kisebb javitds, amely javitja a helyiség
funkcionalitasat. Ezek a feltjitasok nemcsak a kiadott helyiségek szaméat novelik, hanem az
ingatlanok hosszu tava értéknovekedését is eldsegitik.

Uresen all6 nehezen hasznosithaté pincék problematikdja

A sok tiresen allo pince jelentds kiadast jelent az onkorményzat szamara a kapcsolodo kozos
koltség fizetési kotelezettségen keresztiil. Ez nem egyedi probléma, szamos mas budapesti
keriilet is hasonld problémaval kiizd. A legfobb lehetdségek a pincék hasznositasara a
kovetkezOek: eladas, piaci alapi bérbeadds, kedvezményes bérbeadds, illetve az
Onkormanyzat 4ltal fizetendé kozos koltség elengedésének Osztonzése. A veszteségek
csOkkentéséhez ezek vegyes alkalmazasara van sziikség.

A legnagyobb mértékii kiadascsokkentés eddig az eladas révén tortént. Az elmult két évben
Osszesen 58 pincét és udvari helyiséget, valamint 11 utcai helyiséget értékesitett az
onkormanyzat, amivel tobb mint 1 millié forint havi kiadast takaritott meg. Ugyanakkor ez a
lakhatasi valsag hatasara egy 0j jelenség megjelenés¢hez vezetett, amely szerint egyes eladott
pincéket a vasarlok lakasként, szallashelyeként vagy munkasszalloként kezdték hasznalni. Bar
ez illegdlis, az Onkorméanyzat nem rendelkezik megfelelé hatdsagi eszkdzzel ennek
megakaddlyozasara. Ebbdl kovetkezden az egyetlen beavatkozdsi pont az értékesités
folyamata.

Az alabbi 1épések segithetnek a helyiségek felelds értékesitésében:

e [tt is igaz a fent emlitett szabdly, a helyiségek bérbeaddsi palydzatra vald
meghirdetése eldnyt é€lvez, akdr kedvezményes aron, kozos koltség fizetési
kotelezettséggel.

e Nagyobb hangsulyt kell fektetni a tarsashdzakkal valo kapcsolatfelvételre az
értékesitési  dontés el6tt, hogy amennyiben a tarsashdz szeretné
megakadalyozni az eladast, lehetdsége legyen kedvezményes aron bérbe venni
az ingatlant.

e A tarsashazi tamogatasi palyazatok feltételeinek atalakitisa is indokolt lehet.
Az oOnkormanyzat altal a tarsashdzak részére a hasznositatlan pincék utan
fizetett kozos koltség folyamatos tarsashazi timogatasként is értelmezhetd. Igy
indokolhato, hogy tovabbi tamogatas biztositasanak fejében az 6nkormanyzat
feltételiil szabja, hogy a nehezen hasznosithaté helyiségeket, amelyek nem
keriilnek eladésra a tarsashaz bérelje ki, vasarolja meg, vagy engedje el a k6zos
koltség fizetési kotelezettséget.

Régi szerzodések feliilvizsgalata

A kiadott helyiségek mintegy 25%-andl a bérlék nem fizetnek kozos koltséget, igy
megkozelitdleg havi bruttd 5,5 millié forint kozos koltség tovabbra is az Onkormanyzatot
terheli. Eléfordul olyan eset is, amikor a bérleti dij még a k6zos koltség dsszegét sem fedezi.
Ezeknek a szerzddéseknek a rendezése jelentdsen javitand a helyiséggazdalkodas mérlegét.

A kozos koltség fizetési kotelezettségnek 4ltalanos kiterjesztése mellett sziikséges
feliilvizsgalni azokat a régi bérleti szerzddéseket is, ahol ardnytalanul alacsony a bérleti dij a
helyiség értékéhez képest. Ez a feliilvizsgalat a szerzddések 8-10%-at, azaz 50-60 helyiséget
érinti.

A feliilvizsgélat ki kell, hogy terjedjen annak a 11 civil szervezetnek a szerzédésére is,
amelyek kordbbi kedvezményes bérleti konstrukciok alapjan bérelnek helyiséget. E
helyiségek bérleti dija a kozos koltséghez igazodik, és két kivételtdl eltekintve a szervezetek
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nem fizetnek kozos koltséget, igy azt az Onkormanyzatnak kell fedeznie. Raadasul a
tobbségiik nem rendelkezik egyiittmiikddési megallapodassal az Onkormanyzattal, nincs
beszamolasi kotelezettségiik, igy nem biztositott, hogy a civil szervezetek valoban a lakossag
szamara is elérhetd eseményeket szerveznek, vagy hozzajarulnak a kertilet kozosségi életéhez.
Ezen szervezetek az 0j kedvezményes konstrukcioba torténd atterelésével az onkormanyzat
¢vente akar 13 millid forinttal ndvelheti a bevételeit.

Onkormanyzati, szocidlis és civil célok

Kedvezményes  helyiségbérbeaddsi  palydazat  onkormanyzati  célokat  megvalosito
maganszemélyek és szervezetek szamara

A kedvezményes helyiségbérlet palyazat kereteit 2022-ben alakitotta ki az Onkormanyzat. A
pélyazat célja, hogy az Onkormanyzat altal preferélt tevékenységeket (pl. szocialis, kulturdlis,
kozosségi kezdeményezések) végzd szervezetek kedvezményesen tudjanak helyiségeket
bérelni. Ezzel egyrészt be tudunk vonzani olyan szervezeteket, melyek hozzajarulnak
Jozsefvaros fejléddéséhez, masrészt ilyen modon csdkkenteni tudjuk az tliresen 4ll6 helyiségek
szamat és Uj szint kaphat egy varosrész. Ez a konstrukcid egységes keretet biztosit a
kiilonb6z6 szervezetek tadmogatdsidra. A palyazat nyerteseivel egyiittmiikodési szerzddést
kotiink, hogy a palyazatban és szakmai tervben igért tevékenységek valoban szdmonkérhetdek
legyenek.

A jelentkezések szamabdl is latszik, hogy nagy az érdeklddés erre a lehetdségre. 2022-ben 12
db, 2023-ban szintén 12 db, 2024-ben 9 db olyan kedvezményes helyiségbérld jelent meg
Jozsefvarosban, akik azota is jelen vannak a kertilet életében.

A Képviseld-testiilet a tapasztalatok alapjan 2025 4prilisdban feliilvizsgalta a kedvezményes
helyiség bérbeadds kereteit és szamos ponton egyszerUsitette, illetve racionalizalta a
folyamatot. 2026-tdl itt is attériink a tervszerli palyaztatdsra és évente maximum kétszer
hirdetjiik meg a palyazatot, ami az dnkormanyzat szamadra is hatékonyabb megoldast jelent és
igy a szervezetek is eldre tudnak tervezni ezzel a lehetdséggel. Ezek az atalakitasok eldsegitik,
hogy fokuszalt kommunikacioval nagyobb elérést tudjunk biztositani ennek a lehetdségnek.

A kedvezményes konstrukcion keresztiil torténd bérbeadasara alapvetden kozepes allapoti
helyiségeket célszerli kijelolni. A palyazatra tobbségében civil szervezetek palydznak, igy
kifejezetten rossz allapotil helyiségek felujitdsa nem lenne redlis elvaras a leendd bérldktol,
viszont a jo allapota helyiségek esetében a piaci alapon torténd hasznositasa fontosabb cél. A
kedvezményes konstrukcié esetén kiemelten fontos, hogy bérbe adas eldtt az Onkormanyzat
elvégezze az alapvetd miiszaki felmérést, a bérbeado kotelezettségi korébe tartozo
felujitasokat, valamint a jogi helyzet rendezését.

Varosfejlesztési célok

A Jozsefvarosi Onkormdnyzat helyiséggazdalkoddsaban kiemelt szempont, hogy az iires
helyiségek hasznositdsa illeszkedjen a keriilet hosszu tava varosfejlesztési céljaihoz. Ennek
érdekében olyan bérbeaddsi formak kidolgozasdn dolgozunk, amelyek tamogatjdk a
kozteriileti megjuldsok hatdsat és élhetobb kdrnyezet kialakitasat.

Jelenleg két olyan palydzati forma van, ami ezt a célt tudja segiteni, ezt kiegészitve egyes
helyiségek esetén lehetdség van elvart vagy preferalt tevékenységek meghatdrozasara, akar
iizleti koncepcid beadasaval. Idei példa volt erre a Muzeum Kavéhaz palyazata, ahova
kifejezetten olyan bérldt kerestiink, aki megtartja a korabeli kavéhazi hangulatot.

Tematikus palyazat
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A csoportos palyazat egyik tipusa a tematikus helyiségpalyazat, amely egy adott kornyék
kozterilleti megtjulasahoz igazodik. Ilyen volt a 2022-ben a REVS koordinalasaval
meghirdetett, a Déri Miksa utca felujitasahoz kapcsolodd Csarnok-negyed palyazat, ahol
plusz pontot kaptak azok a palyazok, akik a preferalt tevékenységeket valositanak meg. A
REVS Zrt. 2025-2026-ban tjabb vérosfejlesztési projektet indit a Népszinhaz utcaban és
kornyékén, mellyel parhuzamosan tematikus palyazatot hirdetiink majd az iires helyiségek
hosszl tava bérbeadasa.

Ideiglenes bérbeadds

Az ideiglenes bérbeadas bevezetésének célja az volt, hogy rugalmas megoldast kinaljunk az
iiresen all6 Onkormanyzati helyiségek hasznositasara. A rovid tava bérleti konstrukcid
lehetdséget teremt azok szamara, akik pop-up ilzletek, ideiglenes tarolok vagy
rendezvényhelyszinek irant érdeklédnek, mikozben az Onkorményzat szdmara is elény®s,
hiszen bevételt general és csokkenti az ingatlanok iiresen allasabol fakado allagromlast. Eddig
hat ilyen bérbeadasra kertilt sor, ezek pozitiv tapasztalatai alapjan indokolt, hogy a jovoben
nagyobb hangsulyt fektessiink ennek a lehetdségnek a lathatosdgira ¢és célzott
kommunikéciojara.

26



5. Korlatozottan forgalomképes vagyon

Bevezeto

A korlatozottan forgalomképes vagyonelemek kozé tartozik minden a helyi 6nkormanyzat
tulajdondban allo, a helyi Oonkormanyzat képviselo-testiilete és szervei, tovabba a helyi
onkormanyzat 4altal fenntartott, kozfeladatot ellatd intézmény, koltségvetési szerv
elhelyezését, valamint azok feladatanak ellatasat szolgalo épiilet, épliletrész.

Jelenleg 172 db ingatlan (lakas, helyiség, cpilet vagy telek) képezi a Jozsefvarosi
Onkormanyzat korlatozottan forgalomképes vagyonelemeit.

A Jozsefvarosi Egyesitett Bolcsddék (JEB) 8 telephelyen biztositjak a kisgyermekek ellatasat,
a Jozsefvarosi Ovodak székhelyovodaja és 11 tagdvodaja 13 telephelyen, mig a Jozsefvarosi
Szent Kozma Egészségiigyi Kozpont (JEK) egy telephelyen milkodik. A Jozsefvarosi
Szocialis Szolgaltato és Gyermekjoléti Kozpont (JSZSZGYK) haszndlatdban van a legtobb —
61 db — O6nkormanyzati ingatlan. Az intézményvezetéshez és egyéb muikodéshez sziikséges
irodan feliil a JSZSZGYK-hoz tartoznak a Csalad- és Gyermekjoléti Szolgalat, Csalad- és
Gyermekjoléti Kozpont telephelyei és egyéb szocidlis szolgaltatisok mikodtetéséhez
sziikséges ingatlanok, koztiik a LELEK program, illetve Csaladok Atmeneti Otthona kiilsé
férohelyeiként szolgaldo lakésok is. Szintén sok — 25 db — ingatlanban, széttoredezett
telephelystruktiraval miikodik a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. A Polgarmesteri
Hivatal 6sszesen 10 dnkormanyzati ingatlant hasznal. A Jozsefvaros Kozdsségeiért Nonprofit
Zrt. hasznalatdban is 10 db ingatlan talalhato. Tovabbi kozosségi funkciot lat el 4 db
onkormanyzati telek, ahol kozdsségi kert, illetve kozosségi udvar mikodik.

Az Onkormanyzat korlatozottan forgalomképes vagyonan végzett beruhdzéasainak tiikrdzniiik
kell az Onkorményzat tagabb szocialis, kozosségi és szolgaltatasfejlesztési prioritasait. Az
elmult években a legjelentésebb beruhazasok a Befogadd Ovodak programmal sszhangban a
Jozsefvarosi Ovodak telephelyein torténtek. Az elmult idSszak két tovabbi meghatarozo
beruhdzasa a Polgarmesteri Hivatal ligyfélszolgalatanak feltjjitasa és a Jozsefvarosi Muzeum
létrehozasa volt.

A 2029-ig tartd idészakban a legfontosabb cél a legrosszabb infrastrukturalis adottsagokkal
rendelkezd szocidlis ellatasok, valamint a nagy iigyfélforgalmat és kifejezetten a raszoruldk
kiszolgalasat végzd tigyfélterek fejlesztése: igy kiemelten a Gyermekek Atmeneti Otthona, a
Csalad- és Gyermekjoléti Szolgalat, az Id6sek Atmeneti Otthona és az Ertelmi Fogyatékosok
Napkozi Otthona elhelyezésének javitasa, tovabba az dnkormanyzati bérlék szdmara elérhetd
szolgaltatasok fejlesztése az 0y lakhatdsi ligyfélszolgalat, valamint a Lakétér 1étrehozéasan
keresztiil.

A kovetkezd 1d0szak masodlagos prioritdsa a kozosségi, kulturalis €s ifjusagi intézmények
fejlesztése, jellemzden kisebb 1éptékili beruhdzasokon keresztiil. Ezek a terek széles rétegeket
vonzanak, lehetdséget teremtenek a keriilet lakoinak a taldlkozésra, kapcsolatteremtésre. Cél a
kozosségi terek, helyszinek teriileti eloszlasanak javitasa, valamint nyitott és befogado terek
l1étrehozésa olyan csoportok szamara is, akik a jelenlegi tereket kevéssé hasznaljak.

Tovabbi cél minden évben kisebb Iéptékli felujitasok, fejlesztések megvaldsitdsa az
ovodékban és a bolcsddékben.

Minden beruhdzas megvaldsitdsa soran cél az ingatlanok lehetéség  szerinti
akadalymentesitése az egyenld hozzaférés biztositasa érdekében, valamint az ingatlan
energetikai megujitasa az ott dolgozok komfortérzetének javitasa és a gazdasagos iizemeltetés
érdekében.
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A korlatozottan forgalomképes vagyonelemekkel kapcsolatos feladatok

A szocialis szolgaltatasok infrastrukturalis fejlesztései

A Jozsefvarosi  Szocidlis  Szolgaltatd ¢és  Gyermekjoléti  Kozpont  (JSzSzGyK)
telephelystrukturaja  rendkiviil széttoredezett, nagyon kiilonb6z0 helyszineken ¢és
infrastrukturalis adottsdgok kozott folyik a munka. Az elmult években nem tortént jelentésebb
felgjitas a JSzSzGyK telephelyein. Azonban cél, hogy a kovetkezOkben tobb — a jelenlegi
elhelyezés szempontbol legtobb problémaval kiizdd, ugyanakkor az iigyfelek altal a leginkabb
igénybe vett — szakmai egység esetében is jelentds eldrelépés torténjen az infrastrukturalis
feltételekben.

Gyermekek Atmeneti Otthona

A Gyermekek Atmeneti Otthona (GYAO) atmeneti gondozast, teljes korti ellatast biztosit
azoknak a gyermekeknek, akik csaladi problémdk, betegségek, lakhatidsi gondok miatt
atmenetileg sziiléi gondoskodas, illetve megfeleld sziiléi feliigyelet nélkiil maradnak. A
GYAO-nak jelenleg helyt ado ingatlan — a Szentkiralyi utca 15. szam alatti tarsashdzban
talalhatdo 1. emeleti lakds — nem illeszkedik az intézmény sziikségleteihez. A gyermekek
szamara nincs sem kert, sem udvar, ahol a szabad levegén tudnank id6t tolteni, szabadon
jatszani; tovabbi jelentés gondot jelent, hogy az ingatlan nem akadalymentes. Az intézmény
jelenleg 12 {6 kiskorti gondozasat tudja egyidejiileg biztositani. Nagy sziikség van a
keriiletben az atmeneti gondozast nyujté féréhelyek szdmanak bdvitésére, ami megfeleld
elhelyezést tud nyujtani a veszélyhelyzetben 1évé varandds kismamadknak, krizishelyzetbe
keriilt egyediilallo sziiloknek vagy akar kizsdkmanyolt, prostiticiora kényszeritett anyaknak.

A Dank6 utcdban taldlhatd, jelenleg kihasznalatlan volt dvodaépiilet Ujrahasznositsan,
atalakitasan keresztiil a GYAO gyermekek és sziileik elhelyezését is lehetévé fogja tenni, a
jelenleginél kétszer annyi féréhely biztositdsaval egy akadalymentesen megkozelithetd, zart
kerttel rendelkezd épiiletben. A lakdszobakon tal az 0j épiiletben csaladgondozoi irodék,
pszichologusi, fejlesztdpedagdgusi szoba, betegszoba, tornaszoba ¢és egy tdgas kozdsségi tér is
helyet kap. A beruhdzas a FOvarosi Szolidaritasi Alap tdmogatasaval valosul meg.

A GYAO 1j helyszinre koltozésének varhaté iddpontja 2026. elsé negyedéve.

Csalad- és Gyermekjoléti Szolgalat

Az Onkormdanyzat szocidlis elldtisainak kiemelt elemét képezi a Csalad- és Gyermekjoléti
Szolgélat. Az ligyfelek szamat és az esetek komplexitasat figyelembe véve a Szolgélat nagy
leterheltséggel dolgozik, hatalmas az igény a keriiletben a csaladsegité munkara.

A Szolgélat jelenleg a Népszinhdz utca 22. szdm alatt, hdrom kiilon bejarati helyiségben
miukodik, azonban lathatd, hogy bar sziikség lenne kapacitas bdvitésre, az ingatlanok jelenleg
ezt nem teszik lehetdvé. A zsufoltsigon tal az ingatlanok jelenlegi infrastrukturalis
felszereltsége sem megfeleld, nincs elegendd szami mosdohelyiség. A jelenlegi telephely
masik f6 problémdja, hogy nincs megfeleld iigyfélfogadd tér, és nem tudnak megfeleléen
elvalni az ligyfelek szamaéra nyitott, valamint a hattérmunkak elvégzésére szolgald helyiségek:
pl. a terapids szoba eléréséhez az irattar, illetve tobb iroda eldtt is el kell sétalni. De
altalanossagban elmondhatd, hogy mind az ligyfelek, mind a munkatarsak altal hasznalt terek
szlikdsek, rossz vagy egészségtelen kialakitasuak (pl. az ligyfélvaroban nincsen ablak), és
csak nagyon kis részben kozelithetdek meg akaddlymentesen. Ez 6sszességében akadalyozza
egy bizalomerdsitd, hivogatd 1égkdér megteremtését, ami ezen a teriileten elengedhetetlen a
szakmai munkahoz.
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Mindezek miatt 2026 kiemelt feladata a Csalad- és Gyermekjoléti Szolgalat telephelyének
fejlesztése. Ez két 1épésbal kell, hogy alljon. Egyrészt sziikségesnek mutatkozik a Népszinhaz
u. 22.-ben talalhatdo — amugy kiemelkedden jo elhelyezkedésii — ingatlan mellett egy masik
telephely kijeldlése is. Ez a 1€pés latszolag tovabb ndveli a JSzSzGyK telephelystruktarajanak
széttoredezettségét, azonban a megfeleld ingatlan hidnya mellett szakmai érvekkel is
indokolhatd. Az Onkormanyzat nem rendelkezik megfeleld elhelyezkedésti és megfeleld
méretli ingatlannal, mely alkalmas lenne a Szolgélat teljes szervezetének befogadasara.
Ugyanakkor éppen a csalddsegitd tevékenység esetén jelenthet elonyt, ha nem csak egy
helyen van ilyen intézmény a keriiletben, hanem igyekszik az ellatotti kor egy masik részéhez
kozel keriilni és megkdnnyiteni az tligyfelek és a csalddsegitOk kozotti folyamatos személyes
kapcsolattartast. Ennek értelmében az elsé feladat a masodik szdmu telephely megtalalasa és
megfeleld kialakitasa lesz.

Misodik feladatként pedig a Népszinhaz u. 22. alatti ingatlanok atalakitasara kell sort keriteni.
Ennek részeként sziikséges lesz megteremteni az iigyfélterek és a hattérmunka helyszineinek
teljes szétvalasztasat, az Tlgyfélterek akadalymentesitését, illetve elvégezi az ingatlan
energetikai és egyéb feltjitasi munkalatait.

A beruhdzasok megvalositasdnak varhatéd idépontja 2026.

Eziistfeny Idések Atmeneti Otthona fejlesztése

Az Eziistfenyé 1dések Atmeneti Otthona jelenleg 21 féréhellyel miikodik. Az idések otthona
két, kiilonallo épiiletbdl all (A és B épiilet). A két épiiletre vonatkozé torvényi eldirasok miatt
az intézmény dolgozdi létszama 22 6. Az intézményben emellett egy nagyméretli lizemi
konyha is miikddik, ami szervezetileg a Jozsefvarosi Egyesitett Bolcsodék ala tartozik.

Az lizemi konyha és a hozza tartozé konyhai tarold kivaltasaval 7 0j féréhely kialakitasa lesz
lehetséges a dolgozok 1étszamanak novelése nélkiil. A beruhdzas soran a meglévé konyha és
tarold kibontasra keriil, helyiikon 0j konnyliszerkezetes falak épiilnek. Az egyik épiiletben Uj
ablaknyildsok jonnek létre, és a meglévé irodak pedig egy kisebb konnytiszerkezetes
atalakitassal boviilnek. Uj vizes helységeket a régiek helyén lehetséges kialakitani, az 1
flitétestek, €s az 0y vilagitas rakothetd a meglévd gazfiitési, illetve elektromos rendszerre. Az
atalakitds ideje alatt a gondozottak az épiiletben maradhatnak, kikoltoztetésre nem lesz
sziikség.

A beruhdzas nyoman 21-rdl 28-ra ndvekszik a féréhelyek szama, és arra is lehetdség lesz,
hogy férfiak és ndk egyarant ellathatdak legyenek a két épiilet barmelyikében. Jelenleg az
egyik épiiletben csak ndi ellatottak elhelyezése lehetséges, mivel nincs meg a teljes ellatdshoz
sziikséges elkiilonitett két zuhanyzo ¢és mellékhelyiség. Emellett a beruhdzas utdn tobb
tarolohely, nagyobb oOltozéhelyiségek és tagasabb irodak allnak majd rendelkezésre a
dolgozok szdmara.

A beruhdzas megval6sitasdnak véarhaté idépontja 2026.

Ertelmi Fogyatékosok Napkozi Otthona

Az Ertelmi Fogyatékosok Napkozi Otthona (ENO) jelenleg a Kisstacio u. 11. szam alatti,
100%-ban 6nkormanyzati tulajdonti bérhdz félemeltén, eredetileg lakas célu ingatlanaban kap
helyet. A napkozi otthon a keriiletben él6, 16 év feletti értelmileg, illetve halmozottan
(mozgasukban, hallasukban, latasukban) sériilt személyek, valamint kiilon megallapodas
alapjan a Fovaros kozigazgatasi teriiletén €16 sériilt fiatalok nappali ellatasat biztositja. Az
ellathato személyek szama jelenleg 20 f6.
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Az ENO elhelyezésének legfébb nehézsége jelenleg az, hogy nem biztositott az
akadalymentesség, sot az ingatlan csak egy kiilsd 1épcsO igénybevételével, kifejezetten
nehezen kozelithetd meg. Igy a célesoport egy része nem tudja igénybe venni az intézményt.
Erre a problémara tobbféle megoldas elképzelhetd, akar a jelenlegi Kisstacid utcai
ingatlanban (példaul iil6lift, vagy esteleg az egész épiiletet kiszolgalo lift kialakitdsaval), akar
mas helyszin kijelolésével. A jelenlegi ingatlan elrendezésének kismértéki modositasaval,
illetve az ingatlan alatt taldlhatdo félszuterén, de vildgos ¢és szaraz helyiségek jobb
kihasznalasédval lehet6ség lenne a szolgaltatds szinvonaldnak javitasara, de mindez
elképzelhetd lenne egy masik ingatlanban torténd elhelyezés mellett is. Ezen opciok kozotti
vélasztast az Onkormanyzat aktualis pénziigyi mozgastere, illetve az elérhetd ingatlanok
tikkrében lehet meghozni 2026 soran.

Az ENO fejlesztésének varhato idépontja 2027.

Esélyhaz

Az Esélyhaz olyan 6nkormanyzati bérléknek nyujtana a kilakoltatassal szemben alternativat,
akik jelentds adossagot halmoztak fel és/vagy valamilyen nem hozzéjuk kdtheté magatartési,
¢letviteli probléma (példdul mas személyek rakoltdzése, bantalmazas, hozzatartozdjuk
szenvedélybetegségbdl fakadd rendzavardsa) miatt keriiltek kilatastalan helyzetbe. Az 1j
intézményi elhelyezéssel lehetdségiik lenne szoros szocialis segitség mellett Uj életet kezdeni,
majd a gondozasi periddus végével visszakeriilni az onkormanyzati lakasba. Jelenleg ezt az
elgondolast valdsitia meg az Onkormanyzat a LELEK Esély programon keresztiil, ahol
kisméretli, komfortos krizislakdsba koltozhetnek a nehéz helyeztli bérlék. Egy olyan
elhelyezési lehetdség 1étrehozasa, ami nem a keriiletben szétszortan, hanem egy intézményben
helyezkedne el, lehetdséget teremtene a szocidlis munka mas eszkdzeinek hasznalatara, illetve
az ott €16k kozotti kapcsolat fejlesztésére is.

A koltségvetési feltételek fennallasa esetén az Esélyhaz egy funkciovaltd onkormanyzati
¢épiiletben valdsulhatna meg, leghamarabb 2028-ban.

Jozsefvarosi Egészségligyi Kozpont Addiktologia athelyezése

A Jozsetvarosi Egeészségligyi Kozpont 0 telephelye, az Aurodra utcai rendeldépiilet alapvetden
nem szorul fejlesztésre, viszont az addiktologiai ellatas javitdsa az Onkormanyzat szocilis
szolgaltatdsainak fejlesztéséhez kapcsolodik. A keriiletben kiemelt problémat jelent a
szerfliggdség. Az elsdsorban szerproblémas (alkohol,- kabitoszer-, és gyogyszer-fliggd)
betegek ellatasa jelenleg a JEK-en beliil a szakrendeld VI. emeletén valosul meg, azonban az
elérés novelése érdekében szakmai szempontbdl igény lenne egy kénnyebben
megkozelithetd, nem az intézménybe agyazott helyszin keresése. Ez az intézményrendszer
mas tagjaival vald szorosabb egylittmiikodést is eldsegithetné, kiemelten a szintén
szenvedélybetegeket ellatd és a JSzSzGyK altal fenntartott Spiral Felépiilés Kozponttal.

Az Addiktologia athelyezésének varhaté iddpontja 2027.

Lakossagi tigyintézés helyszineinek fejlesztése

Az Onkormanyzat nyujtotta szolgaltatasok infrastrukturélis fejlesztésének kdzponti eleme az
ligyfélszolgdlati terek fejlesztése. A Jozsefvarosi Onkormanyzat olyan hellyé kivanja alakitani
a keriiletet, ahol a lakosok tudnak kihez fordulni Gtleteikkel, javaslataikkal, problémaikkal, és
ahol felkésziilt és segitokész munkatarsakkal keriilnek kapcsolatba ligyintézésiik soran.

2023-ban késziilt el a Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal uj ligyfélszolgalata a Baross u. 66-
68. szam alatt. A kordbban Csalddtdmogatasi Irodaként miik6dd, 525 m2-es ingatlan Gjult
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meg és boviilt az 0j Ugyfélszolgalati Iroda helyiségeinek kialakitasival. Egy olyan —
ugyfélvard ¢és tligyfélfogadoi terekbdl, vezetdi ¢és hattérirodakbol, személyzeti és
igyfélmosdokbol, személyzeti konyhabol, targyalotérbol €s irattarold helyiségekbdl allo —
belsd tér jott 1étre, ami jol atlathatd és mindenki szamara befogadhato.

Lakhatasi tigyfélszolgalat kialakitasa

A Polgarmesteri Hivatal tligyfélszolgalatdhoz hasonld tigyfélforgalmat bonyolit a JGK Zrt.
onkormaényzati bérlakasokhoz kapcsolodd lakasiigyi iigyfélszolgalata az Or u. 8. alatt. Az
onkormanyzati tigyfélszolgalatok fejlesztésének kovetkezd 1épése igy az Onkormanyzati
bérloket kiszolgald tigyféltér fejlesztése, 0sszhangban a lakasok bérbeadasi folyamatainak
javitasaval, ligyfélkozpontu atalakitdsaval és az Onkormdanyzati bérlakésszektor egészének
fejlesztésével.

Az 10j lakhatasi tigyfélszolgalat a Prater u. 22. foldszinti/félemeleti iizlethelyiségeiben fog
helyet kapni. Az érintett helyiségek évtizedek 6ta irodai-ligyfélszolgalati funkciot toltdttek be,
de par éve hasznalaton kiviil vannak. A felujitds magaba foglalja a tarsashdz mezzanin szintig
terjedd homlokzati felyjitasat is. A létrejové 24-26 munkadlloméds ad majd helyet a
jogcimekkel, bérleti  szerzédések megkotésével, valamint a  dijbeszedéssel ¢€s
hatralékkezeléssel foglalkozé 6sszes kolléganak.

Az 0j tgyfélszolgalaton maradéktalanul meg tud majd valosulni az iigyfelek szdmara nyitott
¢s a folyamatos hattérmunka helyszinéiil szolgadlé funkcidk szétvélasztasa. A tervezési
folyamat magaban foglalt egy olyan részvételi kutatasi elemet is, mely alapjan az tigyféltér
kialakitasa tekintetbe veszi az iddsebb, nehezen mozgd tigyfelek, illetve babakocsival,
gyermekkel érkezd sziilok igényeit is, természetesen az akadalymentesség kritériumait is
teljesitve.

Az 1j lakhatési tigyfélszolgalat varhatéan 2026 elso felében fogja megkezdeni miikodését.

Kozossegi, kulturalis és ifjusagi intezmenyek fejlesztése

Az Onkorményzat intézményei és gazdasagi tarsasagai Gtjan sokféle kulturdlis, kozosségi és
ifjisagi szolgaltatast nyajt keriiletszerte. A JKN Zrt. milkddteti a H13 Kultpontot, a
Kesztyligyar Kozosségi Hazat, a Fokusz Kozosségi Teret, valamint az elmult évek egyik
legjelentdsebb intézményi beruhazasaként 1étrejott a Jozsefvarosi Muzeumot. A JSzSzGyK-
hoz tartozik a FiDo Ifjusagi Kézpont. A kdzelmultban nagy sikerrel Gjranyilt Danké udvar
miikodtetdje a Rév8 Zrt, 2025-ben pedig a Polgarmesteri Hivatal telephelyei is egy uj
kozosségi-szocidlis térrel, a Kalvaria téren helyet kapo Lakotér Irodaval bdviilnek.

Ezek a terek egyszerre latnak el fontos szocialis €s kozosségi funkcidt. Biztositjdk, hogy a
kertilet ne csak lakohelye, hanem valodi otthona lehessen az itt lakdknak. Igy a cél ezeknek a
tereknek a folyamatos fejlesztése, fizikailag €s szakmailag is egyre vonzdbba ¢és hivogatobba
tétele.

Lakotér

A Lakotér a Kalvaria tér 21. szam alatt, egy egykori postahelyiségben jon 1étre, a Févarosi
Szolidaritasi Alap tdmogatasaval, a Ko6zosségi Részvételi Iroda egységeként. Munkatarsai
kozosségszervezOk, tapasztalt, a jozsefvarosiakat jol ismerd szakemberek, akiknek feladata
egy olyan tér 1étrehozéasa, amely a lakokozosségek talalkozasi pontja lehet. A jelenleg kisérleti
szakaszban 1évé 1) szolgéltatds célja az Onkormdnyzati bérlakdsokban él0k aktiv
részvételének  elomozditdsa  lakokornyezetiik — alakitasdban, kezdeményezéseik  €s
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onszervezOdésiik erdsitése, valamint a kozdsségi ¢és szomszédsagi egyiittéléssel kapcsolatos
problémak megolddsanak tamogatasa.

A Lakotérben egy nagyméretii, gytlések, eldadasok befogadasara alkalmas kozos tér, egy
kisebb megbesz¢élések megtartasara is alkalmas irodahelyiség, konyha, egy akadalymentes
mosdo ¢€s tarolo helyiségek kapnak helyet. A helyszin kivalasztasa soran a cél az volt, hogy a
legtobb Onkormdnyzati bérld szamara kozel legyen, ugyanakkor a mar meglévd kozosségi
helyszinekhez (legfoképpen a Kesztyligyar K6zosségi Hazhoz) ne essen tal kozel. A Lakotér
mint szolgaltatas 2024 végén megkezdte miikodését, azonban a helyiség 2025 nyaran késziil
el. Sajat szervezésii programok mellett a cél minél tobb kozosségi kezdeményezés
befogadasa.

Ko6z¢éps6-Jozsefvaros Kozosségi tér

A 2024-es részvételi koltségvetés nyertes Otlete egy 1 kdzosségi tér megvalositasa Kozépso-
Jozsefvarosban (azaz a Népszinhdz, Csarnok, Corvin, Magdolna, Losonci vagy Orczy
negyedek valamelyikében. A forras felhasznalasaval a cél, hogy Ko6zépso-Jozsefvaros egy
olyan részén nyilhasson ujabb ko6zosségi helyszin, ahol jelenleg nincs ilyen nyitott tér. A
megvalositas egyik lehetséges irdnya a létesitmény Népszinhdz utdban torténd elhelyezése,
szorosan kapcsolddva az utca rehabilitdciojahoz. A masik lehetséges irany, hogy ebbdl a
forrasbol a Jozsefvarosi Kozmiivelddési Koncepcidban megjelend igényt elégiti ki az
onkorményzat, amely a kozdsségi-kozmiivelddési terek hianyara hivja fel a figyelmet a
Losonci negyedben. A dontést szakmai és pénziigyi fenntarthatésagi szempontok
figyelembevételével 2025-ben érdemes meghozni.

Az otlet megvalositasa €s az 0j kdzosségi tér megnyitasa 2026-ban varhato.

Szazados negyed kozosségi tér

A Szazados negyed elhelyezkedésébdl ¢és kozlekedési adottsagaibol fakaddan viszonylag
elvalik a keriilet tobbi részétdl. Régota felmeriild probléma, hogy a negyed nem rendelkezik
megfelelé kozosségi és szolgiltatd funkciokkal. Az Onkormanyzat szandéka ezért egy 1j
kozosségi tér létrehozdsa a negyed fejlesztési koncepcidjaval dsszhangban. Az 0j tér egyik
lehetséges helyszine a Tisztes u. 7. alatti, jelenleg 100%-ban 6nkormanyzati tulajdonu
bérhazként miikodo, de funkcidvaltd kategoridba sorolt épiilet lenne.

A kozosségi tér megvaldsitdsanak legkorabbi idépontja 2027.

Homokudvar fejlesztése

A Homokudvar a Homok utcabdl ¢és a Kesztyligyar Kozosségi Hazbol is megkozelithetd
kozosségi udvar, amit a Kesztyligyarba és a Csia Lajos Altalanos Iskolédba jaré gyerekek
egyarant haszndlnak. Az udvarban kosarazasra, kézilabdazasra és focizasra alkalmas
sportpalya taldlhato. A 2024/2025-6s gyerekrészvételi koltségvetésben a gyerekek
egyértelmiien kifejezték igényiiket az udvar tovabbi fejlesztésére, ezért az Onkormanyzat az
itt megszavazott Otletek alaljan fejleszti kis beavatkozasokkal az udvarban talalhaté
sporteszkozoket, de a kovetkezd években sziikség lenne az udvar tovabbi alakitasa,
komfortosabba tételére. A koltségvetési keretek fiiggvényében ezekrdl a dontést 2025-ben
vagy 2026-ban érdemes meghozni.

Kaptalanfiiredi gyermektabor fejlesztése

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi egy Balatonalmadiban taldlhatd, nagyméretii, 3,2
hektaros telek, amely évtizedek oOta a keriilet gyermektaboraként funkcionalt. Az
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Onkormanyzat 2015-ben inditotta el az {idiild komplex felujitdsat, ennek elhuzodisa miatt
azonban az 1idiil6 jelenleg nem latogathato.

A projekt elsé 1épéseként 2017 és 2019 kozott elbontottak a tabor korabbi épiileteit, és
felépiilt 6 db kétszintes lakopavilon, azonban a hasznalatba vételi engedélyek beszerzése
elmaradt. Az engedélyek megszerzéséhez az épiiletek tovabbi beavatkozasokat igényelnek.
Az tabor teljeskorii mikodtetéséhez még hianyzik a foépiilet is, mely kozosségi tereknek,
¢tkezonek, konyhanak, valamint iroddknak adna helyet.

2021. szeptember 17-én az Emberi Erdforrdsok Minisztériuma (EMMI) és az Onkormanyzat
kozott Tamogatasi Szerzodés jott 1étre, amelyben az EMMI 2.124.193.700.- Ft kormanyzati
tamogatasban részesitette a Képtalanfiiredi gyermektabor megvalositdsat, mely 0Osszeg
tartalmazza a tervezés, tovabba a foépiilet megépitésének és a sziikséges eszkdzok, butorok
beszerzésének koltségét. A Tamogatdsi Szerzédés meghatarozta a tervezett beruhdzas
szakmai programjat €s a megvalositas litemezését. A tdmogatasi szerzodés 2024-ben
modositasra kertilt, annak érdekében, hogy a felépiil6 foépiilet kisebb alapteriileti lehessen,
ami jobban illeszkedik a tdjba és gazdasdgosabban felépithetd és fenntarthato.

Az 1j f6épliletben az alabbi funkcidk fognak helyet kapni:

- Osszességében legalabb 300 m2 alapteriiletli, tobbfunkcidos kozosségi ¢és
sporttevékenységek kiszolgalasara alkalmas oszthato terem és/vagy kiilonallo épiilet a
szlikséges taroldo kapacitasokkal kiegészitve pl. kézmiives-, miivészeti ¢és
sportfoglalkozasok, kiizdésportok (dzstdo, cselgancs, birk6zas, harcmiivészetek stb.),
joga, tanc, balett, erdei iskolakhoz tartozo beltéri tevékenységek megtartasara,

- legalabb 500 adag eldallitasara alkalmas fézokonyha és ennek jogszabaly szerinti
kiszolgdlo helyiségei,

- ¢étkez0 Osszesen 150 személyre,
- nemek szerint elkiilonitett betegszoba és hozza tartozo vizesblokk,
- 1roda és annak kiszolgalo egységei a taborvezetés szamara.

A kivitelezés 2026-ban varhato.

Noi civil haz

Az Egyenldség és tarsadalmi igazsagossag program Jozsefvaros roma lakossagaért 2023-2028
alapjan az Onkormanyzat hosszabb tava célja egy komplex szolgaltatasokat nyjtd kdzosségi
tér létrehozasa roma, illetve hatranyos helyzetli ndknek. A tér elsddleges célja az lenne, hogy
a roma ¢és hatranyos helyzetii, illetve segitségre szorulé ndk ne csak egyes projektekben,
iddszakosan legyenek a programokba bevonva, hanem a szakemberek és segitd civil
szervezetek kiszamithatobban €és folyamatosan biztositsanak szamukra az élethelyzetiiket,
mentalis allapotukat javitd szolgéltatdsokat. A ndi civil haz potencidlis helyszine lehet egy

funkciovaltdé onkormanyzati bérhaz. A haz kialakitasanak feltételeirdl és szakmai tartalmarol
2026-ban sziikséges meghozni a dontést.

Ovoddk és bolcsédék felijitasa

Az 6vodak és bolcsddék a legjobb allapotti dnkormanyzati ingatlanok kozé tartoznak. Az
Onkormanyzat deszegregacios céljaival dsszhangban az elmult években jelentds fejlesztések
zajlottak elsdsorban a Jozsefvarosi Ovodak telephelyeit illetéen. Az Onkorményzat

elkotelezett amellett, hogy a keriiletben €16 jelenlegi és leendd sziilok, valamint gyerekeik
szivesen valasszdk a keriileti 6vodakat és méltanyos, szép kornyezetben folyhasson a
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gyerekek korai fejlesztése-nevelése. 2023 ¢és 2024 kozott Osszesen 4 oOvodaban tortént
nagyobb felujitas:

- Mackdévar Tagovoda homlokzatdnak és 1. emeleti helyiségeinek felajitasa, az udvaron
talalhato kishaz atalakitasa,

- Tiindérkert Tagévoda homlokzatanak €s bejaratanak feljitasa,
- Napvirag Tangdvoda belsdépitészeti és udvari felujitasa, 0j bejarat kialakitasa,
- Szézszorszép Tagdvodaban j épiiletrész 1étrehozésa és udvar felujitasa.

A Jozsetvarosi Bolcs6dék esetében 4 intézményben kisebb 1éptékil fejlesztések és nagyobb
karbantartasi munkalatok valdsultak meg az elmult években.

Az Onkormanyzat célja a kovetkezd években a Mesepalota Tagdvoda felnjitasat kovetden az
ovodak ¢és bolcsddék folyamatos fejlesztése, immar nem egy-egy nagyobb beruhdzason
keresztiil, hanem évente megvalosuld nagyobb karbantartasi, kisebb felujitdsi munkak
elvégzésén keresztiil.

Mesepalota Tagdvoda udvarfeltjitdsa

A Somogyi Béla utcéban talalhatdo Mesepalota Tagdvoda belsd udvaran 1évo csatornarendszer
felhdszakadasok idején nem tudja az elvezetd szerepét betdlteni. Az alagsori helyiségeket
(tornaterem, 01t6z6 ¢és mellékhelyiségek) viz ¢és gyakran szennyviz érasztja el a
padloosszefolyokon keresztiil. A f6 cél ennek az allapotnak megsziintetése és a korszeri
felyjitds. A kozmifeltjitas utdn, amely az egész udvar felbontasaval jar majd, a gyerekek
szamara baratsagosabb udvari kornyezet jon létre. Uj gumiburkolat, ndvények és
jatszoeszkozok, valamint napvitorla keriil majd a két részbdl all6 udvarra. Az udvarokat egy
terasz koti Ossze, mely szintén 0j burkolatot és fodémet fog kapni.

A beruhdzas 2025 6szén fejezddik be.
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6. Melléketek

Onkormanyzati bérhazak

Telek
Utca & . Vagyongazdalkodasi Feliilvizsgalat
313572 Negyed Hazszam terr:zlet Terv 2022 - Besorolas | 2025 - Besorolas
35015 | Csarnok negyed | Aurdra u. 15. 294 Funkciovaltasra javasolt Fun?:\l/(;\sfsll:asra
Feltiitands: Feltjitando:
34838 | Csarnok negyed | Bacso B. u. 4. 536 - yrtando- Epiiletfeltjitast
Epiiletfelujitast igényel igényel
Kozéptavon
. Feltjitando: kitiritend? -
35811 Losonci negyed | Barossu. 107. | 701 | g o potvitiast igényel | épiiletkiiirités 2024
- 2029 kozott
Maedol B Sand Eoiiletszerkezeti feldiita Epiiletszerkezeti
35086,/ | Magdolna auer Sandor u. 450 piiletszerkezeti felujitas feldjitas nem
negyed 4. nem sziikséges sziikséges
p Kozéptavon bontando -
35127 nMeagi‘(’llna L e f;‘“dor U 649 sl e
d ) megkezdése 2024-ig
. , Kozéptavon
, Hosszu tavon bontando - s M
35128 | Magdolna Baver Séndoru. | 390 | epiiletkiirités 2025 - |, Kuritend§ -
negyed 9-11. 2029 kézbit épiiletkitirités 2024
0z0 - 2029 kzott
Kozéptavon
34615 Népszinhaz Berzsenyi D. u. 633 Felujitando: kiiiritendo -
negyed 5. Epiiletfeltjitast igényel | épiiletkiiirités 2024
- 2029 kozott
R ., .. Felujitando:
34653 | Nepszinhdz Bezerédju. 6. | 1819 | . Feluitandd: Epiiletfelujitast
negyed Epiiletfelujitast igényel igényel
., .. Felujitando:
35316 | Magdolna Danko u. 16. 127 | . Felwitandé: Epiiletfelajitast
negyed Epiiletfelujitast igényel igényel
oo Cei s Epiiletszerkezeti
35305 | Magdolna Dankéu. 17. | 1510 | Eptletszerkezeti feldjitds | el oy
negyed nem sziikséges sziikséges
oo . Epiiletszerkezeti
35314 | Magdolna Danké u. 20. gpo | Epiiletszerkezeti feldjitds |\ i o)
negyed nem sziikséges sziikséges
oo . Epiiletszerkezeti
3547 | Magdolna Danké u. 30. sog | Ppuletszerkezeti feldjitds | o)
negyed nem sziikséges sziikséges
oo . Epiiletszerkezeti
35435 | Magdolna Danké u. 33. 642 | Ppliletszerkezeti feldjitds | e oo o
negyed nem sziikséges sziikséges
oo Ce s Epiiletszerkezeti
35474 | Magdolna Danké u. 34. 1173 | Epliletszerkezeti felujitds | e oo o
negyed nem sziikséges sziikséges
oo . Epiiletszerkezeti
35477 | Magdolna Danké u. 40. g9 | Fpuletszerkezeti felijitds | e oiishon)
negyed nem sziikséges sziikséges
o Ce s Epiiletszerkezeti
35300 | Magdolna Danké u. 7. 1054 | Epiletszerkezeti felijitds | 0o
negyed nem sziikséges o
sziikséges
L. Felyjitando: Felyjitando:
34953 | Csarnok negyed | Deri M. 1. 447 | g o potniiiast igenyel | Epiiletfeltitast
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igényel

Egységes koncepcio
Dibszegi S. u. sziikséges a Didszegi S. Allam 4ltal
SR Gz meged 18. B u. 18-28. épiiletekre és a kisajatitva
Sarkany utca 12/b-re.
Egységes koncepcio Kozéptavon
Dibszegi S. u. sziikséges a Didszegi S. kiiiritend? -
35980 Orezy negyed 20. 1978 1\ 18-28. épiiletekre és a | épiiletkiirités 2024
Sarkany utca 12/b-re. - 2029 kozott
Egységes koncepcio
Didszegi S. u. sziikséges a Dioszegi S. Allam altal
35981 Orezy negyed 2. ZHT e rhee fa | e
Sarkéany utca 12/b-re.
Egységes koncepcio
Dibszegi S. u. sziikséges a Didszegi S. Allam 4ltal
S ez e 24, BT u. 18-28. épiiletekre és a kisajatitva
Sarkany utca 12/b-re.
Egységes koncepcio
Dibszegi S. u. sziikséges a Didszegi S. Allam éltal
kS| gy meped 26. B s etieeie don | i
Sarkany utca 12/b-re.
Egységes koncepcio
Didszegi S. u. sziikséges a Dioszegi S. Allam altal
SRRE | Qs 28. 490 u. 18-28. épiiletekre és a kisajatitva
Sarkany utca 12/b-re.
oo e Epiiletszerkezeti
35897 | Orczy negyed | Didszegi S. u. 7. 693 Epuletszerkt.:.z et{ felujitas feltjitas nem
nem sziikséges W
sziikséges
., .. Felujitando:
35377 | Magdolna Dobozi u. 17. 770 . Feldjitando: Epiiletfelajitast
negyed Epiiletfeltjitast igényel .
igényel
oo . Epiiletszerkezeti
35376 | Magdolna Doboziu. 19. | 38 | Fpletszerkezeti feldjitds | 0ol
negyed nem sziikséges o
sziikséges
Maedolna Hosszu tavon bontando - Hk?iisrsiizsi‘cfiofl
35412 & Dobozi u. 35. 892 épliletkitirités 2025 - e e
negyed 2029 kizott épiletkiiirités
2030-t61
Magcdolna Ko6zéptavon bontando - Ilfl?;ir; ;aggr_l
35410 & Dobozi u. 39. 919 épiiletkiiirités el e
negyed meokezdése 2024-i épiiletkitirités 2024
& & - 2029 kozott
Magcdolna Ko6zéptavon bontando - Ilfl?;ir; ;aggr_l
35407 & Dobozi u. 45. 1219 épiiletkiiirités el e
negyed meokezdése 2024-i épiiletkitirités 2024
& & - 2029 kézott
. Felujitando: Allam altal
SIS Ciogyiegyes | Dugonesa 28 e i el st
Feltiitando: Felujitando:
34994 | Csarnok negyed | Fecske u. 18. 591 oo yrrando: Epiiletfeltjitast
Epiiletfelujitast igényel L
igényel
Feltiitando: Felgjitando:
35685 | Corvin negyed Futo6 u. 27. 1023 Lo yrrando: Epiiletfelujitast
Epiiletfelujitast igényel .
igényel
; - . Felujitando:
36637 | Palotanegyed Hordnszky u. 778 oo Felu'J.1 t a’nd(.). . Epiiletfeltjitast
16. Epiiletfelujitast igényel .
igényel
Feltiitando: Felgjitando:
36103 | Losonci negyed Illés u. 19. 1218 - grando: Epiiletfelujitast
Epiiletfelujitast igényel igényel
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Felujitando:

Felujitando:

36096 | Orczy negyed Illés u. 20. 874 Epiiletfelajitast igényel Epu.let’feluj itast
igényel
Koézéptavon bontando - Iljl?lii[; :lac\l/gl_l
35205 | Csarnok negyed | Jozsefu. 25. 882 épiiletkiiirités <oiiletkiiirte
megkezdése 2024-ig épiiletkitirités 2024
- 2029 kozott
o Cei s Epiiletszerkezeti
35159 | Csarnok negyed | Jozsefu. 47. 775 Epul?ifﬁrskzzzgé lesuj ftas felujitds nem
& sziikséges
Kozéptavon bontando - E?ﬁgﬁgr_l
35155 | Csarnok negyed | Jozsefu. 55. 659 épiiletkiiirités el e
megkezdése 2024-ig épiiletkitirités 2024
g - 2029 kzott
Kozéptavon bontando - Iljl?lii[; ;ac\l/('(in-l
35154 | Csarnok negyed | Jozsefu. 57. 635 épiiletkiiirités et e
meokezdése 2024-i épiiletkitirités 2024
& g - 2029 kzott
Kozéptavon bontando - Ilfl?l?‘letlz ?ggr_l
35153 | Csarnok negyed | Jozsefu. 59. 594 épiiletkiiirités et e
meokezdése 2024-i épiiletkitirités 2024
& g - 2029 kozitt
Hosszt tdvon bontando - If{?j;fz:l?;ofl
35889 | Orczy negyed Kalvaria u. 10. 931 épiiletkitirités 2025 - A
2029 kézbit épiiletkitirités
2030-t6l
Hosszt tdvon bontando6 - If{?j;fz:l?;ofl
36062 | Orczy negyed Kalvaria u. 26. 747 épiiletkitirités 2025 - A
2029 kézbit épiiletkitirités
2030-tol
oo . Epiiletszerkezeti
35888 | Orczy negyed | Kalvéria u. 8. 933 Epulerf;z;rskzif;; les“]“as felajités nem
& sziikséges
. s i Hosszatavon
Magdolna Karacsony S. u. Kozeptﬁvon ‘l.).o?t’ando ) kitiritendo -
35352 1671 épiletkitirités et e
negyed 10. meokezdése 2024-i épiletkiiirités
cpxeziese Zhme 2030-t61
Hosszatavon
, Hosszt tavon bontando - e, P
35338 | Magdolna Kardcsony S.u. | 7 épiiletkiiirités 2025 - Kidritendd -
negyed 17. 2029 kézbit épiiletkitirités
2030-t61
Hosszatavon
35449 Magdolna Kardcsony S. u. 822 Funkciovaltasra javasolt ,kl.}mte.l%.d(,) .
negyed 20. épiiletkitirités
2030-tol
Magdolna Karacsony S Epiiletszerkezeti felujitas Epiiletszerkezeti
35450 | 28 y>-uoogy9 pu wZet Te felajitas nem
negyed 22. nem sziikséges o
sziikséges
35451 Magdolna Karacsony S. u. R15 Funkciovaltésra javasolt Funkcmvaltasra
negyed 24. javasolt
Kozéptavon
35334 Magdolna Karacsony S. u. 1045 ) Felujitando: kitiritendd -
negyed 5. Epiiletfelujitast igényel | épiiletkiiirités 2024
- 2029 kozott
Hossztavon
, Hosszl tavon bontando6 - g p
35350 | Magdolna Kardcsony S.u. | 555 épiiletkiiirités 2025 - kidritendd -
negyed 6. 2029 kit épiiletkitirités
2030-t61
35088 Magdolna Kis Fuvaros u. 419 ) Felujitando: Kozéptavon
negyed 3. Epiiletfelujitast igényel kiiiritend? -
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éptiletkiiirités 2024

- 2029 kozott
. s i Kozéptavon
Magdolna Kis Fuvaros u. Kozepte.{von .l.).oyt'ando ) kitiritend? -
35075 700 épiiletkitirités et e
negyed 6. meekezdése 2024-i éptiletkiiirités 2024
& & - 2029 kézott
. - e Epiiletszerkezeti
35074 Magdolna Kis Fuvaros u. 845 Epuletszerke“zet{ felujitas feltitas nem
negyed 8. nem sziikséges W
sziikséges
Feltiitands: Feltjitando:
35582 | Corvin negyed | Kis Stacio u. 11. 342 oo yrrando: Epiiletfeltjitast
Epiiletfelujitast igényel .
igényel
. ., .. Felujitando:
35609 | Corvin negyed | Kisfaludyu 10- 5o, |~ Felujitando: Epiiletfeldjitast
12. Epiiletfelujitast igényel L
igényel
Feltiitands: Feltjitando:
35631 | Corvin negyed | Kisfaludy u. 5. 1156 oo Jrando: Epiiletfelujitast
Epiiletfeltjitast igényel .
igényel
Feltiftands: Feltjitando:
35630 | Corvin negyed | Kisfaludy u. 7. 1168 . grando: Epiiletfelujitast
Epiiletfeltjitast igényel .
igényel
Koranyi S. u. Felujitando: Allam altal
SKIED | gy ez 20. s Epiiletfelujitast igényel kisajatitva
35288 Magdolna Koszort u. 20. 513 Funkcidvaltasra javasolt Funl.<01ovaltasra
negyed javasolt
35087 | Magdolna Koszort u. 4-6. | 2127 | . . Feldiitando: Funkciovaltésra
negyed Epiiletfelujitast igényel javasolt
Feltiitands: ) Felujitando:
35892 | Orczy negyed Kéris u. 10. 1276 - Jrando: Epiiletfeltjitast
Epiiletfelujitast igényel .
igényel
36069 | Orczy negyed Kéris u. 15. 713 Funkcidvaltasra javasolt Funllicwvaltasra
javasolt
Feltiitands: ) Felujitando:
35959 | Orczy negyed Koéris u. 28. 528 - yrando: Epiiletfelujitast
Epiiletfelujitast igényel gy
igényel
Hosszu tavon bontando - Hk?iisrsifzsi\cfiofl
35963 | Orczy negyed Koéris u. 37. 829 épiletkiiirités 2025 - oiiletkiiirte
2029 kézbit épiiletkitirités
2030-tol
oo . Epiiletszerkezeti
35874 | Orczy negyed | Kéris u. 4/A. 554 | Ppliletszerkezeti feldjitds | e ooy
nem sziikséges N
sziikséges
Hosszatavon
- Felujitando: kiiiritend? -
35891 Orezy negyed Kdris u. 8. >80 Epiiletfeltjitast igényel épiiletkitirités
2030-t61
. .. Felujitando:
35160/2 | Csarnok negyed | -0V3SSY L+t 847 . Feldjitando: Epiiletfelujitast
4/b. Epiiletfelujitast igényel .
igényel
Feltiitando: Feltjitando:
35168 | Csarnok negyed | Lovassy L. u. 6. 825 Lo yrrando: Epiiletfelujitast
Epiiletfelujitast igényel L
igényel
Lo ety Epiiletszerkezeti
35371 | Magdolna Lujza u. 14. 733 | Epiletszerkezeti feldjitds | e oo
negyed nem sziikséges W
sziikséges
., .. Felujitando:
35443 | Magdolna Lujza u. 15. 654 , Feluitandé: Epiiletfeljitast
negyed Epiiletfelujitast igényel .
igényel
35441 | Magdolna Lujza u. 19. 787 Hosszu tavon bontand¢ - Hossztdvon
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negyed éptiletkiiirités 2025 - kitiritend? -
2029 kozott épiiletkitirités
2030-t61
35364 | Magdolna Luizaw. 2/b. | 732 | Funkciévaltasra javasolt | | Unkeiovaltésra
negyed javasolt
., .. Felyjitando:
35365 | Magdolna Lujza u. 2/c. 674 | . Felijitands: Epiiletfeltjitést
negyed Epiiletfelujitast igényel .
igényel
Magcdolna Hosszt tdvon bontand6 - Il{(?srsizltg;ofl
35423 & Lujza u. 20. 530 épiiletkiiirités 2025 - e e
negyed 2029 kézbit épiiletkitirités
2030-tol
oo Cei s Felujitando:
35424 | Magdolna Lujza u. 22. 1119 | bpiletszerkezeti feldjitds | o oy ) iiace
negyed nem sziikséges L
igényel
Maedolna Hosszu tavon bontando - Hk?iisrsi?elrtf:j\éofl
35438 & Lujza u. 25. 779 épliletkitirités 2025 - e e
negyed 2029 kizott épiiletkitirités
2030-t61
oo . Epiiletszerkezeti
35428 | Magdolna Lujza u. 30. 1047 | Epuletszerkezeti feldjitds | ) wrpe o
negyed nem sziikséges N
sziikséges
.., . Felujitando:
35430 | Magdolna Lujza u. 34. 002 | , . Feluitando: Epiiletfelujitast
negyed Epiiletfelujitast igényel .
igényel
. .. Felujitando:
35368 | Magdolna Lujza u. 8. 697 | , . Feluitando: Epiiletfelujitast
negyed Epiiletfelujitast igényel .
igényel
oo e Epiiletszerkezeti
35097 | Magdolna Magdolnau. 12. | 1391 | Eplletszerkezeti feldjitds | e 1o oy
negyed nem sziikséges W
sziikséges
oo . Epiiletszerkezeti
35309 | Magdolna Magdolna u. 20, | 1271 | Eplletszerkezeti feldjitds | ooy 0ol
negyed nem sziikséges o
sziikséges
- . Felujitando:
35311 | Magdolna Magdolna u, 22. | 720 | Eplletszerkezeti feldjitds | -y i f ooy
negyed nem sziikséges L
igényel
oo . Epiiletszerkezeti
35469 | Magdolna Magdolna u. 33. | 741 | Eplletszerkezeti feldjitds |\ o0 ol
negyed nem sziikséges N
sziikséges
Magcdolna Hosszt tavon bontando - Iil(?srslfz:l?;ofl
35354 & Magdolna u. 36. 774 éptiletkiiirités 2025 - el e
negyed 2029 kézbit épiiletkitirités
2030-t61
Feltiitands: Felujitando:
35264 | Csarnok negyed | Magdolna u. 4. 1619 - Jrando: Epiiletfeltjitast
Epiiletfelujitast igényel .
igényel
Magcdolna Kozéptavon bontando - I]fl?ﬁil; ;a(;/gr_l
35445 & Magdolna u. 41. 919 épiiletkitirités ety e ik
negyed meokezdése 2024-i épiiletkitirités 2024
& & - 2029 kdzbtt
oo ety Epiiletszerkezeti
35374 | Magdolna Magdolna u. 44. | 505 | bpuletszerkezeti feldjitds | e e o
negyed nem sziikséges W
sziikséges
Lo ety Epiiletszerkezeti
35421 | Magdolna Magdolna u. 47. | 746 | Ppuletszerkezeti feldjitds | ) e o
negyed nem sziikséges .
sziikséges
Magdolna Hosszt tavon bontando6 - Hosszatavon
35419 ne ge d Magdolna u. 51. 674 éptiletkiiirités 2025 - kitiritend? -
gy 2029 kdzdt épiiletkiiirités
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2030-tol

., .. Felyjitando:
35265 | Csarnok negyed | M2gdolnau. 991 , Felyjitands: Epiiletfelujitast
6/a. Epiiletfelujitast igényel .
igényel
Feltiitands: Feltjitando:
36659 | Palotanegyed Maria u. 4. 416 Lo WRAnCD: Epiiletfeljitast
Epiiletfelujitast igényel .
igényel
35152 | Csarnok negyed | Matyés tér 2. 432 Funkcidvaltasra javasolt Fun?:\l/(;\slel:asra
oo Cei s Epiiletszerkezeti
35057 Magdolna Nagy Fuvaros u. 536 Epuletszerke“zet{ felujitas feltitas nem
negyed 2/b. nem sziikséges W
sziikséges
oo ety Epiiletszerkezeti
35082 Magdolna Nagy Fuvaros u. 1210 Epuletszerke“zet{ felujitas feltitas nem
negyed 26. nem sziikséges W
sziikséges
Nagytemplom u Epiiletszerkezeti feltjitas Epiletszerkezeti
36292 | Corvin negyed | 28Yemplomu. | 519 p 7Zen "ot feltjitis nem
12/b. nem sziikséges N
sziikséges
., .. Epiiletszerkezeti
35698 | Corvin negyed | Nagytemplomu. | 0| Felujitando: feltjitas nem
5. Epiiletfeltjitast igényel N
sziikséges
Feltiitando: Epiiletszerkezeti
35676 | Corvin negyed Nap u. 21. 427 - yrando- felujitas nem
Epiiletfeltjitast igényel N
sziikséges
_ s Epiiletszerkezeti
35987 | Orczy negyed Orczy ut 31. 600 Epuletszerkt.:.z et{ felujitas feltjitas nem
nem sziikséges W
sziikséges
Feltiitands: ) Felujitando:
35664 | Corvin negyed Prater u. 18. 583 - Jrando: Epiiletfeltjitast
Epiiletfelujitast igényel .
igényel
Feltiitands: Feltjitando:
36225 | Corvin negyed Prater u. 55. 739 - Jrando: Epiiletfeltjitast
Epiiletfelujitast igényel L
igényel
Feltiitando:  Felujitando:
36111 | Losonci negyed | Prater u. 75. 1425 o grrando: Epiiletfeltjitast
Epiiletfelujitast igényel gy
igényel
Feltiitando: Felujitando:
35219 | Csarnok negyed Rigd u. 4. 413 o grrando: Epiiletfeltjitast
Epiiletfelujitast igényel gy
igényel
e Feltjitando: Allam altal
SRR | Uiy ezt Sy @, I, s Epiiletfelujitast igényel kisajatitva
Feltiitands: _Feltjitando:
36005 | Orczy negyed Sarkany u. 11. 906 - Jrando: Epiiletfeltjitast
Epiiletfelujitast igényel .
igényel
Szazados Szazados 1t 3- Epiiletszerkezeti feltjitas Epiletszerkezeti
38837/4 22969 p >Zen T felujitas nem
negyed 13. nem sziikséges W
sziikséges
. .o . Epiiletszerkezeti
35139 Magdolna Szerdahelyi u. 1269 Epuletszerke"zetlr felujitas feltjitas nem
negyed 12. nem sziikséges .
sziikséges
. oo Ce s Epiiletszerkezeti
35329 Magdolna Szerdahelyi u. 679 Epuletszerks:;etg felujitas feldjitas nem
negyed 13. nem sziikséges W
sziikséges
. Lo ety Epiiletszerkezeti
35136 Magdolna Szerdahelyi u. 638 Epuletszerks:;etg felujitas feldjitas nem
negyed 18. nem sziikséges W
sziikséges
Lo ety Felyjitando:
35496 | Magdolna Szigetvariu. 4. | 751 | Epuletszerkezeti feldjitds | p v e caria s
negyed nem sziikséges igényel
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Kozéptavon bontando -
36204 | Corvin negyed | Szigony u. 39. 479 épiiletkitirités Kitiritve
megkezdése 2024-ig
, Ko6zéptavon bontando - e
38839/26 ::azigos Tisztesw. 7. | 2967 épiiletkiirités F ““k:ggﬁam
gy megkezdése 2024-ig J
- e Epiiletszerkezeti
34933 | Csarnok negyed | Tolnai L. u. 21. 619 Epuletszerke"z et{ felujitas felujitas nem
nem sziikséges W
sziikséges
Feltiitands: Feltjitando:
36268 | Corvin negyed Tomé u. 5. 1200 oo yrrando: Epiiletfeltjitast
Epiiletfelujitast igényel .
igényel
36208 | Corvin negyed | Tomé u. 17. 66g | nem besorolt - kiliritendd |y i
tarsashaz
Feltiitands: Epiiletszerkezeti
36109 | Losonci negyed | Tomo u. 56. 1121 - yrando: felujitas nem
Epiiletfelujitast igényel W
sziikséges
Feltiftands: Feltjitando:
36107 | Losonci negyed | T6mé u. 60. 875 oo Jrando: Epiiletfelujitast
Epiiletfeltjitast igényel .
igényel
- . Felujitando:
36338 | Corvin negyed |  UllSi ut 58. 683 | Pplletszerkezeti feltjitds | - p ) porgiiiast
nem sziikséges .
igényel
. .., .. Felgjitando:
35599 | Corvin negyed Vajdahunyad u. 583 - Felu,J.l,ta,nd(.)' . Epiiletfeltjitast
11. Epiiletfelujitast igényel .
igényel
. ., .. Felujitando:
35677 | Corvin negyed Vajdahunyad u. 250 - Felu,J.l,ta,nd(.)' . Epiiletfeltjitast
24. Epiiletfelujitast igényel .
igényel
i .. Felujitando:
34761 | Nepszinhdz Vay A. u. 4. 1132 | .  Felwitandé: Epiiletfelujitast
negyed Epiiletfelujitast igényel .
igényel
12 . Felujitando:
34767 | Neépszinhdz Vay A. u. 6. 1128 | , . Felijitands: Epiiletfeljitast
negyed Epiiletfeltjitast igényel L
igényel
o . Feltjitando:
34942 | Csarnok negyed | Vig u. 30. 630 | Pplletszerkezeti feldjitds | g ) i porgiiiast
nem sziikséges L
igényel
Feltiitands:  Felujitando:
34817 | Csarnok negyed Vigu. 4. 469 o grrando: Epiiletfeltjitast
Epiiletfelujitast igényel L
igényel
Onkormanyzati tulajdonu telkek
Utca Alapterilet Hrsz Kialakitas Hasznositas
(m2)
Auréra u. 12/A. 442 35025 Uzemi épiilet JGK telephely,
Vérosiizemeltetés
Auréra u. 12/B. 441 35024 Uzemi épiilet JGK telephely,
Varosiizemeltetés
Danké u. 3-5. 1970 35298 Telek JGK telephely,
Vérosiizemeltetés
Danko u. 18. 2846 '35315 Telek Ko6z6sségi udvar
Dobozi u. 13. 907 '35379 Telek iires
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Németh Lész16 Altalanos
Iskola sportpalya, Belso Pesti

Jozsefu. 22. 538 34916 Telek Tankeriileti Kézpontnak
vagyonkezelésbe adva
Jozsefu. 27. 813 '35204 Telek Parkolo
Kalvaria u. 19. 893 36082 Telek JGK telephely, karbantart6
telephely
Kalvaria u. 9. 913 '35876 Telek iires
Karcsony S. u. 1. 840 35332 Telek JGK telephely, Teleki téri
piac parkolo
Karécsony S. u. 3. 840 35333 Telek JGK telephely, Teleki téri
piac parkolo
Koszort u. 15. 341 35270 Telek Ovoda Jatszokert
Koszort u. 26. 320 35513/2 Telek Cinka Panna kert
Koszor( u. 30. 1397 35515 Uzemi épiilet | ¥ AMalkozds bérli hatérozatlan
iddre
Koris u. 4/B. 630 35875 Telek Ko6zosségi kert
Lujza u. 32. 978 35429 Telek iires
Magdolna u. 24. 722 35339 Telek Kozosségi kert
Magdolna u. 28. 626 35341 Telek Parkold
Olajag Otthonok
Matyas tér 7-8. 1570 35295 Telek pihendkertje, hatarozatlan
iddre bérbe adva
Németh Laszl6 Altalanos
, Iskola jatszéudvar, Belso
Neémet u. 12. 331 34914 Telek Pesti Tankeriileti Kézpontnak
vagyonkezelésbe adva
Prater u. 50. 5526 35728/45 Telek Kozteriileti parkold
Szerdahelyi u. 17. 712 35331 Telek JGK telephely, Teleki téri
piac parkolo
Szerdahelyi u. 9. 698 '35327 Telek Parkolo
Szigony u. 37. 457 36205 Telek iires
Tolnai L. u. 23. 606 34934 Telek Kozosségi kert
Tolnai L. u. 32-34. 34965 | Uszemi épilet | ¥ Alakozas berli hatdrozatlan
id6re
Tomé u. 21. 499 36206 Telek iires
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Vajda Péter Enck-zenei
Altalanos és Sportiskola,

Vajda Péter u. 25-31. 4000 38603/3 Telek Belso Pesti Tankeriileti
Kozpontnak vagyonkezelésbe
adva
Vigu. 10. 380 34814 Telek Napraforgd 6voda sportudvar

Korlatozottan forgalomképes vagyon

Bolcesodek

Intézmény

Ingatlan cime

Bolcsddei vezetés

Barossu. 112.

Jozsefvaros Egyesitett Bolcsdédék - Babdca Bolcsode

Barossu. 117.

Jozsefvaros Egyesitett Bolcs6dék - Fecseg6-tipeg6k Bolcsode

Széazados 1t. 1.

Jozsefvaros Egyesitett Bolcsddék - Gyermekkert Bolesdde

Nagy Templom u. 3.

Jozsefvaros Egyesitett Bolcsddék - Jatékvar Bolesdde

Horanszky u. 21.

Jozsefvaros Egyesitett Bolcsédék - Katica Boleséde (+ Katica Ovoda)

Vajda P. u. 37.

Jozsefvaros Egyesitett Bolcs6dék - Mini-Mand Bolcséde

Baross u. 103/a

Jozsefvaros Egyesitett Bolcs6dék - Tiicsok-lak Bolcsode

Tolnai L. u. 19.

Jozsefvaros Egyesitett Bolcsddék - Biztos Kezdet Gyerekhéaz

Szigetvari u. 1.

Ovodai jatszokert / OVI-FOCI Sportpalya

Koszorta u. 15.

Bolcséde Konyha

Kerepesi ut 29/a

Ovoddk

Intézmény

Ingatlan cime

Jozsefvarosi Ovodék - Napraforgd Székhelyovoda

Tolnai L. u. 7-9.

Jozsefvarosi Ovodak - Csodasziget Tagovodaja

Tomé u. 38/a

Jozsefvarosi Ovodak - Napvirag Tagovodaja

Barossu. 111/b

Jozsefvarosi Ovodak - Katica Tagovodaja (+Katica Bolcs6de)

Vajda P. u. 37.

Jozsefvarosi Ovodak - Mesepalota Tagovodaja

Somogyi B. u. 9-15.

Jozsefvarosi Ovodak - Pitypang Tagévodaja

Szazados ut 12-14.

Jozsefvarosi Ovodak - Szazszorszép Tagovodaja Sziiz u. 2.
Jozsefvarosi Ovodak - TA-TI-KA Tagévodaja Rakéczi ut 15.
Jozsefvarosi Ovodak - Tiindérkert Tagovodaja Kun u. 3.

Jozsefvarosi Ovodak - Mackoévar Tagdvodaja

Csobanc u. 5.

Jozsefvarosi Ovodak - Viragkoszora Tagovodaja

Baross u. 91.

Ovodai sportudvar Napraforgd 6voda

Vigu. 10. udvar

Jozsefvarosi Szent Kozma Egészségiigyi Kozpont

Intézmény

Ingatlan cime

Jozsefvarosi Szent Kozma Egészségligyi Kozpont

Auroéra u. 22-28.
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Haziorvosi rendelo

Gutenberg tér 3.

Haziorvosi rendeld

Szigony u. 2/a

Jozsefvarosi Szocidlis Szolgaltato és Gyermekjoléti Kozpont

Intézmény

Ingatlan cime

Adomanykezelés

11. Janos Pal Papa tér 22. fszt.

Csalad- és Gyermekjoléti Kézpont

Koris u. 35.

Csalad-és Gyermekjoléti Szolgaltatas, iroda

Népszinhaz u. 22. pince, fe. és fszt.

Csaladok Atmeneti Otthona

Koszort u. 14-16.

Csalados Kozosségi Szallas

Szerdahelyi u. 5.

Ertelmi Fogyatékosok Napkézi Otthona

Kis Stacio u. 11.

Gazdasagi Szervezet, iroda

Kalvaria tér 13. fszt.

Gazdasagi Szervezet, raktar

Kalvaria tér 13. pince

Gyermekek Atmeneti Otthona

Szentkiralyi u. 15. 1./4.

Gyermekjoléti Szolgaltatasok

Danké u. 16. fszt.

Hatralékkezelési és Lakhatési csoport

Déri Miksa u. 3. fszt. 4.

Hatralékkezelési Szolgaltatas és Intenziv Csaladmegtartd Szolgaltatas

Dobozi u. 23. fszt.

Hazi segitségnyuijtas és Szocialis Etkeztetés

Orczy Ut 41. pince és fszt.

Id8sek Atmeneti Otthona

Kerepesi ut 29/a

Idések Klubja Baross u. 109. fszt.

Id6sek Klubja Delej u. 34. pince + fszt.

Idések Klubja I1. Janos Pal papa tér 17. fszt. KL./3
Idések Klubja Matyas tér 4. fszt. UZ/2

Iddsek Klubja Vigu. 18. fszt. UZ/34

Ifjusagi Kozpont Koltoi Anna tér (hrsz.: 35388)

Ko6zosségi Mosoda

Didszegi S. u. 13. fszt.

Ko6zosségi Mosoda

Szerdahelyi u. 13. fszt.

Lakas, Csaladok Atmeneti Otthona

Danko6 u. 17. 11./23.

Lakas, Csaladok Atmeneti Otthona

Karacsony S. u. 22. 1/22.

Lakas, Csaladok Atmeneti Otthona

Koris u. 4/A 1./9.

Lakas, Csaladok Atmeneti Otthona

Magdolna u. 12. 1./20.

Lakas, Csaladok Atmeneti Otthona

Sarkany u. 14. fszt. 1.

Lakas, Csaladok Atmeneti Otthona

Kisfaludy u. 5. fszt. 4.

Lakas, LELEK program

Baross u. 102. fszt. 3.

Lakas, LELEK program

Danko u. 30. 1. em. 5.

Lakés, LELEK program

Danké u. 34. fszt. 3.

Lakas, LELEK program

Danko u. 34. 1I. 8.

Lakés, LELEK program

Danké u. 34.1V. 1.

Lakés, LELEK program

Didszegi S. u. 15. 11. 30.

Lakas, LELEK program

Futé u. 27. 11. 30.

Lakés, LELEK program

Jozsefu. 47.1V. 2.

Lakas, LELEK program

Kalvéria u. 10/b. I. 18.

Lakés, LELEK program

Kalvéria u. 26. fszt. 9.

Lakas, LELEK program

Kisfaludy u. 10-12. I.18.
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Lakas, LELEK program

Kisfaludy u. 24. II. em. 4.

Lakas, LELEK program

Lujza u. 30. 1. 14.

Lakas, LELEK program

Lujza u. 34. fe. 16.

Lakas, LELEK program

Magdolna u. 12. fszt. 2

Lakas, LELEK program

Magdolna u. 41. fszt. 4.

Lakas, LELEK program

Magdolna u. 47. fszt. 7

Lakas, LELEK program

Nagy Fuvaros u. 26. II. 33.

Lakas, LELEK program

Nagy Fuvaros u. 26. 11.37.

Lakas, LELEK program

Rigoé u. 4. 3. em. 20.

Lakas, LELEK program

Szerdahelyi u. 18. 1. 18.

Lakas, LELEK program

Szigetvari u. 4. fszt. 4.

Lakas, LELEK program

Tomo u. 5. 1. 28.

Lakas, LELEK program

T6mo u. 56. fszt. 19.

Lakas, LELEK program

T6mo u. 60. fszt.14.

Lakas, LELEK program

Vay A. u. 4.1.22.

Lakas, LELEK program

Vay A. u. 6. fszt. 9.

LELEK-H4z és LELEK-Pont Iroda

Koszoru u. 4-6.

Miiszaki, Karbantarté Szolgalat, iroda

Danké u. 40. fszt.

Népkonyha

Magdolna u. 43. fszt. 3.

Népkonyha

Magdolna u. 43. fszt. XIV.

Szenvedélybetegek klubja

Matyas tér 12. fszt.

Polgarmesteri Hivatal

Intézmény

Ingatlan cime

Polgarmesteri Hivatal

Baross u. 63-67.

Tarsadalmi Kapcsolatok Ugyosztaly, Ugyfélszolgalati és Palyazati Iroda

Baross u. 66-68. fszt.

Kozteriilet-feliigyeleti Ugyosztaly

Jozsefu. 15-17. fszt. 2/U

Nemzetiségi Onkorményzat

Kis Stacidé u. 5.

Kozteriilet-feliigyeleti Ugyosztaly

Német u. 17-19. fszt.

Tarsadalompolitikai Ugyosztaly, Szocialis Tamogatasi Iroda

Német u. 25. fszt.

Tarsadalmi Kapcsolatos Ugyosztaly, Kozosségi Részvételi Irod

Kalvaria tér 21. fszt.

Tervtar Rékoczi tér 3.

Irattar Szigony u. 16/b

Irattar Vig u. 32.

Irattar Prater u. 60.

Irattar Dobozi u. 19.

Irattar Jozsef korat 53. pinceszint
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