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Ovodafejlesztés - koncepcidterv

Elozmények

A Jozsefvarosi Onkormanyzat fejlesztési keretet csoportositott a keriilet rosszabb
helyzet(i dvodainak minéségbeli javitasara. Az Ovodak a Magdolna-, Losonci- és az Orczy-
negyedben talalhatdak. Két fontos célja van a beavatkozasoknak. A fenntartashoz sziikséges
muszaki karbantartasok elvégzése és az intézmények kilsé megjelenésének vonzobba tétele.

Jelen koncepcioterv a Tindérkert Tagévoda bejarati terével és annak mindségi
javitasaval foglalkozik. A bejarati kapu jelenleg az utca fel6l ellendrzés nélkil nyithato és a
gyerekek kertre vezetd utvonalat érinti a felligyelet nélkili kapualj szakasz.

Ezzel egyltt az intézmény nem bir megfelel6 fogaddtérrel, a bejarat egybdl egy
folyosotérre nyit. A biztonsag és a kozos terek ndvelése egyarant feladat.

Alapadatok

Név: Napraforgod Egyesitett Ovoda Tiindérkert Tagévodaja
Cim: 1086 Budapest, Kun utca 3

Helyrajzi szdam: 34756

Telekméret: 412 m2

Ovezetei besorolas: L1-VIII-1

Ovodai csoport szam: 4
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1. Meglévé allapot

Elhelyezkedés
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1. Meglévé allapot

Helyszinrajz

Az Ovoda Jézsefvarosban, a Il. Janos Pal Papa tér kézelében talalhatd, a Magdolna
negyed és Pongractelep hataran. A Népszinhaz utca és a Teleky Laszlo tér elérhetd
tavolsagra. Az 6t dvezo varosi szovetben talalhatdak 20. szazad és 21. szazad eleji éplletek is,
sOt a kett6 kozti paneles beépités is képvidelteti magat.

Az épllet kozvetlen szomszédjai klasszicista jegyeket hordoznak. Balra tempomkert
foldszintes keritéssel és haranglabbal, jobbra 3 szintes lakdépllet, foldszintjén
kereskedelmi egységekkel (rugodkészitd). Vele szemben lakdparkos beépités csurdultig lévd
mutatészamokkal. A Dologhaz utca fel6li sarkon a Fdvarosi Katasztrofavédelmi lgazgatosag.

Az utca maga mérsékelt forgalmu, azonban szlk (irmetszetd, az intézmény kapujat
csak egy keskeny jarda valasztja el az Uttesttdl. Védekezéslil a bejarat el6tt forgalomtereld
korlatot rogzitettek.

12 Ovodafejlesztés - koncepcidterv Tandérkert tagévoda 13
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1. Meglévé allapot

Helyszinelemzés
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1. Meglévo allapot

Felmérési terv -
foldszinti alaprajz
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1. Meglévé allapot

Felmérési terv -
meglévo homlokzat

A labazat k6, melyet utélag cementes feddbevonattal |attak el. Ez repedezik és részben
levalt.

A homlokzati fal javaraszt kisméretU tégla és nemesvakolat. A vakolattobb helyen
levalt, sérult, vagy utélag nem megfelelden javitott.

A parkanyok mentén és a nyilaszarok korui vakolatkeretezés alapvetéen megmaradt,
azon kisebb hibak és hianyok talalhatok. A szinezése utdlagos, kellemetlen tortsarga szind és
a javitasok is javitasra szorulnak.

Az ablakok utélagosan beépitett mianyag fehér ablakok, melyek minésége
és esztétikaja elmarad a homlokzat egészétol. Tekintettel azonban a gazdasagi és
fenntarthatdsagi szempontokra ezek cseréjét jelen koncepcioterv nem szorgalmazza.
Azonban id6ével, mikor ezek élettartama lejar a homlokzathoz szerencsésebben illeszett
megoldast javaslunk, mint a fa vagy a szoritott fém szerkezetek.

A fehér mlUanyag parkany eltavolitasa viszont ezen a ponton is indokolt, helyette
képarkany beépitését javasoljuk.

1- Alap vakolat 2 -Tagozatok 3 - M(ké labazat

4 - Tet6cserép 5 - Ablakkeretek 6 - Bejarati ajto

18 Ovodafejlesztés - koncepcidterv
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1. Meglévd allapot

Helyi szabalyozas - kivonat

1. ALAPTERKEPI JELEK
Keriilethatar
Telekhatar

34963 Helyrajzi szam

ruswea Utcanév, hazszam

Epitési tomb és sorszima

Epilet

Geodéziailag nem bemért épiilet

0tburkolat, jarda
+ Villamos palya, vasiit palya

Miitirgy
2. KOTELEZO SZABALYOZASI ELEMEK
= Tervezett szabalyozisi vonal

60/ Szélességi értek
(XX Epl’tési Ovezet, Ovezet hatara
vkt Epitési dvezet/vezet jele
@Y pitési vonal

Pm  Parkany dett legnagyobb

e Parkany eltéré utcai magassaga
o e Kitelezé elokert hatira
T_ 7 Elsédleges épitési hely

'__ : Misodlagos épitési hely

I 7 Epitési hely elgirt iirszelvény felett beépithetd része
Tz Epitési hely kizarolag terepszint alatt beépitheté része
_ 7 Kozteriileti épitési hely terepszint felett
I T Kozteriileti épitési hely terepszint alatt
K Kialakult beépités
G40-60 Terepszint alatti épitési helyen elhelyezheté parkolok elirt legkisebb és legnagyobb szima
Gyalogos atjarhatésag biztositandé, arkad, athajté
Kaotelezd zoldfeliilet
@ Megtartandé fa, fasor
O Telepitendé fa, fasor

Ut céljara fenntartott teriilet

A rendezett terepszint felett kizarélag 4,5m-nél bk Thelyezhet6 épitményrész
(tetd, elotetd, egyéb épiiletrész) helye

{54 Az épitési engedély feltételeként bontandé épiilet(rész)
Beiiltetési kitelezettség
3. IRANYADO (NEM KOTELEZO) SZABALYOZASI ELEMEK
— —Javasolt telekhatar
Megsziintetd jel
Fiivesitett zart villamos palya
—-——-Tervezett ut tengelye
Vegyeshasznalati at
Tervezett kerékparit nyomvonala
Gyalogosutca, sétany
"Eurépa Belvarosa", gyalogoskapcsolatok
Onallo helyrajzi szamon, utként nyilvantartott maganit javasolt helye
@—@ Pavilon elhelyezése megengedett
W Tervezett kutyafuttato
@ Jatszotér
=8f= Sajitos jogintézménnyel érintett teriilet
—@f= Eljvasarlasi joggal érintett teriilet

Eljirt szami, mas telken elhelyezhetd parkolé helye és kapacitisa a kedvezményezett
funkciéval és annak helyrajzi szamaval pl. P15 (piac — hrsz 123456/1)

4. MAS JOGSZABALYBAN ELOIRT SZABALYOZASI ELEMEK
Miiemlék épiilet
Szabalyozasi tervlap és jelmagyarazat Miemick telke
=] Miiemleki kérnyezet (MK)
] Miiemléki jelentéségii teriilet

| Févarosi védelem alatt allé épiilet és épiiletegyiittes

Févarosi védelem alatt all épiilet és épiiletegyiittes telke
@ Févirosi jelentéségii védett fasor
Védelemre tervezett épiilet
Viarosképi szempontbol kiemelt iitvonal
FSZT teriilet
Lakédominancia
Egyéb elemek
o—e— Tervezett metré védelmi zéna
o—e— Meglévo metro védelmi zona
Metré alagit tervezett vonala
Kozmii védbovezet, védosav
— — Koézmii tengelyvonala
Laké, pihend dvezet
Intézményi zéldteriilet

20 Ovodafejlesztés - koncepcidterv

L1-VIII-1 Ovezetre vonatkozo eldirdsok

(1) Az L1-VIII jel( épitési ovezetek teriletén

a) Az éplletek foldszinti beépitési mértéke - te-
remgarazs, intézményi, kereskedelmi

funkcid létesitése, illetve ezek vegyes alkalmazasa
esetén - az L1-VIII-5

kivételével - elérheti a 100%-ot.

b) A felsé szintek beépitési mértéke, a mar meglévo
épuletek utélagos udvarlefedése

esetének kivételével - nem haladhatja meg az eldirt
beépitési mértéket.

c)99 Az épitési Ovezet terliletén létesitendo Uj
lakohazban kiskereskedelmi rendeltetési

egység csak az épllet pinceszintjén, foldszintjén,
valamint elsé emeletén alakithato

ki, a brutto kereskedelmi célu szinttertilet legfeljebb
1.000 m2 lehet.

d) Az dvezetekben létesithetd, lakdéfunkciot nem tartal-
mazo kozintézményi és

szallasjellegli intézmények éplileteinek beépitési
mértéke az 1. szamu tablazatban

meghatarozott mértéktol eltérd lehet, foldszinti
beépités elérheti a 100%-ot,

foldszint folotti beépités elérheti a 80"%-ot, az L1-
VIII-5 jell épitési 6vezet

kivételével.

e)100Meglévo tetodtér - kizarolag a meglévd tetosikok
megtartasaval - beépithetd, de az

ingatlan beépitése az 5,0-0s szintterlileti mutato
értékét nem haladhatja meg.

f)101 alapfoku dnkormanyzati feladatokat ellaté in-
tézmények esetén az épitménymagassag

1. szamu tablazat szerinti legkisebb értékének le-
galabb 6,00 méternek kell lenni. A

csatlakozasnal az illeszkedés szabalyait kell alkalmaz-
ni.

(1) A lakoterileti épitési dvezetek terlletén:

a) lakoépllet,

b) szallashely-szolgaltato épllet,

c) kozintézmény, helyi tarsadalmi viszonyok javitasat
szolgald éplilet,

d) irodahaz,

e) valamint, ahol azt az épitési dvezet elbirasai le-
het6vé teszik:

1. az épitési 6vezetben meghatarozott legnagyobb
bruttd szinttertletl 6nalléd

kiskereskedelmi éplilet, illetve rendeltetési egység,
2. parkoléhaz, mélygarazs,

3. sportcélu épitmény,

4. egészségligyi épitmény,

5. szocialis épitmény,

6. egyhazi épitmény

helyezheto el.

(2) A f6 rendeltetés éplileteken belll, a f6 ren-
deltetést kiszolgalo helyiségeken kivil

onallo rendeltetési egységként:

a) vendéglatasi,

b) kiskereskedelmi,

c) irodai,

d) szolgaltatasi,

e) igazgatasi,

f) kulturalis, mlvel6dési és oktatasi célu,

g) egészséglgyi,

h) egyhazi,

i) szocialis,

j) nem zavard hatasu gazdasagi tevékenységre (kisipa-
ri termeld, szolgaltatd) szolgald

funkcidk helyezhetdk el a szabalyzat keretei kozott.
(3) A lakoterlleti épitési Ovezetek tertletén onallod
ipari, raktarozasi, nagykereskedelmi

épulet nem létesithetd. (4) A lakoterlleti épitési
oOvezetek terlletén a melléképitmeények koziil:98

a) kozmd-becsatlakozasi mutargy,

b) kerti épitmény,

c) kerti vizmedence,

d) kerti lugas,

e) napkollektor,

f) tovabba szabadonallo kerti tet6, dsszesen legfeljebb
20 m2-es vizszintes felllettel,

g) kerti szabadlépcs6,

h) tereplépcso,

i) zaszlotartd oszlop,

j) hulladéktartaly-tarolo

helyezheto el.

iﬁ:gtlgfj; a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb | legkisebb | legnagyobb
beépi- P i terepsz.int ; oy
L1 tési | teriilete | szélessége beépitési | szintterilleti | alatti | zoldfelileti épitménymagassiga
. mértéke | mutatja | beépitési mértéke
mod ‘o
mértéke
m’ m % m”/ m’ % % m
65 4,00 85 15

L1-VIII-1 z 500 18 75 5 4.50 100t o] 16,0 23,0

Tandérkert tagdévoda
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1. Meglévé allapot

Tulajdoni lap

Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly
Budapest, XI|., Budafoki ut 59. 1519 Budapest, Pf. 415

Ingatlan leir6 adatai

2022.02.01
BUDAPEST VIILLKER. Szektor: 53
Belterilet 34756 helyrajzi szam Terkepszelveny:

1881 BUDAPEST VIII.KER. Kun utca 3.

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési dgsfkivett megnevezés/) min.o ha m2 k-Fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill

- Kivett dvoda @ 412 g.e8

22 Ovodafejlesztés - koncepcidterv
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1. Meglévd allapot

Kililso képek
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1. Meglévd allapot

Belso képek

26 Ovodafejlesztés - koncepcidterv Tandérkert tagdévoda 27
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2. Tervezett allapot

Tervezeési program

FELADATOK
A feladat két f6 részre bonthato. Egyfeldl a homlokzat felujitasara, masrészrél a bejarati
alaphelyzet és beléptetérendszer javitasara.

HOMLOKZATFELUJITAS

A homlokzat erésen tagolt és varosképileg értékes. Ertékeit alapvetden megtartva
cél egy egységes felujitdas, melynél a szinek és az anyagok finomhangoldsa indirekt modon
kozelti az épulet kiulsd megjelenését a benne helyet foglalé évoda koncepcidhoz.
Cél tovabba az évek soran rakerult tervezetlen elemek eltlintetése vagy azok esztétikus
megujitasa, cseréje. llyen elemek és beavatkozasok:

- racsok helyett biztonsagi Uvegezés

- PVC ereszcsatorna cseréje réz anyagura

- Uj 6vodafelirat és zaszlotartd

- gyengearam kabelei és dobozainak rejtett vezetése
- vilagitas integralasa kapualjba

BELEPTETES
- kilsé kapu megujitasa és nyithatova tétele
- kozvetlendl bejarati kapuhoz kapcsoltban ellen6rzott beléptetést lehetdve tevo
koddal és tavnyitassal nyithato kapu, kép- és hangosszekottetssel a beltéri egységgel
- tajékoztatas és dekoralas megoldasa tervezett keretek kozott

30 Ovodafejlesztés - koncepcidterv
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2. Tervezett allapot

Homlokzat

A labazati savot uj stokkolt miké elemekkel javasoljuk kialakitani.
A homlokzati mez6s alapszin Uj nemesvakolat kapart vagy gorgetett felllet.
A parkanyok mentén és a nyilaszarok korli vakolatkeretezés potlasra és Ujrafestésre kerdl.

Az ablakok utélagosan beépitett mianyag fehér ablakok, melyek minésége és esztétikaja
elmarad a homlokzat egészétdl. Tekintettel azonban a gazdasagi és fenntarthatésagi
szempontokra ezek cseréjét jelen koncepcidterv nem szorgalmazza. Azonban id6ével, mikor
ezek élettartama lejar a homlokzathoz szerencsésebben illeszett megoldast javaslunk, mint a
fa vagy a szoritott fém szerkezetek.

A fehér mlanyag parkany eltavolitasa viszont ezen a ponton is indokolt, helyette képarkany
beépitését javasoljuk.

1- Alap vakolat 2 -Tagozatok 3 - Miké labazat

4 - Tet6cserép 5 - Ablakkeretek 6 - Bejarati ajto

32 Ovodafejlesztés - koncepcidterv

Tandérkert tagévoda

33



2. Tervezett allapot
Bejarat -
alaprajz

A bejarat funkcioit kozelebb hoztuk az utcahoz, ahol az ovi elé érve egy dupla ajté
fogad. A kett6 kozott helyeztiik el a beléptet6 rendszert, igy a nappali bejarati ajto a belsd
dveg ajto, a kulsd ajtd pedig éjszakai védelem. Az eredeti beléptetd ajtd megnyilhat és
atjarhatébb részéveé valhat a bejaratnak, igy a csoportszobakbol az udvarra is konnyebb és
biztonsagosabb a kozlekedés.

ijarat — belsé iivegajto kiilsé fa ajté
a kertbe 4}+0,32 ¢:o,oo [ 4}-0,16
|
- feliarata beléptetérendszer \ o
o csoportszobakba O
w =
X =)
i 171 |
| v |
11 L1 |
VALV +0)80
Ay f
VLN |
AN
AN
[P
ANV
akadalymentes
megkozelités az
udvar feldl NEM'T

-
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2. Tervezett allapot
Bejarat -
koncepcio

A bejarati tér két alapelemre oszlik. A jarofelllet finoman felhajlo terrazzo, az
oldalfalakat és a mennyezetet egy hasonlo elven hajtott faléces faléces burkolat boritja.

A padldburkolat szine lazacrdzsaszinbe hajlo pasztellszin. A holkeres (ivesen kialakitott)
labazat konnyen tisztithatova teszi a fellletet.

Az egyszer(i, egységes faburkolat teret ad arra, hogya bejaratot az évoda karakteréhez
ill6, nekik kedves targyakkal lakjak be.

36 Ovodafejlesztés - koncepcidterv
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2. Tervezett allapot
Bejarat -
anyaghasznalat

\
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1- Fa falburkolat 2 - M(iko padlo 3 - Ajtokeretek

Bejarati kapu utca felé

38 Ovodafejlesztés - koncepcidterv Tundérkert tagovoda



2. Tervezett allapot
Bejarat -
kiilso kapu

A dupla bejarati kapu két arcot ad az épuletnek. Nappal egy hivogatd, nyitott kep
fogad, a belso6 réteg livegajtajan lehet beljebb jutni. Ejszakara a régi faajtd az livegajtora
csukhatd, megvédve az ovodat a kivancsi szemek eldl.

1- Alap vakolat 2 -Tagozatok 3 - M(iké labazat

4 - Tet6cserép 5 - Ablakkeretek 6 - Bejarati ajtod

40 Ovodafejlesztés - koncepcidterv
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2. Tervezett allapot

Uj labazat bent 21,6 fm |42 000 Ft/ | 907 200 244 944 (1152144 Ft
fm
4. Egyéb
Ereszcsatorna cseréje 1 db [|1250 000 |[Ft/ |1250 000 (337500 |[1587500 Ft
réz csatornara utca feloli db
oldalon
Belsd vilagitas kialakitasa |1 db | 350 000 Ft/ | 350 000 94 500 444 500 Ft
db
Gyengearam kabel- 1 db [ 350 000 Ft/ | 350 000 94 500 444 500 Ft
doboz és kabelek rejtett db
vezetéslivé cseréje
Zaszlotartd cseréje 1 db |45 000 Ft/ | 45 000 12 150 57150 Ft
db
Osszesitd
1 Bontas, el6készités 1688 000 (455760 |2143760 Ft
2 Homlokzati feljitas 6 946 000 (1875 420 |8 821420 Ft
3 Belsé atalakitas 4879700 1317519 |6197 219 Ft
4 Egyéb 1995 000 (538 650 |2533650 Ft
Tartalékkeret (5%) 775 435 209 367 (984 802 Ft
Osszesen 16 284135 |4 396 716 |20 680 851 | Ft

(1 J y y
Koltségbecslés
SSz. [ Munkanem Menny- Egységar Nettd 6ssz- | Afa Bruttd Ossz-
iség (anyag + esen esen
munkadij
1. Bontas, eldkészités
Felvonulas 1 db | 400 000 Ft |400 000 108 000 |508 000 Ft
Nyilaszarok elbontasa 2 db | 40 000 Ft |80 000 21 600 101 600 Ft
Beltéri bontasi munkak 1 db | 550 000 Ft |550 000 148 500 | 698 500 Ft
(padlo- és falburkolatok)
Allvényozés 188 m2 | 3500 Ft |658 000 177 660 835 660 Ft
2. Homlokzati felujitas
Ablakok biztonsagi 13 db |45 000 Ft/ | 585 000 157 950 742 950 Ft
livegezéssel valo ellatasa db
Gipsz parkanyzatok 13 db [130 000 Ft/ |1690 000 |456 300 |2146 300 Ft
javitasa m?2
Nyilaszard keretezések 13 db |30 000 Ft/ | 390 000 105 300 |495 300 Ft
javitasa db
Meglévé labazat elhely- 17 fm |20 000 Ft/ | 340 000 91 800 431800 Ft
ezése fm
Uj ablakparkanyok elhely- |13 db |45 000 Ft/ | 585 000 157 950 742 950 Ft
ezése m2
Uj bejarati kapu (meglévd |1 db | 850 000 Ft |850 000 229 500 |1079500 Ft
kapu elemeinek fel-
hasznalasaval)
Homlokzatfestés szinterv | 188 m2 | 12 000 Ft/ |2256 000 (609120 |2 865120 Ft
szerint m2
Signage (homlokzati 1 db | 250 000 Ft 250 000 67 500 317 500 Ft
feliratok)
3. Belso atalakitas
Uj aljzatbeton készitése 13,9 m2 | 40 000 Ft/ | 556 000 150 120 706 120 Ft
(sik) m2
Vasalt aljzat elkészitése 8,6 m2 | 55 000 Ft/ | 473 000 127 710 600 710 Ft
(rdmpanal) m2
Lépcso szerkezetének 1 db 150 000 Ft/ | 150 000 40 500 190 500 Ft
javitasa db
Tervek szerinti 22,5 m2 | 55 000 Ft/ [1237 500 334125 1571625 Ft
padldburkolat m?2
Tervek szerinti fal- és 12 m2 | 38 000 Ft/ | 456 000 123120 579120 Ft
mennyezeti faburkolat m2
Lellépad (34x50x370) 1 db | 250 000 Ft/ | 250 000 67 500 317 500 Ft
elkészitése db
Beléptetési rendszer athe- | 64 m2 | 6 250 Ft/ | 400 000 108 000 |[508 000 Ft
lyezése és bovitése m?2
Udvar felé néz6 alumini- |1 db [450 000 Ft |[450 000 121500 571500 Ft
um portal
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