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A napirendet nyilvános ülésen kell tárgyalni, a határozat elfogadásához minősített többség 
szükséges.
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Költségvetési és Pénzügyi Bizottság véleményezi

Kulturális, Civil, Oktatási, Sport és Esélyegyenlőségi Bizottság

Szociális, Egészségügyi és Lakásügyi Bizottság

Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság véleményezi

Városüzemeltetési Bizottság

Kerületfejlesztési, Környezet- és Klímavédelmi Bizottság

Határozati javaslat:

A Költségvetési és Pénzügyi Bizottság, valamint a Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és 
Közterület-hasznosítási Bizottság javasolja a Képviselő-testületnek az előterjesztés 
megtárgyalását.
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Tisztelt Képviselő-testület!

1. Tényállás és a döntés tartalmának részletes ismertetése

I. A Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. éves közszolgáltatási szerződéseit - a 2022. évi 
költségvetés elfogadásával egyidőben - a 67/2022. (11.24.) számú határozatával fogadta el 
a Képviselő-testület.

A Képviselő-testület a 2022. június 23-án megtartásra kerülő ülésén módosítja a 2022. évi 
költségvetésről szóló 6/2022.(11.24.) önkormányzati rendeletét, melyre tekintettel az alábbi 
éves közszolgáltatási szerződések módosítása szükséges:

az önkormányzati tulajdonban lévő ingatlan vagyonnal kapcsolatos vagyongazdálkodási - 
vagyonkezelési feladatok ellátásáról szóló éves közszolgáltatási szerződés,
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a közterület-fenntartással, városüzemeltetéssel kapcsolatos közszolgáltatási feladatok 
ellátásáról szóló éves közszolgáltatási szerződés,

az önkormányzati tulajdonban lévő piac-üzemeltetési feladatok ellátásáról szóló éves 
közszolgáltatási szerződés,

az intézményi ingatlanok üzemeltetésével, karbantartásával kapcsolatos közszolgáltatási 
feladatok ellátásáról szóló éves közszolgáltatási szerződés, valamint

a Józsefvárosi Önkormányzat, illetve a Fővárosi Önkormányzat megbízásából a 
józsefvárosi és a fővárosi Önkormányzat tulajdonában lévő közterületi várakozóhelyek 
üzemeltetésével, karbantartásával kapcsolatos feladatok ellátásáról szóló éves 
közszolgáltatási szerződés.

IL A 2022. évi költségvetésről szóló 6/2022.(11.24.) önkormányzati rendelet módosítása 
alapján „az önkormányzati tulajdonban lévő ingatlanvagyonnal kapcsolatos vagyongazdál­
kodási - vagyonkezelési feladatok ellátásáról” szóló éves közszolgáltatási szerződésben az 
alábbi módosítások kerülnek átvezetésre:
-a Képviselő-testület 60/2022. (11.24.) számú határozatával elfogadott 8%-os béremelés,
-az RFV-től átvett intézményi kazán karbantartási - üzemeltetési feladatok fedezete, 
-önkormányzati lakások páramentesítési feladataival kapcsolatos dologi és beruházási 
költségek,
-informatikai fejlesztési támogatás.

A fentiek alapján az önkormányzati tulajdonát képező, az ingatlanvagyonnal kapcsolatos 
vagyongazdálkodási - vagyonkezelési feladatok ellátására vonatkozó kompenzáció és 
költségtérítés összegét módosítani szükséges. A 2022. évre vonatkozó költség igény 
összege mindösszesen 2.274.371.004 Ft-ra változik, melyből 1.337.284.294 Ft 
közszolgáltatási kompenzáció, 905.186.710 Ft költségtérítés és 31.900.000 Ft felhalmozási 
célú pénzeszközátadás.

Az RFV Józsefváros Szolgáltató Kft-vel 2007. július 24-én 15 évre kötött, határozott idejű 
vagyonkezelési szerződés 2022. július 24-én lejár. A Költségvetési és Pénzügyi Bizottság 
90/2022. (V.23.) számú határozata alapján a szerződést az Önkormányzat nem kívánja 
meghosszabbítani.

Az Önkormányzat egyes intézményei fűtési rendszereinek üzemeltetési, karbantartási 
feladatait a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt veszi át. A feladatokkal és az érintett 
intézményekkel a JGK Zrt Éves Közszolgáltatási szerződése kiegészítésre került.

III. A 2022. évi költségvetésről szóló 6/2022.(11.24.) önkormányzati rendelet módosítása 
alapján „a közterület-fenntartással, városüzemeltetéssel kapcsolatos közszolgáltatási fel­
adatok ellátásáról” szóló éves közszolgáltatási szerződésben alábbi módosítások kerülnek 
átvezetésre:
-a Képviselő-testület 60/2022. (11.24.) számú határozatával elfogadott 8%-os béremelés,
-a köztisztasági terület feladat - és létszámbővülésével kapcsolatos finanszírozás, 
-közterületi feladatok bővülésével kapcsolatos finanszírozás.

A fentiek alapján a közterület-fenntartással, városüzemeltetéssel kapcsolatos közszolgálta­
tási feladatok ellátására vonatkozó kompenzáció összegét módosítani szükséges. A 2022. 
évre vonatkozó költség igény összege mindösszesen 1.686.871.517 Ft-ra változik, melyből 
109.200.000 Ft felhalmozási célú pénzeszközátadás.
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IV. A 2022. évi költségvetésről szóló 6/2022.(11.24.) önkormányzati rendelet módosítása 
alapján „az önkormányzati tulajdonban lévő piac-üzemeltetési feladatok ellátásáról” szóló 
éves közszolgáltatási szerződésben az alábbi módosítások kerülnek átvezetésre:
- a Képviselő-testület 60/2022. (11.24.) számú határozatával elfogadott 8%-os béremelés,
- a piac egyes karbantartási feladatainak (tüzzáró ajtó cseréje, vízzáró szigetelés, emelő 
kocsi beszerzése papír - és egyéb hulladék mozgatásához, vendéglátó egységek hulladék­
gyűjtőinek cseréje speciális hulladékgyűjtőkre) finanszírozása,
- emelő kocsi beszerzése papír - és egyéb hulladék mozgatásához,
-vendéglátó egységek hulladékgyűjtőinek cseréje speciális hulladékgyűjtőkre beszerzésének 
finanszírozása.

A fentiek alapján az önkormányzati tulajdonban lévő piac-üzemeltetési feladatok ellátására 
vonatkozó költségtérítés összegét módosítani szükséges. A 2022. évre vonatkozó költség 
igény összege mindösszesen bruttó 185.654.005 Ft-ra változik, melyből 1.174.500 Ft fel­
halmozási célú pénzeszköz átadás.

V. A 2022. évi költségvetésről szóló 6/2022.(11.24.) önkormányzati rendelet módosítása 
alapján „az intézményi ingatlanok üzemeltetésével, karbantartásával kapcsolatos feladatok 
ellátásáról” szóló éves közszolgáltatási szerződésben az alábbi módosítások kerülnek átve­
zetésre:
-a Képviselő-testület 60/2022. (11.24.) számú határozatával elfogadott 8%-os béremelés, 
haszongépjármű beszerzése intézményműködtetési feladatok ellátásához.

A fentiek alapján az intézményi ingatlanok üzemeltetésével, karbantartásával kapcsolatos 
feladatok ellátására vonatkozó kompenzáció összegét módosítani szükséges. A 2022. évre 
vonatkozó költség igény összege mindösszesen 137.898.628 Ft-ra változik, melyből 
8.000.000 Ft felhalmozási célú pénzeszközátadás.

VI. A 2022. évi költségvetésről szóló 6/2022.(11.24.) önkormányzati rendelet módosítása 
alapján „a Józsefvárosi Önkormányzat, illetve a Fővárosi Önkormányzat megbízásából a 
józsefvárosi és a Fővárosi Önkormányzat tulajdonában lévő közterületi várakozóhelyek 
üzemeltetésével, karbantartásával kapcsolatos feladatok ellátásáról” szóló éves közszolgál­
tatási szerződésben az alábbi módosítások kerülnek átvezetésre:
-a Képviselő-testület 60/2022. (11.24.) számú határozatával elfogadott 8%-os béremelés.

A fentiek alapján a józsefvárosi és a fővárosi önkormányzat tulajdonában lévő közterületi 
várakozóhelyek üzemeltetésével, karbantartásával kapcsolatos feladatok ellátására vonat­
kozó költségtérítés összegét módosítani szükséges. A 2022. évre vonatkozó költség igény 
összege mindösszesen bruttó 807.512.301 Ft-ra változik.

2. A beterjesztés indoka

A 2022. évi költségvetési rendelet módosítása szerinti változásokat a Józsefvárosi 
Gazdálkodási Központ Zrt. közszolgáltatási szerződéseiben átvezetni szükséges.

Az RFV-től átvett, a Józsefvárosi Önkormányzat egyes intézményei fűtési rendszereinek 
üzemeltetésére, karbantartására vonatkozó feladatokkal meg kell bízni a Józsefvárosi 
Gazdálkodási Központ Zrt-t. A feladat átvétel időpontja az Önkormányzat és az RFV 
Józsefváros Szolgáltató Kft között megszűnésre kerülő szerződés alapján történő átadás - 
átvételi jegyzőkönyvben foglalt időpont, a feladatokkal a Józsefvárosi Gazdálkodási 
Központ Zrt Eves közszolgáltatási szerződése kiegészítésre került.
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3. A döntés célja, pénzügyi hatás

A döntés célja a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. önkormányzati tulajdonban lévő 
ingatlan vagyonnal kapcsolatos vagyongazdálkodási - vagyonkezelési feladatok ellátásáról, 
a közterület-fenntartással, városüzemeltetéssel kapcsolatos közszolgáltatási feladatok 
ellátásáról, önkormányzati tulajdonban lévő piac-üzemeltetési feladatok ellátásáról, az 
intézményi ingatlanok üzemeltetésével, karbantartásával kapcsolatos feladatok ellátásáról, 
valamint a Józsefvárosi Önkormányzat, illetve a Fővárosi Önkormányzat megbízásából a 
józsefvárosi és a fővárosi önkormányzat tulajdonában lévő közterületi várakozóhelyek 
üzemeltetésével, karbantartásával kapcsolatos feladatok ellátásáról szóló éves 
közszolgáltatási szerződésének módosítása. A fedezet az önkormányzat 2022. évi 
költségvetésről szóló 6/2022. (11.24.) önk. rendelet módosításában, a jelen előterjesztésben 
részletezettek szerint biztosításra került.

4. Jogszabályi környezet

A képviselő-testület döntési hatásköre Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. 
évi CLXXXIX. törvény 23. § (5) bekezdésének 1., 3., 10., 14., 16. és 18. pontjában foglalt 
közfeladatok tekintetében az Mötv. 41. § (3) bekezdésén alapul.

A Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat vagyonáról és a vagyon 
feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló 66/2012. (XII. 13.) számú önkormányzati 
rendelet 15§. (1) bekezdése alapján a tárgyban a Képviselő-testület jogosult dönteni.

A Képviselő-testület és Szervei Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 36/2014. 
(XI.06.) önkormányzati rendelet 30. § (2) bekezdése és 6. mellékletének 6. pontja alapján 
(költségvetést érinti) minősített többség szükséges.

Fentiek alapján kérem az alábbi határozati javaslatok elfogadását.

Mellékletek:

1. sz. melléklet: Az önkormányzati tulajdonban lévő ingatlanvagyonnal kapcsolatos 
vagyongazdálkodási - vagyonkezelési feladatok ellátásáról szóló 2022. évi 
közszolgáltatási szerződés I. számú módosítása és annak 1,2, 3. és 5. számú mellékletei

2. sz. melléklet: A közterület-fenntartással, városüzemeltetéssel kapcsolatos közszolgáltatási 
feladatok ellátásáról szóló 2022 évi közszolgáltatási szerződés I. számú módosítása

3. sz. melléklet: Az önkormányzati tulajdonban lévő piac-üzemeltetési feladatok ellátásáról 
szóló 2022. évi közszolgáltatási szerződés I. számú módosítása

4. sz. melléklet: Intézményi ingatlanok üzemeltetésével, karbantartásával kapcsolatos 
közszolgáltatási feladatok ellátásáról szóló 2022. évi közszolgáltatási szerződés I. számú 
módosítása

5. sz. melléket: A Józsefvárosi Önkormányzat, illetve a Fővárosi Önkormányzat 
megbízásából a józsefvárosi és a fővárosi Önkormányzat tulajdonában lévő közterületi 
várakozóhelyek üzemeltetésével, karbantartásával kapcsolatos feladatok ellátásáról szóló 
2022. évi közszolgáltatási szerződés I. számú módosítása
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Határozati javaslat

Budapest Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testületének ..../2022. (VI. 23.) számú 
határozata

a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. éves közszolgáltatási szerződéseinek 
módosításáról

Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testület úgy dönt, 
hogy

I.
1) elfogadja a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. önkormányzati tulajdonban lévő 

ingatlanvagyonnal kapcsolatos vagyongazdálkodási - vagyonkezelési feladatok 
ellátásáról szóló 2022.évi közszolgáltatási szerződésének I. számú módosítását, az 
előterjesztés 1. sz. melléklete szerinti tartalommal;

2) felkéri a polgármestert az előterjesztés 1. számú mellékletét képező, az önkormányzati 
önkormányzati tulajdonban lévő ingatlanvagyonnal kapcsolatos vagyongazdálkodási - 
vagyonkezelési feladatok ellátásáról szóló éves közszolgáltatási szerződés I. számú 
módosításának aláírására.

II.
1) elfogadja a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. közterület-fenntartással, 

városüzemeltetéssel kapcsolatos közszolgáltatási feladatok ellátásáról szóló 2022. évi 
közszolgáltatási szerződésének I. számú módosítását, az előterjesztés 2. sz. melléklete 
szerinti tartalommal;

2) felkéri a polgármestert az előterjesztés 2. számú mellékletét képező a közterület­
fenntartással, városüzemeltetéssel kapcsolatos közszolgáltatási feladatok ellátásáról 
szóló éves közszolgáltatási szerződés I. számú módosításának aláírására.

III.
1) elfogadja a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. önkormányzati tulajdonban lévő 

piac-üzemeltetési feladatok ellátásáról szóló 2022. évi közszolgáltatási szerződésének 
I. számú módosítását, az előteijesztés 3. sz. melléklete szerinti tartalommal;

2) felkéri a polgármestert az előterjesztés 3. számú mellékletét képező az önkormányzati 
tulajdonban lévő piac-üzemeltetési feladatok ellátásáról szóló éves közszolgáltatási 
szerződés I. számú módosításának aláírására.

IV.
1) elfogadja a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. intézményi ingatlanok 

üzemeltetésével, karbantartásával kapcsolatos feladatok ellátásáról szóló 2022. évi 
közszolgáltatási szerződésének I. számú módosítását, az előterjesztés 4. sz. melléklete 
szerinti tartalommal;

2) felkéri a polgármestert az előterjesztés 4. számú mellékletét képező az intézményi 
ingatlanok üzemeltetésével, karbantartásával kapcsolatos feladatok ellátásáról szóló 
éves közszolgáltatási szerződés I. számú módosításának aláírására.
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V.
1) elfogadja a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. Józsefvárosi Önkormányzat, 

illetve a Fővárosi Önkormányzat megbízásából a józsefvárosi és a fővárosi 
önkormányzat tulajdonában lévő közterületi várakozóhelyek üzemeltetésével, 
karbantartásával kapcsolatos feladatok ellátásáról szóló 2022. évi közszolgáltatási 
szerződésének I. számú módosítását, az előterjesztés 5. sz. melléklete szerinti 
tartalommal;

2) felkéri a polgármestert az előterjesztés 5. számú mellékletét képező a Józsefvárosi 
Önkormányzat, illetve a fővárosi önkormányzat megbízásából a józsefvárosi és a 
fővárosi önkormányzat tulajdonában lévő közterületi várakozóhelyek üzemeltetésével, 
karbantartásával kapcsolatos feladatok ellátásáról szóló éves közszolgáltatási 
szerződés I. számú módosításának aláírására.

Felelős: polgármester
Határidő: az I - V. határozati javaslatok 1 - 2) pontjai tekintetében 2022. június 23, a 3) 
pontjai tekintetében 2022. június 30.

A döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Kerületgazdálkodási Ügyosztály

Budapest, 2022. június 14.

Kovács Ottó 
igazgatóság elnöke
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előterjesztés 1. számú melléklete

A 2015. június 15. napján létrejött Közszolgáltatási Keretszerződés 1. számú melléklete

Az önkormányzati tulajdonban lévő ingatlanvagyonnal kapcsolatos vagyongazdálkodási - 
vagyonkezelési feladatok ellátásáról szóló
Eves Közszolgáltatási Szerződés 2022. évi

1. számú módosítása

egyrészről
Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross 
u. 63-67; adószáma: 15735715-2-42; törzsszám: 735715; bankszámlaszám: OTP Bank Nyit 
11784009-15508009; statisztikai szám: 15735715-8411-321-01; képviseli: Pikó András 
polgármester), mint megbízó (a továbbiakban: Önkormányzat),

másrészről
Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zártkörűen Működő Részvénytársaság (rövidített név: 
JGK Zrt., székhely: 1084 Budapest, Őr u. 8.; cégjegyzékszám: 01-10-048457; adószám: 25292499- 
2-42; képviseli: Kovács Ottó igazgatóság elnöke, mint Közszolgáltató (a továbbiakban: 
Közszolgáltató)

(Önkormányzat és Közszolgáltató a továbbiakban együttes említésük esetén: Felek) között alulírott 
helyen és időben a következő tartalommal:

Felek között 2015. június 15-én a vagyongazdálkodási közfeladatok biztonságos, hatékony és jó 
minőségben történő ellátására Közszolgáltatási Keretszerződés került megkötésre, melyhez 
kapcsolódva a Felek 2022. április 7-én a Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi 
Önkormányzat Képviselő-testületének 67/2022.(11.24.) számú határozata alapján megkötötték a 
Keretszerződés 1. számú mellékletét képező, az önkormányzati tulajdonban lévő ingatlanvagyonnal 
kapcsolatos vagyongazdálkodási, vagyonkezelési feladatok ellátására vonatkozó Éves 
Közszolgáltatási szerződést, amely a 2022. évre vonatkozó közszolgáltatási feladatokat tartalmazza.

1. Az Éves Közszolgáltatási szerződés 3.1. pontja, valamint a szerződés 1. számú melléklete 
tartalmazta a 2022. évre vonatkozó költség igényt, amely összesen 2.177.911.568 Ft, 
melyből 1.272.724.858 Ft a közszolgáltatási díj, 905.186.710 Ft a költségtérítés.

2. A Képviselő-testület..... /2O22.(VL23.) számú határozata valamint az önkormányzat 2022. 
évi költségvetésről szóló 6/2022. (11.24.) számú önkormányzati rendelet I. módosítása 
alapján a 2022. évi kompenzáció összege változik. A kompenzáció összege 96.459.436 Ft- 
tal emelkedik, melyből 64.559.436 Ft a 2022. július 1-től jóváhagyott béremelés, az RFV- 
től átvett intézményi kazán karbantartási - üzemeltetési tevékenység, valamint az 
önkormányzati lakások párametesítésére kapott összeg fedezete, valamint 31.900.000 Ft 
felhalmozási célú pénzeszköz átadás (informatikai fejlesztés, valamint önkormányzati 
lakásokba történő páramentesítő készülékek beszerzése céljából).

3. A 2022. évi költség igény - a jóváhagyott kiegészítésekkel együtt - összesen 2.274.371.004 
Ft, melyből 1.337.284.294 Ft a közszolgáltatási díj, 905.186.710 Ft a költségtérítés, és 
31.900.000 Ft a felhalmozási célú pénzeszköz átadás.

4. Felek megállapodnak abban, hogy az Éves Közszolgáltatási szerződés 1. számú melléklete 
- fentiek alapján - a jelen szerződés módosítás 1. számú mellékletére változik.



előterjesztés 1. számú melléklete

5. A közszolgáltatási díj emelését az Önkormányzat oly módon érvényesíti, hogy a 
kompenzáció különbözeiének összegével (bruttó 64.559.436 Ft) 2022. július 1. napjától 6 
hónapra elosztva 2022. december 31 -ig megemeli a fizetendő havi kompenzáció összegét 
2022. július-november hónapokban a Közszolgáltató 8.472.367 Ft + ÁFA összeggel 
magasabbat, 2022. december hónapban pedig 8.472.366 Ft + AFA összeggel magasabb 
összeget jogosult számlázni az önkormányzat felé. A 31.900.000 Ft felhalmozási célú 
pénzeszköz átadás a felhasználás ütemében, a Közszolgáltató által történő lehívás alapján 
keiül átutalásra Közszolgáltató részére

6. Felek rögzítik, hogy az Éves Közszolgáltatási Szerződés jelen szerződés módosítással nem 
érintett részei változatlan tartalommal hatályban és érvényben maradnak.

A jelen szerződés módosítást a Felek együttes elolvasás és értelmezés után, mint akaratukkal 
mindenben megegyezőt, jóváhagyólag 5 egymással egyező példányban írják alá.

Budapest, 2022. június ....

Budapest Főváros VIII. kerület 
Józsefváros Önkormányzata 

képviseletében: 
Pikó András polgármester

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ 
Zártkörűen Működő Rt. 

képviseletében: 
Kovács Ottó igazgatóság elnöke

Pénzügyileg ellenjegyzem:

Hőrich Szilvia

jegyző

Mellékletek: 1. sz. melléklet: kompenzáció számítás módszere
2. sz. melléklet: melléklet: Közszolgáltatási feladatok ellátásának gyakorlata a Józsefvárosi 

Gazdálkodási Központ Zrt.-vel kötött közszolgáltatási keretszerződés végrehajtása során - 
feladatkataszter

3. sz. melléklet: Közszolgáltatási feladatok ellátásának gyakorlata a Józsefvárosi 
Gazdálkodási Központ Zrt.-vel kötött közszolgáltatási keretszerződés végrehajtása során - 
feladatellátás részletesen

5. sz. melléklet: Önkormányzati intézmények fűtési rendszerei és berendezései
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2. számú melléklet

Közszolgáltatási feladatok ellátásának gyakorlata a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ 
Zrt.-vel kötött közszolgáltatási keretszerződés végrehajtása során - feladatkataszter

VAGYONGAZDÁLKODÁSSAL KAPCSOLATOS FELADATOK

1. 100%-OS ÖNKORMÁNYZATI TULAJDONBAN LÉVŐ BÉRHÁZAKBAN ÉPÜLET ÜZE­
MELTETÉSSEL KAPCSOLATOS FELADATOK

1.1. Önkormányzat kizárólagos tulajdonában levő lakóépületekkel kapcsolatos feladatok

1.1.1. Háztakarítási feladatok

1.1.1.1. Napi rendszeres takarítási feladatok ellátása
1.1.1.2. Heti rendszeres takarítási feladatok ellátása

1.1.1.3. Havi rendszeres takarítási feladatok ellátása

1.1.1.4. Nagytakarítási feladatok ellátása

1.1.1.5. Ad hoc, szükség szerinti takarítási feladatok ellátása
1.1.2. Házfelügyeleti feladatok

1.1.2.1. Kárbejelentés

1.1.2.2. Közös használatú helyiségek ellenőrzése

1.1.2.3. Szemét elszállítása
1.1.2.4. Világítás biztosítása

1.1.2.5. Zászlókkal kapcsolatos teendők

1.1.2.6. Rovar és rágcsálóirtással kapcsolatos igény bejelentése
1.1.2.7. Lakókkal kapcsolattartás, tájékoztatás

1.1.2.8. A pince, padlás kulcsainak őrzése

1.1.2.9. Központponti fütéses, melegvíz ellátású házakban kazánüzemeltetés 
biztosítása

1.1.2.10. 24 órás ügyelet biztosítása
1.1.3. Liftügyelet

1.1.3.1. Napi ellenőrzés

1.1.3.2. Heti ellenőrzés

1.1.3.3. Üzemeltetési feladatok

1.1.4. Udvarok zöldfelületeinek fenntartása

1.1.4.1. Fa ifjítás, gallyazás

1.1.4.2. Fakivágás
1.1.4.3. Gyomirtás
1.1.4.4. Fűnyírás

1.1.4.5. Egyéb zöldfelület fenntartó tevékenységek

1.1.5. Havi állandó feladatok elvégzéséhez szükséges anyagok és eszközök beszerzése (pl. 
zászló, égő, só)



1.1.6. Őrzésvédelmi feladatok

1.1.7. Ad hoc feladatok ellátása

1.1.8. Beruházási, felújítási feladatok
1.1.8.1. Javaslat adás az önkormányzat részére felújításra, bontás-ra/részleges 

bontásra
1.1.8.2. Műszaki dokumentáció elkészítése közbeszerzési eljáráshoz

1.1.8.3. Tag delegálása Bíráló Bizottságba
1.1.8.4. Műszaki ellenőrzés kivitelezés során

1.2. Közüzemi, kötelező köz- és egyéb szolgáltatásokkal kapcsolat feladatok

1.2.1. Szerződéskötés
1.2.2. Teljesítés nyomonkövetése

1.2.3. Számlák kiegyenlítése

1.2.4. Szolgáltatókkal való kapcsolattartási feladatok

1.3. Fővízmérők leolvasása, egyéb kapcsolódó feladatok
1.4. Elektromos és gázmérőórák éves leolvasása és kapcsolódó feladatok

2. TÁRSASHÁZAKBAN LÉVŐ ÖNKORMÁNYZATI TULAJDONOSI ÉRDEK ÉRVÉ­
NYESÍTÉSÉVEL KAPCSOLATOS FELADATOK

2.1. Tulajdonosi képviselettel kapcsolatos feladatok
2.1.1. Részvétel a társasházi közgyűléseken

2.1.2. Önkormányzat érdekeinek érvényesítése

2.1.3. Ügyintézési feladatok

2.1.4. Elszámolások áttekintése és felülvizsgálata
2.1.5. Dokumentumok aláírása az Önkormányzat nevében

2.1.6. Jelzálogjog bejegyzésének engedélyezése
2.1.7. Önkormányzat álláspontjának kikérése rendkívüli ügyekben

2.1.8. Önkormányzat kérésére közgyűlés kezdeményezése

2.1.9. Társasházi felújítási pályázatok véleményezése

2.1.10. Közös képviselő visszahívása
2.1.11. Az épület bontásának támogatása közgyűlésen, ha az Önkormányzat így döntött

2.1.12. Társasház megszüntetésének irányítása az Önkormányzat nevében

2.1.13. Közös képviselő értékelése

2.1.14. Pénzügyi elszámolás ellenőrzése

2.1.15. Jelentési feladatok
2.1.16. Megszűnt társasházak iratanyagainak átvétele és őrzése

2.2. Közös költség kötelezettségek aktualizálása
2.2.1. Előirányzatokkal és elszámolásokkal kapcsolatos feladatok

l<L
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2.2.2. Társasházi közösköltség lista összeállítása, továbbítása utalás céljából az 
Önkormányzat részére

2.2.3. Felújítási költség lista összeállítása, továbbítása utalás céljából az Önkormányzat 
részére

2.2.4. A megtörtént átutalásokkal kapcsolatos feladatok
2.2.5. Banki utalások havi egyeztetése

2.2.6. Banki utalások nyilvántartása

2.2.7. Önkormányzat nevében megállapodás közös képviselőkkel a belső könyvelés 
rendezése érdekében

2.2.8. Megállapodás önkormányzati túlfizetések rendezésére a társasházakkal (3M Ft alatti 
és 24 hónapon belüli rendezés esetén)

3. LAKÁSGAZDÁLKODÁS (TÁRSASHÁZAKBAN ÉS ÖNKORMÁNYZATI BÉRHÁZAKBAN)

3.1. Pályáztatás

3.1.1. Pályázatok kiírása, menedzselése

3.1.2. Pályázatok elbírálása

3.1.3. Döntéselőkészítés
3.2. Szerződések kezelése

3.2.1. Szerződések megkötése

3.2.2. Szerződések módosítása

3.2.3. Szerződések felbontása

3.2.4. Bérleti jogviszony szüneteltetése

3.2.5. Egyéb bérbeadói nyilatkozatok kiadása

3.3. Bérbeadással kapcsolatos feladatok
3.3.1. Lakáscserével kapcsolatos feladatok

3.3.2. Kapcsolattartás pályázókkal, bérlőkkel, jogcím nélküli használókkal
3.3.3. Pályázaton kívüli bérbeadással kapcsolatos feladatok

3.3.4. Egyéb adminisztrációs feladatok

3.3.5. Bérlemények birtokbaadása, birtokbavétele
3.3.6. Üres ingatlanok megtekintésének biztosítása

3.3.7. Szerződéskötés feltételeinek a vizsgálata

3.3.8. Ház kiürítése

3.4. Jogcím nélküli használókkal és önkényes lakásfoglalókkal kapcsolatos feladatok

3.4.1. Felszólítás, peres és nem peres eljárások lefolytatása
3.4.2. Végrehajtással kapcsolatos feladatok

3.5. Bérleti díjak, használati díjak, kapcsolódó különszolgáltatási díjak kezelése
3.5.1. Bérleti díjak, használati díjak és kapcsolódó különszolgáltatási díjak előírása, 

számlázása, továbbszámlázása
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3.5.2. Bérleti díjak, használati díjat és kapcsolódó különszolgáltatás! díjak beszedése a JGK 
saját bankszámlájára

3.5.3. A beszedett bevételek heti rendszerességgel történő átutalása az Önkormányzat 
részére

3.5.4. Bérleti díjak, használati díjak, kapcsolódó külön szolgáltatási díjak könyvelése
3.5.5. A beszedett bevételekkel való havi rendszerességü elszámolás, ÁFA feladáshoz 

adatszolgáltatás
3.5.6. Bérbeszámítás elszámolásával kapcsolatos feladatok

3.5.7. Rekonstruálással kapcsolatos feladatok (pl.: részletfizetési megállapodás megkötése)

3.5.8. Eves folyószámla készítés, kiküldés, folyószámla egyeztetés

3.6. Díjhátralékkezelés

3.6.1. Díjfizetés nyomonkövetés
3.6.2. Felszólítás

3.6.3. Végrehajtással kapcsolatos feladatok
3.6.4. Restrukturálással kapcsolatos feladatok (pl. részletfizetési megállapodások, külső 

szervezettől, önkormányzattól kapott támogatás esetén)

3.6.5. Peres és nem peres eljárásokkal kapcsolatos feladatok
3.6.6. Bérleti és kapcsolódó díjkövetelések állomány jelentésének elkészítése havi 

rendszerességgel

3.7. Nyilvántartások vezetése

3.7.1. Bérlemények adatainak nyilvántartása
3.7.2. Lakást használók adatainak nyilvántartása

3.7.3. Bérleti díjak nyilvántartása
3.7.4. Díjhátralékkezeléssel kapcsolatos nyilvántartás vezetése

3.7.5. Önkormányzati ingatlan kataszterhez információnyújtás

3.8. Leltározási feladatok
3.8.1. Bérlemény birtokbaadás során átadott berendezési tárgyak jegyzőkönyvbe való 

felvétele
3.8.2. Bérleményeilenőrzéskor ellenőrzése

3.8.3. Bérlemény birtokbavételekor a berendezési tárgyak visszavétele

3.9. Ügyfélfogadás, ügyfelekkel való kapcsolat
3.9.1. Ügyfelekkel való kapcsolattartási feladatok

3.9.2. Feladatellátáshoz szükséges díjak pénztári befizetési lehetőségének biztosítása
3.9.3. A polgármester, az alpolgármesterek, a képviselők, a jegyző és az aljegyző részére 

írt, de a megválaszolásuk miatt a Közszolgáltató részére továbbított iratokkal 
kapcsolatos feladatok

3.9.4. Ügyfelek visszajelzéseivel kapcsolatos feladatok

3.9.5. Észrevételek és intézkedés iránti kérelmek kivizsgálása
3.9.6. Intézkedés a problémák rendezésével kapcsolatban

3.10. Panaszkezelés



3.11. Gyorsszolgálati feladatok

3.11.1. Bejelentések reagálásának ellenőrzése vállalkozónál

3.11.2. Szolgáltatások végrehajtásának ellenőrzése, teljesítésigazolása

3.11.3. Szolgáltatásokkal kapcsolatos számlák intézése
3.12. Karbantartási feladatok

3.12.1. Karbantartási terv elkészítése

3.12.2. Időszakos, terv szerinti karbantartások elvégzése

3.12.3. Szolgáltatás megrendelése

3.12.4. Szolgáltatások végrehajtásának ellenőrzése, teljesítésigazolása

3.12.5. Szolgáltatásokkal kapcsolatos számlák intézése
3.13. Bérlemények ellenőrzése

3.13.1. Ellenőrzési terv elkészítése

3.13.2. Eves ellenőrzések végrehajtása

3.13.3. Rendkívüli ellenőrzések végrehajtása

3.14. Fővízmérők leolvasása, egyéb kapcsolódó feladatok

3.15. Elektromos és gázmérőórák éves leolvasása és kapcsolódó feladatok

3.16. Önkormányzati intézmények fűtési rendszereinek és berendezéseinek üzemeltetési, 
karbantartási feladatai

3.17. Beruházási, felújítási feladatok

3.17.1. Javaslat az önkormányzat részére lakás felújításra

3.17.2. Műszaki dokumentáció elkészítése közbeszerzési eljáráshoz

3.17.3. Tag delegálása Bíráló Bizottságba

3.17.4. Műszaki ellenőrzés kivitelezés során

3.18. Beruházási (megtérítés nélküli), bérbeszámítási (bérleti díjban történő lelakás), támogatási 
(Otthon-felújítási pályázat) megállapodás megkötése, munkálatok ellenőrzése, átvétele, 
kifizetés kérése, iratok megküldése a Polgármeste-ri Hivatalba

3.19. KT és Bizottsági előtelj esztések készítése

4. helyiséggazdálkodással KAPCSOLATOS FELADATOK (TÁRSASHÁZAK-BAN és 
ÖNKORMÁNYZATI BÉRHÁZAKBAN)

4.1. Pályáztatás

4.1.1. Pályázatok kiírása, menedzselése

4.1.2. Pályázatok elbírálása

4.1.3. Döntéselőkészítés
4.2. Szerződések kezelése

4.2.1. Szerződések megkötése

4.2.2. Szerződések módosítása

4.2.3. Szerződések megszüntetése
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4.2.4. Bérleti jogviszony szüneteltetése és felfüggesztése

4.3. Bérbeadással kapcsolatos feladatok
4.3.1. Pályázaton kívüli bérbeadás és használatba adás
4.3.2. Kapcsolattartás pályázókkal, bérlőkkel, jogcím nélküli használókkal

4.3.3. Egyéb adminisztrációs feladatok
4.3.4. Bérlemények birtokbaadása, birtokbavétele

4.3.5. Üres ingatlanok megtekintésének biztosítása
4.3.6. Bérlemény kiürítése

4.4. Jogcím nélküli használókkal és önkényes ingatlanfoglalókkal kapcsolatos feladatok

4.4.1. Felszólítás, peres és nem peres eljárások lefolytatása

4.4.2. Végrehajtás
4.5. Bérleti díjak, használati díjak, kapcsolódó külön szolgáltatási díjak kezelése

4.5.1. Bérleti díjak, használati díjak és kapcsolódó különszolgáltatási díjak előírása, 
számlázása, továbbszámlázása

4.5.2. Bérleti díjak, használati díjat és kapcsolódó különszolgáltatási díjak beszedése a JGK 
saját bankszámlájára

4.5.3. A beszedett bevételek heti rendszerességgel történő átutalása az Önkormányzat 
részére

4.5.4. Bérleti díjak, használati díjak, kapcsolódó külön szolgáltatási díjak könyvelése
4.5.5. A beszedett bevételekkel való havi rendszerességü elszámolás, ÁFA feladáshoz 

adatszolgáltatás

4.5.6. Bérbeszámítás elszámolásával kapcsolatos feladatok

4.6. Díjhátralékkezelés

4.6.1. Díjfizetés nyomonkövetés
4.6.2. Felszólítás

4.6.3. Végrehajtással kapcsolatos feladatok
4.6.4. Restrukturálással kapcsolatos feladatok (pl. részletfizetési megállapodások, külső 

szervezettől, önkormányzattól kapott támogatás esetén)

4.6.5. Peres és nem peres eljárásokkal kapcsolatos feladatok
4.6.6. Bérleti és kapcsolódó díj követelések állomány jelentésének elkészítése havi 

rendszerességgel

4.7. Nyilvántartások vezetése
4.7.1. Bérlemények adatainak nyilvántartása

4.7.2. Bérleti díjak nyilvántartása

4.7.3. Díjhátralékkezeléssel kapcsolatos nyilvántartás vezetése

4.7.4. Bérlemény kataszterhez információnyújtás

4.8. Leltározási feladatok
4.8.1. Bérlemény birtokbaadás során átadott berendezési tárgyak jegyzőkönyvbe való 

felvétele
4.8.2. Bérleményellenőrzéskor ellenőrzése



4.8.3. Bérlemény birtokbavételekor a berendezési tárgyak visszavétele

4.9. Ügyfélfogadás, ügyfelekkel való kapcsolat

4.9.1. Ügyfelekkel való kapcsolattartási feladatok

4.9.2. Feladatellátáshoz szükséges díjak pénztári befizetési lehetőségének biztosítása
4.9.3. A polgármester, az alpolgármesterek, a képviselők, a jegyző és az aljegyző részére 

írt, de a megválaszolásuk miatt a Közszolgáltató részére továbbított iratokkal 
kapcsolatos feladatok

4.9.4. Ügyfelek visszajelzéseivel kapcsolatos feladatok
4.9.5. Észrevételek és intézkedés iránti kérelmek kivizsgálása

4.9.6. Intézkedés a problémák rendezésével kapcsolatban

4.10. Panaszkezelés

4.11. Számlázási, könyvelési feladatok
4.12. Gyorsszolgálattal kapcsolatos feladatok

4.12.1. Bejelentések reagálásának ellenőrzése vállalkozónál

4.12.2. Szolgáltatások végrehajtásának ellenőrzése, teljesítésigazolása

4.12.3. Szolgáltatásokkal kapcsolatos számlák intézése

4.13. Karbantartási feladatok

4.13.1. Karbantartási terv elkészítése

4.13.2. Időszakos, terv szerinti karbantartások elvégzése
4.13.3. Szolgáltatás megrendelése

4.13.4. Szolgáltatások végrehajtásának ellenőrzése, teljesítésigazolása

4.13.5. Szolgáltatásokkal kapcsolatos számlák intézése
4.14. Bérlemények ellenőrzése

4.14.1. Ellenőrzési terv elkészítése
4.14.2. Éves ellenőrzések végrehajtása

4.14.3. Rendkívüli ellenőrzések végrehajtása

4.15. Beruházási, felújítási feladatok

4.15.1. Javaslat az önkormányzat részére felújításra

4.15.2. Műszaki dokumentáció elkészítése közbeszerzési eljáráshoz
4.15.3. Tag delegálása Bíráló Bizottságba

4.15.4. Műszaki ellenőrzés kivitelezés során
4.16. KT és Bizottsági előterjesztések készítése

5. TELEK ÉS EGYÉB DOLGOK BÉRBEADÁSÁVAL KAPCSOLATOS FELADATOK

5.1. Pályáztatás

5.1.1. Pályázatok kiírása, menedzselése
5.1.2. Pályázatok elbírálása

5.1.3. Döntéselőkészítés



5.2. Bérbeadással kapcsolatos feladatok
5.2.1. Kapcsolattartás pályázókkal, bérlőkkel, jogcím nélküli használókkal

5.2.2. Pályázaton kívüli bérbeadás és használatba adás

5.2.3. Egyéb adminisztrációs feladatok
5.2.4. Bérlemények birtokbaadása, birtokbavétele

5.2.5. Üres telkek megtekintésének biztosítása

5.3. Szerződések kezelése
5.3.1. Szerződések megkötése

5.3.2. Szerződések módosítása

5.3.3. Szerződések megszüntetése
5.3.4. Bérleti jogviszony szüneteltetése és felfüggesztése

5.4. Jogcím nélküli használókkal és önkényes ingatlanfoglalókkal kapcsolatos feladatok

5.4.1. Felszólítás, peres és nem peres eljárások lefolytatása

5.4.2. Végrehajtással kapcsolatos feladatok ellátása
5.5. Bérleti díjak, használati díjak, kapcsolódó külön szolgáltatási díjak kezelése

5.5.1. Bérleti díjak, használati díjak és kapcsolódó különszolgáltatási díjak előírása, 
számlázása, továbbszámlázása

5.5.2. Bérleti díjak, használati díjat és kapcsolódó különszolgáltatási díjak beszedése a JGK 
saját bankszámlájára

5.5.3. A beszedett bevételek heti rendszerességgel történő átutalása az Önkormányzat 
részére

5.5.4. Bérleti díjak, használati díjak, kapcsolódó külön szolgáltatási díjak könyvelése
5.5.5. A beszedett bevételekkel való havi rendszerességü elszámolás, ÁFA feladáshoz 

adatszolgáltatás
5.5.6. Bérbeszámítás elszámolásával kapcsolatos feladatok

5.6. Díjhátralékkezelés

5.6.1. Díjfizetés nyomonkövetés
5.6.2. Felszólítás

5.6.3. Végrehajtással kapcsolatos feladatok
5.6.4. Restrukturálással kapcsolatos feladatok (pl. részletfizetési megállapodások, külső 

szervezettől, önkormányzattól kapott támogatás esetén)

5.6.5. Peres és nem peres eljárásokkal kapcsolatos feladatok
5.6.6. Bérleti és kapcsolódó díj követelések állomány jelentésének elkészítése havi 

rendszerességgel

5.7. Nyilvántartások vezetése
5.7.1. Bérlemények adatainak nyilvántartása

5.7.2. Bérleti díjak nyilvántartása

5.7.3. Díjhátralékkezeléssel kapcsolatos nyilvántartás vezetése
5.7.4. Bérlemény kataszterhez információnyújtás



5.7.5. Ügyfélfogadás, ügyfelekkel való kapcsolat

5.7.6. Ügyfelekkel való kapcsolattartási feladatok
5.7.7. Feladatellátáshoz szükséges díjak pénztári befizetési lehetőségének biztosítása

5.7.8. A polgármester, az alpolgármesterek, a képviselők, a jegyző és az aljegyző részére 
írt, de a megválaszolásuk miatt a Közszolgáltató részére továbbított iratokkal 
kapcsolatos feladatok

5.7.9. Ügyfelek visszajelzéseivel kapcsolatos feladatok

5.7.10. Észrevételek és intézkedés iránti kérelmek kivizsgálása

5.7.11. Intézkedés a problémák rendezésével kapcsolatban

5.8. Panaszkezelés
5.8.1. Bérlemények ellenőrzése

5.8.2. Ellenőrzési terv elkészítése

5.8.3. Éves ellenőrzések végrehajtása

5.8.4. Rendkívüli ellenőrzések végrehajtása

5.9. KT és bizottsági előterjesztések készítése

6. ELIDEGENÍTÉSI FELADATOK

6.1. Bontandó ház elidegenítés
6.1.1. Értékbecslés elkészítése

6.1.2. Bizottsági/KT előterjesztés

6.1.3. Pályázati kiírás

6.1.4. Bírálat

6.1.5. Döntés

6.1.6. Szerződés

6.1.7. Szerződés követési feladatok
6.1.8. Felszólítások kiküldése nem teljesítés esetén

6.1.9. Kötbérezési feladatok

6.1.10. Előterjesztések készítése

6.1.11. Peres eljárás megindítása, lefolytatása, végrehajtási eljárás megindítás, 
felszámolás, csőd- és végelszámolási eljárások megindítása vagy bekapcsolódás

6.2. Telek elidegenítés

6.2.1. Értékbecslés elkészítése
6.2.2. Bizottsági/KT előterjesztés

6.2.3. Pályázati kiírás

6.2.4. Bírálat
6.2.5. Döntés

6.2.6. Szerződés megkötése



6.2.7. Szerződés követési feladatok

6.2.8. Felszólítások kiküldése nem teljesítés esetén

6.2.9. Kötbérezési feladatok
6.2.10. Előterjesztések készítése
6.2.11. Peres eljárás megindítása, lefolytatása, végrehajtási eljárás megindítás, 

felszámolás, csőd- és végelszámolási eljárások megindítása vagy bekapcsolódás

6.3. Lakás elidegenítés

6.3.1. Bérlős értékesítés
6.3.1.1. Értékbecslés elkészítése

6.3.1.2. Bizottsági előterjesztés
6.3.1.3. Adásvételi szerződéssel kapcsolatos feladatok

6.3.2. Üres lakás értékesítés - árverezés lebonyolítása

6.3.2.1. Értékbecslés elkészítése

6.3.2.2. Bizottsági előterjesztés
6.3.2.3. Online árverezés lebonyolítása

6.3.2.4. Adásvételi szerződéssel kapcsolatos feladatok
6.3.3. Megkötött szerződésekkel kapcsolatos pénzügyi, hátralékkezelési feladatok ellátása

6.3.3.1. Számlázás
6.3.3.2. Bevételek beszedése kezelése a JGK saját bankszámláján, vevői 

folyószámla vezetése
6.3.3.3. A beszedett bevételek heti rendszerességgel történő átutalása az 

Önkormányzat részére
6.3.3.4. Egyenlegközlők, fizetési emlékeztetők, felszólítások küldése, részletfizetési 

megállapodások megkötése
6.3.3.5. Peres eljárás megindítása a hátralék behajtása érdekében, végre-hajtási 

eljárás megindítása, végrehajtási eljárásba bekapcsolódás

6.3.3.6. Jelzálogjog törlési engedély kiadása
6.3.3.7. A beszedett bevételekkel való havi rendszerességü elszámolás, ÁFA 

feladáshoz adatszolgáltatás, állományjelentés
6.3.3.8. Vételár követelések állomány jelentésének elkészítése havi

rendszerességgel
6.3.3.9. Éves folyószámla készítés, kiküldés, folyószámla egyeztetés

6.4. Helyiség elidegenítés

6.4.1. Bérlős értékesítés
6.4.1.1. Értékbecslés elkészítése

6.4.1.2. Bizottsági előterjesztés

6.4.1.3. Adásvételi szerződéssel kapcsolatos feladatok

6.4.2. Üres lakás értékesítés - árverezés lebonyolítása
6.4.2.1. Értékbecslés elkészítése
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3. számú melléklet

Közszolgáltatási feladatok ellátásának gyakorlata a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ 
Zrt.-vel kötött közszolgáltatási keretszerződés végrehajtása során - feladatellátás 

részletesen

Budapest Főváros VIII. kerület Józsefváros Önkormányzata (székhely: 1082 Budapest, Baross 
u. 63-67., törzskönyvi száma: 735715 nyilvántartó hatóság: Magyar Államkincstár, adószám: 
15735715-2-42, képviseli: Pikó András polgármester), mint megbízó (a továbbiakban: 
Önkormányzat), másrészről a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. (cégjegyzékszám: 01- 
10-048457; adószám: 25292499-2-42,) képviseli: Kovács Ottó István az igazgatóság elnöke, 
mint közszolgáltató/megbízott (a továbbiakban: Közszolgáltató) - Önkormányzat és 
Közszolgáltató a továbbiakban: Felek - között 2015. június 17-én vagyongazdálkodási 
közfeladatok biztonságos, hatékony és jó minőségben történő ellátására Közszolgáltatási 
Keretszerződés (a továbbiakban: Keretszerződés) került megkötésre, melyhez kapcsolódva a 
felek megállapították a Keretszerződés 1. számú mellékletét a 2016. évre vonatkozó 
közszolgáltatási feladatokról. A szerződés több alkalommal módosításra került, a jelen 
melléklet egységes szerkezetben tartalmazza a vagyongazdálkodási közfeladatok részletezését 
a 2022. évre.

A Keretszerződés és 1. számú mellékletének (Eves Közszolgáltatási Szerződés az 
önkormányzat tulajdonában lévő ingatlanvagyonnal kapcsolatos vagyongazdálkodási­
vagyonkezelési feladatok ellátásáról) módosítása nélkül Felek megállapodnak, hogy azok 
értelmezése és végrehajtása során az alábbi gyakorlatot követik.

A fentiek értelmében a Közszolgáltató:

a) az Önkormányzat, mint az ingatlan vagyon tulajdonosa megbízásából és döntései szerint 
nemzeti vagyonnal kapcsolatos feladatokat lát el,

b) törvényben meghatározott módon, önállóan és felelősen gazdálkodik a törvényesség, a 
célszerűség és az eredményesség követelményei szerint,

c) működésének a rábízott vagyongazdálkodási körben biztosítania kell, hogy az Önkormányzat 
az államháztartás önkormányzati alrendszere számára előírt kötelezettségeit teljesíteni tudja.

Jelen feladatleírás a Közszolgáltatási Keretszerződés, valamint az annak alapján megkötött 
Eves Közszolgáltatási Szerződés az önkormányzat tulajdonában lévő ingatlanvagyonnal 
kapcsolatos vagyongazdálkodási-vagyonkezelési feladatok ellátásáról szóló szerződés 3. számú 
mellékletét képezi.

I. Társasházi tulajdonosi képviselet, közös költség átutalások 
(Keretszerződés 1. számú melléklete, 2.1.1 pont francia felsorolás 1. bekezdés)

1. A Közszolgáltató a társasházi közgyűléseken az Önkormányzat képviseletében részt vesz. 
Szavazatával a lehetőségek szerint a magántulajdonosi többség érdekeit támogatja, de 
amennyiben a határozati javaslat az Önkormányzat vagy a Közszolgáltató gazdasági érdekeit, 
jogszabályi előírásokat, illetve a társasház működését sérti, köteles tartózkodni, illetve 
ellenszavazattal élni.

2. A Közszolgáltató az Önkormányzat érdekeinek érvényesítése során kiemelt figyelemmel 
jár el a közös költség emelési javaslatok esetén. A Közszolgáltató a jogszabályok keretein belül 
teljes önállósággal jogosult eljárni. A társasházi közgyűléseken tudomására jutott, az 



önkormányzati tulajdont érintő jelentős problémákról, műszaki és egyéb állapot változásokról 
tájékoztatja az Önkormányzatot. A Közszolgáltató ellátja a társasházzal kapcsolatos 
ügyintézési feladatokat.

3. A Közszolgáltató a társasház közös képviselője által készített elszámolásokat, 
költségvetéseket, mérlegeket áttekinti, felülvizsgálja, a társasházak utólagos követeléseit 
egyedileg felül vizsgálj a, indokolt esetben döntési javaslatot készít az Önkormányzatnak, és 
azokat a hatáskörrel rendelkező bizottság elé terjeszti.

4. A Közszolgáltató eljár az önkormányzati tulajdont érintő - osztatlan közös tulajdonban 
levő - vagyonrészek (pince, előtér, közös WC, mosókonyha, világítóudvar stb.) elidegenítése, 
csatolása, hasznosítása ügyében. A Közszolgáltató csak az Önkormányzat képviselő-testülete, 
vagy a hatáskörrel rendelkező bizottság előzetes keretjellegű vagy egyedi jóváhagyása 
(döntése) birtokában, annak végrehajtása érdekében rendelkezhet az Önkormányzat 
képviseletében.

5. A Közszolgáltató külön meghatalmazás alapján a társasházi alapító okirat módosítását, a 
szervezeti-működési szabályzatot, vagy annak módosítását, valamint az ehhez kapcsolódó 
összes dokumentációt az Önkormányzat nevében aláírja, amennyiben az a jogszabályoknak 
megfelel, és nem sérti az Önkormányzat érdekeit.

6. A Közszolgáltató a társasházi közös tulajdon értékesítése vagy a társasházban fennálló 
tulajdoni hányadok egyéb változása esetén a társasházi alapító okirat módosítást - 
részletfizetéssel történt értékesítés esetén - az Önkormányzat, mint jelzálogjogosult nevében 
külön meghatalmazás alapján aláírja. Az alapító okirat módosítása során alapvetően a hatályos 
jogszabályokban foglaltak hatékony érvényesülését támogatja szavazatával.

7. A Közszolgáltató a pályázati úton történő fejlesztési, felújítási hitel felvételéhez 
szükséges jelzálogjog bejegyzéséhez önállóan hozzájárul, ha az Önkormányzatra eső 
költségrész legfeljebb 10.000.- Ft/m2. A Közszolgáltató minden egyéb hitelfelvételhez önállóan 
akkor járul hozzá, ha a társasház törlesztő részlete a havi 500.000.- Ft-ot nem haladja meg és a 
hitelező a közgyűlési határozatot kötelezettségvállalásnak - külön tulajdonosonként 
kezességvállalási szerződés aláírása nélkül - elfogadja.

8. A Közszolgáltató a közös költség hátralékok erejéig jelzálogjog társasház javára történő 
bejegyzéséhez, az önkormányzati jelzáloggal terhelt magántulajdonú albetétekre második 
helyen hozzájárulhat.

9. A Közszolgáltató rendkívüli ügyekben, a szavazást megelőzően kérheti az Önkormányzat 
illetékes bizottsága álláspontját, illetve döntését.

10. A Közszolgáltató az Önkormányzat által kezdeményezett rendkívüli ügyekben intézkedik 
a közgyűlés összehívása érdekében.

11. Az Önkormányzat kezdeményezése alapján a Közszolgáltató a társasházak által 
benyújtott felújítási pályázatokat elbírálás előtt véleményezze, szükség esetén egyeztessen a 
pályázati bírálat előkészítőjével.

12. A Közszolgáltató kezdeményezze a társasház közös képviselőjének visszahívását a 
társasházi közgyűlés előtt, ha:

a) olyan szakmai hiányosságok mutathatók ki, amelyek egyértelműen bizonyítják a közös 
képviselő alkalmatlanságát,
b) dokumentumokkal kimutatható a közös képviselő Önkormányzattal szembeni rosszhiszemű 
magatartása, eljárása,



c) bizonyítható, hogy a közös képviselő a társasházközösségnek, valamint tagjainak - így az 
Önkormányzatnak is - jelentős kárt okozott,
d) az Önkormányzat, vagy a Közszolgáltató érdekeivel ellentétes magatartást tanúsít, illetve 
nem együttműködő.

13. A Közszolgáltató kezdeményezze a társasház közös képviselőjének visszahívását abban 
az esetben is, ha a társasház az önkormányzati rehabilitációs kötelezettségek végrehajtása 
érdekében bontásra van kijelölve, a bontás várható időpontja egy éven belül bekövetkezik és az 
önkormányzat tulajdoni hányada meghaladja az 50%-ot, továbbá, ha a közös képviseletet ilyen 
esetben nem a saját szervezeti egysége látja el. A Közszolgáltató ez esetben köteles 
szavazatával a saját társasházkezelő irodája közös képviselővé történő megválasztását 
támogatni, a beruházóval kötött más irányú megállapodás hiányában.

14. Ha az Önkormányzat döntött az adott épület bontásra történő kijelöléséről, a 
Közszolgáltató a bontandó épület engedélyezési eljárásának megindításához szükséges 
hozzájárulást a társasház közgyűlésén minden esetben adja meg, függetlenül a 
magántulajdonosok álláspontjától és a társasházban lévő önkormányzati tulajdoni hányad 
mértékétől.

15. A Közszolgáltató az Önkormányzat nevében a következő feladatokat látja el a társasház 
megszüntetése esetén:

a) közös képviselői munka értékelése, felmentés megadása, visszahívása,
b) társasház pénzügyi elszámolása (végelszámolás),
c) fizetési kötelezettségek rendezésének fokozott figyelemmel kísérése, a közös képviselő 
munkájának szoros ellenőrzése,
d) bankszámla megszüntetése csak a végelszámolás után történhet, a fennmaradó pénzeszköz 
Önkormányzat számlájára történő visszautalásával,
e) társasházzal kapcsolatos ügyintézési, jelentési kötelezettségek ellátása.

16. A Közszolgáltató a dokumentum kezelés körében a végelszámoló, közös képviselő, 
illetve épületbontás esetén a Rév8 Zrt. teljességi felelősség vállalási nyilatkozatának kiadása 
után a Közszolgáltató átadás-átvételi jegyzőkönyv alapján vegye át a megszűnt társasház 
iratanyagait, és azt irattárában elhelyezi. A teljességi felelősségi nyilatkozattal kapcsolatban 
igényelje, hogy a közművek és hatóságok, egyéb partnerek, vállalkozók felé nincs fennálló 
tartozása a társasháznak.

Az Önkormányzat közös költség és egyéb pénzügyi kötelezettségeinek aktualizálása a 
társasházak tekintetében

17. A Közszolgáltató a közös képviselők által kiadott előirányzatokat és elszámolásokat a 
közgyűlési jegyzőkönyvek alapján ellenőrzi, egyezteti, a szükséges korrekciókat végrehajtja.

18. A közgyűlési jegyzőkönyvben rögzített határozatok alapján a Közszolgáltató 
társasházanként kiszámítja, egyezteti a fizetési kötelezettségeket, és az utalások teljesítése 
érdekében az előírt határidőig - minden hónap 8-áig - továbbítja elektronikus formában, 
továbbá 1 példányt hitelesen aláírt nyomtatásban az Önkormányzat Polgármesteri Hivatala 
illetékes szervezeti egysége felé. A közös költség feladás az azonosítókat, a számlaszámot és 
az utalandó összegeket kötelezően tartalmazza. Az egyéni célbefizetések feladásának időpontja 
alkalmazkodik a társasház közgyűlési határozatában rögzítettekhez.

19. Az aktuális közös költség kötelezettségeket tartalmazó lista mellett külön kerül átadásra 
a felújítási kötelezettségeket részletező lista, amely társasházanként tartalmazza az adott 
hónapban átutalásra kerülő felújítási jellegű kifizetéseket.



20. Az Önkormányzat a társasházak felé történt átutalásokról - amelyekre legkésőbb minden 
hónap 15-éig kerül sor - a teljesítést követően azonnal, de legkésőbb tárgyhó 20-áig 
ellenőrizhető formában banki kivonatot küld a Közszolgáltató részére. Az Önkormányzat 
Polgármesteri Hivatala illetékes szervezeti egysége által havi rendszerességgel átadott banki 
utalásokat a Közszolgáltató egyezteti és nyilvántartja.

21. A Közszolgáltató köteles kezdeményezni és jogosult megkötni az Önkormányzat nevében 
azokat a megállapodásokat, a társasházak közös képviselőivel, amelyek a veszélytelenítési 
kötelezvények és a pályázati kölcsönök miatti belső könyveléssel rendezésre kerülő tételek 
rendezéséhez, és egyéb esetekben szükségesek.

22. Az egyeztetések során tapasztalt önkormányzati túlfizetések esetén a Közszolgáltató 
jogosult a társasházakkal megállapodást kötni a túlfizetések rendezésére - következő havi 
közös költségekbe történő beszámítással, vagy készpénzben történő megfizetéssel - 3 millió Ft 
összeghatárig, amennyiben a túlfizetés 24 hónapon belül rendezésre kerül. Az ezt meghaladó 
összegű és időtartamú túlfizetések rendezésére történő megállapodások megkötéséhez az 
Önkormányzat hatáskörrel rendelkező, illetékes bizottsága előzetes jóváhagyása szükséges.

Önkormányzati tulajdonú épületekben és a társasházakban levő önkormányzati 
ingatlanokban vízórák felszerelése, cseréje

23. Közszolgáltatónak az önkormányzati tulajdonú épületekben, a társasházakban levő 
önkormányzati ingatlanokban az alábbi esetekben kell elvégeznie a vízórák felszerelését és 
cseréjét:

a) azokban a társasházi lakásokban, ahol az Önkormányzat által fizetett víz-, csatornadíj 
összegénél egyértelműen kimutatható „előzetes megtérülési terv alapján” a felszerelésből 
származó gazdasági haszon,
b) azokban a társasházi lakásokban, ahol a társasház magántulajdonosai közgyűlésen 
kezdeményezik - és azt jogszerű határozattal elfogadják - a társasház minden albetétjének 
vízórával történő felszerelését,
c) peres, vagy egyéb vitás ügyek esetében, ahol az ingatlanban történő vízóra felszerelés 
a problémát véglegesen rendezi,
d) azokban a tiszta önkormányzati tulajdonú épületekben, amelyekben az éves víz-és 
csatornadíj nem vízórás albetétekre fizetendő összege kiugróan magas, és/vagy a mellékmérő 
felszerelésével minden albetét vízórássá válik, tehát az elszámolás véglegesen rendeződik, 
e) azokban az önkormányzati tulajdonú, bérleményként hasznosított lakásokban, ahol a 
bérlő/használó szociális körülményei indokolttá teszik a vízóra - tulajdonos által történő - 
beszerelését,
f) azokban az önkormányzati tulajdonú, bérleményként hasznosított lakásokban, ahol az 
önkormányzati rendeletváltozások miatt a bérlő által fizetendő víz-és csatornadíj jelentős 
mértékben megnövekedne.

24. Közszolgáltató a vízóra felszerelést és cserét az Önkormányzat nevében, annak 
felhatalmazása alapján önállóan végzi, végezteti. A megrendeléseket önállóan adja, a szerződés 
teljesítése során önállóan jár el, ellátja az árellenőrzési, a menet közbeni és végellenőrzési 
feladatokat. A felszerelt vízórákról nyilvántartást vezet.

25. A jelen alcím alatt meghatározott feladatokat el kell végezni a társasházzá nem alakított 
önkormányzati tulajdonú épületekben is.



Il - Nem lakáscélú helyiségekkel, telkekkel és egyéb bérleményekkel kapcsolatos 
gazdálkodás

(Keretszerződés 1. számú melléklete, 2.1.1 pont francia felsorolás 3. és 4. bekezdés)

26. Az Önkormányzat vagyonának hasznosítására vonatkozó feladatok közül - az 
Önkormányzat döntése alapján önkormányzati feladatot ellátó szervezet használatában lévő 
önkormányzati vagyont kivéve - a Közszolgáltató feladata a bérbeadás úján történő hasznosítás 
és a bérbeadói feladatok ellátása.

27. A Közszolgáltató az önkormányzati vagyon birtoklása jogának, használata jogának, 
hasznok szedése jogának nem bérlet jogcímen történő átengedésére vonatkozó, de a tulajdonjog 
átruházását nem eredményező feladatait az Önkormányzat döntése esetenként határozza meg a 
Közszolgáltató számára.

28. A Közszolgáltató az Önkormányzat helyett és nevében az Önkormányzat tulajdonában 
álló bérbeadás útján hasznosított, nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásával és bérleti 
jogviszonyával kapcsolatban különösen a következő feladatokat látja el és a bérbeadói 
jogosítványokat gyakorolja:

a) bérbeadási pályázatok, lebonyolítása,
b) bérleti szerződések megkötése és megszüntetése az Önkormányzat nevében,
c) bérleti díjközlés,
d) bérleti szerződések módosítása,
e) bérleti jogviszony szünetelésével kapcsolatos feladatok ellátása,
f) bérbeadói hozzájárulások megadásáról vagy megtagadásáról való nyilatkozat a bérlemény 
albérletbe adásához, más személynek a bérleménybe való befogadása esetén, ha a bérbeadói 
hozzájárulást törvény előírja, a lakásra kötött tartási szerződés és bérleti jog cseréjének 
szándéka esetében, valamint helyiségeknél a bérleti jog átruházásához,
g) a bérleményeket jogszabályokban és a szerződésben meghatározott feltételek szerint 
jegyzőkönyv felvétele mellett átadja a bérlőnek és veszi birtokba a bérlőtől,
h) a bérleményellenőrzés során feltárt, a bérbeadót terhelő kötelezettséget érintő feladatok 
elvégzése,
i) elkészítteti az Önkormányzat nevében és költségére a bérbeadáshoz szükséges energetikai 
tanúsítványt,
j) a beérkezett és kimenő iratok, szerződések stb. nyilvántartásba vétele egyedi dosszié 
megnyitásával, oly módon, hogy az a Polgármesteri Hivatal nyilvántartásába illeszkedjen, 
k) nem hasznosított bérlemény kiürítése, ingóságok raktározása,
1) az ingatlanok bérbeadásához szükséges energetikai tanúsítványok elkészíttetése.

29. Az Önkormányzat saját céljára, illetve intézményei számára igénybevett helyiségek 
esetén a bonyolítást a Közszolgáltató végzi. Az igény felmerülésétől számított 3 hónapon 
keresztül a helyiséget fenntartja az igénybevevő számára, ezt követően a helyiség szabadon 
bérbe adható.

30. A Közszolgáltató az Önkormányzat helyett és nevében nyilatkozik a bérbeadóhoz címzett 
kérelemben meghatározott igény teljesítéséről vagy a teljesítés megtagadásáról, különösen:

a) bérlőtársi jogviszony létesítése, már fennálló bérleti szerződés esetén,
b) bérleti jogviszony folytatása jogutódlás miatt,
c) bérlemény más célra történő bérbeadása,
d) bérlemény vállalkozás székhelyeként, telephelyeként vagy fióktelepként történő 
megjelölése,
e) társbérleti viszonyok rendezése,



f) bérleti szerződés hitelesítése.

31. Jogcím nélküli használók esetében a Közszolgáltató feladata különösen:

a) részükre történő bérbeadásról való tulajdonosi döntés előkészítése és a döntés végrehajtása,
b) jogviszonyuk rendezése, illetve a jogcím nélküli használóknak a bérleményből való 
kihelyezése,
c) velük szemben a tulajdonosi jogosítványok gyakorlása, különösen, de nem kizárólag a 
használati díj közlése,
d) kiürítésre irányuló jogi eljárás jogerős befejezését követően közreműködés a végrehajtás 
foganatosításában,
e) végrehajtás során az ingóságok raktárban történő elhelyezésének biztosítása, a raktárban 
elhelyezett ingóságok lomtalanítása.

32. A nem lakás céljára szolgáló helyiségekkel kapcsolatban a Közszolgáltató feladatai 
különösen:

a) a nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásához kapcsolódóan ingatlanforgalmi 
értékbecslések készít(tet)ése az üres helyiségek forgalmi értékének megállapításához. Az 
értékbecslések egy másolati példányát köteles megküldeni az Önkormányzat Polgármesteri 
Hivatalának illetékes szervezeti egysége részére,

Telkek és egyéb dolgok bérbeadása

33. A Közszolgáltató lebonyolítja az Önkormányzat tulajdonában lévő telkek és egyéb dolgok 
(ház udvarán lévő gépkocsi beálló, óriásplakát helye, reklám, kirakat, egyéb terület) 
bérbeadását.

34. A Közszolgáltató a telek és dolog bérleti szerződéseket az Önkormányzat nevében köti 
meg és gyakorolja a bérbeadó jogait, teljesíti a bérbeadó kötelezettségeit.

35. A Közszolgáltató a telek és dolog bérleti jogviszonyok esetében különösen:

a) kiadja a székhely és telephely cégnyilvántartásba történő bejegyzéséhez szükséges 
nyilatkozatokat az érvényes bérleti szerződéssel rendelkező részére,
b) nyilatkozik a bérbeadói hozzájárulások megadásáról vagy megtagadásáról a bérlemény 
albérletbe adásához, más személynek a bérleménybe való befogadása esetén,
c) a bérleményeket jogszabályokban és a szerződésben meghatározott feltételek szerint 
jegyzőkönyv felvétele mellett átadja a bérlőnek és veszi birtokba a bérlőtől,

36. bérlemény ellenőrzés, és az ellenőrzés során feltárt hiányosságok vagy szabálytalanságok 
megszüntetése iránti intézkedés.

III - Lakásgazdálkodás, díjbeszedés, hátralékkezelés
(Keretszerződés 1. számú melléklete, 2.1.1 pont francia felsorolás 3. és 4. bekezdés)

37. Az Önkormányzat vagyonának hasznosítására vonatkozó feladatok közül - az 
Önkormányzat döntése alapján önkormányzati feladatot ellátó szervezet használatában lévő 
önkormányzati vagyont kivéve - a Közszolgáltató feladata a bérbeadás úján történő hasznosítás 
és a bérbeadói feladatok ellátása.

38. A Közszolgáltató az önkormányzati vagyon birtoklása jogának, használata jogának, 
hasznok szedése jogának nem bérlet jogcímen történő átengedésére vonatkozó, de a tulajdonjog 
átruházását nem eredményező feladatait az Önkormányzat döntése esetenként határozza meg.



39. A Közszolgáltató az Önkormányzat helyett és nevében az Önkormányzat tulajdonában 
álló bérlakások bérbeadásával és bérleti jogviszonyával kapcsolatban különösen a következő 
feladatokat látja el és a bérbeadói jogosítványokat gyakorolja:

a) bérbeadási pályázatok, lebonyolítása,
b) bérleti szerződések megkötése és megszüntetése az Önkormányzat nevében,
c) bérleti díjközlés,
d) bérleti szerződések módosítása,
e) bérleti jogviszony szünetelésével kapcsolatos feladatok ellátása,
f) bérbeadói hozzájárulások megadásáról vagy megtagadásáról való nyilatkozat a bérlemény 
albérletbe adásához, más személynek a bérleménybe való befogadása esetén, ha a bérbeadói 
hozzájárulást törvény előírja, a lakásra kötött tartási szerződés és bérleti jog cseréjének 
szándéka esetében, valamint helyiségeknél a bérleti jog átruházásához,
g) a bérleményeket jogszabályokban és a szerződésben meghatározott feltételek szerint 
jegyzőkönyv felvétele mellett átadja a bérlőnek és veszi birtokba a bérlőtől,
h) a bérleményellenőrzés során feltárt, a bérbeadót terhelő kötelezettséget érintő feladatok 
elvégzése,
i) elkészítteti az Önkormányzat nevében és költségére a bérbeadáshoz szükséges energetikai 
tanúsítványt,
j) a beérkezett és kimenő iratok, szerződések stb. nyilvántartásba vétele egyedi dosszié 
megnyitásával, oly módon, hogy az a Polgármesteri Hivatal nyilvántartásába illeszkedjen, 
k) nem hasznosított bérlemény kiürítése, ingóságok raktározása,
1) az ingatlanok bérbeadásához szükséges energetikai tanúsítványok elkészíttetése.

40. Az Önkormányzat saját céljára, illetve intézményei számára igénybevett helyiségek 
esetén a bonyolítást a Közszolgáltató végzi. Az igény felmerülésétől számított 3 hónapon 
keresztül a helyiséget fenntartja az igénybevevő számára, ezt követően a helyiség szabadon 
bérbe adható.

41. A Közszolgáltató az Önkormányzat helyett és nevében nyilatkozik a bérbeadóhoz címzett 
kérelemben meghatározott igény teljesítéséről vagy a teljesítés megtagadásáról, különösen:

a) bérlőtársi jogviszony létesítése, már fennálló bérleti szerződés esetén,
b) bérleti jogviszony folytatása jogutódlás miatt,
c) bérlemény más célra történő bérbeadása,
d) bérlemény vállalkozás székhelyeként, telephelyeként vagy fióktelepként történő 
megjelölése,
e) társbérleti viszonyok rendezése,
f) bérleti szerződés hitelesítése.

42. Jogcím nélküli használók esetében a Közszolgáltató feladata különösen:

a) részükre történő bérbeadásról való tulajdonosi döntés előkészítése és a döntés végrehajtása, 
b) jogviszonyuk rendezése, illetve a jogcím nélküli használóknak a bérleményből való 
kihelyezése,
c) velük szemben a tulajdonosi jogosítványok gyakorlása, különösen, de nem kizárólag a 
használati díj közlése,
d) kiürítésre irányuló jogi eljárás jogerős befejezését követően közreműködés a végrehajtás 
foganatosításában,
e) végrehajtás során az ingóságok raktárban történő elhelyezésének biztosítása, a raktárban 
elhelyezett ingóságok lomtalanítása.

43. A lakásokkal kapcsolatban a Közszolgáltató feladatai különösen:



a) bérlő kiválasztási jog biztosítása, bérlő kiválasztási jog alapján kijelölt bérlővel a bérleti 
szerződés megkötése,
b) lejárt határidejű bérleti szerződések hosszabbítása, előbérleti jog alapján történő ismételt 
bérbeadás,
c) bérbeadói felmondást követő bérbeadás,
d) bérbeadás lakásgazdálkodási feladatok teljesítése érdekében,
e) bérbeadás Helyi Város-rehabilitációs Területen (a továbbiakban: HVT) feltétel 
bekövetkeztéig,
f) javaslat készítése megüresedett lakás lakásállományból való törlésére,
g) lakossági bejelentések, panaszok, észrevételek kivizsgálása, részvétel a tisztségviselők 
fogadóóráján,
h) üres önkormányzati lakások nyilvántartása (szükség esetén lakcímrendezés 
kezdeményezése),
i) önkormányzati lakások nyilvántartásba vétele, kiürítése,
j) szolgálati jelleggel bérbe adandó lakások bérleti szerződésének előkészítése, lakás 
szolgálati jellegének törlése, bérbeadása,
k) házfelügyelő elhelyezése a Lakástörvény előírásai alapján,
1) adatok pontosítása, paraméterváltozás miatti bérleti szerződés módosítása az informatikai 
nyilvántartó rendszerben,
m) a bérleti szerződések, a változások, a bérleti szerződés megszűnésének jelentése az 
Önkormányzatnál működő vagyongazdálkodási elektronikus rendszer felé a változást 
követően,
n) bérleti jogviszony megszüntetése közös megegyezéssel, térítés nélkül (másik lakás 
bérbeadása) vagy térítés ellenében, vagy másik lakás bérbeadása mellett,
o) rendkívüli élethelyzetben lévőkkel létesítendő lakásbérleti/használati jogviszony teljes körű 
ügyintézése,
p) bérlő részére bérleményével szomszédos, üres bérlemény bővítés érdekében történő 
bérbeadása, lakás korszerűsítése,
q) bérlőnek másik bérlemény bérbeadása pályázaton kívül, minőségi csere alapján, forgalmi 
értékkülönbözet rendezése.

IV. Házelszámolási feladatok és közüzemi, karbantartási, gyorsszolgálati és egyéb 
üzemeltetési számlák kiegyenlítése, pénzügyi, számviteli feladatok

(Keretszerződés 1. számú melléklete, 2,1,1 pont francia felsorolás 7. bekezdés)

44. A Közszolgáltató épületenkénti és bérleményenkénti számviteli, pénzügyi, kezelői és 
analitikus nyilvántartást vezet, az épületenkénti nyilvántartás alapján elvégzi az analitikus 
könyvelést, amelyben ingatlanonként lekönyveli az adott házra vonatkozó bevételeket és 
költségeket, külön a 100%-ban önkormányzati tulajdonú épületekre és külön a társasházakban 
kezelt önkormányzati külön tulajdonokra. A házelszámolási feladatok vezetéséhez szükséges 
adatokat, kimutatásokat (bankszámla kivonatok, Önkormányzat által kibocsátott 
számlamásolatok, egyéb, a házelszámolási feladatok vezetéséhez szükséges, de nem a 
Közszolgáltatónál keletkezett vagy rendelkezésre álló adatokat Önkormányzat rendszeresen, 
lehetőség szerint a rendelkezésre állást követő 8 napon belül, de legalább havi rendszerességgel 
Közszolgáltató rendelkezésére bocsátja. Az átadott és Közszolgáltatónál rendelkezésre álló 
dokumentumok alapján elkészített kimutatást igény szerint továbbítja az Önkormányzat 
részére.

45. A Közszolgáltató, pénzforgalmi szemléletű éves lakóház-működtetési (üzemeltetés és 
karbantartás) költségvetést készít az Önkormányzattal egyeztetett formában. A jóváhagyott 
lakóház-működtetési bevételi, kiadási előirányzatokról elkészíti és folyamatosan vezeti az 
Önkormányzat részére a mindenkori költségvetési rendeletben meghatározott formában és 
tartalommal az előirányzatok felhasználására vonatkozó összesítést.



46. A Közszolgáltató felméri a közüzemi, kötelező köz- és egyéb szolgáltatási feladatokat, 
megrendeli a szükséges szolgáltatásokat és megköti a közüzemi (gáz, villany, távhő, víz- 
csatornadíj) és a kötelező és egyéb szolgáltatási (szemétszállítás, kéményseprés, egyéb 
üzemeltetési költségek stb.) szerződéseket saját nevében. Ellenőrzi a szolgáltatások teljesítését. 
A számlákat saját nevében kifizeti, és továbbszámlázza azokat az Önkormányzat részére. 
Szükség esetén megállapodik a szolgáltatókkal, tényleges fogyasztókkal, bérlőkkel, 
használókkal a díjak teljesítésével, áthárításával, a közmüvek tényleges használó nevére történő 
átírásával, részletfizetéssel kapcsolatban.

47. A Közszolgáltató felméri a karbantartási, a gyorsszolgálati, a kémény-karbantartási, a 
rendkívüli karbantartási feladatokat, megrendeli a szükséges szolgáltatásokat a közbeszerzés 
útján kiválasztott vállalkozótól. A számlákat ellenőrzi, kollaudálja. A szolgáltatók és 
vállalkozók által benyújtott számlákat a Közszolgáltató nyilvántartásba veszi, a számlák 
jogosságát, ellenőrzését a Közszolgáltató végzi.

Analitikus nyilvántartás és pénzügyi, számviteli feladatok

48. A Közszolgáltató a saját nevére megnyitott bankszámlákon és pénztárban bonyolítja az 
értékesítési, lakás-, helyiség-, telek- és egyéb dologbérleti és kapcsolódó díjak beszedési 
tevékenységét.

49. A fenti feladatok ellátására az alábbi bankszámlákat használja:

50. lakás- és helyiség-értékesítés OTP Banknál vezetett 11784009-22229676 számú számla,

51. lakásbérbeadással kapcsolatos díjak beszedése OTP Banknál vezetett 11784009-22229652. 
számú számla,

52. helyiség-, telek- és egyéb dologbérlettel kapcsolatos díjak beszedése OTP Banknál vezetett 
11784009-22229669. számú számla,

53. A fenti bankszámlák forgalmára a Közszolgáltató betekintési jogosultságot biztosít az 
Önkormányzat részére. A Közszolgáltatónál rendelkezésre nem álló, a házelszámolási 
feladatok vezetéséhez szükséges adatokat Önkormányzat rendszeresen Közszolgáltató 
rendelkezésére bocsátja, illetve betekintési jogot biztosít azon bankszámlára, melyen az egyéb 
szolgáltatások kiegyenlítése történik. Közszolgáltató jogosult a feladatellátása során szükséges 
pénzeszközök (bánatpénzek, ajánlati biztosítékok, egyéb olyan pénzeszközök, melyek nem 
tartoznak az Önkormányzat bevételei közé) saját számláján, saját házipénztárába történő 
beszedésére és visszafizetésére. Amennyiben e befizetések szerződés vagy jogszabály okán 
végleges önkormányzati bevételként realizálódnak, Közszolgáltató köteles haladéktalanul 
átutalni azokat Önkormányzat megfelelő bankszámlájára.

54. A Közszolgáltató a bankszámlák forgalmáról, a bevételek alakulásáról, a követelésekről 
az Önkormányzat számlarendjében, számviteli információs rendszerében meghatározott 
formájú és tartalmú analitikus nyilvántartást köteles vezetni. A Közszolgáltató az 50., 51., 52. 
pontban meghatározott bankszámlák forgalmáról, a bevételekről, a követelésekről 
jogcímenként az általa vezetett analitikus nyilvántartással megegyezően, havi gyakorisággal 
feladást készít az Önkormányzat számlarendjében, számviteli információs rendszerében 
meghatározott adattartalommal, a tárgyhónapot követő hónap 15. napjáig. Továbbá feladást 
készít az Önkormányzat ÁFA-bevallásához a tárgyhónapban előírt/módosított követelések 
alapján a tárgyhónapot követő hónap 15. napjáig, a feladás helyességéért felelősséget vállal.

55. Közszolgáltató a lakások és nem lakáscélú helyiségek vételárát és annak törlesztő 
részleteit, a lakások és nem lakáscélú helyiségek bérleti és kapcsolódó díját, valamint a telek és 
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