Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
45/2019. (11.21.) szami hatirozata”

az Onkormaényzat tulajdonaban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjoganak
atruhéazésara vonatkoz6 versenyeztetés szabalyairol

A Budapest Févéaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat a Budapest Jozsefvarosi
Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolé 66/2012.
(XII. 13.) onkorményzati rendelet 7. § ¢és 41. § (1) bekezdése, valamint a Budapest
Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok bérbeadasanak feltételeirdl, valamint a
lakbér mértékérdl sz616 onkormanyzati rendelet, az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok
elidegenitésérdl szoldé dnkormanyzati rendelet és az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem
lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitésének feltételeirdl sz6l6 dnkormanyzati rendelet
alapjan az Onkorményzati vagyon elidegenitésére, illetve hasznositasara iranyulo
versenyeztetés lebonyolitdsanak, eldkészitésének, lefolytatdsanak rendjérdl, ¢és a
versenyeztetési eljaras dokumentalasi rendjérdl - a hatdlyos jogszabdlyi rendelkezésekkel
0sszhangban - az alabbi szabalyzatot (a tovabbiakban: Szabalyzat) alkotja:

A Szabalyzat célja, hogy megallapitsa a versenyeztetés eljarasi szabalyait, és ezzel biztositsa
az Onkormanyzati vagyon ellendrizhetd és szabalyozott keretek kozotti leghatékonyabb
elidegenitését és egyéb hasznositdsat, valamint a palyazok szamdara azonos és egyenld
feltételek garantalasaval a verseny tisztasdganak védelmét.

I. FEJEZET
A versenyeztetési eljaras altalanos szabalyai

1. A versenyeztetési eljaris soran a vagyoniigyleti megbizott - bonyolitdé - a
forgalomképes vagyontargyak elidegenitése, illetve bérbeaddsa érdekében a tulajdonosi
jogokat gyakorl6 nevében bonyolitja a versenyeztetési eljarast.

2. ‘Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositaséra, tulajdonjoganak
atruhdzasara vonatkozodan a versenyeztetés szabélyait abban az esetben kell alkalmazni,
amennyiben arr6l jogszabaly, a Képviseld-testiilet vagy szerve rendelkezik.

3. A versenyeztetési eljards modjai:
a) palyazati eljaras, amely lehet
- nyilvéanos, vagy
- zartkor(i (meghivasos),

b) arverés, mely lehet
- nyilvanos, vagy
- zartkord.

’ Egységes szerkezetben a Képviseld-testiillet 44/2020. (II. 27.) szdmu hatdrozataval, a Képviseld-testiilet
279/2020. (V1. 25.) szamh hatarozataval, a 388/2020. (X1. 26.) szami Polgarmesteri dontéssel, a Képviseld-
testiilet 9/2022. (l. 20.) szamu hatarozataval, a 32/2022. (II. 17.) szamu hatarozataval, a 153/2022. (V. 26.)
szamu hatarozataval.

! Médositotta a Képviselé-testiilet 9/2022. (I. 20.) szami hatarozata. Hatalyos a 2022. janudr 20. napjat kovetden
meginditott versenyeztetési eljarasokban.

2 Modositotta a Képviselé-testiilet 9/2022. (1. 20.) szamu hatarozata. Hatalyos a 2022. janudr 20. napjat kovetden
meginditott versenyeztetési eljarasokban.



A versenyeztetési eljaras foszabaly szerint nyilvanos. Nyilvanos versenyeztetés helyett
kizarolag akkor irhato ki zartkori versenyeztetés, ha

a)

b)

az eljards targyaul szolgalé onkormanyzati vagyon jellege, jelentdsége, valamint
annak leghatékonyabb értékesitésével, hasznositasaval kapcsolatos feladatok
megoldasa eldre meghatarozott ajanlatot tevok részvételét teszi sziikségessé, vagy

a vagyon értékesitésére, illetve hasznositasara kiirt nyilvadnos versenyeztetési eljaras
két alkalommal eredménytelen volt.

A versenyeztetési eljaras modjarol a kiiré dont. A dontésben rendelkezni kell arrol,
hogy a palyazatot, vagy az arverést megelézi-e elomindsitd eljaras, a palyazat egy-,
vagy tobbfordulos, valamint arrdl, hogy a kiird versenyeztetési eljarast elektronikus
uton kivanja lefolytatni.

E szabalyzat alkalmazasaban

a)

b)

c)

d)

9)

h)

)

K)

Kiiré (ajanlatkérd): a jelen rendeletben meghatarozottak szerint a tulajdonosi
jogok gyakorloja.

Bonyolit6: A versenyeztetési eljaras lefolytatéja, ha a kiir6 masképp nem dont,
akkor a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

Ajanlattevé (palyazé, licitalo): a nemzeti vagyonrol sz6old tdrvényben
meghatarozott természetes személy vagy atlathatd szervezet, aki a versenyeztetési
eljaras soran a palyazati kiirds alapjan ajanlatot tesz vagy az arverési felhivas
alapjan licital.

Nyilvanos palyazati eljaras: hirdetmény, sajté 1utjan vagy elektronikusan
meghirdetett palyazati eljaras, amelyben az ajanlattevék kore elére meg nem
hatarozhato.

Zartkori (meghivasos) palyazati eljaras: a kiir6 elére meghatirozott szamu
ajanlattevot - megfeleld hatarid6 kitizésével - kozvetlenill hiv fel ajanlattételre.
Palyazatot kizarolag a kiir6 altal meghivottak nydjthatnak be.

Egyfordulos palyazati eljaras: olyan nyilt vagy zartkorii palyazati eljaras, melynek
soran a kiir6 a palyazati kiiras feltételeinek megfeleld palyazatok koziil valasztja ki
a nyertes ajanlattevot vagy azok hidnyaban a palyazati eljarast eredménytelennek
nyilvanitja.

Tobbfordulds palyazati eljaras: olyan nyilvanos vagy zartkorli palyazati eljaras,
amelyet a kiird ketté vagy anndl tobb forduléban hirdet meg. Ebben az esetben a
masodik, vagy azt kovetd forduldkban — a kiird altal elére meghatarozott és
kozzétett szempontok alapjan - az elsé forduld eredményeképpen kivalasztott
ajanlattevok vehetnek részt.

Elominésitd eljaras: a kiir6 az els6 forduld eredménye alapjan meghatarozza a
masodik forduléra részvételt nyert palydzok korét, akik a részletes palydzati
kiirasban foglalt feltételek szerint vehetnek részt a palyazat tovabbi részében.

Nyilvanos arverés: hirdetmény, sajtdo utjan vagy elektronikusan meghirdetett
versenyeztetési eljaras, melynek sordn a résztvevok licitalassal tesznek ajanlatot az
ingatlan vételarara.

Zartkord arverés: az ingatlan vételarara a kozvetleniil irdsban meghivott
ajanlattevok licitalassal tesznek ajanlatot.

Ertékelé Bizottsag: a pélyazatban megadott paraméterek alapjan a beérkezett



ajanlatokat értékeld, rangsorolo, 3 tagbol allo bizottsag, mely sziikség esetén
hidnypotlas ir eld €s javaslatot tesz az eredmény megallapitasara.

Azonositészam: az elektronikus versenyeztetési eljards soran hasznalt jelolés,
amely alapjan a Bonyolitd - az eldzetes regisztraciot kovetden - azonositani tudja az
ajanlattevét. Az azonositd nem utalhat az ajanlattevére. Egy azonositd egy
versenyeztetési eljarasban hasznalhato fel.

m) Jelszé: az elektronikus versenyeztetési eljaras soran a Bonyolito altal biztositott, az

P)

q)

azonositohoz kapcsolodo, a versenyeztetési feliiletre torténd belépést lehetdve tevod
szam/betlisor. A jelsz6 modositdsanak lehetdségét az azonositoval rendelkezd
ajanlattevo részére biztositani kell.

Seljaras lefolytatasanak akadalyoztatiasa: Bonyolitd, a 7/A. pontban foglaltak
teljesiilésének kivételével, a Kiird eldzetes értesitése mellett, megallapithatja az eljarés
lefolytatasanak akadalyoztatasat a palyazat barmely szakaszaban, ha elére nem lathato,
elharithatatlan kiilsé ok miatt a minimalisan sziikséges és képzett humanerdforras vagy a
targyi feltételek nem allnak rendelkezésére, és ennek kdvetkeztében valamely, a Kiird altal
meghatarozott hataridét nem tudja teljesiteni.

‘Bonté Bizottsag: a benyujtott palyazatok bontasat végzd, Bonyolité altal kijeldlt 3 tagbol
allo bizottsag.

*Foglalé: a versenyeztetési eljaras soran megajanlott nyertes vételar 15 %-anak megfeleld
0sszeg.

6 "Ajanlati biztositék: az ajanlati biztositék elidegenités esetén a minimalis vételar, vagy
kikialtasi ar legfeljebb 15%-anak megfeleld Osszeg. Az ajanlati biztositék mértékét a
palyazati kiirasban a hataskorrel rendelkezd bizottsag, a hataskori értékhatar felett a
képvisel6-testiilet hatarozza meg. Az ajanlati biztositék meghatarozasanal figyelembe kell
venni az értékesitendd ingatlan értékbecslé altal meghatarozott forgalmi értékét, az
onkormanyzati érdeket és az esetleges stratégiai, egyiittmiikodési megallapodasokat. Az
ajanlati  biztositék allami és/vagy bankgarancidval vagy a vevd egyoldalu
kotelezettségvallalasaval is teljesithetd.

Spalyazati biztositék: a nem lakas céljara szolgalo ingatlan bérbevétele esetén a palyazati
felhivasban szereplé minimalis bérleti dij alapjan fizetendé 6vadéknak megfeleld 0sszeg.

Il. FEJEZET
A palyazati eljaras

1. A palyazat tipusai

1. A palyazat nyilvanos vagy zartkorli lehet, amely hagyomanyos, elektronikus, vagy vegyes
eljaras.

8. ™A palyazatot tobb forduldban is meg lehet hirdetni.

9. MA tobbfordulos palyazat az elémindsitési eljarast kovetSen elektronikus uton is

® Beiktatta a 388/2020. (XI. 26.) szami Polgarmesteri dontés, hatdlyos 2020. november 26. napjatol
* Beiktatta a 388/2020. (XI. 26.) szami Polgarmesteri dontés, hatdlyos 2020. november 26. napjatol

> Beiktatta a Képviselé-testiilet 32/2022. (I1. 17.) szamii hatdrozata, hatélyos 2022. februar 18. napjatol
® Beiktatta a Képviselé-testiilet 32/2022. (I1. 17.) szamu hatérozata, hatalyos 2022. februar 18. napjatol

"Modositotta a Képvisel-testiilet 153/2022. (V. 26.) szamu hatarozata. Hatalyos 2022. méjus 26. napjatol

® Beiktatta a KépviselS-testiilet 32./2022. (I1. 17) szamu hatarozata, hatalyos 2022. februar 18. napjatol
% Moédositotta a 388/2020. (XI. 26.) szamu Polgarmesteri dontés, hatalyos 2020. november 26. napjatol
% Modositotta a 388/2020. (XI. 26.) szamu Polgarmesteri dontés, hatalyos 2020. november 26. napjatél



lefolytathatd. Ebben az esetben a Bonyolitdé az elémindsitési eljarasban megallapitja,
hogy az ajanlattevok palyazata a palyazati felhivasban irt feltételeknek megfelelnek-e.
Az érvényes palyazok részére kiadja az azonositészamot és a jelszot, mely alapjan a
palyaz6 az elektronikus feliileten a palyazati kiirasban foglaltak szerint megteheti az
ajanlatat.

2. A palyazat kiirasa, meghirdetése
10. A palyazati eljarast a kiiré dontése alapjan lehet meginditani.
11. A nyilvéanos palyazati felhivast:
a) a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan,
b) a Bonyolito tigyfélfogadasra szolgald helyiségeiben,
c) alJozsefvaros cimii lapban,
d) az Onkormanyzat és a Bonyolito internetes honlapjan,

e) az Onkormanyzat és a Bonyolité rendelkezésére 4ll6 egyéb internetes hirdetési
portaljain,

f) az a) - e) pontban foglaltaktol tilmenden a Kiird dontése szerint mas helyen, illetve
modon kell kozzétenni.

12. A pélyazati felhivasrol sz616 hirdetményeket legaldbb 15 napra ki kell fiiggeszteni.

13. A zartkora palyazatrol a Bonyolito az érintett ajanlattevoket egyidejiileg €s kozvetlentil
irasban értesiti.

3. A palyazati felhivas
14. A palyazati felhivasban meg kell hatarozni:
a) a Kiir6 megnevezését, székhelyét,

b) a Kiirénak az ingatlanvagyon hasznositasara vagy tulajdonjoganak atruhazasara
vonatkozé dontését,

C) a Bonyolitd nevét, székhelyét,
d) apalyazati eljaras fajtajat, modjat,
e) a versenyeztetési eljaras céljat (pl.: hasznositas, tulajdonjog atruhazas) és feltételeit,

f) az ingatlan adatait kiilonosen, de nem kizarolag: cimét, helyrajzi szamat, ingatlan-
nyilvantartas szerinti megnevezését, alapteriiletét, komfortfokozatat, lakas szobainak
szamat, az ingatlant terhel6 jogokat, igényeket, forgalmi értékét,

g) az ingatlan megtekintésének idépontjat, el6zetes egyeztetés esetén annak modjat,
h) az ajanlati dokumentacio beszerzésének maodjat és feltételeit,

i) apalyazati ajanlatok benytjtasanak hataridejét, modjat és helyét,

J) az ajanlati biztositék jellegét, mértékét, befizetésének modjat és hataridejét,

k) az ajanlatok elbiralasa soran a rangsorolaskor alkalmazand6 értékelési

! Médositotta a 388/2020. (XI. 26.) szamu Polgarmesteri dontés, hatalyos 2020. november 26. napjatol



15.

16.

szempontokat, sulyszamokat,

I) az ajanlatok elbiralasra vonatkoz6 idétartamot,

m) az ajanlati kotottség idotartamat,

n) az ajanlat tartalmi és formai kdvetelményeit,

0) az ajanlat modositasanak feltételeit,

p) a hianypotlas lehetéségét, valamint azt, hogy a hianypétlas nem eredményezheti az
ajanlat modositasat,

q) az ajanlat érvénytelenségének eseteit,

r az elészerz6dés, szerz6dés megkotésének feltételeit,

S) az ajanlatok bontasanak idépontjat, helyét,

t) az eredményhirdetés iddpontjat és modjat,

u) tajékoztatast arrol, hogy a Kiird jogosult a felhivast az eljaras barmely szakaszaban
indokolas nélkiil visszavonni, arrdl az érintetteket értesitent,

V) tajékoztatast arrol, hogy a Kiird a Ptk. 6:74. § (2) bekezdése alapjan a felhivasban
foglaltaknak megfeleld, legkedvezObb ajanlatot benyljté ajanlattevével szemben a
szerz6dés megkotését megtagadhatja.

crer

A palyazat részletes dokumentacidjanak a palyazati felhivasban foglaltakon tal
tartalmaznia kell:

a) jelentkezési lapot,
b) az ajanlattevd altal csatoland6 igazolasokat,
C) a sziikséges nyilatkozatokat,

d) a vételar, illetve bérleti dij fizetésének modjat, a pénziigyi garanciakra vonatkozo
eldirasokat, az ajanlattevd altal nyljtando szerzddés teljesitését biztositd mas
kotelezettség megjelolését.

A pélyazati felhivasnak tartalmaznia kell, hogy

a) '%az ajanlatok benyujtasara
I. személyesen,

ii. kézbesitd/futar utjan
ii. postai vagy

v. elektronikus

uton van lehetdség,

b) a Bonyolitd az ajanlattételi hataridd lejarta utan csak abban az esetben vesz at
ajanlatot, ha az ajanlattevé vagy meghatalmazottja az ajanlattételi hatarido eldtt az
ajanlattételi felhivasban megjelolt helyen megjelent, de azt méltanyolhato, a
Bonyolitd érdekkorében felmeriilt okbol nem tudta idoben benyujtani (pl.: sorban
allas),

C) Yaz ajanlattevd az ajanlattételi hatarido lejartdig modosithatja vagy visszavonhatja

2 Modositotta a Képviselé-testiilet 9/2022. (I. 20.) szamu hatérozata. Hatalyos a 2022. januar 20. napjat
kovetden meginditott versenyeztetési eljarasokban.
B3 Modositotta a 388/2020. (XI. 26.) szamu Polgarmesteri dontés, hatalyos 2020. november 26. napjatél



17.

18.

19.

20.

21.

ajanlatat,
d) a Bonyolitd jogosult az ajanlattev6tol az ajanlat 1ényegét nem érinté technikaiformai

kérdésekben irasban felvilagosit kérni annak elére bocsatasaval, hogy az ajanlattevo
irasbeli valasza nem eredményezheti ajanlatanak modositasat,

e) az ajanlattételi kotottség az ajanlattételi hataridd lejartanak napjaval kezdddik,

f) a Kiir6 jogosult a palyazati eljarast, annak barmely szakaszaban indokolas nélkiil
visszavonni, ¢és errél nyilvanos palyazat esetben hirdetményt kifliggeszteni, zart
palyazat esetében az ajanlattevoket irasban kozvetleniil értesiteni,

g) a palyazati eljaras visszavonasa esetén a Kiird koteles a palyazati dokumentacio
ellenértéket visszafizetni amennyiben azt az ajanlattevd ellenérték fejében kapta
meg, €s visszaadja,

h) a Kiir6 érvényes palyazatok benyujtasa esetében is jogosult az eljarast
eredménytelenné nyilvanitani,

i) a Kiir6 a befizetett ajanlati biztositékot a kiiras visszavondsa, az eljaras
eredménytelenségének megallapitasa esetén a kozléstdl szamitott 15 munkanapon
belill fizeti vissza az ajanlattevok részére,

J) Kiir6 a palyazatok eredményének kihirdetését kovetd 15 napon beliil fizeti vissza az
ajanlati biztositékot azon palyazok részére, akik a palyazaton nem nyertek,

k) nem jar vissza a biztositék, ha a palyazati kiiras szerint az a megkotott szerzodést
biztositd egyéb kotelezettséggé alakul at, tovabba akkor sem, ha az ajanlattevd az
ajanlati kotottség idotartama alatt ajanlatat visszavonta, vagy a szerz6dés megkotése
neki felrohatd, vagy az ¢ érdekkorében felmeriilt méas okbol hiusult meg,

I) aKiir6 az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet,

4. A palyazok kore

A palyazaton részt vehet barmely, az Eurdpai Unid teriiletén bejegyzett székhellyel
rendelkezd jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezé szervezet, illetve az
Eurépai Unio teriiletén lakohellyel rendelkezd természetes személy, akinek szerzési
képessége nem korlatozott, €s aki megvasarolja a részletes palyazati kiirast.

A palyazatok elbiraldsa sordn csak a palyazati felhivasban meghatarozott idében és
modon benyujtott palyazatok vehetdk figyelembe.

Ha a palyazo6, vagy a vele kapcsolatba hozhaté mas személy a palyazat titkossagat
megsértette, ki kell zarni az eljarasbol.

A palyazati kiirasban kozolt feltételek nem teljesitése, vagy nem megfeleld teljesitése,
tovabba az adatszolgaltatasi, illetve a palyazot az eljarasi rend alapjan terhel6 egyéb
kotelezettség sulyos megszegése esetén a Bonyolitd a palyazo palyazatat érvénytelenné
nyilvanitja.

5. A palyazati biztositék

A palyazaton vald részvétel palyazati biztositék (banatpénz) adasahoz kothetd, melyet a

¥ Modositotta a Képviselé-testiilet 9/2022. (I. 20.) szamu hatérozata. Hatalyos a 2022. januar 20. napjat
kovetden meginditott versenyeztetési eljarasokban.



22.

23.

24,

25.

26.

217.

28.

29.

kiiro altal a palyazati tdjékoztatoban meghatarozott iddpontig és modon kell a kiird
rendelkezésére bocsatani. A befizetés teljesitése a jovairas napja.

A biztositékot a palyazati felhivas visszavonasarol, eredménytelenné nyilvanitasarol,
vagy az ajanlatok érvénytelenségének megallapitasarol szold dontés esetén — ennek
kozlését kovetd 15 napon beliil —, illetdleg, ha a szerzédéskotés a Kiird érdekkorében
felmeriild okbol hitsult meg, a meghitisulast megallapitdo dontést kdvetd 15 napon beliil
— a 23. pontban foglalt kivételektdl eltekintve — vissza kell adni. Abban az esetben, ha a
palyazati felhivasban kiir6 elektronikus lehetOséget biztosit a palyazat benyujtasara, azt
a palyazati felhivasban meghatarozott weboldalrél letdlthetdé nyomtatvany kitoltését
kovetden elektronikus uton kell benytjtania a palyazonak.

Nem jar vissza a biztositék, ha az ajanlattevé az ajanlati kotottség iddtartama alatt
ajanlatat visszavonta, vagy a szerz0dés megkdtése neki felrohatd, vagy az 6
érdekkorében felmeriilt méas okbol hiusult meg.

A nyertes palyazo altal befizetett biztositék elidegenités esetén a vételar dsszegébe,
hasznositas esetén az dvadék dsszegébe szamit be.

6. Az ajanlat, ajanlati kotottség

YA palyazo palyazatat zart, jelzés nélkiili boritékban, a palyazati felhivasban
meghatarozott példanyszamban koteles az ajanlatok benyujtasara nyitva allo
hataridében és helyen az adott palyazatra utald jelzéssel, a palyazati felhivasban
meghatarozott modon benyujtani.

8 Abban az esetben, ha a palyazati felhivasban kiird elektronikus lehetdséget biztosit a
palyazat benyljtasara, azt a palyazati felhivasban meghatarozott weboldalrol letolthetd,
elérhetd nyomtatvany kitoltését kovetden elektronikus uton kell benyujtania a
palyazonak

A benyujtott palyazatnak tartalmaznia kell a palyazati felhivasban felsorolt adatokat,
nyilatkozatokat, igazoldsokat.

Ha a palyazat biztositékadasi kotelezettséget ir eld, az ajanlat csak akkor érvényes, ha az
ajanlattevd igazolja, hogy a kiirdsban megjeldlt 0sszegli ajanlati biztositékot az ott
megjeldlt formaban és mddon a Bonyolito rendelkezésére bocsatotta.

A palyaz6 ajanlati kotottsége — ha a palyazati kiiras masként nem rendelkezik — akkor
kezdddik, amikor az ajanlatok benyujtasara nyitva allo hataridd lejart.

A palyazo ajanlatahoz a palyazati kiirdsban meghatarozott idopontig, de legalabb a
benyujtasi hataridé lejartatol szamitott 60 napig kotve van kivéve, ha a kiird ezen
id6ponton beliil a palyazatot megnyert ajanlattevovel szerzddést kot, vagy a palyazokkal
irasban kozli, hogy a palyazatot eredménytelennek mindsiti.

7. Titkossag

5 Modositotta a Képviselé-testiilet 9/2022. (I. 20.) szamu hatérozata. Hatalyos a 2022. januar 20. napjat
kovetden meginditott versenyeztetési eljarasokban.

16 Modositotta a Képvisel§-testiilet 32/2022. (I1. 17) szamu hatarozata, hatalyos 2022. februar 18. napjatol.

7 Médositotta a 388/2020. (XI. 26.) szamu Polgarmesteri dontés, hatalyos 2020. november 26. napjatél

8 Modositotta a Képviselé-testiilet 9/2022. (I. 20.) szamu hatérozata. Hatalyos a 2022. januar 20. napjat
kovetden meginditott versenyeztetési eljarasokban.



30.

31.

32.

33.

YA palyazo az palyazat eredményérol sz616 dontés meghozatalaig kételes titokban
tartani ajanlata tartalmat.

Ha az ajanlattevd vagy a vele kapcsolatba hozhaté mas személy a palyazat titkossagat
megsértette, a palyazo ajanlatat a kiird érvénytelennek nyilvanitja.

A Kiiro, a Bonyolitd, valamint a palyazatok értékelésében résztvevd az ajanlatok
tartalmat a palyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrol felvilagositast sem
kiviilalloknak, sem a palydzaton résztvevonek nem ad.

A Bonyolité az ajanlatokat kizarolag a palyazat elbiralasara hasznalhatja fel.

217/A. A palyazati hataridék meghosszabbitisa akadalyoztatas esetén

33./A Bonyolito donthet az eljarasi hataridéknek legfeljebb 15 munkanappal torténd

34.

35.

36.

37.

38.

meghosszabbitasardl abban az esetben, ha Bonyolit6 a palyazati eljaras lefolytatasanak
akadalyoztatdsat megallapitotta, és a hataridok modositasardl szoldo dontést a Kiird
idében meghozni nem tudja. Ebben az esetben a Bonyolit6 legalabb a 11. a), b), d), e),
f) pontokban foglaltak szerint koteles dontését kozzétenni.

8. A palyazatok atvétele, bontasa

A palyazat a palyazati kiirasban megjelolt helyen és idoben, legkésébb a palyazat
beadésra nyitva all6 hataridd elteltéig adhaté be. A palyazat atvétele sordn az atvétel
idépontjat ra kell vezetni a pdalyazatot tartalmazd boritékra, egyuttal atvételi
elismervénnyel kell igazolni az atvétel tényét.

22 Abban az esetben, ha a palyazo a palyazatat elektronikus Gton nydjtja be, a bontasi
eljarasban kinyomtatott esemény naptdr alapjan 4allapithatd meg a palyazat
benyujtasanak idOpontja, amelyet a Bont6 bizottsag elndke vezet fel a palyazatra

A hataridében beérkezett palyazatok felbontasa a benyujtasi hataridét kovetd 15 napon
beliil nyilvanosan torténik. Nyilvanos bontason a kiird képviselgje, a kiird altal
meghivott személyek, valamint a palyazok, illetve meghatalmazottjaik is jelen lehetnek.

23 247 palyazatok nyilvanos bontasakor a jelenlevékkel ismertetni kell a palyazatot

benyujtok nevét, székhelyét, maganszemély esetén a palydzat soran hozzarendelt
azonositot, a megpalyazott ingatlan cimét, azonban az ajanlatokkal kapcsolatos tovabbi
részletek nem hozhatok nyilvanossagra.

A palyazatok felbontasar6l a Bonyolitd jegyzokonyvet vesz fel. A jegyzOkonyvet —
amennyiben a bontason az ajanlattevOk jelen vannak — az ajanlattevék kozil felkért
személyek hitelesitik.

A bontési jegyzkonyvnek tartalmaznia kell

a) “a palyazok nevét székhelyét, maganszemély esetén a palydzat soran hozzarendelt
azonositot,

9 Modositotta a Képviselé-testiilet 9/2022. (I. 20.) szamu hatarozata. Hatalyos a 2022. januar 20. napjat
kovetden meginditott versenyeztetési eljarasokban.

2 Modositotta a Képviseld-testiilet 32/2022. (I1. 17.) szamu hatarozata, hatalyos 2022. februér 18. napjatol.

2L A cimet beiktatta a 388/2020. (XI. 26.) szamu Polgarmesteri dontés, hatalyos 2020. november 26. napjatél

22 Beiktatta a 388/2020. (XI. 26.) szamu Polgarmesteri dontés, hatalyos 2020. november 26. napjatol

2 Moédositotta a 388/2020. (XI. 26.) szamu Polgarmesteri dontés, hatalyos 2020. november 26. napjatol

# Moédositotta a Képvisel-testiilet 9/2022. (I. 20.) szamu hatarozata. Hatalyos 2022. januar 21. napjatol.

% Modositotta a Képvisel-testiilet 9/2022. (I. 20.) szamu hatarozata. Hatalyos 2022. januar 21. napjatol.



39.

40.

41.

42.

43.

44,

45,

b) a bontas helyét és iddpontjat,

C) a palyazat targyat, a beérkezett ajanlatok szamat, a hataridében és azon tul
beérkezett ajanlatok megnevezését,

d) a palyazatok ismertetése soran elhangzott észrevételeket, javaslatokat, kérdéseket és
az arra adott valaszokat,

e) egyéb az eljaras szempontjabdl 1ényeges tényeket és koriillményeket.

9. A palyazatok értékelése
A palyazatokat a legalabb 3 tagu Ertékeld Bizottsdg a bontast kovetd 15 napon beliil
formai ¢€s tartalmi szempontbol értékeli.

A palyazat bonyolitasaban, elbiraldsaban és az Ertékeld Bizottsagban nem vehet részt az
a személy, aki palyazé, vagy annak

a) kozeli hozzatartozoja [Ptk.8:1, § (1) bekezdés 1. pont],

b) munkaviszony, illetve koztisztviseldi jogviszony alapjan felettese vagy
alkalmazottja,

C) mas szerzédéses jogviszony keretében foglalkoztatoja vagy foglalkoztatottja,

d) tulajdonosa (résztulajdonosa) vagy tagja, amennyiben a palyazo jogi személy vagy
jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet.

A palyazat értékelésében részt vevo koteles haladéktalanul a kiironak bejelenteni, ha
vele szemben Osszeférhetetlenségi ok all fenn. Osszeférhetetlenségi vita esetén a kiird
dont.

Az Ertékeld Bizottsag a palyazati dokumentacioban igényelt iratokon és adatokon
tulmenden is jogosult megvizsgalni az ajanlattevok alkalmassagat a szerzddés
teljesitésére, és ennek soran a csatolt dokumentumok eredetiségét is ellendrizheti.

Az Ertékelé Bizottsag az ajanlatok elbiralisa soran irasban felvilagositast kérhet az
ajanlattevotdl az ajanlatban foglaltak pontositdsa érdekében. A Bonyolitd a felmertilt
kérdésrdl haladéktalanul irasban tajékoztatja az érvényes pdalyazatot benyljto
palyazokat.

Az FErtékeld Bizottsig a palyazati dokumenticioban meghatérozott értékelési
szempontok alapjan allapitja meg a palyazat eredményét és rangsorolja a palyazati
ajanlatokat. A palyéazat nyertese az, aki a palydzati dokumentéacidban rogzitett feltételek
teljesitése mellett a meghatarozott értékelési szempontok alapjan az Osszességében
legjobb ajanlatott tette.

Az Ertékeld Bizottsag munkéjarol jegyzokonyvet kell késziteni, amelynek tartalmaznia
kell kiilonosen

a) a palyazat targyat,

b) a lebonyolitas rovid ismertetését, a beérkezett palyazatok szamat,
C) a beérkezett palyazatok osszefoglalasat,

d) a palyazatok értékelésének fobb szempontjait,

e) a palyazati kiirasban szerepld biralati szempontok szerinti legkedvezébb palyazat
javaslatanak indokait, beérkezett palyazatok osszefoglalasat,



46.

471.

48.

49,

50.

f) 25273 palyazati eljaras eredményének osszefoglalo értékelését, az elsd és a masodik
helyre javasolt palyazo megjelolését.

10. A palyazat érvényessége, eredménytelenség
Ervénytelen a palyazat, ha
a) a palyazatot a kiirasban meghatarozott hatarid6 utan nyujtottak be,

b) biztositékadasi kotelezettség esetén a biztositékot a palyazd nem bocsatotta, vagy
nem az eldirtaknak megfeleléen bocsatotta a kiir6 rendelkezésére,

C) apalyazoé az ajanlatat nem egyértelmiien hatarozta meg, vagy mas ajanlatahoz, vagy
feltételhez kototte, tovabba, ha a megajanlott vételar, bérleti dij mértéke a minimum
arat nem ¢éri el,

d) a palyazd6 nem tett részletes és kotelezd erejii jognyilatkozatot az ajanlataval
kapcsolatban, és nem vallalt ajanlati kotottséget,

e) a palyazat az el6z6 esetekben felsoroltakon tilmenden nem felel meg a palyazati
kiirasban, a jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

f) olyan palyazo nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazati eljarason.
Eredménytelen az eljaras, ha
a) a palyazati eljaras soran nem nyujtottak be érvényes palyazatot,

b) a benyujtott palyazatok egyike sem felelt meg a palyazati kiirasban foglalt
feltételeknek,

) %a kiir6 eredménytelennek nyilvanitja, amennyiben a palyézati kiirasban egyéb, a
palyazat érvénytelenségét, eredménytelenséget megallapité koriilményt hatarozott
meg.

Eredményes az eljaras, ha a palyazati kiirasban foglalt feltételeknek megfeleld legalabb
egy érvényes palyazat érkezett, kivéve a 47. c) pontban foglalt esetet.

11. Dontés az ajanlatokrdl és a palyazatrol

Y\ palyazat eredményérdl, a nyertes ajanlattevé személyérdl, és ennek alapjan a
szerz0dés megkotésérdl a Kiird a bontastdl szamitott, nettd 150 millidé forint feletti
forgalmi értékii ingatlan esetében 120 napon, netté 150 milli6 forint forgalmi érték alatti
ingatlan esetében 90 napon beliil jogosult és koteles donteni.

Az ajanlatok koziil az 6sszességében legjobb feltételeket kinald, megalapozott ajanlat
mellett kell donteni. A dontésben meg kell jeldlni a nyertes ajanlattevon kiviil azokat
az ajanlattevoket is, akikkel a Bonyolitd szerz6dést kothet akkor, ha a palyazat
nyertesével a szerzddéskotés meghiusulna, vagy a szerz0dés alairdsa utan a nyertes a
szerzOdést nem teljesiti &s ezért a Bonyolitd a szerzddéstol elall.

% Modositotta a Képvisel§-testiilet 279/2020. (V1. 25.) szamu hatarozata, hatalyos 2020. julius 1. napjatol

T Moédositotta a Képvisel-testiilet 32//2022. (I1. 17.) szamu hatarozata, hatalyos 2022. februar 18. napjatol

% Modositotta a Képviselé-testillet 9/2022. (I. 20.) szamu hatérozata. Hatalyos a 2022. januar 20. napjat
kovetden meginditott versenyeztetési eljarasokban.

% Moédositotta a 388/2020. (XI. 26.) szamu Polgarmesteri dontés, hatalyos 2020. november 26. napjatol



51.

52.

53.

54.

55.
56.

S7.
58.

59.

12. A palyazat eredményének kozlése

A Bonyolit6 a palyazat eredményét a dontést kovetd 5 munkanapon beliil hirdetményi
uton kozli a palyazokkal. A palyazok - kivéve a nyertes palyazot - ajanlati kotottsége a
dontés kifliggesztésének napjan megszlinik.

I, FEJEZET
A palyazatok kiilonos szabalyai
1. A nem lakas céljara szolo ingatlanok bérbeadasa
A nem lakas céljara szolgald ingatlanok bérbeadasara kiirt palyadzatban a minimalis

bérleti dijat a Képviseld-testiilet nem lakéas céljara szolgald ingatlanok bérleti dijarol
sz0l06 hatarozata alapjan kell megallapitani.

2. Lakasok bérbeadasa

A lakasbérleti jogviszony létesitésére vonatkozd palyazat kizarolag nyilvanos eljaras
keretében irhato ki. A palyazati felhivast legaldbb 30 napra kell kifliggeszteni.

Palyaz6 az a maganszemély lehet, aki a palyazatban meghatarozott feltételeknek
megfelel.

OEgy palyazo legfeljebb 3 lakas bérbevételére nytjthat be palyazatot.

3L akasbérleti jogviszony létesitésére vonatkozd palydzat soran a palydzati kiiras
tartalmara és a palydzati dokumentacidra vonatkoz6 rendelkezéseket a II. fejezet 3.
részében eldirtakon til az dnkormanyzat tulajdonaban allo lakasok bérbeadasardl szo616
25/2021. (VIL 22.) 6nkormanyzati rendelet 96. §-a hatdrozza meg.

32

BAUBA)A Bonyolito az elért pontszamok alapjan megallapitja az els6-6tddik helyezett

sorrendjét, azonos pontszdmmal rendelkezd palyazok esetén sziikség szerint sorsolast
alkalmaz.

b.) Amennyiben az azonos pontszamot elért palyazok tobb lakasra is palyaztak, és az
elért pontszamok ezt lehetdvé teszik, akkor az eredményt ugy kell megéllapitani, hogy
lehetdség szerint ne keriiljon sor sorsolasra. A palyazat eredményét legalabb 10
munkanapra a Bonyolitdo ¢és a Polgarmesteri Hivatal hirdetdé tablajan ki kell
fliggeszteni, és a Bonyolitd, valamint az Onkormanyzat internetes portaljan kozzé kell
tenni.

A palyazat eredményérdl a nyertes palyazot ajanlott levélben értesiteni kell.

% Modositotta a Képviseld-testiilet 32/2022. (I1. 17.) szamu hatarozata. Hatalyos 2022. februar 18. napjatol.

' Modositotta a Képvisel6-testiilet 153/2022. (V. 26.) szaml hatarozata. Hatalyos a 2022. majus 26. napjat
kovetden meginditott palyazati eljarasokban.

2 Modositotta a Képvisel6-testiilet 153/2022. (V. 26.) szamu hatarozata. Hatalyos a 2022. majus 26. napjat
kovetden meginditott palyazati eljarasokban.

% Modositotta a Képviselé-testiilet 279/2020. (V1. 25.) szamu hatarozata, hatalyos 2020. jalius 1. napjatol

¥ Modositott a Képvisel-testiilet 32/2022. (I1. 17.) szami hatérozata, hatalyos 2022. februar 18. napjatol.

* Modositotta a Képvisel§-testiilet 153/2022. (V. 26.) szami hatérozata. Hatalyos a 2022. majus 26. napjat
kdovetden meginditott palyazati eljarasokban.



2/A. *°A sorsolas menete

59./A. ¥ Amennyiben van olyan palyazo, aki az altala jeldlt lakésok valamelyikénél a

59/B.

59/C.

legmagasabb pontszammal egyediili palyazo, 6t a lakas tekintetében nyertesnek kell
javasolni.

38Amennyiben egy palyazo az altala megjelolt tobb lakas tekintetében is a legmagasabb
pontszamot érte el, anndl a lakdsndl kell nyertesnek javasolni, amelynél a pontszdm
szerinti sorrendben utdna kovetkezd palyazoknal pontegyenldség jon létre, vagy
amelynél a soron kovetkezd palydzoval dsszevetve a legnagyobb a pontkiilonbség.

39Amennyiben az 59/A. és 59/B. pontok szerinti nyertesnek jelolést kovetden nem
alakul ki egyértelmii rangsor, vagy a tovabbi lakasok tekintetében az els helyen
rangsorolt palyazok kozott pontazonossag alakul ki, a sorsolasi bizottsag elsoként a
lakésokra vonatkozoan sorsolja ki, hogy milyen sorrendben torténik meg a nyertesek
sorsolds utjan torténd kivalasztasa.

59/D.*Az elsd helyezetteknek a z 59/A, 59/B és 59/C pontok szerint torténd kivalasztasa

60.

utan, 6ket a tovabbiakban figyelmen kiviil hagyva megismétlodik az 59.A-59.C pontok
szerinti eljaras a masodik, majd ezt kdvetden a tobbi helyezett kivalasztasara. Ennek
soran a lakasok sorrendjét nem kell ismételten kisorsolni, érvényben marad az erre
vonatkozo6 elsé sorsolas eredménye.

3. Onkormanyzati tulajdont lakasok és nem lakas céljara szolgalé ingatlanok
elidegenitése

A minimdlis vételar, ha a Kiir6 magasabb 0sszegrél nem dont és a Szabalyzat mas
rendelkezést nem tartalmaz

a) az ingatlan értékbecslésében megallapitott forgalmi érték 100 %-a,

b) masodik alkalommal kiirt palyazat esetében az ingatlan értékbecslésében
megallapitott forgalmi érték 75 %-a, ha az elsd palydzat azért volt eredménytelen,
mert a palyazati felhivasban meghatarozott hatariddben senki nem adott le
palyazatot, vagy a benyujtott palyazat érvénytelen volt,

c) harmadik alkalommal és ezt kovetden kiirt palyazatok esetében az ingatlan
értékbecslésében megallapitott forgalmi értek 50 %-a, ha a masodik vagy ezt kovetd
palyazat azért volt eredménytelen, mert a palyazati felhivasban meghatarozott
hataridében senki nem adott le palyazatot, vagy a benyujtott palydzat érvénytelen
volt,

d) amennyiben az 10j palyazati eljaras kiirasara azért keriil sor, mert az eljaras
eredménytelen volt, vagy sem az elsd, sem a masodik helyre sorolt ajanlattevé nem

% Beiktatta a Képviselo-testiillet 32/2022. (II. 17.) szami hatirozata. A folyamatban 1év6 eljarasokra is
alkalmazni kell.

¥ Médositotta a Képvisel6-testiilet 153/2022. (V. 26.) szamu hatarozata. Hatalyos a 2022. majus 26. napjat
kovetden meginditott palyazati eljarasokban.

% Modositotta a Képvisel6-testiilet 153/2022. (V. 26.) szamu hatarozata. Hatalyos a 2022. majus 26. napjat
kovetden meginditott palyazati eljarasokban.

* Médositotta a KépviselS-testiilet 153/2022. (V. 26.) szami hatarozata. Hatalyos a 2022. majus 26. napjat
kovetden meginditott palyazati eljarasokban.

* Modositotta a Képvisel§-testiilet 153/2022. (V. 26.) szami hatarozata. Hatalyos a 2022. majus 26. napjat
kovetden meginditott palyazati eljarasokban.



kototte meg az adasvételi szerzOdést, a minimalis vételar az eredménytelen palyazati
felhivasaban megjelolt ar.

60/A. *'Ha a korabbi palyazatokon vesztes palyazo hozzajarult adatai megérzéséhez, akkor az Gijabb

61.

62.

63.

64.

palyazat kiirdsa esetén értesiteni kell.

A Bonyolitdo a palyazat eredményérdl a dontést kovetd 15 napon beliil valamennyi
palyazot értesit.

4. A vételar megfizetése, az adasvételi szerzodés feltételei
A Kiir6 dontése szerint, a vételar megfizetése torténhet
a) egy Osszegben,
b) banki hitel felhasznalasaval,
C) részletfizetéssel.

A nyertes ajanlattevd koteles a palyazat eredményérdl szold értesités kézhezvételét
kovetd 30 munkanapon beliil adasvételi szerzodést kotni €s

a) a vételar egy Osszegben torténd megfizetése esetén - az ajanlati biztositék
Osszegével csokkentett - vételarat az adasvételi szerz0dés megkotését kovetd 60
napon beliil eladonak megfizetni,

b) “%a vételar banki hitelbdl torténd kiegyenlitése esetén, az altala megajanlott vételar -
ajanlati biztositék Osszegével csokkentett - 50%-at megfizetni. A fennmarad6 50%
kiegyenlitésére banki hitel vehetd igénybe, amely teljesitésére - a Budapest Févarosi
Onkorméanyzat, valamint a Magyar Allam elévasarlasi joganak gyakorlasara
rendelkezésre allo hatarido leteltérdl szold értesités kézhezvételétdl szamitott 45
munkanap all a nyertes ajanlattevd rendelkezésére. A vételar megfizetésére
vonatkoz6 hataridd nem hosszabbithato meg. Az ajanlati biztositék az adasvételi
szerzOdéssel a foglald Osszegébe beszamitasra kertil.

C) részletfizetés esetén - az ajanlati biztositék Osszegével csokkentett - vételar 50 %-at
a szerz6dés megkotését kovetd 60 napon belill megfizetni. A fennmaradd
vételarhatralékot vevd a kiird dontése alapjan legfeljebb 5 ¢év alatt, a jegybanki
alapkamatnak megfeleld mértékli kamattal ndvelten, havonta egyenld részletekben,
minden hoénap 15. napjaig koteles megfizetni. Részletfizetés esetén az
Onkorméanyzat a fenndllo vételarhatralék és jarulékai erejéig jelzalogjogot, ennek
biztositasara elidegenitési és terhelési tilalmat jegyeztet be els helyen az ingatlan
tulajdoni lapjara.

5. Az ingatlan birtokatruhazasa

Elad6 az ingatlant a vételar egyOsszegli megfizetése esetén a vételar teljesitését kovetd,
15 munkanapon beliil adja birtokba. Amennyiben a Budapest Fdvarosi
Onkormanyzatnak vagy a Magyar Allamnak elévasarlasi joga van, az el6vésarlasi jog
gyakorldsdra vonatkozd nyilatkozat kézhezvételét, illetve az elOvasarlasi jog
gyakorlasara rendelkezésre allo hataridé eredménytelen elteltét kovetd 15 munkanapon
beliil - elére egyeztetett idopontban - adja birtokba.

* Beiktatta a Képvisel6-testiilet 279/2020. (V1. 25.) szami hatérozata, hatélyos 2020. julius 1. napjatol
*2 Moédositotta a Képvisel-testiilet 32/2022. (II. 17) szamu hatérozata, hatalyos 2022. februar 18. napjatol.



A vételar banki hitelbdl torténd megfizetése esetén a birtokatruhazas a vételar eladohoz
torténd megérkezését kovetdé 15 munkanapon beliil - eldre egyeztetett idopontban -
torténik.

Elad6 az ingatlant vételar részletekben torténd megtizetése esetén, a vételar 50 %-anak
megfeleld Osszegl vételareldleg igazolt megfizetését kdvetd 15 munkanapon beliil adja
birtokba. Részletfizetés esetén az ingatlanra az Onkormaényzat jelzalogjogot, valamint
elidegenitési és terhelési tilalmat jegyeztet be.

1IV. FEJEZET
1. Az arverés

65. A kiir6 dontése alapjan az onkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlanok arverés utjan is
értékesithetok.

66. Az arverést az arverés napja eldtt legalabb 30 nappal hirdetmény kozzétételével kell
kitlizni.

67. A hirdetményt a palyazati eljarasnal meghatarozottak szerint kell kdzzétenni.

68. Az arverési felhivasban fel kell tlintetni
a) akiird megnevezését,
b) az arverés helyét és idejét,

C) az arverésre keriild vagyontargyak megnevezését és kikialtasi arat, valamint a
vagyontargyakra vonatkozod jogokat, terheket,

d) a vételar megfizetésének hataridejét és modjat,
e) az ajanlati biztositék osszegét, befizetésének modjat, hataridejét,
f) az arverésen torténd licitalas feltételeit,
g) arverésre jelentkezés helyét, modjat és idejét,
h) a vagyontargy megtekintésének idejét.

69. “*A minimalis kikialtasi 4r, ha a Kiiro magasabb 0sszegrél nem dont
a.) lakas esetében

a.a) els6 izben az ingatlan értékbecslésében megallapitott likvid forgalmi érték 100
%-a,

a.b) masodik arverés esetében az ingatlan értékbecslésében megallapitott likvid
forgalmi érték 90 %-a, ha az elsé arverés azért volt sikertelen, mert az arverés
megkezdését megeldzden senki nem regisztralt,

a.c) harmadik arveréstdl az ingatlan értékbecslésében megallapitott likvid forgalmi
értek 70%-a, ha a masodik, vagy ezt kdvetd arverés azért volt sikertelen, mert az
arverés megkezdését megeldzden senki nem regisztralt,

b.) helyiség esetében

b.a.) elsd izben az ingatlan értékbecslésében megallapitott likvid forgalmi érték
80 %-a,

¥ Moédositotta a Képvisel-testiilet 44/2020. (I. 27.) szami hatarozata. Hatalyos: 2020. februar 28-t61
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b.b.) masodik arverés esetében az ingatlan értékbecslésében megallapitott likvid
forgalmi érték 65 %-a, ha az elsd arverés azért volt sikertelen, mert az arverés
megkezdését megeldzden senki nem regisztralt,

b.c.) harmadik arveréstdl az ingatlan értékbecslésében megallapitott likvid forgalmi
érték 50 %-a, ha a masodik, vagy azt kdvetd arverés azért volt sikertelen, mert
az arverés megkezdését megeldzoen senki nem regisztralt.

C) amennyiben az U arverés kiirasara azért keriil sor, mert az eljaras eredménytelen
volt, vagy sem az els6, sem a masodik helyre sorolt ajanlattevé nem kototte meg az
adasvételi szerzOdést, a kikidltasi ar az utolsé eredménytelen arverés felhivasaban
megjelolt ar.

Az arverésen valé részvétel ajanlati biztositék megfizetéséhez kotott, amelynek
Osszege a Kiiro altal rogzitett érték, de nem lehet kevesebb 6. q) pontban meghatarozott
értékénél.

Az arverésen torténd regisztracio (jelentkezési lap leadasa, ajanlati biztositék befizetése,
¢s a kozjegyzo6i adatfelvételt kovetden) a kikialtasi arra tett ajanlatnak mindstil.

Amennyiben az elsé arverés azért nem vezetett eredményre, mert a 25 milli6 forint
forgalmi érték alatti ingatlan esetében nem volt licitdld, ugy az ingatlan vételi
kérelemre, az ingatlan elidegenitésérél szoldo oOnkormanyzati rendeletben foglalt
feltételekkel, a tulajdonosi joggyakorld dontése alapjan elidegenithetd.

Az arverést - ha a Kiir6 masként nem dont - a Bonyolitd vezeti. Az arverési
jegyzOkonyv vezetésére lakds €s nem lakas céljara szolgdlod helyiség arverése esetén
kozjegyzot kell felkérni, mas esetben jogi képviseld jelenléte kotelezd.

Az arverés eredményét az arverés levezetdje allapitja meg.
Az arverés levezetdjének ismertetnie kell

a) az arverés targyanak adatait (cim, helyrajzi szam, tulajdoni hanyad, alapteriilet,
funkcid, komfortfokozat, egyéb, az elidegenitést nem akadalyozé terhek,
kotelezettségek, az atlagostol eltérd, az ingatlan allagara vonatkoz6 informéciok),

b) a hirdetés hitelességének koriilményeit,

c) a kikialtasi arat,

d) alebonyolitas szabalyait,

e) az arverés eredményének megallapitasara vonatkozo szabalyokat.

A licitlépcsdé minimum mértéke a kikialtasi ar 2 %-a 10.000 Ft-ra felfelé kerekitett
Osszege. Az arverés levezetdje a licitlépcsd mértékét a jelentkezOk egybehangzo
megallapodasa alapjan ettl magasabb mértékben is meghatarozhatja.

Az arverés nyertese az, aki a tobbi érvényes ajanlathoz képest a legmagasabb 0sszegii -
az aktualis kikialtasi arat elérd vagy meghalado - érvényes ajanlatot teszi.

A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett banatpénz a vételarba beszamitasra kertil.

Ajanlat azonos licitarra (licitlépcsére) nem tehetd. Az azonos licitarra tett masodik

ajanlatot a kovetkezd licitlépcsore tett ajanlatnak kell mindsiteni.

Amennyiben az arverésen tobben is regisztraltak, de a kikialtasi 4rat meghaladd
ajanlatot senki nem tesz, és igy a kikialtasi arat tobben is tartjak, az azonos ajanlatot

# Modositotta a Képviselé-testiilet 32/2022. (I1. 17.) szami hatarozata, hatalyos 2022. februar 18. napjatol.
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tevok a vagyontargyat kozosen, az altaluk meghatarozott tulajdoni hdnyad aranyaban
jogosultak megvasarolni.

A nyertes ajanlattevd az arverést kovetd

a) 15 munkanapon beliil koételes az altala megajanlott vételar és a letétbe helyezett
banatpénz kozotti Osszeg kiillonbozetét a Kiird altal megjeldlt bankszamlara
befizetni, valamint a szerz0dés megkotéséhez sziikséges adatait az arverés
Bonyolitéjanak megadni, és az arverésen vallalt feltételekkel adasvételi szerzodést
kotni,

b) 30 munkanapon beliil koteles az altala megajanlott vételar és a letétbe helyezett
banatpénz kozotti Osszeg kiilonbozetét a Kiird altal megjelolt bankszamlara
befizetni, valamint a szerz6dés megkotéséhez sziikséges adatait az arverés
Bonyolitdjanak megadni, €s az arverésen vallalt feltételekkel adasvételi szerzodést
kotni, amennyiben a vételarat munkaltatoi timogatasbol, vagy lakés-takarékpénztari
kifizetésbol, vagy allami gondozasbol kikeriilt személy részére nyujtott
tamogatasbol kivanja megfizetni, és az err6l szolo hiteles igazolast az arverés
megkezdése eldtt a Bonyolitonak atadja,

C) 15 naptari napon beliil kételes az altala megajanlott vételarat, a megajanlott vételar
50%-anak megfeleld Osszegig a Kiird altal megjeldlt bankszadmlara befizetni,
valamint a szerz6dés megkdtéséhez sziikséges adatait az arverés Kiirdjanak
megadni, és az darverésen vallalt feltételekkel tulajdonjog fenntartdssal vagy
fliggdben tartassal adasvételi szerzodést kotni, amennyiben a vételarat banki hitel
felhasznaldsaval kivanja kiegyenliteni. A vevd altal megajanlott teljes vételarat az
arverés napjatol szamitott 45 munkanapon beliil kell kiegyenliteni.

d) a vételar megfizetésére nyitva allo hatarid6, a nemzeti vagyonrol sz6lo 2011. évi
CXCVL torvény 14. § (2) bekezdésében szabalyozott eldvasarlasi jog fennallasa
esetén, az eldvasarlasi jog gyakorldsara fenndlld id6 lejartanak a nyertes
ajanlattevivel torténd kozlésének napjaval kezdodik.

®Vevé az altala megajanlott vételar 6. p) pontban meghatarozott részét foglalé cimén
fizeti meg az eladd részére. Bonyolitdé a tulajdonjog bejegyzéséhez sziikséges
nyilatkozatot a teljes vételar beérkezését koveté 5 napon beliill koteles kiadni.
Tulajdonjog fenntartassal vagy fiiggében tartassal kotott adasvételi szerzdés esetén a
vevonek felrohaté koriilmény az is, ha a banki hitelt a szerzédésben meghatarozott
hataridében nem kapja meg.

A nyertes ajanlattevé elveszti szerz0déskotési jogosultsagat és az altala megfizetett
banatpénzt, ha a 84.) pontban meghatarozott kotelezettségeinek nem tesz eleget.

Nem jar vissza a nyertes ajanlattevonek a banatpénz, ha
a) a lakas-takarékpénztari kifizetés nem torténik meg,
b) akért tamogatast elutasitottak,

C) avev0 a banki hitelt nem kapja meg,

és a teljes vételarat hataridében nem fizeti meg.

Bonyolitd a befizetett 6sszegbdl a banatpénz - foglald - és felmeriilt koltségei levonasat
kovetden fennmaradd Osszeget a szerzddéskotési hataridd utolsd napjatol szamitott 15
napon beliil kamatmentesen fizeti vissza vevo részére.

** Moédositotta a Képvisel-testiilet 32/2022. (II. 17.) szamu hatérozata. Hatalyos 2022. februar 18. napjatol.
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Amennyiben a nyertes ajanlattevd szerzodéskotési jogosultsagat elvesztette, Bonyolito a
masodik legjobb ajanlattevét - 15 munkanapos jogvesztd hataridovel - irasban, az
arverésen altala megajanlott vételaron szerzédéskotésre hivja fel. Amennyiben a
masodik ajanlattevd a felhivasban foglaltak alapjan ¢€lni kivan az adasvételi
szerz6déskotés lehetéségével, a Kiirdé az el6zd pontokban foglaltak értelemszerti
alkalmazaséaval az adasvételi szerz0dést megkoti.

Uj arverést kell kiirni abban az esetben, ha
a) a masodik legkedvez6bb ajanlatot tevé nem koti meg az adasvételi szerzOdést, vagy

b) az arverésen tobben is regisztraltak, de a kikialtasi arat meghalad6 ajanlatot senki
nem tett, igy a kikialtasi arat tobben is tartjak, €s az azonos ajanlatot tevok a
vagyontargyat nem kivanjak kozdsen megvasarolni.

2. Az ingatlan birtokatruhazasa

Eladé az ingatlant a vételar egydsszegli megfizetése esetén a vételar teljesitését koveto,
15 munkanapon beliil adja birtokba. Amennyiben a Budapest Févarosi
Onkorményzatnak vagy a Magyar Allamnak elévasarlasi joga van, az elévasarlasi jog
gyakorlasara vonatkozo nyilatkozat kézhezvételét, illetve az eldvasarlasi jog
gyakorlasara rendelkezésre 4116 hatdridé eredménytelen elteltét kvetd 15 munkanapon
beliil - elére egyeztetett idOpontban - adja birtokba.

A vételar banki hitelbdl torténd megfizetése esetén a birtokatruhazas a vételar eladohoz
torténd megérkezését kovetd 15 munkanapon beliil - eldre egyeztetett idépontban -
torténik.

Elad6 az ingatlant vételar részletekben torténd megfizetése esetén, a vételar 50 %-anak
megfeleld 0sszegli vételareldleg igazolt megfizetését kovetd 15 munkanapon beliil adja
birtokba. Részletfizetés esetén az ingatlanra az Onkormanyzat jelzalogjogot, valamint
elidegenitési és terhelési tilalmat jegyeztet be.

V. FEJEZET

“®Bontasi, részleges bontasi, beépitési vagy atalakitasi kotelezettséggel eladandé
ingatlanokra vonatkozo versenyeztetés sajatos szabalyai

Onkormanyzati ingatlan (ingatlanrész) elidegenitése vagy Onkorményzati ingatlannal
kapcsolatos vagyoni értékii jog hasznositasa ugy is lehetséges, hogy a jogszabalyi
feltételek fennallasa esetén az Onkormanyzat vallalja, hogy az ingatlanra 6nalldan vagy
a felhivasnak megfeleld ajanlatot benytjtok koziil targyalds alapjan a kivalasztott
ajanlattevovel egyiitt tarsashazat alapit.

“TA 92. pontban foglaltakat kiilonosen akkor indokolt alkalmazni, ha az Onkormanyzat
bontasi, részleges bontasi, beépitési vagy atalakitasi kotelezettséggel ad el épiiletet,
¢épiiletrészt, vagy tetotér beépitésre, emeletraépitésre, illetve kozds hasznalata épiiletrész
tarsashazi kiilon tulajdonnd valé atalakitasara (a tovabbiakban egyiitt: €pitési munka)
biztosit jogi lehetdséget.

% Modositotta a Képviselé-testillet 9/2022. (I. 20.) szamu hatérozata. Hatalyos a 2022. januar 20. napjat
kovetden meginditott versenyeztetési eljarasokban.
* Modositotta a Képviselé-testiilet 9/2022. (I. 20.) szamu hatrozata. Hatalyos a 2022. januar 20. napjat
kovetden meginditott versenyeztetési eljarasokban.
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Az Onkorményzat vallalhatja, hogy hozzajarul a tirsashdzi alapit6 okirat
modositasdhoz, ha a nyertes ajanlattevd az épitési szabalyok betartasaval sajat
koltségére 0j tarsashazi kiilon tulajdont hoz létre, vagy a meglévd kiilon tulajdont boviti,
ideértve azt az esetet is, ha a meglévo kiilon tulajdon elbontasaval (atalakitasaval) annak
helyébe 1j kiilon tulajdont hoz 1étre.

Elézetesen meg kell allapitani, hogy mely kiilon tulajdonrészek lesznek az
Onkormanyzat kizarolagos tulajdonaban és azt, hogy a tarsashazi kozos tulajdonu
épiiletrészekbdl az Onkorméanyzat melyekre igényel kizardlagos hasznéalatot és
hasznositasi jogot.

Az épitési munka elvégzésének céljaval vagy feltételével hasznositott épliletek esetén az
Onkormanyzat eldirhatja, hogy a nyertes ajanlattevd a tarsashazi kozds tulajdonu
épiiletrészek feltjitasat is végezze el, ideértve indokolt esetben az egyes tarsashazi
k6z6s tulajdont kozmiivezetékek cseréjét is.

Ha az Onkormanyzat ¢épitési munkdra kivan jogi lehetdséget biztositani az
Onkormanyzat tulajdonaban is all6 épiileten, a versenyeztetésrél valdé dontés elott meg
kell allapitani, hogy

a) az Onkormanyzat altal értékesitendd ingatlan(rész) vagy beépitési lehetdség
igényelhetd ellenértékének legkisebb dsszegét,

b) az érintett épiilet(rész) allapota miatt sziikség van-e arra, hogy az Onkormanyzat
kotelezze a nyertest az épiilet kozos haszndlata épiiletrészeinek és/vagy egyes kozds
hasznalata kozmuvezetékek cseréjének az elvégzésére,

C) meghatarozhaté-e az Onkormanyzat rendelkezésére 4ll6 adatok alapjan a
munkalatok pontos miiszaki tartalma és az dnkormanyzati tarsashazi kozos tulajdoni
hanyada alapjan szamitott varhatd koltsége, ha a b) pontban foglalt kotelezettség
eldirasra kertl.

Az ajanlattevotol igényelni kell

a) az eldirasok figyelembevételével készitett részletes programot (leirast) a tekintetben,
hogy a projektépiilet bontdsa ¢és ujjaépitése, 4talakitisa, a tetdtér beépitése,
emeletraépités, illetve kdzos hasznalatu épiiletrész tarsashazi kiilon tulajdonna vald
atalakitas soran milyen munkat kivan végezni (a megvaldsitand6 épiilet funkcioja,
az Uj ¢épiiletrészek alapteriilete, elhelyezkedése, kapcsoléddsa a megmarado
éptiletekhez),

b) a projekt épiileten az ajanlattevé altal sziikségesnek tartott azon felujitasi, atalakitasi
munkalatok részletes miiszaki tartalmanak bemutatésat és koltségvetését, amelyek a
koz0s hasznalati épiiletrészeket és kozos kozmiivezetékeket, berendezéseket érintik,
annak a megvalaszolasaval, hogy ezen munkalatok mennyiben sziikségesek az
ajanlattevd altal elvégezni kivant épitési munkalatokhoz,

c) ab.) pont szerinti - az ajanlattevé altal elvégezni kivant, az Gjjaépitési, atalakitasi, a
tetotér beépitési, emeletraépitési stb. épitési munkalatokkal Gssze nem fliggd -
feltjitds (4talakitas) koltségeihez az ajanlattevé altal az Onkormanyzattol igényelt
hozzajarulas mértékét és a forrdsok atadasanak igényelt iitemét,

d) az ajanlattevé kivitelezési organizaciora vonatkozé elgondolésait és részletes
itemtervét a kivitelezésre, a kozos épiiletrészeket érinté munkdlatok miszaki és
pénziigyi litemtervére kiterjedden,

e) az Onkormdanyzat szamara felajanlott pénzbeli ellenérték mértékére vonatkozod
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nyilatkozatot,

f) az ajanlattevé altal vallalt garanciak megjel6lését a felajanlott pénzbeli ellenérték
megfizetésére és az elvégezni kivant munkalatokra,

g) a tarsashaz alapité okiratanak, valamint a szervezeti és miikodési szabalyzatanak
ajanlattevd altal javasolt szovegét az épitési munkdk elvégzése utani idészakra,
ideértve a tarsashaz miikddési koltségei meghatarozasanak az elveit is.

*®Az ingatlan tulajdonjoganak eladésara meghirdetett palyazat esetében a minimalis
vételar, ha a Kiir6 magasabb 0sszegrol nem dont, elsé esetben az értékbecslésben
meghatarozott likvid forgalmi érték 100 %-a. Ha a versenyeztetési eljaras
eredménytelen, a kovetkezd palyazati kiirasban, az elézdek szerinti forgalmi érték 90
%-at, a kovetkezd palydzatok sordn pedig a forgalmi érték 75 %-at kell minimalis
vételarként szerepeltetni. Ha a versenyeztetési eljards eredménytelen volt, akkor a
fentiektdl eltérden a Kiiré magasabb 6sszegrol donthet.

VI. FEJEZET

A versenyeztetési eljarasok elektronikus lebonyolitasanak szabalyai

Az elektronikus versenyeztetési eljaras lebonyolitasara az eldzdekben leirtakat kell
alkalmazni az e fejezetben foglalt eltérésekkel.
49

A Kiir6 dont arr6l, hogy a versenyeztetési eljarast hagyomanyos, vagy elektronikus titon
kivéanja lebonyolitani.
VI/A. °FEJEZET

Az elektronikus arverés lebonyolitasanak szabalyai

A versenyeztetési eljaras lebonyolitasara olyan elektronikus feliilet hasznalhat6, amely
rendelkezik a rendszerbe torténd kiilso behatolas elleni védelemmel,
biztositja, hogy a licitalas menetébe a Kiir6/Bonyolito se tudjon beavatkozni,

a rendszer alkalmazasa mellett biztosithatd, hogy a versenyeztetési eljarasban csak
olyan személy, szervezet vegyen részt, amelyik a részvételre vonatkozdan rendelkezik a
Bonyolit6 altal megtett regisztracioval,

a rendszer alkalmazasa mellett a versenyeztetési eljaras az el6zéekben feltiintetett
versenyeztetési szabalyok betartasaval lebonyolithatd,

biztosithato a versenyeztetési eljaras nyilvanossaga,

a rendszerbdl a versenyeztetési eljards lezardsat kovetden nyomtatasban tételes
jegyzOkonyv kinyerhetd, amely tartalmazza a versenyeztetési eljarassal érintett ingatlan
azonositoit (cim, helyrajzi szam, alapteriilet, funkcio, komfortfokozat stb.) a minimalis

*® Modositotta a Képvisel-testiilet 44/2020. (I1. 27.) szami hatérozata. Hatalyos: 2020. februar 28-t61

* Hatalyon kiviil helyezte a 388/2020. (XI. 26.) szamu Polgarmesteri dontés, hatalyos 2020. november 26.
napjatol

%0 Beiktatta a 388/2020. (XI. 26.) szamu Polgarmesteri dontés, hatalyos 2020. november 26. napjatol
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bérleti dijat/vételarat, arverés esetén a licitlépcsdé mértékét, az ajanlattevd azonositodjat, a
licitalas menetét, a licit 1épcsore ajanlatot tevd azonositojat, az idopecsétet.

A Pélyazo - mint aukcios résztvevd - az Interneten keresztiil csatlakozhat az aukcios
rendszerhez és az elektronikus versenyeztetési eljards soran folyamatosan adhat
ajanlatot.

Az aukcids rendszerbe torténd belépés a regisztracié soran megadott felhasznalonév és
titkos jelszo segitségével tehetd meg.

Az arverésen valo részvétel feltétele a regisztracio, a jelentkezési lap, adatvédelmi
nyilatkozat benyujtasa ¢és a banatpénz megfizetése.

Az elektronikus versenyeztetési eljaras keretében kizarolag azok az arajanlatok (licitek)
érvényesek, amelyek kedvezdbbek az elsd helyen all6 ajanlati arnal.

Az elektronikus versenyeztetési eljaras tervezett idotartama a Bonyolité dontése alapjan
minimum 15 perc, azonban, ha az utols6 5 percben érvényes, a versenyeztetési eljaras
szabalyainak megfelel6 arajanlat (licit) megtételére keriil sor; az elektronikus
versenyeztetési eljaras tovabbi 5 perccel meghosszabbodik, mely iddtartam alatt
valamennyi Paly4zo tovabbi arajanlat (licit) tételére jogosult.

Az elektronikus versenyeztetési eljards lezarulasarol az informatikai rendszer tajékoz-
tatja a Palyazokat.

Az elektronikus versenyeztetési eljarasrol felvett jegyzokonyvet a Bonyolito hitelesiti,
igyvéd vagy kozjegyz0 altal torténd ellenjegyzése nem sziikséges.

A Kiiré nem felel azokért a hibakért, melyek a Palydz6 technikai berendezéseinek
alkalmatlansaga, vagy az elektronikus versenyeztetési eljarads lebonyolitdsara szolgald
elektronikus feliileten, vagy az elektronikus feliiletet miikodtetd rendszerben rajta kiviil
allo okbol tortént

VI/B. *'FEJEZET

Bérbeadasra vonatkozo elektronikus palyazati eljaras szabalyai

A Kiir6 vagy Bonyolit6 a palyazati jelentkezési lapot a palyazati felhivasban kozzétett
weboldalra tolti fel kitolthetd PDF forméatumban.

A versenyeztetési eljarasban kizarolag olyan formatumban t6lthetd fel a jelentkezési
lap, amely védett a kiilsd behatasok ellen, annak tartalma nem valtoztathat6 meg.

A palyazok a palyazati jelentkezési lapot annak letoltését kovetden elektronikusan toltik
ki.

A kitoltott jelentkezési lapokat a palyazati felhivasban megjel6lt e-mail cimre, a
palyazati elektronikus rendszeren keresztiil kell megkiildeni.

Az eljardsban a palyazatok tarolasara rendelkezésre allo elektronikus fiok kizardlag
jelszéval, és a palyazat benyujtasara rendelkezésre allo6 hataridét kovetden tartott
bontasi eljards soran nyithatdo meg.

1 A fejezetet beiktatta a 388/2020. (XI. 26.) szami Polgarmesteri déntés, hatélyos 2020. november 26. napjatol



114.

115.

116.

117.

118.

119.

Az eljarasban kizardlag olyan fidk hasznalhatd, amelyen torténd eseményeket —
palyazatok beérkezése, megnyitasa stb. — a rendszer régziti, és az a kés6bbiek soran is
ellendrizhetd.

A palydzatok bontisa sordn a 3 tagli Bontd bizottsdg a Bonyolité informatikusatol
kapott jelszoval nyitja meg a benytjtott palyazatokat tartalmazé e-mail fiokot.

A Bonto bizottsag elndke az egyes palyazatok megnyitasa utan felolvassa a palyazo
nevét, és a megpalyazott lakas cimét, majd ezt kovetden kinyomtatja a palyazatot, €s
ravezeti a palyazat beérkezésének idépontjat, majd regisztraciés szammal latja el.

A palyazatok értékelése a tovabbiakban a f6 szabaly szerint torténik.

VI/C. ¥FEJEZET
Bérbeadasra vonatkozd vegyes palyazati eljaras szabalyai:

A vegyes eljaras soran a palyazok a palyazatokat elektronikus és a 8. pontban foglalt
hagyomanyos uton nytjthatjak be.

A palyazatok bontasa fiiggetleniil att6l, hogy azt milyen modon nyujtottdk be azonos
idében ¢€s helyen torténik.

VII. FEJEZET
Hatalyba 1épteto rendelkezések

*¥Jelen szabalyzatban foglaltakat 2019. februar 21. napjatol, ezen hatarozat elfogadasat
kovetden kell alkalmazni, amellyel egyidejileg a Képviselo-testiilet a 112/2017. (05.11.)
szamu hatarozatat visszavonja.

%2 A fejezetet beiktatta a 388/2020. (XI. 26.) szami Polgarmesteri déntés, hatélyos 2020. november 26. napjatol
% Tekintettel arra, hogy jelen szabalyozas egységes szerkezetben tartalmazza a 2019. februar 21. napjat kovetd
valtozasokat is, a valtozasokat elfogado képviselo-testiileti hatarozat szdma és a hatalyra vonatkozo rendelkezés
Iépése labjegyzetben keriilt feltiintetésre.



