Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kdzteriilet-hasznositasi Bizottsaga

Eloterjeszto Jozsefvarosx Gazdalkoda31 Kozpont Zrt. .’:;4.0.:..52, napirend
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a Tulajdonom, Vagyongazdalkoda31 és Kozterulet-hasznosﬂa& Blzottsag
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Targy: Javaslat a Budapest VIIL. Keriilet, Szerdahelyi utca 3. szam alattl, 35324 hrsz-uv
ingatlan atruhazasara vonatkozé dontés meghozatalara : , o

El6terjeszté: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.,
Novaczki Eleondra vagyongazdalkodasi igazgato

Készitette: dr. Goresos Monika divizidvezetd

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasdhoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Mellékletek: 1. szamui melléklet: kérelem
‘ 2. szamu melléklet: 2022. majus 26. napjan kelt adasveteh szerzodes
3. szamu melléklet: hozzajarulas S -
4. szamu melléklet: letéti megallapodas

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodési és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvéarosi Onkormanyzat (tovabbiakban: Onkormanyzat) 2021.
Junius 24. napjan kelt adasvételi szerzodéssel értékesitette a Budapest VIII. keriilet, Szerdahelyi utca
3. szam alatti, 35324 helyrajzi szamon nyilvantartott, 408 m? alapterilet(i, kivett lakéhdz, udvar,
gazdasagi épiilet megnevezésii ingatlant bontasi és beépitési kotelezettséggel a Tolnai Resort Kft
(székhelye: 1088 Budapest, Krady utca 11., cégjegyzékszama: 01 09 373108, adoszam: 27344822-
2-42; képviseli: Michael Silly tigyvezetd) részére, a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Képviselé-testiiletének hataskdrét gyakorolva Piké Andras polgarmester 126/2021.
(IIL.11.) szamu hatdrozata alapjan, a nyilvanos palyazat nyertesének.

Az adasvételi szerz6dés 6. pontja alapjan vevd vallalta, hogy az ingatlant beépiti és a beep1t631
kotelezettségnek az alabbiak szerint tesz eleget: -

a) az ingatlan birtokbaadasatol szamitott két éven beliil jogerds épitési engedélyt szerez
b) az ingatlan birtokbaadasatol szamitott 6t éven beliil jogerds hasznalatbavételi engedélyt szerez.

A szerzédésben vallalt kotelezettsegek nem teljesitése esetére a szerzédés 7. pontja szerint a
késedelmi kétbér mértéke:

- a jogerds €pitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme esetén a kotbér
Osszege 15.000.000 Ft

- a jogerés hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme eseténa - |

kdtbér osszege 7.500.000 Ft.
A 60 napnal kevesebb késedelem esetén ezen 6sszegek idéaranyosan érvényesithetok.

Felek rogzitik, hogy 61. napot meghaladé késedelem esetén, vevs a késedelmes teljesitésre tekmtettel :
tovabbl 30. 000 Ft/nap kotber megﬁzetesere koteles a szerzodesszeru teljesnemg : :



2022. junius 3. napjan a Tolnai Resort Kft. nevében Michael Silly tigyvezeté kérelmet nyujtott be,
amely szerint a Tolnai Resort Kft. szeretné atruhazni az ingatlant a KK Kavics Beton Kft-re (székhely:
1088 Budapest, Krudy utca 11. hatsé lph. IV. emelet 11.; adoszam: 12788989-2-42; cégjegyzékszam:
01-09-703501; képviseli: Silly Michael ligyvezetd), tekintettel arra, hogy a KK Kavics Beton Kft.
tokeerdsebb cég, amely a jelenlegi gazdasagi helyzetben (épitési arak robbandsszerli ndvekedése,
energiadrak emelkedése, nehezedé kiilsé finanszirozas) nagy jelentdséggel bir. A Tolnai Resort Kft.
és a KK Kavics Beton Kft. azonos tulajdonosi korrel bir. Az ingatlan atirdsaval a Jozsefvarosi
Onkormanyzattal megkotott Adasvételi Szerzédésben vallalt kételezettségeket a KK Kavics Beton
Kft. atveszi és maradéktalanul teljesiti. Igy valamennyi kotelezettség teljesitése a tékeerds KK Kavics
Beton Kft. altal biztositva van, amit a Tolnai Resort Kft. sajat erejébol nem tudna megfinanszirozni.
Hitelfelvétel a KK Kavics Beton Kft. részére biztositott. A kérelem melléklete a két fél kozott 2022.
majus 26. napjan megkotott adasvételi szerzodés.

Az ingatlan harmadik személy részére torténd értékesitéséhez a beépitési kotelezettség teljesitéséig
az Onkormdnyzat hozzajarulasa sziikséges.

A KK Kavics Beton Kft. a szerzddés 6.7. pontjaban rogzitettek alapjan vallalja a beépitési
kotelezettséget és a késedelmi kotbért, az eredeti, 2021. junius 24. napjan kotétt szerzédésben
foglaltakkal megegyezéen. A Tolnai Resort Kft. az ingatlant 2021. augusztus 19. napjan vette
birtokba, a hataridok ezen idéponttol kezdédnek.

Javasoljuk, hogy a tisztelt Bizottsag jaruljon hozza a Budapest VIIL., Szerdahelyi utca 3. szam alatti,
35324 helyrajzi szamon nyilvantartott ingatlan tulajdonjoganak KK Kavics Beton K ft. részére torténd
atruhazasahoz, azzal a feltétellel, hogy vevé vallalja a Tolnai Resort Kft. éltal vallalt
kotelezettségeket, valamint intézkedik a Bankgarancia nevére torténd atirdsardl is.

II. A beterjesztés indoka

A tulajdonosi  hozzajaruldssal kapcsolatos dontés meghozatalara a  Tulajdonosi,
Vagyongazdélkodasi és Koztertilet-hasznositasi Bizottsag jogosult.

H1. A dontés célja, pénziigyi hatasa
A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.

Az Onkorményzat szamdara pozitiv pénziigyi hatds az ingatlan beépitési kotelezettség teljesitése
esetén varhato.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A Képvisel-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabélyzatarol szolé 36/2014. (X1.06.)
Onkorméanyzati rendelet 7. melléklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjan a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsag dont az Onkormanyzat tulajdonaban 4116
nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szol6 6nkormanyzati rendeletben,
az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok elidegenitésérdl szold 6nkormanyzati rendeletben, az
Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirél
52616 dnkormanyzati rendeletben, valamint a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és a
vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6lé onkorményzati rendeletében meghatarozott
tulajdonosi hataskorokben.

A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonarol és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl szol6 66/2012. (X1I1.13.) 6nkormanyzati rendelet 6. § (1) bekezdése 13. pont h) alpontja
értelmében: Vagyoniigyletnek mindsiil kiilondsen: h) a vagyont érintd egyéb dontések meghozatala,
jognyilatkozatok kiadasa, kiilsnosen az atsorolas, megterhelés felolddsa és a vagyonnal 6sszefiiggo
tulajdonosi rendelkezési jogok gyakorlasa korébe tartozé Osszes egy€b, nem nevesitett dontési,
jognyilatkozat-adas engedélyezésére iranyuld jogkor™.
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Fenti rendelkezések alapjan javaslom az alabbi hatarozat elfogadésép o o

_Hatarozati javaslat

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozterillet-hasznositasi Bizottsiga ....... /2022. (VI.22) szamu

hatirozata

a Budapest VIII. keriilet, Szerdahelyi utca 3. szam alatti, 35324 helyrajzi szamon
- nyilvantartott ingatlan dtruhazasara vonatkozo dontés jévahagyasarél

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag tgy dont, hogy

1.) a Budapest VIII., Szerdahelyi utca 3. szdm alatti, 35324 helyrajzi szamon nyilvéantartott ingatlan
tulajdonjoginak a Tolnai Resort Kft (székhelye: 1088 Budapest, Krady wutca 11.,
cégjegyzékszama: 01 09 373108, addszam: 27344822-2-42; képviseli: Michael Silly ligyvezetd)
elado és a KK Kavics Beton Kft. (székhely: 1088 Budapest, Krudy utca 11. hatso Iph. IV. emelet
11.; adészam: 12788989-2-42; cégjegyzékszam: 01-09-703501; képviseli: Silly Michael
ligyvezet6) vevd kozott 2022. majus 26. napjan létrejott Adasvételi Szerz6dés alapjan a
tulajdonjog KK Kavics Beton Kft. részére torténd atruhdzéaséhoz azzal a feltétellel, hogy a KK
Kavics Beton Kft. vallalja a

- Budapest Jézsefvéarosi Onkormanyzat és a Tolnai Resort Kft. kozott 2021. Junius 24-én kelt
adasvételi szerzodésben vallalt beépitési és kotbér fizetési kotelezettségeket az alabbiak
szerint:

Az adasvételi szerz6dés 6. pontja alapjan vevo vallalta, hogy az ingatlant beépiti és a beépitési
kotelezettségnek az alabbiak szerint tesz eleget:

a) az ingatlan birtokbaadasatol szamitott két éven beliil jogerGs épitési engedélyt szerez
b) az ingatlan birtokbaadasatol szémitott 6t éven belill jogerés hasznalatbavételi
engedélyt szerez.

A szerzédésben vallalt kotelezettségek nem teljesitése esetére a szerzddés 7. pontja szerint a
késedelmi kotbér mértéke:

a jogerOs épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme esetén a kotbér
Osszege 15.000.000 Ft

a jogerds haszndlatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme esetén
a kotbér dsszege 7.500.000 Ft.

A 60 napnal kevesebb késedelem esetén ezen 6sszegek idéaranyosan érvényesithetok.

Felek rogzitik, hogy 61. napot meghaladé késedelem esetén, vevd a késedelmes teljesitésre
tekintettel tovabbi 30.000 Ft/nap kotbér megfizetésére koteles a szerz8désszerii teljesitésig.
tovabba

- a KK Kavics Beton Kft. a Tolnai Resort Kft. altal a Budapest Jézsefvéarosi Onkorményzat

részére adott bankgarancia szerzGdés sajat nevére torténd atirasat, és a Budapest Jozsefvarosi
Onkorméanyzat részére torténd atadasat.

2.) felkéri a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat képviseletében eljaré Jozsefvérosi Gazdalkodasi
Kdzpont Zrt-t az elterjesztés 4. szama mellékletét képezd letéti megallapodas alairasara, és az
abban foglaltak szerint, az eldterjesztés 3. szami mellékletét képezd hozzajarulas kiadasara.



Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarido: a 2. pont esetében: 2022. jalius 15.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén az eldterjesztés el6készitdjének javaslata a kozzététel
modjara: a honlapon.

Budapest, 2022. jinius 15.
Novaczki Eleonéra
vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA: DR. GORCSOS MONIKA DIVIZIOVEZETO x/\*\
PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: . -
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Felado:

Tolnai Resort Kft.
Krady utca 11.
1088 Budapest
Michael Silly

Cimzett:

Budapest Févaros VI kerilet Jozsefvarosn Onkormanyzat
Baross u. 63-67. :
1082 Budapest

Dr. Goresds Monika

Targy: Budapest VII. keriilet, Szerdahelyi utca 3 Hrsz. 35324 - mgatlan atruhazasara vonatkozo
jovahagyas kérése : S

Tisztelt Dr. Gorcsts Monika!

Hivatkozva a Budapest V. keriilet Szerdahely utca 3. szam alatti ingatlanra, Hrsz. 35324, 2021,
janius 24-én megkotott adasvételi szerzédésre, melynek 3.3. pontja szerint a fentiekben megjelolt
ingatlan ataruhazéasara szeretnénk Ontél jovahagyast kérni a KK Kavics Beton Kft. részére, melynek
székhelycime 1088 Budapest, Kridy utca 11.

Tolnai Resort Kft. at szeretné ruhazni a KK Kavics Beton Kft-re a 1086 Budapest Szerdahelyi utca 3.
ingatiant a kovetkezd indokldssat:

KK Kavics Beton Kft. tokeerdsebb cég, amely a jelenlegi gazdasagi helyzetben (épitési arak robbands-
szer(i novekedése, energiaarak emelkedése, nehezedd kiils6 finanszirozas) nagy jelent&séggel bir.

A Toinai Resort Kit. és KK Kavics Beton Kft. azonos tulajdonosi korrel bir. Az ingatlan dtirdsaval a
Jozsefvarosi Onkormanyzattal megkotott Adasvételi Szerzédésben vallalt kotelezettségeket a KK
Kavics Beton Kft. dtveszi és maradéktalanul teljesiti. igy valamennyi kételezettség teljesitése a
tokeerds KK Kavics Beton Kft. dltal biztositva van, amit a Tolnai Resort Kft. sajat erejebol nem tudna
megfmansz:rozm H:telfelvetel a KK Kavscs Beton Kft. részére blztOSItott

Természetesen a KK Kavics Beton Kft vallalja a 2021 jumus 24 en megkotott Adasvetela Szerzodes—
ben va!la!t koteiezettsegeket : : -

/

Budapest 202 /junlus/m

Toinai Resort Kft.

1088 Budapest, Krudy u, 1.
ichaet 5'“" " Adoszam: 27344822-2-42
olnai R ResortKft.  OTP Bank Zrt, 11735012-21445145




INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely 1étrejitt
epyrészrol

Tolnai Resort Korlatolt FelelGsségili Tarsasag (roviditett elnevezése: Tolnai Resort Kft.,
sz¢khelye: 1088 Budapest, Krady utca 11. hatso. lhaz. IV. em. 11., cégjegyzékszam: 01-09-373108,

adoszam: 27344822-2-42, stausztikal szamjele: 27344822-6820-113-01, ;’\I‘lg\ﬁroulag“,on bc}ch zett

gazdasagl tirsasag, képviseli: Silly Michael § ux_,\\ ezetd oml]oan)
mint eladd, a tovibbiakban ,,Eladé”

masrészrol

KK KAVICS BETON Termel§ és Kereskedelmi Korlatolt Feleldsségl Tarsasag (roviditett
elnevezése: KK KAVICS BETON Kft., székhelye: 1088 Budapest, Krady utea 11. hatsé. Thaz. [V,
em. 11, cégjegvzékszam: 01-09-703501, adoszam: 12788989-2-42, statisztikai szamjele: 12788989-
2361-113-01, Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi t'um-ﬂgj, képv. N.h bzl]\ Michael ugyvezetd
onalléan) '

mint vevd, a tovabbiakban ,,Vevé”

IZladé és Vevd a tovabbiakban egviittesen | Felek” (vagy, ahogy a sz2dv %oss/duggm kiv4 anyx
»Fel”) kézote az alabb megjelolt helyen és 1dében, az alabbi feltételekkel:

A SZERZODES TARGYA, KIJELENTESEK ES SZAVATOSSAGOK

1. Az LDlad6 knelenn és az okiratszerkesztd Ggyvéd altal a TAKARNIT foldhivatali
nyivantartisi rendszerbdl a mai napon lekért tulajdoni lappal igazolia, hogy kizardlagos 1/1
aranyu tulajdonosa az adasvétel targvat képezo Budapest VIIIL keriilet belteriilet 35324
helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1086 Budapest, Szerdahelyi utca 3. ajto:
9-10. szam alatt talalhaté 408 m2 teriletd kivert lakohaz, udvar, gazdasagr épilet”
megnevezést ingatlannak (a tovabbiakban: |, Ingatlan™). S

2. A rulajdoni lap a fent rogzitetten talmenden egvéb bejegyzést nem tartalmaz, a tulajdoni
lapon elintézetlen széljegy nem szerepel. A Felek kyelentik, hogy a fent kéralirt tulajdons
lap masolatot megtekintették, annak tartalmat megismerték és az Ggyvédi kioktaras ellenére

hiteles tulajdont lap beszerzését nem igénylik, jelen szerzGdésik mag]\otcxchu clq_,cndund\

tartjak a rendelkezésre allo nem hiteles tulajdoni lap masolatot.

. Ly o __________7z_7£
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Az EHladd szavatolja, hogy az Ingadan - a 9. pontban meghatirozott hozzdjarulasi
- kotelezettségen kival ~ pet-, teher- és &;.,n\ mentes, az nem s/()lg’l] hfxrmadﬂ\ s/cmdi\‘d
szemben fennallo tartozas fedezerétl. ‘ ' '

Beépitési kotelezettség

Az Llad6 kijelena tovabba, hogy az Ingadan tulajdonjogat Budapest Iévaros VI kertilet
Jozsefvirosi Onkorméanyzatatdl (székhelye: 1082 Budapest, Baross u. 63-67., addszama:
15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, a tovabbiakban: ,,C)llk(‘)ﬂlléﬂyZﬁt")
szerezte kétfordulds, nyilvanos palyazar ugan. A 2021, janius 24, napjan megkotott ingatlan
adasvételi szerzGdésben (a tovabbiakban: |, Korabbi szerzédés”) az Elado, mint a Korabbi
szerz6dés vevdje villalta, hogy az Ingatlant a Jézsefviros Kerilleti Epitési Szabalyzatarol
52616 66/2007. (NI1. 12) 6nkormanyzati rendeler JOKESZ) clSirasainak megfeleléen
beepiti az alabbiak szerint:

a) az Ingatlan birtokbaadasatdl szamitott 2 éven beliil jogerds épitést engedélyt szerez

¢s

b) az ingadan birtokbaadasatdl szamitotr 5 éven beliil jogerds hasznalatbavérel

enged¢lyr szerez.

Az ingatlan beépitési feltételet:
Az ingatlan Svezet besorolasa: 1.1 -VI11-3
A koézmbfejlesztéssel kapesolatos Gsszes koltség (pl. fejlesziési hozzajarulas, tervezés.
sth.) a vevt rerheli
A beépités szazalék, épitménymagassig, szintszam, szinttertlet, stb. tekintetében az
Orszigos Telepiilésrendezési és Epitési Koverelmenyekral (OTEK) sz616 253/1997.
(XI1. 20) Kormanyrendelet, az 5/2015. (II. 16.) Fév. KGY. rendelet (BFRSZ), és
Jozsefviros Kerileti Epitési Szabalyzatardl sz616 66/2007. (X11 12.) énkorméanyzat
-~ rendelet JOKESZ) eléirasai az irinyaddk.

Blado ddjékoztatja a Vevor, hogy az Ingatlant 2021, auguszrus 19. napjan vette birtokba, a
fentt 2 éves és 5 ¢éves hatarid6k ezen idépontedl kezdddnek. '

Kesedelmi kotbér

Eladé tajékoztatja a Vevot, hogy a Bedpitési kotelezettség nem teljesitése, llerve késedelmes

teljesitése esetén a Norabbi szerzddés 7.1.2. pontja az alabbi jogkOvetkezménycek

-alkalmazhatdsagat tartalmazza (a tovabbiakban: | Késedelmi kothés™):

»Késedelmi kotbér
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A késedelmi kothér mértéke:

- A jogerSs ¢pitést engedély megszerzésének 60 napotr meghaladd késedelme esetén a
kothér osszege 15.000.000,- Fr;

- A jogerds hasznalatbavétel: engedély megszerzésének 60 napot meghalado késedelme
esetén a kothér osszege 7.500.000., It ' |

A 60 napnal kevesebb késedelem esetén ezen Gsszegek idéaranyosan érvényesithetok.

Felek rogzitik, hogy 61 napot meghalado késedelem esetén, vevo a késedelmes teljesitésre
tekinterrel tovabbi 30.000,- Ft/nap kotbér megfizetésére koteles a szerzédésszer(
teljesitésig.

Vevd kijelentu, hogy a jelen pontban meghatarozott kotber osszegér nem  rekinti
eltilzottnak.”

7. Beépitési kitelezettség és késedelmi kotbérfizetési kotelezettség dtvallalasa

Felek megallapodnak, hogy az Ingatlan atrubazasaval a Korabbi szetzddés szerint Beépitést
kotelezettség  és  Késedelm  kotbérfizetési  kotelezettség Vevore szall  ar, mely
kotelezettségek teljesitésére Vevo jelen szerzédeés alairasaval kifejezetten kotelezertséget
villal. " S o |

8. Bankgarancia

Eladé tajékoztatja tovabba a Vevdt, hopy a Késedelmit kothér teljesitésének biztositékaként
bankgaranciat ayGgjtott, az Oberbank AG Magyarorszagi Fidktelep altal kibocsatott
5031114522 és 5031114514 szami  garanciaszerzGdéscket (a0 tovabbiakban:
»GaranciaszerzGdések™)  a Korabbi  szerzddés  alairasaval  egyidejileg  dtadta  az
Onkormanyzat részére. Felek kotelezettséget villalnak arra, hogy a Garanciaszerzédések
Vevére torténd atruhazdsa irant intézkedncek és az atruhazas tényét az Onkormanyzat 9.
pont szennti jovahagyasatol szamitott 15 (tzenot) napon bell hitelt érdemléen igazoljak
az Onkorminyzat felé. B P

9. Onkormanyzati hozzajarulds

“Felek kijelentik, hogy a Kordbbi szetzidés 3.3. pontja értelmében az Ingatlan harmadik
személy  részére torténé  értékesitéséhez a beépitési kotelezettséy  teljesitéséig az
Onkormanvzat hozzajarulisa szitkséges. Lladd kotelezettséger vallal arra, hogy jelen
- Szerzddés alairdsatdl szamitott 5 (6t) munkanapon belil megkeresi az Onkormanyzatot a
- szikséges hozzajarulas beszerzése érdekében. Felek megallapodnak, hogy amennyiben az

‘Onkorményzat a jelen Szerz6dés szerintt értékesitéshez nem jarul hozza, a Koribbi

i

Tolnai,

7 Elago e  Okiratszer




szerzOdés szerintt vevdi kotelezetiség ul;csllcscmt ]cim Szerz6des \c\o;c l\otdcs
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Ielek kijelenuk, hogy a székhelyiik szerint illetékes torvényszéken szabilyszerGen és

érvénvesen bejegyzett, jogi személyiséggel rendelkezd gazdasagi tarsasigok, a tirsasag
digyvezetSl onalldan képviselik a cégeket. A Feleketr, mint gazdasagi tarsasigokat
bﬁzctésképtc]cnségi helyzet nem fenyegets, velik szemben felszamolas: vagy csédeljarast
nem kezdemeényeztek. A Felek kérik az lletékes Foldhmvatali Osztalyt, hogy az Inytv. 37, §
(32) és (3b) bekezdései alapjan sziveskedjen a cégiratokat az illetékes Cégbirdsagtol
kozvetlen lekérdezéssel megszerezni. Felek kijelentik, hogy az llado ingatlanértékesitési
képessegét, dlletve a Vevd tula1d<mvu7csct ]Ugsqu'\l)l runddkucsd\ nem l«.or]qr()ual\
iletve nem akadaly ()il’ll\ ’ ' ‘

ADASVETEL

11. Az Elado eladja, a Vevd megtekintett, smert allapotban megvasirolja az Ingatlan per, teher
és igénymentes 1/1 rulajdoni hanyadat, a kolesonosen kialkudott, nettd 120.000.000,- Ft,
azaz nettd szazhhszmillié forint Osszegh vételir (,Vételar”) ellenében ,adasvétel”
jogcimeén. Idadd nyilatkozik, hogy a tulajdonaban 1évé, adasvétellel érintetr Ingatlan
értékesitése az altalanos forgalmi adordl sz616 2007 évi CNXVIL torvény (AFA o) 86. §
(1) bek. j) pontja szerinti beépitett ingatlan (ingatlanrész) értékesitésének mindsil, melyre
Elado az adomentesség helvert az altalanos szabdlyok szerint adokételessé tételt valasztotta
az AFA tv. 88, § (1) bek. a) pontja alapjan, igy a forditott addzas szabalyai érvénvesek. Vevd
nyilatkozik, miszerint az AFA tv. 142. § szerinti forditott adozas feltéreleinek megtelel, azaz
belfoldon nylvantartasba vett adoalany, valamint nincs olyan, ¢ térvényben szabalyozott
v’j(.)géllésa, amelynek alapjan t6le ado fizetése ne lenne kovetelhetd. Fenuekre tekintettel az
AFA w142, (1) bek. ¢) pontja alapjan az Ingatlan adasvétele (értékesitése) kapesan a jelen

©pont szerinti vételarra esé U X Osszegét a Vevo koteles bevallann és megfizetni az
adohatésag felé. T e o EEE

12. A Vevé a Vételarat az alabbiak szerint kitelesek megfizetni:
“Vevé a Vétclarat az Lllado Oberbank AG Magyarorszagi Fioktelepénél vezetets 18400010~
S10000503-11 144499 bankszamlajara koteles banki atutalds dtjan megfizeti a 9. pont
- szerint onkormdanyzati jovihagyds megkérésétél szamitort 15 (tizenot) napon belil,

13. Ielek rogzitik, hogy a jelen Szerzédésben rogeitett banki utalas akkor tekinthetd
- teljesitettnek, amikor az az Llado fentickben megadott bankszamlajan jovairdsra kerilt.

BIRTOKATRUHAZAS

P, Sitkdsd Erika

y f(an Resort KA.
Efado

()Im atszerkesztd ¢s \.ﬂtll]t‘"\ 70
: i uo\ Vi Ld .



14, Elado az Ingatlan birtokar a teljes Vételar megfizerését koverd 2 (kér) munkanapon belil

15

16

17

- ruhdzza ata Vevére, amelynek megvalosulasa a birtokatruhazas napja.

Az eladassal kapesolatos birtokbaadas napjalg a tulajdonost terheld karveszélyt teljes

“egészében az Lladé wviseli. A birtokba lépés napjatdl kezdodoen az Ingatan terben,

- koltségeit és a karveszélyt a Vevo viseli

.

.

Eladé koteles az  Ingatan  vonatkozasaban fennallé  koztzemi  dijtartozasokat  a

birtokatruhazas iddpontjalg rendezni. A birtokbaadas napjan a Felek kozosen felvert
jegyzokonyvben rogzitik a méréorak allasat, egyaral 13adé kifejezett kotelezettséger vallal
a birtokbaadasig felmeriilt, de még esetlegesen ki nem szamlazott kéziizemi dijak és egyéb,
az Ingatlan fenntartasahoz kapesolodo koltségek kiegyenlitésére, és ennek megtorténténck
igazolasara (in. ,nullds igazolasok™). lelek kotelezettséger vallalnak arra, hogy a
birtokbaadaskor kézosen leolvasott éraallasokkal a fogyasztd személyében bekovetkezertt
viltozasoknak a koziizemi tarsasagokhoz torténd bejelentése érdekében legkésébb a
birtokbaadast kévetd 15 munkanapon beliil szitkség esetén kozosen cljarnak.

Felek tudomasul veszik ellenjegyzd tgyvéd tajékoztatasat, figyelemfelhivasat, miszerint az
Osszekotd ¢s felhasznaldn berendezésekrdl, valamint a potencialisan robbanasveszélyes
kézegben miikodd villamos berendezésekrdl és védelmi rendszerekrdl szolo 40/2017. (X11L
4.) NGM rendelet 1. melickletét képezd Villamos Miszaki Biztonsagt Szabalyzar 1.13.2.
pontjai értelmében f) a lakdépiletekben Iévé lakdsok villamos berendezésén felilvizsgalar
végzcndé fa) bérbeadaskor és fb) tulajdonosvaltaskor, A felilvizsgalat clhagyhatd, ha a
kovetkezd két feltétel egytttesen teljestl: a) fazisonként 32 A-nél nem nagyobb névleges

~Aramerésségl tildramvédelem van, és b) 30 mA-nél nem nagyobb cr/d\u]} sq_,u aram-

\'Ld()]\"ipCSO]O\ al vedettek a felhasznalot bcmnduuclx

INGATLAN-NYILVANTARTAS

18. Lilado a jelen szerzédés aldirasaval feltédendl és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy

19

- a teljes Vérelar kifizetését kovetGen Vevd Ingatanra vonatkozo tu]dy.l()n]ogl }/] .u”m\ ban

- az ingatlan-nyilvintartdsba adasvétel jogeimén bejegyzésre keriiljon.

-

Jelek egviittesen kérik az Inytv. 47 /AL § (1) bek. by pontja alapjan az ingatlaniigyi hatdsagot,

hogy a jelen Szerz6dés alapjan meginduld mlajdonjog bejegyzést eliarast tartsa fiigg&ben

- az 1ado bejegyzési engedélye benyiyrasalg, de legfeljebb a jelen Szerzodés benyhjrasatdl

szamitott hat honapig. Szerz6dé Felek tudomasul veszik, hogy jelen szerzédés foldhivatal

. benygjtasatd]l szamitott 6 honapos hatanidér kévetden a széljegyben 1évé tulajdonjog

Dbejegyvzés  rant kérelmer az  illetékes  foldhivatali osztaly  hatirozataval  clutasitja,

 amennyiben ezen idGtartam alatt a bejegyzési engedély nem kertl benyajtasra. Jelen

Szerzddést szerkesztG és cllenjegyzé Ggyvéd koteles a fliggdben tartas iranu kérelmer az

' izpinm
© . Eladd

S BETON l\!(
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- illerékes ingatanigyi hatosaghoz a jelen Szerzddés hatdlyba 1épését kovetd 2 (kév)
- munkanapon belGl benydjtani. "

20

Llado a jelen szerzodés alairasaval cgyidejaleg cllenjegyzd és okiratszerkeszté dgyvéd

.

rodanal, mint Fetéteményesnél 3 (azaz harom) eredet példanyban letétbe helyezte
visszavonhatatlan és feltétlen hozzajaruld nyilatkozatat ahhioz, hogy Vevé az Ingatlan 1/1
aranyt tulajdoni hdnyadara vonatkozé rulajdonjoga — tekintertel az 19, pont szerinti
figgdhen tartasra — adasvétel jogcimén az mgatlan-nyilvantartasba bejegvzésre keriljon
(Bejegyzési engedély). A Bejegvzést engedély kiadasara azt kovetden kerlithet sor, hogy
Elado a Letéteményes részére elektromkus levélben hitelt érdemlden 1gazolja, hogy a teljes
Vételar megfizerésre keriilt vagy, ennek elmaradisa esetén akkor, ha Vevd bemutattak

részére a teljes vételar megfizetését igazold eredeti banki dokumentumor,

21

A Felek rogzitik, hogy amennyiben a Vételar teljes dsszege megfizetésre kerdlt az L:lado
részére, ugy a Letéteményes a Bejegyzési engedély kiadasat nem jogosult megtagadni.

KOLTSEGEK

22. A SzerzGdéssel telmertld visszterhes vagyonatruhazasi illeték és bejegyzési koltség a Vevdt
terheli, a Vevé vagy meghbizotjuk jogosult és koteles a jelen Szerzédés ingatlan-
nyilvantartasaval és illetékkiszabdsaval kapesolatos teenddket cllami. Felek tudomadsul
veszik, hogy a jelen Szerzédés megkotésével ado- és ileték fizetést kotelezetrségiik
keletkezhet. Tudomasul veszik, hogy az eladasbdl szarmazdé jovedelmet akkor kell
megszerzetinek tekinteni, amikor a Szerzodést a meghatalmazon dgyvéd az iHetékes
ingatlantigyi hatdsighoz benygjtja. Hlletéket adohatosag fizerési meghagyas alapjan, az
abban i1t hataridén beld] kell megfizetni, - :

23. Felek rogziuk tovabba, hogy az illeték és add kotelezettségek tekinterében a szikséges
tajckoztatast megkaptik az okiratot szerkeszed tigyveédiol ' o
EGYEB RENDELKEZESEK
24 Jelen Szerz6dés azon a napon Iép hatdlyba, amikor azt valamennyli szerz6d6 el alairta. A

- jelen Szerzddés modositasa ¢s a szerzddéssel osschuggo mmdcn mv’lbbl jogny ll'lrls()/’lt 18

kl/awhé, irasban rchun meg u\’cn\ esen.

EGYEBEK

25. \uuodo Felek ezaton megbizzak és meghatalmazzak Dr. Stkésd Erka Ggyvédet
(I)Css/’t’/ti\ David, Ic,ixmann \ql‘mu t Tarsatk CLLL \ttomus U ;’\\Ldl Ixe )%1{},

. Folnai Resort Kii.
/ . Eado v o S v és ellenjegy 2o
o - T T - S . . S agyvéd




“Budapest, Lorant atr 1/B., ellenjegyzd tgyvéd KASZ: 36068739, ellenjegyzd tgyvéd
“helyettesitésére az tigyvédi iwoda barmely tagja, alkalmazott tgyvédje, vagy Ggyvédjeldlye
Jogosult) a jelen addsvétell szerzddeés, valamint az egyéh nvilatkozatok clkészitésével,
Svalamint ellenjegyzésével, valamint jelen jogugylettel kapesolatban az ingatlanugyi hatosag
- el6t teljes jogkorrel torténd képvisclettel, mely megbizast és meghatalmazast a szerzddést

szerkesztd és ellenjegyzé lgyvéd ezennel elfogad (Ugyvéd: meghatalmazas).

26

.

A Felek és az eljaré Ugyvédi Iroda képviseloje kijelentik, hogy a jelen Szerzédés egyben
tényvazlatként is szolgal. Linnek megfelelden ehelyiitt megallapitjak a Felek, hogy az chjaro
Ugyvédi Troda képviseldje tajékoztatta a Feleket az adasvételi szerzddésre vonatkozo
szabalyokrol, a foglalé jogintézmenyérdl ¢és az mgatlan adasvétellel kapesolatos egyéb
jogszabalyi rendelkezésekedl. A Felek alairasukkal elismerik, hogy az eliaré Ugyvédi lroda
képviseldje a Feleknek teljes kord tdjékozratast adott. Feleknek az eljaré tigyvédhez tovabbi
kérdésiik nincsen.

27

.

A Felek tudomasul veszik, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérol
és megakadalyoziasardl sz616 2017, évi LIIL térvényben (Pmt.) és az Ggyvedi tevékenységrol
52616 2017, &i LXNXVIL  torvény  (,Ugyvte”). 320 §ban  foglltak  szerinti
dgviélatvilagitasi/azonositast  kotelezettségnek  cleget  téve az  elard  dgyvéd  a
szemdclyazonositd igazolvanyukrdl és a lakeimet igazold hatdsagi igazolvanyuk személys
azonosito jelet nem tartalmazéd oldalardl hivatalos masolatot készit. A Felek tudomadsul
veszik, hogy az eljaré Ugyvéd a jogszabalyban clbirt Ggyfél-arvilagitas: kotelezettsége
teljesitése korében a Jogigyletek Biztonsagat BErdsité Adatszolgaltatasi Keretrendszer
(JUB2) Gtjan adategyeztetést folytat le a felek azonositd adatai tekintetében. A Felek adatait,
eljar ligyvéd az Infotv. és a GDPR rendelkezésci alapjan, kizardlag a Pmt-ben, az ugyvédi
tevékenységrol szolo torvényben foglalt kotelezettsége és a jelen szerzadés clkészitésére és
ellenjegyzésére, ¢s az ingatlaniigyl hatosdg el képviseletre adotr Ggyvédi meghizas
teljesitése alapjan kezel. A Felek a jelen szerzddés aliirasaval kijelentk és teljeskord
személyes  feleldsséget vallalnak  azért, hogy a jelen szerzédés vonatkozasaban a
szerzOdéskotési joguk nines kotlatozva ¢és a nyilatkozattétehik nines feitétethez vagy

jovahagyiashoz kotve.

‘..,..,»7,.5 o il - ——’k/_ SR
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28. Vevd kijelentik, hogy az I2lado a jelen Szerz6dés meghotésével epyidejileg rendetkezésikre
- bocsitotta az Ingatlan - az éptletek energetikai jellemzdinek tanisitasardl s2016 176/2008.

(VL30.) Korm. rendelet szetint kidllitott energetikai mindségranisitvanyat.

29. A jelen Szerzédésben nem szabdlvozott kérdésekre a Ptk., valamine a jelen Szerzodés
meghkdtése idején hatalyban 1évé u,\el) \'onqd\o/o nmguu ]ogsmbai\ok Lcndclke?csu

megfeleloen iranyadok.

Alulirott Szerz6do Felek jelen Szerzddest elolvasas és kozos értelmezés utin, mint ug_,\lun

akaratukkal mindenben megegvezot itjak ala.
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Az okiratot szerkesztettem ¢s ellenjegyzem és a 25. pontbdn 103_/1&& l‘ntghdl.{h}u/‘l\l L]f()g’!d()ll]

Budapest, 2022, majus 26.
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Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkonnényzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.,
adészama: 15735715-2-42) (a  tovabbiakban: Onkormanyzat) megbizasabol  és
meghatalmazasabdl eljarva a  Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi ¢s Kdzteriilet-hasznositasi Bizottsag ..../2022. (........ ) szamu hatarozata
alapjan a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084 Budapest, Or u. 8., cégszama: 01-10-
048457, addészama: 25292499-2 42; kepv1seh No\{éczki Eleondra vagyongazdalkodasi
igazgato) R , , s o

o hozzajarulisat adja

a Budapest VIIL, Szerdahelyi utca 3. szam alatti, 35324 helyrajzi szamon nyilvantartott ingatlan
tulajdonjoganak a Tolnai Resort Kft. (székhelye: 1088 Budapest, Krudy utca 11,
cégjegyzékszama: 01 09 373108, adoszam: 27344822-2-42; képviseli: Michael Silly
tigyvezetd) elado és a KK Kavics Beton Kft. (székhely: 1088 Budapest, Kriady utca 11. hatso
Iph. IV. emelet 11.; adészam: 12788989-2-42; cégjegyzékszam: 01-09-703501; képviseli: Silly
Michael ligyvezet6) vevo kdzott 2022. majus 26. napjan 1étrejott Adasvételi Szerzédés alapjan
a tulajdonjog KK Kavics Beton Kft. részére torténd atruhazasdhoz azzal a feltétellel, hogy a
KK Kavics Beton Kft. vallalja a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat és a Tolnai Resort Kft.
kozott 2021. junius 24-én kelt adasvételi szerzodésben vallalt beépitési és kotbér fizetési
kotelezettségeket, melyek az alabbiak:

Az adasvételi szerz6dés 6. pontja alapjan vevé vallalta, hogy az ingatlant beépiti €s a beépitési
kotelezettségnek az alabbiak szerint tesz eleget:

a) az ingatlan birtokbaadasatol szamitott két éven beliil jogerds épitési engedélyt szerez
b) az ingatlan birtokbaadasatol szamitott 6t éven beliil jogerds hasznalatbavételi engedélyt
szerez.

A szerz6désben vallalt kotelezettségek nem teljesitése esetére a szerzodés 7. pontja szerint a
késedelmi kdtbér mértéke:

- ajogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghalado késedelme esetén a ktbér
Osszege 15.000.000 Ft

- a joger0s haszndlatbavételi engedély rnegszerzesenek 60 napot meghaladd késedelme
esetén a kdtbér dsszege 7.500.000 Ft.

A 60 napnal kevesebb késedelem esetén ezen §sszegek iddardnyosan érvényesithetok.

Felek rogzitik, hogy 61. napot meghalado késedelem esetén, vevo a késedelmes teljesitésre
tekintettel tovabbi 30.000 Ft/nap kotbér megfizetésére koteles a szerzodésszerl teljesitésig.

o s )



Jelen hozzajarulas kiadasa érdekében a KK Kavics Beton Kft. a Tolnai Resort Kft. dltal a
Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat részére atadott bankgarancia szerzddést a sajat nevére
kiallitott bankgarancia szerzédéssel kivaltotta, annak atadasat nyugtazom.

Jelen hozzajarulas a benne foglaltakon til a felek részére egyéb jogokat és kotelezettségeket
nem keletkeztet.

Budapest, 2022 ..........cooien

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
megbizasabdl eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Novaczki Eleondra
vagyongazdalkodasi igazgatod

“,

e
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amely létrejott egyrészrol

Jozsefvarosi Gazdilkodasi Zrt. (székhely: 1084 Budapest, Or u. 8.; adoszam: 25292499-2-
42, cégjegyzékszam: 01 10 048457 kepwseh Novaczla Eleonora vagyongazdalkoda31
igazgatd), mint letevé |

masrészrél

KK Kavics Beton Kft. (székhely: 1088 Budapest, Kridy utca 11. hats6 Iph. IV. emelet 11.;
adészam: 12788989-2-42; cégjegyzékszam: 01-09-703501; képviseli: Silly Michael
tigyvezet6), mint jogosult ' A

harmadrészrol pedig

dr. Léranth Jézsef Ugyvégi Iroda (cim: 1036 Budapest, Bécsi t 52. 11/4. em.; BUK
nyilvantartasi szam: 01-001314; addészam: 18099720-2-41 kepvaseleteben eljar dr Loranth :
Jozsef tigyvéd) mint letetemenyes C ' : '
kozott az alabbiak szerint:

1) Letevo jogosult részére hozzéjarulasi nyilatkozatot éllitott ki a Budapest VIII., Szerdahelyi
utca 3. szam alatti, 35324 helyrajzi szamon nyilvéantartott ingatlan tulajdonjoganak a Tolnai
Resort Kft. (székhelye: 1088 Budapest, Kridy utca 11., cégjegyzékszama: 01 09 373108,
addészam: 27344822-2-42; képviseli: Michael Silly tigyvezetd) elado és a KK Kavics Beton
Kft. (székhely: 1088 Budapest, Kridy utca 11. hatsé Iph. IV. emelet 11.; addszam:
12788989-2-42; cégjegyzékszam: 01-09-703501; képviseli: Silly Michael tigyvezetd) vevod
kozott 2022. majus 26. napjan Iétrejott Adasvételi Szerzodés alapjan a tulajdonjog KK
Kavics Beton Kft. részére torténd atruhazasa érdekében a Budapest Jézsefvérosi
Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-
hasznositéasi Bizottsaga altal ............ /2022. (...... ) szamon hozott hatarozat alapjan.

2) Az 1.) pontban hivatkozott dnkormanyzati hatarozat alapjan jogosult kiteles letevd részére,
a Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67., addszama:
15735715-2-42) nevére szo6l6 bankgarancia igazolast atadni a Budapest Jozsefvarosi
Onkorményzat és a Tolnai Resort Kft. kozott 2021. jénius 24-én kelt adasvételi
szerzO6désben vallalt, ¢s a KK Kavics Beton Kft. 4ltal az 1.) pontban hivatkozott adasvételi
szerz6désben atvallalt kotbér fizetési kitelezettség teljesitése érdekében.

Letevé a hozzijarulast 6 eredeti példanyban letétbe helyezi letéteményesnél azzal a
rendeltetéssel, hogy letéteményes koteles azt a bankgarancia nyQjtasi kotelezettség
teljesitésének letevd altali hitelt érdemld igazolasat kvetéen 5 munkanapon beliil jogosult
részére atadni. Amennyiben letev fenti kotelezettségének 5 munkanapon beliil nem tesz
eleget, ugy letéteményes jogosult altal bemutatott, a bankgarancia szerzédés letevo részére
torténd atadasat igazold irat jogosult ltali atadasat kovetd legkésdbb 2 munkanapon beliil
kiadni.

3) Letevé és jogosult akként utasitjak letéteményest, hogy ha jogosult a bankgarancia ny(jtasi
kdtelezettségének a jelen megallapodas aldirasatol szamitott 30 napon beliil nem tesz eleget,
¢s a késedelem okat nem igazolja (4 hataridé jelolésével és a hataridé hosszabbitasat nem
kéri, vagy a hataridd hosszabbitisahoz letevé a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat
hataskorrel rendelkezd bizottsaganak dontése értelmében nem jarul hozza, letéteményes az



elallast kovetd 5 napon beliil koteles kiadni letevd részére a tulajdonjog véltasrol szolo

hozzéjarulas valamennyi példanyat.

4) Letéteményes iigyvéd az okiratok atvételét elismeri.

Felek a jelen megallapodast elolvastdk, megértették, és mint akaratukkal mindenben

megegyezit, helybenhagyolag alairjak.

Budapest, 2022, ... napjan
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. Silly Michael
Novaczki Eleonéra jogosult

vagyongazdalkodasi igazgaté letevod
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letéteményes



