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Eldterj _]€SZ'E0 Jozsefvalos1 Gazda]kodasl Koézpont Zrt.
ELOTERJESZTES

Ca Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag
2022. junius 22-1 uilésére
Targy: Javaslat a Budapest VIIL. Keriilet, Vajdahunyad utca 8. szdm alatti és a

‘Budapest VIII. Keriilet, Bauer Sandor utca 13. szam aiattl lakoepuletek
kiiiritésével kapcsolatos dontések meghozatalara ' »

Eléterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. Novaczkl Eleonora vagy011gazdalk0da51
igazgaté : v :
Készitette: Farkas-Kelemen K. Zsuzsanna referens
Ny (T
A napirendet=zest lilésen kell targyalni. \
A donteés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbséy szikséges.

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése
A) |

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (tovabbiakban: Onkorméanyzat)
100%-o0s tulajdonat képezi a Budapest VIII. 35587. hrsz.-1i, természetben Budapest VIII.
keriilet, Vajdahunyad utca 8. szam alatti, 490 m? alapteriiletii kivett lakohaz, udvar gazdasagi
éplilet megjelolésti ingatlan, melyen pinceszint + f6ldszint + emelet szintekbol allo XIX.
szézad veégén épiilt lakoéplilet all.

A targyi ingatlanon 4llé lakoingatlanban dsszesen 1 db nem lakés c€lu tires helyiség és 11 db
lakas talalhaté. A 11 db lakdsbol 2 tires, 6 db bérlo altal és 3 jogeim nélkiili lakashasznalo
altal lakott.

A Jozsetvérosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete (tovabbiakban: Képviselo-testiilet) az 4ltala
meghozott 2022. évi koltségvetésrol szold 6/2022. (11.24.) szamu rendeletben (tovabbiakban:
Koltségvetési rendelet) dontdtt a targyi épiilet kiliritéséhez sziikséges pénziigyi fedezetrdl. A
Koltségvetési rendelet 10. szami melléklete alapjan a targyi épiilet kiiiritésére a Képvisels-
testiilet brutté 91.833.700 Ft dsszeget kiilonitett el az Onkormanyzat idei évi kéltségvetésben.

A Képviseld-testiilet 105/2022.(V.0S.) szamu hatdrozataval jovahagyta a Jozsefvaros 2022-
2029-re vonatkozd kozép- ¢és hosszutdvii vagyongazdalkodasi tervét (tovabbiakban:
Vagyongazdalkodasi terv), mely alapjan a targyi épiilet a 29 db bontasra javasolt bérhazak
korébe tartozik, azon beliil is a 2022-2024. év kozotti, azaz kdzéptdvon bontandok kozé
tekintettel a szomszédos — Vajdahunyad u. 6. szam alatti — telken torténé épitkezés éltal az
éplilet miiszaki allapotdban okozott stlyos kéarokra, mely miatt a 2019. oktober 21. napjan
kelt tartoszerkezeti szakvélemény szerint a targyi €piilet aldpincézetlen, szomszedos telekkel
hatalos tlaktusa megsuilyedt az emeletl lakasok falal meg,repedeztek ’ C



Az épiilet miszaki allapotiban bekovetkezett jelentés allagromlis miatt a lakhatas
minOsége mar egyaltalan nem elfogadhato. A Vagyongazdalkodasi terv 3.1.7 pontja alapjan
maga az épiilet épitészeti érteket nem képvisel, és a 6. sz. mellékletében foglaltak szerint az
ingatlan szerkezetei meghaladtdk teljesitoképességiiket.

Az épiilet tobb, mint 100 éves, és az évek soran az épliletben nem torténtek szerkezeti
felajitasok, korszeriisitések. A lakdépiiletben és a lakasok tekintetében szikséges feltjitasi,
korszer(isitési munkalatok aranytalanul nagy beruhazéssal, kéltséggel jarna.

B.)

Az Onkormanyzat 100%-os tulajdonit képezi a Budapest 35127. hrsz.-i, természetben
Budapest VIIIL keriilet, Bauer Sandor utca 13. szam alatti, 649 m’ alapteriiletii telken 4ll6
kivett lakéhaz, udvar gazdasagi épiilet megjelolést ingatlan, melyen pinceszint + foldszint
szintbOl all6 és a XX. szazad elején épiilt lakoépiilet all.

A targyi 6nkormanyzati lakoingatlanban &sszesen S5 db nem lakés célu tires helyiség €és 5 db
lakas talalhato. Az 5 db lakasbol 2 {ires, 2 db bérld ¢és 1 jogeim nélkiili lakashasznéalo altal
iakott.

A Képviseld-testillet a Koltségvetési rendelet 10. szami mellékletében foglaltak szerint
dontott a targyi épiilet kitiritéséhez szitkséges pénziigyi fedezetrdl, mely alapjdn a targyi
épiilet kitiritésére brutto 43.726.220 Ft dsszeg kerdiilt elkiilonitésre az Onkormanyzat idei évi
koltségvetésében.

A Képviselo-testillet  105/2022. (V.05.) szamu  hatdrozatdval  jovédhagyta a
Vagyongazdalkodasi tervet, amely alapjan a targyi épiilet a 29 db bontasra javasolt bérhazak
korébe tartozik, azon beliil is a 2022-2024. év koz6tti, azaz kézéptavon bontando épiiletek
kozé sorolt, tekintettel arra, hogy maga az épiilet épitészeti értéket nem kepvisel €s a 6. sz.
mellékletének leirasa alapjan az ingatlan egyes részei életveszélyes miiszaki dllapotban
vannak.

Az épiilet kbzel 100 éves, koranak megteleld szerkezeti kialakitasok jellemzik. Az évek sordn
az épiileten nem torténtek szerkezeti korszeriisitések minden épiiletszerkezeti eleme erdsen
elavult. A lakhatasi koriilmények érdemi javitisa, az épiilet és a lakasok felujitasa,
korszertisitése aranytalanul nagy koltséggel jarna, megvaldsitasa gazdasagtalan, tovabba a
bels6 udvarban talalhato iires épiiletrész siirgdsen bontando, életveszélyes allapotban van.

Az épiiletek kiiiritése soran bérlok, hasznalok elhelyezésére szolgalo cserelakasok hasznalatra
alkalmassa tétele onkormanyzati feladat.

Az Snkormanyzati épliletek kiiiritése kapcsan az arra jogosult bérlék cserelakasra vagy
pénzbeli téritésre tarthatnak igényt fiiggéen attol, hogy hatérozott vagy hatdrozatlan idejl
bérleti jogviszonyuk all fenn, amelyrél — a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993, évi LXXVIIL tdérvény
(tovabbiakban: Lakdstorvény) 23. § (3) bekezdése alapjan — az Onkormanyzat tulajdonaban
4ll6 lakasok bérbeadéasarol szold, 25/2021. (VIL.22.) onkormanyzati rendelet (tovabbiakban:
Jozsefvarosi lakasrendelet) 31. § (1) bekezdésének b) pontja rendelkezik.

Fentiek alapjan javasoljuk a Tisztelt Bizottsagnak, hogy a targyi Onkorményzati épiiletek
kilritése kapcsan az érintett lakokkal a hatilyos bérleti szerzédések megsziintetésére, a
cserelakasok bérbeadasara, hasznéalatbaadasara iranyulo feladatok ellatasaval a JGK Zrt-t
bizza meg.




11. A beterjesztés indoka

A Budapest Jozsefvarosi Onkormdanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol szolé 66/2012.(XI1.13.) Onkormanyzati rendelet 13.§ (1) bekezdésében,
valamint 17. § (1) bekezdésének a) pontjaban foglaltak alapjan a Képviseld-testiilet
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga a tulajdonosi

joggyakorld az 500 millié6 Ft-ot meg nem haladé értéki, az Onkormanyzat tonzsvagyonaba B |

nem tartozo vagyon tulajdonjoganak hasznositasa esetén jogosult dontenl
I11. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés meghozatala pénziigyi fedezetet igényel, mely a Budapest Jozsefvarosi
Onkormanyzat 2022. évi koltségvetésérél szolo 6/2022.(11.24.) Onkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: Koltsegbvetem Rendelet) 10. mellékletében foglaltak szerint elkiilonitésre
keriilt.

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testilet 129/2022.(V.26.) szamu
hatarozataban ugy dontétt, hogy a Koltségvetési Rendelet 10. szamt mellékletében a 21105
cimen szerepld, ,.Onkormanyzati lakdsok, bérlakasok feltjitasa™, a . Bauer Sandor utca 13.
szam alatti épililet kitliritéséhez kapcsolodo kiadasok™ €s a ,,Vajdahunyad u. 8. éplilet kiiirités
koltségei™ cimil eldiranyzatokat Osszevonja. Az Osszevont eléiranyzat neve: .34 db
onkormanyzati bérlakas felujitasa”, értéke: bruttd 345.559.920,- Ft. -

A Képviselo-testilet egyuttal felkérte a polgdrmestert az eredeti eldiranyzatok
Osszevonasanak a Koltségvetési Rendelet soron  kovetkez6 modositdsakor —torténd
atvezetésére. ' R ST s
1V. Jogszabalyi kérnyezet

Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat Képviselo-testilletének a 2022. évi koltségvetésrol
sz6l6, 6/2022.(11.24.) szamu rendelete 10. szamu melléklet II. fejezet 20. sora rendelkezik a
Budapest VIIL kertilet, Vajdahunyad u. 8. szam alatti és a Budapest VIII. keriilet, Bauer
Sandor u. 13. szadm alatti épiiletek kidritési koltségeirol.

A Képviselo-testiilet €és Szervei Szervezeti és Milkodési Szabalyzatardl szolo Budapest
Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testiilet 36/2014.(XI. 06.)
onkormanyzati rendelet 7. melleéklet IV. pont 4.1.1. alpontja alapjan targyi dontés a
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag hataskorébe tartozik.

Magyarorszag helyi dnkorményzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 46. § 2) bekezdés
c¢) pontja alapjan zart tilést rendelhet el a vagyonaval valo rendelkezés esetén.

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol szolo 66/2012. (XII. 13.) onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Jozsefvarosi
vagyonrendelet) 13. § (1) bekezdése alapjan:

»A vagyoniigylet tulajdonosi joggyakorlojat a vagyoniigyleti érték hatarozza meg,

melynek megallapitasa soran altalanos forgalmi ad6 nélkiil szémitott erteket kell ﬁgyelembe_ n

venni.’
A Jozsefvérosi vagyonrendelet 17. § (1) bekezdése alapjan:

7. § (1) A Képviselo-testiilet tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsaga a tulajdonosi
Jjoggyakorlo

a) a nettd 150 millié Ft-ot meg nem haladé értékii - az Onkormanyzat térzsvagyondba nem
tartozé —, vagyon tulajdonjoganak atruhazéasa, €s a netto 500 mllllo Ft-ot meg nem
halado erteku vagyon hasznosntasa eseten : :
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A Jozsefvaros 2022-2029-re vonatkozo kdézép- és hosszutdvi vagyongazdalkodasi terve a
Képviseld-testiiteti 105/2022. (V. 05.) szamt hatarozataval keriilt elfogadasra.

Budapest Fovaros VII. keriilet Jozsefvarosi Onkormdanyzat tulajdondban allo lakdsok
bérbeadasarol sz616, 25/2021.(VI1.22.) 6nkormanyzati rendelet 31. §-aban foglaltak alapjan:

»3 1. § (1) Lakasgazdalkodasi feladatok ellatasa keretében torténik a bérbeadas:
a) az dnkormanyzat kisajatitasi kérelme alapjan,

b) a Lakéas tv. 23. § (3) bekezdése alapjan a szerzddés kozos megegyezéssel torténd
megsziintetésekor bérldé masik lakasra jogosult, tiiggetleniil attol, hogy egyidejiileg pénzbeli
téritésre sor keriil-e,

c¢) a Lakas tv. 26. § (1) bekezdése alapjan torténd bérbeaddi felmondas esetén a Lakas tv. 26.
§(1)-(3) bekezdésében foglalt kdvetelményeknek megfeleld cserelakas biztositasaval.

(2) Az (1) bekezdés c¢) pontja szerinti cserelakast a bizottsag jeldli ki a (3) - (5) bekezdés
szerint,

(5) Megfeleld masik lakas biztositasa soran a kitiritendd lakds szobaszamat, alapteriiletét és
komfortfokozatat, valamint Kkilondosen a méltanyolhaté lakasnagysag mértékét kell
figyelembe venni.

(6) Elsdsorban az (1) bekezdés b)-c) pontjaiban meghatdrozott esetekben, kiilondsen a
bontand6 épiiletben 1évé lakdsok kitiritése sordn, a bizottsag dontése alapjan atmeneti
jelleggel is bérbe adhato lakas, kiilonGsen az dnkormanyzati rendeletek, valamint hatdrozatok
végrehajtasahoz kapesolodo jarulékos elhelyezési kotelezettségek (szabéalyozast tervek, helyi
varosrehabilitacid, onkormanyzati tulajdont épiiletek szandldsa stb.) teljesitése érdekében a
bérleti jogviszony kozos megegyezéssel valo megsziintetésérdl szoldo megallapodasban
meghatédrozott adottsagu lakasban torténd végleges elhelyezésig”

Fenti rendelkezések alapjan javaslom az alabbi hatarozat elfogadasat.
Hatarozati javaslat

Budapest Fovaros VIII.  keriilet Jozsetvaros Képviselo-testliletének  Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi ¢s Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga ....... /2022, (....... ) szédmu
hatarozata

a Budapest VIII. keriilet, Vajdahunyad utca 8. szam alatti és a Budapest VIII. Keriilet,
Bauer Sandor utca 13. szam alatti lakoéépiiletek Kiiiritésével kapcsolatos dontések
meghozatalarol

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsag tigy dont, hogy

1) 2022. évi koltségvetésrdl szolo 6/2022. (11.24.) sz. dnkormanyzati rendelet 10. szamu
mellékletében elkiilonitett, .34 db onkormanyzati bérlakas felgjitdsa™ cimii Osszevont
eldiranyzatban szerepld keretdsszeg terhére

a) a Budapest VIII. keriilet, Vajdahunyad utca 8. szadm alatti, Budapest VIII. 34792.
hrsz.-0, 11 lakast és I nem lakas céld helyiséget magaban foglalo épiiletet, tovabba

b) a Budapest VIII keriilet, Bauer Sandor utca 13. szam alatti, Budapest VIII. 35127.
hrsz.-0, 5 lakéast és 5 nem lakas c€ld helyiséget magaban foglalo épiiletet kifiriti.
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2) felkéri a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat képviseletében eljaré Jozsefvarosi

Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t,

hogy a ¢épiletek kiliritése érdekében sziikséges

intézkedéseket tegye meg, a fennalld bérleti jogviszonyok megsziintetéset, az j
bérlakasok kijelolésérdl szolo eldterjesztéseket az Onkormanyzat tulajdondban 4116

lakasok bérbeadasardl szoldé 25/2021.

22.) onkormanyzati rendeletben foglaltak

~alapjan készitse el és terjessze el a tulajdonosi dontés meghozatala érdekében.

Felelds: Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatéaridd: az 1.) pont esetében: 2022. junius 22., 2.) pont esetében 2023. december 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érinté dontések eseten az eloteuesztes elokeszﬂmenek javasiata a

kozzététel modjara: a honlapon.

Budapest, 2022 jﬁnius 13.

Noviaczki Eleondra

vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE:JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: FARKAS-KELEMEN K. ZSUZSANNA LAKASGAZDALKODASI REFERENS Lo (/f@

PENZUGY1 FEDEZETET [GENY EL /NEM IGENYEL iGAZOLAS

JOGI KONTROLL: %

ELLENORIZTE: \
\

o]

Y

DR. VORDS, SZILVIA
ALIEGYZO

-~

- )

j

,|\

BETERJTZT -SRE ALKALMAS:

A
Dr{;sc T%@smm

ZOh

/' ﬂ o c/

. JOVAHAGYTA:

VERES GABOR § .l .

A TULAJDONOSI, VAGYONGAZDALKODASI ES
KOZTERULET-HASZNOSITASI BIZOTTSAG ELNOKE

S
g
oo







