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Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Févéros VIIL kertilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
és Szilagyi Gaborné (székhely: 1081 Budapest, Népszinhaz utca 46.5. emelet 1.; nyilvantartési
szam: 197022282; adészam: 40500212-1-42) a tovabbiakban: Bérlé) k6zott a Budapest VIII.
keriilet, 35123/11 hrsz. alatt kialakitott, természetben az Uj Teleki téri Piacon talalhato, H/5
jelzésti, 40 nm alapteriiletii, 6nkorményzati tulajdonban 1év6, nem lakas céljara szolgalé helyi-
ség vonatkozasaban, a Képviselo-testiilet 46/2014. (111.05.) szamu hatérozata alapjan, 2014.
marcius 14. napjan kelt bérleti szerz8déssel bérleti jogviszony jott 1étre, a bérleti szerzédésben
foglaltaknak megfeleléen, nyers élelmiszer uzletkdrnek, zoldség-gylimdles termékkdmek
megfelel6 tevékenység folytatasara.

A bérleti jogviszony hatérozott idejii, 2029. marcius 14. napjaig tart a vonatkoz6 szerzodés
alapjan, a bérleti dij 5sszege 78.000,- Ft/ho + AFA, tekintettel arra, hogy a kereskedelmi egység
a kezdetektd] albérleti konstrukcidban, emelt bérleti dijon tizemel. A Bérlének nem all fenn
tartozasa az Onkorményzat felé. Az Albérlé a bérleti szerzédésben foglaltaknak megfeleléen
nyers élelmiszer lizletkdrnek, z6ldség-gytimoles termékkdrnek megfeleld kiskereskedelmi te-
vékenységet folytat.

Tekintettel arra, hogy a Bérl6 és a jelenlegi Albérl6 kozott fennallé albérleti szerzddést kozos
megegyezéssel, 2022. majus 3 1-ei hatallyal megsziintetik, Bérld 2022. méjus 23-an kelt kérel-
mében (1. szami melléklet) jelezte, hogy az lizlethelyiséget ismételten albérletbe kivanja adni
Kuti Gergd egyéni vallalkozo6 részére (Székhely: 1102 Budapest, Kérosi Csoma Séndor 1t 9.
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5. emelet 24.; Azonosito: 197495840; Addszam: 58777709-2-42) a tovébbiakban: Albérletbe
Vevd részére, és kérte az albérletbe adashoz a tulajdonos Onkormanyzat hozzajarulasat. Az
albérletbe adas az Onkormanyzat és a Bérlé kozott fennéllé bérleti jogviszony idétartaméhoz
igazoddan, 2029. marcius 14. napjaig tartana. A Bérl6 kiilon nyilatkozatban kijelentette (2.
szamt melléklet), hogy az albérletbe adashoz valé tulajdonosi hozzajarulas esetén mésfélszeres
bérleti dij, 78.000,- Ft/h6 + AFA megfizetését véllalja.

Albérletbe Vevé kiilon nyilatkozatban (3. szami melléklet) kifejtette, hogy a kereskedelmi
egységben nyers élelmiszer {izletkdrnek, zoldség-gylimélcs termékkornek megfeleld kiskeres-
kedelmi tevékenységet kivan folytatni. Tovabba a nyilatkozatban véllalta az {izlethelyiség sza-
méra torténé albérletbe addsa esetén a helyiség bérleti dijara vonatkozd készfizetd kezességet,
valamint az Onkorményzat tulajdonaban 4116, nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeada-
sanak feltételeirdl szolo 35/2013. (VI.20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Helyiség-
rendelet) 17. § (4) bekezdésében meghatarozott kdzjegyzoi okirat aldirasat.

A Helyiségrendelet 19. § (1) - (2) bekezdésének értelmében az albérletbe adasrol a hataskorrel
rendelkez6 bizottség dont.

A Helyiségrendelet 19. § (3) bekezdésének d) pontja értelmében a bérbead6i hozzajarulas fel-
tételeként kiksthetd, hogy a bérlének véllalnia kell a mér befizetett 6vadék feltSitését az Gjon-
nan megallapitott bérleti dij 6sszegének megfelelé mértékig, vagy ha évadék befizetésére nem
keriilt sor a 14. § (7) bekezdés szerint 6vadékot megfizetni.

A Helyiségrendelet 22. § (1) bekezdése szerint az albérletbe addshoz vald bérbeaddi hozzaja-
rulasban ki kell k&tni, hogy a szerz6dés megsziinése esetén a befogadott személy, vagy az al-
bérlé a helyiséget csereelhelyezés és pénzbeli térités igénye nélkiil kdteles kiliriteni. A helyiség
bérleti dijara vonatkozdan készfizetd kezességet kell kikstni, és eld kell irni a 17. § (4) bekez-
désében meghatarozott kdzjegyz6i okirat aldirdsat, amennyiben az a bérleti jogviszony létre-
jottének feltétele.

A Helyiségrendelet 22. § (2) bekezdése értelmében a bérbeaddi hozzajarulasban ki kell kotni,
hogy ha a bérleti szerz6dés cserehelyiség biztositasi kbtelezettség mellett szlinik meg, a csere-
helyiség megfelelségénél kizardlag a bérlé vehetd figyelembe.

A Helyiségrendelet 22. § (4) bekezdése alapjan a helyiség albérletbe addséhoz akkor lehet hoz-
zéjarulni, ha a bérld az albérletbe adés idejére emelt bérleti dijként megfizeti az albérletbe adott
helyiségrészre esé emelt bérleti dijat, amelynek &sszegét — a bérleti dij mésfélszerese és ha-
romszorosa kzott — a hataskorrel rendelkezd bizottsag hatarozza meg.

Tekintettel a Helyiségrendelet 22. § (4) bekezdésében foglaltakra, a H/5 jelli tizlethelyiség al-
bérletbe adasa esetére a Bérls szdmara a bérleti dij masfélszeresének megfizetését javasoljuk,
mely emelt bérleti dij 6sszege a H/5 jelii lizlethelyiség esetén 78.000,- Ft/h6 + AFA.

A fentiekben foglaltak alapjan javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag az Uj Teleki téri Piacon
talalhato, H/5 jelzésti, 40 m? alapteriiletli, dnkorményzati tulajdonban 1év6, nem lakas céljéra
szolgald helyiség albérletbe adasahoz jaruljon hozza, az alabbi feltételek szerint:

- A Bérlé az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgalé helyiség bérbeada-
sénak feltételeirdl sz6l6 35/2013. (VI.20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Ren-
delet) 22. § (4) bekezdésében foglaltak alapjan masfészeres bérleti dij 0sszeget, azaz a H/5
jelzésti iizlethelyiség esetében 78.000,- Ft/h6 + AFA dsszeget koteles megfizetni az Onkor-
ményzat szamara.

- A Helyiségrendelet 22. § (1) bekezdése alapjan a szerz6dés megsziinése esetén az albérld
a helyiséget csereelhelyezés és pénzbeli térités igénye nélkiil kételes kiliriteni. Tovabbi a
helyiség bérleti dijara vonatkozdan az albérlé készfizetd kezességet vallal, illetve a 17. §
(4) bekezdésben meghatarozott kbzjegyz6i okiratot alairja.
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3. szamu melléklet

NYILATKOZAT

Alulirott Kuti Gergé egyéni véllalkozo (Székhely: 1102 Budapest, Kérosi Csoma Sandor Gt 9.
5. emelet 24.; Azonosit6: 197495840; Adbszam: 58777709-2-42) kijelentem, hogy az Uj Teleki
téri Piac H/5 jelt iizlethelyisége részemre torténd albérletbe adasa esetén az iizlethelyiségben
nyers élelmiszer tizletkérnek, z6ldség-gyiiméles termékkornek megfelelé kiskereskedelmi
tevékenységet kivanok folytatni.

Kijelentem tovabba, hogy a H/5 jelii iizlethelyiség részemre torténd albérletbe adasa esetén a
helyiség bérleti dijora vonatkozé készfizeté kezességet, valamint az Onkorméanyzat
tulajdondban all6 nem lakas céljara szolgdlé helyiségek bérbeadasanak feliételeirdl szold
35/2013. (V1.20.) onkormanyzati rendelet 17. § (4) bekezdésében meghatérozott kbzjegyzoi
okirat alairasat vallalom.

Budapest, 2022. majus 23.

.......................................................................

Kuti Gerg6
egyéni vallalkozo
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bérbe ad, a bérld bérbe vesz az 1yj Teleki téri piacon 1 db 30 m2 alapterfiletlt piaci drusitd
helyiséget alkoholos italt nem drusité biifé-lingossiitd fizletkSr folytathsa céljira, valamint 1 db
40 m2 alapteriiletii piaci Srusité helyiséget zildség-gyiimdles kiskereskedelem iizletkir
folytatésa céljira az clBszerzddés és a Képviseld-testillet 291/2011.(VIL.7.) hatdrozatéban és a
46/2014. (111.05.) szému hatérozatiban meghatdrozott Mnyegi feltételekkel.

. A szorz8d6 felek megallapodisa/kbzjegyz8i jelenlétében toriént sorsolas alapjén a felépils

Teieki téri piacon a berls E, jeld kereskedeolmi blokkban 16v6 4. szami Gzlethelység, valamint
H. jelit kereskedelmi blokkban 5, szdmi {izlethelyiség bérbevételére szerzett jogosultsdgot az
eldszerzddés feltételei szerint

. Az épiild piac-csarnok épiilet szoros miiszaki 8sszefliggésben van az tizlethelyiségekkel, és azok
belsd miiszaki kinlakitasaval. Ezen szerkezetek harmonikus, és miiszakilag pontos kialakitdsénak
érdckében Bérbeadd és a Bérld szoros egyiittmtikddésére van szitkség. Jelen bérleti szerzbdést
ezért a szerzodd felek mér a piac-csarnok épiilet hasznélatbavételi engedélyének kiaddsit
megeltzGen megkdtik,

XL Bérleti azexzodés

. A Bérbeadd tulajdonét képezi a Budapest VIII keriilet 35123/11 belyrajzi szdm slatt
nyilvintartott, természetben a Budapest VIIL. Teleki téren felépild nj piac-csamok épiilet. Jelen
szerzBdés targya az Gj piac-csarnokban kialakitisra keritld E. jelfi kereskedelmi blokkban levs 4,
szAmu; jelen szerz8dés 1. sz. mellékletében Abrézolt, brutté 30 m2 alapteriileth lizlethelyiség,
valamint H. jeld kereskedelmi blokkban vl 3. szdmi jelen szerzbdés 1. sz. mellékletében
ébrdzolt, bruttd 40 m2 alaptertilet(i izlethelyiség (a tovébbinkban: bérlemény).

. A Bérbeadé Képviseld-testitletének Vdrosgazdilkoddsi és Pénzligyi Bizottsdga az 1440/2011.
{X.28.) szamf hatdrozatival déntstt a Bérld részére torténd bérbeaddsardl hatarozott idére, a 3.
szdmi mellékletként csatolt elGszerzddés szerint, a Béridnek a lsbontott Teleki téri piaci
helyhaszndlatibérleti jogviszonyéra tekintette] biztosftott cserehelyiségkémt. Erre tekintettel a
Bérbead6 a jelen bérleti szerzfdéssel bérbe adja, a B&rl6 pedig jelen szerzbdés |, szama
mellékletében részletesen loirt milszaki tartalommal bérletbe veszi a 6. pontban meghatérozott
bérleményt. Bérld a bérleti szerz8dés alapjin a 2. szimi melléklet szerinti kozds helyiségek tisbbi
bérldvel kézds haszndlatira is jogosultsiégot szercz. Bérlé kijelenti, hogy az épild piac-csarmok
tervdokumenticidjat ismeri, a bérlemény birtokbasdéskor elvirt késziiltségi Allapotat, a
hivatkozott mellékletben rigaftett mllszaki adottségait ismeri, azt clfogadja. A szerzddé felek
rigzitik, hogy a bérleti szerzddés thrgya épités alatt allo épiiletben ldalakitdsra kerlllo &rusitd
helyiség (iizlet). A szerzOdt felek mepfeleld teljesitésnek elfogadjik, ha & megvalésult tizlet
alapteriilete +-10%-al eltér az eldszorzddésben/ bérleti szerzBdésben meghatdrozoit alapteritlettdl.
Ameunnyiben a pozitiv eltérés az 5%-ot meghaladia, a tdbbletterllietre a BErld a Képviseld-testitiet
46/2014. (11.05.) szdmi hatirozatival meghatirozott 200.000 Ft+AFA/m2 helépési alapdijat
kotoles fizemi. 10%-ot meghaladé eitérds csak a szerz3dd felek erre vonatkozo megallapodésa
esetén megengedett, A szerzddd felek rogzitk, hogy ha a tényleges, birtokbaaddskori bruttd
alapterfilet a szerzddésben foglalitdl 5%-ot meghaladd eltérést mutat, jelen szerzbdében
meghatdrozott brutté alapterilletet, belépési dijat &s bérleti dijat ennck figyclembe vételével
modositjik.

. A szerz8dé felek rdgritik, hogy a Bérbeaddt illetik meg a jelen bérleti szerz0désbol eredd
bérbeaddi jogok és terhelik a bérbeadoi kitelezettségek. A Bérbead6 kijeltslése alapjén, helyette és
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10.

a nevében Jozsefvirosi Kézteriilet-feliigyelet és Vérosiizemeltetdsi Szolgdlat (a tovabbiakban:
lizemeltetd) jar el. A szerz6désb] eredd igények érvényesitésére birdsdgok és hatdsigok eldtt a
Bérbeadd jogosult,

A szerz0dd felek rogzitik, hogy a Bérls az E.4. szdmii bérleményt biifé-ldngossiits, a H.5.
sziamit bérleményt z5ldség-gyiimiles kiskereskedés fizletkdrii piaci 4rusftds céljdra veszi bérbe,
Az iizletkdr megvéltoztatdsdra kizérélag a Viérosgazdilkoddsi és Pénziigyl Bizottsag dontése
alapjdn, az illetékes szakhatosdgok hozzijarulasaval, a mitkodési engedély és jelen szerzBdés
frésban t6rtén& modositiséval keriilhet sor.

Az lizletek végsh kialakitdsinak &s engedélyezésének menete:

8) Szerzddd felek rogzitik, hogy a Teleki Téri Piac, mint koltségvetési szerv fizemszerdi
mikddéséhez az alabbi épftési munkélatokra keriilt és keriil sor:

al) Piac-csarnok épiilet épitése, kizbeszerzési eljdras alapjan, a Bérbead6 berubazisaban.

a2) Az iizlethelyiségek épitése, a bérldi ipények figyelembe vételével, kozbeszerzési eljards
alapjin, a Bérbeadd beruhézdsaban,

a3) Az lizlethelyiségek befejezs kialakitisa a Bérld beruhdzisaban.

ad) Bérld a gdz MEO 4tadfis-ftvételi eljdrasdhoz a Bérbeads éltal meghatfirozott iddpontban
rendelkezésre bocsitja a fogyasztGhelyet.

b} Szerz6d6 felek todomésul veszik, hogy az 10.4) a2) alpont szerinti munkélatok idején a

‘Bérbeadd €s a Bérlo egyiittmitkddik, eonek részeként, amennyiben szikséges helyszini
egyeztetéseket szerveznek és tartanak.

¢) Szerz6do felek tudomésul veszik, hogy 10a.) a3) alpont szerinti munkélatok idején, a Bérlok
illetve megrendelésiik alapjan a kivitelezék a Bérbeadd altal lehetdséget kapnak a 10.a) al) és
a2) alpont szerinti munkélatok kivitelezdjével egyeztetve, a munkateriiletre valé belépésre és
munkavégzésre.

d} A Bérl0 kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérbeadé dltal véllalt 10a.) al) és a2) alpont
szerinti miiszaki tartalom elokészitése és megvalGsitisa sordn a szitkséges, a Bérbeado6 4lial
kezdeményezett egyeztetéseken részt vesz, az dliala elddntendd miiszaki kérdésekre a
Bérbead6 altal kért hathridében valaszt ad, és tudomdsul veszi, hogy az altala elfogadott illetve
kivélasztott miiszaki megoldds mdédositdsfra kizdrélag a viltoztatds folytin felmertils
tébbletkdltség azonnali megtéritése esetén van lehetdség,

e} A Bérbeadd a 10.a) a3) alpont szerinti befejezd munkékhoz a Bérld részére munkateriiletet
biztosit. A Bérlo tudomasul veszi, hogy a piac-csarnok teljes munkateriiletén egyidejfileg t8bb
vallalkozo, itletve Bérld végez/végeztet épitési munkat. A Bérld, illetve a Bérld megrendelése
alapjén a munkateriileten dolgozé villalkozé a Bérbeads, illetve a 10.2) al), illetve a2) alpont
szerinti befeje26 munkait végzd kivitelezd Altal kiadott munkaszervezési utasitdsokat, tiiz-,
baleset- 6s vagyonvédelmi elGirasokat kiteles betartani,

f) A 8/173983/7/2011 sa. épitési engedély alapjin elkészillé piac-csarnokra (csarnok és
kiszolgélé helyiségek) a hasznilatbavételi engedélyt és a Teleki Téri Piac, mint kiltségvetssi
szerv mitkBdési engedélyét a Bérbeado szerzi be.

g) Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a nyitds napjdig a megszerzi a bérleményére az itzletkor
szerinti kiskereskedelmi tevékenység folytatdsahoz szilkséges szakhatdsdgt killdn engedélyt és
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igazolia az {izlet hatdsdgi nyilvantartdsba vételét. Amennyiben a jelen pontban meghatirozott
tevékenység a Bérlének felrohatsd okbdl az elébbi hatdsigok elutasitd dontése miatt nem
végezhetd, a Bérbeads jogosult a bérleti jogviszony rendkiviili felmondéséra.

11. Belépési dij (volt tulajdonosoknak, tébbletteriilottel)

a) A Bérlt 4ltal folytatni kivant zildség-gyitmdles kiskereskedés tizletkr a Képviselo-testiilet
291/2011.(VIL7.) hatirozata és 46/2014. (I11.05.) hatarozata szerint a nyers &lelmiszer
kategdridba, a biifé-lingossiitd bzletkdrii piaci drusité helyiség biifé-falatozd kategGridba
tartozik. '

b) A Bérlének az eldszerzddésnek (3. sz melléklet) megfeleloen belépési dij fizetési
kistelezettsége a 3 m2 tobblefteriilet vonatkozdséban keletkezik, ebbdl a zbldség-gylimélcs
iizletre tekintettel 2 m2 tSbblet alapteriiletre 50.000.-Ft+AFA/m2, dsszesen 100.000.-Ft +AFA
belépési dijat kiteles fizetni, a biifé-lingosiits iizletre tekintettel 1 m2 tGbblet alapteriiletre
100.000.-Ft+AFA/m?, 8sszesen 100.000.-Ft +AFA belépési dfjat, minddsszesen 200.000,-Ft +
54.000.-Ft AFA, tsszesen brutt6 254.000.-Ft &sszegii belépési dijat kételes fizetni az aldbbiak
szerint:

c) A bérleti elészerzidés megktitése alapjdn bérld az elbszerzbdéskor hatilyos AFA kulcesal
szdmitott brutté belépdsi diff 5 %-&t, 12.500.-Ft-ot megfizette, foglalé jogcimén az
Onkormanyzatnak, Szerz6dd felek a foglald jogi természetét ismerik. A teljesités
meghitisuldséért felel6s fél az adott foglal6t elveszti, ill. a kapott foglalé kétszeres Gsszegét
koteles visszatériteni. Amennyiben a szerz8dés meghiisnlaséért egyik fél sem, vagy mindkét
f81 felelds, az adott foglald visszajar.

d.) A bérld a belépési dij 15 %-4t, 38.100 Ft-ot, és a ¢) pont szerinti 5§ %-ra esé AFA kiilénbbzetet,
200.- Ft-ot, &sszesen 38.300.-Fi-ot az 0 bérleti szerzbdés megkstését kisvetden, a bérlemény
birtokbaadésénak napjén koteles megfizetni az Onkorményzat 14100309-10213949-01000006
szam0 bankszamlaszdméira Atutaldssal, mely Osszeg a megadott bankszimlin tortént
jovairassal mindsiil teljesitettnek.

e) A bérld a belépési dijbél fennmaradd 80 %-ot, 203.200-Ft-ot & helyiség birtokba vételét kdvetd
3 éven beliil, 36 havi — havonta 5.644.-Ft-os egyenlé - részletekben, targyhoé 15. napjdig
koteles megfizetni az  Onkorményzat  14100309-10213949-01000006  szimt
bankszémlayzdmdra 4tutaldssal, mely Osszeg a mepgadott bankszémlén tortént jévdirdssal
mindsiil teljesitetinek. Az elsb részletet a birtokbavételt kivetd hé 15. napjiig koteles
megfizetni. Bérld tudomdésul veszi, hogy hérom hénapot meghaladé hétralék esetén kiilon
felhivas nélkill is részletfizetési lehetdségét elveszti, és a teljes hatralévd belépési dij dsszege
egydsszegben esedékessé valik.

12. Ovadék

A Bérl6 3 havi bérleti dijnak megfeleld dsszegih 6vadék fizetésére koteles hat havi egyenld részletben,
a kovetkezOk szerint. A Bétld az 6vadék elso részletét a bérleti szerz6dés megkétéséig a 11.d) pontban
meghatérozott szédmlaszimra kételes befizetni. A Bérld az dvadék fennmaradé részét minden hé 10,
napjaig koteles megfizetni.

Az lizemeltett a befizetett dsszeget, mint Gvadékot koteles kezelni, amely biztositékul szolgil az
iizemelteté (mint Bérbeadé helyett és nevében eljérs) részérél felmeriild kartéritési igény, valamint a




nem szetzddeésszerd teljesités esetén a kijvetelés kielégitésére. A jelen szerzddés megsziinése esetén az
ovadek elszdmolésra, illetve visszafizetésre keriil.

A Bérbeadd az 6vadékot a Bérld altal meg nem fizetett bérleti dij, a k8ziizemi dij vagy karokozés
esetén a tartozds, illetve kartéritési kdvetelés kiegyenlftésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérld hozzéjaruldsa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlo koteles az Gvadékot a jelen
pont szerinti eredeti 8sszegre a Bérbeadd frasos felhivasats] szdmitott 8 napon beliil kiegésziten,

A befizetett 6vadék bsszeg nem kamatozik és a bérleti szerzddés megsziinése knpesin a bérlemény
Bérbeaddnak torténd visszaadésit kévetd 3 napon bellil visszajir a Bérlonek, abban az esetben, ha
nem ali fenn semmiféle hétraléka, és a bérleményt wjra hasznosithatd 4llapotban adjs vissza birtokba a
Bérbeaddnak. Amennyiben a bérlemény visszaadasakor a Bérlének a Bérbeado felé a bérleménnye]
kapcsolatosan lejdrt tartozésa van a tartozést a Bérbeado az dvadékdsszegébdl levonhatja.

13. A bérleti szerzddés idGtartama

A Bérbeadd a 6. pontban meghatirozott bérleményt hatérozott idére adja bérbe a Bérlének. A
hatérozott id6 lejartat kdvetben a Bérl6t elbbérleti jog illeti meg, amennyiben elébérleti jogaval él,
belépési dijat fizetnie nem kell.

14, A bérleti szerz6dés hataridGi

8) A bérleti Jjogviszony kezdete: 2 bérlemény 10.a) a3) alpont szerinti épitési teriilet dtadasa a
Bérlo részére, valamint a Bérld épitési tertlletre tSrténd birtokba 1épése — ami nem mindsiil
jelen bérleti szerzbdés 138, pontja szerinti birtokbaadasnak.

b) "~ A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: 2014. 4prilis 01. napja

¢) A bérleti jogviszony vége: a bérleti szerzbdés a szerz6d6 felek dltal torténd aldirdsatol

~ szAmitott 15 év.

15. A bérleti dij

a) Az E.J4. jelii tizlethelyiségre a szerzddd felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat
2.500.- F/hé/bruttd m2 + AFA, a 30 m2 ilzlethelyiség brotté alapteriilet (1. sz melléklet)
figyelembevételével 8sszesen 75.000 Ft/hé + Afa, azaz Hetvendtezer forinthé + Afa
Gsszegben hatdrozzék meg

b) A H.S. jelii Gzlethelyiségre a szerzBdd felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat
1.300.- Ft/hé/brutté m2 + AFA, a 40 m?2 tizlethelyiség bruttd alapteriilet (1. sz melléklet)
figyelembevételével Ssszesen 52.000 Fthé + Afa, azaz Otvenkettdezer forinthé + Afa
dsszegben hatdrozzik meg.

c) A Bérld tudomésu! veszi, hogy a bérleti dij mértékét a Képviseld-testiilet évente feliilvizsgilia
és az ¢ldzo évi inflacids mértéket alapul véve dllapitja meg. A bérleti dij emelked€sének ¢lsd
idépontja 2016. janudr hémap. A janudr havi emelés Osszege februdr hénapban kerdil
szémldzasra, A fizetési kitelezettség 8sszege a vonatkozd jogszabdlyok viltozdsa esetén
moédosul.

d) A Bérld a havi bérleti dijat havonta elbre, a targyhdnap 15. napjéig koételes megfizetni, a
Bérbeadd nevében kiallitott szdmla alapjan, a szdmlan szerepld bankszdmldra. A bankszimla
szima a bérlet szerzbdés megkdtésének idSpontjdban 14100309-10213949-01000006. A
bankszdmla szdma a bérleti szerz6dés idBszaka alatt véiltozhat, amelyr6l a Bérbeadd
thjékoziatia a Bérlt. A Bérldt a bérleti dfj az 14.b) pontban szerepld iddponttdl terheli. A
Bérld a bérleti dijat abban az esetben is kdteles havonta megfizetni, ha a havi szémlét
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valamilyen okbdl nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat ez el6z6 havi szémlan levd
bankszdmléra koteles dtutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a
thrgyhénap 20. napjéig a Bérbeadd bankszamldjén jovéirdsra, vagy a pénztdrdba készpénzben
befizetésre kerill. Amennyiben a Bérld a fizetési kotelezettséget helytelen szdmldra fizeti be,
az nem szamit teljesftésnek. A Bérld késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a mindenkor
hatélyos Polgari Torvénykdnyvben meghatirozott késedelmi kamatot szimitja fel.

16. A Bérld egyéb fizetési kotelezettségei

17.

18.

a)

b)

Szerzédd felek a bérleti jogviszony kezdetén megéllapodnak abban, hogy Bérldknek az
fizemeltetési dfjat nem kell fizetniiik. A Bérlonek a bérleti dijon feliil a Bérbeadé Képvisel6-
testiiletének 404/2013. (X1.06.) szam( hatdrozatiban foglaltaknak megfeleléen csak a
ténylegesen mért fogyasztasok és hasznélat alapjin tovibbszdmlézott elektromos dram, ivéviz,
foldgézszolgditatss dijat, valamint a piac lizemeltetésébdl eredd zoldhulladék-, szerves eredetfi
hulladék-, kommunélis hulladék Bérld 4ltal leadott és az iizemeltetd Altal nyilvéntartott
mennyis$g szallitas dijit kell megfizetni.

A Bél6 tudomdasul veszi, hogy az egyéb fizetési kotelezettségek mértékét az egyes
szolgsltatdi Arvéltozisok, és a KépviselB-testiilet évi feliilvizsgélata alapjin llapitja meg,

Az egyéb fizetési kotelezettségeket a Bérbeadd szimldzza a Bérlo felé, azt a Bérlonek a
szémlén szerepld hatariddig kell dtutalnia a megjelSlt szdmidra. A fizetéssel €s késedelemmel
kapesolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozoak az irdnyadéak.

A dij fizetéssel kapcesolatos rendelkezések

a)

b)

A Bérld bozzijarul ahhoz, hogy a Bérbeadd a jelen szerzbdésben szereplé adatait jelen
szerzddésbél eredd jogok gyakorldsa és kitelezettségek teljesitése céljabdl nyilvantartsa.

A Béri6 hozzdjérul ahhoz, hogy bérleti dfj &s a jelen szerzddés szerinti barmilyen dfj és egyéb
hétralék esetén — ha a fizetési kételezettsépének nem tesz eleget — a Bérbeadd a jelen
szerz8désben szereplt adatait koveteléskezeld cégnek kiadja.

A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij és jelen szerinti szerinti
barmilyen dfj, késedelmi kamat vagy a kovetelés beszedésével kapesolatos koltség meriil fel,
az éltala a Bérbead6nak befizetett dsszeget a Bérbeadd elobb a koltségekre, majd a kamatokra,
ezutdn a bérleti dij, majd a koziizemi dijtartozésra szamolja el.

Birtokbaadas

8)

b)

A Bérbead6 a bérleményt 4tadés — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérl5 a jelen
szerz0dés hatdlyba 16péséhez szilkséges feltételeket teljesitette. A szerz8dd felek az &tadés-
atvételi eljirds sordn jegyz0konyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény éllapotit, a
mérdorék 4ll4sdt, valamint minden, a bérlette! kapesolatosan régziteni szitkséges kiriilményt,

A Bérbead( szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozé olyan
joga, amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadélyozza, vagy
korlatozza.

A bérlet tartama alatt a Bérbead6 pondoskodik a Bérld tirési kotelezettsége mellett, az
€letveszélyt okozd, az ingatlan dllagdt veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerd hasznalatat
lényegesen akaddlyozd, a Bérbead6t terheld hibdk kijavitisarl. A Bérld e munkalatok
elvégzését a bérbeadéval tortént megallapodas alapjén dtvallalhatja.







22,

23.

24,

A Bérls véllalja, hogy a szolgiltatisi szerzbdésekben szerepld, illetve a szolgéltatd dltal
kiszémlézott szolghltatisi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzédés 14. pontjaban
szerepld — kezdeti idGpontjatél a szerzBdésben, illetve a szimlfban szerepld hatdriddig a
szolgaltatdk részére rendszeresen megfizeti,

A Bérl kiteles a bérleményt és a berendezési térgyait rendeltetésszeriien haszndlni, valamint
gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben, vezetékekben,
éptilet-felszerelési targyskban - mind a kizérélagosan haszndlt, mind a ko&zdsen haszuélt
helyiségekben 2 sajét, vagy a bérlemény hasznélatéra vele egyiitt jogositott személyek magatartisa
folytin keletkezett hibik kijavitisard] és az okozott kér megtérftésérgl.

A Bérl6 kateles az éllagmegdvas érdekében a bérleményen beliil felmeriild karbantartdsi, javitasi
munkékat sajt koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és a
bérlemény berendezéseinek, a portalnak az iizlethomlokzatnak a karbantartiséval, illetbleg azok
pétldsival, cseréjével kapesolatos kisltsépek viselésére a Bérld koteles. Ett6l a szerz6d8 felek
kiildn megéllapodisban eltérhetnek.

A Bérld tudomdsul veszi, hogy az épilletben levd t5bbi bérld, valamint a piac milkddésének zavard
tevékenységet nem folytathat. A Bérld, a tagjai, dolgozdi, lizleti partnerei sem tanisithatnak olyan
magatartist, amely a t6bbi bérl8, és a vasirlokbzonség nyugalmét vagy munkéjat zavatja.

A Bérld a bérleményben kizérdlag az dltala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges engedélyek
(pl. mitkddési engedély, épitési engedély, haszndlati médvéltoztatds — beleérive az energia igényt
is) birtokdban kezdheti meg a tevékenységét. A bérleményben csak a szerzGdésbenr foglalt
tevékenység ellatisahoz szilkséges, a bérbeaddi hozzéjéruldsban engedélyezett gépeket és
berendezéseket lizemeltetheti, Az Ozemeltetés a sajét kockézatdra, feleldsségére és terhére
torténik.

A Bérls twlajdondban 4ll6, a bérleményben elhelyezett vagyontargyalra, valamint a
tevékenységbdl eredd karokra a Bérl6 kisteles biztositast kotni, €s a biztositési kitvényt koteles a
bérleti szerzédés megkdtését kdvetd 90 napon beliil a Bérbeaddnak/iizemeltetdnek bemutatni és gy
masolati példanyt 4tadni.

A Bérl6 sajét kdltségén kételes gondoskodni:
a) abérlemény, a bérleményhez tartoz6 eszk6z0k, berendezések dllagénak megbrzésérdl,

b) az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartdsardl, amelyeket a Bérld kizédrélagosan
haszndl, illet8leg tart izemben,

¢) a bérleményhez esetlegesen tartozd Uzlethomlokzat, Lirakatszekrény, védbtetd,
ernydszerkezet, biztonsdgi berendezések karbantartésaréi,

d) a bérleményben folytatott tevékenység kérében felmerilld felajitasrdl, pdtlsrél, illetSleg
cserérél,

e) miikddésével Gsszefliggh hatésagi engedélyek beszerzésérdl,
) ahatosigi, tizvédelmi, balesetvédelmi és polghri védelmi elbirdsok maradéktalan betartisérél,

g) a bérleti szerzbdés megsziinését kbvetd 15 napon belll a cégnyilvintartdshdl torsltetni a
szekhelyként, illetve telephelyként bejelentett bérleményt, és ezt a Bérbeads felé igazolni,

h) mindazt, amit jogszabalyok eléfmak.
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33.

c)

d)

11

Ha a Bérlé magatartisa szolgdl a felmondds alapjinl, a Bérbeadd koteles a Bérlét — a
kvetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartAs megsziintetésére vagy megismétiéséiol
valé tartézkodédsra a tudoméséra jutdsitl szdmitott nyolc napon beliil irdsban felsz6litani.
Amennyiben a bérlé a felsz6lftds alapjénl szolgdlé magatartdst tovabb folytatja, bérbeadd a
felmondést az alapjéul szolgélé magatarids folytatasard! vagy megismétlésétd] szamitott nyole
napon beliil irdsban kbzli Bérlbvel.

A felmondast nem kell el6zetes felszblitdsnak megelSznie, ha & kifogésolt magatartds olyan
stlyos, hogy a Bérbeadotol a szerzfdés fenntartdsdt nem lehet elvirmi, A felmondést a
tudomasra jutdstdl szdmitott nyolc napon belill irdsban kell kdzdIni.

A felmondés az a) €s b) pontok esetében az elmulasztott hatdrnapot kisvetd hénap, a ¢} és d)
pontok esettben a hénap utolsd napjéra széthat. A felmondasi id6 nem lehet rovidebb tizentit
napnél.

A 32. pontban meghatirozott jogszabdlyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeaddé rendkiviili
felmondéssal sziintetheti meg a bérleti jogviszonyt kiilsnssen akkor is, ha a Bérld

&)

b)

d)

g)

a bérleményben a szilkséges engedélyek hidnydban kezdi meg, vagy az engedélyek
visszavondsa, lejarta kovetkeztében a sziikséges engedélyek hidnyiban folytatia a
tevékenységet,

a bérleményt nem a jelen szerzédésben meghatirozott céira hasznilja, vagy mésnak a

‘Bérbeadd hozzijarulésa nélkill részben vagy egészben haszndlatra dtengedi, vagy arra a

Bérbeado hozzéjarulasihoz kotott barmilyen szerz6dést kit, hozzdjarulds nélkiil,

a BérbeadS részére fizetendd bérleti dfj, koziizemi dij, kdrtérités, illetve egyéb fizetési
kistelezettség teljesitsével késedelembe esik, és a Bérbeadd frasos — a felmondds kilitisba
helyezését is tartalmazé - felhivisira a fizetési kotelezetiségének a felszolftés kézhezvételét
kévet 8 napon belill nem tesz eleget.

a Bérbeadd felhivasat kisvetd 8 napon belill mellékvizmérd 6rdra nem kot sajét nevére
szolgaltatasi szerz8dést, valamint nem koti meg a bérlemény hasznélatéhoz szitkséges —nem a
Bérbeadd dltal szamldzott - kbzmilszolgaltatds szolgdltatdsi szerzddését, vagy a szolgiltatd
felhivisiban szerepld hatiridon belill a szolgéltatasi szerzddések szlikség szerinti moédositésat,
vagy ezek megkitését az elobbi hatiridon bellil a Bérbeadd felé a szerzbdések egy
misolatdnek leaddsdval nem igazolja. Tovébba meghiisitia, illetve akadélyozza az §ij mér6éra
beszerelését.

a szolgéltatisi szerzbdésekben szerepld, illetve a szolgdltaté — vagy kozvetltett szolgéltatis
esetén - a Bérbead6 iltal kiszamlizott szolgéltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony
kezdeti id6pontj4té] a szerzédésben, illetve a szdmldban szereplé hatiridéig a szolgéliaté
részére nem fizeti meg,.

a befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhaszndldsa esetén azt az Gvadék a jelen
szerz8dés szerinti eredeti Bsszegre a Bérbeadd irdsos felhivasatél szamftott 8 napon beliil nem

egésziti ki.

a bérleményt &s berendezési tirgyait nem rendeltetésszerfien hasznélja, az ezekben dltala
okozott hibdkat s Bérbeadd felhivéséra, 8 napon belill nem javitia meg, illetve a kért a
Bérbeadénak nem tériti meg.
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34.

35.

36.
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h) a Bérbeadd felhivésa ellenére nem végzi el az éllagmegdvés érdekében a bérleményen belill
felmer{il6 feliyitasi, karbantartési, javitisi munkdkat.

i) abérleményben a Bérbeadé elézetes engedélye nélkiil végez Atalakitist vagy bovitést; tovibba
a Bérbeads elézetes engedélye nélkill, vagy épitési engedély/bejelentés nélkiil helyez ki
rekldmot vagy céptablat,

j) a bérleményt oly médon hasznilja, illetve a BérlS, a tagjai, a dolgozdi, az iizleti partnerei
olyan magatartist taniisitanak, emely a Teleki Téri Piac terilletén 2 mésik bérlst és a
vésarlokbzinséget a tevékenységében zavarja, vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a
magatartasét a Bérbeado felszolitasat kovetd 8 napon beliil nem sziinteti meg.

k) a bérleményt a Bérbeadd felhivasa ellenére sem haszndlja, illetve nem rendeltetésszerdien
hasznalja.

1) nem kot biztositdst a bérleményben levd vagyontirgyaira, valamint a tevékenységébdl eredd
kérokra, a kistvényt a Bérbeadonak a szerz6désben meghatérozott hatdridén belill nem mutatja
be, mésolatban nem adja 4t, és mindezt a Bérbeadd fethivasa ellenére 8 napon beliil nem
pétolja.

m) a hatésdgi, epészségiigyi és dllategészségilgyi, tizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi
clBirdsokat a Bérbeado felhivasa ellenére nem tartja be.

n) a székhelyében, vagy képviseletében bekovetkezett viltozist a véltozAsbejelentési kérelem
cégbirésighoz torténd benyiijtasat kévetd 15 napon belitl nem jelenti be a Bérbeadénak.

o) nem engedi be a Bérbeadd képviseldjét (ilzemeltetdt) a bérleménybe a rendeltetésszerl
hasznalat ellendrzése, illetve a Bérbeadét terheld felijitasi munkak végzése érdekében, illetve
ezek végzésében akadalyozza.

p) a Bérld tulajdonosi kirében vagy egyéb okbdl olyan véltozis térténik, amely alapjin a Bérld
mér nem minBsiil a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011, évi CXCVL. térvény 3. § (1) bekezdés b.
pontja szerinti 4tlithaté szervezemek.

q) esedbkessé vélt belépési dij fizetési kitelezettségének hatiridoben nem tesz eleget.
r) ajelen szerzddésben foglalt egyéb kitelezetiségek megszegése esetében.

A Bérid rendkiviili felmond&ssal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadd a jelen bérleti
szerzbdésben foglalt kitelezettségeit silyosan megszegi.

A bérleti jogviszony epyebekben a 39. pontban hivatkozoft jogszabalyok altal szabélyozoit
esetekben sziinik meg.

A bérleti jogviszony barmilyen okb6l tdrténd megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti
jogviszony utolsé napjén a bérleményt kitiritve, tisztén, az dtvételkori felszereltséggel, a Bérbeadd
képvisel6jének eredeti allapotban 4tadni. A felek az atadott bérleményrol allapotfelvételt és
helységleltért, tartalmazé jegyzOkonyvet veszoek fel. A Bérlé hozzéjarul ahhoz, hogy amennyiben
a bérleti jogviszony megsziinését kdvetd 8 napon belill ingdsagaitdl kifiritve nem hagyia el a
bérleményt, a bérbeadé illetve képviseldje jogosulttd valik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az
ingésagokat a bérlo koltségére elszéllitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadd az
ing6sagokon térvényes zalogjogot szerez a hétralékos bérleti és hasznalati dfj, valamint a jarulékai
erejéig.




37.

38.

39.

40.

41.

42.

43.
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Ha a bérlemény koribban a Bérl6 székhelyeként vagy telephelyeként a cégbirdsdgon
bejelentésre kertilt, a bérleti jogviszony megsziinését kdvetd 15 napon beliil a bérlé kételes azt
toroltetni,

A Bérl6 a bérleti jogviszony barmely okbo] térténd megsziinése esetén csere helyiségre nem
tarthat igényt. Bérlé kartéritésre abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony ~
tészérdl torténd — felmondaséra a Bérbeadd szerz8désszegése miatt keriilt sor.

A Bérbeadd &s a Bérld jelen szerzédésben nem szabdlyozott jogaira és kételezettségeire a
mindenkor hatdlyos Polgdri Torvénykényv, a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésitkre vonatkozd kozds szabdlyokrél szélé 1993. évi LXXVIIL tdrvény, az
Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljdra szolgdlé helyiségek bérbeadasinak
feltételeird! sz616 35/2013. (VI.20.) &nkorményzati rendelet, valamint a piacokrél sz6lé
dnkorményzati rendelet rendelkezései iranyaddak.

Szerz6d6 felek az esetleges jogvitdjukat elsédlegesen peren kiviili megéllapodéssal kisérlik
meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint illetékes
birosag kizdrélagos illetékességét kétik ki.

Kdozokiratban torténd kitelezettségvillalds

A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzodésben foglalt ktelezettségei vallaldsara kizjegyz eldtt
egyoldalt kételezettségvallalasi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan birdsdgi végrehajtdsnak van
helye. A Bérlé tudomdsul veszi, amennyiben az egyoldali kitelezettségvéllalasi nyilatkozatot
a jelen bérleti szerzdés aldirdsit koveté 60 napon belitl nem irja ald, a Bérbeadonak a Bérld
kijelolésérsl sz616 jognyilatkozatahoz vald kotSttsége megsziinik.

A szem’idc’ﬁ felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybd! mindenkor fennslld bérleti dij,

kézmil dl_] és epyéb tartozds mértékét a Bérbeadd szAmidi, nyilvantartdsai, konyvei alapjan
készitlt kozjegyz6i okiratba foglalt ténytanUsitvany igazolja, amelynek elfogadasira a
szerz6do felek Jelen szerzﬁdés alairdsdval kotelezettséget véllalnak.

A lzeraBaé felé'k mega!lapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kbdzjegyzotdl a teljesftés
kotelezettség lejérata, a bérlet] jogviszony megsziinése megéliapitdsdnak ténytanisitvanyba
foglalasat is kérhet: amennyiben a birsagi nemperes eljarashoz erre szllkség van.

A szerz6d6 felek a felkért kozjegyzének a titoktartdsi kotelezettsége alél a felmentést
megadjak, abbdl a célbdl, hogy a fenti egyoldalii kitelezettségvallalési nyilatkozatot, illetve a
ténytaniisitvanyt elkészitse.

A szerz8d6 felek rogzitik, hogy egyoldald kotelezettségvéllalasi nyilatkozat és a
ténytaniisitvany koltségei a Bérlét terhelik.

Szerz8dd Felek megéllapodnak abban, hogy jelen bérleti szerz8dés megkGtését kbvetden a
légtechnika Bérld altali kiépitésérd] bérbeszamitasi megéllapodést kitnek egymdssal.

A jelen bérleti szerzédés szerz8d6 felek 4ltali aldirdsanak napjén lép hatdlyba.

esetlegesen létrejdtt szobeli vagy irdsbeli megallapodésok a hatélyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerz6dés mellékletét képezik.
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