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INGATLANFORG ALMI STAKERTO! VELEMENY

4.2, Ingatlan aftaldnos jellemzdi

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIII. keriilet, Jozsef
utca 47. szam alatti, 35159/0/A/41 hrsz.-4, 48 m2 alapteriletdi, Ures, utcai bejdratd, féldszinti nem lakas céljara
szolgalo helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban Gzlethelyiség megnevezéssel szerepel. A helyiséget magdba
foglalo épiilet 100% onkormanyzati tulajdonban van, amelyben ésszesen 43 albetét taldlhatd, 42 lakas és 1 iires
nem lakds céljara szolgdlo helyiség. Az albetét nagy Gvegportélos utcai bejarattal rendelkezik, amely a Jozsef
utca és a Lovassy Laszlé utca talalkozasanal helyezkedik el. Az éplilet a 2000 évek elején épiilhetett, ennek a
foldszinti részén talalhato a vizsgdlt Gzlethelység. A helyiségben régebben élelmiszerizlet tzemelt. A hatarolo
falak az utcafront felé aluminium szerkezetek, melyek kdzott thermo iivegportalok lathatdak.

A helyiség falai egyszerii diszperzites festésliek, csempézettek, jé allapotuak, fiitése hazkézponti, a burkolatok
keramia lapok. A vizsgalt ingatlan Uzlettérbdl, raktar + elétérbél, vizesblokkbdl és az lzlethez tartozd loggia
(arkéd) részbdl all. Az ingatlan mliszaki allapota atlagos, rendeltetésszerii hasznalatra egy nagytakaritas utan
alkalmas.

Vizéra és h6mennyiség méré kiépitett,

Belmagassag 3,29 m.

Epiilet:

Epilet épitési éve; 2008
Epiiet szintbeli kialakitasa: foldszint + 5 emelet Mdszaki allapot
Alapozas, szigetelés: vasbeton lemezalap, tobbrétegtii lemezszigetelés jo
Flggdleges teherhordo szerkezet: monolit vasbeton vaz jo
Vizszintes teherhordd szerkezet: monolit vasbeton szerkezet jo
Tetbszerkezete: vasbeton lapostet6, fémlemez burkolat jo
Epiilet homlokzata: hészigeteld rendszerrel ellatott, vakolt i6

Ertékelt helyiségesoport: iizlethelyiség
Belsé terek felilete: festett, csempézett atlagos
Bels6 terek burkolata: keramialap atlagos
Vizes helyiség(ek) feliilete: csempe 6
Vizes helyiség{ek} burkolata: keramialap jo
Kiilsé nyilaszarok: aluminium szerkezet( ablakok, bejarati ajté o
Atlagos belmagassaga: 329m magas
Belsd nyilaszarok: fém tokszerkezetd, fa ajtoszarnyu tipusajto jO
Flitési rendszer: hézkozponti kazan biztositja egyedi méréssel jo
Melegviz biztositasa: hdzkozponti kazan biztosithatja (nem kiépitett) jo
Meglévé kozmid-kidllasok: viz-villany-csatorna atlagos
Meglévé kdzml méréorak: vizéra, hémennyiségmeérd {villanydra nem taldthato)
Feldjitas éve: n.a.
Felujitas targya: n.a.
Ingatlan mdszaki dllapota 6sszességében: atlagos
Megjegyzés:

4. oldal














ingatlan.com/32500864
ingatlan.com/32571267
ingatlan.com/31759747
ingatlan.com/32381969
ingatlan.com/29766089



ingatlan.com/32515616
ingatlan.com/32539543
ingatlan.com/31500128


















hanyadii.il





































Kiir6 a Palyazo altal elére megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10
pont), ahany honap bérleti dij egydsszegii megfizetését vallalja a Palyazo. A részszempont
stlyszama: 1.

A palyazati ajanlatok elbirdlasa sordn a Kiiré irasban felvilagositast kérhet a pélyazati
ajanlattevétdl az ajanlatban foglaltak pontositasa érdekében. A Kiird a felvilagositas kérésérél
¢€s annak tartalmardl haladéktalanul irasban értesiti a tébbi palyazati ajanlattevét is.

12. Osszeférhetetlenség

A versenyeztetési eljaras soran Osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a versenyeztetési
eljaras bonyolitasdban vagy az ajanlatok elbiralasaban olyan személy vesz részt, aki maga is
ajanlattevo, vagy

a.) annak kozeli hozzatartozdja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),

b.) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

c.) akitdl barmely oknal fogva nem varhaté el az iigy elfogulatlan megitélése.
13. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
A Kiird érvénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési eljaras, ha

a.) az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették,

b.) valamelyik ajanlattevé az eljaras tisztasagat vagy a tobbi ajanlattevd érdekeit stilyosan sértd
cselekményt kovet el.

A Kiiré eredménytelennek nyilvanitja az eljarast, ha

a.) nem érkezett ajanlat,

b.) az ajanlattevok kizardlag érvénytelen ajanlatot nyujtottak be,

¢.) az ajanlatok biralata sordn a Bonyolité az §sszes ajanlatot érvénytelenné iranyitotta,
d.) aKiir6 eredménytelennek nyilvanitja

Eredménytelen eljaras esetén a Kiir6é dont a tovabbi vagyontigyleti eljarasrol.

14. Eredményhirdetés, szerzédéskités

A palyazat eredményérdl a Kiird legkésobb 2022. szeptember 30. napjaig dont, amelyrdl
Bonyolitd 5 napon beliil valamennyi ajanlattevét értesiti.

A Bérbead¢ a palyazat nyertesével a dontés atvételét kdvetden az Onkormanyzat tulajdonaban
allé nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl sz6lé 35/2013. (VI1.20.)
Onkormanyzati rendelet 18. §-dban foglalt hataridon beliil bérleti szerz6dést kot. A nyertes
ajanlattevdé visszalépése esetén a bérbeadd jogosult a palyazati eljards soron kovetkezd
helyezettjével bérleti szerzédést kotni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitasakor
a masodik legjobb ajanlat meghatarozasra keriilt.

A nyertes ajanlattevé esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetendd ovadék sszegébe
beszamitasra kertil, azonban, ha a szerzddés megkotése az ajanlattevének felrohat6, vagy
érdekkdrében felmeriilt mas okbol hitsul meg, az ajanlati biztositékot elveszti. Az elvesztett
ajanlati biztositék a Kiirot illeti meg.

15. Egyéb rendelkezések

Az ingatlanok megtekinthet6k a dokumentacio 1. pontjaban megjelslt idépontban, azonban a
megtekintés 1ddpontjarol a Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt. munkatéarsaval.













































Osszegére valtozik, amelynek Osszege a szerzddéskostés
idépontjaban ............ , - Ft/h6 + AFA.
Aramdij /véltozo/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendo.

Gaz szolgaltatas dija /valtozd/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendo.

Futésszolgaltatas /véltozo/ A Szolgaltatoval kotott megallapodds alapjan fizetendd
Amennyiben a Tarsashdzban héazkozponti fiités keriil
kialakitasra, ugy a kozgyiilési hatarozat alapjan Tarsasagunk
a fiités dijat AFA-val terhelten havonta kiszamlazza.

A fizetési kotelezettség Osszege a vonatkozo rendeletek valtozasa esetén modosul.
A Bérlé az eldbbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

15. Ha a kiilon szolgaltatasok dijat a Bérbeadé szamlazza a Bérlo felé, azt a Bérlének a
szamlan szerepld hatariddig kell atutalnia a megjeldlt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozoéak az iranyaddak.

16. A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kdvetd 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kozmii ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizdra felszerelését/hitelesitését, lejaro vizora cseréjét (a cserével kapcsolatos
koltségeket), vagy a nevére torténd atirasat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatéhoz a
Bérbeado¢ szerint sziikséges szolgaltatasi szerz6dés megkstését (a tovabbiakban: szolgaltatasi
szerzédés) a Févarosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszedé Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV
Zrt.-vel, a Gazmiivek Zrt.-vel és egyéb szolgaltatoval (a tovabbiakban: Szolgaltat6), és a
szolgaltatasi szerz6dés megkotését a Bérbeadé felé 90 napon beliil a szolgéltatasi szerzédés
egy masolatanak atadasaval igazolja. Bérld tudomasul veszi, hogy a kozmiivek
tizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznalatbavétel elott.

17. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeado a bérleti jogviszony fennéllasa alatt
kivan koézml mérodrat felszereltetni a bérleményben, azt tiirni koteles, és a mérdora
felszerelését kovetd 8 napon beliil a sajat nevében a szolgaltatasi szerzddést meg kell kétnie, a
megkotés tényét pedig a szolgaltatasi szerzodés egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia
a Bérbeado¢ felé.

18. A Bérlé vallalja, hogy a szolgaltatasi szerzédésekben szerepld, illetve a szolgaltato altal
kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerz6dés 7. pontjaban
szerepld — kezdeti idSpontjatdl a szerzddésben, illetve a szamlaban szereplé hatariddig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

19. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, kdziizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeado a jelen szerzddésben
szereplé adatait koveteléskezeld cégnek kiadja.

20. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, k6zmi dij, késedelmi kamat
vagy a kdvetelés beszedésével kapcsolatos koltség meriil fel, az altala a Bérbeadonak befizetett
Osszeget a Bérbeado elobb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutan a bérleti dij, majd a
kozlizemi dijtartozasra szamolja el.

VL. Ovadék:

21. A Szerzddé felek rogzitik, hogy a Bérlé a korabbi palyazati eljaras soran, a Bérbeadé altal
megallapitott bankszamlara ..............- Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlének a jelen
szerzGdés kapesan ............... - Ft 0vadék fizetési kotelezettsége all fenn. A 45/2019. (11.21.)
Képviselo-testiileti hatarozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositék az 6vadék

24
























Helyiség bérleti szerzddés
hatarozott iddre

/egyoldalii kotelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Févaros VIII. Keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; adoszama: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkorményzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeadé nevében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt. (1084
Budapest, Or utca 8. cégszama: 01-10-048457; addészama: 25292499-2-42; képviseli:
Noviaczki Eleondra vagyongazdéalkodasi igazgatd) (a tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrol:

Székhely:
Cégjegyzékszam:
Adodszama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:
Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam:
Elektronikus cime:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérlg)

(a bérbeadd és bérlo a tovabbiakban egyiitt: szerz6do felek) kozott jott létre alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

Szerz6do felek rdgzitik, hogy az Onkorményzatot illetik meg a jelen bérleti szerz8désbol eredd
bérbeadodi jogok — ezen beliil a bérleti kozmi dij — és terhelik a bérbeaddi kotelezettségek. A
Bérbeadé a bérbeadas tekintetében az Onkormanyzat megbizasa alapjan, helyette és a nevében
jar el. A szerzddésbol eredé igények érvényesitésére birosagok és hatdsagok elétt az
Onkormanyzat jogosult.

I. A Bérleti szerzodés targya:
1. A Budapest Févaros VIIL Keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a

Budapest VIII., keriilet .................. helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIII.,
keriilet ......ccoeeuennennnn. szam alatt talalhaté ........ m? alapteriileti. foldszinti, nem lakas
céljara szolgalo helyiség (tulajdoni lapon: ................ ) (a tovabbiakban: bérlemény).

2. Az Onkormanyzat .............. Bizottsaga a ................ szamu hatarozatéban dontétt a

bérlemény bérbeadasara kiirt nyilvanos palyazat eredményérdl, valamint, hogy a pélyazat






jelen szerzédésben foglalt azonos feltételek mellett — ide értve a bérleti jogviszony iddtartamat
is — jogosult a bérleti jogviszony idétartaménak meghosszabbitasara, ettd] eltérd esetben a Felek
hosszabbitasrdl sz0l6 megallapodasanak megkotéséhez a Bérbeaddi jogokat gyakorld
hataskorrel rendelkez6 bizottsag eldzetes hozzajaruld dontése sziikséges.

IV. A Bérlemény birtokanak atruhazasa:

8. A Bérbeado a bérleményt atadés — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerzdés hatalyba lépéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-atvételi
eljaras soran jegyzOkonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény éallapotat, a méroorak
allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni sziikséges koriilményt.

9, Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat ................ Bizottsaga a ..../2022. (........ ) szamu
hatarozataban foglaltak alapjan Bérlé ... havi brutté bérleti dijat .............. .~ Ft-ot, azaz
................................ forintot elére egy Osszegben teljesitett Bérbeado 11784009-
22229672 szamu OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszamlajara, amely 6sszegrol a Bérbeadé
egyOsszegben, 2021. ...l e hénapokra allit ki szamlat, és 2021.
.............. hoénaptol havi bérleti dij szamléazasra 4ll at.

10. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlé fizetési kitelezettségei:

11. A Szerz6dé felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ...................... Ft/hé +
AFA. azaz ..............ccccoe forint/hé + AFA osszegben hatarozzak meg. A Bérlé
tudomasul veszi, hogy a bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6] a KSH altal kézzétett el6z6
évi inflacios index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé idépontja 2023.
januar honap. A januar havi emelés Osszege februar honapban keriil szamlazasra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta elore, a targyhdnap 15. napjaig koteles megfizetni, a
Bérbeadé nevében kiallitott szamla alapjan, a szamlan szerepld bankszamlara. A bankszamla
szama a bérleti szerz6dés megkotésének idopontjaban 11784009-22229762 (OTP Bank Nyrt.).
A bankszamla szama a bérleti szerz6dés idoszaka alatt valtozhat, amelyrél a Bérbeado
tajékoztatja a Bérlot. A Bérlot a bérleti dij az 7. pontban szerepld id6ponttdl terheli. A Bérlé a
bérleti dijat abban az esetben is koteles havonta megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbdl
nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6 havi szamlan levd bankszamléra koteles
atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a targyhdnap 20. napjaig a
Bérbeadé bankszamlajan jovairasra keriil. Amennyiben a Bérlé a fizetési kotelezettséget
helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé késedelmes fizetése esetén a
Bérbeado a Polgari Torvénykényvben meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megszinése
esetén a 50. pontban foglalt kitiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzodés
megszinését kdvetd naptdl a helyiség tényleges kiiiritéséig a jogeim nélkiili hasznalat utan
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének iddpontjdban irdnyado bérleti dijjal azonos
Osszegil hasznalati dijat kell megfizetnie. A hasznélati dijr6] a Bérbeadoé nem allit ki havonta
szamlat, csak utolag, a hasznalati dij megfizetése utan. A hasznalati dijat havonta elére. minden
hénap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgald — a bérleti dijrol kiallitott
utolsé havi szamlan levd — bankszamlara t6érténé atutalassal. Amennyiben a bankszamlaszam
valtozik a Bérbeadé errdl tajékoztatast ad. A hasznalati dij akkor tekintheté teljesitettnek, ha






















































