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Előzmények

Alapadatok

A Józsefvárosi Önkormányzat fejlesztési keretet csoportosított a kerület rosszabb helyzetű 
óvodáinak minőségbeli javítására. Az Óvodák a Magdolna-, Losonci- és az Orczy-negyedben 
találhatóak. Két fontos célja van a beavatkozásoknak. A fenntartáshoz szükséges műszaki kar-
bantartások elvégzése és az intézmények külső megjelenésének vonzóbbá tétele. 
Az Önkormányzat bevonásával a Moholy-Nagy Művészeti Egyetem diákjai egy felmérési 
kutatást készítettek, amely feltárja az érintett intézmények problémáit. Ez alapján készült el a 
tervezési program, amely ennek a koncepciótervnek az alapját adja. A tervezés előtt közösen 
bejártuk a helyszíneket és egyeztettünk az Önkormányzattal, és az Óvodák vezetőségével. 
A koncepcióterv egy hosszútávú komplex fejlesztést vázol fel, amely ütemekben is 
megvalósítható. 

Név: Napraforgó Egyesített Óvoda Százszorszép Tagóvodája
Cím: 1086 Budapest, Szűz u. 2
Helyrajzi szám: 35263
Telekméret: 7138m2
Övezeti besorolás: L1-VIII-2
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1. Meglévő állapot
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1. Meglévő állapot

Elhelyezkedés

N
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1. Meglévő állapot

Helyszínrajz

Az Óvoda Józsefváros központi részén található. A városi szövet heterogén beépítésű. A 
Baross utca keleti oldalán, valamint a Tavaszmező utcától nyugatra hagyományos zártsorú 
beépítés található, körfolyosós társasházakkal. Ezek lakó funkciójúak, a földszinti helyiségek-
ben vannak kereskedelmi funkciójú egységek. A tömb közepén két közintézmény helyezke-
dik el, az Óbudai Egyetem Gazdasági Kara, valamint a jelen koncepcióterv tárgyául szolgáló 
Százszorszép óvoda. Az intézmény fekvése eltér a környékre jellemző zárt sorú beépítéstől. 
Főépülete déli tájolással szabadon áll a telken, míg a melléképülete az utcára merőlegesen 
helyezkedik el. Az óvodához tartozik továbbá egy jelenleg raktárként funkcionáló kis épület is.  
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1. Meglévő állapot

Helyszínelemzés

Tér - tömeg Zöldfelület

ÉpületmagassságokFunkcióelemzés
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1. Meglévő állapot

Épületfelmérés - udvar

N
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1. Meglévő állapot

Épületfelmérés - 
földszinti alaprajz
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I.0.1.  Előtér
I.0.2 Folyosó
I.0.3 Előtér
I.0.4 Öltöző
I.0.5 Wc, mosdó
I.0.6 Raktár
I.0.7 Csoportszoba
I.0.8 Csoportszoba
I.0.9 Raktár
I.0.10 Wc, mosdó
I.0.11 Öltöző
I.0.12 Konyha
I.0.13 Iroda
I.0.14 Folyosó
I.0.15 Vezetői Iroda
I.0.16 Mosdó
I.0.17 Tároló

0.0.1 Előtér
0.0.2 Előtér
0.0.3 Sószoba
0.0.4 Nevelői szoba
0.0.5 Mosogató
0.0.6 Tálaló
0.0.7 Csoportszoba
0.0.8 Csoportszoba
0.0.9 Raktár
0.0.10 Folyosó
0.0.11 Tornaszoba
0.0.12 Gyerek wc
0.0.13 Gyerek mosdó
0.0.14 Lépcsőtér
0.0.15 Orvosi szoba
0.0.16 Tároló
0.0.17 Tároló
0.0.18 Tároló
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1. Meglévő állapot

Épületfelmérés - 
emeleti alaprajz

N

I.1.1.  Folyosó
I.1.2 Öltöző
I.1.3 Wc, mosdó
I.1.4 Raktár
I.1.5 Csoportszoba
I.1.6 Csoportszoba
I.1.7 Raktár
I.1.8 Wc, mosdó
I.1.9 Öltöző
I.1.10 Konyha
I.1.11 Raktár
I.1.12 Kuckó
I.1.13 Mosdó Előtér
I.1.14 Mosdó
I.1.15 Öltöző
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1. Meglévő állapot

Helyi szabályozás - 
kivonat

Szabályozási tervlap és jelmagyarázat

L1-VIII-2 Övezetre vonatkozó előírások

Lakóterületi építési övezetek általános előírásai
21.§
(1) A lakóterületi építési övezetek területén:97
a) lakóépület,
b) szálláshely-szolgáltató épület,
c) közintézmény, helyi társadalmi viszonyok javítását 
szolgáló épület,
d) irodaház,
e) valamint, ahol azt az építési övezet előírásai le-
hetővé teszik:
1. az építési övezetben meghatározott legnagyobb 
bruttó szintterületű önálló
kiskereskedelmi épület, illetve rendeltetési egység,
2. parkolóház, mélygarázs,
3. sportcélú építmény,
4. egészségügyi építmény,
5. szociális építmény,
6. egyházi építmény
helyezhető el.
(2) A fő rendeltetésű épületeken belül, a fő ren-
deltetést kiszolgáló helyiségeken kívül
önálló rendeltetési egységként:
a) vendéglátási,
b) kiskereskedelmi,
c) irodai,
d) szolgáltatási,
e) igazgatási,
f) kulturális, művelődési és oktatási célú,
g) egészségügyi,
h) egyházi,
i) szociális,
j) nem zavaró hatású gazdasági tevékenységre (kisipa-
ri termelő, szolgáltató) szolgáló
funkciók helyezhetők el a szabályzat keretei között.
(3) A lakóterületi építési övezetek területén önálló 
ipari, raktározási, nagykereskedelmi
épület nem létesíthető.
(4) A lakóterületi építési övezetek területén a 
melléképítmények közül:98
a) közmű-becsatlakozási műtárgy,
b) kerti építmény,
c) kerti vízmedence,
d) kerti lugas,
e) napkollektor,
f) továbbá szabadonálló kerti tető, összesen legfeljebb 
20 m2-es vízszintes felülettel,
g) kerti szabadlépcső,
h) tereplépcső,
i) zászlótartó oszlop,
j) hulladéktartály-tároló
helyezhető el.

L7-VIII jelű telepszerű lakóterület építési 
övezeteinek részletes előírásai
26.§
(1) L7-VIII telepszerű lakóterület építési övezeteinek 
részletes előírásai
a) Az építési övezetek területén a melléképítmények 
közül az önálló hulladéktartálytároló nem helyezhető 
el.

b) Az építési övezet területén kiegészítő, kiszolgáló 
funkciójú épület – mélygarázs,
parkolólemez, pavilon kivételével – nem helyezhető el.
c) Az épületek fogadószinti gyalogos átjárói nem 
építhetők be, az épületek alatti
árkádokat, átjárókat közhasználat céljára fenn kell 
tartani.
d)116 Lakótelepi egység beépítetlen részére a köz-
területre vonatkozó előírások
érvényesek, azt közterületi jelleggel kell fenntartani.
e)117 Az alapfokú önkormányzati feladatokat ellátó 
intézmények kivételével kerítés
nem létesíthető.
f) Új gépkocsitároló önállóan csak terepszint alatt 
létesíthető. Terepszint alatti
gépkocsitároló, amennyiben meglévő par-
kolóterületen létesül, felső födéme,
parkoló-lemezes kialakítás esetén fél szinttel a 
terepszintből kiemelkedhet.
g) Az övezetek területén úszótelek a telekalakítás 
szabályai szerint kialakítható,
felosztható.
h)118 A legkisebb zöldfelületi mértéket a lakótelepi 
egységre vonatkozóan kell
kialakítani. E rendelet hatálybalépése előtt már kial-
akult lakótelepeknél a lakótelepi
egységre vonatkozóan a meglévő és a kialakítható 
legkisebb zöldfelületi arány nem
éri el a lakótelepi egység területének az építési 
övezetben előírt legkisebb
zöldfelületi mértéket, akkor a zöldfelület nagysága 
további beépítéssel vagy burkolt
felület kialakításával nem csökkenthető.

L7-VIII-2 alacsony intenzitású telepszerű lakóterület 
építési övezet
a) Az építési övezetben 5 szintesnél magasabb épület 
nem létesíthető.
b) Az épületek csak magastetővel építhetők, a tetőtér-
beépítés megengedett.
c) Az építési övezet területén kiegészítő, kiszolgáló 
funkciójú önálló épület –
mélygarázs kivételével – nem helyezhető el.
d) Egyéb célú rendeltetési egység az épületek földsz-
intjén, rendeltetési egységenként
legfeljebb bruttó 100 m2 szintterületig helyezhetők el.
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Tulajdoni lap
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1. Meglévő állapot

Külső képek
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1. Meglévő állapot

Külső képek
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1. Meglévő állapot

Belső képek
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1. Meglévő állapot

Igényfelmérő kutatás

A kutatás a Moholy-Nagy Művészeti Egyetem Formater-
vezés Mesterképzés
2021/22 első félévének IES 1. - Service Design kurzusán 
valósult meg, a Budapest
Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Napra-
forgó Egyesített Óvodák
együttműködésével.
A négyfős csapat interjúk és felmérések után az alábbi 
problématérképet állította fel, amely felsorolja a prob-
lémákat, amelyek az óvodavezetés, az ott dolgozók és 
a szülők szerint az Óvoda megoldandó feladatai közé 
tartoznak. 

Feltárt problémák
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1. Meglévő állapot

MOME Kurzus hét

2022 első félévében Befogadó Óvodák a Józsefváros-
ban elnevezésű kurzus indult a Moholy-Nagy Művészeti 
Egyetemen, melyen egy intenzív hét során a változatos 
szakos hallgatók folytatták az előző féléves kutatást.  Az 
építész, formatervező, textil és grafika szakos diákok 
három csoportban terveket készítettek az óvoda ud-
varának fejlesztésére. A kurzus során az óvoda két 
épületét összekötő lefedés, a tűzfalat eltakaró több 
elemes madár tematikájú kalad pálya, valamint az udvar 
átfogó koncepciója került kidolgozásra.
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2. Tervezett állapot
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2. Tervezett állapot

Tervezési program

Jelenlegei állapotában az óvoda kielégító 
módon működik, azonban számos olyan problé-
ma van, melynek feltárásával kezdődött a ter-
vezési folyamat. 
Az alábbi fő problémákra ad megoldást az itt 
következő koncepcióterv: 
-A két épület összekötése
-Udvar felújítása
-Rendezett bejárati helyzet
-Udvari játékok modernizálása
-Hátsó tűzfal vizuális hatásának csökkentése
-Meglévő óvodaépület felújítása modernizálása
-Óvodaépületnek nem megfelelő épület cseréje 
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2. Tervezett állapot

Koncepció

NEVELÉSI TEREK KIALAKTÁSA 
ÉPÍTETT MINŐSÉG EMELÉSÉVEL
 Az óvoda jelenleg is jól működik, 
mivel pedagógusai, vezetője, személyzete és 
közössége is a helyén van, magáénak érzi, 
köztük élő kommunikáció és együttműködés 
van. 
 Amit az építészet hozzátehet az 
egy olyan épített keret, mely ezt az értéket 
felismerve ezt erősíti és ennek többletteret és 
lehetőséget ad.

FENNTARTHATÓSÁG, 
ÜTEMEZHETŐSÉG
 A javasolt átalakítás két ötemre 
bontott, és 5-25 éves távlatban is 
értelmezhető. Az első ütemben a szükséges 
épített elem, az átkötés készül el, illetve a  
udvar egészül ki. 
 Maga a folyamat ie kedvesen szerves, 
kezdve az egyetemi kutatástól.

ÁTMENETI TEREK, SZABAD LEVEGŐ, 
SZABAD MEGÉLÉS
 Az átalakítás célja, hogy minél 
gazdagabb palettáját vonultassa fel a kint 
és bent közötti áteneteknek. Ezzel kívánja 
segíteni az egyén és közösség szabad 
választását és fejlődését. 

KÖTETLEN JÁTÉK ÉS
AKTIVITÁS
 Ugyancsak fontos alapvetés a 
mozgás, a mozgatás és legelsősősorban 
a kötetlen játék. Ehhez a ház és a kert is 
maximálisan alkalmas kell legyen úgy, 
hogy a biztonság és a szabadság egyszerre 
valósuljon meg mint szempont.
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ENRICO FERMI SCHOOL
  Az 1960-as években épület nizzai 
iskola 2019-ben különleges módonújult 
meg. A modern épített alap kiegészült 
egy könnyed, külső és belső tereket 
szabadon összekötő könnyűszerkezetes 
keretrendszerrel. 
 Ezzel együtt egységes szín- és 
formavilág fogja egységbe a homlokzatot.

 Az így hozzáadott terek nagy észe 
fedett-nyitott átmeneti tér, mely sokféle 
módon járul hozzá az idejárók tanulási 
tereinek minőségéhez. 
 A projekt fontos üzenete a 
fenntarthatóség, a folytonosság, de 
mindenekelőtt a lazaság és a szabadság 
amit egy jó épített háttér adhat a 
felhasználóinak

2. Tervezett állapot

Gondolati Előképek

SZENTPÉTERFAI ÁLTALÁNOS ISKOLA 
A CAN Architects indulása óta élenjárója 
a hazai és nemzetközi építész szcénának 
oktatási terek és közösségi tervezés terén is. 
 Legjelentősebb munkájuk egyelőre 
tervszinten várja a szebb jövőt, a 
szentpéterfai iskola azonban egy erőteljes 
gesztussal fogja össze a kül- és beltereket 
egy kör kontúrú árkád végigvitelével

VIZAFOGÓ TAGÓVODA
  A 2019-ben átadott ovi egy meglévő 
kiselemes paneles épület könnyűszerkezetes 
kiegészítése. Jelen koncepcióterv tervezői 
elsőkézből ismerik a projektet és mai napig 
útókövetik. Szerencsére csupa jót hallanak 
a kétszintes terasz használhatóségéról és a 
megújult terek működéséről.
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 az első ütemben megújulásra kerül az udvar, 
új játszóeszközökkel. A csoportszobák kapnak egy 
fedett-nyitott teraszt, és megtörténik a két épület 
fedett összekötése. Ez egy méltó bejárattal is 
ellátja az intézményt. 
 a második ütemre egy nagyobb léptékű 
beruházást terveztünk. Felmérésünk alapján egyik 
óvodaépület sem teljesen alkalmas egy korszerű 
óvoda üzemeltetésére. Míg a lapostetős épületnél 
egy korszerűsítés megfelelő, addig a hátsó 
nyeregtetős épület hosszútávon nem alkalmas erre 
a funkcióra, ezért annak cseréjét javasoljuk egy 
korszerű, modern épületszárnyra

Meglévő állapot

1. ütem

2. ütem
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2. Tervezett állapot

1. Ütem: átnézet

1. ÜTEM
 az első ütemben megújulásra kerül az udvar, új játszóeszközökkel. A 
csoportszobák kapnak egy fedett-nyitott teraszt, és megtörténik a két épület 
fedett összekötése. Ez egy méltó bejárattal is ellátja az intézményt. 
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2. Tervezett állapot

1. Ütem: udvarfelújítás
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2. Tervezett állapot

1. Ütem: udvar alaprajz

Ovifoci pálya

1.

1. öntött gumi burkolat

3. öntött gumi játékfelület

5. kerítés előtti sűrű sövény

2. homokos játszófelület

4. játszófal

6. teraszok fa padlóburkolata

3.

3.

4.

5.

6.

2.

2.2.

N
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2. Tervezett állapot

1. Ütem: játékfal

játékfal
 egy új struktúra, amely egyben megmozgat és játékra 
inspirál. Alul pedig a nyugisabb gyerekek találják meg a kedvenc 
helyeiket az új “babaházakban” 
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2. Tervezett állapot

1. Ütem: földszinti alaprajz

M=1:200 
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N

I.0.0 Aula
I.0.1.  Előtér
I.0.2 Folyosó
I.0.3 Előtér
I.0.4 Öltöző
I.0.5 Wc, mosdó
I.0.6 Raktár
I.0.7 Csoportszoba
I.0.8 Csoportszoba
I.0.9 Raktár
I.0.10 Wc, mosdó
I.0.11 Öltöző
I.0.12 Konyha
I.0.13 Iroda
I.0.14 Folyosó
I.0.15 Vezetői Iroda
I.0.16 Mosdó
I.0.17 Tároló

0.0.1 Előtér
0.0.2 Előtér
0.0.3 Sószoba
0.0.4 Nevelői szoba
0.0.5 Mosogató
0.0.6 Tálaló
0.0.7 Csoportszoba
0.0.8 Csoportszoba
0.0.9 Raktár
0.0.10 Folyosó
0.0.11 Tornaszoba
0.0.12 Gyerek wc
0.0.13 Gyerek mosdó
0.0.14 Lépcsőtér
0.0.15 Orvosi szoba
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2. Tervezett állapot

1. Ütem: emeleti alaprajz
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I. Ü 1. Emelet 1:200

N

I.1.1.  Folyosó
I.1.2 Öltöző
I.1.3 Wc, mosdó
I.1.4 Raktár
I.1.5 Csoportszoba
I.1.6 Csoportszoba
I.1.7 Raktár
I.1.8 Wc, mosdó
I.1.9 Öltöző
I.1.10 Konyha
I.1.11 Raktár
I.1.12 Kuckó
I.1.13 Mosdó Előtér
I.1.14 Mosdó
I.1.15 Öltöző
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2. Tervezett állapot

1. Ütem: összekötő szárny



62 Óvodafejlesztés - koncepcióterv Százszorszép tagóvoda 63

2. Tervezett állapot

2. Ütem: helyszínrajz

helyszínrajz
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2. Tervezett állapot

2. Ütem: új szárny

2. ÜTEM
 a második ütemre egy nagyobb léptékű beruházást terveztünk. 
Felmérésünk alapján egyik óvodaépület sem teljesen alkalmas egy korszerű 
óvoda üzemeltetésére. Míg a lapostetős épületnél egy korszerűsítés megfelelő, 
addig a hátsó nyeregtetős épület hosszútávon nem alkalmas erre a funkcióra, 
ezért annak cseréjét javasoljuk egy korszerű, modern épületszárnyra
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2. Tervezett állapot

2. Ütem: földszinti alaprajz
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II.Ü 0. Földszint 1:200
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I.0.0 Aula
I.0.1 Közlekedő
I.0.2 Öltöző
I.0.3 Mosdó
I.0.4 Csoportszoba
I.0.5 Csoportszoba
I.0.6 Öltöző
I.0.7 Mosdó
I.0.8 Zuhanyzó
I.0.9 Öltöző
I.0.10 Takszer
I.0.11 Gazdasági
I.0.12 Vezető
I.0.13 Nevelői

II.0.1 Előtér
II.0.2 Akadálymentes Mosdó, 
pelenkázó
II.0.3 Takszer
II.0.4 Elosztótér/öltöző
II.0.5 Mosdó
II.0.6 Csoportszoba
II.0.7 Csoportszoba
II.0.8 Mosdó
II.0.9 Elosztó/öltöző
II.0.10 Raktár
II.0.11 Gazdasági Bejárat
II.0.12 Öltöző, mosdó
II.0.13 Teakonyha
II.0.14 Melegítőkonyha
II.0.15 Mosogató

K.1 Kerti Játéktároló
K.2 Hulladéktároló
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2. Tervezett állapot

2. Ütem: új szárny
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II.Ü 1. Emelet 1:200

N

I.1.1 Közlekedő
I.1.2 Öltöző
I.1.3 Mosdó
I.1.4 Csoportszoba
I.1.5 Csoportszoba
I.1.6 Öltöző
I.1.7 Mosdó
I.1.8 Zuhanyzó
I.1.9 Öltöző
I.1.10 Takszer
I.1.11 Raktár
I.1.12 Foglalkoztató
I.1.13 Egyéni fejlesztő
I.1.14 Terasz

II.1.0 Játszóterasz
II.1.1  Előtér
II.1.2 Akadálymentes mosdó, 
pelenkázó
II.1.3 Takszer
II.1.4 Elosztótér/öltöző
II.1.5 Mosdó
II.1.6 Csoportszoba
II.1.7 Csoportszoba
II.1.8 Mosdó
II.1.9 Elosztó/öltöző
II.1.10 Raktár
II.1.11 Közlekedő
II.1.12 Foglalkoztató/orvosi
II.1.13 Foglalkoztató
II.1.14 Sószoba
II.1.15 Terasz
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2. Tervezett állapot

2. Ütem: látványterv

látvány 01
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2. Tervezett állapot

2. Ütem: látványterv
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2. Tervezett állapot

2. Ütem: látványterv
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2. Tervezett állapot

Idomtervek
Beépítettség és zöldfelület

Megengedett terepszint feletti 
beépítettség: 60%

Beépítettség terepszint felett 
(tervezett állapot): 3697.5m2 
(51.8%) MEGFELEL

Megengedett minimum zöld-
felület: 15%

Zöldfelület (tervezett állapot):
653.7m2 (9.15%) EGÉSZ 
TELEKRE VETÍTVE

Zöldfelület (tervezett állapot)
369.6m2  2276 (16.2%) TELE-
KOSZTÁS ESETÉN MEGFELEL

Az egész telekre vetítve nem 
tudunk szintterületet számol-
ni, mivel ehhez az egyetemi 
épületek számításaira is 
szükség van. Alább egy tele-
kosztás esetén lévő szint-
területi mutatót használunk 
(Óvodai telekrész: 2276m2)

Terepszint feletti: 

földszint: 951m2
emelet: 732m2
pinceszinti: 678m2

összesen: 2 361m2

Szintterületi mutató: 1.037

Az egész telekre vetítve nem 
tudunk szintterületet számol-
ni, mivel ehhez az egyetemi 
épületek számításaira is 
szükség van. Alább egy tele-
kosztás esetén lévő szint-
területi mutatót használunk. 
Az építménymagasság nem 
felel meg a minimumértéknek. 

Számított építménymagasság 
(tervezett állapot): 6.15m

Építménymagasság

Szintterületi mutató
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2. Tervezett állapot

Költségbecslés SSz. Munkanem Mennyiség
Ár (anyag+-
munkadíj)

Nettó össz-
esen Áfa

Bruttó össz-
esen

1./A  Ütem, udvarfelújítás

Bontási munkák 950m2 2,000Ft/m2 1,900,000 513,000 2,413,000Ft
Kerti játszóeszkök felújítása és cseréje 12db 200,000Ft/db 2,400,000 648,000 3,048,000Ft
Fakivágás és cserje írtási munkák 80m2 3,958Ft/db 316,667 85,500 402,167Ft
Burkolatépítés 760m2 35,833Ft/m2 27,233,333 7,353,000 34,586,333Ft
Ültetési munkák 1db 5,106,250Ft/db 5,106,250 1,378,688 6,484,938Ft
Berendezések 1db 5,650,000Ft/db 5,650,000 1,525,500 7,175,500Ft
Kerítés 1db 2,350,000Ft/db 2,350,000 634,500 2,984,500Ft
Öntözőrendszer 1db 250,000Ft/m2 250,000 67,500 317,500Ft
Kerti tárolók 25m2 190,000Ft/m2 4,750,000 1,282,500 6,032,500Ft

1./B. Ütem, Játékfal és terasz
Játékfal 1db 8,250,000Ft 8,250,000 2,227,500 10,477,500Ft
Terasz 59.8m2 220,000Ft/m2 13,156,000 3,552,120 16,708,120Ft

1./C. Ütem Összekötő szárny
Szerkezetépítési és szakipari költségek 91.5m2 350,000Ft/m2 32,025,000 8,646,750 40,671,750Ft
Épületgépészeti költségek 91.5m2 80,000Ft/m2 7,320,000 1,976,400 9,296,400Ft
Épületvillamossági költségek, tűzjelző rendszer 91.5m2 50,000Ft/m2 4,575,000 1,235,250 5,810,250Ft
Belsőépítészeti költségek 91.5m2 60,000Ft/m2 5,490,000 1,482,300 6,972,300Ft
Tetőterasz 91.5m2 80,000Ft/m2 7,320,000 1,976,400 9,296,400Ft

2.A  Ütem Meglévő szárny átalakítása
Szerkezetépítési és szakipari költségek 496.6m2 225,000Ft/m2 111,735,000 30,168,450 141,903,450Ft
Épületgépészeti költségek 496.6m2 180,000Ft/m2 89,388,000 24,134,760 113,522,760Ft
Épületvillamossági költségek, tűzjelző rendszer 496.6m2 150,000Ft/m2 74,490,000 20,112,300 94,602,300Ft
Belsőépítészeti költségek 496.6m2 140,000Ft/m2 69,524,000 18,771,480 88,295,480Ft

2.B  Ütem Új szárny
Szerkezetépítési és szakipari költségek 561.3m2 550,000Ft/m2 308,715,000 83,353,050 392,068,050Ft
Épületgépészeti költségek 561.3m2 280,000Ft/m2 157,164,000 42,434,280 199,598,280Ft
Épületvillamossági költségek, tűzjelző rendszer 561.3m2 150,000Ft/m2 84,195,000 22,732,650 106,927,650Ft
Belsőépítészeti költségek 561.3m2 140,000Ft/m2 78,582,000 21,217,140 99,799,140Ft
Terasz 58.5m2 220,000Ft/m2 12,870,000 3,474,900 16,344,900Ft

Összesítő

11./A  Ütem, udvarfelújítás 49,956,250 13,488,188 63,444,438
21./B. Ütem, Játékfal 21,406,000 5,779,620 27,185,620
31./C. Ütem Összekötő szárny 56,730,000 15,317,100 72,047,100
42.A  Ütem Meglévő szárny átalakítása 345,137,000 93,186,990 438,323,990
52.B  Ütem Új szárny 641,526,000 173,212,020 814,738,020

Tartalékkeret (8%) 37,858,340 10,221,752 48,080,092Ft

Összesen 1,152,613,590 311,205,669 1,463,819,259Ft



2. Tervezett állapot

Megvalósításhoz javasolt 
szabályzásmódosítások

Kötelező zöldfelület
 

Az óvodaudvar jelenleg kötelező zöldfelületként van megjelölve. Ez azt jelenti, hogy a tűzfal 
mellé helyezett jatékstruktra (amely építménynek minősül) nem elhelyezhető. Javasoljuk a 
HÉSZ-ben egy paragrafus hozzáadását, amely az alapfokú önkormányzati feladatokat ellátó 
intézményeknél megengedi a kötlező zöldfelületbe való építkezést. 

Zöldfelületi mutató. 
 
Jelenlegi állapotában a telek nem telejesíti a minimális zöldfelületi értéket. Ez nagyrészt a 
főiskolai terület miatt van. Ennek megoldása a minimális zöldfelületi érték módosítása. Másik 
lehetőség a telekosztás. Ebben az esetben az óvodai terület megfelel a zöldfelületi értéknek. 

Építménymagasság
 

Az övezet a telepszerű nagysűrűségű lakóövezethez tartozik. Emiatt adott egy relatív magas 
minimális építménymagasság.  Ezt az óvodai épületek nem tudják teljesíteni, hiszen ez egy 
minimus 3.5 szint magas épületet feltételez. 
Javasoljuk a szabályzásban egy olyan kitétel beírását, hogy ami az alapfokú önkormányzati fe-
ladatokat ellátó intézményeknél megengedi a minimális épitménymagasságánél alacsonyabb 
épületek építését.  

Telekosztás
 

Javasoljuk a telek megosztását, mivel jelenlegi állapotában az egyetemi területtel egy telken 
van. Ez bonyolítja az engedélyezési, tervezési és kivitelezési folyamatot is. Ezenkívül a zöld-
felületi mutató az egyetemhez tartozó részek miatt nem felel meg. Amennyiben az óvoda 
területe külön telek, akkor ennek az értéknek megfelelünk
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