] =
iR -
e I
Aeieie 5 | -
v =% : =3 (
e al =
- | =
e I
Rt i
i s i~ e R A ——
|
‘
E? S
1 I I e
T T
, & =
= 37* = !
T3 R TR
] o
5 \“‘l
| Tl
49 A L |
& . el |;‘

Ovodafejlesztés

Szazszorszép tagovoda
Koncepcioterv

Qvarta

2022



Ovodafejlesztés

Szazszorszép tagovoda
Koncepcioterv




Megrendelo:
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Tervezo:
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Elozmények

A Jozsefvarosi Onkormanyzat fejlesztési keretet csoportositott a keriilet rosszabb helyzett
ovodainak mindségbeli javitasara. Az Ovodak a Magdolna-, Losonci- és az Orczy-negyedben
taldlhatdak. Két fontos célja van a beavatkozasoknak. A fenntartashoz sziikséges muszaki kar-
bantartasok elvégzése és az intézmények kiils6 megjelenésének vonzébba tétele.

Az Onkormanyzat bevonasaval a Moholy-Nagy M(ivészeti Egyetem didkjai egy felmérési
kutatast készitettek, amely feltarja az érintett intézmények problémait. Ez alapjan készllt el a
tervezési program, amely ennek a koncepciotervnek az alapjat adja. A tervezés el6tt kozosen
bejartuk a helyszineket és egyeztettiink az Onkormanyzattal, és az Ovodak vezetdségével.

A koncepcidterv egy hosszutavu komplex fejlesztést vazol fel, amely Gtemekben is
megvalodsithato.

Alapadatok

Név: Napraforgod Egyesitett Ovoda Szazszorszép Tagovodaja
Cim: 1086 Budapest, Szliz u. 2

Helyrajzi szdm: 35263

Telekméret: 7138m?2

Ovezeti besorolas: L1-VIII-2

Ovodafejlesztés - koncepcidterv Szazszorszép tagovoda 7
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1. Meglévé allapot
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1. Meglévd allapot

Helyszinrajz

Az Ovoda Jézsefvaros kézponti részén talalhatd. A varosi szévet heterogén beépitésii. A
Baross utca keleti oldalan, valamint a Tavaszmez6 utcatol nyugatra hagyomanyos zartsoru
beépités talalhato, korfolyosds tarsashazakkal. Ezek lakd funkcidjuak, a foldszinti helyiségek-
ben vannak kereskedelmi funkcioju egységek. A tomb kozepén két kdzintézmény helyezke-
dik el, az Obudai Egyetem Gazdasagi Kara, valamint a jelen koncepcioterv targyaul szolgalo
Szazszorszép ovoda. Az intézmény fekvése eltér a kornyékre jellemzoé zart soru beépitéstol.
Féépllete déli tajolassal szabadon all a telken, mig a melléképllete az utcara merdlegesen
helyezkedik el. Az 6vodahoz tartozik tovabba egy jelenleg raktarként funkcionald kis épllet is.

/
/7 Obudai Egyptem -
'/ KeletiKarol!

GazdasagyKar

Gyakorlé Altaldnos I
és Gjmnazium
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1. Meglévo allapot

Helyszinelemzés

[ lakdé M oktatas  egyé
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1. Meglévd allapot

Epiiletfel

éreés - udvar
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1. Meglévd allapot
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1. Meglévo allapot
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1. Meglévd allapot
Helyi szabalyozas -
kivonat

LA-Vili-4

1. ALAPTERKEPI JELEK
=== Keriilethatir
—— Telekhatir
s Helyrajzi szdam
rsua Uteanéy, hdzszim
308 | Epitési tomb és sorszima
Epiilet
Geodéziailag nem bemért épiilet
Utburkolat, jarda
Villamos palya, vasit pilya

Miitargy

2. KOTELEZO SZABALYOZASI ELEMEK
= Tervezett szabilyozisi vonal
°0 Szélességi ériék
= = Epitési vezet, bvezet hatira
v Epitési dvezet, dvezet jele
p— F‘.pi!ési vonal
UEm  Uteai épitménymagassidg
w Uteai épitménymagassag eltérd értékeinek hatira
=== Kiitelezd elokert hatira
I | Elsbdleges épitési hely
I_ | Misodlagos épitési hely
I: -_: Epitési hely eldirt dirszelvény felett beépithets része
I__:1J Epitési hely Kizdrolag terepszint alatt beépithetd része
I::: Kazteriileti épitési hely terepszint felett
I__ __] Kazterileti épitési hely terepszint alatt
Kialakult beépités
e Terepszint alatti épitési helyen elhelyezhetd parkolok eldirt legkisebb é
11 Gyalogos dtjdrhatosig biztositandé, arkad, dthatjo
. Kotelezd zoldfelillet
®  Megtartandd fa, fasor

Y

Telepitendé fa, fasor
Ut céljara fenntartott teriilet

A rendezett terpszint felett Kizdrdlag 4,5m-nél magasabban elhelyezhet
(tetd, eldtetd, egyéh épiiletrész) helye
110 Az épitési engedély feltételeként bontandé épiilet(rész)
Kiz.. Sziveges szabilyozisi elem

Beilltetési kitelezettség

3. IRANYADO (NEM KOTELEZO) SZABALYOZASI ELEMEK
F=- Javasolt telekhatiar

Megsziintetd jel

Fiivesitett zart villamos palya

Tervezett ut tengelye

Vegyeshasznalati at

a Utca p— Tervezett kerékpdros Iétesitmény nyomvonala
: —i ¢ Magdou'\ Gyalogosutea, sétdny
L11-'V" |_1 i ’ '-'F,uriipn Belvirosa", gyalogos kapesolatok
385232 %, '% ‘% Ondllé helyrajzi szimon, Gtként nyilvintartott magginit javasolt helye
; iF } .E % Megallapodis alapjin kizhaszndlat céljira dtadhaté teriilet
L7 Jessys | (= e V 4 | L_ jMﬁemli"ki kisrnyezet (MK) javasolt hatidra
Szabalyozasi tervlap és jelmagyarazat ® | Htwicke
—si— Sajdtos jogintézménnyel érintett teriilet
—ei— Eldvisirlasi joggal érintett teriilet
Eldirt szimii, mis telken elhelyezhetd parkold helye és kapacitisa a ked
funkcidval és annak helyrajzi szimaval pl. P15 (piac - hrsz 123456/1)
ijAVZe;EtIEZ?; a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithaté legnagyobb legkisebb | legkisebb | legnagyobb
beépi- terepszint
L1 tég erillete | spilossége | DECPItEsi | szintterileti | alatti | zoldfeluleti | oo
nitid £ 1 mérteke mutatéja | beépitési | mértéke P YAEUSNE
mértéke
60 3,50 85 15
L1-VIII-2 Z 500 18 ' 16,0 23,0
s 75 s 4,00 100" gl
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L1-VIII-2 Ovezetre vonatkozod eldirasok

Lakéteriileti épitési 6vezetek altalanos eldirasai
21.§

(1) A lakoterlleti épitési Ovezetek tertletén:97

a) lakoéépllet,

b) szallashely-szolgaltato éplilet,

c) kozintézmeény, helyi tarsadalmi viszonyok javitasat
szolgalo éplilet,

d) irodahaz,

e) valamint, ahol azt az épitési dvezet elbirasai le-
het6évé teszik:

1. az épitési bvezetben meghatarozott legnagyobb
brutté szinttertletl 6nalld

kiskereskedelmi éplilet, illetve rendeltetési egység,
2. parkoldhaz, mélygarazs,

3. sportcélu épitmény,

4. egészségligyi épitmény,

5. szocialis épitmény,

6. egyhazi épitmény

helyezheté el.

(2) A f6 rendeltetés(i éplileteken bellil, a f6 ren-
deltetést kiszolgalo helyiségeken kiviil

onallo rendeltetési egységként:

a) vendéglatasi,

b) kiskereskedelmi,

c) irodai,

d) szolgaltatasi,

e) igazgatasi,

f) kulturalis, mGvel6dési és oktatasi célu,

g) egészséglgyi,

h) egyhazi,

i) szocialis,

j) nem zavard hatasu gazdasagi tevékenységre (kisipa-
ri termeld, szolgaltatd) szolgald

funkciok helyezhetdk el a szabalyzat keretei kdzott.
(3) A lakoterlleti épitési Ovezetek teriletén onallo
ipari, raktarozasi, nagykereskedelmi

épulet nem létesithetd.

(4) A lakoterileti épitési Ovezetek tertletén a
melléképitmények koziil:98

a) kdbzmU-becsatlakozasi mutargy,

b) kerti épitmény,

c) kerti vizmedence,

d) kerti lugas,

e) napkollektor,

f) tovabba szabadonallo kerti tet6, dsszesen legfeljebb
20 m2-es vizszintes felllettel,

g) kerti szabadlépcs6,

h) tereplépcso,

i) zaszlotartd oszlop,

i) hulladéktartaly-tarolo

helyezheté el.

L7-VIll jelii telepszerii lakéteriilet épitési
ovezeteinek részletes elbirasai

26.§

(1) L7-VIII telepszer( lakoterllet épitési 6vezeteinek
részletes el6irasai

a) Az épitési dvezetek terliletén a melléképitmények
kozll az 6nallo hulladéktartalytarold nem helyezhet6
el.

b) Az épitési Ovezet terlletén kiegészitd, kiszolgald
funkcioju épulet - mélygarazs,

parkolélemez, pavilon kivételével - nem helyezhetd el.
c) Az éplletek fogaddszinti gyalogos atjardi nem
épithetdk be, az éplletek alatti

arkadokat, atjarokat kozhasznalat céljara fenn kell
tartani.

d)116 Lakotelepi egység beépitetlen részére a koz-
terlletre vonatkozo eldirasok

érvényesek, azt kozterlleti jelleggel kell fenntartani.
e)117 Az alapfoku 6nkormanyzati feladatokat ellaté
intézmények kivételével kerités

nem létesithetd.

f) Uj gépkocsitarold 6nalldan csak terepszint alatt
[étesithetd. Terepszint alatti

gépkocsitarolo, amennyiben meglévé par-
koloterilleten létesll, felsé fodéme,
parkolé-lemezes kialakitas esetén fél szinttel a
terepszintbdl kiemelkedhet.

g) Az 6vezetek terliletén Uszotelek a telekalakitas
szabalyai szerint kialakithato,

feloszthato.

h)118 A legkisebb zoldfellleti mértéket a lakotelepi
egységre vonatkozoan kell

kialakitani. E rendelet hatalybalépése el6tt mar kial-
akult lakotelepeknél a lakotelepi

egységre vonatkozoan a meglévod és a kialakithaté
legkisebb zoldfellleti arany nem

éri el a lakotelepi egység terilletének az épitési
Ovezetben eldirt legkisebb

zoldfellleti mértéket, akkor a zéldfelllet nagysaga
tovabbi beépitéssel vagy burkolt

felllet kialakitasaval nem csokkenthetod.

L7-VI1lI-2 alacsony intenzitasu telepszerii lakoéteriilet
épitési dvezet

a) Az épitési 6vezetben 5 szintesnél magasabb éplilet
nem létesithetd.

b) Az éplletek csak magastetével épithetdk, a tetétér-
beépités megengedett.

c) Az épitési Ovezet terliletén kiegészitd, kiszolgald
funkcioju 6nallé épllet -

mélygarazs kivételével - nem helyezhet6 el.

d) Egyéb célu rendeltetési egység az éplletek foldsz-
intjén, rendeltetési egységenként

legfeljebb bruttd 100 m2 szintterlletig helyezhetdk el.

Szazszorszép tagovoda
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1. Meglévé allapot

Tulajdoni lap

Budapest Fovaros Kormanyhivatala Féldhivatali Foosztaly
Budapest, X|., Budafoki ut 59. 1519 Budapest, Pf. 415

Ingatlan leiro adatai
2022.05 31

BUDAPEST VIILKER. Szektor: 15
Belterdilet 35263 helyrajzi szam Térkepszelvény:

1884 BUDAPEST WIII.KER. Tavaszmezd utca 17. "felilvizsgdlat alatt”

1. Az ingatlam adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. alosztily adatok
mivelésl agifkivett megnevezésy min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jowv
ha m2 k.fill

- Kivett udvar &s fdiskola 8 7138 @.e8
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1. Meglévé allapot
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1. Meglévé allapot

Kililso képek

28 Ovodafejlesztés - koncepcidterv Szazszorszép tagovoda 29
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1. Meglévd allapot

Belso képek
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1. Meglévé allapot

Igényfelméro kutatas

A kutatas a Moholy-Nagy Muvészeti Egyetem Formater-
vezés Mesterképzés

2021/22 elsé félévének IES 1. -
valésult meg, a Budapest
Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Napra-
forgo Egyesitett Ovodak

egyuttmukodésével.

A négyfds csapat interjuk és felmérések utan az alabbi
problématérképet allitotta fel, amely felsorolja a prob-
lémakat, amelyek az évodavezetés, az ott dolgozok és

a sziildk szerint az Ovoda megoldandé feladatai kézé
tartoznak.

Service Design kurzusan

nem tolti
be ;
a funkciéjat ~ sbszoba
jol
gyakorlatban
kevésbé
kihasznélt. covid
6ta egyaltalsn
nem hasznalhat6
tornaterem
csoportszoba
Szocreal Radiatorok
hangulat, boritasa
vilagitas veszélyes
baratsagtalan
| T—

—
‘ Saras

Ov6ns-
hiany

Altalanos
személyzet-
hiany

poros,

Nagyon /

- talaj

Baleset-
veszélyes
Gyakran

elesnek a
gyerekek

Ovikérok

futasa
problémas

)

~ udvar

Problémas /
az 6vondk

Tobb névény

Felljitas
(bokor, virag) problémakba
kellene (fa litk6zhet
van elég) Nincs
kertészkedésre ~—
alkalmas rész
Nem az Vizelvezetés
6voda m:;r:sva
tulajdana Csl’mya
novenyzet
\ j Darabok
esnekle a
. \t a I y -
Omladozik
afal, pereg
avakolat
Baleset-
/ﬂ veszélyes

kerités

Talsagosan
\ belatni az
utcarél

benti Kiszokhetnek
arkoldsa ey Sokan nem
i Ul hajtjak le a
Helyet foglal, ~—— kallantyut a
megkarcoljak kapun Szemét
akocsit, stb Kicsi a bedobalas
Cstinya — terllet ~—
Nem tdl raktarépilet e |
5 tol
baratsagos ; jlebane
S — ; Kevés —
szik sz 2
folyosok, jatek N
kicsi 7 k k
it jatéko
\
szil6k jarda (kint) erm gk
Lig \ B / . differencialt
Szamara | jatékok
iti I kellenének
pozitivum é u | et ,‘\'Te‘ nes, enénel
sik feliiletet Kismotorozasra,
p kellene hasonl6 jatékra Elavult
| \ i Ikal v
s oo nematieimss jatékok
"5;;(";“""" Lepukkant
r —
elesnek benne babahazak
S —
Baleset-
veszélyes: Cslszos Homlokzat e
naponta tobbszor n i nem WI I
elesnek gyerekek alépcsé ach
oviszeru,
S ——— S— jellegtelen
Szk
folyosok Hiéba van TV H
Y minden N Incs
—~— csoportszobaban,
ha nem tudnak
f I 24 vetiteni a
0 yo s O gyerekeknek
| ———
Féleg a
nagyépiiletben
lévBknek nem szeretik
probléma, mert a a dolgozék, hogy
kisépuletben van . e sokszor rossz id6jarasi
A ::,materem ~atjar¢ hianya Kbriiményekben is &t
| kell menniiik egyik 28 |
| ——— éptiletbs| a masikba ’hanra'p |
—
—
Télen
REven Oketa
nef)é%ke’s legnehezebb
azatjaras Kiscsoporta  fe||toztetni, majd

nagyé‘faur:ethen levetkéztetni hogy
atmenjenek

tornazni
o

—

Feltart problémak
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1. Meglévé allapot

MOME Kurzus hét

2022 elsd félévében Befogadd Ovodak a Jozsefvaros-
ban elnevezésl kurzus indult a Moholy-Nagy Mivészeti
Egyetemen, melyen egy intenziv hét soradn a valtozatos
szakos hallgatok folytattdk az el6zd féléves kutatast. Az
épitész, formatervezod, textil és grafika szakos diakok
harom csoportban terveket készitettek az dvoda ud-
varanak fejlesztésére. A kurzus soradn az évoda két
épuletét 0sszekoto lefedés, a tlizfalat eltakard tobb
elemes madar tematikaju kalad palya, valamint az udvar
atfogd koncepciodja kerult kidolgozasra.
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2. Tervezett allapot
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2. Tervezett allapot

Tervezési program

Jelenlegei allapotaban az évoda kielégitd
modon mikddik, azonban szamos olyan problé-
ma van, melynek feltarasaval kezd6dott a ter-
vezési folyamat.

Az alabbi f6 problémakra ad megoldast az itt
kovetkez6 koncepcioterv:

-A két épllet 6sszekotése

-Udvar felujitasa

-Rendezett bejarati helyzet

-Udvari jatékok modernizalasa

-Hatso tlzfal vizudlis hatasanak csokkentése
-Meglévo évodaépllet felujitdsa modernizalasa
-Ovodaépiiletnek nem megfelel6 épiilet cseréje

40
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2. Tervezett allapot

Koncepcio

NEVELESI TEREK KIALAKTASA
EPITETT MINOSEG EMELESEVEL

Az 6voda jelenleg is jol mukodik,
mivel pedagogusai, vezetdje, személyzete és
kozossége is a helyén van, magaénak érzi,
koztik €16 kommunikacio és egytittmikodés

van.
Amit az épitészet hozzatehet az

egy olyan épitett keret, mely ezt az értéket

felismerve ezt er6siti és ennek tobbletteret és

lehetéséget ad.

FENNTARTHATOSAG,
UTEMEZHETOSEG

A javasolt atalakitas két Otemre
bontott, és 5-25 éves tavlatban is
értelmezhetd. Az elsé itemben a szikséges
épitett elem, az atkotés készil el, illetve a
udvar egészul ki.

Maga a folyamat ie kedvesen szerves,
kezdve az egyetemi kutatastol.

42
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ATMENETI TEREK, SZABAD LEVEGO,
SZABAD MEGELES

Az atalakitas célja, hogy minél
gazdagabb palettajat vonultassa fel a kint
és bent kozotti ateneteknek. Ezzel kivanja
segiteni az egyén és kozosség szabad
valasztasat és fejlodését.

KOTETLEN JATEK ES
AKTIVITAS

Ugyancsak fontos alapvetés a
mozgas, a mozgatas és legelsésésorban
a kotetlen jaték. Ehhez a haz és a kert is
maximalisan alkalmas kell legyen ugy,
hogy a biztonsag és a szabadsag egyszerre
valosuljon meg mint szempont.

Szazszorszép tagovoda

43



2. Tervezett allapot

Gondolati Eloképek

ENRICO FERMI SCHOOL

Az 1960-as években éptilet nizzai
iskola 2019-ben kulonleges modonujult
meg. A modern épitett alap kiegészilt
egy konnyed, kiils6 és belso tereket
szabadon 6sszekotd konnylszerkezetes
keretrendszerrel.

Ezzel egylitt egységes szin- és

formavilag fogja egységbe a homlokzatot.

Az igy hozzaadott terek nagy észe
fedett-nyitott atmeneti tér, mely sokféle
modon jarul hozza az idejarok tanulasi
tereinek mindségéhez.

A projekt fontos lizenete a
fenntarthatoség, a folytonossag, de
mindenekel6tt a lazasag és a szabadsag
amit egy jo épitett hattér adhat a
felhasznaloinak

e

e D
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SZENTPETERFAI ALTALANOS ISKOLA

A CAN Architects indulasa 6ta élenjaréja

a hazai és nemzetkozi épitész szcénanak

oktatasi terek és kozosségi tervezés terén is.
Legjelentésebb munkajuk egyelore

tervszinten varja a szebb jovot, a

szentpéterfai iskola azonban egy erételjes

gesztussal fogja 6ssze a kil- és beltereket

egy kor konturu arkad végigvitelével

VIZAFOGO TAGOVODA

A 2019-ben atadott ovi egy meglévo
kiselemes paneles épllet konnylszerkezetes
kiegészitése. Jelen koncepcidterv tervezoi
els6kézbol ismerik a projektet és mai napig
utokovetik. Szerencsére csupa jot hallanak
a kétszintes terasz hasznalhatoségérol és a
megujult terek mikodésérol.

Szazszorszép tagovoda
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2. Tervezett allapot
[ ]

Utemezés

az els6 itemben megujulasra keriil az udvar,
1j jatszoeszkozokkel. A csoportszobak kapnak egy
fedett-nyitott teraszt, és megtorténik a két épiilet
fedett 0sszekotése. Ez egy mélto bejarattal is
ellatja az intézményt.

a masodik litemre egy nagyobb léptéki
beruhazast terveztink. Felmérésink alapjan egyik
ovodaépllet sem teljesen alkalmas egy korszeru
ovoda lzemeltetésére. Mig a lapostetos éptiletnél
egy korszerusités megfeleld, addig a hatso
nyeregtetds épiilet hosszutavon nem alkalmas erre
a funkciora, ezért annak cseréjét javasoljuk egy
korszert, modern épiiletszarnyra

Meglévo allapot

Szliz u.

Magdolna u.
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2. Tervezett allapot

1. Utem: atnézet

1. UTEM

az elsé itemben megujulasra keriil az udvar, 4j jatszoeszkozokkel. A
csoportszobak kapnak egy fedett-nyitott teraszt, és megtorténik a két épiilet
fedett 0sszekotése. Ez egy mélto bejarattal is ellatja az intézményt.

48 Ovodafejlesztés - koncepcidterv
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2. Tervezett allapot

1. Utem: udvarfeltjitas
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2. Tervezett allapot

1. Utem: udvar alaprajz

1. ontott gumi burkolat 2. homokos jatszofelulet

4, jatszofal

Ovifoci

B. kerités eldtti sdr( sovény 6. teraszok fa padldburkolata
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U : jatékfal

1. Utem

2. Tervezett allapot

egy Uj struktura, amely egyben megmozgat és jatékra
inspiral. Alul pedig a nyugisabb gyerekek talaljak meg a kedvenc

helyeiket az 4j “babahazakban”

jatékfal

Ovodafejlesztés - koncepcidterv
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2. Tervezett allapot

1. Utem: foldszinti alaprajz
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2. Tervezett allapot

1. Utem: emeleti alaprajz

11.1.  Folyosd

1.2 Oltézé

1.3  Wc, mosdd
1.4 Raktar

1.5 Csoportszoba
1.6 Csoportszoba
1.7  Raktar

1.8 Wc, mosdd
11.9  Oltézé

1110 Konyha

1111 Raktar

1112 Kucko

1113 Mosdd El6tér
1114 Mosdd

1115 Oltdzé

|
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2. Tervezett allapot

1. Utem: 6sszekotod szarny

S T
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2. Tervezett allapot

2. Utem: helyszinrajz

helyszinrajz
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2. Tervezett allapot

2. Utem: Gj szarny

2.UTEM

a masodik itemre egy nagyobb léptékl beruhazast terveztink.
Felmérésunk alapjan egyik ovodaépiilet sem teljesen alkalmas egy korszerd
ovoda lizemeltetésére. Mig a lapostetds épiiletnél egy korszerisités megfeleld,
addig a hatso nyeregtetds éplilet hosszutavon nem alkalmas erre a funkciora,
ezért annak cseréjét javasoljuk egy korszer(i, modern épiiletszarnyra

64 Ovodafejlesztés - koncepcidterv
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2. Tervezett allapot

2. Utem: foldszinti alaprajz

1.0.0 Aula

.01 Kozlekedd
1.0.2 Oltdzé

1.0.3 Mosdd

1.0.4 Csoportszoba
1.0.5 Csoportszoba
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2. Tervezett allapot

2. Utem: Gj szarny

(LT TR T AT
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1.9  Oltdzd

1111 Raktar

1112 Foglalkoztato
1113 Egyéni fejlesztd
1114 Terasz

1110 Takszer @ %
e
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2. Tervezett allapot

2. Utem: latvanyterv
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2. Utem: latvanyterv

2. Tervezett allapot




2. Tervezett allapot

2. Utem: latvanyterv
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2. Tervezett allapot

Idomtervek

Beépitettség és zoldfeliilet

Megengedett terepszint feletti
beépitettség: 60%

Beépitettség terepszint felett
(tervezett allapot): 3697.5m2
(51.8%) MEGFELEL

Megengedett minimum zold-
felllet: 15%

Zoldfelllet (tervezet’t allapot):
653.7m2 (9.15%) EGESZ
TELEKRE VETITVE

Zoldfelllet (tervezett allapot)
369.6m2 2276 (16.2%) TELE-
KOSZTAS ESETEN MEGFELEL

Szintteriileti mutato

Az egész telekre vetitve nem
tudunk szintteruletet szamol-
ni, mivel ehhez az egyetemi
éplletek szamitasaira is
szukség van. Alabb egy tele-
kosztas esetén |évo szint-
terlleti mutatot hasznalunk
(Ovodai telekrész: 2276m2)

Terepszint feletti:
foldszint: 951m2
emelet: 732m2
pinceszinti: 678m2

osszesen: 2 361m2

Szintteruleti mutato: 1.037
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348,9 m?

328,8 m?
m’l
2 251,6 m? [10.2 m?]
SZT Pincei szintteriilet
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2812 o’

2 251,6 m? [10,2m?]

SZT Foldszinti szintterilet

Epitménymagassag

Az egész telekre vetitve nem
tudunk szintterlletet szamol-
ni, mivel ehhez az egyetemi
épuletek szamitasaira is
szukség van. Alabb egy tele-
kosztas esetén |évd szint-
terlleti mutatot hasznalunk.
Az épitménymagassag nem
felel meg a minimumeértéknek.

Szamitott épitménymagassag
(tervezett allapot): 6.15m

6,59 m

SZT

162,3 m?

3,70

3,70

43,88

4,45

3,63
w
o
o
=)

31,92

328,8 m?
53,9
2 251,6 m? [10,2m?] 2
Emeleti szinttertlet 1:750
65,2 m?
8,96 m
5,48 m

6,80 m

108,0 m?

29,34

3,70

35,90

7,04 m

Ovodafejlesztés - koncepcidterv

Szazszorszép tagovoda



2. Tervezett allapot

Koltségbecslés -

Ar (anyag+- Nettd Ossz- ' Bruttd 0ssz-
Munkanem Mennyiség munkadij) esen Afa esen
1./A Utem, udvarfeldjitas
Bontasi munkak 9502 2,000[Ft/m?2 1,900,000] 513,000 2,413,000t
Kerti jatszoeszkok felujitasa és cseréje 12db 200,000|Ft/db 2,400,000, 648,000 3,048,000t
Fakivagas és cserje irtasi munkak 80/m2 3,958[Ft/db 316,667 85,500 402,167|Ft
Burkolatépités 760/m?2 35833Ft/m2 | 27,233,333 7353000 34,586,333t
Ultetési munkak 1ldb 5106,250[Ft/db 5106,250 1,378,688 6,484,938t
Berendezések 1ldb 5,650,000Ft/db 5,650,000, 1525500  7175,500fFt
Kerités 1ldb 2,350,000[Ft/db 2,350,000 634,500  2,984,500fFt
Ontézdrendszer 1ldb 250,000[Ft/m2 250,000 67,500 317,500fFt
Kerti térolok 25/m2 190,000[Ft/m2 4,750,000 1,282,500 6,032,500t
1./B. Utem, Jatékfal és terasz
Jatekfal ldb 8,250,000fFt 8,250,000 2,227500]  10,477,500fFt
Terasz 59.8m2 220,000Ft/m2 | 13156,000 3552120  16,708120fFt
1./C. Utem Osszekotd szarny
Szerkezetépitési és szakipari kéltségek 91.5m2 350,000Ft/m2 | 32,025000] 8646750 40,671,750t
Epiiletgépészeti kdltségek 91.5m2 80,000[Ft/m2 7,320,000 1976400 9,296,400t
Epiiletvillamossagi kéltségek, tizjelzé rendszer 91.5m2 50,000/Ft/m2 4,575,000 1235250 5,810,250t
Belsdépitészeti kdltségek 91.5m2 60,000[Ft/m2 5,490,000 1,482,300 6,972,300t
Tetéterasz 91.5m2 80,000[Ft/m2 7,320,000 1976400 9,296,400t
2.A Utem Meglévé szarny atalakitasa
Szerkezetépitési és szakipari kéltségek 496.6m2 225000Ft/m2 | 111,735,000 30,168,450 141,903,450]Ft
Epiiletgépészeti kaltségek 496.6m2 180,000Ft/m2 | 89,388,000 24134760 113,522,760t
Epiiletvillamossagi kéltségek, tizjelzé rendszer 496.6m2 150,000fFt/m2 | 74,490,000 20112,300] 94,602,300t
Belséépitészeti kéltségek 496.6m2 140,000Ft/m2 | 69,524,000 18771,480] 88,295,480t
2.B Utem Uj szarny
Szerkezetépitési és szakipari kéltségek 561.3m2 550,000fFt/m2 | 308,715,000 83,353,050 392,068,050t
Epiiletgépészeti kaltségek 561.3m2 280,000Ft/m2 | 157164,000| 42,434,280, 199,598,280t
Epiiletvillamossagi kéltségek, tizjelzé rendszer 561.3m2 150,000Ft/m2 | 84195000 22,732,650 106,927,650t
Belsdépitészeti kdltségek 561.3m2 140,000Ft/m2 | 78,582,000 21217140 99,799,140t
Terasz 58.5m2 220,000Ft/m2 | 12,870,000 3,474,900 16,344,900t
Osszesit6é
1./A Utem, udvarfelujitas 49,956,250 13,488,188 63,444,438
201./B. Utem, Jatékfal 21,406,000 5779620 27185620
31./C. Utem Osszekétd szarny 56,730,000 15,317,100 72,047,100
42.A Utem Meglévé szarny atalakitasa 345,137,000| 93,186,990 438,323,990
52.B Utem Uj szarny 641,526,000| 173,212,020 814,738,020
Tartalékkeret (8%) 37,858,340 10,221,752 48,080,092t
Osszesen 1152,613,590| 311,205,669 1,463,819,259Ft
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2. Tervezett allapot

Megvalodsitashoz javasolt
szabalyzasmodositasok

Kotelezo zoldfeliilet

Az dvodaudvar jelenleg kotelezd zoldfellletként van megjelolve. Ez azt jelenti, hogy a tlizfal
mellé helyezett jatékstruktra (amely épitménynek mindstl) nem elhelyezhet6. Javasoljuk a
HESZ-ben egy paragrafus hozzaadasat, amely az alapfokd 6nkormanyzati feladatokat ellato
intézményeknél megengedi a kotlez6 zoldfellletbe vald épitkezést.

Zoldfeliileti mutato.

Jelenlegi allapotaban a telek nem telejesiti a minimalis zoldfellileti értéket. Ez nagyrészt a
féiskolai terllet miatt van. Ennek megoldasa a minimalis zoldfellleti érték mddositasa. Masik
lehetdség a telekosztas. Ebben az esetben az dvodai terilet megfelel a zoldfellleti értéknek.

Epitménymagassag

Az Ovezet a telepszerl nagysurliségU lakéovezethez tartozik. Emiatt adott egy relativ magas
minimalis épitménymagassag. Ezt az dvodai épulletek nem tudjak teljesiteni, hiszen ez egy
minimus 3.5 szint magas éplletet feltételez.

Javasoljuk a szabdlyzasban egy olyan kitétel beirasat, hogy ami az alapfoku 6nkormanyzati fe-
ladatokat ellatd intézményeknél megengedi a minimalis épitménymagassaganél alacsonyabb
épulletek épitését.

Telekosztas

Javasoljuk a telek megosztasat, mivel jelenlegi allapotaban az egyetemi terilettel egy telken
van. Ez bonyolitja az engedélyezési, tervezési és kivitelezési folyamatot is. Ezenkivil a zold-
fellleti mutatod az egyetemhez tartozoé részek miatt nem felel meg. Amennyiben az évoda
terulete kilon telek, akkor ennek az értéknek megfeleltink
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