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~ Tisztelt Képviselé-testiilet!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Févéros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat 2020-ban elfogadott Gazdasagi
Programja értelmében: ,,4 lakdsgazdalkodds megijitdsanak alapvetd célja a tdrsadalmi diver-
zitds fenntartdsa, ugyanakkor az egyes keriiletrészek kézétti szakadék csékkentése. A keriilet
Sejlesztését nem a szegények kiszoritasaval, hanem élethelyzetiik javitdsdval kell elérni, ami-
nek egyik legfontosabb eszkize a lakdspolitika. Konkrét cél a lakott onkormadnyzati berlaka-
sok szdmdnak szinten tartdsa vagy a lehetdségek fiiggvényében kis mértékii novelése és emel-

lett a muszakz allapot }avztasa a komfort nelkulz lakdsok aranydnak csokkentese Mmel tobb- .
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féle tarsadalmi csoportnak kivan az onkormdnyzat lakdsbériési lehetéséget nydjtani, kiter-
Jesztve az igazsdgos pontrendszeren alapuld padlydzads lehetéségét a mindségi cserére is.”

Ennek az elképzelésnek az eldsegitése, az 6nkormanyzati bérlakasokkal torténd gazdaikodas
atlathatobba tétele érdekében alkottuk 0jja 2021. szeptember 1-jei hatalyba lépéssel az on-
korményzat tulajdonaban a1l lakasok bérbeadasardl szold 25/2021. (VIL 22.) szami nkor-
manyzati rendeletet (a tovabbiakban: lakéasrendelet). Az 0j lakasrendelet irja eld a lakdsgaz-
délkodasi terv tartalmat. A 2010-2021. kdzdtti tiz évben a Budapest Jozsefvarosi Onkormany-
zat KépviselO-testiilete 5 évenként hatarozta meg a lakasgazdalkodasi irdnyelveket. Az 4j la-
kasrendelet évenkénti lakasgazdalkodasi terv elfogadasat is eldirja, mely a koltségvetés elfo-
gadasaval parhuzamosan késziil. A jelenleg is eldirtakon tul az iranyelvek tartalmazzak a la-
kasok bérbeadasara vonatkozé kdzép- és hosszitava célokat, a lakaspalyazatok alapelveit. Az
éves lakasgazdalkodasi tervek tartalmazzak a lakéasok hasznositaséra vonatkozo6 elképzelése-
ket, tobbek kozott a varhato palyazatok iitemezését és tipusat, a bontasra, elidegenitésre, bér-
beadasra s 0j lakasok létesitésére vonatkozo javaslatokat. Kitér a specialis célokra (pl. Csala-
dok Atmeneti Otthona és Lélekprogram kiléptetd lakasok, bérlékijelolési joggal rendelkezd
lakésok, krizislakasok) igénybe vehetd lakasokra.

Jelen eloterjesztés mellékletét képez6 - 2022-2023. évi - lakasgazdalkodasi terv kiindul6pont-
Jja akodzép- ¢s hosszu tavu vagyongazdalkodasi terv. Tekintettel arra, hogy J6zsefvaros kozép-
és hossza tavl vagyongazdalkodasi tervét a képvisel-testiilet 2022. méjus 5-én fogadta el a
105/2022. (V. 05.) szamu hatarozataval, az éves lakasgazdalkoda51 tervet eloszor 2022. jiniu-
saban terjesztjiik a képvisel6-testiilet elé. g

1L A beterjesztés indoka

Jozsefvaros kozép- és hosszi tavi vagyongazdalkodasi tervének elfogadasat kovetoen szilk-
séges a 2022-2023. évekre vonatkozé lakasgazdaikodasa tervet kesziteni.

III. A déntés célja, pénziigyi hatasa

Az eldterjesztés célja, hogy a képviselo-testiilet elfogadja Jozsefvaros 2022-2023. évi lakas-
gazdalkodasi tervét. A lakasgazdalkodasi terv elfogaddsa nem igényel pénziigyi fedezetet. A
szisztematikus végrehajtast minden évben tervezni kell a koltségvetésben és a koltségvetés
mébdositasakor.

A vagyongazdélkodasi tervhez hasonl6an a lakasgazdalkodasi terv kdzponti eleme a bérhaz-

és bérlakasfejlesztési program. Erre a 2022. évi koltségvetésrdl szolo 6/2022. (1. 24) rende-_

letben Gsszesen brutté mintegy 1,5 milliard fonnt osszeggel kerult betervezésre.

IV.  Jogszabalyi kérnyezet

A Magyarorszag helyi dnkorméanyzatair6l szolé 2011. évi CLXXXIX. tv. 13. § (1) bekezdé-
sében felsorolt kdzfeladatok k6zott talalhatd a lakés- és helyiséggazdalkodas.

A lakasgazdalkodas alapjait a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVII. torvény eldirasai teremtik meg.

A lakasrendelet 4. § (4) bekezdése alapjan:4. § (4) Bérbeado szervezet az éves lakdsgazdalko-
dasi terv elbterjesztésében kimutatdst készit az eldzo évi lakdsgazddlkodasrdl és a targyévre
vonatkozéan a tovabbi hasznositdasba bevonni tervezett lakasokrol az aldabbiak szerint:

a) a tdrgyévben virhatéan megiiresedd onkormdnyzati bérlakdsok becsiilt szama;



b) a targyévben vasdarolni vagy épiteni tervezett onkormanyzati bérlakasok szama, komfort-
Jfokozat és szobaszam szerinti bontdsban,

¢) atargyévben a lakatlan, nem bérbe adott lakdsok szama szobaszam, alapteriilet, komfort-
fokozat és miiszaki dllapot szerint;

d) a targyévben feltjitani tervezett lakdsok szama, komfortfokozata, miiszaki dllapota, ezen
beliil az akadalymentesen felujitando lakdasok szama, a komfortfokozat-noveld dtalakitasok
és korszertisitések szdma, a jelenlegi és a célzott komfortfokozat megnevezésével,;

e) a targyévben a palyazatra kiirni tervezett lakdsok szama szobaszam, alapteriilet, komfort-
Jfokozat és miiszaki dllapot szerint;

f) a targyévben kozérdekii célokra elkiilonitett lakdsok és nem lakds célii helyiségek szdma
szobaszam, alapteriilet, komfortfokozat és miiszaki dllapot szerint;

g) tdrgyévben a kiilonbozd specidlis célokra (csalddok dtmeneti otthona kiléptetd lakdsok,
Lélek-Program, tamogatott lakhatds) hasznositani kivant lakasok szama szobaszam, alap-
tertilet, komfortfokozat és miiszaki dallapot szerint,

h) a targyév soran kiiiriteni vagy bontani tervezett onkormanyzati bérlakasok szama, alapte-
riilet szobaszam és komfortfokozat szerint;

i) atdrgyév sordn értékesiteni tervezett onkormanyzati bérlakdsok szama alapteriilet szoba-
szam és komfortfokozat szerint;

J) a targyév soran csatoldssal hasznositani tervezett énkormanyzati lakdsok szdma és kom-
Sfortfokozata;

k) az el6zd évben megiiresedett lakdsok, valamint az el6z6 évben tervezett, de meg nem valo-
sult hasznositas a bérbeadas jogcime, a darabszdamok és a komfortfokozatok szerint;

) a gazdasdgosan fel nem vjithatd, iires és megiiresedé lakdsok, melyek nem lakds céljdra
szolgdlé helyiséggé atmindsithetGek, és mds modon nem hasznosithaték, | |

m) az el6z6 évben folytatott palydzati eljardsok adatai,

n) a benytjtott, de még nem teljesiilt mindségi lakdscserekérelmek.

A jozsefvarosi lakasgazdalkodast érinti még a lakasok elidegenitésérdl sz6ld 35/2016. (XII.
08.) szamu 6nkormdnyzati rendelet, melyet 2020. 4prilisdban médositott a képviseld-testiilet.

A Képviselo-testiilet €s Szervei Szervezeti és Mukodési Szabalyzatarol szoldé 36/2014.
(X1.06.) 6nkormanyzati rendelet (SZMSZ) 7. melléklet 1.4.3. pontja szerint a K§ltségvetési és
Pénziigyi Bizottsag figyelemmel kiséri a koltségvetési bevételek alakulasat, kiilonds tekintet-
tel a sajat bevételekre, a vagyonvaltozas (vagyonnovekedes— csokkenes) alakulasat ertekeh
az azt eldidézo okokat. : SR

Az SZMSZ 7. melléklet:

3.3.3. pontja szerint a Szocialis, Egészségiigyi €s Lakésiigyi Bizottsag a lakaskoncepcion ala-
pulé lakéaspalyazatok szempontrendszerének kidolgozaséra és kiiraséra;

4.4.2. pontja szerint a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag
részt vesz lakasépitési programok megvaldsitasara vonatkoz6 Javaslatok kldolgozasaban es :
ﬁgyelemmel kiséri végrehajtasukat. ’ o v S

A fentiek alapjan kérjik a hatarozati javaslat elfogadésat.

Mellék{et.‘ Jézsefvéros 2022-2023. evi laké_sgazdélkodasi terve



Hatarozati javaslat
Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
/2022, (........) szami hatirozata

Jozsefvaros 2022-2023. évi lakasgazdalkodasi tervérdl
Budapest J6zsefvarosi Onkorményzat Képvisels-testillete igy dont, hogy az eldterjesztés mel-
léklete szerinti tartalommal elfogadja Jozsefvaros 2022-2023. évi lakdsgazdalkodasi tervét.

Felel6s: polgarmester
Hatarid6: 2022. jonius 23.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Keriiletgazdalkodasi Ugyosztaly.

Budapest, 2022. junius 15.

P e

Piké Andrés Szili-Darok Ildiko
polgarmester ~ alpolgérmester

Torvényességi ellendrzés:

T




Jozsetvaros 2022-2023. évi
lakasgazdalkodasi terve

Téargyalja: Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete

Képviselo-testiileti tilés: 2022. junius 23.

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Kepvxselo testulete a ..,..../2022 _(VI, 23) :
hatarozataval fogadta el ’ : o S o
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1 Vezet6i dsszefoglalo

Budapest Févaros VIIL kerillet Jozsefvarosi Onkorményzat Képvisel6-testiiletének az
onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok bérbeaddsardl szolé 25/2021. (VIL 22.) szédmu
onkorményzati rendelete (tovabbiakban Lakdasrendelet) szabalyozza a lakdsgazdalkodasi terv
tartalmat. A Lakasrendelet 4. § (2) pontja értelmében az éves lakasgazdalkodasi tervet a
targyévi koltségvetés benyujtasaig kell elkésziteni.

A lakasgazdélkodasi terv kiinduldpontja a k6zép- €s hosszu tava vagyongazdalkodasi terv.
Tekintettel arra, hogy Jozsefvaros koOzép- és hosszu tdva vagyongazdalkodasi tervét
(tovabbiakban: Vagyongazdéalkodasi terv) a Képviseld-testitlet 2022. majus 5-én fogadta el a
105/2022 (V.05.) szam\ hatérozataval, az éves lakasgazdalkodasi tervet elészor 2022.
juniuséban terjesztjliik a Képviselo-testiilet elé.

A Vagyongazdilkoddsi terv rogzitette a 130 db Onkormanyzati bérhazzal, és az
Oonkormanyzati tulajdonti iires telkekkel kapcsolatos kozép (2022-2024) és hossza tava (2025-
2029) elképzeléseket. Kijelolte a bontando, a felujitandd, a funkciovaltasra javasolt, az
épiiletszerkezeti felGjitast nem igénylé berhazak koret es egyseges koncepcm szuksegesseget
hangstlyozza a D10szeg1 tombre S :

Fromet Ul siken

Onkormanyzati berhazak
53 Eptiletszerkezeti feljitds nem sziikséges

P2 Felujitandd: épliletfelijitast igényel ; S
MM Funkciovaltasra javasolt . : : NP
B9 Egységes koncepcio szilkséges L T
Kézéptavon bontando T S o7
Hosszd tavon bontandd
Negyedek hatéras ,

..........

A jozsefvarosi bérhaz allomany egy részének épiiletszerkezeti éallapota erésen leromiott, az
épliletek felujitdsa gazdasagtalan, az épiiletek egy részének bontdsa elkeriilhetetlenné vilt. A
vagyongazdalkodasi terv 29 db bérhazat jeldlt bontandonak, ebbdl 17 bérhaz esetén mar
kozéptavon, 2024-ig el kell végezni a kiiiritést. Ez értelemszertien befolyasolja a

lakésgazdélkodéssal kapcsolgtos _terveket,,v hiszen ‘a bontand6 épﬁlef;el;ben nem célszerli



bérlakdst felujitani, ugyanakkor a bontandé épiiletekben €16 bérlék szamara feldjitott
lakasokat kell biztositani mas Onkormanyzati épililetben, vagy tarsashazban.

Az Onkorményzat tulajdoniban jelenleg 4104 lakas van, kozel kétharmada Snkormanyzati
bérhazban taldlhatd, egyharmada tarsashdzi lakés. A lakédsok kétharmada 1 lakohelyiséggel
rendelkezik, 22%-a komfort nélkiili vagy sziikséglakés. Altalanossdgban elmondhat6, hogy a
lakasok rossz miiszaki 4llapotban vannak. Ezzel szorosan Osszefiigg, hogy a bérlakasok 20%-
a iires: ezen lakasok becsiilt felujitasi koltsége meghaladja az 5 milliard forintot,

Az Onkorményzat bérhazfejlesztési programjanak alapelve, hogy a bérhaz és
bérlakasallomany értékesitésébdl szarmazo bevétel nagy részét bérhaz és bérlakas fejlesztésre
forditjuk. A lakasgazdalkodasi terv a kovetkezd évre vonatkozdan kijelsli a feldjitando
Onkormanyzati bérhazak, valamint a felyjitando lakdsok korét. Az 50 felujitandoként
megjelolt dnkormanyzati bérhazbol 3 épiiletben 2022-ben mar a feltjitas kivitelezési munkai
zajlanak, tovabbi 23-ban pedig idén elkezdédik kiilonbozé épiiletfelujitdsi beavatkozasok
tervezése. Emellett 2022-ben befejezédik 57 bérlakds feldjitdsa, és megkezdédik mintegy 100
lakas felujitasanak a tervezése. 2023-ban varhatoan legalabb tovébbi 70 lakas fog megujulni.
Az év masodik felében az Onkorményzat lakéasfeltjitasi keretszerzodést tervez kotni a
lakasfelujitasok gordiilékenyebbé, gyorsabba tétele érdekében.

A Vagyongazdalkodasi tervben r6gzitetteknek megfeleléen 2022-ben Gsszesen az alabbl 9 db
Onkormanyzati bérhéz kitiritése kezd6dik meg, vagy folytatodik.

, Kozéptavon bontandd

Bauer Sandor u.13. 2 ! 2 > kategdridba sorolt épiilet
Bérkocsis u. 30 8 2 8 18 Ertékesitett ingatlan

Dugonics u. 14, 2 4 24 50 o ozepavon bontando
ategdridba sorolt épiilet

. Kozéptavon bontandé
Dugonics u. 16. 6 > 13 24 kategériaba sorolt épiilet

o Kozéptavon bontandé
Koris . 11. 4 0 10 14 kategdridba sorolt épiilet
Sarkany u. 12/B. 1 4 6 11 Kiiirités ¢letveszély miatt

. Kozéptavon bontando
Szigony u. 39. 1 2 6 19 kategoriaba sorolt épiilet

Tolnai L. u. 37 3 1 5 9 Kozéptivon bontandg
kategéridba sorolt épiilet

. . Kozéptdvon bontand6
Vajdahunyad u. 8. 6 3 2 11 kategoridba sorolt épiilet

Bar az épiiletekben talalhat6 lakasok kozel fele tires, Gsszesen 85 haztartast kell kikoltztetni.
Ebbél jelen allas szerint 77 bérlé szamara kell cserelakast biztositani. Az Onkormanyzat célja,
hogy a jogcim nélkiili lakok (akiknek bérleti jogviszonya hétralékok vagy valamely egyéb ok
miatt sziint meg) szadmdéra is, ahol lehetséges, cserelakast biztositson. A kiiiritések a
legelérehaladottabb stddiumban a Szigony utca 39., a Bérkocsis utca 30., illetve a Tolnai
Lajos utca 37. szadm alatti ingatlanokban vannak; ahol a legtobb esetben mar 31kerult
megallapodm a lakokkal ame gfelelo cserelakasokrol ' ' -



Az Onkormanyzat 2015-2019 kéz6tt 20 db - sziik célesoport részére sz6l6 - lakaspalyazatot
hirdetett meg Gsszesen 91 lakasra vonatkozéan, melyre Gsszesen 816 palyazat érkezett.

Az Onkorméanyzat 2020-2021 kozott 11 lakaspalyazatot hirdetett meg, Gsszesen 74 lakést
érintden, melyekre 960 palyazo nyujtott be jelentkezési lapot. A pélyazatok tGbbségében a
lakésok felujitasi kotelezettség mellett kertiltek meghirdetésre. Elmondhato, hogy rendkiviil
nagy az igény a szocidlis bérlakasokra a kerliletben, ezen belill is leginkébb a felujitott
lakasokra. 2023 tavaszaig 7 lakaspélyazaton Osszesen mintegy 78 lakast tervez meghirdetni az
Onkorményzat. Cél, hogy minél tobb, legalabb részben feltjitott lakéast lehessen megpalyézni.
A jovében részlegesen, 60%-osan felujitott lakdsokat is meghirdetiink: ebben az esetben a
bérlonek csak bizonyos befejezé munkakat kell elvégeznie. o

2022 nyar 12 felujitandd

2022 §sz 9 felujitando, mindségi csere

2022 6sz 16 felujitott és részlegesen felujitando
2022 december/2023 januar 15 felujitott ¢s részlegesen felujitando
2022 december/2023 januar 12 felyjitando

2023 tavasz 8 részlegesen felujitando, mindségi csere
2023 tavasz 6 feltjitott és részlegesen felujitando

Az Onkormanyzat a palydzaton valo bérbeadas mellett specialis célokra is hasznosit
lakdsokat: '

- Bérlokijelslési jogot, illetve kozszolgalati lakdsokat biztosit tobb, a kertilet szempontjabol
kiemelten fontos munkéat ellatd szervezetnek. Jelenleg Gsszesen 114 ilyen lakas talalhato
az allomanyban, melyet pl. a rendérség, a katasztréfavédelem, az OMSZI hasznosit
szolgilati lakasként. 2022-ben az Onkorményzat a korabbiaktol eltéréen palyzat Gtjan,
civil-, illetve egyhdzi szervezetek szamara adott bérlokijelslési jogot, 6sszesen 9 lakasra
vonatkozéan. Az Onkormanyzat célja, hogy 2022 &szén Gjabb civil-egyhazi palyazatot
irjon ki 10-15 felujitandé lakasra.

- A korabbi gyakorlat alapjan az Onkorményzat a sajat szervezetei szdmara is biztositott
kozszolgalati lakasokat — jelenleg Osszesen 113 lakds van ilyen médon hasznositva.
Ezeket a lakasokat megiiresedésiik utdn az Onkormdanyzat elsddlegesen a palyazati
rendszeren keresztiil kivanja hasznositani a jovoben. Specidlis esetet képeznek a
hézfeliigyel6i lakasok. Jelenleg 34 Onkormanyzati bérhazban van egy-egy kijeldlt
hazfeliigyel6i lakas, ebb6l 31 lakott. A hazfeliigyelé lakasok rendszere jelenleg
feliilvizsgalat alatt van.

- A hajléktalannad valas megelozésére, illetve a hajléktalansagbol valé kivezet6 utak
megteremtésére kiilon allomanyt miikédtet: a Csaladok Atmeneti Otthona, valamint a
LELEK program szimara kiléptetd lakdsokat biztosit, melyek lehet6vé teszik az
intézményi ellatasbél valé tovabblépést. Az Onkormanyzat évente tovabbi 2-2 kiléptetd
lakast tervez biztositani erre a célra.

- Ezen tGl az Onkorményzat krizislakasokat tart fenn annak érdekében, hogy valamilyen
rendkiviili esemény/korilmény bekovetkezte esetén tudjon azonnali elhelyezést
biztositani. Célunk, hogy 2022-2023 sordn létrehozzunk egy mindségében és

felszereltségében is a feladatnak megfelelé krizislakas alloményt: ezért az erre alkalmatlan.



lakasok kivezetése mellett 12 lakast tervezlink Gjonnan krizislakasként kijel6lni. Ezeket a
lakdsokat nem a felujitott lakdsok koziil, hanem a jobb allapoti hasznalt alloménybdl
tervezziik kivalasztani.

Osszességében tehat elmondhaté, hogy az Onkormanyzat célja a kivetkezé évben az
iires, rossz allapoti lakasillomany nagyaranyu csokkentése, az dllomany minéségének
javitasa. A felujitott lakdsokba egyrészt a bontandé épiiletekbdl kikoltoztetett lakok fognak
bekoltézni, mésrészt pedig palydzaton tervezziik 6ket meghirdetni. Fontosnak tartjuk, hogy
legyen tébb lehetdség legalabb részlegesen feltjitott lakdsokra pélydzni. Emellett pedig
specialis célokra (kiléptet$ vagy hazfelligyeldi lakasok) is terveziink lakasokat feldjitani.

A felujitasok tervezése sordn szempont volt a lakdsok alapteriilete, a lakdépiiletek allapota,
valamint az akadalymentesités lehetOsége is. Az 6nkormanyzati lakasallomany egyik silyos
problémaja a kisméretli lakdsok magas ardnya. A nagyobb méretii lakdsok szamanak
ndvelésére két stratégiat alkalmaz az Onkormanyzat, egyrészt felméri az egymés melletti,
kisméretli lakasok Gsszenyitasdnak lehetoségeit, masrészt pedig a lakasfelujitasok litemezése
sorén priorizélja a nagyobb alapteriiletli lakasokat. A lakasfelujitasok litemezésében 2023-ban
elényt élveznek a Vagyongazdalkodasi terv alapjan épiiletszerkezeti felujitast nem igényld
éplletekben taldlhaté, jelenleg tires lakdsok. A lakasfelujitdsok tervezése soran ezen tal
szempont a mozgassériiltek szdmara kiadhatd, akadalymentes lakasok korének bovitése.

9 db bontandé épiilet kiiiritéséhez szlikséges lakéasok 77

Palyazatra tervezett feljitott lakasok szama 45
Specidlis célra felujitandé lakasok, melybdl 5
LELEK Program kiléptetd lakds 2
2
1

Csalddok Atmeneti Otthona kiléptetd lakds

Hazfeliigyeldi lakads

A lakéaséllomany sulyos problémaja a rendkivill nagyszamu jogeim nélkiili lakashaszndld. A
jogeim nélkili stétusz kialakuldsédnak oka lehet tobbek kozott, ha a bérld a bérleti szerzodés
lejartat kévetéen nem nyujtja be hataridében a szerz6déshosszabbitas irdnti kérelmét, vagy ha
a bérleti szerzdédésben foglalt kotelezettségeinek megszegése miatti bérbeaddi felmondést
kovetéen a lakast nem hagyta el. Jelenleg a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
(tovabbiakban: JGK Zrt.) nyilvantartdsa alapjan 430 lakds van, ahol jogcim nélkiili
lakashasznalok vannak, ebb6l 173 lakas esetén vannak olyan lakashasznalok, akik az elmult 5
évben vialtak jogcim nélkiilivé. Az egyes kategoridkba tartozok helyzetének rendezése mas-
mas eszkozbket igényel, adott esetben 1 eljarasok kidolgozasa is sziikségessé valik. Belathato
id6n belil lehetséges a kisebb Osszegli (150 ezer Ft alatti) hatralékkal rendelkezd, illetve a
hétralékkal egyaltalan nem rendelkezé volt bérlok jogviszonydnak visszadllitdsa. Ez a két
csoport teszi ki a jogeim nélkiili lakashasznalok 58%-at. Az esetek tovabbi 35%-at kitevo,
nagyobb Osszegli (150 ezer Ft — 1,5-2 millid6 Ft kozotti) hétralékot felhaimozok
addssagrendezése hosszabb id6t vesz igénybe.

A lakdsgazdalkodasi terv elkészitésében a Polgdrmesteri Hivatal és a JGK Zrt. munkatdrsai mitkddtek
kozre: Arnold Maria, Bényei Zoltan, Borbas Gabriella, dr. Géresds Monika, Kerékgydarté Anna,
Molndr Gyorgy, Nikl Csenge, Novaczki Eleondra, Szalva Judit, dr. Szirti Tibor, Zsidi Lajos.

A terv elkészitését koordindlta: Borbas Gabriella



2 Bevezetd

A lakhatasi szegénység elleni kiizdelem és a lakasgazdalkodas megujitasa a polgarmesteri
program kozponti elemét képezik. Ennek megfeleléen a lakdsgazdilkodds meghjitasa
kozponti szerepet Jatszﬂ< a Jozsefvirosi Onkorményzat torekvéseiben, ezt tiikrdzi, hogy a
Gazdasagi Program és a Vagyongazdalkodasi Terv is részletesen foglalkoznak a
lakasgazdalkodas kérdéseivel. A Vagyongazdalkodasi terv kdzponti eleme a bérhaz- és
bérlakasfejlesztési program. A Gazdasagi Program megfogalmazésa szerint ,.Jézsefvdros
egyik legnagyobb problémaja a lakhatdsi szegénység. Ennek kivetkezményei nem dlinak meg
a rossz mindségi lakasokndl, sok mds tdrsadalmi problémdnak is okozoi: szegregdtumok
kialakulasa, rossz egészségiigyi helyzet, olyan ovodik és iskolak létrejétte, ahonnan a
magasabb tdrsadalmi stdtuszi szil6k masik keriiletbe viszi gyermekeit. Az onkormdnyzat
alapvetl torekvése a tarsadalmi diverzitds fenntartisa, az egyes keriiletrészek kozotti
szakadék csokkentése: ne legyenek olyan lakéteriiletek, ahol csak szegények, de olyanok se,
ahol kizardlag jomoduak élnek. A keriilet fejlesztését nem a szegények kiszoritdsaval, hanem
élethelyzetiik javitdsaval kell elérni. Jozsefvaros egysége a sokszinliségben rejlik. Az
onkormadnyzat célja ennek megtartdsa, tdmogatdsa, fejlesztése.”

Ahogy a polgarmesteri programot konkretizalo vagyongazdalkodasi terv is megallapitotta, az
onkormanyzat bérhaz és bérlakasallomanya 0Osszességében rendkiviili mértékben
elhanyagolt. Tobb évtizedes &rokségrdl van sz, a helyzet javitasira tortént mar néhany
kisérlet, a két legnagyobb szabast, a Corvin-sétany program €s a Magdolna negyed program
egyarant a kétezres évek elsé felében kezdddott. Az elért eredményeket nem tagadva
megallapithat6, hogy nem torténtek szisztematikus eréfeszitések az dnkorményzati bérhaz- és
bérlakasallomény egészének a megujitasara és magas szinvonall fenntartasara.

A Corvin-sétany program keretében t6bb szaz nagyon rossz allapotl, szubstandard lakast
bontott le az 6nkorményzat, a bérlék jobb mindségli, komfortosabb, nagyobb alapteriiletli
lakasokba koltoztek. Altaldban jellemz6 volt, hogy akik kis lakasban laktak, azok viszonylag
nagyobb lakasba koltoztek, a nagyobb lakasban élok pedig koriilbeliil ugyanakkora lakast
kaptak, mint kordbban. Ezt a gyakorlatot kivanjuk folytatni a j6voben is. A tervezett
bontisoknak nem az a céljuk, hogy értékesitsiik a megiiriilé telkeket, a logikink ennek a
forditottja: a telkek értékesitése eszkoz arra, hogy a bontandé hizakban él6k jobb
lakasokhoz jussanak a keriiletben, a felijitandé hazakat és lakasokat pedig legyen mibél
felajitani. A lakasgazdalkodasi terv részletesen, iitemezve mutatja be a kikoltdztetéshez

sziikséges lakéasok felGjitasanak, a lakokihelyezésnek, értékesitésnek és az értékesitésbdl

befolyt bevételek felhasznalasanak egymashoz kapcsolédé folyamatat,

Ebb6l az is kovetkezik, hogy a telkek értékesitésébdl befolyt bevételek nagyrészt a
lakasszektoron beliil maradnak, onkormanyzati hdzak és lakdsok felajitasat,
kozteriiletek fejlesztését finanszirozzuk beldle.

A sokféle lakasigény kielégitésére iranyulé torekvésiinket mutatja a lakaspalyazatok rendszere
is. Szakitottunk a kordbbi &nkormanyzatnak azzal a gyakorlataval, hogy az iires lakasokat
részben palyazaton kiviil adta bérbe, a palyazatok keretében pedig az elsddleges értékelési
szempont az volt, hogy milyen magas a palydzo jovedelme és hany havi bérleti dijat tud elére
kifizetni, vagyis minél jobbmodu volt valaki, annal nagyobb esélye volt arra, hogy
kedvezményesen jusson lakasbérleményhez. A jozsefvarosi Onkormdnyzat jelenlegi
gyakorlataban a lakaskériilmények és a raszorultsag merteke aiapjan, teljesen atlathato
folyamat kereteben ltelj ik oda a palyazatl lakasokat SRR



Haromféle lakast frunk ki palyazatra: teljesen felujitott, szerkezetkészre felgjitott és
felujitatlan lakasokat. Ezzel haromféle célcsoportot célzunk meg, olyanokat is, akiknek
egyaltalan nincs forrasuk vagy fizikai lehetdségiik lakasfelyjitasra, és olyanokat is, akiknek
kisebb vagy viszonylag nagyobb mértékben van sajat forrasuk vagy hitelképesek egy
lakasfelujitas erejéig. De azon a csoporton belill is, akiknek van lehetdségiik egy lakés
felnjitasara, a rosszabb lakaskoriilmények kozott €16ket részesitjitk elényben. Attol, hogy egy
csalad képes egy lakast feltjitani még nincs elegendé forrasa budapesti lakasvasérlasra, vagy
akar folyamatos piaci dron torténd lakasbérlésre. Ide kapcsolodd vjitas, hogy az emelkedd
épitdipari koltségek miatt az Onkormanyzat anyagilag hozzajarul a felujitdsokhoz is. Az
litemezett felajitasi programnak kdszdonhetden a kordbbiakhoz képest ndvelni tudjuk a teljesen
vagy részben felgjitott lakasok ardnyat a palyazatokon.

Az Onkorményzatnak kozponti célja a hajléktalanna vilas megelézése és veszélyeztetett
tarsadalmi csoportokba tartozék lakashoz juttatisa. Azt a nagyon egyszerli logikat
kovetjiik, hogy a hajléktalansdg ellenszere a hajlékhoz juttatds. Ebbdl a célbdl valtozatos
megolddsokat kovetiink és programjainkat mas Onkormanyzatok figyelmébe is ajanijuk.
Bérlokijelolési jogra irtunk és frunk ki a jévében is palyazatot civil és egyhdzi szervezetek
szamara, szocialis tamogatési kotelezettség el6irasa mellett. Kiléptetd lakasokat biztositunk a
Csaladok Atmeneti Otthonaban é16k és a LELEK-programban résztvev6k szamaéra. Ez utobbi
téren az el6z6 onkormanyzat j6 gyakorlatat folytatjuk. Régi addssagot kezdiink el torleszteni
azzal, hogy mozgaskorlatozottak szdmara alkalmas lakasokat is feltjjitunk.

Az O6nkorményzati lakasgazdalkodas régi probléméja, hogy tilnyomoérészt kisméreti lakasok
maradtak Onkormanyzati tulajdonban. Atfogd lakéscsatolasi programot inditunk annak
érdekében, hogy nagyobb lakasokhoz jussunk.

A lakasgazdalkoddsi terv egyes elemei a koriillményeket is figyelembe vevd, atfogé !akhatas; ,

programhoz ﬁleszkednek A reszleteket a tovabbi feJ ezetekben mutat_]uk be.



3 Jogszabalyi hattér

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete a 105/2022 (V.05.) hatérozataval
fogadta el Jozsefvaros 2022-2029-re vonatkozé k6zép- és hosszu tavi vagyongazdalkodasi
tervet. A Vagyongazdalkodasi terv hatdrozza meg az éves lakasgazdalkodas sarokpontjait,
ezért a 2022. évi lakasgazdalkodasi tervet a vagyongazdalkodasi terv elfogadédsat kdvetben
lehetett elkésziteni.

Budapest Fovaros VIIL. keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat Képviselé-testiiletének az
Onkorményzat tulajdondban 4116 lakasok bérbeadasarol sz6lé Budapest 25/2021. (VIL 22.)
szamu  Onkormdanyzati rendelete (tovabbiakban: Lakasrendelet) szabalyozza a
lakasgazdalkodasi terv tartalmat. A Lakasrendelet 4. § (4) bekezdése hatirozza meg a
lakasgazdalkodasi terv fobb tartalmi elemeit az aldbbiak szerint. A lakasgazdalkodasi terv
tartalmi elemeit kiilon fejezetekben targyaljuk.

4. § (4) Bérbeado szervezet az éves lakdsgazdalkodasi terv elGterjesztésében kimutatdst készit
az el6zo évi lakdsgazdalkodasrol és a targyévre vonatkozoan a tovabbi hasznositdsba bevonni
tervezett lakasokrol az alabbiak szerint:

a) a targyévben vdrhatéan megiiresedd onkormdnyzati bérlakdsok becsiilt szdma;

b) a targyévben vdsdrolni vagy épiteni tervezett Onkormdnyzati bérlakdsok szdma,
komfortfokozat és szobaszam szerinti bontdsban;

c) a targyévben a lakatlan, nem bérbe adott lakdsok szdma szobaszam, alapteriilet,
komfortfokozat és miiszaki dllapot szerint;

d) a targyévben felujitani tervezett lakdsok szdma, komfortfokozata, miiszaki dllapota, ezen
beliil az akaddlymentesen felujitando lakasok szama, a komfortfokozat-noveld dtalakitasok
és korszeriisitések szama, a jelenlegi és a célzott komfortfokozat megnevezésével,

e) a targyévben a pdlydzatra kiirni tervezett lakdsok szdma szobaszam, alapteriilet,
komfortfokozat és miiszaki dllapot szerint;

P a tdrgyévben kozérdekii célokra elkiilonitett lakdsok és nem lakds célii helyiségek szdma
szobaszam, alapteriileL komfortfokozat és miiszaki dllapot szerint,

g) tdargyévben a kilonbozé specidlis célokra (csaladok dtmeneti otfthona kiléptetd lakdsok,
Lélek-Program, tamogatott lakhatds) hasznositani kivant lakdsok szdma szobaszdm,
alapteriilet, komfortfokozat és miiszaki dllapot szerint;

h) a targyév sordn kiiiriteni vagy bontani tervezett onkormanyzati bérlakdsok szdma,
alapteriilet szobaszam és komfortfokozat szerint;

i) a tdrgyév soran értékesiteni tervezeft onkormanyzati bérlakdsok szama alapteriilet
szobaszam és komfortfokozat szerint;

J) a targyév soran csatoldssal hasznositani tervezett onkormanyzati lakdsok szdma és
komfortfokozata,

k) az el6z6 évben megiiresedett lakdsok, valamint az el6z6 évben tervezett, de meg nem
valosult hasznositas a bérbeadas jogcime, a darabszamok és a komfortfokozatok szerint;

1) a gazdasdgosan fel nem ujithato, iires és megiiresedd lakdsok, melyek nem lakas cebara

szolgdlo helyiséggé dtmindsithetdek, és mds modon nem hasznosithaték;
m) az el6zd évben folytatott palydzati eljardsok adatai;
n) a benyijtott, de még nem teljesilt mindségi lakdscserekérelmek. .



4 Onkormanyzati lakasallomany altalanos jellemzése

Az Onkorményzat tulajdonaban jelenleg 4104 lakas van. Kozel kétharmada dnkormanyzati
bérhazban talilhaté, egyharmada tarsashazi lakas. Alabbiakban a lakasalloméanyt a
lakohelyiség szama, a komfortfokozat, a miiszaki allapot és a kihasznaltsdg szerint mutatjuk
be. ,

1. tablazat: Onkormanyzati lakdsok szama és megoszlasa a haz tipusa szerint

Onkormanyzati bérhaz
Tarsash4

A lakasok kétharmada 1 lakohelyiséggel rendelkezik. Az Onkormanyzati bérhizakban
talalhat6 lakdsok kozel haromnegyede (72%), mig a tarsashézi lakasoknak 59%-a egyszobas.

2. téblazat: Onkormdnyzati lakésok széma lakohelyi

1 lakdhelyiség 2756 67% 1879 72% 877 59%
2 lakéhelyiség 1135 28% 613 23% 522 35%
3 vagy tobb o . o o

lakéhelvisée 213 5% 122 5% 91 6%

A lakasok 22%-a komfort nélkiili vagy szukseglakas, 6%-a felkomfortos 71%-a tartozﬂ( a
komfortos vagy osszkomfortos kategonaba

3. tablazat: Onkormdnyzati lakdsok szama és megoszldsa komfortfokozat szerint

Nem besorolhaté 4 1 3

Sziikséglakas 58 41 17
Komfort néikiili 881 624 257
Félkomfortos 248 137 111
Komfortos 2397 1501 896
Osszkomfortos 516 310 206

Altalanossagban elmondhat6, hogy a lakdsok rossz miiszaki allapotban vannak. A romos
és felujitando6 kategoriakba tartozik a }akés_ok 38 %-a. J6 vagy felijitott allapotban viszont



csak 28% van. Romos és feltjitando lakdsok aranya az 6nkormanyzati bérhazak esetén 41%,
mig a tarsashdzban taldlhato lakésoknal ugyanez 34%. -

1]

4. tablézat: Onkormdnyzati lakdsok szdma é ki

Romos 259 196 63
Felgjitand6 1309 32% 856 33% 453
Kozepes/elfogadhatd 1381 34% 815 31% 566
Jo/kifogastalan 829 20% 549 21% 280
Felujitott/4j épitésii 324 8% 198 8% 126
n.a. 2 0% 0 0% 2

A kozelmultbeli onkormaényzati ciklusokban rendkiviili mértékben megnétt az iires, rossz
dllapotii bérlakasok szima. Jelenleg a bérlakasok 20%-a iires. Az Onkormdanyzati
bérhazakban 605 db iires lakas van. Tovabbi 221 db iires 6nkorményzati lakas talalhatoé a
tarsashézakban. Az ures onkormanyzatx lakasok becsult felujltaSJ koltsege meghalad_]a az 5

milliard Ft-ot.

5. tabl,

iltsag szerin

Lakott 3278 2009 1269
Ures 826 20% 605 23% 221 15%

A Jozsefvarosi Onkormanyzat Osszesen 130 db onkorményzati tulajdoni bérhazzal
rendeikemk Ezt a 130 db épiiletet a vagyongazdalkodam tervben 6 kategonaba soroltuk

Epuletszerkezetl felujitas nem szitkséges

Felujitandé: Epiiletfelujitast igényel

Funkciovaltasra javasolt

Egységes koncepcié szikséges a Didszegi S. u. 18-28. épiiletekre és a Sarkany u
12/B-re :
Kdzéptavon bontandé — épiiletkitirités megkezdése 2024-ig

Hosszu tavon bontand6 — épiiletkitirités 2025-2029 kozott

LRSS

.

IS

Az ,épiiletszerkezeti feltjitds nem szitkséges™ kategoridba tartozé dnkormanyzati bérhazaknal
varhatolag az elkdvetkezendd 8 évben nem kell nagyobb feldjitasi munkat végezni. Itt az
Onkormanyzat legfontosabb teenddje, a lakasallomanyt felvjitsa, annak érdekében, hogy az
ures lakasokba lakékat tudjon koltGztetni. Ezaltal jo allapotd hdzakban tudnank, méltd
életkdriilményeket biztositani bérldinknek. Ebbe a kategéridba tartozik az énkormanyzat
lakasainak 37%-a, 955 db lakas. Az ide tartozo lakasok IS%—a Jelenieg ures, ezt az aranyt az
onkormanyzat csokkentcm szeretne. oo ’



A feljitando kategoriaba tartozo hazaknal folyamatosan indulnak tervezések és kivitelezések,
hogy a késobbiekben ezek a bérhdzak is atkeriilhessenek a jo allapotu épiiletek kozé.
Feltjitandé 6nkormanyzati bérhazban taldlhat az onkormanyzati bérhazban talalhaté lakasok

38%-a. A lakdsok 18%-a iires. Itt szintén a lakésok felujitasa és az iires lakdsok hasznositdsa a

kovetkezo fontos 1épés.

A funkcidvéltisra javasolt épiiletek varhatéan laké helyett mas funkeiot kapnak, igy kdzép-
vagy hosszu tdvon ezek a lakdsok is kikerlilhetnek a lakdsallomanybol. Ez 6sszesen 30 lakast,
20 bérlét érint. o

A Didszegi Samuel utca 18-28. és a Sarkany utca 12/B. épiiletekre egységes koncepcié késziil
a kozeljovoben. Itt magas a lakasszdm a 6 épiiletben Osszesen 320 lakas van, aminek a
haromnegyedében laknak. A koncepcié készitése soran tobbféle lehetdséget is
megvizsgalunk, a teljes vagy részleges bontdstdl a felujitas kiilonboz6 valtozatdig. A
koncepcié elkészitésének hatarideje 2023 nyara. Egyel6re az ebbe a kategoéridba tartozo
bérhazakat és a benniik 1évé lakdsokat az 6nkorményzat nem Wjitja fel.

A két bontandé kategéridba esetén az Onkorményzat szintén nem tervez épiilet vagy
lakésfeltujitdsokat. Kozéptavon bontandé 17 db Snkorményzati bérhazban 208 db lakas van,
melybdl 117 db 6nkormanyzati bérlakds lakott. Tehat a bérlelhelyezésre 117 bérls estén van
sziikség. S

6. tablazat: Onkormanyzati bérhdazak lakdsainak szdma és megoszildsa kategoria szerint

fgz‘;}z‘;z]fi‘;::“ febajitas 37 955 37% 139 15% 816
Felgjitando: 0 0

Epiiletfeljitast igényel >0 1003 38% 180 18% 823
Funkciévaltasra javasolt 7 30 1% 10 33% 20

Egységes koncepcid
sziikséges a Didszegi S.
u. 18-28. épiiletekre és a
Sarkany utca 12/b-re.

7 320 12% 150 47% 170

K&zéptavon bontandé -
épiiletkiiirités 17 208 8% 91 44% 117
megkezdése 2024-ig

Hosszi tavon bontandd -
épiiletkitirités 2025 - 12 98 . 4% 35 36% 63
2029 kozott




5 Ingatlanértékesitési bevetelek ésaz onkormanyzatl tngatlanokra
forditott kiadasok | ‘

5.1 2020-2021. évi bevételek és kiadasok helyzetelemzése

Az Onkormanyzat az elmult két évben 6sszesen koriilbeliil 2,5 milliard forint bevételhez jutott
ingatlanértékesitéseken keresztiil. Ez magdba foglalja a bérloknek értékesitett, valamint az
arverezett lakasokat és helyiségeket, illetve az értékesitett épiileteket és telkeket is. Az elmult
két évben az ingatlan-eladasokbdl beérkezd bevetel valammt az mgatlanokra ford1tott
kiadasok Osszege nagyjabdl azonos. g

7. tablazat: 2021 bevételek és kiaddsok

Lakés értékesitések 404 950 000 642 335 000
Helyiség értékesitések 111 701 000 947 414 000
Egyéb (épiilet-telek értékesitések) - 429 742 000
Bevételek dsszesen 516 651000; 2019491000 2 536 142 000

Magdolna-Orczy negyed program:
¢piilet- és lakasfelajitas

798 703 600 268 655 335

Epiilet- és lakéasfeltjitas 304 340 000 164 469 933
Karbantartas-gyorsszolgalat 485 000 000 485 000 000

Kiadasok osszesen 1 588 043 000 918 125 268 2 506 168 268

5.2  Lakasarverések 2022-ben

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag 2022-ben 13 lakas
arverezésérél hozott dontést. Ezek olyan jellemzben kisméretli, tarsashdazban talalhato
lakéasok, amelyeket gazdasagosan nem lehet felvjitani és lakéasként hasznositani, A tab}azatban, v
felsorolt 13 lakason kiviil tovabbi lakésarverést nem tervezunk 2022-ben : L

1. Diodszegi S. w. 29 Komfort nélkili Felujitand6
2. Didszegi S. w. 24 Komfort nélkiili Felujitand6
3. Didszegi S. u. 25 Komfort nélkiili Felgjitand6
4. Dibszegi S. u. 25 Komfort nélkiili Kozepes
5. Kalvaria u. 44 Nem besorolhaté Romos
6. Koszori u. 22 Félkomfortos Felgjitand6
7. Koszori u. 37 Komfort nélkiili Felgjitand6
8. Koris u. 26 Sziikséglakas Felgjitando
9. Koris u. 26 Komfort nélkiili Feltjitand6
10. Leonardo da Vinci u. 28 Komfort nélkiili Felgjitando

«««««
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11. Lujza u. 28 Komfort nélkiili Felujitando

12. Lujza u. 4. 21 Komfort nélkiili Feltjitand6

13. Prater u. 69. 42 Komfort nélkiili Romos

5.3 2022-2023. évben zajlé bérhaz és bérlakis felujitasok

A bérhazfejlesztési program alapelve, hogy a bérhaz és bérlakasallomany értékesitésébol
szarmazo bevétel nagy részét bérhaz és bérlakas fejlesztésre forditjuk. Ilyen modon az
ingatlanok eladdsa nem eredményez vagyonvesztést, mert elsGsorban sajat ingatlanaink
értékének névelésére forditjuk.

A Vagyongazdalkodési tervben 50 db nkorményzati bérhazat jeloltiink feldjitandénak. Az
épiiletfeltjitast igényl6 6nkormanyzati bérhdzakban talalhaté a teljes lakasallomany 38%-a.

Az 50 felgjitandé énkorményzati bérhdzbol 23-nal mar idén elkezdédnek az épiiletfeljitas

tervezések. Jelenleg 3 épiiletben folyik épiiletfeljitds, mindharom onkormanyzatl berhaz
esetében 2022. év folyamadn tovabbi épiiletfeldjitas tervezés kezdodlk :

5.3.1 2022-2023-ban zajl6 bérhazfelijitasok

9. tablazat: Jelenleg zajlo épiiletfelijitdsok

Tetofelnjitas
Nap u. 21. Fiiggdfolyoss felijitas
Prater u. 75. Elektromos vezeték felujitas
Vigu. 4. Fiiggdfolyoso feltjitasa, lépcsbhazi dac kivaltasa

2022 majusiban szerzédést kotottiink 2 tervezbiroddval 16 db Onkormanyzati bérhiz
epiiletfelijitasanak tervezésére. A tervek 2022. julius 30-ig késziilnek el, a kivitelezések
véarhatéan 2023 I. negyedévében indulnak meg.

A 16 db 6nkormanyzati bérhazndl 7 esetében elektromos szakagi feltjitas tervezése zajlik,
tobb esetben tetéfelujitas, tiizfal felvjitas és fliggbfolyosd csere tervezése indult meg. Tobb
épiilet esetében parhuzamosan t6bb tervezés indult meg 2022 soran.

10. tdbldzat: Epiiletfelijitis tervezés 2022 — I kdrds tervezés

Bezerédj u. 6. Gombafert6zott zar6fodém csere tervezés
Dankd u. 16. Fiiggtfolyosoé csere tervezés
) Tetofelhjitas tervezés
lliés u. 19. Tiigfal feltijtés torverds
. Elektromos févezeték tervezés
11iés u. 20. . . .
Fiigg6dfolyoso csere tervezés
Kisfaludy u. 7. Romos épiiletrész bontas tervezés
- Elektromos févezeték felijitas tervezés
Kéris u. 10. Tetofelljitas tervezés
Fiiggdfolyosd felljitas tervezés
Lujza u. 15. Elektromos fovezeték felujitas tervezés




. Elektromos févezeték felujitas tervezés
Lujza u. 8. ' Fiiggdfolyosé csere tervezés
Kozbensd és zar6fodémek allapotvizsgélata
Nagytemplom u. 5. Elektromos fovezeték felljitas tervezés
Nap u. 21. Elektromos fovezeték felujitas tervezés
Préter u. 75. Tetofeljitas tervezés
Tetofelbjitas tervezés
Rigoé u. 4. Lépcsohazi duc kivaltas tervezés
Tizfal javitas tervezés
T6mo6 u. 5. Lak&épiilet tetdfelqjitas tervezés
Tomé u. 56. Tetéf.elﬁjités. tc;rvezés
Lépcsohazi dic kivaltas tervezés
. Tetéfelujitas tervezés
Vajdahunyad u. 24. Tiizfal felyjitas tervezés
Vig u. 4. Elektromos fovezeték felnjitas tervezés

2022 nyaran ujabb épiiletek tervezése kezdddik. 9 db épiiletet érintenek ezek a feldjitasok,
ebbdl 3 épiilet (Nap u. 20., Tomo u. 5., Témé u. 56) parhuzamosan az elso koros tervezesbe is
bekeriilt. '

11. tablazat: Epiiletfelujitas tervezés 2022 — II. koré.

Dugonics u. 11.

Fiiggtfolyosoé feljitas tervezés
Fecske u. 18. Fiiggbfolyoso felljitas tervezés

Belsd romos épiilet bontas tervezése
Elekiromos fovezeték javitas tervezése
Salakbeton fodémek statikai vizsgélata

Kisfaludy u. 5.

Koéris u. 28. Elektromos fovezeték felijitas tervezése
Homlokzat felgjitas tervezése
Lujza u. 34, Udvari romos, iires épiiletek elbontasanak tervezése

Tetofelujitas tervezése
Elektromos fovezeték felljitds tervezése
Udvari burkolat ¢s vizvezeték felujitas tervezés
Alagsori salakbetonfédémek statikai vizsgélata

Magdolna u. 6/a

Nap u. 21. Homlokzatfeljitas tervezés
Tomé u. 5. Fliggbfolyoso felijitas tervezés

Tomo u. 56. Homlokzat felujités tervezés

5.3.2 2022-2023-ban zajlé lakasfelujitasck

Jelenleg az Onkormanyzat ingatlandlloméany4ban 4104 db bérlakas talalhatd, ennek 64%-a
onkorményzati bérhazakban (2614 db), 36%-a pedig tarsashazakban (1490 db). A lakasaink
38%-a a romos vagy felgjitandé kategorlaba tartoz1k 34%-a kozepes allapotu 20%-a jo
allapotu és 8%-a csak a felujitott.

Az Onkorményzat célja, hogy ezeken az ardnyokon nagymértékben valtoztasson. Jelenleg 23
db lakés felujitdsa van folyamatban, melyek varhatéan 2022. augusztus végén késziilnek el.
Tovébbi 34 db lakasfelujitds kozbeszerzése zarul 2022. nyaran. 101 db lakas feltjitasanak
tervezésére pedig keretszerz6dést kotottiink, ezeknek a lakasoknak a tervezése folyamatos. -
o
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12. tablazat: Jelenleg

zajlo 23 db lakdsfelujitas

1. ON Dankd u. 38,63 Komfortos

2. ON Danké u. 34,31 Komfortos

3. ON Danké u. 27,45 Osszkomfortos
4. TH Di6szegi S. u. 29 Osszkomfortos
5. TH Didszegi S. u. 26 - Osszkomfortos
6. TH Di6szegi S. u. 24 Osszkomfortos
7. ON i Diészegi S.u 84,23 Komfortos

8. TH “Jozsef krt. 42 Komfortos

9. TH Jozsef krt. 43 Komfortos
10. TH Kalvaria tér 61 Komfortos
11. ON ‘Magdolna u. 31 Komfortos
12. ON Magdolna u. 27,6 Osszkomfortos
13. ON Magdolna u. 32 Osszkomfortos
14, ON Maria u. 49 Komfortos
15. ON Nagy Fuvaros u. 23,9 Komfort nélkiili
16. ON Nagy Fuvaros u. 26 Komfort nélkiili
17. ON Nagy Fuvaros u. 26 Komfort nélkiili
18. TH ' Orczy tér 50 Osszkomfortos
19. TH Somogyi B. u. 71 Osszkomfortos
20. ON Szigetvari u. 27 Komfortos
21. ON Szigetvari u. 37 Komfortos
22. TH Tolnai L. u. 35 Komfortos
23. ON Ullsi ut 34 Osszkomfortos

2022. marcius 21-én ujabb 34 db lakasfelujitasrol sziiletett dontés a Koltségvetési és Pénziigyi
Bizottsag ilésén. Jelenleg a kézbeszerzés zajlik, a lakasok varhatéan 2022. novembe_rre _

késziilnek el.

13. tablazat: Jelenleg kdzbeszerzés alatt allo 34 db lakads

1. ON Bauer S. u. 27 Félkomfortos
2. ON Danké u. 22,42 Komfortos
3. ON Danké u. 31 Komfortos
4. TH Delej u. 37 Komfortos
5. TH Delej u. 33 Komfortos
6. ON Didszegi S. u. 25 Komfortos
7. ON Didszegi S. u. 48 Komfortos
8. ON Dioszegi S. u. 37 Komfortos
9. TH Dugonics u. 31 Komfortos
10. TH Futé u. 31 Komfortos
11. TH Jozsef krt. 53 Komfortos
12. TH Jézsef u. 35 Komfortos




13. ON Koréanyi S. u. 38 Komfortos
14, TH Koris u. 6. 60 Komfortos
15. ON Lovassy L. u. 44 Komfortos
16. ON Lovassy L. u. 26 Komfort nélkiili
17. ON Lujza u. 32 Komfortos
18. ON Magdolna u. 29 Komfortos
19. ON Magdolna u. 60 Komfortos
20. TH Orczy tér 31 Osszkomfortos
21. TH ‘Orczy tér 38 Komfortos
22. TH Or u. 28 Komfortos
23, ON Préater u. 32 Komfortos
24. ON Préater u. 27,45 Komfortos
25. ON Prater u. 55 Komfortos
26. ON Préater u. 27 Félkomfortos
27. ON Préater u. 27,84 Komfortos
28. ON Prater u. 29,3 Komfortos
29. ON Szerdahelyi u. 26 Komfortos
30. TH Tolna L. u. 28 Komfortos
31. ON Tomo u. 30 Komfort nélkiili
32. ON Vay A. U. 36 Komfortos
33. ON Vay A. U. 27,36 Komfort nélkiili
34, ON Vay A. U. o 27 Komfort nélkiili

6 Bontando épiiletek Kkiiiritése

2022-ben Osszesen 9 db Onkormanyzati tulajdonu bérhaz kiliritése kezd6dik meg, vagy
folytatédik. Ebbol a Bérkocsis utca 30. sz. alatti ingatlan mar értékesitésre kerlilt, mig a
Sarkany utca 12/B esetében a kiliritést az életveszélyes éllapot indokolja. A fennmaradd hét
bérhazat a Vagyongazdalkodasi terv a ,,Kozéptavon bontandd — épiiletkiiirités megkezdése
2024-ig” kategoridba sorolta, tehat a kilirités a jovobeni egyéb célu hasznositéast szolgalja.

14. tablazat: Kiirités alatt allo onkormanyzati bérhdazak

Bauer Sandor u.13. ) 1 2 5 KGZ?p.t?von bonta:n(%é
kategéridba sorolt épiilet
Bérkocsis u. 30 8 2 8 18 Ertékesitett ingatlan
. Kozéptavon bontandd
Dugonics 14. 22 4 24 >0 kategoridba sorolt épiilet
i Ko6zéptavon bontandod
Dugonics 16. 6 > 13 24 kategdridba sorolt épiilet
Kéris 1. 4 0 10 14 Kozéptavon bontandd

kategdridba sorolt épiilet

. WP



Sarkany 12/B. 1 4 6 11 Kiiirités életveszély miatt
. Ké6zéptavon bontandd
Szigony u. 39. 1 2 6 19 kategéridba sorolt épiilet
Tolnai L. u. 37 3 1 5 9 Kozéptavon bontando
kategéridba sorolt épiilet
Vajdahunyad u. 8. 6 3 2 11 kK"Z?pf‘?"o“ bontandg

Ahogy az el6bbi tablazatban lathato, a kilirités alatt all6 épiiletekben a lakasok kozel fele iires.
161 lakasbol 85 lakott, ebbdl 61 esetben beszélhetiink rendezett Jogvzszonyrol Ugyan torvényi
kotelezettsége nincs erre vonatkozéan, az Onkormanyzat célja, hogy a jogeim nélkiili lakék
esetében is, ahol lehetséges, cserelakast biztositson. A kilirités a Szigony utca 39., a Bérkocsis
utca 30, illetve a Tolnai Lajos utca 37. szam alatti ingatlanokban van a legel6rehaladottabb
stadiumban; itt a legtobb esetben mar sikeriilt megéallapodni a lakokkal a megfelels
cserelakasokrol. A Bauer Sandor utca 13. és a Vajdahunyad utca 8. kiiiritése pedig jelenleg
elékészitd stadiumban van: az igényfelmérés megkezdése elétt ugyanis ellendrzésre keriil, hogy
a lako rendelkezik-e bekoltdzhetd budapesti ingatlannal.

Egyelére csak az esetek elenyészé6 hanyaddban (két esetben) kértek a lakok pénzbeli
megvaltast. Hat esetben tervezi az Onkormanyzat, hogy nem ad cserelakast: ez olyan eseteket
jelent, ahol az elokészitd fazisban kideriilt, hogy a bérlé nem lakik életvitelszerlien a lakdsaban
vagy rendelkezik budapesti bekoltézhet6 ingatlantulajdonnal.

15. tablazat: Kiiirités alatt allé onkormdnyzati bérhdzak kiiirités stdtusza szerint %

El8készitd stadium 12 14%
Cserelakast nem biztositunk 6 7%
Igényfelmérés folyamatban 26 31%
Jelezte, hogy pénzbeli megvaltast igényel 2 2%
Jelezte, hogy lakast kér 19 22%
Cserelakas kijel6lése megtortént 19 22%




66. tablazat: Kitivités alatt dllo dnkormdnyzati bérhdzak a kitirités statusza szerint (db)

Szigony u.
39, 2 11

Bérkocsis u.

30, 1 2 1 6
Tolnai L. u.

37 1 1 2
Dugonics

14, 14 12
Dugonics

16. 8 3
Kéris 11. 1 3
Sarkany

12/B. 2 2 1
Bauer S. 3
utca 13.

Vajdahunya
du. 8.

Az épiiletkiiiritések tervezése, a cserelakasok kijeldlése soran az Onkormanyzat alapelve, hogy
a bontandé épiiletek éritékesitése eszk6z arra, hogy az ott €16k jobb — jobb mindségi,
komfortosabb, nagyobb alapteriiletii — lakdsokhoz jussanak a keriiletben. Az eddigi kijelslt 19
cserelakasrol elmondhatd, hogy atlagosan 6 m2-rel nagyobb, valamint, ahogy a lenti tdblazat
mutatja, nagy tobbségben magasabb komfortfokozath, mint a lakok eredeti lakasa.

17. tablazat: A kikoltoztetett hdaztartdsok altal lakott lakasok komfortfokozat szerint

Sziikséglakas 1 0
Komfort nélkiili 10 0
Félkomfortos - komfortos 8 15
Osszkomfortos 0 4

7 Lakaspalydzatok

7.1 2019-ZU21 kazotr meghirdetett lakdspiividzacok eredményeinek bemutatdsa

Az Onkorményzat 2019-2021 kozott 14 lakaspalyazatot hirdetett meg, melyeken keresztiil
Osszesen 91 lakdst lehetett megpalyazni. Szakitottunk a korabbi Onkormanyzat azon
gyakorlataval, hogy az iires lakasokat részben palyazaton kiviil adta bérbe, a palydzatok
keretében pedig az elsddleges értékelési szempont az volt, hogy milyen magas a palyazé
jovedelme és hany havi bérleti dijat tud elére kifizetni, vagyis minél jobbmoda volt valaki,
anndl nagyobb esélye volt arra, hogy kedvezményesen jusson lakasbérleményhez. A
Jjézsefvarosi Onkormanyzat jelenlegi gyakorlatdban a lakaskoriilmények és a rszorultsag
mértéke alapjan, teljesen atlathaté folyamat keretében itéljik oda a palyazati lakasokat. A
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palyézatok tobbségében a lakdsok felujitasi kételezettség mellett keriiltek meghirdetésre. Az
Onkorméanyzat 2020-ban és 2021-ben is irt ki minéségi csere palyazatot, melyek keretében a
mar meglévé bérlok tudtak jobb min6ségli lakdshoz jutni. Az Onkormanyzat mar csak
komfortos lakasokat ir ki palyazatra.

A palyazok szama alapjan elmondhatd, hogy rendkiviil nagy az igény a szociélis bérlakasokra
a kertiletben, ezen belill is leginkabb a felgjitott lakasokra. A felujitand6 lakdsok esetében a
kotelezéen elvart felujitasi munkalatok koltségei sziikitik az érdekl6d6k szamét. Ugyanakkor
elmondhatd, hogy a palydzatok kozott magas az érvénytelen palyazatok aranya' ezt tukroz1,
hogy a 91 meghirdetett lakas koziil csak 78 esetben volt nyertes palyazo. oo '

meghirdetett lakdspalyazatok

7.2 2022-2023-ban meghirdetésre keriild lakdspilyidzatok

2019 5 felujitott koltségelvii 5 96
2019 5 felujitott koltségelvi 5 26
2019 5 felgjitott koltségelvii 5 58
2020 10 felujitando piaci 10 62
2020 8 felujitand6, mindségi csere | koltségelvii 6 54
2020 8 felujitando koltségelvii 8 313
2021 6 felujitandd koltségelvii 5 88
2021 2 felgjitott koltségelvii 2 95
2021 10 felgjitando, mindségi csere | koltségelvii 5 24
2021 8 feltjitandé piaci 8 60
2021 8 felgjitott koéltségelvit 8 153
2021 6 felgjitandd koltségelvii 4 69
2021 5 felujitandd kolitségelvi 4 24
2021 5 felgjitandd koltségelvi 3 18

2023 tavaszaig 7 lakaspalyazaton Osszesen mintegy 78 lakast tervez meghirdetni az
Onkormanyzat. Hasonléan az el6z6 évekhez, a jelenlegi 6nkorményzati bérldk szamara lesz
mindségi csere palyézat. Az Onkorméanyzat célja, hogy minél t&bb, legalabb részben feldjitott
lakast irjon ki pélyézatra A tablazatban lathat6, hogy ezért a j6vOben részlegesen, 60%-osan
felujitott lakasokat is meghirdetiink: ebben az esetben a bérlének csak bizonyos befejezd
munkaékat kell elvégeznie.

A felujitandd, részlegesen, valamint teljesen felujitott lakdsok meghirdetésével az
Onkorményzat haromféle célcsoportot céloz meg: olyanokat is, akiknek egyaltalan nincs
forrdsuk vagy fizikai lehetdségiik lakasfeldjitasra, és olyanokat is, akiknek kisebb vagy
viszonylag nagyobb mértékben van sajat forrasuk vagy hitelképesek egy lakasfeldjitas erejéig.
De azon a csoporton beliil is, akiknek van lehetdségiik egy lakas felGjitdsara, a rosszabb

lakaskorulmények kozott €loket részesitjik eldnyben. Attol, hogy egy csaldd képes egy lakdst



felajitani még nincs elegendé forrdsa budapesti lakésvésarlasra, vagy akar folyamatos piaci
aron torténd lakdasbérlésre. Ide kapcsolodd jitas, hogy az emelkedd épitbipari koltségek miatt
az 6nkormanyzat anyagilag hozzdjarul a felujitasokhoz is. Az titemezett felvjitasi programnak
koszonhetSen a korabbiakhoz kepest novelm tudjuk a tel_]esen Vagy reszben feluj itott lakasok
aranyat a palyazatokon. SR v o R

19. tablazat: 2022-2023-ban meghirdetésre keriild lakdspdlydzatok

2022 nyér 12 feljitandd

2022 8sz 9 feljitando, minBségi csere

2022 bsz 16 felujitott és részlegesen felujitandd
2022 december/2023 januar 15 felgjitott és részlegesen feltjitandod
2022 december/2023 januar 12 felgjitandé

2023 tavasz 8 részlegesen felljitandd, mindségi csere
2023 t 6 felgjitott és részlegesen feltjitandd

8 Specialis célokra hasznositott lakasok

Az Onkorményzat palyazaton valé bérbeadas mellett szamos specidlis célra is hasznosit
lakasokat. Egyrészt bérlokijelolési jogot, illetve kdzszolgalati lakdsokat biztosit tobb, a keriilet
szempontjabol kiemelten fontos munkat ellaté szervezetnek. Masrészt a hajléktalanna valas
megeiézése're illetve a hajléktalansagbol vald kivezet$ utak megteremtésére kiilon alloméanyt
mukadtet. Ebben a fejezetben ezeket a konstrukciokat mutatjuk be, mmden esetben rogzitve
az Onkormanyzat céljait a kovetkezo évre vonatkozoan otn T T e

8.1 Bérlokijeldlést jogeal érintett lakasok

Az Onkorméanyzat egyes lakasaira vonatkozdan bérlokijeldlési jogot biztosit bizonyos
szervezeteknek, illetve bizonyos esetekben kiilon megallapodast kot a szervezetekkel a
lakasok kozszolgalati hasznélatdra. Ezekben a lakdsokban a jovGben is ezek a szervezetek ,
tudnak bérlét kijeldini. :

tabla

2

- Kijelolo szervezetek és kdzszolgalati lakdsok szama

Beliigyminisztérium 5
BRFK, ORFK 41
Fovarosi bérlokijelolési jogh 3
Haziorvos JEK 4
Honvédelmi Minisztérium i
Katasztrofavédelem 13
OMSZI Intézményfenntartd Kdzhasznit Nonprofit Kft 47

2022-ben az Onkormanyzat palyazat Utjan civil-, illetve egyhazi szervezetek széméra adott
bérlokijelolési jogot. A ,bérlékijelélési_ jog einyeréséért a szcrvgzetek vél,la:ljék‘ a ,?lavk‘ésok



felujitasat, valamint a lakdsba koltozo bérlé segitését, utnkdvetését. A bérlokijelslési joggal
az Onkormdnyzat segiti a szervezetek szocidlis ellatd, karitativ tevékenységét a hétranyos
helyzeti emberekkel kapcsolatban. A pélyazat utjdn 4 szervezet Osszesen 9 lakésra
vonatkozéan kapott bérlékijelslési jogot. Az Onkormanyzat célja, hogy 2022 8szén wjabb
civil-egyhazi palyazatot irjon ki, 10-15 feldjitandé lakésra.

Emellett tervezzik, hogy a renddrség szdmara tovabb1 3-5 felgjitandé lakas eseten
blztosztsunk bérldkijeldlési jogot. : i

21. tablazat.: Kijelold szervezet és civil- egyhadzi lakdsok szama

Jozsefvarosi Szent Jozsef R K. Plébania

Budapest Kiilsé-J6zsefvérosi Reformatus Egyhazkozség

Utcérol Lakasba' Egyesiilet

(SR ] LU

8.2 Az onkormanyzati szervezetek kozszolgalati lakasai

A korabbi gyakorlat alapjan az Onkormanyzat a sajat cégei/szervezetei szamara biztositott
bérldkijeldlési jogot / kdzszolgdlati lakast. A jovoben az Snkormanyzat a jelenleg érvényes
bérleti szerz6dés megsziinése utan nem kivanja tovabb ezen a médon hasznositani ezeket a
lakdsokat, igy azok visszakeriilnek a rendes hasznosithaté dlloményba. Ez aldl kivételt
képeznek a Jézsefvarosi Egészségligyi Kozpont lakdsai, itt a lakds esetleges megiiresedését
kovetden tovabbra is a szervezet donthet a bérlé személyérol.

Az Onkorményzat a jévében elsédlegesen a lakdspalyazati rendszeren keresztiil kivanja a
kozszolgalati vagy egyéb kulcsszektorokban dolgozokat keriileti lakashoz juttatni, és csak
specialis esetekben alkalmaz hasonlé kiildon megéllapoddsokat a sajat intézményei
tekintetében. Igy a jové évben is terveziink kifejezetten kozszolgalati dolgozéknak szolo
palyazatot kiirni.

22. tabldzat: Onkormdnyzati szervezetek és kozszolgalati lakasok szama

Jbzsefvarosi Egyesitett Bolcs6dék (JEB) 11
Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Nonprofit Zrt (JGK) 41
Jozsefvaros Kozosségeiért Nonprofit Zrt (JKN) 4
Jézsefvarosi Ovodak (JOK) 1

Jozsefvarosi Szocidlis Szolgaltatd és Gyermekjoléti Kézpont (JSzSzGyK) 13
Polgarmesteri Hivatal 21
Jézsefvaros Egészségiigyi Kozpont (JEK) 22

8.3 Hazfeliigveldi lukidsok

A hézfeliigyel6i lakdsok rendszere valtozé forméban, de régbta mikodik a keriiletben.
Jelenleg 34 db dnkormanyzati bérhazban van egy-egy kijelolt hazfeliigyeldi lakas, ebbdl 31
lakott. A hazfeliigyel6k szolgélati lakdsként hasznaljédk az erre kijelolt lakdsokat: tehat addig
lakhatjak, amig ezt a feladatot ellatjak. A hazfeliigyel6 {6 feladata az épiilet rendben tartéasa,

takantasa, a ha21rend betartatasa Az Onkormanyzat korabbl gyakoriata alapJa.n ezek a
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lakdsok olyan épiiletekben taldlhatéak, amelyek valamilyen szempontbél kiemelten
problémasnak szamitanak, illetve amelyek a Magdolna Negyed Program keretében fel lettek
ujitva: ezért a hazfeliigyeldi lakasok dontd tobbsége a Magdolna negyedben talalhato.

Bérbe adva

Jogeim nélkiili hasznalat 5

Ures 3

24. tablazat: HazfeltigyelGi lakdsok szama hasznositds szerint

. Corvin negyed .-

Kisfaludy u. 5.

Szigony u. 39

Craraok niayed T T T T

Lovassy L. u. 6

Rigoéu. 4

Vigu. 4

Losonci negyed

Tomo u. 56

Magdolnanegyed

Dank6 u. 16

Danké u. 17

Dankoé u. 30

Danké u. 34

Dankéu. 7

Jozsefu. 47

Kis Fuvaros u. 8

Lujzau. 15

Lujza u. 22

Magdolna u. 12

Magdolna u. 20

Magdolna u. 33

Magdolna u. 44

Magdolna u. 47

Nagy Fuvaros u. 2/b

Nagy Fuvaros u. 26

Szerdahelyiu. 12

Szerdahelyi u. 18

Orczy negyed T ] 9

Didszegi S. u. 18

Dibszegi S.u. 7

Dugonics u. 11.

Dugonics u. 14

Koranyi S. u. 20

Koris u. 10



Orczy 0t 31

Sarkény u. 1

Sarkany u. 11

Szazados negyed

Széazados ut 3-13.

A hézfeliigyel6i lakasok rendszere jelenleg felillvizsgalat alatt van. Vita targyét képezi, hogy
valéban a hazfelligyel6i rendszer-e a leghatékonyabb mddja az épiiletek rendben tartdsanak,
illetve a lakok érdekei képviseletének. A hazfelligyel6i rendszer mellett sz6l, hogy mivel a
hézfeliigyelé az adott épliletben lakik, kézvetleniil érzékeli a problémakat, és gyorsan tud
rajuk reagalni, konnyebben tudja a rendet fenntartani. Sok laké jelezte az Onkormanyzat felé,
hogy szeretné, hogy legyen hézfelligyel6 az ¢ lakohazéban is. Ugyanakkor az elmult évek
tapasztalatai rendkiviil vegyesek voltak. Féleg a komplex egyiittélési problémakkal terhelt
hazakban a hazfelligyel6 nem rendelkezik megfelelé eszkdzokkel a konfliktusok, problémék
megoldasara, a takaritéi feladatok elvégzése pedig nehezen kérhetd szamon ebben a
rendszerben. Emellett a rendszer fenntartasa sok lakast igényel, amely ilyen médon kikeriil a
palyéazati rendszerb6l. A hazfeliigyel6i rendszer alternativaja hogy a haztakaritasi feladatokat
rendes munkavallalok, vagy egy erre szakosodott cég lassa el, a hazfele1051 rendszer .
megteremtése mellett. »

8.4 LELEK lakéisok és Csaladok Atmeneti Otthona

Az Onkorményzat a Csaladok Atmeneti Otthona, valamint a LELEK program Sszaméra
kiléptetd lakdsokat biztosit: ezek a lakasok lehetdvé teszik az intézményi ellatasbol vald
tovabb 1épést, igy a szocialis ellatérendszer fontos lancszemét jelentik.

A Jozsefvarosi Lakhatési, Eletviteli, Lelki-segitségnyujtasi, Egzisztencia-teremtési Kozosségi
(LELEK) Program célja a keriiletben hajléktalannd valt emberek tarsadalmi és munkaerd-
piaci rehabilitaciéja a hajlektalansagbol kivezetd ut megteremtésével. A programban a
lakhatas biztositisa tobb lépcsdben torténik: elsdként a kis féréhelyszamiu LELEK Hazban
vagy az tn. LELEK szallasokon. A kovetkezd lépésben a jeloltek egy éves szerzOdéssel a
kiléptetd lakasba keriilnek. Az egy év leteltével a lakoval rendes bérleti szerzodést kot az
Onkorményzat — igy a kiléptetd lakas visszakeril a ,,rendes” lakasailomanyba, a LELEK
Program résztvevdje pedig 6nkormanyzati bérlévé valik.

bl

Csaladok Atmeneti Otthona 4
LELEK- kiléptetd lakés 4
LELEK- haz 3
LELEK- szallas 23

Mind a LELEK Program, mind a Csaladok Atmeneti Otthona esetében kulcsfontosségt, hogy
valoban nyitva alljon az intézményi lakhatasb6l valé tovabb lépés lehet6sége. Az
Onkormanyzat ezért évente 2-2 kiléptets lakést tervez blztos1tan1 a LELEK Program,
valammt a Csaladok Atmenetl Otthona szamara. . : : - : .




85 v Krizislakasok

A krizislakdsok kijelolésének célja, hogy valamilyen rendkiviili esemény/kériilmény
bekdvetkezte esetén lehetdvé tegyék az azonnali elhelyezést. Ilyen rendkiviili esemény lehet,
ha bebizonyosodik egy lakasrol, hogy életveszélyes, de a jarvanyhelyzet miatt lakhatasukat
elvesztd csaladok is igy keriiltek elhelyezésre. A krizislakdsban t6rténé elhelyezés esetében
bizonyos esetekben hatarozott ideji bérleti szerz8dést, egyéb esetben hasznilati szerzodést
k6t az Onkorményzat — ez fiigg az elhelyezés indokatdl, illetve attol is, hogy az elhelyezes
idejében a jelenlegi, vagy a korabbi Lakasrendelet volt hatalyban '

26. tgblazat: Krizislakasok hasznositas szerint

Lakott (Bérbe és hasznalatba adva) 6
Bérloelhelyezés folyamatban 3
Ures, melybol 6

- hasznosithato
- felujitando dllapoti
- miiszaki okok miatt nem hasznosithaté

RO NG [

- kitirités alatt dllo épiiletben

A krizis lakasok esetében fontos, hogy legyen rendelkezésre allo, beksltézhetd tires dllomany.
A jelenleg krizislakasnak kijel6lt dllomany azonban t6bb esetben nem megfeleld, esetenként
tulajdonképpen nem lakasok, hanem helyiségek keriiltek kivalasztisra. Az Onkorméanyzat
célja, hogy a 2022-2023. évek soran létrehozzon egy mindségében ¢€s felszereltségében is a
feladatnak megfelel6 krizislakis allomanyt: ezért az erre alkalmatlan lakasok kivezetése
mellett 12 lakast tervez Ujonnan krizislakasként kijeldlni: ebbol 5 db lakést a JGK Zit., 7 db
lakast pedig a JSzSzGyK szamara. Ezeket a lakdsokat nem a feldjitott lakasok koziil, hanem a
jobb éllapoty hasznélt dllomanybél tervezziik kivalasztani, karbantartds kereteben megfelelo
allapotra hozni és felszerelni a megfelel6 alapberendezesekkel N : :

9 Lakasfelijitasok és lakascsatolasok

Az Onkormdnyzat célja a kovetkezd évben az iires, rossz allapot lakésallomény nagyaranyt
csokkentése, az allomany mindségének javitdsa. A kordbbi fejezetek kijelolték a felujitott
lakasok hasznositasanak harom f6 modjat:

- Egyrészt a kiiirités alatt 1évé 9 db bontandé épiiletben laké bériok elhelyezését
- felijitando lakasokban kivanjuk biztositani.

- . Mésrészt fontosnak tartjuk, hogy legyen t6bb lehetdség legalabb részlegesen felgjitott
- lakasokra pélyazni. Ez azért is fontos, mert a feltjitasi kotelezettség sok raszorulot zar
ki a lakashoz jutok korébél.

- Harmadrészt a sokoldalii és jo! miikod6 lakéasszektor megteremtése érdekében az

* Onkorményzat specialis célokra is tervez feltjitani lakasokat.

A lakasfelgjitasok tervezése soran t6bb szempontot mérlegeltiink, igy a lakasok alapteriiletét,
a lakoépiiletek allapotat, valamint az akaddlymentesités lehetdségeit. Az Snkormaényzati
lakaséallomény egyik stlyos problémaja a kisméret(i lakdsok magas arénya: a teljes dllomanyra ,
vonatkozéan a lakasok alapterilletének tipikus, leggyakrabban eléfordulé értéke 27 m>. A
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nagyobb méretii, tobbszobas lakdsok hianya azt jelenti, hogy a felajanlhaté lakdsok nem
megfelelden illeszkednek a bérlok haztartasssszetételéhez: sok nagyobb csalad kénytelen igy
zsufolt kicsi lakasban élni. A mindségi csere lehetdségek utdn érdeklédék szamabol is latszik,
hogy nagy az igény a nagyobb alapteriiletii lakdsok irdnt. A nagyobb lakasok szamanak
néveléséhez két iranybol kozelit az Onkorményzat, egyrészt felméri az egymés melletti,
kisméretli lakasok Gsszenyitasanak lehetOségeit, masrészt pedig a lakasfelijitasok iitemezése
soran priorizalja a nagyobb alapteriilet{i lakdsokat.

Tovabba a lakasfelgjitasok litemezésében elényt €lveznek a Vagyongazdalkodasi terv alapjan
épiiletszerkezeti fel(yitast nem igényld épiiletekben talalhaté, jelenleg iires lakasok. Cél, hogy
az iires lakasallomany csokkentése soran a viszonylag jo allapott épiiletek lakasallomanya
legyen kihasznédlva. A lakésfeltjitasok tervezése soran ezen til szempont a mozgassériiltek
szdmara kiadhat6, akaddlymentes lakdsok korének bovitése: ilyen lakasokat vagy lifttel
rendelkez6 épiiletekben, vagy foldszintii lakasokbol fog kialakitani az Onkorméanyzat.

9.1 Lakasfelnjitasok

9.1.1 Felgjitandé lakasok hasznositasi cél szerint

A kovetkezd évben mintegy 127 lakast tervez feltjitani az Onkormanyzat. Ezek tobbsége a
bontandé épiiletekbol kikoltoztetett lakok elhelyezését szolgalja, tovabbi, varhatéan kb. 46
lakas pedig palyazaton keriil majd kiirasra. A korabbi gyakorlattal szemben az Onkorményzat
a lakasok felyjitdsat nem killén csomagokban kivanja kozbeszerezni. Eddig a felujitasi
folyamat rendkiviil hosszi id6t vett igénybe: a lakdsok meghatarozott korére vonatkozdan az
Onkorményzat kdzbeszerzés Utjan elkészitette a kiviteli terveket, majd ezek alapjén kiilon
kozbeszerzési eljards keretében a kivitelezét. Ezzel szemben a jévében az Onkorményzat
keretszerzddéses rendszerben tervezi bonyolitani a lakdsok felujitdsat. Az 0j rendszerben
kiilon keretszerz6dés alapjén tizes csomagokban folyamatosan torténik a lakasok felujitasi
terveinek elkészitése, majd egy kiilon keretszerzodés keretében a feldjitasa. A tervezdvel
2022. méajus elején mér megtortént a szerz8deéskotés. A Kivitelezdi keretszerzédés
kozbeszerzése 2022. nyaran indul. o " L

27. tablazat: Felujitando lakasok hasznositdsi cél szerint

9 db bontandé épiilet kiiiritéséhez szitkséges lakasok 77
Palyazatra tervezett feltjitott lakasok szdma 46

Specialis célra feljitandd lakasok, melybdl
LELEK Program kiléptetd lakds
Csalddok Atmeneti Otthona kilé

”

Q.12 2022-hen zaild lakdefeldiftasok

A 4.2-es fejezetben mér részletesen bemutattuk a jelenleg zajlé bérhaz és lakasfelujitasokat.
2022-ben véarhatolag 57 db lakasfeldjitas fog befejezddni.

23 db lakasfeltjitdsa mar folyamatban van. A 23 db lakasbol 5 db a kilirités alatt 4llé6 Vig u.
35. lakéi szémé;a lesz felajéx;lva cserelakaskent. »T‘ovébbib 2-2 db specidlis célokra lesz
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hasznositva: CSAQO kilépteté lakasként, illetve krizislakdsként. A fennmaradé 14 db
lakaspalyazat keretében keriil kiirasra.

28. tablazat: 23 db jelenleg zajlo lakadsfelujitas lakasainak hasznositisa

Cserelakds - Vig u. 35. kiiirités 5db
Csaladok Atmeneti Otthona - Kilépteté lakas 2db
Krizislakas 2 db
Lakaspalyéazat ' 14 db

34 db tovabbi lakasfeltjitasa jelenleg kozbeszerzés alatt van (9. tablazat). A lakésok koziil 12
db cserelakas c€lbdl a Vajdahunyad 8. és Bauer S. u. 13. lakdi szamdara vannak elkiilonitve.
Specidlis célokra - CSAO kiléptetd lakas, Krizislakas, Lélek lakds — szintén 2-2 db van
betervezve. A fennmaradé 15 db lakas lakaspalyazaton lesz meghirdetve.

29. tabldazat: 34 db kozbeszerzési eljardssal érintett lakas hasznositdsa

Cserelakdas - Vajdahunyad 8. és Bauer S. u. 13. kiiirités 12 db
Csaladok Atmeneti Otthona - Kiléptetd lakas 2db
Krizislakds 2db
LELEK lakés 2db
Lakéaspalyazat 16 db

9.2 Lakadascsatolasok

Az egymdas mellett fekvo, kisméretli gyakran komfort nélkiili lakdsok Osszecsatolasaval
alapteriilet szerint sokoldalibb, jobb minéségii alloményt tud létrehozni az Onkormanyzat. A
lakascsatolas lehetésége a 100%-ban Onkorméanyzati tulajdonti épiiletekben talélhaté lakasok
esetében jOn szamitdsba, itt fordulnak elé egymas mellett elhelyezkedd onkorményzati
tulajdont lakasok. Az Onkorményzat jelenleg is lehetévé teszi a bérléi szamdra, hogy a
bérleménye melletti Uires lakast, igény szerint, a sajat koltségén a sajat lakdsédhoz
kapcsolhassa, de ezen tul is aktivan tervezi a lakdsok Osszenyitdsat.

Jelen terv bemutatja, hogy a lakasallomany eldzetes szemrevételezése alapjan mely lakdsok
esetében sziikséges megvizsgalni a csatolas lehetdségét. Az egymds melletti elhelyezkedés
mellett azonban tovabbi szempontokat is figyelembe kell majd venni a csatoldsok tervezése
soran, igy el6fordulhat, hogy miiszaki okok miatt mégsem lehet, vagy mégsem érdemes
csatolni, illetve a bérldvel rendelkezé lakasok esetén kérdés, hogy érdemes-e csatolni, ha az
aktudlis bérl6 erre nem tart igényt.

Az elbzetes felmérés alapjan 16 db egymas mellett elhelyezkedd, jelenleg lires, potencialisan
csatolhat6 lakasbdl 8 nagyobb méretli lakést lehetne kialakitani. Nagyobb szamban fordulnak
el viszont olyan kisméretil iires lakasok, amiket potencidlisan a mellettiik 1évo, jelenleg is
lakott lakdsokhoz lehet csatolni, ilyenb6l 64 db lakast azonositottunk. A két eset koziil az

egymas mellett fekvé tires lakasok élveznek prxorltast 2022 nyar folyaman megkezdodxk a

csatola51 lehetosegek muszak1 felmerese



30. tabldazat: Lakdscsatoldsi lehetdségek

‘/ Csatolasi kérelem 13

Bérlos lakashoz csatolhatdak 63
Osszecsatolhat6 iires lakasok S 14

10 Jogcim nélkiili lakashasznalok

A jogcim nélkili lakdshasznélat fogalmat a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 91/A. § 13.
pontja hatdrozza meg: ,jogcim nélkiili hasznalé az, aki a lakast (helyiséget) a bérbeadénak —
bérlokijelolési vagy bérlo-kivalasztasi jog fennélldsa esetén e jog jogosultjanak — a
hozzijarulasa vagy a vele valéo megéllapodés nélkiil hasznalja.”

A jogcim nélkiili statusz kialakuldsanak oka lehet tbbek kozott, ha a bérls a bérleti szerzodés
lejartat kovetden nem nyujtja be hataridében a szerz6déshosszabbitas irdnti kérelmét, illetve
vele szemben a bérleti szerz6dés megkotésére irdnyadd koriilmények nem allnak fenn; a
bérleti szerz6désben foglalt kotelezettségeinek megszegése miatti bérbeaddi felmondast
kovetben a lakast nem hagyta el; bérlé halalat kivetSen az illet személy a lakdsbérleti jog
folytatasara nem jogosult statuszban maradt a bérlakasban stb.

A jogeim nélkiili lakdshasznaloi statusz 6nmagaban kiilénbozik az 6nkényes lakédsfoglalotol:
az Onkényes lakasfoglalé az ingatlan tekintetében sosem rendelkezett jogcimmel arra, hogy
abban lakjon, mig a mésik esetben az ingatlan hasznéléjanak volt jogcime arra, hogy lakja a
lakast, azonban az valamely okbdl megsziint. A gyakorlatban azért bir jelentséggel a fenti
megkiilonboztetés, mert a két esetben a lakas kiiiritése iranti eljards jelentésen kiilonbozik

egymastol.
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goszldsban

2013 elott
2013-2017 34%
20182022 ebbdl 40%
e 20132019 7
~2020-2022 4%

Jelenleg a JGK Zrt. nyilvantartasa alapjan 430 lakas van, ahol jogcim nélkiili lakashasznalok
vannak. A jogcim nélkiili lakashasznalok 40%-a az elmult 5 évben (2018-2022) keriilt ebbe a
statuszba. 34%-uk 5-10 év kozott (2013-2017), 26% pedig 10 vagy t6bb éve (2013 elétt).

10.1 Jogehn nélldili lakdshasznaldk helyzetének rendezése

A hatralékok felhalmozasdnak megakadédlyozasa, valamint a felhalmozott hatralékok
kezelésének gyorsabba és hatékonyabba tétele érdekében az 0j lakéasrendeletben az
onkonnanyzat quaszabalyozta a berbeado szervezet (JGK Zr’c) elgarasat a szoc1ahs

}8
fb}\‘i

!

; i

Eour”



szolgaltatoval (JSZSZGYK) valé egyiittmiikodését és feladatmegosztasat. A nagyobb
hétralékok kialakuldsanak megelozése érdekében 1j eljarasi hataridék és a szocialis
szolgaltaté kotelezd bevonaséra kialakitott mechanizmusok épiiltek be a rendeletbe, igy a
hatralékba kertil bérl6k idében segitséget kaphatnak fizetési nehézségek esetén.

Az Uj lakésrendelet a hatralékrendezés folyamatat a kordbbinal hatérozottabb mdbdon
szabalyozza, igy a hétralékok a bérloket nem tilterhelve, 4m belathatd idén beliil
beszedhetévé valtak: a bérl6 a hatralékara legfeljebb 58 havi részletfizetésre jogosult.
Amennyiben jovedelmi helyzete, egészségi allapota, egyéb méltanyolhaté koriilményei
indokoljak, a szocidlis szolgéltatd javaslatira a bérbeadd felé maximum két alkalommal
kezdeményezheti a részletfizetési megallapodas atiitemezését, azonban a hétralékrendezés
idétartama ebben az esetben sem haladhatja meg a 72 hénapot.

Az Onkorményzat a 2022. évi koltségvetésében megteremtette a rendelet altal eldirt uj
eljarasokbol  kovetkezden megnovekedett feladatelldtdshoz és a jogcimrendezésekhez
szilkséges kapacitasbGvités forrdsait. fgy a JGK Zrt. dijbeszedéssel, hatralékkezeléssel
foglalkoz6 részlegéhez is keriiltek plusz statuszok €s a JSZSZGYK is létre tudott hozni az
intézményen belill egy 6nallé lakhatasi csoportot, amely kiilonalld telephelyen 6 szocialis
szakember kdzremiikodésével foglalkozik a bérlakasban €16k segitésével, hatralék- és
jogeimrendezésével. '

A hajléktalannd valas megelézése az oOnkormdnyzati torvény értelmében a helyi
Onkorményzatok  kotelezettsége. E  kotelezettségére figyelemmel a Jézsefvarosi
Onkorményzat a févarosban az elsék kozott foglalta hatirozatba a megfelelo elhelyezés
nélkiili kilakoltatasok' tilalmat, és a megfelel6 elhelyezés kotelezettsége az Uj lakasrendeletbe
is beépiilt.

A kilakoltatasok megelézésével, és a méltanyos megoldasok, valamint a megfelels elhelyezés
biztositasanak kidolgozéséval dllandé6 munkacsoport foglalkozik, amelynek munkajaban a

bérbeado szervezet, és a szocidlis szolgdltato munkatarsain til a Polgarmesteri Hivatal, és a

Polgarmesteri Kabinet munkatérsai, valamint az illetékes bizottsag elnoke is részt vesz.

Az 1j lakasrendelet a bérl6k, volt bérlok, egyéb jogcim nélkiili személyek helyzetének
rendezéséhez a fentiecken tul tobb maés eszkdzt is biztosit (pl. kisebb lakas cseréje,
jogcimesités) annak érdekében, hogy az Onkorményzat vagyongazdalkodasi érdekeinek
érvényesiilése mellett a kertiletben é16 csaladok ¢és személyek lakhatdsdnak biztonsiga
megdrizheté legyen. Megteremtddtek a jogcimrendezés szabalyozasi, személyi és pénziigyi
feltételei, amelyek lehet6séget adnak egy humanus méltanyos lakéaspolitika mitkddtetésére a
fenti célok mentén.

A jogecim nélkiili bérldk helyzetének rendezését a fenti elveknek alarendelve, a rendelkezésre
allo eszkozok hasznalataval javasoljuk elkezdeni, amelynek soran a szakmaisig és a
kovetkezetesség hangstlyos, nem a kampéanyszeriiség. A bérbeadd szervezet adatai alapjan a
rendezhetéség szempontjabol a jelenleg jogeim nélkiil lakast haszndlék hat csoportba

sorolhatok. Az egyes kategéridkba tartozok helyzetének rendezése mas-mas eszkozoket

i genyel adott esetben uJ eljarasok kldol gozasa is szuksegesse vahk

1 Minimalisan elfogadhaté elhelyezésnek egyediilallé személyek esetén a hajléktalanszallés, gyermektelen parok

esetében a paros elhelyezést biztosito atmeneti széllas, kiskora gyermeket nevelbk eseteben a csaladok atmenetl _

otthona mmosu] A pontos lelrast a lakasrendelet 98. §~a taﬂalmazza _



. Az els6 csoportba azok a volt bérlok, vagy csaladtagjaik tartoznak, akik lakésbérleti
jogviszonya megszlnt, azonban hatralékuk nincs, igy jogviszonyuk kapcsolatfelvételt
kovetéen adminisztrativ médon rendezhetd. (A jogeim nélkili lakdshasznalok 23%-at
teszik ki, kb. 100 haztartas érintden.)

. A kisebb §sszegli (150 ezer Ft alatti) hatralékkal rendelkez6 volt bérldk jogviszonyéanak
visszadllitasa adossdguk rendezését kovetden (részletfizetési megallapodas megkitésével,
illetve ahol lehetséges, szocialis tamogatasok igénybevételével) belathatéan rovid idén
belil lehetséges. (A jogeim nélkiili lakashasznalok 35%-at teszik ki, kb. 150 haztartast
~ érintéen.)

. A nagyobb Osszegli (150 ezer Ft ~ 1,5-2 millié6 Ft kozotti) hatralékot felhalmozdk
adossagrendezése hosszabb id6t vesz igénybe, mivel a lakhatasuk havi koltségei mellett a
hétraléktorlesztés nagysdgét a haztartds jovedelmi helyzete hatdrozza meg, mint ahogy
azt is, hogy szocialis tAmogatast igénybe tudnak-e venni. (Ebbe a csoportba is kb. 150
héaztartas tartozik, a jogeim nélkiil hasznalt lakasok 35%-a.)

. Azokndl a haztartdsoknal, ahol a hatralék nagyon magas (2 millié Ft-ot meghaladd
Osszegll), valoszintlsithetéen az addssdg rendezése mar a rendelkezésre all6 szocidlis
tdmogatasok igénybevétele mellett sem valdsulhat meg reédlisan. Ezekben az esetekben
héztartasonként indokolt megvizsgalni, hogy milyen eszkozokkel rendezheté a
lakhatasuk. E helyzetek rendezésénél 0j eszkozok kidolgozasa lehet sziikséges, ilyen
lehet pl. az adéssag egy részének elengedése, és az \.n. ,szocidlis szélldson” vald
elhelyezés. Ez utdbbi egy masik, kisebb alaptertiletii, kevésbé komfortos lakasban térténd
elhelyezést jelent, mely a szocidlis intézménnyel tortén6 kotelezd egylittmiikodés
eldirdsaval, valamint intézményi jogviszony Ilétesitésével is egyltt jar. Az addssag
rendezését kovetden a szocidlis szallas lakoja ismét bérlové véalhat, vagy megfelel
szocidlis intézményi elhelyezésbe keriilhet. (Ebbe a csoportba nagysagrendileg 30
héaztartas tartozik, a jogeim nélkiil hasznalt lakdsok kb. 7%-a.)

. A JGK Zxt. adatai alapjan nagységrendileg 100 jogcim nélkilli héaztartds esetében az
Onkormanyzat jogerds, karhatalmas kilakoltatasi végzés birtokaban lefolytathatna a lakés
kitiritését. Kozalikk 5 haztartas kotott részletfizetési megallapodast, amelyet folyamatosan
teljesitenek. Ez a csoport teljes atfedésben van a nagyobb &sszegii hatralékot felhalmozé
héztartdsokat tartalmaz6 csoportokkal, azonban ebbdl a csoportbol keriilnek ki azok a
héztartasok is, amelyeknél a dijhatralékon til egy€b, a k6z0sségi egylittélés szabalyainak
megsértésével kapcesolatos problémaék is felmeriiltek.

Mivel a korabbi lakasligyi szabalyozés nem irta el6 a lakasbérleti szerz6dés felmonddasat
megelézden a bérlok helyzetének vizsgalatat, ezekben az esetekben indokolt ezt utdlag
elvégezni, és a 4. pontban irtakhoz hasonldéan, haztartasonként megvizsgélni, hogy
milyen eszkozokkel rendezhetdé a lakhatdsuk, az évekkel ezel6tti problémaés viselkedés
aktualisan is eléfordul-e. Amennyiben az addssaguk, a helyzetiikk rendezésére van mod,
méltanyos lenne a szocidlis szallas tipusi megoldas lehet6ségét biztositani. Amennyiben
a felmondésra okot add magatartds tovabbra is fennall, a minimalisan elfogadhaté
elhelyezés biztositasa mellett indokolt lefolytatni a végrehajtasi eljarast.

. A JGK Zrt nyilvéntartasa szerint jelenleg hozzavetSleg 15 lakast foglalnak el dnkényes
bekoltozok. Az onkényes lakasfoglalok szamara is lehetové teszi a lakasrendelet a
megfeleld elhelyezés biztositasat, a szocidlis szolgaltatoval vald egylittmilkodési
kotelezettség teljesitése esetén. Egyediilallé személyek, péarok esetén a megfeleld
elhelyezés viszonylag rovid id6 alatt biztosithatd, gyermekes csaladok esetén azonban a
csaladok atmenetl otthonalban torteno eihelyezes hosszu 1dot vesz 1genybe R



