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Jozsefvarosban 130 6nkormanyzati tulajdont bérhaz van.
Az 6nkormanyzat bérhaz- és bérlakas allomanya rendkiviil
elhanyagolt. A Jézsefvarosi Onkormanyzat célja a
lakhatasi szegénység felszamolasa, ami csak akkor
lehetséges, ha sok 6nkormanyzati bérlakas van, ezek nem
allnak Uresen és jo allapotban vannak. A 2022-ben
elfogadott Vagyongazdalkodasi tervben (melyet megtalal
az 6nkormanyzat honlapjan) kiemelt szerepet kapott a
bérhazak fejlesztése.

Miért bont le hazakat az 6nkormanyzat?

Az 0sszes onkormanyzati haz felujitasara olyan sok pénzre lenne sziikség,
amire a kdzeljovében esélye sem lesz a Jozsefvarosi Onkormanyzatnak. Ez
egy kényszerhelyzet, de ha nem akarjuk, hogy épilleteink tovabb
pusztuljanak, akkor egyetlen lehet6ség marad: a meglévé ingatlanallomany
mindségét kell javitani, vagyis le kell bontani a legrosszabb allapotu és
varosképi értéket nem jelenté épuleteket, értékesiteni kell a telkeket és el
kell adni a tarsashazakban lév6, nem komfortosithaté vagy nagyon kis
meéretl onkormanyzati lakasokat. Az 6nkormanyzat igy tud bevételre szert
tenni, hogy felujitsa a tobbi 6nkormanyzati épiiletet és lres lakast.

Milyen hazakat bont le az 6nkormanyzat?

Azokat a hazakat bontja le az dnkormanyzat, amelyekben az épiiletek
miiszaki allapotanak romlasa olyan szintre jutott, hogy ott a lakhatas
minésége mar egyaltalan nem elfogadhaté. Ezen kivul az 6nkormanyzat
lebontja azokat a rossz allapotu, épitészeti értéket nem képviseld
ingatlanokat is, amelyekben viszonylag kevés lakas van, sok bennik az tres
lakds és nagy telken helyezkednek el. Szempont volt még az épuletek
kivalasztasanal, hogy az adott terlileten varhato-e valamilyen nagyobb
fejlesztés.
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VAGYONGAZDAL-
KODASI TERV
BESOROLAS

Hosszu tavon bontando
- épiiletkilirités
2025 - 2029 ko6zott

Hosszu tavon bontandé
- épliletkilrités
2025 - 2029 kozott

Hosszu tavon bontando
- épiiletkilirités
2025 - 2029 ko6zott

Hosszu tavon bontando
- épuletkilrités
2025 - 2029 ko6zott

Hosszu tavon bontando
- épuletkilrités
2025 - 2029 kozott

Hosszu tavon bontando
- éplletkilrités
2025 - 2029 kozott
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Kalvaria u. 26.

Bauer Sandor
u. 9-11.

VAGYONGAZDAL-
KODASI TERV
BESOROLAS

Kozéptavon bontandoé
- épluletkilrités
megkezdése 2024-ig

Ko6zéptavon bontandé
- épluletkirités
megkezdése 2024-ig

Kozéptavon bontandé
- épuletkilrités
megkezdése 2024-ig

Kozéptavon bontandé -
éplletkilrités
megkezdése 2024-ig

Hosszu tavon bontando
- épliletkilrités
2025 - 2029 kozott

Hosszu tavon bontandé
- épuletkilrités
2025 - 2029 kozott

Hosszu tavon bontandé
- épuletkilrités
2025 - 2029 kozott

Hosszu tavon bontando
- épliletkilrités
2025 - 2029 kozott

Mikor bontja le a hazakat az 6nkormanyzat?

A 2022. majus 5-én a jozsefvarosi képvisel6-testilet altal elfogadott
Vagyongazdalkodasi terv két csoportra osztja a bontasra kijeldlt 29 db
éplletet a bontasuk tervezett ideje alapjan:

x 2022-2024 kozott, azaz kozéptavon bontando. Ez osszesen 17 db
onkormanyzati bérhaz, 6sszesen 208 db 6nkormanyzati lakassal. A 208
db 6nkormanyzati lakasbol 118 db bérlakas lakott, tehat 2024-ig 118
haztartast kell elhelyeznie az 6nkormanyzatnak.

x 2025-2029 koOzO6tt, azaz hosszu tadvon bontandé. Ez dsszesen 12 db
onkormanyzati bérhaz, 6sszesen 98 db 6nkormanyzati lakassal.

A kOzép- és hosszu tavon bontandé6 épuletek listaja a tajékoztatd végén

talalhato!

Mi torténik a bontasra itélt hazak lakoival?

A bontasok egyutt jarnak a lakok kikoltoztetésével. Célunk, hogy a jelenlegi
onkormanyzati bérlék tovabbra is jézsefvarosi polgarok maradjanak, azaz
els6sorban cserelakast ajanlunk fel nekik az ures 6nkormanyzati bérlakas
allomanybol.

Az onkormanyzat alapelve, hogy mindenki, aki cserelakast szeretne,
megfelelé6 mindségii lakashoz jusson a keriiletben. A cserelakasok elsé
korben a jelenleg ures és az 6nkormanyzat altal felujitott lakasok lesznek.
Ahogy fogynak az lires onkormanyzati lakasok, ugy az 6nkormanyzat
szilkség szerint hasznalt lakasokat fog vasarolni cserelakas céljara.
Célunk, hogy a cserelakasokkal a jelenleg komfort nélkili lakasokban él6k
komfortos lakashoz jussanak.

Ha egy bérlé hatarozatlan idejii bérleti jogviszonnyal rendelkezik és ezt
kifejezetten igényli, akkor lehet6ség van cserelakas helyett pénzbeli
téritést igénybe venni, ami a lakas forgalmi értékének az 50-70 szazaléka
lehet. Erre akkor van lehet6ség, ha a csalad lakhatasa biztositott lesz ilyen
modon is. Pénzbeli térités igénylése esetén a Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Koézpont kérnyezettanulmanyt rendel meg, hogy a haztartas hosszu tavu
fenntarthatésagat vizsgalja, ennek megallapitasai alapjan pedig minden
esetben az 6nkormanyzat Szocialis, Egészséqligyi és Lakasiligyi Bizottsaga
hoz dontést a kifizetésrol.



Kérjik, hogy a pénzbeli térités igénylésekor vegye figyelembe, hogy
mennyibe kerul a lakhatas, ha nem dnkormanyzati bérlakasban lakik. Csak
akkor valassza a pénzbeli téritést, ha biztos benne, hogy ki tudja fizetni a
lakhatasi koltségeit!

Hova kélt6znek majd a lakok?

Gyakran vetédik fel a kérdés, hogy a kikoltoztetett lakok miért nem az
ujonnan épulé hazakban kapnak lakast?

Ennek egyszeri oka van: a lebontott hazak egy részének helyén
maganberuhazasban fognak hazak épiilni, vagyis ha az 6nkormanyzat ide
szeretne lakokat koltoztetni, akkor meg kellene vasarolnia ezeket az
ujonnan épult lakasokat. Egy ujonnan épitett lakas sokkal dragabb, mint
egy hasznalt lakds vagy akar egy meglévé onkormanyzati bérlakas
felljitasa. Becsléseink szerint egy Uj lakas egy négyzetméterének araért
legalabb két négyzetméternyi hasznalt lakast lehet vasarolni és legalabb
négy négyzetméternyit lehet felujitani. Vagyis sokkal tobb csalad lakhatasi
problémajat lehet megoldani, ha nem az Gjonnan épiilé hazakban helyezziik
el a lakokat, hanem vagy hasznalt lakast vasarolunk, vagy a meglévé
onkormanyzati lakasokat ujitjuk fel a szamukra.
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UTCAES
HAZSZAM

Szigony u. 39.

Tolnai L.ajos

u. 37.

Karacsony Sandor
u.10.

Jozsef u. 25.

VAGYONGAZDAL-
KODASI TERV
BESOROLAS

Kozéptavon bontandé
- épuletkilrités
megkezdése 2023-ig

Kozéptavon bontandé
- éplletkilrités
megkezdése 2023-ig

Kozéptavon bontandé
- éplletkiurités
megkezdése 2024-ig

Kozéptavon bontandé
- épuletkilrités
megkezdése 2024-ig

Kozéptavon bontandé
- éplletkiurités
megkezdése 2024-ig

Koézéptavon bontandé
- épuletkilrités
megkezdése 2024-ig

Kozéptavon bontandé
- éplletkiurités
megkezdése 2024-ig
Koézéptavon bontandé
- éplletkitrités
megkezdése 2024-ig



Milyen cserelakast kell biztositani az 6nkormanyzatnak?

Kozép- és hosszu tavon bontandé épiiletek:

Az 6nkormanyzat lakasrendelete biztositja, hogy minden bérl6 megfelel6é

. VAGYONGAZDAL- ) . s .
NEGYED UTCAES KODASI TERV cserelakast kapjon. Ennek soran figyelembe kell venni:
HAZSZAM BESOROLAS x a komfortfokozatot
x az alapteruletet
Corvi K6zéptavon bontandé x @ miszaki allapotot
orwr:j Vajdahunyad utca 8. - épiiletkiiirités x alakohelyiségek szamat
negye megkezdése 2023-ig x a keriileten beliili fekvést
x és alakbért.
Magdolna Bauer Sandor Koze;’)tz.a-\llor:('tiopt’ando Az 50m? alatti lakasokban lakok szamara egyelére van elegendé cserelakas
negyed u. 13. -ipude’t |u2rg§; . az dnkormanyzat lres, feltjitandd lakasai k6z6tt. Amennyiben 50m?-nél
megrezdese -9 nagyobb cserelakasra van sziikség, el6fordulhat, hogy az dnkormanyzat
Kézéptavon bontandé hasznalt lakast vaséarol a bérl6 szamara.
Orczy Dugonics u. 14. - épiiletkitirités
negyed megkezdése 2023-ig ¥, Ha jelenleg tulzsufolt lakasban él - és a Lakasrendelet értelmében
K\ erre lehetésége van - akkor a csere soran torekszunk ra, hogy az
Kézéptavon bontandé egylttkolt6z6k szamanak megfelelé méretii lakast ajanljunk fel.
Orczy . . e
d Dugonics u. 16. - éplletkilrités
negye megkezdése 2023-ig
Ha jelenleg nagy lakasban él, de id6k6zben feln6tté valt a gyereke,
Kézéptavon bontandé N ¥ vagy tobb csalad él eqgyiitt, akkor arra is lehetéség van, hogy a csere
Csarnok Bérkocsis u. 30. _ épiiletkidirités A K soran egy vagy két kisebb lakast kérjen. A kérés teljesitése minden
negyed megkezdése 2023-ig esetben Bizottsagi dontést igényel.
Koézéptavon bontandé . o L L
Orczy _ épiiletKiirités Ha hatarozatlan idejii bérleti szerzédéssel rendelkez6é bérld
negyed megkezdése 2023-ig i®)) alacsonyabb komfortfokozatu, kisebb alapteriileti, alacsonyabb
-0 szobaszamu vagy mas fekvésl cserelakast kap, mint amiben
Kézéptavon bontandd jelenleg lakik, akkor az 6nkormanyzat megtériti a visszaadott és a
Orczy Sarkany u. 12/b _ épilletkitirités cserelakas forgalmi értéke kozotti kilonbozet 50 %-at.
negyed )

megkezdése 2023-ig



A lakasrendelet széles korben teszi lehetévé a jogcim nélkiili lakok

sb—11 helyzetének rendezését, az 6 esetiikben is célunk lakhatasuk
megnyugtato rendezése. Kisebb lakasra tortén6 csere esetében a
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kilonb6zet megtéritése azonban CSAK bérleti jogviszonnyal
rendelkez6k esetében lehetséges.

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (JGK) munkatarsai minden
lakoval felveszik a kapcsolatot és egyeztetnek a cserelakasrol. Minden
esetben a kijelolt ligyintéz6 tud majd részletes tajékoztatast adni a bérleti
jogviszony és tartozas-egyenleg alapjan fennall6 egyénilehetéségekrél!

Mikor koltoznek ki a lakok?

Minden egyes haz esetében a konkrét haz bontasarél sz616 déntés utan az
6nkormanyzat megbizasabol a JGK elkezdi a lakok kikoltoztetését. Az
értékesités az 6nkormanyzat kulon dontése alapjan torténhet akar mar a
lakdsok kiuritése el6tt is, de a folyamat lebonyolitdsa soran arra
toreksziink, hogy csak akkor keriiljon eladasra az épiilet, amikor mar
minden lakoval létrejott a megallapodas és megkezd6dott a szamukra
kivalasztott lakasok felujitasa.

A folyamat soran ésszesen legfeljebb 5 darab, a jelenlegi lakassal azonos
vagy jobb miiszaki allapotban Iévé és hasonld elhelyezkedésii lakast kell,
hogy a JGK felajanljon a bérlének. Az atkolt6zés minden esetben felujitott
lakasba torténik majd! Ha a JGK munkatarsa rossz allapotu lakast mutat
meg a bérlének, az nem azt jelenti, hogy ebben az allapotban kell majd
bekoltézni. Az onkormanyzat a lakast mindenképpen felujitia és az
atadasnal ezt a bérlé is igazolni fogja majd.

Tekintettel a jelenlegi ures lakasallomany terileti elhelyezkedésére,
elé6fordulhat, hogy csak olyan hazban tudunk lakast felajanlani, amely a
jelenleginél kevésbé “j6 kornyéken” van. Fontos ugyanakkor kiemelni, hogy
a lakas- és esetleges épiiletfelujitasokat kovetéen az adott teriilet hosszu
tavon élhet6bbé és biztonsagosabba valhat.

Ha kérdése merdl fel, forduljon bizalommal a
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Lakasgazdalkodasi Irodajahoz. Kérjuk, ha

lehetséges, akkor személyesen keresse fel 6ket!

Helyszin:
1084 Budapest, Or u. 8.; Tel: 06 1313 5607
E-mail: lakasgazdalkodas@jgk.hu

Ugyfélfogadas:
Budapest VIII., Or u. 8.
Hétf6: 13:30 - 18:00
Szerda: 8:00 -12:00 és 13:00 -16:30
Péntek: 8:00 -11:30

Ha az eljarassal kapcsolatban panasza van,
forduljon a Jozsefvarosi Onkormanyzat
Vagyongazdalkodasi Irodajahoz:
E-mail: gazdalkodas@jozsefvaros.hu
Hétfo: 13.30 - 18.00
Szerda: 08.15-16.30
Péntek: 08.00 - 11.30
Baross u. 63-67




