Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi ¢s Kdzteriilet-hasznositasi Bizottsdga

Eldterjeszto: Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt. N .1.’.32. napirend

ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi, Vagyongazdaikodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag 2022, jalius 27-i {ilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Népszinhaz utca 31. szam alatti, foldszinti,
34776/0/A/1 helyrajzi szamon nyilvantartott iires raktarhelyiség 51/1057 tulajdoni
hanyadanak - kozfeladatok ellitasara, a Budapest Fdvarosi Gnkorményzat részére
torténd - elidegenitésével kapcsolatos dontés meghozatalara '

ElSterjesztéd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Novaczki Eleonora vagyongazdalkodasi igazgatéd

Készitette: Mezei Irén referens

A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszeril szavazattobbség sziikséges.

Mell¢klet:

sz. melléklet: pince alaprajz

sz. melléklet: f6ldszinti alaprajz

sz. melléklet: kérelem

sz. melléklet: adasvételi szerzédés tervezet

sz. melléklet: hasznalati megallapodas tervezet

sz. melléklet: értékbecslés

Sk wN -~

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIII. keriilet, Népszinhaz utca 31. szam alatti, 34776/0/A/1 helyrajzi
szamon nyilvantartott, foldszinten (191 m?) és pinceszinten (866 m?) elhelyezkedé 1057 m?
alapteriiletii, a k6z0s tulajdonbdl hozza tartozé 1.563/10.000 tulajdoni hanyadu raktar helyiség.

Budapest Févéarosi Onkormanyzata (tovabbiakban: Févarosi Onkormanyzat) képviseletében Kerpel-
Fronius Gébor fopolgarmester-helyettes 2022. janius 1-jén kelt levelében kereste meg Piko Andras
polgérmester urat azzal a kéréssel, hogy az Onkormdanyzat tulajdondban lévé Budapest VIIL,
Népszinhéz utca 31. szam alatti, 34776/0/A/1 helyrajzi szamon nyilvéntartott, 1057 m? alapteriileti,
foldszinten és pinceszinten elhelyezkedd ingatlan foldszinti, eredetileg 91 m?, az egyeztetéseket
kovetéen S1 m? alapteriiletii részét adja at a Févarosi Onkorményzat részére kozfeladatok ellatasara,
mivel a Budapesti Roma Onkorményzat székhelyeként szolgald, és a Fovarosi Onkorményzat
tulajdonat képezo6, felujitas alatt &ll6 34776/0/A/6 helyrajzi szami ingatlan teriiletét bdviteni
kivanjak.

A F6varosi Onkormanyzat fenntartasaban miikédik a Romano Kher Budapesti Roma Miivelddési
Haz koltségvetési szerv, amely alapit6 okirata szerinti feladata miivel6dd kozosségek létrejottének
eldsegitése, miikddésiik tamogatasa, fejlodésiik segitése, a kozmiivelddési tevékenységek és a
miivel6dd k6zosségek szamara helyszin biztositasa; a kozosségi és tarsadalmi részvétel fejlesztése; a
hagyomanyos kozosségi  kulturalis  értékek atorokitése feltételeinek Dbiztositasa, illetve a
tehetséggondozas- és fejlesztés feltételeinek biztositasa.

A Fovarosi Kozgytilés a 2022. februar 23-i illésén, a 117/2022. (II. 23.) Fév. Kgy. hatérozataval
dontétt arrdl, hogy a Fovarosi Onkormanyzat koliségvetésének terhére, a Romano Kher Budapesti




Roma Miivel$dési Haz székhelyeként szolgald, a Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban 1évé, a 1081
Budapest, Népszinhaz utca 31. szdm alatti ingatlant (hrsz.: 34776/0/A/6) felGjitja, megfelelve a
milvelédési haznak, a nyilvanos konyvtari ellatasrol és a kozmivelodésrdl szolo 1997. évi CXL.
térvényben és a kdzmiivelodési alapszolgaltatasok, valamint a kdzmiiveldési intézmények és a
kdzosségi szinterek kovetelményeirdl szold 20/2018. (VIL.9.) EMMI rendeletben foglalt
kritériumainak. Az ingatlan fentiek szerinti felgjitasara készitett koncepcioterv készitése sordn valt
nyilvanvaléva, hogy sziikséges a teriilet bovitése a mlivelddési haz megfeleld mitkgdéséhez.

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Helyiséggazdalkodasi Irodajanak tdjékoztatasa szerint a
helyiség bérbevételére nincs igény, 2013. szeptember 23. 6ta ires, igy az 51 m? alapteriiletli rész
elidegenités érdekében zarolasra keriilt.

Az ingatlan a Népszinhaz negyedben, egy az 1900-as évek elején épiilt haz alagsori szintjén
helyezkedik el, megkdzeliteni a k6zos udvarbdl nyilé alagsoron keresztiil lehet, bejarata kdzvetleniil
a kapualj mellett helyezkedik el, nyilasi magassaga 165 cm. Az ingatlan eredetileg lakasként
funkcionalt, vizesblokkal rendelkezik, fiités-, melegviz nincs, villanyora, gazora leszerelve. Ajto-
ablak cserére szorul. Az ingatlan falazata jelentosen felvizesedett, salétromos, vakolata mallik. A
helyiség feltjitasa jelentds anyagi beruhazassal valésithaté meg.

Az ingatlanra vonatkozé értékbecslést a CPR Vagyonértékeld Kft. (Lakatos Ferenc) készitette el
2022. junius 23. napjan. Az albetét 51 m? alapteriiletti részének forgalmi értékét 21.210.000.- Ft
(415.809 Ft/m?), 6sszegben allapitotta meg, amelyet Bartfai LaszI0 fiiggetlen szakértd 2022. junius
23. napjan jovahagyott.

Az ingatlan elhelyezkedése HVT teriiletet nem érint.

Az épiilet nem szerepel a bontasra kijelSlt ingatlanok listdjan. A hézban talalhaté lakdsok és nem
lakdas céljara szolgald helyiségek elidegenitésre kijelolésre kerliltek.

A 60 albetétbdl allo tarsashézban 2 db dnkormanyzati tulajdonu albetét van, amelyhez 1.679/10.000
tulajdoni hanyad tartozik.

Az Onkormanyzat a vizoraval rendelkezd helyiségre kozos koltség cimén havi 148.660 Ft befizetést
teljesit a tarsashaz felé, az 51 m? alapteriiletii rész kozos koltsége: 7.740 Ft/ho.

Tekintettel arra, hogy a helyiség 2013. 6ta iires, jelen allapotdban nem hasznosithatd, az allaga
folyamatosan romlik, a pincefodém aladicolt, javasolt az ingatlan értékesitése.

Tekintettel arra, hogy az ingatlanrészt a Fovarosi Onkormdnyzat kozfeladat-ellatdsra kivdnja
hasznalni, a vételar a forgalmi érték 50 %-ban hatarozhatd meg, azaz Budapest VIII., Népszinhaz
utca 31. szam alatti, 34776/0/A/1 hrsz. ingatlan 51/1057 tulajdoni hanyadanak vételara 10.605.000
Ft. A helyiségrész értékesitése miatt kozos tulajdon jon létre, amelyre vonatkozoan a mellékletként
csatolt hasznalati megéllapodas keriil alairasra €s az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre. Felek az
adasvételi szerzodést fiiggdben tartassal kotik meg, eladd a szerzodés alairdsaval egyidejiileg
bejegyzési engedélyt allit ki, amelyet {igyvédi letétbe helyez. Vevé a vételarat a szerzddés hatalyba
[épését kovetben, azaz a Magyar Allam el6vasarlasra jogosult elévasarlasi jog gyakorlasara fennallé
hataridd lejartat, vagy nemleges nyilatkozat atvételét kovetden fizeti meg. Vevd gondoskodik a
meglévod kdzmii-ellatorendszerek levalasztasardl, az épiiletgépészeti és elektromos halézatoknak a
kerlileti tulajdonban maradé ingatlanrész halozatairo! torténd szakszerll levélasztasaval. A
késébbiekben a tarsashazi alapitd okiratot modositani sziikséges. Tekintettel arra, hogy az ingatlan
kozfeladat-ellatasra keriil hasznositasra, igy a versenyeztetés al6l mentesiil.

A Fovarosi Kozgytilés 2022. junius 29-i ilésén megtargyalta €s elfogadta a Rhomano Kher Budapest
Roma Miivelédési Hazmiikodésével osszefiiggd dontéseket.

Javasoljuk a Budapest VIII. keriilet, Népszinhaz utca 31. szam alatti, 34776/0/A/1 helyrajzi szamon
nyilvantartott, 1057 m? alapteriiletli, a kozds tulajdonb6l hozza tartozé 1.563/10.000 tulajdoni
hanyaddal rendelkezd raktérhelyiség 51 m” alapteriiletli részének, 51/1057 tulajdoni hédnyadanak




elidegenitését a Budapest Févarosi Onkormanyzat reszere 10.605. 000 Ft vételar egydsszegli
megfizetése mellett, kozfeladatok ellatasara. : :

I1. A beterjesztés indoka

A helyiség 51/1057 tulajdoni hanyadanak kozfeladatok ellatasara céljabodl, a Budapest Févarosi
Onkorményzat részére torténé elidegenitésével kapcesolatos dontés meghozatalara a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés elényos az Onkormanyzat szdmara, mivel a helyiség elidegenitése kozfeladatok ellatésara
kertil hasznositasra a Budapest Févarosi Onkormanyzat altal.

Az ingatlanrész értékesitésével az (")nkorményzat koltségvetési bevételhez jut, illetve az
Onkorményzat terhére felmeriild, az épiilet fenntartasédval kapcsolatos kozos koltség fizetési
kotelezettsége részben csokken.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A Képviselo-testiilet €s Szervei Szervezeti és Milkddési Szabalyzatarol szol6 Budapest Fovaros VIII.
keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilet 36/2014. (X1. 06.) dnkorményzati rendelet (a
tovabbiakban: SZMSZ) 7. melléklet IV. pont 4.1.1. alpontja alapjan targyi dontés a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi ¢és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag hataskorébe tartozik.

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol szol6 66/2012. (XI1. 13.) onkormanyzati rendelet 17. § (1) bekezdés a) pontja alapjan
a Képviselo-testiilet tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsaga a tulajdonosi joggyakorld a nettd 150
millié Ft-ot meg nem haladé értékii — az Onkormanyzat térzsvagyonaba nem tartozéd, vagyon
tulajdonjogéanak atruhazasa, és a netté 500 millié Ft-ot meg nem halado értékii vagyon hasznositasa
esetén.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitésének
feltételeirdl szolo 32/2013. (VIL. 15.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1)
bekezdése értelmében a helyiség elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képvisels-
testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok gyakorlaséra, a rendeletben meghatarozott
esetekben a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsagot hatalmazza fel.

Az egyes allami tulajdonban 1év6 vagyontargyakrol sz6l6 1991. évi XXXIIL torvény 39. § (2)
bekezdése értelmében: A fOvarost a keriilet, a keriiletet a fovaros tulajdondban levd ingatlan
tekintetében eldvasarlasi jog illeti meg.”

Fenti rendelkezések alapjan javaslom az alabbi hatérozat elfogadasat.

Hatarozati javaslat

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testilletének Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és
Koztertilet-hasznositasi Bizottsaga ....... /2022. (VIL.27.) szamu hatarozata

a Budapest VIII. keriilet, Népszinhaz utca 31. szam alatti, 34776/0/A/1 helyrajzi szamon
nyilvantartott iires raktar helyiség 51/1057 tulajdoni hanyadanak - kézfeladatok ellatasara a
Budapest Févirosi Onkormanyzat részére torténé — elidegenitésével kapesolatos dontés

.‘ meghozatalarél

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag Ggy dont, hogy

1.) hozzajarul az ingatlan-nyilvantartasban a 34776/0/A/1 helyrajzi szamon nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL. keriilet, Népszinhaz utca 31. szam alatti, 51 m? alapteriileti,
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51/1057 tulajdoni hényaddal rendelkezé raktarhelyiség vonatkozasaban kozfeladatok ellatasara
tekintettel Budapest Févarosi Onkormanyzat részére torténd értékesitéséhez, a forgalmi
értékbecslésekben meghatarozott 0sszeg 50 %-anak megfelelo, azaz 10.605.000 Ft 6sszegii
vételaron, a vételar egydsszegben torténd megfizetése mellett.

2.) haszndlati megallapoddst kot a Budapest Févaros VIII. keriileti Jozsefvarosi Onkormanyzat a
Budapest Févarosi Onkormanyzattal az eléterjesztés 5. szamt mellékletében foglalt tartalommal.

3.) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Népszinhdz utca 31. szam alatti tdrashazi alapité okiratanak
médositasahoz, oly modon, hogy az atadott ingatlanrész kiilon helyrajzi szamot kapjon. A
tarsashazi alapit6 okirat médositas koltségeit a Févarosi Onkormanyzat viseli.

4.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t, hogy az Onkorményzat 3. pont szerinti
allaspontjat a Budapest VIIL keriilet, Népszinhaz utca 31. szam alatti tarashaz kozgyiilésén
képviselje.

5.) felkéri a polgarmestert az 1. pont szerinti, az eléterjesztés 4. szami mellékletét képezoé adasvételi
szerz6dés alairasara.

6.) felkéri a polgarmestert az 2. pont szerinti, az el6terjesztés 5. szamu mellékletét képezd hasznalati
megéllapodas aléiraséra.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatdja
Hatarid6: 1.-3. pontok esetében 2022. julius 27., 4. pont esetében a tarsashaz soron kovetkezd
kozgyilése, a 5-6. pont esetében 2023. december 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érinté dontések esetén az eldterjesztés elokészitdjének javaslata a kzzététel
moédjara: a honlapon.

Budapest, 2022. jalius 18.
P ! Ao OA NS

Novaczki Eleonéra
vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: MEZEI IREN REFERENS .Y _
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g "?é g i}ﬁﬁ? fndy & Budapest Fovaros | Fépolgérmesteri Hivatal
Esud B Okogvarosért és Részvételiségert Felelés Fopoigarmester he!yettes
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igyintézé:  Béndi Tamas dr.

telefon: +36 1 999-8484

g o Sand Tamas@usdy

*1000141439894*

it szam: FPHOTO M- 25120221

Piké Andras poigarmester részére hiv. szam: -
Viil. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
Polgarmesteri Hivatala

1082 Budapest, Baross u 63-67. targy: Kérelem a 34776/0/A/1 helyrajzi szamu
ingatlan 91,6 négyzetméter terliletének
téritésmentes atadasaval kapcsolatban

Tisztelt Polgarmester Ur! JG 0469170

Budapest Févaros Onkormanyzata (tovabbiakban: Foévarosi Onkormanyzat) onként vallalt kozfeladata a
févarosi romak esélyegyenioségenek, felzarkoztatasanak segitése, kulturalis ériékeinek megbrzése az ezen
feladatot elldtd intézmény fenntartasaval. A Févarosi Onkormanyzat kiemelten fontosnak tarija, hogy fenti
célkitlzések maradéktalanul teljestlhessenek, ennek érdekében Ugy médositotta a fenntartasaban miksdé
koltségvetési szerv, a Romano Kher Budapesti Roma Mivelddési Haz alapitd okiratat, hogy kézmlivel6dési
feladatelldtasdval a roma szellemi, kulturdlis Srokség, a roma kulturdlis hagyomanyok fenntartasat,
bemutatasat, a tehetséggondozas feltételeit szolgalja.

A koltsegvetési szerv szervezeti atalakitasa annak jegyében valosult meg, hogy a muzedlis intézményekrbl, a
nyilvanos konyvtari ellatasrol és a kdzmivel6désrsl szolé 1997, évi CXL. térvény szerinti mivelédési haz
miikédhessen a kollségvetési szerv hasznalataban ali6 ingatlanokban. A Févarosi Kézgytilés a 2022. februar
23-i Ulésén dontott arrél, hogy a Févarosi Onkormanyzat koltségvetésének terhére a Romano Kher Budapesti
Roma Mivelddési Haz székhelyeként szolgals, a Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban 1évd, a 1081
Budapest, Népszinhaz utca 31. sz. alatti ingatiant (hrsz.. 34776/0/A/6) felujitja, megfelelve a mivelédési haz
jogszabalyban foglait kritériumainak. Az ingatlan fentiek szerinti feltijitasara készitett koncepcidterv készitése
soran valt nyilvanvaléva, hogy sziikséges a terlilet bévitése a miivelddési hadz megfelelé miikodéséhez. A
Romano Kher Budapesti Roma Mlvel6dési Haz allaspontja szerint, a milvel6dési haz teljes kor( kialakitasara,
a 34776/0/A/1 helyrajzi szama, Budapest Févaros VI kerilet Jézsefvarosi Onkorményzat tulajdonaban all¢
ingatlan —~ szamitasaink szerinti — 91,6 négyzetméteres teriiletének atadasa és felljitasa — egységet képezve
a Fovarosi Onkormanyzat tulajdonaban &li6 ingatlannal —, megoldast képezhet. Az atadasra javasolt
ingatianrészt a meliékletben jeldijuk.

Figyelemmel arra, hogy targyi ingatlan hasznélaton kivti, tisztelettel kérem Polgarmester Ur tdmogatését
azzal 6sszefuggésben, hogy a Fovarosi Onkormanyzat, Magyarorszag helyi 6nkormanyzataird! szolé 2011.
évi CLXXXIX. térvény 23.§ (4) bekezdés 16. pontjaban foglalt, iletve Budapest Févaros Onkormanyzata
Szervezeti és Miikodési Szabdlyzatardl szélo 1/2020. (I, 5.) oénkorményzati rendelet 2.§ 5. pontja szerinti
feladatanak teljesitése érdekében, targyi ingatlannak, a jelen levélhez csatolt mellékietben jeldlt része ~
téritesmentesen, kozfeladat-ellatas céljabot ~ a Févarosi Onkorranyzat tulajdonaba keriiljon.

Amennyiben Polgarmester Ur tamogatja kérésemet, kérem, hogy az ingatianrész atadasaval 6sszefiiggd, jogi
természetli egyeztetéseket kezdjok meg annak érdekében, hogy a Fovéarosi Kdzgyiilés a 2022. junius 29

cim: 1052 Budapest, Varoshaz utca 9-11. | levéicim: 1840 Budapest 1/ 2 oldal




Ulésén a megallapodas-tervezettel kapcsolatban dontést hozhasson, és a mivelddesi haz kialakitasi
munkalatai minél elébb megkezdédhessenek.

Kérem, hogy valaszaban jeiSlje ki munkatarsait, akivel kollégaim (Nagyné Varga Melinda féosztalyvezetd,
Kulturafis, Turisztikai, Sport és  [fjusagpolitikai Foosztély, elérhetdségeir +36-1-327-1287,
nagynevm@budapest.hu) az (igyben felvehetik a kapcsolatot.

Bizva a sikeres egyuttmikédésben, kbszénom segitségét.

Budapest, 2022. Q€ D A4

melékietek:
1. Alaprajz

212 oldat
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[Vonalikéd]
[Vonatkod) ikt. szam: [lIktatészam]

ADASVETELI SZERZODES

(a tovabbiakban: Megailapodas)

amely létrejott egyrészrél

Budapest Févaros VIil. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhely: 1082 Budapest, Baross
utca 63-67.; addészam: 15735715-2-42; torzskdnyvi azonosité: 735715; statisztikai szamiel:
15735715-8411-321-01; keépviseli: Piké6 Andras polgarmester) a tovabbiakban: Vill. keriileti
Onkormanyzat vagy Eladé

masrészrol

Budapest Févaros Onkormanyzata (székhely: 1052 Budapest, Varoshaz utca 9-11., adoszam:
15735636-2-41; KSH statisztikai szamjel: 15735636-8411-321-01; torzskdnyvi azonossto szama:
735638; AHTI azonositd: 745192; képviseli: Karacsony Gergely fépolgarmester) a tovabbiakban:
Févarosi Onkormanyzat vagy Vevd)

Elad6 és Vevd a tovabbiakban egyltt: Felek, kiilon-kulén a Fél kozott, alulirott napon es helyen az
alabbi tartalommal és feltételek meliett.

I Bevezet6

1. A Févarosi Onkormanyzat kérelmet terjesztett eld a VIII. kerileti Onkormanyzat részére, hogy a
Budapest VIll. keriilet belterOlet, 34776/0/A/1 helyrajzi szam alatt felvett, természetben az 1081
Budapest VIli. ker. Népszinhdz utca 31. 1. szam alatt eihelyezkedo a VIl kerileti
Onkormanyzat kizarélagos tulajdonaban all6 raktar megnevezést ingatlan 51 m? alapterilet(
része keriljoén a Févarosi Onkormanyzat tulajdonaba.

Budapest Févaros Onkormanyzata Szervezeti és M(ikodési Szabalyzatard! sz616 1/2020. (1. 5.)
onkormanyzati rendelet 2. § 5. pontja szerint, a Févarosi Onkormanyzat onként vallalt
kozfeladata a fovarosi romak esélyegyenitségének, felzarkoztatasanak segitése, kulturaiis
értékeinek megdrzése az ezen feladatot ellatd intézmény fenntartasaval. A Fovarosi
Onkormanyzat fenntartdsaban m(ikédik a Romano Kher Budapesti Roma Mivelddési Haz
koltségvetési szerv, mely alapité okirata szerinti feladata muvel6dd kozosségek létrejottének
elésegitése, mikoédésik tamogatasa, fejlédésik segitése, a kdzmiivelddési tevékenységek és
a mivelddd kozosségek szamara helyszin biztositasa;, a kozosségi és tarsadalmi részvétel
fejlesztése; a hagyomanyos kozosségi kulturalis értékek atdrokitése feitételeinek biztositasa,
illetve a tehetséggondozas- és fejlesztés feltételeinek biztositasa.

A Fovarosi Kozgyllés a 2022. februdr 23-i Glésén, a 117/2022. (Il. 23.) Fév. Kgy. hatarozataval
déntott arrdl, hogy a Févarosi Onkormanyzat koltségvetésének terhére, a Romano Kher
Budapesti Roma Mdvelédési Haz székhelyeként szolgald, a Févarosi Onkormanyzat
tulajdonaban Iévé, a 1081 Budapest, Népszinhaz utca 31. sz. alatti ingatlant (hrsz.: 34776/0/A/6)
felGjitia, megfelelve a miivelédési haznak, a muzedlis intézményekrdl, a nyilvanos kényvtari
ellatasrol és a kézmlivelOdésrél szold 1997. évi CXL. torvényben és a kdzmiivelddési
alapszolgaltatasok, valamint a koézmlivel6dési intézmények és a kozbsségi szinterek
kévetelményeirdl sz616 20/2018. (VI 9.) EMMI rendeletben foglalt kritériumainak. A 34776/0/A/6
hrsz. alatt felvett ingatlan fentiek szerinti feltijitasara készitett koncepcibterv készitése soran valt
nyilvanvalova, hogy szUkséges a terllet bovitése a mivelddési haz megfelelé mikddéséhez, igy
fordult kérelemmel a Févarosi Onkorményzat a VIl keriileti Onkormanyzathoz jelen
Megallapodas |. 1. pont elsé bekezdésében jeldlt ingatlan meghatarozott tulajdoni hanyadanak
(ingatlanrész) megszerzése érdekében.
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Felek elézményként rogzitik, hogy Eladd megbizasabdl ingatlanvagyon-értékelés készllt, amely
jelen Megallapodas szerinti vételar alapjat képezte. Felek rogzitik tovabba, hogy a BFVK Zrt. az
ingatlanvagyon-értékelésben foglaltakra vonatkozéan 2022. junius 24. napjan szakértdi
nyilatkozatot allitott ki, F22F114 azonositészam alatt. Felek rogzitik, tekintettel arra, hogy jelen
Megallapodas targyat képezé ingatlanrész a Févarosi Onkormanyzat kézfeladat-ellatasahoz
kapcsolédik, az ingatlanvagyon-értékelésben jeldlt vételarra 50%-o0s kedvezményt ailapit meg a
VIII. kerlileti Onkormanyzat.

Megallapodas targya

Felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartas tanusaga szerint Budapest Févaros VIlI. kerilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat kizarolagos tulajdonat képezi a Budapest Févaros Kormanyhivatala
Féldhivatali Fbosztaly (a tovabbiakban: ingatlantligyi Hatosag) altal Budapest, VIIi. kerulet,
belteriilet 34776/0/A/1 helyrajzi szamon nyilvantartasba vett, természetben 1081 Budapest
VIIL. keriilet, Népszinhaz utca 31. 1. ajté alatt talathatoé, ,,raktar” megnevezésii, 1057 m?
alapteriiletii ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan), a tarsashazi kozos tulajdonbdl az
Ingatlanhoz tartozé 1563/10000 tulajdoni illetdséggel és az alapité okiratban
meghatarozott helyiségekkel. Felek megallapitjak, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjan
elintézetlen széljegy nem Keriilt felvezetésre.

Felek régzitik, hogy Eladd a Vevé részére az Ingatlan 51 m? alapteriiletii részét eladja,
Vevé pedig megtekintett allapotban megveszi, a jelen Megallapodas Il. 3. pontja szerinti
vételaron, mely teriilet az Ingatlan 51/1057 tulajdoni hanyadanak felel meg (tovabbiakban:
Ingatlanrész). A jelen Megallapodas szerinti, a tulajdonjog bejegyzéséhez sziikséges hasznalati
megosztasrél szolé vazrajz jelen Megallapodas elvalaszthatatlan meliéklete (2. szamu
mellékiet).

Figyelemmel arra, hogy az Ingatlanrészt a Févarosi Onkormanyzat kézfeladat-ellatasra kivanja
hasznalni, Eladé a vételarat a jelen Megallapodas 3. melléklete szerinti ingatlanvagyon-értékelés
szerinti 0sszeg 50%-aban hatarozza meg (a {ovabbiakban: Vételar). 6sszesen 710.605.000,- Ft,
azaz tizmillio-hatszazotezer Forint.

Eladé tajékoztatia a Vevét, hogy az Ingatlan(rész) értékesitése tekintetében nem valasztotta az
altalanos szabalyok szerinti_adokotelezettséget, igy jelen Szerzddés szerinti Ingatlanrész
értékesitése az Afa tv. 86. § (1) bekezdés i) pontja értelmében mentes az add aldl. Az Elado
altal az Ingatlanrész értékesitésérol kiallitandd szamlan adétartalom nem kerdl feltiintetésre.

Felek megallapodnak, hogy a jelen Megallapodas hatalyba lépéseét kdvetben az Elado altal 15
napon beldl kiallitott elélegbekérd alapjan, az abban jelélt hataridében, Vevé az Ingatlanrész
vételarat, netté 10.605.000,- Forintot, azaz tizmillié-hatszazdtezer Forintot (Vételar) Eladénak
megfizeti az Elado banknal vezetett szamu pénzforgalmi
szamlajara.

A Vételar megdfizetését a Felek azon a napon tekintik teljesitettnek a Vevé részérél, amikor az
Ingatlanrész teljes vételaranak dsszegét az Eladé bankja a bankszamlan jévairja.

Elado a bankszamlajan toértént jovairas napjaval, mint teljesitési idéponttal az Ingatlanrészrét
elélegszamiat allit ki Vevo részére.

Eladé a Bejegyzési engedély Vevé altali atvétele napjaval, mint teljesitési iddpontttal az
Ingatlanrész értékesitésérdl szamlat allit ki a vételar eldleggel csdkkentett tsszegérdl, amely
pénzlgyi teljesitést nem igényel, tekintettel arra, hogy a vételar teljes egészében elblegként
megfizetésre kerdlt.

Elado kijelenti, hogy a jelen megallapodassal atruhdzott ingatlanhanyad per,- teher,- és
igénymentes, egyttal kijelenti, hogy azon sem az ingatlan-nyilvantartasban, sem azon Kivil
harmadik személynek - jelen megallapodas IV. 12. pontja szerinti eldvasarlasi jogon kivil - nem
all fenn olyan joga, amely a Vevé jelen Megallapodason alapulé tulajdonszerzését akadalyozna,
korlatozna vagy kizarna.

Elado kijelenti, hogy az Ingatlanrészt add és addk modjara behajthato koztartozasok, helyi adok
nem terhelik, valamint a tarsashazi tulajdonkdzosseég vagy tulajdonostarsak felé tartozasok sem
terhelik. Szavatol tovabba azért is, hogy az Ingatlanban nem all fenn az ingatlan-nyilvantartédsba
be nem jegyzett koz- és/vagy egyéb tartozas. Eladd szavatol, hogy az Ingatlanrészt jelen
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8.

9.

10.

Megallapodasnak az illetékes ingatlaniigyi hatoésaghoz torténd benyuﬁasalg, és azt kovetden,
semmilyen Gjabb jogcimen nem terheli meg.

. Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések

Eladé jelen Megdllapodas aldirasaval egyidejlleg ugyvéd altal ellenjegyzett okiratban
(Bejegyzesi Engedély) feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulasat adja ahhoz, hogy

a) Budapest VIIl. keriilet, belteriilet 34776/0/A/1 helyrajzi szam alatt felvett,
természetben 1081 Budapest, VII. keriilet, Népszinhaz utca 31. 1. szam alatt 1évo,
Budapest Févaros VI keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat javara bejegyzett
tulajdonjog az ingatlan-nyilvantartasbol torlésre keriiljon (torlési engedély), tovabba

b) Budapest VIII. keriilet, belteriilet 34776/0/A/1 helyrajzi szam alatt felvett,
természetben 1081 Budapest, VIl. keriilet, Népszinhaz utca 31. 1. szam alatt lévé
ingatlannak a 51/1057 tulajdoni hanyadara Budapest Févaros Onkormanyzata
tulajdonjogat adasvétel jogcimen az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezzék,
figyelemmel a jelen Megallapodas 2. melléklete szerinti hasznalati megosztasi
vazrajzban foglaltakra (bejegyzési engedély), tovabba

c) Budapest VIIl. keriilet, belteriilet 34776/0/A/1 helyrajzi szam alatt felvett,
természetben 1081 Budapest, VIill. keriilet, Népszinhaz utca 31. 1. szam alatt 1évé
ingatlannak a 1006/1057 tulajdoni hanyadara Budapest Févaros VI keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezzék,
figyelemmel a jelen Megallapodas 1. melléklete szerinti hasznalati megosztasi
vazrajzban foglaltakra (bejegyzési engedély).

Felek jelen Megallapodas alairasaval kérik az illetékes ingatlantgyi hatésagot, hogy az ingatlan-
nyilvantartasrél szold 1997. évi 1997. évi CXLI. térvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjan,
ielen Megaliapodas .1 pontjaban meghatarozott Ingatlanrész vonatkozasaban a Vevé 51/1057
aranyu tulajdonjoganak bejegyzésére vonatkozo beadvany elintézését, a Bejegyzési Engedély
benyuljtasaig, legfeliebb azonban a jelen Megallapodasnak az ingatlaniigyi hatosagi
benyujtasatol szamitott 8 honapos hataridé elteltéig tartsa fuggoében.

Felek régzitik, hogy a Bejegyzési Engedélyt Elado jelen Megallapodas alairasaval egyidejileg
10 (tiz) példanyban alairta, mely példanyok Elado jogi képviseldjénél, igyvédnél (cim:
, kamarai azonosit6 szam: ) letétbe helyezésre keriiltek, az Eladé és az eljard
agyvéd kozott létrejott letéti szerzdédés rendelkezéseinek megfeleléen. A Vételar
medfizetésének tényérdl Elado kételes a Vételar szamidjan térténd jovairasat kovetéen
haladéktalanul, de legkésébb 5 munkanapon belil a letéteményes lgyvédet elektronikus Gton
(a letéteményes Ugyvéd ............... e-mail cimére kilidott elektronikus levélben) irasban
értesiteni. Amennyiben Eladé a telies Vételar megfizetését — legkésdbb a teljesitést kdvetd 5.
munkanapon - nem jelenti be letéteményes Ggyvédnek, gy Vevod jogosult a Vételar teljesitését
banki igazolassal hitelt érdemléen igazolni jelen pontban foglalt e-mail cimre kiildétt elekironikus
levélben. Letéteményes ..... Ugyvéd a Vételar teljesitésének igazolasat kdvetden a letétbe vett
tulajdonjog-bejegyzési engedélyt haladéktalanui kételes kiadni a Vevd eljard jogi képviselbje
részére, aki azt a tulajdonjog-bejegyezési kerelem figgdben tartdsanak megszintetése iranti
kérelemmel egyidejlleg jogosult az illetékes ingatianigyi hatésag részére benydjtani. A jelen
pontban foglalt kotelezetiség teljesitését letéteményes ...... ugyvéd jelen Megaéllapodéas
alairasaval vallalja. Vevd jogosult elallni jelen Megallapodastdl, amennyiben a jelen pontban
régzitetteknek megfelelden igazolt Vételar megfizetés elienefe a bejegyzes: engedely kladasara
Iegkesobb 5 munkanapon belul nem kerul sor.. o . o
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11. Jelen adasvétellel kapcsolatos tulajdonjog valtozas ingatian-nyilvantartasi atvezetése irant Vevd

12.

13.

14.

15.

16.

kételes eljarni az illetékes ingatlanligyi hatésag elétt.

Vevé jelen Megallapodasba foglalt nyilatkozatat Budapest Fovaros Fdépolgarmesteri
Hivataldnak kamarai jogtanacsosa, dr. Szepesi Andrea Eva (képviselt szerv székhelye: 1052
Budapest, Varoshaz utca 9-11., KASZ: 36074574), Eladé jelen Megallapodasba foglalt
nyilatkozatat UGYVED (Lo e ) latia el
jogi ellenjegyzéssel.

Felek a jelen Megdllapodas alairasaval meghatalmazzak a  Févarosi Onkormanyzat
képviseletében eljaré dr. Szepesi Andrea Eva kamarai jogtanacsost (cim: 1052 Budapest
Varoshaz utca 9-11. KASZ szam: 36074574) jelen Megallapodas készitésevel és
ellenjegyzésével, valamint azzal, hogy a Bejegyzési Engedély alapjan torténd atvezetesseel
kapcsolatosan a Felek nevében az illetékes ingatlanigyi hatdsag elétt telies jogkdrrel eljarjon
és a sziikséges jognyilatkozatokat a nevikben megtegye, ideértve a szilkkséges NAV adatlap
kitoltését és alairasat is, valamint ideértve valamennyi olyan eljarasi cselekményt, melyre a jelen
Megallapodasban foglaltak teljesedése és ingatlan-nyilvantartason torténd atvezetése
érdekében szikségessé valik. A kepviselet dijat es esetleges koéltségét a Fovarosi
Onkormanyzat viseli. Dr. Szepesi Andrea Eva kamarai jogtanacsos a fentiek szerinti megbizast
és meghatalmazast elfogadia.

Elado jelen Megallapodas alairasaval megbizza dgyvédet (cim: , kamarai
azonositdé szam: ) a jelen Megallapodas szerinti Bejegyzési Engedély szerkesztésével
és ellenjegyzésével, az okirat letéti kezelésére, valamint annak — jelen Megallapodasban foglalt
feltételek bekovetkezése esetére térténd — Vevd részére torténd Iil. 10. pont szerinti kiadasara.

lgyvéd a fentiek szerinti megbizast a jelen okirat alairasaval/ellenjegyzésével elfogadja.

A tulajdonjog valtozas ingatlan-nyilvantartason térténd atvezetésével kapcsolatos koéltségek a
Vevét terhelik.

V. Hatalybalépés és birtokbaadas

A nemzeti vagyonrol szolé 2011. evi CXCVI. térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
énkormanyzat tulajdonaban 1&vé ingatlan értékesitése esetén a Magyar Allamot minden mas
jogosultat megeldzé elévasarlasi jog illeti meg. A Magyar Allam nevében az elévasarlasi jog
gyakorlasara az allami vagyonrél szol6 2007. évi CVI. tdrvény 66. § (2) bekezdése alapjan a
Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. (tovabbiakban: MNV Zrt.) jogosulit.

Az el6vasarlasi jog gyakorlasara nyitva allé hataridd az atruhazas valamennyi lényeges elemét
tartalmazé ajanlat vagy az elévasarlasi jog jogosultjdval szemben még hatalyba nem lépett, a
nemzeti vagyon értékesitésére iranyuld szerzédés részére torténd kézbesitéstdl szamitott 35
(harmincét) nap. A hataridé elmulasztasa jogvesztd.

Jelen szerzédés a Felek koézétt — a IV. pontban irtakra figyelemmel — a Ptk. 6:116. § (1)
bekezdésében foglaltak szerint — abban az esetben hatalyosul, ha az MNV Zrt. a Magyar Allam
elévasarlasi jogat a jogvesztd hataridé alatt nem gyakorolja. Eladé kételezettséget vallal arra,
hogy jelen szerz6dés egy eredeti példanyat — mint az Nvtv. 14. § (2) bekezdésében nevesitett,
az atruhazas valamennyi lényeges elemét tartalmazd ajanlatot — az MNV Zrt. részére a jelen
szerzb6dés alairasatol szamitott 5 (6t) munkanapon belil megklldi. Amennyiben az MNV Zrt. a
szamara nyitva allé jogszabalyi hatariddn belll elévasariasi jogarol nem nyilatkozik, azt ugy kell
tekinteni, hogy a Magyar Allam a jelen adasvétel vonatkozasaban elévasariasi jogaval nem kivan
élni.

Fentiekre figyelemmel a Megallapodas hatalybalépésének feltétele a Magyar Allam eldvasarlasi
joganak nemleges gyakorlasarol szol6 nyilatkozatanak atvétele. Ennek hianyaban a szerzddés a
jogveszté hataridd leteltét kdvetd 5. napon lep hatalyba.

Az Ingatlanrész tulajdonjogat a Vevd akkor szerzi meg, amikor a teljes vételarat maradéktalanul
medgfizette, az elévasarlasra jogosult az eldvasarlasi jogardl lemondott, illetve a megszabott
hataridén belll nem tett nyilatkozatot arrdl, hogy élIni kivan-e az elévasarlasi jogaval és az errél




17.

sz0l6 igazolast az Eladd okirati mddon igazolia, ezt a Vevd részére atadia, és a Vevd
tulajdonjogat az Ingatlanrészre vonatkoz6an az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték.

Felek megallapodnak abban, hogy Eladé az Ingatlanrészt a Bejegyzési Engedély Vevd altali
atvételét kdvetd 5 munkanapon belul — elére egyeztetett iddpontban - Vevé birtokaba adja a
kdlcsonosen felvett és kepviselék altal alairt részletes birtokbaadasi jegyzokényv mellett. A
jegyzékényvben kerll feltintetésre a fogyasztasmérok (viz, gaz, elektromos aram stb.) pontos
allasa. Felek a kdzlzemi dijakkal a jegyzékdnyv alapjan elszamolnak egymassal, az Elado a
birtokatruhazasig 6t terheld kdziizemi dijak kiegyenlitését kételes a Vevé felé szamlakkal igazolni.
A koziuzemi fogyasztasmeérdk atiratasahoz szikséges bejelentéseket a Vevd koteles a
birtokbavételt kdvetd 15 napon beltl megtenni. Eladé jelen Megallapodas megkéotését kovetben,
legkésdbb a birtokatruhazasi eljaras keretében atadja Vevo részére a kdnyvviteli nyilvantartasba
vételhez az Ingatlanrésszel kapcsolatban rendelkezesére alld iratokat, dokumentéciokat,
informaciokat, sziikséges nyilatkozatokat, adatokat, az Ingatlanrész értékesitéseérdl sz6ld, a
tulajdonosként valdé rendelkezés napjaval, mint teljesitési idéponttal kiallitott szamviteli
bizonylatot.

18. A birtokatruhazas napjatol kezdddéen Vevd jogosult az Ingatlanrész haszna!t szedni, valamint

koteles az Ingatlanrész terheit és a karveszélyt viselni.

V. Kapcsolattartas

19. Kapcsolattartd Elado részérdl:

Név: dr. Gércsos Ménika, divizidvezetd,

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Vagyongazdalkodési lgazgatosag,
Vagyonhasznositasi Divizio

Cim: 1084 Budapest, Or u. 8.

Telefon: +36-1-216-6961/106 meliék

E-mail: gorcsosm@jgk.hu

Kapcsolattartd Vevo részérol:

Név: Nagyné Varga Melinda féosztalyvezetd;

Kulturdlis, Turisztikai, Sport és Ifjisagpolitikai Féosztaly
Cim: 1052 Budapest Varoshaz u. 9-11.

Telefon: +36 1 999 8130

E-mail: nagynevm@budapest.hu

20. Felek a Megallapodassal kapcsolatos nyilatkozataikat irdsban kotelesek megtenni. A jelen

Vi

Megallapodassal kapcsolatban barmelyik Fél altal a masik Félnek adandé barmely értesités vagy
dokumentum a masik Fél aital atvételi igazolassal (tértivevény, személyes atvétel) azon megjelolt
idépontban, ha elektronikus levél Gtjan kildték, akkor az ahhoz csatolt visszajelzésen feltintetett
sikeres tovabbitas idépontjdban mindsil kézbesitettnek. A kapcsolattartok személyében,
adataiban bekdvetkezett valtozast Felek haladektalanul kételesek a masik Féllel tudatni.

Egyeb rendelkezések

21. Felek nyilatkozzak, hogy ismeretes elbttik az éplletek energetikai jellemzéinek tanusitasard!

szo6lo, 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet, az abban elbirt kételezettség. Ennek alapjan
nyilatkozzék, hogy az Ingatlanrész vonatkozasaban energetikai tanusitvany kerult kiallitasra,
melynek atvételét jelen okirat alairasaval Vevd nyilatkozza. Felek rogzitik, hogy az energetikai
tan(sitvany kodszama az alabbi HET-01496368. Felek régzitik, hogy az ingatlanrész Vevd
altali birtokbavételét kovetden Vevd gondoskodik a meglévd kozmi-ellatdérendszerek
levalasztasardl, az éplletgépészeti és elektromos haldézatoknak a kerdileti tulajdonban marado
ingatlanrész haldézatairdl térténd szakszerd levalasztasaval.
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22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

A Felek rogzitik, hogy a jelen Megallapodassal az Ingatianon kdzds tulajdon keletkezik Eiadd és
Vevo kozott. Felek koételezik magukat arra, hogy az Ingatlanrész tulajdonjoganak Févarosi
Onkormanyzat részére térténd ingatian-nyilvantartasba térténd bejegyzésérél széld hatosagi
hatarozat Felekkel térténd kézlésétdl szamitott 60 napon belll hasznalati megallapodast kdtnek
egymassal az osztatlan kézos tulajdonbdl fakadd jogok és Kkotelezettségek teljesitése
érdekében.

Felek rogzitik, hogy a jelen Megallapodas id6étartama alatt, valamint azt kdvetden is, kélcsdndsen
betartjak a hatélyos magyar és eurdpai uniés adatvédelmi szabalyokat, ideértve kiilondsen, de
nem kizardlagosan az informécids onrendelkezési jogrédl és az informacioszabadsagrél szolo
2011. évi CXIL. térvény (,Infotv.”), valamint a természetes személyeknek a személyes adatok
kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasardl, valamint a
95/46/EK rendelet hatalyon kivil helyezésérdl szélé Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU)
2016/679. szamu rendelet (,GDPR”) rendelkezéseit.

Felek rogzitik tovabba, hogy a jelen Megallapodasba foglait egyittmikodés soran személyes
adatokat csak és kizarélag a jelen Megailapodas teljesitéséhez sziikséges mértékben kezelnek
a masik Szerz6dé Fél munkavailaloirodl, kézremUkodoirdl, illetve teljesitési segédjeirdl. Ezeket az
adatokat bizalmasan kezelik, és csak azon munkavallaioik, kézrem(ikodoik, illetve teljesitesi
segédjeik részére biztositanak ezekhez hozzaférést, akik részére ez indokolt és szikséges.
Harmadik felek részére egyebekben ezeket az adatokat az Infotv. keretei kozott teszik
hozzaférhetévé. Felek egybehangzodan vallaljak, hogy megtesznek minden olyan szikséges
lépést, ideértve a megfeleld hozzajaruld nyilatkozatok beszerzését is, amely a személyes adatok
jogszer(i kezelése érdekében szikséges lehet.

Felek régzitik, hogy jelen okirat alairasa soran az (gyvédi tevékenységrél szdldé 2017. évi
LXXVII. torvény 43. § (4) bekezdésének alkalmazasaval a 43. § (2) bekezdésének b) pontja
mellézesre kerul.

Feleket az illetékekrol szold 1990. évi XCII. torvény 5. § (1) bekezdésének b) pontja alapjan
teljes személyes illetékmentesség illeti meg.

Vevd kijelenti, hogy a jelen Megallapodas altala térténd alairdsanak idépontjaban az addzas
rendjérdl szolo 2017. évi CL. térvény 260. § szerint koéztartozasmentes adézdonak minésii.
Atvevé nyilatkozik arrél, hogy szerepel a kéztartozasmentes adézéi adatbazisban. Eladé ennek
alapjan megallapitja, hogy Vevd koztartozasmentes minésége hitelt érdemlden igazoit és az
Atadéval szemben nincs lejart tartozasa.

Felek kijelentik, hogy jogi személyiséggel rendelkezé telepllési &nkormanyzatok,
szerzdédéskotési képességiik jelen joglgylet targyaban korlatozva nincs, és figyelemmel a Nvtv.
13. § (2) bekezdésére, valamint a Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pont a) alpontjara, atlathatd
szervezetnek mindsilnek.

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen Megallapodassal kapcsolatos esetleges jogvitaikat
elsésorban targyalas Gtjan igyekeznek rendezni. Ennek eredménytelensége (30 napon tul)
esetén, az altaldnos szabalyok szerint illetékes és hataskdrrel rendelkezd rendes birésaghoz
fordulnak jogorvoslatért.

A jelen Megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben elsdsorban a Polgari Térvénykényvrél
szo6ld 2013. évi V. torvény (Ptk.)., az Mdtv., az Nvtv. és az egyéb vonatkozé jogszabalyok
rendelkezései az iranyadok.

Jelen Megallapodas kizarolag irasban mddosithatd. A kapcsolattartok adataiban bekodvetkezett
valtozas nem mindsiil a megallapodas modositasanak.

Felek jelen Megallapodast a Févarosi Kozgyulés /2022, () Fév. Kgy. hatarozata, valamint

Budapest Foévaros VI, kerlilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének ......
bizottsaga___ /2022. (.} szamu hatarozata alapjan kotik meg.




32. Felek kijelentik, hogy jelen Megallapodas alairasaval hozzajarulnak a jelen Megallapodas fébb
adatainak az informacios onrendelkezési jogrél és az informacioszabadsagré! szo6l6 2011. évi
CXIl. tdérvényben foglaltak szerinti k6zzétételéhez.

33. Jelen Megallapodas .... példanyban készilt, melybdl Feleket ...-...... példany illet meg.

Szerz6do Felek jelen Megallapodast elolvastak, annak tartalmat megértették, és mint akaratukkal
mindenben egyezdt jovahagydlag irtak ala.

Mellékletek:

1. Tulajdoni lap

2. Hasznalati vazrajz

3. Ertékbecslés

4. Atadas-atvételi jegyz6kényv

Kelt: Budapest, 2022. Kelt: Budapest, 2022.

Budapest Févaros Onkormanyzata Budapest Févaros VIl keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat

Karacsony Gergely fépolgarmester

hataskorében eljarva:

Kerpel-Fronius Gabor Pikd Andras
fépolgarmester-helyettes polgarmester
Vevod Eladé

Jogi ellenjegyzés:

dr. Sajtos Csilla

jegyz6
Penzlgyi ellenjegyzést végezte: Pénziigyi ellenjegyzés:
Budapest, 2022. Budapest, 2022.
Berente Katalin Harich Szilvia
gazdasagi igazgato gazdasagi vezet6



Eladd részérdl ellenjegyzem azzal, hogy
a jelen ellenjegyzés az Uttv. 44. § (1)
bekezdés c)-d) pontjaiban foglaltaknak az
Eladé vonatkozasaban val6 tanusitasara
terjed ki €és a Vevd vonatkozasaban az
Uttv. 44. § (1) bekezdés c)-d) pontjaiban
foglaltak tanusitasara nem terjed ki. A
jognyilatkozat  jogszabalyoknak vald
megfeleldségérdl meggydzddtem.

Budapest, 2022. .......... hé ... napjan

Ggyved
kamarai azonositd szam:

Készitettem és ellenjegyzem Budapesten, 2022. ................ ho...cco.... napjan, azzal, hogy az Eladé
vonatkozasaban az Uttv. 44. § (1) bekezdés c)-d) pontjaiban foglaltak tanisitasara nem terjed ki.

dr. Szepesi Andrea Eva
kamarai jogtanacsos
kamarai azonosité szam: 36074574
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MEGALLAPODAS
KOZOS TULAJDONBAN LEVO INGATLAN HASZNALATAROL

{(a tovabbiakban: Megallapodas)
amely létrejott egyrészrél

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhely: 1082 Budapest, Baross
utca 63-67.; adoszam: 15735715-2-42; torzskonyvi azonositd: 735715; statisztikai szamjel:
156735715- 8411-321 01; képviseli;: Pikdé Andras polgarmester; a tovabbiakban: Tulajdonostars1
vagy VIII. keriileti Onkormanyzat)

masrészrol

Budapest Févaros Onkormanyzata (székhely: 1052 Budapest, Varoshaz utca 9-11., adészam:
15735636-2-41; KSH statisztikai szamjel: 15735636-8411-321-01; torzskonyvi azonosité szama:
735638, AHTI azonositd: 745192; képviseli: Karacsony Gergely fopolgarmester; a tovabbiakban:
Févarosi Onkormanyzat vagy Tulajdonostérs2)

(Atadé és Atvevé a tovabbiakban egyiitt: Felek, kllon- kllon a Fél) kdzott, alulirott napon és helyen
az alabbi tartalommal és feltételek meliett.

BEVEZETO

A Fovarosi Kozgyllés __ /2022. () Foév. Kgy. hatarozata, valamint Budapest Jozsefvarosi
Onkormanyzat Kepvnselo—testu!etenek /2022. (.) szdmu hatarozata alapjan, Felek kozott 2022.

. napjan ingatlan adasvételi szerz6dés jott létre, amely alapjan a Févarosi Onkormanyzat a
Budapest VIil. kerllet, belteriilet 34776/0/A/1 helyrajzi szam alatt felvett, természetben 1081
Budapest, VII. kerllet, Népszinhdz utca 31. fsz. 1. szam alatt lévd (tovabbiakban: Ingatlan),
Budapest Févaros VIl kerllet Jozsefvarosi Onkormanyzat kizardlagos tulajdonat képezd
ingatlannak az 51/1057 tulajdoni hanyadat megszerezte. A Fdvarosi Onkormanyzat
tulajdonszerzésével a 34776/0/A/1 helyrajzi szamu ingatlanon osztatlan kdzds tulajdon jott 1étre a
Felek kozott.

Felek jelen Megallapodas alapjan a kilon haszndlatu ingatlanrészek/helyiségek vonatkozasaban
kivanjak a jogutodokra is kiterjed6 hatallyal az Ingatian birtok- és hasznalati viszonyait rendezni. A
Felek kizarélagos hasznalataban allo helyiségekrdl késziilt vazra;z Jelen Megallapodas 1. szamu
mellékietét képezi. S

1. A MEGALLAPODAS TARGYA

1.1. Felek rogzitik, hogy Tulajdonostars1 ingatlan-nyilvantartds szerinti 1006/1057 aranyu
tulajdoni hanyada — amely természetben 1006 m? tertiletet jelent —, szerkezetileg elkuionil a
Févarosi Onkormanyzat altal megszerzésre kerult tulajdonl hanyadhoz tartozoé
ingatlanrésztél. Tulajdonostars1 a tulajdonaban all6 ingatianrészt az 1. szamu melléklet
szerinti vazrajzban jeldltek alapjan — elkllonitetten —~ kizarolagosan birtokolja és hasznaija.

1.2.  Felek kijelentik, hogy a Févarosi Onkormanyzat az Ingatlan 51/1057 tulajdoni hanyadat
megtestesité helyiségeket az 1. szami melléklet szerinti vazrajzban jelditek alapjan
kizarélagosan birtokolja és hasznaélja.



1.3.

Felek az 1.1 és 1.2 pontokban leirt birtok- és hasznalati allapotot a jelen Megallapodas
elvalaszthatatlan mellékletét képezd 1. szami melléklet szerinti vazrajz tartaimanak
alapulvételével a jelen Megallapodas alairasaval is véglegesnek elismerik.

2. AFELEK JOGAI ES KOTELEZETTSEGE!

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5

2.6.

Felek kijelentik, hogy a jelen Megdllapodas 1.1. és 1.2. pontok szerinti kizarélagos
hasznalatban 1évd helyiségek kézmiiveit a Felek kdzétt ... ... szam alatt, ......... napjan
létrejott adasvételi szerz6dés V1. 21. pontjaban régzitetteknek megfeleléen elklionitetten
hasznaljak. Felek az altaluk kizarélagosan hasznalt ingatlanrész minden terhét és kéitségét
maguk viselik, és kizarélagosan szedik annak hasznait. Felek kotelezettséget vallalnak arra,
hogy a kézmii hatdésag részére a fogyasztas leolvasasat biztositjdk és annak dijat sajat
fogyasztasuknak megfeleléen megdfizetik, azok karbantartasarél sajat koéltségikon
gondoskodnak.

Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a kizarélagos hasznalathoz nem kapcsolédd — a
telies Ingatlant erinté — koliségeket, kiadasokat, sziikséges raforditasokat kozésen, a
tulajdoni hanyaduk aranyaban megosztva viselik. Amennyiben a Feleket az ellendrzési
kérakon kival esd okbdl éri kar, és a kar valamelyik Féi kizarolagos hasznalataban allé
ingatlanrészen keletkezik és az a Felek altal kétséget kizaréan beazonosithatd, — a Felek
eitérd megallapodasanak hianyaban - a keletkezett kart az ingatlanrész kizardlagos
hasznaldja viseli.

Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a kizardlagos hasznalatd ingatlanrészek
hasznalata soran egymas szikségtelen zavarasatol tartézkodnak.

Felek megallapodnak, hogy a Kizarélagos hasznalatukban all6 ingatlanrész vonatkozasaban,
a birtoklas, hasznalat és hasznositas kérében az adott ingatlanrész kizarélagos hasznalatara
jogosult Fél egyediil, a masik tulajdonostars hozzajarulasa nélkill jogosult dénteni.

Felek a jelen birtok- és hasznalati jog megosztast minden jogutdédra kiterjedd hatallyal
elfogadjak. Felek kotelezik magukat, hogy csak jelen Megallapodas alapjan, ennek kondicids
rendszere szerint kindlhatjak eladasra vagy bérbeadasra az adott ingatlan-hanyadot.

Felek a sajat tulajdoni illetéségiket kizardlag a masik Fél igazolt irasbeli értesitése mellett
terhelhetik meg.

3. MEGALLAPODAS MEGSZUNESE

3.1.

3.2.

3.3.

A Felek jelen Megallapodast hatarozatlan idére kétik.

A Felek rogzitik, hogy jelen Megallapodast barmelyik Fél indoklas nélkt legalabb 90 napos
felmondasi idével felmondhatja. Felek a jelen pontban rogzitettekre figyelemmel a
megszuntetés esetére ugyanakkor vallaljdk, hogy a felmondasi idé lejartat megeldzden
kolcsdnésen egyeztetnek a tulajdoni hanyadukat megtestesitd ingatlanrészek tovabbi
hasznalati feltételeirbl és a targyalasok eredménye alapjan sziikség esetén kilén
megallapodast kotnek egymaéssal.

A Felek a Megallapodast a masik fél sulyos szerzédésszegése esetén, a masik félhez cimzett
egyoldald jognyilatkozattal azonnali hatallyal megsziintethetik. Felek a jelen pontban
régzitettekre figyelemmel a megsziintetés esetére vallaljak, hogy kdlcsondsen egyeztetnek
a tulajdoni hanyadukat megtestesitd ingatlanrészek tovabbi hasznalati feltételeirdl.

4. KAPCSOLATTARTAS

4.1.

A VI keriileti Onkormanyzat részérdl kapcsolattarto:
Név:

Telefon:

E-mail:




A Févarosi Onkormanyzat részérdl kapcsolattarto:

Név: Nagyné Varga Melinda f6osztalyvezetd;

Kulturdlis, Turisztikai, Sport és Ifjusagpolitikai Féosztaly
Cim: 1052 Budapest Varoshaz u. 9-11.

Telefon: +36 1 999 8130

E-mail: nagynevm@budapest.hu

4.2. A Felek kotelesek a kapcsolattartas adataiban bekdvetkez6 valtozasokat a masik fellel
haladéktalanul kézdlni.

5. VEGYES RENDELKEZESEK

5.1. Szerzédé felek rogzitik, hogy a jelen Megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben
elsGsorban a Ptk. k6z6s tulajdonra vonatkoz6 rendeikezései az iranyaddak.

5.2. Tulajdonostars1 és Tulajdonostars2 magyarorszagi dnkormanyzatok, amelyek a nemzeti
vagyonrol szold 2011, évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont a) alpontjaban
meghatarozott atlathaté szervezetnek mindsilé onkormanyzatok, mely nevében eljaré
képvisel6 onalldan jogosult szerzédést kotni.

5.3. Jelen Megallapodast Felek 6 eredeti példanyban, - melybdl 3 példany Tulajdonostarsi-t, 3
példany Tulajdonostars2-t illet meg -, mint akaratukkal és a tényleges helyzettel mindenben
megegyez0 okiratot, atolvasas €s megértés utan helybenhagydlag alairtak.

5.4, Felek rogzitik, hogy jelen Megallapodas a Felek altal torténd kdlcsdnds alairds napjan iép

hatélyba.
Mellékletek:
1. Vazrajz
Kelt: Budapest, 2022. Keit: Budapest, 2022.
Budapest Févaros Onkormanyzata Budapest Févaros VIl keriilet Jézsefvarosi
Onkormanyzat
Karacsony Gergely fépolgarmester
hataskorében eljarva:
Kerpel-Fronius Gabor Pikd Andras
fopolgarmester-helyettes polgarmester
Tulajdonostars2 Tulajdonostars1
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Pénz(igyi ellenjegyzést végezte:

a gazdasdgi igazgatd altal atruhazott
hataskorben efjarva:

Antal llona
féosztalyvezetd
Penzigyi, Szamviteli és
Vagyonnyilvantartasi Fbosztaly

Budapest, 2022.

Pénzigyi ellenjegyzést végezte:
Budapest, 2022.

Hérich Szilvia
gazdasagi vezetd

Jogi szempontbol ellenjegyzem:

............................................................

dr. Sajtos Csilla
jegyzd
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CPR-Vagyonértékel6 Kft. " 41085 Budapest
S S o oL ' - S . Jozsef kordat 69. fsz2. 1.
. {70) 941-64-93
_ www.ertekbecstesek.com
" info@ertekbecsiesek.com
‘Févarosi Birosag
Cégjsz: 01-09-942852
Adodsz; 22771393-2-42
Nyilv.tart.sz.: C00450/2010
lktatészam: JGK-818/2

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

10_'81 Budapest, Népszinhaz utca 31. fsz. 1.

N alatti -
~ 34776/0/A/1 hrsz-0

raktar (résztulajdon) ingatlanrdl

Budapest, 2022, junius

Figgetien | Megbizhato | Ertékmérs
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INGATLANFORGALMI STAKERTO! VELEMENY

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendeld azonositd 1 IGK-818/2

Kerlileten bellil elhelyezkedése : Csarnok negyed

ingatlan cime (tul.lap szerint) : 1081 Budapest, Népszinhaz utca 31. fsz. 1.

Helyrajzi szama s 34776/0/A/1 »

ingatlan megnevezése : raktar (résztulajdon)

Az értékelt ingatlanrész megnevezése : 1dbiroda, 3 db we, 2 db mosdd, 2 db elétér, 1 db kdzlekedd (az
- értékelt rész)

Az értékelés célja : Onkormanyzat altali megrendelés, értékesitéshez

Tulajdoni iap szerinti méret ¢ 1057 m?

Ertékelt teriilet : 51m? Fajlagos m2 ar: 415 809 Ft/m? -

Tarsashaz telek terilete ¢ 1364 m? ‘

Eszmei hanyad* : 75 / 10000

Belsd mitiszaki allapot : felgjitando

Megkozelithetisége : udvari foldszint

Ertékelés alkalmazott médszere

placi dsszehasoniito- és hozamalapG mddszer

A Jdzsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.) megrendelésére készitett szakvéleményben,
a targyi ingatlanra vonatkoz6 dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozdsa utan, a helyszini bejarés és az
értékelési szamitasok alapjan megallapitdsra keriil, hogy az ingatian

forgalmi értéke: 21 210 000 Ft
azaz Huszonegymillio-kettészaztizezer- Ft .
melybéi a telek eszmei értéke: 2 250 000 Ft

azaz Kettémillio-kettoszazotvenezer- Ft.
A piaci érték per-, teher- és igénymentes allapotban keriilt meghatérozasra.

Az értékelésben megallapitott piaci érték Netto érték, az Afa mértéke a mindenkori hatalyos &fa tdrvény alapjan
szamitando.

Jelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizdrdlag a targyi ingatlan forgalmi (piaci} értékének meghatdrozdsdra
készult.

* Az eszmei hanyad a teljes alapteriletre 1563/10000-ed a 50,9 m2-re (kerekstve 51 m2) 75/1000&ed tu!a;dom :
részaranynak felel meg. '

Ertékelt tulajdoni hanyad, értékelt jog : 5171057 , tulajdonjog
Helyszini szemie/forduldnap idépontja v 2022 jonius 9,
Szakvélemény érvényessége : 180 nap

Forgalomképesség értékelése : forgalomképes (hasznalati megosztéssal)

Készilt: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban.

| T T eld Kit.
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i ;vae“fﬂ 6%
022 Jon 23,

- E‘ 1037’\{:‘; . 2 42

Lakatos Ferer‘\’c
“ingatlanvagyon-értékels
: -Nyilyéntgrtési szam: 1398/2006. S
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1. MEGBIZAS (SZAKERTGI FELADAT)

Megbizdsi Szerz&dés szerint a lozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt. {1084 Budapest, Or utca 8.), mint
Megrendel6, ingatlanforgalmi szakérté vélemény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonértékeld Kft-t.
Megrendelés alapjan Tarsasagunk meghatdrozta a megrendelésben rogzitett ingatlan forgalmi (piaci) értékét,
Az értékelés célja: Onkormanyzat altali megrendelés, értékesitéshez térténs felhasznalésra. '

2. SZAKERTO1 ViZSGALAT MODSZERE

Az értékelés sordn helyszini szemlére keriilt sor, tovabba megvizsgaldsra keriiltek az ingatiannal kapcsolatban
rendelkezésre &allo, a meliékletben felsoroit és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok. Megfeleléen
atkalmazasra keriiitek a TEGOVA {EVS 2003-2016 irényelvei és a tobbszdrésen maédositott 25/1997. (Vill. 1.) PM
rendelet el8irdsai.

A helyszini szemle sorén a széban forgo ingatlant részletesen bejartuk, az ingatlan adottsagait, kdrnyezetét és
mas értékbefolyasold tényezbket megvizsgaltuk. Az ingatlan egyes részleteirdl fényképfelvételeket keszstettunk
amelyek az ingatlanforgalmi szakértdi vélemény mellékietébe csatoltunk.

Helyszini szemién jeleniévék: Ingatlanvagyon-értékeld

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartas szerinti dllapotot.
I rész:

Széljegy tartalma:

Ingatlan cime {tul.lap szerint):
Tulajdoni lap szerinti tertlete;

Helyrajzi szdma:

nincs bejegyzés

1081 Budapest, Népszinhaz utca 31. fsz, 1.
1057,0 m?

34776/0/A/1

Ingatlan megnevezése
szerint:

Az értékelt ingatlanrész megnevezése:

tulajdoni  lap raktdr {résztulajdon)

1 db iroda, 3 db wc, 2 db mosdo, 2 db eiétér, 1 db kézlekedd (az
értékelt rész}

Bejegyzd hatarozat: Az 8nallo ingatlanhoz tartoznak az alapité okwatban meghatarozott

vhelynsegek
. rész:
Tulajdonviszony: C VL Kerlleti Onkormanyzat 1/1
il rész: '

Bejegyz6 hatérozat: nincs bejegyzés

Megjegyzés: A jogok és tények csak naprakész tuiajdonl lappal iga;oihatéak. ‘

4, INGATLAN ISMERTETESE

4.1, ingatlan kdrnyezete, elhelyezkedése

Az ingatlan Budapest Vi1, kerllet Csarnok negyed kerlletrészében, a Nagy Fuvaros és az Aurdra utca kdzotti
szakaszon fekszik, a Népszinhdz utcaban. Az utca burkolata aszfalt, a parkolds a kézterileten fizetds.
Rernyezelében jellermzGen utcafronton allo 3-5 emeletes térsashazak eplltek.

Az ingatian infrastrukturdlis ellatottsdga varosrészen beldl kivald, 200 méteren beliil alapelidtast biztositd
tizletek, egeszségligyi intézmény, valamint kézlekedési csomopont elérhets. Tomegkozlekedési esikdzdk a
kornyéken 50-200 méterre elérhetdek, '

Iomegkozickedesi eszkozok:
{v] Autdbusz

[ 1vasit

»5/] Villamos
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4.2. ingatian dltaldnos jellemzdi

A Népszinhaz-, a Bérkocsis-, és a Nagy Fuvaros uica sarkan allé épiiletet Révész Samue!l és Kollar jozsef tervezte
1912-ben.

Ertéekbecslésiink targya a 34776/0/A/1 helyrajzi szému albetét 9 db helyisége, amely &ll 1 db iroda, 3 db wc, 2 db
mosdod, 2 db eldtér és 1 db kdzlekedd helyiségbbl.

Az alaprajzon megjeldlt albetétrészek képezik az értékbecslés targyat. A vizsgalt ingatlanrészeket a tarsashazi kdzds
udvar feldl lehet megkozeliteni. A foldszinti bejarat raccsal védett, fémszerkezetli nyildszardkkal, az ablakok fa
szerkezetliek, melyek belsé udvarra néznek. Belmagassaga 4,95 m, miszaki allapota gyenge, jelenleg nem
hasznositott. Melegviz eildtaséra a kézmoso folot ethelyezett atfolyds vizmelegité szolgél, de feltételezhetden
nem miksdik. A hdtsé lépcsé mogott bitozé6/we kialakitott, itt radidtoros héleadok lathatok, mettlachi
burkolatokkal, de a kazén feltételezhetden egy masik albetétben lehet, Az iroda helyiség szintén az udvarré! nyilik,
melyhez tartozik egy wc és kézmoso, ez a rész gazkonvektoros fiitésd, teljesen lelakott allapoti, Vizéra, villanyoéra
és pazora kiépitett, a gazoran piros jogi zar van és nem a vizsgalt teriileten helyezkedik el.

Osszességében az ingatlan gyenge miiszaki dllapoty, teljes kord feldjitast és korszerisitést igényel,

Epiilet:
Eptilet épitési éve: 1912 . .
Epiilet szintbeli kialakitasa: pince, foldszint, 5 emelet Miiszaki altapot
Alapozas, szigetelés: savalap, nincs szigetelés kozepes
Fliggdleges teherhordo szerkezet: tégla kozepes
Vizszintes teherhordé szerkezet: acélgerendak kozotti téglaboltozat kozepes
Tetészerkezete: fa acsszerkezet, cserép héjazat kdzepes
Epilet homlokzata: vakolt, szinezett kdzepes
‘Ertékelt helyiségesoport: raktér (résztulajdon)
Belsd terek feliilete: vakolt gyenge
Belsé terek burkolata: simitott beton, mettlachi gyenge
Vizes helyiseg(ek) feliilete: csempe feldjitands
Vizes helyiség{ek} burkolata: mettlachi felgjitando
Kiilsé nyilaszarok: fém szerkezetek feldjitando
Bejdrati nyilds magassaga: 2,50 m normal
Atlagos belmagassaga: 4,85 m magas
Beisd nyildszarok: fa szerkezetek fehyjitandé
Flitési rendszen gazkonvektor felajitando
Melegviz biztositasa: felsé szerelésd helyi vizmelegitd felujitandé
Megiévé kozmii-kialldsok: viz, villany, gaz, csatorna felujitandod
Megiévd kozmil mérsorak: vizora, villanyora, gazora {utdbbin piros jogi zér van és {feldjitandé
nem az értékelt részen talathato)
Feldjitas éve: nem volt feldjitds az elmuit 15 évben
Felujitas targya:
Ingatlan miiszaki dllapota Gsszességében: feldjitandd

Megjegyzés:
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4.3. Epiiletdiagnosztika

A szemrevételezés elbkészitése a rendelkezésre allo adatok (az éplilet épités ideje, miszaki tervek,
tervdokumentacick) ellendrzésével kezdddik. A helyszinen miiszaki szemlét tartottunk és a ldthato tineteket
digitalisan rogzitettiik, és annak lehetséges okait leirtuk, illetve a lakok véleményét (ha volt) kikértik. - '

Héz:

Az épilet dtlagos muszaki dllapotn, & kiiltéri diszitdelemek és a homlokzati ablakdlszek nem hnanyosak €s
vakolathulias sem Iathaio sehol A lepcsohaz ésa belso udvar rendezett '

Albetét:

Az ingatlan erételjesen erodalt dllapotban van, tébb helyen bedzés tapasztalhaté.

e Elektromos aram — kiépitett, hitelesitett villanydraval rendelkezik

e \Vizvezeték ~ kiépitett, hitelesitett vizéraval rendelkezik

» Kdzcsatorna - kiépitett

» Gazvezeték - kiépitett, a mérédran piros jogi zar van

» Hoieado berendezés — gazkonvekior, Onidttvas radiator

« Melegviz-ellatas — felsd szerelésii helyi vizmelegitével megoldott, valdszintileg nem miikadik

» Gyengearamu berendezések - riasztorendszer kiépitett, miikddéképessége nem tesztelt a szemle soran

BérlGi megjegyzés:

Az ingatlan {res, nincs hasznositva,

4.4, Helyiségkimutatas

Helyiségek Padozat Falazat Nettd Korrekcid Hasznos
koziekedd sim. beton festett 4,10 m* 100% 4,10 m?
we mettiachi festett+csempe 1,10 m? 100% 1,10 m?*

Imosdo mettiachi festett+csempe 4,80 m? 100% 4,80 m?

lelstér sim. beton festett 1,20 m? 100% 120m?

jwe mettlachi festett+csempe 1,00 m? 100% 1,00 m?
mosdo mettiachi festett+csempe 1,70 m? 100% 1,70 m?
elgtér sim. beton festett 5,80 m? 100% 5,80 m?
wce mettlachi festett+csempe 0,80 m? 100% 0,80 m?
iroda sim, beton festett 30,40 m? 100% 30,40 m?

Imérési korrekcio 0,10 m? 100% 0,10 m?
Osszesen: 51,00 m? 51,00 m?

{0Osszesen, kerekitve: 51 m? g
Megjegyzés

A hasznos alapteriilet szdmitasénal a rende!keaesre alio muszakt tervrajz adata|t hasznaltuk fel melyet a
he‘yszlren meresek,\ul elle*x utur‘if : o : : :
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5. ERTEKELES
5.1. Ertékelés modszere

Az értékbecslések a TEGOVA atmutaté elvei és modszertani ajanldsai (EVS 2003-2016) szerint, a tdbbszor
modositott 25/1997. {vil.1.) PM rendeletben €s a mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban elbirtaknak
megfelelden késziilnek.

Az értékelési szakvélemény készitdje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Megbizd személyes adatait a
2011, évi CXIl. térvény az informécids dnrendelkezési jogrél és az informacidszabadséagrdl, tovabbé a 2016/679/EU
Rendelet { 2016. &prilis 27.} a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében toérténd
védelmérdl és az ilyen adatok szabad dramidsardl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatédlyon kivill helyezésérdl szolo
jogszabalyoknak megfelel médon kezeli.

Az értékelés madszerel két f6 kategdriaba oszthatok: a piaci érték alapt és a kdltségalapt értékelések. A piaci
viszonyokon alapuld modszerek két f6 csoportba, a forgalmi és a hozadéki {vagy mas néven hozamszamitason
alapulo) értékelések kozé sorolhatdak.

A piaci érték fogalma (EVS 2016). Az a becsilt Osszeg, amelyért az ingatlan gazdat cserélne az értékelés
idépontiaban egy vasdrolni széndékozd és egy eladni szandékozo kozdtt szokdsos piaci feltételek szerint
febonyolitott Ugyletben, megfelel6 marketing utdn, amelyben a felek tudatosan es koriltekintben viselkedtek,
anélkiil, hogy kényszer alatt alltak volna. {EVS 1} '

Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszer

A modszer soran az értékelendd ingatlan elemei dsszehasonlitdsra keriilnek az adott telepilésen, vagy piaci
kbrnyezetében az értékesitett, vagy kindlati adatokként hasznalt ingatianok paramétereivel, majd az eitérések
korrigalasra kertilnek. Miné! kozvetlenebb 6sszehasonlitasra nyilik lehetdség, annal pontosabb a becsérték. Olyan

ingatianck értékbecsléséné) hasznalidk, amelyeknek van jellemz8 piaci forgalmuk. Pid. csalddi hazak, lakasok,

telkek, stb.

Az ésszehasonlitas alapjaul rendszerint a kdvetkezd tényezék szolgalnak:
- realizalt Gigylet szerinti ar / kindlati ar '

- értékesitési idépont

- elhelyezkedés, megkozelithetség, infrastrukturalis elldtottsag

- méret, miszaki allapot, egyéb jellemnzik.

Az erték, az ingatlan kbrnyezetében fellelheté hasonié tipusé ingatlanok adasvételi/kindlati adatainak

felhasznaldsaval hatdrozhatd meg.

A hozamszamitdson alapuld értékelési modszer

A hozamszadmitason alapulo értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmerilé kiadasoknak a kildnbségebd! (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megdllapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a beléle szédrmazo tiszta jovedelmek jelenértéke. '

A hozamszémitas lépései dsszefogiaiva: (2022 Q7)

1. Az ingatian lehetséges {alternativ) hasznalati modjainak elemzése.

2. A jovSbeni bevételek és kiadasok becslése hasznalati médonként.

3. Jovbbeni pénzfolyamok feldllitésa hasznalati modonként.

agazati kockazat)+helyi kbrnyezeti adottsagok+kamatldb kockdzat miatti kockézat-infldcio.
3,5%+2,5-8,5%+1,5%+1,5%-5% = lakdsok: 4,0-6,0 %, egyéb: 6,0-10,0%.

5. A pénzfolyamok (bevétel-kiadds becslése), tobb éves intervallum esetén a jelenértékének meghatirozasa.

6. A netto tzemi eredmény feltGkésitése, (legmagasabb jelenérték kivalasztasa) mint hozamszamitason alapuld
artdk. -

A modszert dltaldban a jovedelemtermeld képességgel rendelkezd ingatianok esetében alkalmazeak, '

© 0 6.olgal
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Koltségalapl szamitdsi modszere

A nettd potlasi koltség elvii értékelés a vagyontdrgy értékét az ingatlan (vagyontargy) kalkulalt djraelallitasi
koltsége alapjan adja meg. Az Ujrael6allitasi értékbéi azonban le kell vonni az idé milasa, az elhasznalddas, az
erkodlcsi értékesokkenés miatti avulas értékét, majd a végeredményhez hozza kell adni a felépitményhez
tartozd foldteriilet értékét. Epités alatt lévd létesitménynél, kdrosodott létesitménynél, takart miitargynal,
biztositadsok esetén, valamint olyan eseiekben atkalmazhatd, ahol [pl. a vizsgalt létesitmény killdnleges
rendeltetése miatt) mas modszer nem &ll rendelkezésre.

A foldteriilet értékének a véleményezéséhez szitkséges a forgalmi képességet vizsgalni, mivel a forgaimi
képességet elsdsorban a kereslet-kindlat hatdrozza meg. A vizsgdlatok az értékelési kdrbe bevont ingatlanok
vonatkozdsdban mind a tdgabb, mind a szlkebb kdrnyezethen elvégzésre keriiltek. Az ingatlanok forgalmi
értékében ki kell fejez8dnie, hogy az adott teleplilés milyen szintl, min8ségii elldtdst nyujt helyben és a
kornyezetében élg lakossag szamara,

Epitmények esetében az értékelés, az épiiletek és épitmények brutté helyettesitési (potiasi) koltségének
becslésén alapszik, levonva az avulas valamennyi lényeges formajat. A bruttd helyettesitési {potlasi) kbltség
tartalmazza a vizsgalat targyat képezd felépitményekkel azonos mdszaki jellemzbkke! és funkcidval bire
létesitmény jelenlegi megvaldsitésaval kapcsolatos valamennyi kozvetien és jarulékos koltségét.

A kozvetlen koltség a vizsgalt éplletekkel és épitményekkel azonos objektumok Ujraeldallitasi koltségének felel
meg. Azon éplletek, épitmények esetében, ahol a részletes miszaki paramétereket nem ismerjilk, a brutto
Ujraeldallitasi értékeket a rendelkezésre allé, vagy az &ltalunk készitett méretkimutatds és a Hunginvest

Mérndki Irode Kft. altal kiadott Epitéipari Koltségbecslési Segédiet (EKS) 2020. évi egysegara1 aiap)an,

szamolhatjuk.

Az avulads az idé muldsa miatti értékesckkenés. Harom & eleme:

a.) fizikal romias,

b.) funkcionalis avuids és

c.) kérnyezeti avulas. Az avuldsi elemek lehetnek kijavithatdak vagy ki nem javithatéak.

a.} A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az épiilet f6 szerkerzeteinek romlasat és a szerkezetek

aranyat az bsszértékhez viszonyitva. A fizikai avuldsi szémitdsoknal a felépitmény gazdasagosan hatfaievo

élettartamat kel figyelembe venni,

Altalanos esetben a kovetkezd gazdasagilag hasznos tE|jES elettartamokat keli hasznalm

- varosi tegla épiletek 60-90 év, » : :

- varosi, szerelt szerkezetd épiletek 40-70 év,

- csaladi héz jellegli épliletek 50-80 év,

- ipari és mezGgazdasagi éplletek 20-50 év.

b.) A funkciondlis avulds a gazdasagtalan, korszeriitien megoldésokat jelenti. Az értékelének mériegelnie kell
azokat a korszer( kbvetelményeket, amelyeket a vizsgalt 1étesitmeény képtelen kielégiteni.

c.) A kbrnyezeti avulds az ingatlanon kiviili kortilmenyek miatt all el6, mint a kereslet hidgnya, a terilet vaitozo .

ingatlan felhaszndldsa, vagy az éltaldnos nemzetgazdasdgi kbrisimények.
Az avulds mértékét a harom emlitett avuIaS| kategonaban szazalekosan kell megadm
Telek eszmei értékének szdmitssa; C R

Keriileten belili e!helyezkedese.‘ - “ “Csarnok negyed v

Tarsashaz telek terillete: - L o 1‘1364 m? ‘

Eszmel hanyad: s / 10000

Albetétre juté telek teriiet: 10,23 m? L

Fajlagos atlagar, kerlletrészen belil: - 220 000 Ft/m?

Diszkontalisi tényezé: a0 o

Telek eszmei értéke: . 2 250000Ft  °, Kett8milli6-kett&szdzbtvenezer- Ft .
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5.2. Ingatlan értékének meghatdrozdsa

[ 5.2.1. Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapul6 értékelési modszer
Adatok értékelt ing. | OHadat1. | OH adat 2. | OH adat 3. | OH adat 4. | OH adat 5.
ingatlan elhelyezkedése: ;Zi;?nuhtpf:; N\g:szk:;a . Vil k’eruiet, vn’n. keriler, vm‘. keriiet, ;’::kzz;s
31, fsz. 1. tca Hungéria krt.| Jdzsef krt. | Prater utca utea
megnevezese: egyeb helyiség {zlet iroda iroda irodafuzlet {izlet
alapteriitet {m"): 51 84 71 78 74 60
kindlat K / tényl.addsvéte!l T K K K K K
kindlati ar / adasvételi ar {Ft): 47 900 000 | 39900 000 | 39 500 000 { 38 500 000 { 29 800 Q00
kindlat faddsvétel ideje {év): 2022 2022 2022 2022 2022
kindlat/elteft idd miatti korrekcid: -10% -10% -10% -10% -10%
fajlagos alapar (Ft/mz): 513214 505775 455769 468 243 448 500
KORREKCIOK
eltérd alapteriilet 2% 1% 1% 1% 0%
keriileten beltli elhelyezkedés 0% -5% ~5% 0% 5%
éplileten bellll ethelyezkedés, megkdzelitése 5% 0% 0% -5% -5%
dltaldnos miszaki allapot -10% -10% -10% -15% -10%
eltérd felszereltség {fiités, szoc.blokk) 0% 5% 5% 10% 10%
szerkezeti kdrosodéasok {pl: vizesedés) 0% 0% 0% 0% 0%
osztatlan kdz6s tulajdon -5% -5% -5% ~5% -5%
héz miiszaki allapota 0% 0% 0% 0% 0%
Osszes korrekeis: -18% -18% -14% -14% -5%
Korrigdlt fajlagos alapar (Ft/m2): 419 039 434 966 393 557 403 392 428093
Fajlagos atlagdr: 415 808 Ft/m?
Ingatlan becsiilt piaci értéke: 21206 259 Ft
Ingatlan értéke kerekitve: 21210000 Ft

Osszehasonlito adatok leirdsa:

1. adat:
2. adat:
3. adat:
4. adat; .

5. adat:

“uteafronti bejratos, j6 dllapotil vendeéglatdipari hasznositasd ingatlan,
ingatlan.com/31964743

-Hungdria kérdton, belsé udvari, kézponti flitéssel elldatot iroda, j6 miszaki
- @llapotban, ingatlan.com/26228005

" Jozsef kbriton, belst udvari, kézponti fitéssel elidtot iroda, j6 miszaki
“allapotban, ingatlan.com/32420039 o
. - Belsd 3 szintes, {6 allapotd, utcafronti bejaratos iroda/lzlet, v ‘
. ingatlan.com/32094653

B ‘Csarnoknegyed, utcafronti bejératos, dtlagos allapotd, vendéglétéipari _ :

egységnek kialakitott ingatlan, ingatlan.com/32183335%

Az ingatlan piaci 6sszehasonlito médszerrel meghatarozott forgalmi érteke (kerekitve):

212310000 Ft

-azaz Huszonegymillio-kett8szdztizezer- Ft,
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5.2.2. Hozamszamitdson alapulé értékelési médszerrel

Adatok értékelt ingatlan] 6&sszehasonlité oOsszehasoniité osszehasontité

adat 1. adat 2. adat 3.
ingatl Ihelvezkedése: :{,981 I?uhd?pest, Vi, kerGlet, Viil, keriilet, Baross | Vill. keriilet, Nap
Ingatian ethelyezkeaese: Népszinhaz utca Népszinhz utca utes Utes 41,

31 fsz. 1.
ingatlan megnevezése: egyéb helyiség Uzlethelyiség iroda/izlet iroda/Gzlet
hasznosithaté teriilet {m?}: 51 52 60 54
kinalati dij / szerz. bérleti dij (Ft/ho): 149 000 180 000 145 000
kindlat / szerzédés ideje {év, ho): 2022 2022 2022
kindlat/eltelt id6 miatti korrekcid: -10% -10% -10%
fajlagos alapér (Ft/m’/hé): 2579 2 700 2417
KORREKCIOK
eltéré alapteriilet 0% 1% 0%
eltérd muiszaki dllapot, felszereltség 0% 0% 50
keriileten beliili elhelyezkedés 0% 0% 0%
éplileten belili elhelyezkedés 0% 0% 0%
Osszes korrekeid: 0% 1% %
Korrigalt fajlagos alapér: 2 581 Ft/m2/hé | 2 724 Ft/m2/hé | 2 424 Ft/m2/hd
Korr, fajlagos alapdr kerekitve: 2577 ft/m2/hé
Osszehasonlité adatok leirdsa:
1. adat: R j6 dllapotq, vizes blokkal ellatott utcafronti bejératos helyiség,
' ingatlan.com/32515616
2. adat: Kalvéria tér kornyékén taldlhatd, foldszinti, jo allapotd helyiségcsoport,
-ingatlan.com/32459674

3, adat: Corvinnegyed, jo allapott Gzlethelyiség, ingatlan.com/32626150
Hozamszamitas
Bevételek:
piaci adatok szerint bevételek : 2 577 Ft/m2/hé
Kihasznaltsag: 85%
Figyelembe vehetd éves bevétel: I 1340555 Ft
Kéltségek:
Felgjitasi alap: 3% 40217 Ft
Igazgatasi koltségek: 2% 26 811 Ft
Epyéb koltségek: 5% 67 028 Ft
Koltségek Gsszesen: 134 056 Ft
Eredmény:
Eves izemi eredmény: 1206 500 Ft
Tékeésitési rdta {szamitds 6. oid.): 6,0%
Tékésitett érték, kerekitve: 20110000 ft

fngatlan hozamszamitason alapulé médszerrel meghatarozott értéke (kerekitve):
. . 20110000t -

C azaz Huszmillio-egyszaztizezer- Ft.
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ingatlan.com/32S15616
ingatlan.com/32459674
ingatlan.com/32626150

INGAILANFORGALRA! STAKERTO! VELEMENT

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A piaci dsszehasonlitd modszert, mint f6 szamitast alkalmaztuk, mert ez a szamitas tOkrozi leginkabb a piaci
viszonyokat. A hasonld ingatlanok bérbeaddsa kismértékben jellemzd, azonban jél mutatja a bérbe adhatésagot
és az Uzleti lehetfségeket. Ugyanakkor a hozamalapon szédmitott érték a hirtelen emelkedd piacon mérsékeltebb,
gyakran alulértékelt arat mutat. A kéitségalapi modszer tikrozi legkevésbé az ingatlanok piaci értékét, ezért ezt
a modszert figyelmen kiviil hagytuk.

Az slkalmazott médszerek Szamitott érték | Suly |Sdlyozott érték
[Ft] [%] [Ft]
Ingatlan értéke piaci dsszehasonlité médszerrel: 21210000 Ft] 100%| 21210000 Fft
Ingatlan értéke kéhségalapi modszerrel: OFt 0% 0Ft
ingatian értéke hozamalapu modszerrel; 20 110 000 Ft 0% OFt

Az ingatian egyeztetett értéke: 21210000 Ft

Ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):
S - 21210 000 Ft

azaz, Huszonegymillis-kett&sraztizezer- Ft .

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecslS szakvéleményben ismertetett adottsdgokkal rendelkezé ingatlan értékeléséhez a kdvetkezdket

szlikséges figyelembe venni:

- az ingatlannak, mint tiszta tulajdonu forgalomképes és tehermentes ingatiannak tulajdonjoga kerdl
értékelésre;

- az atadott iratok tanulmaényozdsdn tdlmenden jogi természetll vizsgdlatot {jogcim, vagyonjogok
érvényessége, stb.) nem végeztiink. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetli korlatozasard! a
tulajdoni lapon bejegyzetteken tdlmenden nincs tudomasunk, és ezért felelSsséget nem vallalunk;

-~ ar ériékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jovébeni hasinositasaval
osszefliggésben a helyi és orszagos hatosagoktol és egyéb szervezetektdi, személyektdl valamennyi szilkséges
engedély, jovdhagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, illetve ezek beszerezhetdk, vagy megujithatok;

- a szakvéleményben jellemzett ailapotot egyszerli szemrevételezés, a rendelkezésre bocsatott iratok és a
Megrendel6 képvisel@jének szébeli tdjékoztatasa alapjan mutattuk be, az esetlegesen fennalld, de
érzékszervi vizsgalattal nem észlelhetd értékbefolyasold tényezékért (pl.: rejtett szerkezeti hibidk, felhasznéit
anyagok, talajfelszin alatti problémak, kornyezetre &artalmas anyagok jelenléte stb.} nem vallalunk
feleldsséget;

- nem vizsgdltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fenndllo terheket és kdtelezettségeket,
feltételeztitk, hogy a tulajdonjog egy esetleges atruhdzdsénak id6pontjaban az ingatlan hasznadlatéval
kozvetlenill dsszefliggd tartozas (kbzilzemi dijak, stb.) nem all fenn;

- az érték magdban foglalja az épliletek rendeltetésszerld haszndlatdhoz szikséges épiiletgépészeti
berendezések és felszerelések értékét, amennyiben miikodéképes éplletgépészettei nem rendelkezik a
becstilt forgalmi érték azt titkrozi;

- & gazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére kelld pontossdggal nem prognosztizalhatd valtozasai
modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakért8i vélemény vonatkozd megdllapitésait, ezért a
“vagyontargyak értéket befolyasolo korilményekben bedllé lényeges véltozas esetén szilkséges a megadott
érték felulvizsgalata;

- nem vallalunk felelésséget olyan kSrilmények megléte miatt, amelyek befolyasoihatjdk az ingatlan értekét,
korlatozhatjsk hasznalhatosagat, azonban az értékelés forduldnapjan nem &lltak rendelkezésre, és/vagy
Megbizo nem bocsatotts rendelkezésre a szakvélemény elkészitéséhez;

- az altalunk meghatarozott értékek az eldz6ekben vézolt feltételeken és alapelveken alapulnak, és csakis jelen
szakvélemeényben meghatarozott célra, Megrendeld altal térténd fethaszndlas esetén érvényesek.

- a szakvélemény a szerzéi jogrol s26l6 1899. évi LXXVI. torvény szerint szerz6i jogi védelemben részesiilé
szellemi alkotas (a logo, szlogen tartalom és forma kizarolag a CPR-Vagyoneértékeld Kft. tulajdona).




PNGAILANFORG ALMJ\ZAKH*OI ELEMERNY

8. OSSZEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozé dokumentumok és a piaci viszonyok tanuimaényozasa utan, valamint az ertekeiesu »
szamitdsok alapjdn az alabblakat rogzitjitk:

tngatlan cime: 1081 Bydapest, Népszinhaz utca 31. fsz2. 1.

Ingatlan piaci forgalmi értéke: . - 21210000 Ft

azaz  Huszonegymillid-kett&szdrtinezer- Ft .

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kiliritett aflapotra vonatkozik.

Szakvélemény fordulénapja : 2022 jonius 9.
Szakvélemény érvényessége : 180 nap

Forgalomkeépesség értékelese : forgalomképes {hasznalati megosztassal)

Budapest, 2022. jinius 24.
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MELLEKLETEK: 1081 Budapest, Népszinhaz utca 31. fsz. 1. Hrsz: 34776/0/A/1

TULAJDONILAP

Nem hueks whdonibp Nem hiteles tulagdoni lap o :'N_gem hiteles aulajdoni lap

Biudapeut Fovaros Kormanyleatala Foldhuvanl Faoz iy
Buspe:t. X2, Budadoin vt 89 1519 Budapest. P 218
' s " Nem biteles mlajdogi lap - Teljes uxisolat
Megrend s 2anuB G084/ 76622/2022

2022 0h .0y

BULAPEST V111 X&EK.

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tuladoni lap

Bolterulet 34776/0/A/3 helyrajazi szam
302) BUDAFEST VEIXL FER. Mipzainhaz wtcs 31. ajte:l.
LRESZ
1 2z eqyeb onallo ingatlian adatas:
mEGAEUE TES tervlet s:obak essme s hanyad hxla;doru
w2
raktac 1199 6 0 1683 10000 #ltamite,
£ejegy:o hatdvozat: $OUILUIERL/LANG O2 1) torié hatasrozat: lﬂﬁ?‘l‘ 7E7199% 799 u? 1z
vaktdr 1149 [ ] 1562710000 onker] n{’y:su
B¢ jegysd hatazozat. 1B8333/31/1999/9¢,07.12 torld hatdrozagt G 3BT /10200408 U5 03
vaktar 1249 0 v YSE3 710000 “Gakprmanyzat
Be jegyz6 hatdzozat: 16382)1/31/200570%. 0% .03 torlé hatdrozar: THUSSL/%/3 g
raktar 1087 [T 18E3/10000 onkormanyraty
Bejegysd hatarozat: M0USSI 3 2020721 0% 0 T o '

I be)egy:d hatdxozat BIEGII9R1)19%1 0% G
Tarzashas
Az onallé 1ngatlanho: tartoznat az ala

#"vula yony hanyad: 101 torld hatarerat: 18833
ejegyso hatarozal, éxhezesy 1dé: $3895713317

jogcam: atztallam 12095 /186371963 31 27
1o3cim: eredets felvetsl  Q38Y1003/1991
jogaliss: tulajdonon’
név: MAGIRR AL
ﬁ'in: -~

_ Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles rulajdon lap

@,_?
7371999 0% g 17
196273967 4122

2 kanyad: U/} tarlé hatarozar:
bejegyrrd hatarezat, erkezéss ad
C torle hatirozat: 18R3I3/143%05,:0% 47 )2

S AegTane: - C . g y o ’

jogallan. kezels &

‘név: V111 KERULET1 INGATIDREERELS vALLALAT

" cim: 1022 BUDAFEST,VI11.KERY Bdtoss otcs 6557

3. tolajdon: hanyad
“_beJegzzé hatarozat,

18623371

_ojogoim: 11 ey
" jogaitlaz: tulawon
nEv: VITI HER. b

cim: 10%2 2003 1WeR. Barosz vtoa H5-67

ODIRESZ
| . Folvialx a Khwikao lapon

Nem hiteles tuljdoni lap
Nem hiteles ti.alajdohi Iap

Nemhieles wlaonibp * Nem hiteles tubaidoni wp . Nemhicks whidonihp




Nemt hiteles tulagloni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

MELLEKLETEK: 1081 Budapest, Népszinhaz utca 31. fsz. 1. Hrsz: 34776/0/A/1

‘Neoihieles tulaidonikp . Nem hiteks whidonilp

. Nem hitekes mlaydoni lap © .. Nem hiteles tulagloni hp Nem hiteles mlaponi lap
. B 'E
Bidapeut Fiviro: Kormanyvheratsiz Foldneanh Faos srily 0
Budapest, XI Bodafoln it 38 1519 Budapest. 14 318 ‘ E’
C ; . Nem biteles fulajduni lap - Teljes micolat =
“Megrend el s2im:8000004/276622/2022 .
2022 .06 . 0¥ - :g
A £
BUDAFEST VI11. XEK. %
Baiterilet 3677€/0/A/2 helyraizi szan
Folytatds x ¢i26 Bordl
WIRESZ :
i‘-'be_wgy:é hatavezat, sxhezézs wdd  J2ZATH/1/72002702 908,16 - =
torld hatarozat: 2264
Jelzaleglog 12 VOV VUL FT,atar tizenkérmililié FY .
yogomalt N
fev: BUDRFEST PHVAROS OREOKMANYZATANAK BOLGARNESTERI HIVATMLA torrses&Ep )
Tim : 1052 BUDAPESYT V FER Varozhar utca 2-1) . Q%’
_TULAIDONT LAP VEGE =
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=
-
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i
o
B
=
£
K2

Neot hiteles ndadonikip -

‘Nm’n hiteles tulajdoni kap
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MELLEKLETEK: 1081 Budapest, Népszinhaz utca 31. fsz. 1. Hrsz: 34776/0/A/1

TARSASHAZTULAJDONT ALAPITO OKIRAT (RESZLET)

Te T




MELLEKLETEK: 1081 Budapest, Népszinhaz utca 31. fsz. 1. Hrsz: 34776/0/A/1
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MELLEKLETEK: 1081 Budapest, Népszinhaz utca 31. fsz. 1. Hrsz: 34776/0/A/1

TERKEP-FOTODOKUMENTACIO

P ).(‘,.? ;

- e 7

parkoests

02. utcakép oL T 03. homlokzat

 Odkapubejérat 05 kapual)
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MELLEKLETEK: 1081 Budapest, Népszinhdz utca 31. fsz. 1. Hrsz: 34776/0/A/1

© 0 07. mosdd

- 08. radiétor 09. mennyezet

10. wc

- '11. bejarat 2. {iroda)

© 19, oldal
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MELLEKLETEK: 1081 Budapest, Népszinhaz utca 31. fsz. 1. Hrsz: 34776/0/A/1

© 712, jogi zér a gézéran
" {nem az értékelt részen van)

14, belsé tér iroda o © . 15 belsd tériroda

© 16 armatira o . 17. belsd tér




MELLEKLETEK: 1081 Budapest, Népszinhaz utca 31. fsz. 1. Hrsz: 34776/0/A/1

- 18. villanykapcsolék

21. el6tér-mosdd

: 22.k62ml‘iyezeték . . 23. kézmiivezeték

: 2L gldai







