Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Koztertilet-hasznositasi Bizottsaga

El6terjeszté: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. .. l 6 . sz. napirend
ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Koztertilet-hasznositasi Bizottsag 2022. julius 27-i tilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Brédy Sandor utca 46. foldszint U/4 szam alatti
nem lakas céljara szolgal6 helyiség bérbeadasara vonatkozé nyilvanos egyfordulés
pilyazat eredményének megallapitisarél és Gij palyazat kiirasara

Eldterjeszt:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Novaczki Eleonéra vagyongazdalkodasi
igazgatd

Keészitette: Kardos Noémi referens

A napirendet nyilvénos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges.

Mellékletek.
1. sz. melléklet: értékbecslés, értékbecslés aktualizalasa
2. sz. melléklet: palyazati dokumentéacio
3. sz. melléklet: bontasi jegyz6kdnyv

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!
I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Brédy Sandor utca 46. foldszint U/4. szam alatti
36482/0/A/2 hrsz.-4, tulajdoni lapon 106 m? alapteriiletd, iires, utcai bejaratd, foldszinti nem lakés
céljara szolgald helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban iizlethelyiség megnevezéssel
szerepel.

Budapest Févéaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdga 122/2022. (V.04.) szima
hatiarozatiban dontott a helyiség nyilvanos egyfordulos palyazati kiirasiarél az alibbi
feltételekkel:

A palyazat biralati szempontjai:
- minimalis bérleti dij osszege: 175.630,- Ft/hé + AFA.
- a bérleti dij 6sszege (sulyszam: 9)

- a palyazok altal vallalt bérleti dij elére, egy dsszegben torténé megfizetése, min. 1 hdé — max. 10
hé (stlyszam: 1)

Az értékelés modszere:

Az értékelés soran adhatd pontszam minden részszempont esetén: 1-10 pont. Részszempontonként
a legkedvez6bb megajanias kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a tobbi megajanlas ehhez
képest aranyosan kap kevesebb pontot az egyszerli aranyositas modszere szerint. A minimalisan
adhaté pontszam nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes megajanlasra adott értékelési pontszamot a
Kiir6é megszorozza a hozza tartozé silyszammal, a szorzatokat pedig ajanlatonként sszeadja.

Az egyes részszempontok:

1.) bérleti dij (nettd Ft/ho)



Kiir6 eléirja Palyaz6é szdmdra, hogy ajanlataban az ajénlott bérleti dijat netté Ft/ho
mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.

A Palyazo ajanlataban megjelolt bérleti dij legalabb 175.630,- Ft/h6 + AFA.
A részszempont silyszama: 9.

Kiiré az ajanlott bérleti dijakat netté Osszegiik alapjan hasonlitja Ossze egymassal.
A legmagasabb bérleti dij a legkedvezébb Kiird szamara, ez kapja a 10 pontot.

2.) apaélyazdk altal vallalt bérleti dij elore, egy Osszegben térténé megfizetése, min. 1 hé —max.
10 ho.

A palyazat bontasara 2022. jinius 14. 14% 6rakor, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
hivatalos helyiségében keriilt sor. A fenti helyiségre vonatkozodan palyazati dokumentacié nem
keriilt megvasarlasra.

A fent leirtakra figyelemmel a palyazatértékeld bizottsag javasolja a Budapest Fovaros VIII. kertilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkoddsi és Kozteriilet-hasznositasi
Bizottsaganak, hogy a Budapest VIII. kerulet Brédy Sandor utca 46. foldszint U/4. szam alatti
36482/0/A/2 hrsz.-4, tulajdoni lapon 106 m® alapteriiletd, tires, utcai bejaratd, foldszinti nem lakas
céljara szolgalé helyiség tekintetében az Onkormaényzat tulajdondban allé ingatlanvagyon
hasznositasara, tulajdonjoganak atruhazasara vonatkozoé versenyeztetés szabalyairdl szolo 45/2019.
(I1.21.) szadm( hatarozat 47. a.) pontja szerint nyilvanitsa az eljarast érvényesnek, de
eredménytelennek, tekintettel arra, hogy az eljaras soran érvényes palydzat benyujtasara
nem keriilt sor.

A fenti helyiség 2016. augusztus 31. napjan keriilt vissza az Onkormanyzat birtok4ba.

Az Onkorményzat kozos koltség fizetési kotelezettsége a vizoras helyiségre vonatkozéan 47.040,-
Ft/ho.

A helyiséget magaba foglalé épiiletben Osszesen 31 db albetét talalhatd, amelybdl 1 db
onkorményzati tulajdonu, nem lakas céljara szolgal6 helyiség. Az épiilet nem szerepel a bontasra
kijelolt ingatlanok listdjan.

A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijelolésérdl €s a tertileten a rehabilitdcié megvalositasardl sz6ld
32/2001. (X.26.) onkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglalé épiilet HVT
111, teriiletre esik, a Rév8 Zrt. tajékoztatasa szerint a bérbeadasnak nincs akadalya.

Az ingatlan utcai bejaratos, belsé kétszintes kialakitasa. A féldszint 55 m? alapterilletii az alagsor
51 m” alapteriileti. Az alagsorba fémszerkezetre szerelt fa lépcséfokok vezetnek. Az iizlethelyiség
fiitését az alagsorban elhelyezett gaz lizemii fali kazan biztositja, az als6 szinten lemezradiatoros, a
felsd szinten feltehetéleg padlofiitéses f6 leadassal. A felsé szinten lizlettér, mosdd és WC keriilt
kialakitasra.

A HELT-EXPERT Kft. (Leveleki Tiinde) altal 2021. szeptember 22. napjan készitett, és Bartfai
Laszl6 fuggetlen szakért6 altal 2021. szeptember 30. napjan jovahagyott majd 2022. aprilis 22.
napjan aktualizalt értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 54.040.000,- Ft (509.811,- Ft/m?)

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4llé ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjoganak 4truhazéaséra
vonatkozd versenyeztetés szabalyairdl sz616 45/2019. (I1. 21.) szamu Képviseld-testiileti hatarozat
(a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 52. pontja értelmében, a nem lakas céljara szolgalod
ingatlanok bérbeadasara kiirt palyazatban a minimalis bérleti dijat a Képviselo-testiilet nem lakas
céljara szolgald ingatlanok bérleti dijar6l sz0lo hatarozata alapjan kell megallapitani. Az
Onkormanyzat tulajdonaban 4llé6 nem lakéas céljara szolgalé helyiség bérbeadésanak feltételeirdl
sz010 35/2013. (VI. 20.) 6nkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a helyiséget
csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha a bekoltoztetheté forgalmi értéke eléri vagy
meghaladja a 25 millié forintot.
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Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiség, telkek, gépkocsi-beallok,
egyeb dologbérletek bérleti dijardl sz616 248/2013. (V1. 19.) szaml Képvisels-testiileti hatarozat
(tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7. pontja értelmében, abban az esetben, ha a helyiség bérbeadasara
versenyeztetés vagy palyazat Gtjan keriil sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség AFA nélkiili
bekoltdzhetd forgalmi értékének 80%-at alapul véve lehet meghatarozni. Nyilvanos pélyaztatas
esetén Onkormanyzati ¢érdekbdl a minimalis bérleti dij alacsonyabb forgalmi értéken is
meghatarozhatd, amely nem lehet kevesebb 50%-nél.

Tekintettel arra, hogy a masodik kiiras alkalmaval sem volt érdeklédd és megtekintésre vonatkozo
engedélyt irodank senkinek nem allitott ki, javasoljuk a bérleti dij csokkentését a forgalmi érték
50%-ra. A forgalmi érték 50% figyelembevételével, a 6%-os szorzéval szamitott bérleti dij
osszege 135.100,- Ft/h6 + AFA.

Javasoljuk, hogy a tisztelt Bizottsag jaruljon hozzé Budapest VIIL keriilet, Brédy Sandor utca
46. foldszint U/4. szam alatti 36482/0/A/2 hrsz.-1, tulajdoni lapon 106 m? alapteriiletdi, lires, utcai
bejaratli, foldszinti nem lakéds céljara szolgaldo helyiség bérbeadasara vonatkozo, nyilvanos,
egyfordulos palyazati felhivas Gjbdli kiirasahoz az alabbiak szerint:

A pélyazat célja: Budapest VIIL Kkeriilet, Brédy Sandor utca 46. foldszint U/4. szam alatti

36482/0/A/2 hrsz.-u, tulajdoni lapon 106 m? alapteriiletii, iires, utcai bejarat, foldszinti nem lakas
céljara szolgald helyiség bérbeadasa.

A palyézat biralati szempontjai:
- minimalis bérleti dij 6sszege: 135.100,- Ft/hé + AFA.
- a bérleti dij 6sszege (stlyszam: 9)

- a palyazok altal vallalt bérleti dij eldre, egy Osszegben torténé megfizetése, min. 1 h6 — max. 10
hé (sulyszam: 1)

Az értékelés modszere:

Az értékelés soran adhat6 pontszam minden részszempont esetén: 1-10 pont. Részszempontonként
a legkedvezobb megajanlas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a t6bbi megajanlas ehhez
képest aranyosan kap kevesebb pontot az egyszerli aranyositas modszere szerint. A minimalisan

adhat6 pontszam nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes megajanlasra adott értékelési pontszamot a
Kiir6 megszorozza a hozza tartozé sulyszammal, a szorzatokat pedig ajanlatonként 6sszeadja.

Az egyes részszempontok:
1.) bérleti dij (netté Ft/hé)

Kiir6 eléirja Palyazé szamara, hogy ajénlatdban az ajanlott bérleti dijat netté Ft/ho
mértékegységben, ¢s az AFA feltiintetésével kell megadni.

A Palyazé ajanlatiban megjeldlt bérleti dij legalabb 135.100,- Ft/hé + AFA. A
részszempont sulyszama: 9.

Kiir6 az ajanlott bérleti dijakat netté Osszegiik alapjan hasonlitja 6ssze egymaéssal.
A legmagasabb bérleti dij a legkedvez6bb Kiird szamara, ez kapja a 10 pontot.

2.) apalyazok altal vallalt bérleti dij elére, egy Osszegben torténé megfizetése, min. 1 hé — max.
10 ho.

Kiir6 a Palyazo altal elére megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10
pont), ahany honap bérleti dij egy Osszegli megfizetését vallalja a Palyaz6. A részszempont
sulyszama: 1.

A palyazatban érintett helyiségre nem adhato be olyan ajanlat, amely a Képvisel$-testiilet 248/2013.
(VL 19.) szama Hatarozat II. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25%-os bérleti dij kategoriaba tartoz6



(italbolt, dohanyarusitas, jatékterem, szexshop), illetve kolcsénzd, nyilvanos internet szolgéltatas
(internet kdvézo, call center, stb.), raktirozas tevékenység végzésére vonatkozik.

Kiird kikoti, hogy palyazonak a kozmivek iizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia
hasznalatbavétel eldtt.

Kiird kikoti, hogy amennyiben a nyertes palyazd hatarozott idére kot bérleti szerzédést, az a
bérbeadd ilyen iranyt dontése esetén a nemzeti vagyonrdl szoloé térvény rendelkezéseire
figyelemmel meghosszabbithato.

A palyazati felhivast a Versenyeztetési Szabalyzatban foglaltaknak megfeleléen a Budapest
Fovaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan, a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (a tovabbiakban: Bonyolitd) ligyfélfogadasra szolgald helyiségében, a
Jozsefvéros cimfi helyi lapban, az Onkormanyzat és a Bonyolité honlapjan, tovabbi az
Onkorményzat és a Bonyolit6 rendelkezésére all6 egyéb internetes hirdetési portalokon javasoljuk
kozzétenni.

II. A beterjesztés indoka

Az dnkormanyzati tulajdonu iires helyiség nyilvanos palyazaton torténd bérbeadasahoz bérbeaddi
dontés sziikséges, mely a tisztelt Képviseld-testiilet hataskorébe tartozik.

TIL. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés célja a helyiségekre vonatkozé nyilvanos, egyfordulds pélyazati felhivas kiirdsa, mivel a
bérbeadasabél befolyd bérleti dij fedezné az Onkorményzat kozods koltség fizetési terhét, a
bérbeadassal a helyiségek allaga nem romlana tovabb, bérlé gondoskodna a helyiségek allaganak
javitasarol és szinten tartasarol, valamint még plusz bevétele is keletkezne az Onkormanyzatnak.

A helyiségek bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel. A hatdrozati javaslat elfogadasa a
palyazat érvényessége ¢s eredményessége esetén pozitivan befolyasolja a 2022. évi bérleti dij
bevételt.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A Képvisels-testiilet €s Szervei Szervezeti és Mitkddési Szabalyzatarol szoldé 36/2014. (X1.06.)
Onkormanyzati rendelet 7. melléklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjan a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag dént az Onkormanyzat tulajdonaban allé
nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeir6l sz6lé oOnkormanyzati
rendeletben, az Onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok elidegenitésérdl sz6lé6 énkormanyzati
rendeletben, az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgdld helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl sz6ld dnkormanyzati rendeletben, valamint a Budapest Jézsefvarosi
Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz616 énkormanyzati
rendeletében meghatarozott tulajdonosi hataskérokben.

A Vagyonrendelet 7. § (2) bekezdése alapjan, ha Onkormanyzat rendelete vagy a Képviselé-testiilet
hatarozata mast nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorl6ja hatdrozza meg, hogy melyik
versenyeztetési eljarast kell alkalmazni.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasanak feltételeirél
sz016 35/2013. (V1. 20.) dnkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a helyiséget
csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha a bekoltoztethet forgalmi értéke eléri vagy
meghaladja a 25 millio forintot.

A Versenyeztetési Szabalyzat tartalmazza, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6
ingatlanvagyon hasznositasa és tulajdonjoganak atruhdzasa esetén a hasznosité €s a tulajdonjogot
szerz6 személyének kivalasztasara kell alkalmazni, ha a versenytargyalés tartasa jogszabaly alapjan
kotelez6, vagy a tulajdonosi joggyakorld eldirta, hogy a vagyonelemet versenyeztetési eljarassal
kell hasznositani vagy a tulajdonjogot atruhazni.



Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjoganak atruhézéséara
vonatkozd versenyeztetés szabalyairol sz6l6 45/2019. (I1. 21.) szamt Képviselo-testiileti hatarozat
(a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabdalyzat) 52. pontja értelmében, a nem lakas céljara szolgald
ingatlanok bérbeadésara kiirt palyazatban a minimalis bérleti dijat a Képviseld-testiilet nem lakés
celjara szolgalo ingatlanok bérleti dijarol szolo hatarozata alapjan kell megallapitani.

Az Onkorményzat tulajdondban all6 nem lakés céljara szolgalo helyiség, telkek, gépkocsi-beallok,
egyéb dologbérletek bérleti dijardl szold 248/2013. (V1. 19.) szamu képviseld-testiileti hatarozat 7.
pontja értelmében: a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségnek a jelen hatarozat és a Kt. mas
hatarozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi értéke szolgal. Abban az esetben, ha a helyiség
bérbeadaséra versenyeztetés vagy palyazat Gtjan keriil sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség AFA
nelkiili bekoltozhetd forgalmi értékének 80%-at alapul véve lehet meghatdrozni. Nyilvanos
palyaztatas esetén énkormanyzati erdekbol a minimalis bérleti dij alacsonyabb forgalmi értéken is
meghatarozhatd, mely nem lehet kevesebb 50%-nal. Amennyiben a palyazatban a bérbeadas soran
végezhetd tevékenység nem keriil meghatarozasra, 0gy az alap bérleti dij éves mértéke a helyiség
AFA nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének legalabb a 6%-a.

Fenti rendelkezések alapjan javaslom az alédbbi hatarozat elfogadasat.

Hatarozati javaslat

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és
Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ...../2022. (VII.27.) szamu hatarozata

a Budapest VIIL keriilet, Brédy Sandor utca 46. foldszint U/4 szam alatti nem céljira
szolgalo helyiség bérbeadasara vonatkozoé nyilvanos egyfordulds palyazat eredményének
megallapitasarol és 0j palyazat kiirasara

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag Gigy dont, hogy

1.) a Budapest VIII. keriilet, Brody Sandor utca 46. foldszint U/4. szam alatti 36482/0/A/2
hrsz.-0, tulajdoni lapon 106 m? alapteriiletdi, iires, utcai bejaraty, f6ldszinti nem lakas céljara
szolgalo helyiség bérbeadasara kiirt nyilvanos, egyfordulés palyazati eljarast érvényesnek,
de eredménytelennek nyilvanitja.

2.) egyben hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Brédy Sandor utca 46. foldszint U/4. szam
alatti 36482/0/A/2 hrsz.-, tulajdoni lapon 106 m’ alapteriilett, iires, utcai bejaratd, foldszinti
nem lakas céljara szolgald helyiség ismételt nyilvanos, egyfordulds palyazat atjan torténd
bérbeadésahoz.

3.) elfogadja a Budapest VIIL Kkeriilet, Brédy Sandor utca 46. foldszint U/4. szam alatti
36482/0/A/2 hrsz.-4, tulajdoni lapon 106 m’ alapteriiletdl, iires, utcai bejaraty, foldszinti nem
lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasara vonatkozé palyazati dokumentaciot az alabbi
feltételekkel
a.) a minimalis bérleti dij 6sszege 135.100,- Ft/hé + AFA,

b.) apalyazat birdlati szempontja:

- abérleti dij 5sszege (sulyszam: 9)

- apalyazok altal vallalt bérleti dij elore, egy Osszegben torténd megfizetése, min. 1 ho —
max. 10 hé (sulyszam: 1)

c.) a palyéazatban érintett helyiségre nem adhatd be olyan ajanlat, amely a Képviselo-testiilet
248/2013. (V1. 19.) szam1 Hatarozat II. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25%-o0s bérleti
dij kategoriaba tartozo (italbolt, dohanyarusitas, jatékterem, szexshop), illetve kdlesénzd,



nyilvanos internet szolgaltatas (internet kavézo, call center, stb.), raktarozas tevékenység
végzésére vonatkozik.

d.) A Kiird kikoti, hogy a fenti helyiségre csak olyan ajanlat adhatd be, amely a Képviseld-
testiilet szeszarusitas nélkili tevékenység végzésére vonatkozik.

¢.) Kiiré kikéti, hogy palyazonak a kdézmiivek ilizemképességének allapotat felil kell
vizsgaltatnia hasznalatbavétel elbtt.

) Kiiro kikoti, hogy amennyiben a nyertes palyazd hatarozott idére kot bérleti szerz6dést,
az a bérbeadd ilyen irany( dontése esetén a nemzeti vagyonrdl szold torvény
rendelkezéseire figyelemmel meghosszabbithaté.

4) felkéri a Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat képviseletében eljaré Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a versenyeztetési eljaras lebonyolitasara €s arra, hogy a palyazat
eredményére vonatkozd javaslatat terjessze a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-
hasznositasi Bizottsag elé.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridg: 1.-3.) pontok esetében 2022. julius 27., 4.) pont esetében 2022. oktdber 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén az eldterjesziés eldkészitéjének javaslata a kozzététel
modjara: a honlapon.

Budapest, 2022. julius 18. VAR N\ES S S SN S U
Novaczki Eleonora
vagyongazdalkodasi igazgaté

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA: KARDOS NOEMI REFERENS n.?

PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: 7 - oy
JOGI KONTRO ka

ELLENORIZTE:
DR.WOROS/SZILVIA

BETERJ\SZTESR_E ALKALMAS: JOVAHAGYTA:

VERES GABOR S-K.
,\EGY A TULAJDONOSI, VAGYONGAZDALKODASI ES
KOZTERULET-HASZNOSITASI BIZOTTSAG ELNOKE
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 Aktualizélési adatlap

Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt. —Helyiséggazdalkodasi lroda

fizlethelyiség

Ertékelt ingatlan megnevezése:

Az ingatlan cime, azonositdsi adatai:

Telepiilés:
Utca, hazszdm, emelet, ajto:
HRSZ:

1 Budapest, VIII. keriilet
| Brédy Séndor u. 46. fsz. U/4 106 m*
36482/0/A/2

Az eredeti értékbecslés adatai;

Utolsé aktualizdlds adatai:

Készitette: HELT-EXPERT Kft.
Ertékbecslo: Leveleki Tiinde
Fajlagos forgalmi érték: 490.200-Ft/m’

Az ingatlan forgalmi értéke: 51.870.000 Ft
Déatuma: 2021. szeptember 22.

Fajlagos forgalmi érték:
Az ingatlan forgalmi értéke:
Détuma:

Tulajdonviszonyok és bérlé adatai:

Tulajdonos: Jézsefvdrosi Onkorményml
Bérlo:
| Ertékelési forma: | Tulajdonjog forgalmi érték ]
| Aktualizglds érvényessége: | 6 honap \
;Aktualizélés:
* Aktualizélt értékek:
Fajlagos forgalmi érték: 222,888, Ft/m?

Az ingatlan forgalmi értéke:

Az akualizdlds az eredeti értékbecslésben rogzitert teriileti adatok, és az abban rogzitett
miiszaki éllapot alapjén készilt, az aktuahzélas az crcdeu ériékbecsléssel cgyutt crvényes

Budapest 2022... ZH,ZZ AP.R J 2
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o Banfai Lészié
igazsagﬁgyi Ingatlanforgalmi Szakértﬁ -
: : JGK Zrt o .



HELT-EXPERT
h E

Kf!

. " Jozsefvarosi Gazdalkooasi Kizpont Zrl.
érkertetési datum: érkaztetdsi c2am. 1063 Budapest, Szinyei Merse utca 10.

Cégjegyzékszam: 01-09-386623
Addszam: 29311897-1-42

iKlal4s datuma: kiatoszam:
2071 0KT 01 [He (8o /e Iroda:

1089 Budapest, Reguly Antal utca 20.
Tel: +361794 5434 - ‘

Ugyintézd

- | meliékiet

INGATLANVAGYONV ERTEKELES

1088 BUDAPEST Brody Sandor utca 46 foldszmt U/4

) szam alatti Gzlethelyiségrél.

P Keszltette AN
~ LEVELEKI TUNDE
- ingatlanvagyon-értékeld
. Engedeély széma: 06183/2010

" Tel.: + 36 70 330 5909
B {unde.igveieki@ingatlanerteke.hu

lpéldany “ S . 2021.szeptember22.
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1088 BUDAPEST, Brady Sandor utea 46. foldszint U/4. Hrsz. 36482/CG/A/2

TARTALOMIJEGYZEK

ERTEKELESI BIZONYITVANY

1. ELGZMENY

2. A SZAKERTO! FELADAT MEGHATAROZASA, AZ ERTEKELES CELIA
3. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE '

4. AZ INGATLAN ADOTTSAGAINAK ISMERTETESE

5. ERTEKELES

6. AZ INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

7. KORLATOZO FELTETELEK

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap fényrdsolata x  nem hiteles
Alaprajz/tervek X

térsashdzi alapitd okirat (kivonat) X

Kornyezetvédelmi nyilatkozat o nemvelelmezhetd
Ovezeti besorolas X ‘ )
Fényképfelvétélek Sox

Ingatian elhelyezkedesét mutato térkép ~ ~ ~ x




1088 BUDAPEST, Brddy Sandor utca 46. foldszint U/4. Hrsz. 36482/0/A/2

ERTEKELES!I BIZONYITVANY

MEGBI20

Megbiz0 neve

Megbizd cime

Jazsefvdrosi Gazddlkoddsi Kézpont 2rt.

: Vagyonguozddlkoddsi ignzgatésig

. 1084 Budapest, Or utca 8.

AZ INGATLAN CIME ES AZONOS!TASA
Telepilés (ir. s2am, varos) o

Utca, hazszém

Hrsz.

Az ingatlan megnevezése (tul.lap szerint}

1088 BUDAPEST

. Brody Séndor utca 46. foldszint U/4.

: 36482/0/A/2
: Alapité okiratban és az alaprajzon 2-es s2zammal jel6lt
: (zlehelyiség

Az értékelt helyiségesoport jelenlegi hasznositdsa

: nincs hasznositva

ERTEKELES
Ertékelés alkalmazott mddszere: '+ piaci 6sszehasonlito- és hozamalapu modszer
Ertékesithetdsége: : atlagos (kiegyensulyozott piac)

Helyszini szemie id6pontja:
Ertékelés fordulénapja:
A szakvélemény érvényességi ideje:

: 2021. szeptember 13.

2021, szeptember 13.

: 2022, marcius 12.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Az ingatian becslilt pioci-forgalmi értéke az értékelés
forduldnapjdn, per- és igénymentesen, kerekftve

azaz

51870 000 Ft

Otvenegymillié-nyolcszdzhetvenezer- Ft

Az ingatian becsiilt fajlogos piaci-forgalmi értéke oz
értékelés fordulonapjén, per- és igénymentesen,
kerekitve (Ft/m?)

490 200 Ft

azaz  Négyszizkilencvenezer-kettdiszaz Ft .

Az eszmei hdnyadhoz tartozo telek piaci-forgaimi értéke
0z értékelés fordulonapjén, per- és igénymentesen,

42 100 000 Ft

kerekitve azaz Negyvenkettomillio-egyszazezer- Ft ,
Az ingatlan becsiilt likvid értéke oz értékelés 33 720 000 Ft
forduldnapjdn, per- €s igénymentesen, kerekitve :
azaz Harminchdrommillié-hétszizhiszezer- Ft .

(forgalmi érték 65%-a}

A megdllap:’tott értékek brutto értékek.

Késziilt:

eEektromkusan hitelesitett péidanyban és 1 db. eredeti peldanyban

2021 SIEPT 30,

Budapest, _202;. szeptember 22. .

Leveleki Tinde
‘ mgatlanvagyonwertekeiéi
7 Tel.:+ 36 70 330 5909

“" | HELT-EXPERT

Kft.
1063 Budapest, Szinyei Merse uica 10.
o Addszam: 29311697-1-42
. Bank: 10918001-00000H4~52880005

{ o
3%/:’
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1088 BUDAPEST, Brddy Sdndor utea 46. fGldszint U/4. Hrsz. 36482/0/A72

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos(ok) neve, tulajdoni hanyad

: Budapest Iézsefvdrosi Gnkorményzat 1/1 hanyad

Forgalomképesség értékelése
Ertékelt jog

Ertékelt tulajdoni hnyad
Ertékesithet8ség '

Ertékelés célja

.~ : forgalomképes

:‘ tehermentes tulajdonjog
: 1/1 az értékelt helyiségcsoportra vonatkozéan
-+ 180-360 nap

A Jézsefvirosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. {1084 Budapest, Or

. u. 8.) Megbizdsi keretszerz8dése alapjan az ingatlan forgalmi

értékének meghatdrozasa, bérbeadas céljabél.

AZ INGATLAN FOBRB JELLEMZBI

ingatlan terulete (tulajdoni lap szerint) 106 m®
Telek teriilete {tul. lap szerint) 602 m’
106 m’

Uzlethelyiség redukélt hasznos alapterifete

Kézmlvesitettség
Ovezeti besorolds

iz, villany, gz csatorna
v VK-V jelli viroskSzponti lakéteriiet

Eszmei hanyad : 840/10000
Eszmei hanyadhoz tartoz6 telekterilet 50,57 m’
Belsé miszaki dllapot . kézepes

....




1088 BUDAPEST, Brédy Sandor utca 46. foldszint U/4. Hrsz. 36482/0/A/2

1. ELOZMENY

Megbhizd neve: Jozsefvarosi Gazddlkodasi KSzpont Zrt. Vagyongazdalkodasi igazgatdsag

A Megbizd megbizta a HELT-Expert Kft. képviseletében Levelek! Tunde mgatlanvagyon ertekelot az alabbr lngatlan
értékelésével: , . : _
1088 BUDAPEST, Brody Sdndor utca 46. féldszint U/4.

2. A SZAKERTO! FELADAT MEGHATAROZASA, AZ ERTEKELES CELIA

Az értékelés, Megrendeld tdjékoztatdsa szerint, az ingatlan piaci-forgalmi értékének igazoldsshoz valt sziikségessé.
Ennek megfelelden, a Szakértdnek az értékeléshe vont ingatlan piati-,ip{galmiﬂéf_}tékéré[ kel dllast foglalnia. '

3. A SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés folyaman helyszini szemiét tartottunk, megvizsgdltuk az ingatiannal kapcsolatban rendelkezésiinkre 810, a
mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumokat. Megfeleiden alkalmaztuk a TEGOVA (EVS 2016)
irdnyelv és 3 16bbsz6résen moédositott 25/1997 (Vt!l 1.) PM rendelet el6irdsait. :

A helyszini szemlén résztvevék,: L vn'Megbizé képviseletében: Merena Attila
L - ' ingatlanvagyon-ériékeld: Leveleki Tinde

A helyszinen az ingatlan adottsagait, kornyezetét, az ingatlan allagdt, mdszaki funkciondlis jellemz&it és mas
értékbefolydsolo tényezbket vizsgaltunk. Az ingatlan egyes részleteirdl fényképfelvételeket készitettiink, melyeket a
szakvéleményhez csatolunk.

A helyszint vizsgdlaton tilmenden taiékozddtunk az adott tspusu es 1eltegu mgaﬂanok aha\anos piaci heiyzeterol ‘

valamlnt a kdrnyéken kialakult helyi ingatianpiaci vlszonyokrol

4. AZ INGATLAN ADOTTSAGAINAK ISMERTETESE
4.1. Ingatlan-nyilvdntartas szerinti dllapot bemutatdsa

Ingatian cime (tul.lap szerint): S v'1088 BUDAPEST, Brody Séndor utca 46. fldszint U/4.

ingatlan ¢cime (természetbeni): 1088 BUDAPEST, Brody Sandor utca 46 foldszmt U/4
Helyrajzi szama: 36482/0/A/2 o

Ingatlan megnevezése (tul.lap szerint): lzlehelyiség

Jelenlegi hasnositasa: . onincs hasznositva

Tulajdoni lap szerinti a!apteruiet . S 106 m’
Tulajdonviszony: S Budapest Jozsefvérosi Onkormanyzat 1/1 hanyad
Széljegy tartalma: . nincs SRR ' ‘
Bejegyzett terhek és jogok: o tehermentes

Meaqgjeqyzés:

Tekintette!l a csatolt tulajdoni lap formatumara, az értékbecsiés ervenyessegenek feitete!e a hftefes tu}ajdonz Eap teljes
kord egyezosege a rendeikezesre aflo dokumentummal I C o




1088 BUDAPEST, 8rody Sandor utca 46. foidszint U/4. Hrsz. 36482/0/A/2

412. Az ingatlan természetbeni leirasa

Sriikebb teriilet bemutatdsa:

Elhelyezkedés:

Budapest pesti oldaian fekszik

Varos {keriilet}):
Varosrész:

Ovezeti besoroldsa:
Beépitettség jellemzéi:
Zold terlilet aranya:

Tévolsdga Budapest varoskozponttdl:

. Budapest VI,
" Palota negyed
o cca. 14 km

_nagyvarosias lakddvezet
_zZartsord beépités  elSkert nélkiili elhelyezés
_ kevesebb, mint 10%

lakdingatlanok, kereskedelmi és szolgéltato létesitmények,

Vezetékes viz kdzm(i:
Vezetékes gaz karmi:
Csatorna:

Ovezeti besorolds:
Beépithetfség:
Beépitési méd:
Epilet magassag:
Eigirt 26idfeliilet aranya:
Szintteriileti mutatd:
Utkapcsolat:

Telek forméja:

Novenyzet:
Kérnyezetvédeimi kockdzat:

Telek tajoldsa/lejtési viszonyai:

Koérnyezd ingatlanok hasznositasi formdja: R
EER : Cintézmények
Megkozelités: ' "gépkocsi, autdbusz, villamos, trolibusz, metrd
Utca felszine: sik »
Utca burkolata: aszfaltozott mind két oldalt jarddzott
Utca forgaima: alacsony
Infrastruktira: kivdlo
Parkolasi dvezet: fizetd
A telek dltaldnos jellemazéi:
Elektromos héldzat: * kiépitett halézat

 kiépitett halézat
" kiépitett haldzat
" -kiépitett haldzat
© VK-VIII-1 jeldi véroskozponti lakotertlet

terepszint alatt 85%, terepszint felett 75%

~ zértsory, elékert nélkili
. min. 16, max. 23 m.

10 %
4 m2/m2

~kézvetlen Gtkapesolat
: csaknem szabalyos téglalap

D-i utcafronti tdjolasq, sik felszind
burkolt bels udvar, ndvényzet nincs

nem véleimezhetd

Epiilet ditaldnos jellemz6i:

Funkcid:

akdépiilet

Becsiilt épitési év:

Epiilet jeliege:

kiatakitasa:
Alapozds:

Tetgszerkezete:
Tetsfedés:

Epilet homiokzata:
Epulet fizikai dllapota:
Uzlethelyiség:

Egyéb:

Az értékelt ingatiant befogado épillet szintbeli - - , ,
2 6r gdtantbb fogado epuiet szintben  alagsor és foldszint

Fuggéleges teherhordd szerkezet: :
Vizszintes teherhordd szerkezet:
o * fa szerkezet(

" 1900-as évek elejére tehetd

belsé udvaros, klasszikus belvarosi bérhaz jellegli t(‘_‘)bblavka'vsqs

_ térsashdz

3emelet

_ feltehetdleg tégla sévalap
" hagyoményos tégla
- Tfeltehetbleg acélgerendas kozbenss fodém és fa 2arofodém

magas tet6

‘ : " cserépfedés
~vakolt, szinezett, utcai oldalon stukkds diszit6 elemekkel

jo
van  utcai bejaratos




Az iizlethelyiség adatai:

1088 BUDAPEST, Brody Sandor utca 46. foldszint U/4. Hrsz. 36482/0/A/2

Elhelyezkedés:
Téjolds:
Bruttd hasznos terilete:

Redukalt hasznos terlilete:

Belmagassag:

Fitési rendszer:
Hasznalati meleg viz:
Ho leadok:

Hités:

Homlokzati nyilaszarok:

Beltéri ajték:

Belsd terek felGletképzése:

Belsd terek burkolata:
Gnalld mérdorak:
Elektromos haldzat

Viz és csatorna rendszer
Gaz szolgditatas

Garazs / parkolo:

Extra felszereltség:
Egyéb:

Miszaki dllapot;

alagsorban 2,54 m.

féldszint bejarata utcardl “myilik
. 55 m’

;étlagosna’t magasabb 3,3 m.
kézponti gazkazan ,

vilianybojler

lemezradidtor és padiofiités

nincs  klima

2 rétegii hdszigetelS tvegezésd  fa tokozaty

és hejdrati ajto

fa szerkezet

falfesték és csempeburkolat

lamindlt parketta, keramia jarélap, simitott beton
' villany: van

‘kiépitve miikodsképes

" kiépitve mikodoképes

kiépitve mikoédoképes

utcai parkolds R

riaszto

viz: van gaz: van

kozepes

(feltehetdleg)

ablak(ok)

Esztétikai dllapot:

ktzepes

P



1088 BUDAPEST, Brédy Sandor utca 46. foldszint U/4. Hrsz. 36482/0/A/2

* 4.2.1. Az ingatlan kirnyezete, elhelyezkedése
Budapest Vill. kerllete Budapest egyik pesti oldalon fekvd kerllete. Hagyomanyos elnevezése, melyet a kerlieti
onkormanyzat is hasznal: Jozsefvaros. A kerlletnek korabban 4 vérosrésze volt (Jozsefvaros, Istvanmezd (egy része),
KerepesdUil§ és Tisztvisel6telep), de a Févdrosi Kozgy(ilés a varosrészeket rendezd 2012, december 12-i rendeletében
djraosztotta a keriletet, igy j6tt létre a Corvin negyed, Csarnck negyed, Ganz negyed, Losonci negyed, Magdoina
negyed, Népszinhdz negyed, Orczy negyed,Palotanegyed és a Szézados negyed. A kerutetnek jelenleg 11 varopsrésze van,
Terliet 6,85 km?, lakosainak szama: 76 916 8 (2019. jan. 1.}

A vizsgalt ingatlan Budapest VIi. keriiletében, "Palota negyed" vérosrészben, stirli beépitettségl, nagyvarosias

lakodvezetben, Brody Séndor utca 46. szam alatt fekszik. Az ingatian gépkocsival megkézelithetd a Rékdczi Gt - Vas utca -

Brody Sandor utca Utvonalon, melyek j0 mindségd szildrd Gt~ és jardaburkolattal rendelkezd utak. Témegkézlekedéssel
az ingatlan elérhetd tobb autobusz jérattal, villamossal, trolibusszal, valamint a metrd jarataival. A megalldk az
ingatiantdl 200-700 méteren beliil gyalogosan kénnyen megkozetithetsk.

A terlleten tobbségében zartsort, el6kert nélkili elhelyezés(i, téhbemeletes lakohazak taldthatok. Az épiiletek épitési
kora az 1800-as évek végétsl az 1900-as évek kozepéig terjed. A 201d teriilet ardnya kevesebb, mint 20%. A terilet
kozintézmeényi, infrastrukturalis elldtottsaga j6, az alapelidtast biztosito szolgéltatasok az mgatiantol 1000 meteren belui
elérhetdk. A kornyezo utcakban a parkolas megengedett ffzeto parkoEaSI oveztet ' - :

4.2.2. A telekingatlan révid leirdsa:
A telek ésszkozmiives, D-i utcafronti tdjoldsu. Felszine sik, csaknem szabalyos téglalap alaki. Koézvetlen Gtkapcsolattal
rendetkezik, bejarata a Brody Séndor utca feldl kialakitott,
A telek beépitett, a beépités mértéke megkozelitéleg 80%. A beépitetlen teriilet burkolt belsd udvar, névényzet nincs.

4.2.3. Az épiilet és az iizlethelyiség dltalénos leirdsa:
Az értékelt ingatlant befogadd épiilet feltehetSleg az 1900-as évek elsé felében épiilt, hagyomanyos tégla épitési
technolégidval, magas tet8s sikpala fedéses kivitelben. Homlokzata vakolit, szinezett, az utcai oldalon stukkos és szobor

diszitd elemekkel. A homlokzat }6 éllapoti. Az éplilet pinceszint, foldszint és 3 emelet szintbeli kialakitdsy, belsd

udvaros, tobblakdsos, lakoépulet. Az épilet dllaga massziv, esztétikai szempontbdl is jonak mondhatd.

Az értékelt ingatian az épilet foldszintjén taldlhato "lzlethelyiség" megnevezésd, az alapitd okiratban és az alaprajzon 2-

es szammat jeldlt. Az ingatlan utcai bejdratos, belsd kétszintes kialakitdsti.

A bejdrati ajtd hdszigetel§ livegezésl, fa szerkezetben, két oldalt mellette ablakok taldlhatok. Az alagsorba fém
szerkezetre szerelt fa lépcséfokok vezetnek. Az Uzlethelyiség fiitését az alagsorban elhelyezett géz Gzemd fali kazdn
biztositja, az also szinten lemezradiatoros, a felsd szinten feitehetSleg padlofiitéses hé leaddssal. A termosztat a fels
szinten taldlhato. Az alagsorban egy légterd tarold taldlhato, stlagos, 2.54 m-es belmagassiggal, festett faifeliletekkel,
simitott beton aljzattal. A felsd szinten lzlettér, mosdo és WC kerllt kialakitdsra. A hasznalati meleg vizet villanybojler
biztositja. A belmagasség a foldszinten az dtlagosnal nagyobb, 3,3 m.

Az ingatlan 6ndlld viz, villany és géz mérGorékkal rendelkezik, a viz, csatorna, gaz és elektromos haldzat kiépitett,
miikddéképes.

Az ingatian a helys2ini szemlekor hasznositas afatt nem 3lit, utolséd hasznos:ta51 forma;a fodrasz szalon volt. .lovobem

hasznositasanak legoptimalisabb formaja uzlethelylsegkent erheto el.
Kbzepes 1 muszakl es esztet:kax allapotu : '

‘_,m-:qw»-——r« .
.
Y
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4.3. Helyiségkimutatas

1088 BUDAPEST, Brédy Sdndor utca 46. faidszint U/4. Hrsz. 36482/0/A/2

Helyiségek - Fal Alapteriilet Moédosito Korrigait
Helyiség padozata , p .
[m2] tényezé terilet [m2]
(/2. alagsor
tarolé simitott beton falfesték 50,50 100% 50,50
Alagsori teriifet 6sszesen: 50,50 50,50
0f2. faldszint
, laminglt parketta és |2 ook Btsd
tzletter ({iroda) R részen 3 sor 51,14 100% 51,14
keramia jarélap
csempe
falfestek,
elétér keramia jardlap | mosdd mogott 2,82 100% 2,82
csempe
faifesték, WC
T 0gott 1, .
WC Keramia jardlap | ToEOH L2 m 1,35]  100% 1,35
Magassagig
csempe
Féldszinti teriilet 6sszesen: 55,31 55,31
lAlapterﬁletek Osszesen: 105,81‘ 105,81‘
IAz értékelés sordn figyelembe vett hasznos alapteriilet [m’]: 106]
Megjegyzés:
Az alapterileti meéreteket a kapott dokumentdcio és a helyszini mérés alvapj‘a'n» vettiik figyelembe.
9
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5. ERTEKELES
5.1. Az értékelés modszere

Az értékbecsiések a TEGOVA Utmutatd elvei és médszertani ajénldsai (EVS 2016), a tobbszér mdédositott 25/1997. .
{YHi.1.} PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyébjogszabélyokban eldirtaknak megfelelten ,készu!nve};. ’

Az értékelés mddszerei két f§ kategdridba oszthatok:

- piaci érték alapu mddszerek

- koltségalapu értékelések

A piaci viszonyokon alapuld moddszerek két {6 csoportba oszthatjuk:
- piaci-forgaimi adatokra épld értékelés

- hozadéki {vagy mas néven hozamszamitason alapuld) értékelés

Az értékelést legaldbb kétféle, lehetdség szerint mind a haromféle modszerrel el kell késziteni, Ezt kdvetden értékek és
eltérések elemzése alapjdn, az ovatossag elvét kévetve kell az értékelési szakvéleményben az egyeztetett forgalmi
értékre, illetve a hitelbiztositéki értékre javasiatot tenni.

Lakoingatlanok, épités alatt ll6 lakdingatlanok, valamint beépitetlen fakotelkek eseteben meghatamzott ertekhatar
alatt megengedett egyetlen értékelési modszer alkalmazasa is.

5.1.1. Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé mddszer
Olyan eljards, melynek sordn az értékelést végrehajtd szakérts az értékelendd ingatlan elemeit 6sszehasonlitja az adott
kirzetben, a kozelmdltban értékesitett vagy értékesitésre felajaniott ingatlanok paramétereivel, majd elvégzi az
eltérések alapjan szitkséges korrekcidkat. Minél kbzvetlenebb 6sszehasontitasra nyilik lehet8ség, anndl pontosabb a
becsérték. Olyan ingatlanok értékbecsiéséngl hasznahuk amelyeknek van jE”emZO p1ac| forga}muk Pid csaiadl hazak,
lakasok, beépitetien foldteruletek telkek, stb ' : : : :

az alaphalmaz kivélasztésa

osszehasonlitdsra alkaimas ingatianok kivalasztasa, adatainak elemzése
fajlagos alapérték meghatérozasa

értékmadosito tényezék elemzése

fajlagos alapérték mddositasa, fajlagos érték szamitisa

végss érték szamitdsa a fajlagos értek és az ingatlan meérete szorzataként
Gsszehasonlitdsra alkaimas ingatfanok kivalasztdsa, adatainak elemzése
Az 6sszehasonlitds alapjéul rendszerint a kovetkezd tényez6k szolgéinak:
miuiszaki szempontok L B
épitészeti szempontok

hasznalati szempontok

telekadottsagok ‘

infrastruktura

kornyezeti szempontok

jogi szempontok

® & o & © o o

e & 6 ¢

Az értéket az ingatian komyezeteben fellelheto hason!o trpusu mgatlanok adasveteh/kmaiau adatamak felhasznalasaval
hataroztuk meg S . ; , . , . , _

ey
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"5.1.2. A hozamszémitdson alapulo értékelési médszer

A hozamszamitdson alapuld ériékelés az ingatian jGvSbeni hasznainak és az ezek megs2erzése erdekében felmerild
kiaddsok kilénbségébdl {tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket.

Az érték megsliapitdsa azon az eiven aIapsznk hogy barmely eszkoz erteke annyi, mint a beiole sza!mazo tlszta
}ovedelmek;elenerteke v - : o - o

Ahozamszamilas 1épései Gsszefoglatva;

1.

on s wN

Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati mddjainak elemzése.

A jovEbeni bevételek és kiadasok becslése hasznalati modonként.

16vébeni pénzfolyamatok feldllitdsa haszndlati mddonként.

A t8késitési kamatiab meghatarozasa.

A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa.

Alegmagasabb jelenérték kivdlasztdsa, mint hozamszamitdson alapuld érték.

Ahozam elvii érték megdllapitasdndl alkalmazott kildnleges megkotések:

A piact érték meghatdrozdsara az ingatian leggazdasdgosabb és legjobb hasznositasdt kel elirdnyouni, figgetlenid a
jelenlegi hasznositdstol, és ennek megfelelfen a legmagasabb jelenérték(i hasznositasi format kell az ingatlan értékeként
elfogadni.

A hitelbiztositéki érték meghatdrozasanak folyamataban a piaci érték meghatdrozasakor, ha a jelenlegi hasznélat nem
azonos a leggazdasdgosabb és legjobb hasznalatial, a jelenlegi haszndlatot kell figyelembe venni. Nem lehet a
szerzOdéssel lekotott bérleti dijakndl magasabbakat vélelmezni, még akkor sem, ha a piac ezeket elfogadné. A piaci
szintnél magasabb tényleges bérleti dijakat csak a szerz&déssel biztositott idétartamra Iehet flgyelembe venni. A

hlte!biztosrtekl ertekeies soran csak real {mf!acsotof megtlsztltott} kamat!ab alka!mazhato
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5.1.3. Koltségalapti értékelési modszer
A kéltségalapt értekmegkbzelités lényege, hogy az ingatian Gjra-eldallitasi koltségébbl le kell vonni az id6 muldsa miatti
avuldst, majd ehhez kel hozzaadni a felépitményekhez tartozd foldterilet értékét.
Ez & mddszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt 1évs létesitménynél, kdrosodott
Iétesitménynél, takart mtargynal, valamint olyan esetekben atkalmazhatd, ha mas mddszer nem &t rendelkezésre. '

A mddszer {6 |épései:

a telekérték meghatarozasa

a felépitmény ujraépitési vagy potiasi koltségének meghatdrozdsa.

avuldsok szamitasa

a felépitmény Gjra-elGaliitasi koltségébél az avulas levondsa és a telekértékkel vald dsszegzése

F - T N

A foldterllet értékét annak dres dllapotban vald értékelésével kell megallapitani, vagy a piaci dsszehasonlité
adatok elemzésén alapulé modszer, vagy klilonleges esetben a hozamszémitdson alapuld madszer szerint.

A potlasi koltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés idépontjdban a meglévd
funkciék {de esetleg mas szerkezetek és miiszaki megoldasok) a legkisebb koéltséggel, de azonos hasznossaggal
potothatdak lennének.

Az Gjraépitési koltségben a meglévl szerkezetek véltozatlan djrateremtésének koitségeit kell elirdnyozni,
fuggetlen(! azok jelenlegi hasznosuldsatol.

A pétiasi és az Gjraépitési kéliség egylttesen: Gjra-elGéllitasi koltség. Az Ujra-elGallitasi koltségbe kell érteni a
kozmivesitési, a tervezési, az engedélyezési, a vallalkozasi, a kivitelezési, a beruhdzéi, a pénzigyi és minden egyéb
ténylegesen fizetendd kéliséget.

Ezeket a koltségeket a tényleges épitési piaci arak alapjan kell meghatarozni.

Az épiilet tjra-elGallitasi kbliségeébe az éplletgépészetet és a belsGépitészeti elemeket is bele kell érteni, mig a
“mobilidkat ki kell zérni.
- Az Gjra-elGallitasi kdltség ltalanos forgalmi adét nem tartalmazhat.
, Az mgatlan megepatesenek eredeti kéltségeibdi vagy annak konyv szenntl ertekebol |ndexalassal Jevezetett u1ra-

::::::

~Hlyen eset lehet:
.. - ha az ingatlan néhdny éven belll készUlt és ha a bekerdlési koltségeket megbizhatéan dokumentaltak

-3z avulds az id6 muiasa miatti értékcsskkenés. . .

_Harom f6 eleme:
- - afizikai romlas
‘-,_:funkcionélis avulas
: >>v~_k6my‘eze_ti {piaci) avuids

12 %//
1
i

19
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Az avul3si elemek lehetnek kijavithatoak vagy ki nem javithatdak,

A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az épilet f& szerkezeteinek romldsat és a szerkezetek aranyst az
tsszértékhez viszonyitva. A fizikai avuldsi szamitdsokndt a felepstmeny gazdasdgosan hatralévd eiettartamat kell
flgyelembe venni, : '

Altalnos esetben a kovetkezd gazdasagilag hasznos teljes e!ettartamokat keil hasznalm
- varosi tégla épiiletek 60-90 év

- varosi, szerelt szerkezet(i éptiletek 40-70 év

- kertvarosi, csaladi haz jellegd épuletek 50-80 év

- ipari és mez@gazdasagi éplletek 20-50 év

A funkcionalis avulds a gazdasagtalan, korszerltlen megolddsokat jelenti, Az értékelSnek mérlegelnie kell a
e korszerd [étesitményadta, a vizsgdlt létesitményhez képest tobbletszolgiltatasait, ifletve azokat a korszert
kovetelményeket, amelyeket a vizsgélt 1étesitmény képtelen Kielégiteni.

A kornyezeti avuldasban szamba kell venni a kérnyezetben bekévetkezett minden olyan véaltozast, amelynek
o negativ, esetleg pozitiv hatdsa van az ingatlan értékére. A negativ kérnyezeti avulds az ingatlanon elvégzett

beruhdzassal teljes mértékben soha nem allithato helyre. ‘

Az avulds mértékét a hdrom emlitett avulasi kategoridban, szazalékosan kell megadni. Szamitdsa tdrténhet
© becslés alapjan, vagy részletesebb elemzések Gtjan. A miiszaki szemlélet( avultsigbecslések utan a funkcionalis és
a kornyezeti avulast kiilon kell megbecsiilni.

Az (jra-el6allitasi koltséget az avultsaggal csokkentve 8s a telekértékkel ndvelve adodlk eredmenyui 3
kéltségalapon szamitott forgalmi érték. : :

A hiteibiztosn’téki érték megdliapitasanal alkalmazott kilonleges megkstések:

A hitelbiztositéki érték meghatsrozasanak folyamatdban a piaci érték meghatarozasakor a koéltségalapy modszer
e elsdsorban ellendrzd szamitasokra szolgélthat. Kisebb jelentSségd, kiegészité éplileteknél, takart létesitményeknél
és mezbgazdasagi létesitményeknél alkalmazhato énalldan.

Epu!c‘i 1étesitmények esetében az eljaras akkor alkalmazhato, ha az épités gazdasdgossaga mar egyéb modon
bizonyitott.

Hitelbiztositéki érték esetében az Ujraépitési koltség csak kivételes alkalmakkor haszndlhato, az értékelének a
potlasi koltséget kell atkaimaznia.

. A hitglbiztosi&éki értékelés sordn csak az atlagos igényszintnek megfelelf kivitelezés potidsi koltsége fogadhato el.

Ha a kornyezeti avulasi elem meghaladja a 20 szézalékot, az értékelés ezen modszere a jelentfs becslési
;pontatlansag miatt a hitelbiztositéki érték megallapitasdra tul kockszatos, es ezért nem alkalmazhatd.
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5.2 Az ingatlan értékének meghatarozasa

Piaci dsszehasonlitd adatok elemzésén alapulé médszer

Foldszinti terilet

46, féldszint /4.

Ertékmodositd tényez6k | Ertékelt ingatlan | Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlits | Osszehasonlité
: ingatian 1. ingatlan 2. ingatlan 3. ingatlan 4.
1 PEST, . X ;
. , 988 Bl,JDA VI, Gyulai Pal e, VIl., Dohany Viii., Horvath
az ingatlan cime: Brody Sdndor utca VIN., Rdkoczi tér M
utca utca Mihdly tér

azingatlan megnevezése:

tzlehelyiség

(zlethelyiség

tzlethelyiség

izlethelyiség

Giziethelyiség

ingatlan korr. terilete (m°) 55,3 59 36 50 118
kinalat K /tényi.adasvétel T K K K K
kindlati ar faddsvételi ar {Ft} 59 500 000 38 000 000 59 000 600 106 000 000
kindlat / adasvétel ideje {év, ho) 2021, szept.. 2021. szept.. 2021. szept.. 2021. szept..
fajlagos alapar (Ft/m?) 1015254 1055556 1180 000 898 305
kinalati / eltelt id6 korrekcid -10% -10% -10% -10%
Mdédositott fajlagos alapar {Ft/m?) 913729 950 000 1062 000 808 475

Jsszehasonlitésba vont ingatlanok révid leirdsa:

1950 elétt épllt tarsashdz foldszintjén, utcal bejaratos, meleg-konyhds tevékenységre

Entékmddositd tényezék elemzése:

| lan 1. . L -
ngatis alkalmas, ketté osztott, felujitott, klimas Uziethelyiség.

Felujitott, galérias, foldszinti, utcal bejdratos Gzlethelyiség. Az utcdn az lizlethelyiség el6tt
ingatlan 2. e .

terasz kialakithato.

Féldszinti, utcai bejdratos, felgjitott tzlethelyiség 35 nm-es dlidgaléridval, szaunaval.
ingatlan 3.
Ingatian 3. Foldszinti, utcai bejaratos, felljitott, igényes kialakitasu Gzlethelyiség.
Adatok forrésa: ingotian.com, otthonterkep.hu, sajat adatbozis

Ertékmodosité tényezdk Osszehasonlité | Osszehasonlito | Osszehasonlité | Osszehasonlitd
stempontok részletezése ingatlan 1. ingatian 2, ingatlan 3. ingatlan 3.

kérnyezeti szempontok ethelyezkedés -3% -3% -5% 0%
épitészeti szempontok alapteriilet 0% -7% 0% 10%
miiszaki szempontok mUiszaki dliapot -5% -5% -5% -10%
mdiszaki szempontok muszaki tartalom -3% 0% -3% -5%
hasznaiati szempontok ketté osziott -5% 0% 0% 0%
hasznélati szempontok terasz 0% -3% 0% 0%
hasznélati szempontok galéria 0% -3% -10% 0%
Osszes korrekeio: -16% -21% -23% -5%
Korrigalt fajlagos alapar: 767 532 750 500 817 740 768 051
Atlagar kerekftve: 775956
ingatian szamitott értéke: 42918 113 Ft
Az ingatlan piaci 8sszehosonlité modszerrel meghatdrozott forgaimi értéke (kerekitve):

. 42920000Ft B

‘ b,vavzbaz Negyvenkettdmillic-kilencszazhuszezer- Ft .
e
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Ertékmeghatérozas hozamszamitdson alapuld értékelési médszerrel Foldszinti teriilet

Ertékmodositd tényezék értékelt Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité
megnevezésej ingatlan ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3.
“ -~ |1088 BUDAPEST,
; , Brody Sandor | VI, Horvath ViIl., Jdzsef s as
: ik, M
at ingatlan cime utca 46. Mihaly tér korat [ Metyas ter
faldszint U/4.
hasznosithat teriilet (m?) 55,3 a7 51 108
kinalat K / tényl.adasvétel T K K K
kinalati dij / szerz. bérleti dij {(Ft/h6) 180 000 250 000 400 000
kindlat / szerzddés ideje (év, ho) 2021. szept.. 2021. szept.. 2021, szept..
fajlagos alapar (Ft/m*/ho) 3830 4902 3704
kindlat / eitelt id6 korrekcid -5% 5% -5%
kinalat / eltelt 1d6 miatt modositott fajiagos alapar
o 3638 4657 3519
{Ft/m"/ho)
Osszehasonlitdsba vont ingatlanok révid leirdsa:
ingatlan 1. Utcai bejaratos, fél szuterén, felujitott tizlethelyiség,
Ingatian 2. Foldszinti, uicai bejdratos, portal ablakos, kdzepes allapott Gizlethelyiség.

|Foldszinti, utcai bejératos, portal ablakos, korabban hentes (zletként mikads,
kozepes allapotu Gzlethelyiség.
Adatok forrdsa: ingatian.com, otthonterkep.hu, sajét odotbdzis

Ingatian 3.

Ertékmodosito tényezék elemzése;

Ertékmodosité tényezBk ' Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité

ingatlan 1. ingatlan 2. ingatian 3,
eltér6 alapteriilet 0% 0% 15%
foldszint 20% 0% 0%
ethelyezkedés 0% -10% -5%
portélablak 0% -5% -5%
eltérd miiszaki dliapot -10% 0% 0%
Osszes korrekeié: 10% -15% 5%
Korrigait fajlagos alapar: 4002 3958 3694
Korr. fajlagos alapar kerekitve {Ft/m?/hé) 3885
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Hozamszdmitas Mennyiségek Osszegek

Hasznélat szempontjabél hasznos teriilet (m?): 55

Bevételek:

Meglévd szerzédések/piaci adatok szerint: 3885

Kihasznaltsag: 95%

Figyelembe vehetd éves bevétel: 2449605 Rt
Kéltségek:

Fenntaridsi koltségek az éves bevételb6! (%) 3% 73 488 Ft
Menedzselési kbltségek az éves bevételbdl (%) 3% 73 488 Ft
Feldjitasi koltségalap az éves bevételbdl (%) 3% 73 488 Ft
Koltségek Osszesen: 220464 1t
Eredmény:

Eves izemi eredmény: 2229 140 Ft
Tokésitési rata (%) 7,0%

Netto tékésitett érték: 31844 861 rt
Brutté tékeésitett erték: 40442974 1t

Az ingatlan hozamszdmitdson alapulé médszerrel meghatdrozott értéke (kerekitve):
o 31840000 Ft
azaz Harmincegymillié-nyolcszadznegyvenezer- Ft .
Megjegyzées: ‘
A fenti érték per-, igény- és tehermentes kilritett dllapotra vonatkozik.
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5.2 Az ingatian értékének meghatarozasa

Piaci 0sszehasonlitd adatok elemzésén alapulé médszer

Alagsori teriilet

Ertékmodositd tényezdk | Ertékelt ingatlan | Osszehasonlitd | Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité
ingatlan 1. ingatlan 2, ingatlan 3, ingatlan 4,
1088 BUDAPEST, o Iy
. 3 , U VIil., Bacso Béta | VI, Vay Adam | VI, Csarnok- .
az ingatlan ¢ime: Brody Sandor utca utca utea neaved 1X., Uligi ut
46. foldszint U/4. &Y
az ingatlan megnevezése: tarold raktdr raktar raktar raktar
ingatlan korr. terillete {m") 50,5 52 80 150 83
kindlat K /tényl.adasvétel T K K K K
kinalati ar fadasvételi &r {Ft) 11 900 000 15 750 000 32 500 000 13 700 000
kindlat / adasvétel ideje (év, hd} 2021. szept.. 2021. szept.. 2021, szept., 2021, szept..
fajlagos alapar (Ft/mz) 228 846 197 375 216 667 165 060
kindiati / eltelt id8 korrekcid -10% -10% -10% -10%
Modositott fajlagos alapar {Ft/m’) 205 962 177 638 195 000 148 554

Osszehasonlitésba vont ingatlanok révid leirdso:

Ertékmodosito tényezbk elemzése:

Ingatlan 1. Utcai bejdratos, alagsori, felijitandd dllapotd raktar.

Ingatlan 2. Utcai bejaratos, alagsori, kdzepes allapotu raktar.

Ingatlan 3. Utcai bejaratos, pinceszinti, boltives kialakitasy, feltjitandd éllapotd raktar.
Ingatlan 3. Udvari bejaratos, pinceszinti, boltives kialakitasi, felujitando allapotu raktér.
Adatok forrdsa: ingation.com, otthonterkep.hu, sajdt adotbadzis

Ertékmodositd tényezdk Osszehasonlité | Osszehasonlito | Osszehasonlité | Osszehasonitd

szempontok részletezése ingatlan 1, ingatlan 2. ingatian 3. ingatlan 3.
kérnyezeti szempontok elhelyezkedés 0% 10% 5% -5%
épitészeti szempontok alapterilet 0% 10% 15% 10%
miiszaki szempontok miiszaki dltapot 10% 0% 5% 0%
miszaki szempontiok 6n3lio bejarat -20% -20% -20% -20%
hasznélati szempontok udvari bejérat 0% 0% 0% 10%
Osszes korrekcid: -10% 0% 5% -5%
Korrigalt fajlagos alapar: 185 365 177 638 204 750 141127
Atlagér kerekitve: 177 220
Ingatian szdmitott értéke: 8949 602 Ft

Az ingatlan piaci dsszehasonlito modszerrel meghatdrozott forgaimi értéke (kerekitve):

8

R azaz Nyolemillic-kilencszdzbtvenezer- Ft,

950 000 Ft
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"ﬁrtékmeghatérozés hozamszamitason alapuld értékelési médszerrel

Alagsori teriilet

Ertékmddosité tényezdk értékelt Osszehasonlito | Bsszehasonlité | Osszehasonlité
megnevezései ingatlan ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3.
11088 BUDAPEST,
az ingatian cime: Brody Séndor | VIll., Déri Miksa IX., Ferenc karit VilL., Vay Adam
utca 46. utca 15, utca
foldszint U/4.
hasznosithatd terilet {m?) 50,5 65 200 66
kinalat K / tényl.addsvétel T K K K
kindlati dij / szerz. bérleti dij (Ft/ho) 90 000 300 000 135 000
kindlat / szerz6dés ideje {év, ho) 2021, szept.. 2021. szept., 2021. szept..
fajlagos alapér (Ft/m*/ho) 1385 1500 2045
kindlat / eltelt id6 korrekcid -5% -5% -5%
kinaiat / eltelt id6 miatt modositott fajlagos alapar
2 i 1315 1425 1943
{Ft/m"/hé)
Osszehasonlitdsba vont ingatlanok rovid leirdsa:
ingatian 1. Félszuterén, utcaj bejaratos, kdzepes allapota raktar.
Ingatlan 2. Szuterén, utcai bejdratos, feldjitando dllapotd raktar.
Ingatian 3. Szuterén, utcai bejaratos, jo aliapotd raktar.
Adatok forrdsa: ingatian.com, otthonterkep.hu, sajdt adatbdzis
Ertékmadositd tényezék elemzése:
Ertékmddositéd tényezdk Osszehasonlité | Osszehasonlité | Gsszehasonlité
ingatian 1. ingatlan 2. ingatlan 3.
eltéré alapteriiet 0% 15% 0%
utcai bejérat 0% 0% 0%
8nalld bejarat -20% -20% -20%
féiszuterén -10% 0% 0%
eltérd miiszaki sllapot 5% 10% -5%
elhelyezkedés 0% -15% -5%
Osszes korrekcis: -25% -10% -30%
Korrigalt fajlagos alapar: 987 1283 1360
Korr. fajlagos alapar kerekitve (Ft/m*/hé) 1210

e i S .



ingatlan.com
otthonterkep.hu

1088 BUDAPEST, Brédy Sandor utca 46. foldszint U/4. Hrsz. 36482/0/A/2

Hozamszémitas Mennyiségek Osszegek

Hasznélat szempontjabdl hasznos terilet {m?): 51

Bevételek:

Meglévs szerzddések/piaci adatok szerint: 1210

Kihasznaltsag: 920%

Figyelembe vehetd éves bevétel: 659 801 Ft
Koltségek:

Fenntartasi ksltségek az éves bevételbd! (%) 3% 19794 Ft
Menedzselési koltségek az éves bevételbsl (%) 3% 19794 F1
Felujitasi koltseégalap az éves bevéteibd! (%) 3% 19794 ft
Koltségek dsszesen: 59 382 Ft
Eredmény:

£ves (izemi eredmény: 600 418 Ft
TSkésitesi rata (%) 7,0%

Nettd tékésitett érték: 8577 407 Ft
Brutto tSkésitett érték: 10 893 306 Ft

Az ingatlan hozamszémitdson alapulé moédszerrel meghatdrozott értéke (kerekitve):
o . 8580000 Ft
azaz Nyolemillié-dtszdznyolcvanezer- Ft.
Megjegyzés:
Afenti érték per-, igény- és tehermentes kitritett allapotra yqnatvkozi};_.




1088 BUDAPEST, Brody Séndor utca 46. faldszint U/4. Hrsz. 36482/0/A/2

Eszmei hanyadhoz tartozo telekteriilet értékének meghatarozasa:

Ertékmodosité tényezsk | Ertékelt ingatlan | Osszehasontité | Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlitd
ingatlan 1. ingatlan 2. ingatian 3. ingatlan 4,
. , ’ 1988 SR . VIi., Belsé- . Viil., Bauer

az ingatlan cime: Brody Sandor utca} VI, Rigé utca . . Vi, Dohany utca ,

- o Erzsébetvdros Séndor utca

46, foldszint U/4.

telek teriilete (m’) 602 998 805 357 1036
kinalat K /tényl.addsvéte! T K K K K
kinalati ar /adésvételi ar (Ft} 1090 008 000 865 380 000 315 000 000 665 000 000
kindlat / adasvétel ideje (év, ho) 2021. szept.. 2021. szept.. 2021. szept.. 2021. szept..
fajlagos alapér (Ft/m?) 1092184 1075006 882 353 641892
kindlati / eltelt id8 korrekcié -10% -10% -10% -10%
Mddositott fajlagos alapar (Ft/m°) 982 966 567 506 794 118 577 703

Osszehasonlitdsba vont ingatlanok révid leirdsa:

ngatlan 1. VK~’VI’I1-2 j('e'lt'j’ véroskbzfaonti teriitet Beépités.i.mcjad: zdrtsord Beépithetdség max.: 65%
Beépithet8ség terepszint alatt: 80% Szintteriileti mutatd max.: 3,5m2/m2

Ingatlan 2. f\t’e”keﬁ jogerds épitési engedély van 34 lakds + 1 dizlethelyiség és 35 teremgarazsos tarsashaz
épitésére.

ingatlan 3. Epitési z.énaz VKTV|!/,7 ‘Beépffés modja: .zértso"rd Terepsziflt feletti beépitettség: 75%
Terepszint alatti beépitettség: 100% Szintterlleti mutatéd: 4,77

Ingatian 4. . Jog?ré's épitési enget?éllyel'renc%feikezﬁnk 48 .lakésos tarsashaz }‘eiépitésére, foldszinti
garazsokkal. Eladhatd netté teriilet: tébb, mint 3200 m2 + garazsok.

Adatok forrdsa: ingatlan.com, otthonterkep.hu, sajdt adatbdzis

Ertékmddosito tényezbk elemzése:

Ertékmodosits tényezék Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité
szempontok részletezése ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3. ingatian 4
Koérnyezeti szempontok elhelyezkedés 0% -5% 5% 15%
Telekadottsigok: telek terlilete 5% ' 3% -5% 10%
Hasznalati szempontok: besorolds 5% 5% -5% 5%
Jogi szempontok: engedély -10% -10% 0% -10%
Osszes korrekci6: 0% -7% 5% 20%
Korrigait fajlagos alapar: 982 966 899 780 754 412 693 243
Atlagar kerekitve: 832 600
Telek szamitott értéke: 501225371 Ft
Eszmei hanyadhoz tartozd telekterilet {(m’): 50,57
Eszmei hanyadhoz tartoz6 telekteriilet szamitott értéke: 42102931 1t
Telek értéke kerekitve: 42 100 000 Ft
. fs//:
20 ]
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1088 BUDAPEST, Brody Sandor utca 46. foldszint (/4. Hrsz. 36482/0/A/2
6. AZ INGATLAN EGYEZTETETT FORGALM¥ ER‘TE’KE .
6.1. Modszerek indoklasa

Meghizo tajékoztatdsa szerint az értékelést az ingatlan piaci-forgaimi értékének igazoldsdhoz kivénja hasznaini. Ennek
megfelelGen a szakértdi feladat az ingatlan piaci-forgalmi értékének meghatarozasa, mely érték meghatarozaséra a piaci
adatokon alapuld dsszehasonlito elemzéses modszert {6 médszerként, a hozam alapl mdédszert ellenérz6 modszerként
alkatmaztam.

A koltség zlapi modszer a vagyontdrgy ujraeldaliitasi koltségébdl indul ki, albetétes ingatlanok esetében elvégzése
nehézkes, nem ad megfelel6 megkdzelitést az ingatlan piaci-forgalmi ériékére vonatkozdan, ezért ezt a maédszert nem
alkalmaztam.

Az ingatlan piaci forgalmi értékét legjobban az dsszehasonlitd adatokon alapuld érték meghatérozas fejezi ki. A hozam
alapon szamitott érték mérsékeliebb, gyakran slulértékelt drat mutat. A piaci érték is tartalmazza a befekteték
megtérdlési elvdrdsat is, ezért a hozam alapi modszert ellendrz§ modszerként alkalmaztam, a maddszer dltal kapott
értéket vegsd érték szempontjdbot figyelmen kival hagytam.

Az atkalmazott mddszerek Mddszer Szamitott érték Suly {%] Sdlyozott értck
[Ft] {Ft]

Ingatlan értéke piaci Gsszehasonlité modszerrel .

nesta pract emnte 6 modszer 42920000Ft] 100%| 42920000 Ft
{foldszint):

ingatlan értéke piaci 6sszehasonliité modszerrel Y

gatian erteke p 16 modszer 8950 000 Ft|  100% 8 950 00O Ft

(atagsor):

ingatlan értéke koltségalapu modszerrel: nem alkatmazott OFt 0% OFt
Ingatlan értéke hozamalapu mdodszerrel (foldszint): {ellendrzd modszer 31 840 000 Ft 0% O Ft
Ingatlan értéke hozamalapu mddszerrel (alagsor): lellendrzé médszer 8 580 000 Ft 0% OFt
Azingatlan egyeztetett értéke: 51870000 Ft

Az ingatlan egyeztetett é‘rtékev(kerekit}ye):v
f S . 51870000 Ft

azaz ﬁtvenegym i_l‘!i‘é-vnyoluzé;het_vene}zgr- Ft.
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6.2. Likvid érték meghatdrozésa

Forgalmi érték meghatdrozasa abban az esetben, amikor nem al kellSen hossz( id6 az értékesitésre, vagy kényszer(i
okok miatt gyors eladast kell eszk9zdlni. llyen esetekben jellemzéen a kialakult piaci értéknél alacsonyabb ériéken
torténik az eladas.

A piaci tendencidkat és az ingatlan jellegét figyelembe véve a becstit piaci forgalmi érték realizaldsdhoz a megfeleld
intenzitast kinalati piacon tartés meliett minimum 6 honap id6sziikségletet becsitunk.

Harom hdonapon belili értékesitést célozva, in. gyorsitott értékesitést kell feltételezniink.

Az értékelt ingatlan esetében, tekintette! az ingatlan jellegére, elhelyezkedésére, miiszaki és funkciondlis adottsagaira,
valamint az aktualis piaci helyzetre, egy feitetelezett 3 honapon beliifi ertekesnthetoseg eseten a ||kv¢cl erteket a ppau
forgalmi érték 65%-aban hatdrozzuk meg. - : R : : :

Az ingatlan likvid értéke:
Az ingatlan egyeztetett értéke: 51 870000 Ft
Korrekcio mértéke (levonas): 35%

Az ingatian izkwd erteke (kerekltve) 33720000 Ft
azaz Harmmcharommalllo hetszazhuszezer- Ft

.
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7. KORLATOZO FELTETELEK

A HELT-Expert Kft. dltal készitett értékbecsisi s2akvéiemeényben ismertetett adottsagokkal rendelkez6 ingatian
értekeléséhez a kovetkezdket s2iikséges figyelembe venni:

& o szakérté az ingatlant, mint tiszta tulajdond forgalomképes és tehermentes ingatlan tulajdonjogat értékeli a
helyszini szemle idépontjaban megismert késziltségben és dilapotban;

e  az dtadott iratok tanulmanyozdsan tulmenden jogi természetii vizsgalatot {jogcim, vagyonjogok érvényessége,
stb.} szakérté nem végzett. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetli koridtozdsdrél a tulajdoni lapon
bejegyzetteken thimenden nincs tudomasa, és ezért felelfsséget nem véllal. Nem vizsgdlta az értékelt ingatlannal
szemben esetlegesen fennalld terheket és kotelezettségeket, feitételezte, hogy a tulajdonjog atruhdzasinak
idépontjaban az ingatlan hasznalataval kdzvetienill 6sszefiiges tartoaas (kdztzemi dijak, épitményadé, stb.) nem

3l fenn;
® 2y értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatian jeleniegi és jovébeni hasznositasaval dsszefiiggésben a

helyi és orszagos hatdsagoktdl és egyéb szervezetektdl, személyektdl valamennyi sziikséges engedély, jovéhagyas
és fethatalmazas rendelkezésre 3ll, illetve ezek beszerezhetbk, vagy megujithatok;

e 3z esetlegesen fenndllo, de érzékszervi vizsgalattal nem észlelhetd értékbefolydsold tényeaékért {pl.: rejtett
s2erkezeti hibdk, éplletszerkezet, fethaszndlt anyagok, talajfelszin alatti probiémak, kdrnyezetre drtalmas anyagok

jeleniéte stb.) szakérté nem vallal feleldsséget;
e  az érték magaban foglalja az épiiletek rendeltetésszerdi hasznalatahoz szitkséges épiletgépészeti berendezések és
felszerelések értékét, nem tartalmazza azonban az ingésagok vagy mobil eszkdzok értékét;

&  aszakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az ingatian bemutatasit szolgalisk;
az altalunk meghatérozott értékek a fentiekben vidzolt feltételeken alapulnak, Megrendeld altal toérténd
felhasznilas esetén érvényesek.

e  ezen értékbecslés Ertékeld elBzetes engedetye nélkul _sem egyben, sem fésze!ben nem publlkalhato,
megadottol eltér6 cé!ra nem hasznalhato. o . . . . . S

Alutirott LEVELEKI TUNDE (szil.: [INNEEGEGR o».: W, oz O 53-341-01{ingatlanvogyon-értékels és kbzvetits)
végzetiséggel rendelkezem, a néyjegyzékben szerepelek. Elfenem, valamint az ditalam képviselt villnlkozés eflen nincs

folyamatban peres eljards, nem részesiiltem irdsbeli figvelmeztetésben szakszeritlen munkavegzés m:att a -

szak:gazgatas; szerv reszerol szakmazlag el:smert vagyok ;o rejerenc;akkal rendelkezem‘, o

 “Leveleki Tiinde
‘ ‘ingatlanvagyon-értékelé
06183/2010

N HELT-ExpeRT

1063 Budapest Szmyen Merse utca 10,

o Adosza
Ba ,09’83'31 %9311397-1.42

" Budapest, 2021. szeptember 22
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i S " Nem biteles tulajdoni hap - Teljes misclat o .,

| Megrendelés sadm: 8000004741 6750:2021
2021.09.03 h

BUDAPEST VIII.KEK.

Nem hiteles tulajdoni lap
" Nem hiteles tulaj dom Iap o

Belterulet 2€462/0/A/2 holyrajzi szam
1098 BUDAFEST VIILI KER. Brody Sandor utca 46. ajte:d 2. “felilwvizzgalat alatt®
LRESZ z
1. Az e¢gyéb onallée ingatlan adatal:
megnevezéz terulet =ezobak mrama egzmel hanyad tulajdona fg?
m2 egenz/fel F

0 7 8 s o P T Al e ke e Y T R A P Ml ol e P Tl e R0 A o i o . o . et i —————— e
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1. bejegyzd hatarozat: 93650,/271992797 11 .10
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Osztatlan

1.
© BUZOS ES_RULON TULAJDON

A./Kozbs tulajdon

kdztHs tulajdonban maradnak a mellekelt tervrajzon

feltiintetett ées az aldbb felsoreclt épitményreszek, felszerelések
és berendezések. g : e

Bézos. tulajdonba kerild részek:

1I.
III.

VI:
VII.
VIII.
IX.

XI.
X1l
XITT.
XIV.
AV.
AVI.
JVII.

YVIII.

XIX.

<
>

Telek

Alap és felmemGfalak.szelldzdk,kémények, p:llerek””w~xw¥”x

Kozbensd fédémek,zdrdofidém bur?ollnttal
Magastett héjazattal,lapostetd szigeteléssel
Vilagitd udvarok :
Badogosszerkezetelk, lakatossverkezetek .

Kiilsd homJoP7atPepzes lébazat ‘
©8 . vvme

Belsd udvar . .
Bejdrati kapuald, kapu, elotcr - o . 47 .53m2
Lépcsbhaz ... BO.20m2
Lift a géphazzal O 9.60m2
Figgtfolyosok .o +91.590m2
Pincei téroldk és kozlekedo? lejarck - - 206.00m2
Padléstér 277 .5emz2
V.em—i taroldk 15.85mZ

‘7. 49mnz

V.em-i kbzlekedo
Viz alapvezeték a kulodn tulajdoni illetdsegek ledgazd

V&ZEtekelE

satorna alap és dgvezeték a kulon tulajdoni 1lletosegck

Ieagago vezetékéig

Elektromos févezetélk a kilon tulajdoni illetoségek _7.,vv'
drammérd Orijdig .

Gz alap és felszdllovezeték a Pulon tulaadonlx

 ..111etosegek leaga*o vegetekela..




LA

W

B./Kil8n tulajdon

rilnek, mint tarsashdaztu-
I-%XX. sz aslatt felscorolt
ek hascnalatanak Jogaval
es epltmenyre*”ek,v‘azok
szerint: o

A tulajdonostarsak kilon tulaidonidba ke
lajdeni  illetisegiih alkoto részei az
Yoods  rulajdonban marsdd vagyonresze
egyitt termeszetben megosziva az egyv
tartozekai és felszerelésel az aldbbish

1./ A Bp. VIII. Kerileti Onkormanyzat tulajideonat képezi az

l.szamu tarsazhazi tulajdoni illetbséghez tartozd, a
tervrajzon 1. szammal Jjeldlt. O-1 jelid. két mithely, két WO,
‘egy pincei raktarool 4116 125.28m2 alaptertlett

Hzlethelyisgég. Az dzlethelyiséghez a kbzOsségben alls
vagyonrészekbol 994/10009 rész tulajdoni illettség tartozik.

2.7 JA DBp. VIII. Keriileti Onkormanyzat tulajdonat képezi a

Zow
2.széamu  tarsashézi tulajdoni illetdséghez tartozdé, a
tervrajzon 2. szammal Jjeldlt, 0U-2 Jell, iroda, kdzlekedos,

tarold. eldtér, zuhany., WC, lépcsd, pincei taroiobsdl allé
105.86m2 alaptertlettt Gizlethelyiség. Az Uzlethelyiseéeghez a
‘kdzdssegben 4116 vagvonrész kool - B4w/10000 rész tulajdoni
‘illetdzeg tartozik. T o o

3.7 A Bp. VIII. Kerileti: Onkormanyzat tulajdondt képezi az
B 1. szdama Larsashdsi tulajdoni illetdzéghex tartozé,  a
tervradzon 3. szdmmal jeléle, -3 jelll, egy iroda.hézlehedo.
U-d-~gyel kbzbs mosdo fele. W felelLol allse  25.3omz
‘alapteriiletii tizlethelviség. Az tzlethelyiséghez a

kiztsaégben allo Vagvon:ebuektj ZY1/10000  rész tulajdoni
) 111Lioaee tartOélk oo e oL

"4,/ CA PBp. VIII. Kertleti Onkormdnvzat tulajidonat képesi a

4L smAma tarsashdzi  tulajdoni illetdséghesn tartezé, a
. tervrajzon 4. szammal Jeldlt., WU~-4 Jeld, dzlethelyizég,
. kbzlekedd. U-3-mal kozbs mosdd  fele, WC fele, pincei
- tarvulobel alle Bl.Yum2 alapterileti Uzlethelviseg. Az
zlethelviséghes a Lozbereghben allo vagyonreszekbdl

| 491/10900 rész tulajdoni illetdseg tartozil. .

‘ 5.5 A Bp. VI, Kerileti Onkormanvza tulajdendt képezi ac
© bliszamd  tarsashazi tulajdoni illetdaséghex taertozs.  a

stervrajzen 5. szammal jeldlt. u~% Jjeli. mihely, eliiteér, WO,
Cpincel  tarolobdl 41l BO.34mZ2 alapterileti tzlethelyiség.
©hz Hzlethelyisépghes a hozdsuadgben alld vagyonrészektsd)
C479/10008 resz tulajdeni illetdség tartouik. S s




e) Az épiiletek foldszinti beépitése — teremgardzs, vendéglatas, kiskereskedelem,
- szolgéltatas, illetve intézményi funkcid létesitése esetén — elérheti a 100%-ot, de
- teremgarazs a homlokzati sik mentén nem alaklthato kia teremgarazs be-es kuarata .
_ és az ahhoz csatlakozé helyiségeken kiviil. ' :
(3} A VK-VIII-3 jelii épitési ovezetek beépitése kialakuit.
Az épiiletek foldszinti beépitése ~ teremgarazs, vendéglatas, kiskereskedelem,
. .szolgaltatas, intézményi funkcid, illetve ezek vegyes létesitése esetén — elérheti a 100%-
ot de a teremgarazs a homlokzati stk mentén nem alakithato kx a teremg,arazs be- es
: kijarata €s az ahhoz csatlakozé helyiségeken kiviil. :
(4) A VK-VIII-4 jeli épitési ovezetek beépitése kialakult.
g a) Az épiiletek foldszinti beépitése — teremgardzs, vendéglatas, kiskereskedelem,
- szolgaltatas vagy intézményi funkcid, illetve ezek vegyes létesitése esetén — elérheti
~a 100%-ot, de a teremgardzs a homlokzati sik mentén nem alakithato ki a
: * teremgarazs be- és Kijarata és az ahhoz csatlakozo helyiségeken kiviil.
“.b) A foldszint 100%-0s beépitése, vagy kozhasznélat céljéra atadott teriilet esetén a
szintterilleti mutato elérheti az 5,5-6s értéket.
(5)126/\7. épitési Ovezetek teriiletén a telkek és az €pitmények kialakitasira vonatkozo
- paramétereket a 6. szamu tablazat tartalmazza.

6. szamu tablazat
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PALYAZATI DOKUMENTACIO

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdga ...../2022. (VI1.27.)
szamu hatarozata alapjan nyilvanos, egyfordulés pélyazatot hirdet a tulajdonat képezd
Budapest VIIL. keriilet, Brody Sandor utca 46. foldszint U/4. szam alatti 36482/0/A/2 hrsz.-
0, tulajdoni lapon 106 m? alapteriiletdi, {ires, utcai bejarati, foldszinti nem lakas céljara szolgdlo
helyiség bérbeadasara.

A Kiird jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolas nélkiil
visszavonni, €s errdl kdteles hirdetményt kifliggeszteni. A versenyeztetési eljaras visszavonasa
esetén — amennyiben a dokumentaciot az ajanlattevé ellenérték fejében kapta meg — a Kiiro
koteles az ellenértéket visszafizetni, ha az ajanlattevé a dokumentaciot visszaadja. A palyazati
dokumentécio ellenértékét a Kiird ezen kiviil semmilyen mas esetben nem fizeti vissza.

1. A palyazati kiiras adatai

A palyazat kiiroja: Budapest Fovaros VIII. kertilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
A palyazat Bonyolitdja: Jozsefvarosi Gaz”déikodési Kozpont Zrt.
(1084 Budapest, Or u. 8.)
A palyazat jellege: nyilvanos egyfordulés palyézat
A palyazat célja: Bérbeadas
A palyazati dokumenticio ara: 25.400,- Ft (20.000,-Ft + AFA)

atutalassal  fizetend6 a  Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kézpont Zrt. OTP Bank Nyrt.-
nél vezetett 11784009-22229762 szamu
szamldjara (megjegyz€s rovat: helyiség
cime, megvasarld neve (cégnév))

A palyazati dokumenticié megvasarlasanak

helye, ideje: palyazati dokumentacié aranak atutalasa
utan, az atutaldsi bizonylat bemutatasat és a
képviseleti jogosultsag igazolasat kdvetden
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodési iroda
1084 Budapest, Or u. 8. I. emelet
2022. [...]-tol iigyfélfogadasi idében

Az ajanlati biztositék osszege: brutté 514.731,- Ft

Az ajénlati biztositék befizetése csak magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerzédéssel, zalogtarggyal nem
helyettesithetd.

Az ajanlati biztositék befizetésének médja: atutalas



Szamlaszam: a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-
22229762 szému szamlajara

Az ajéanlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kdvetkez6t kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének
hatarideje: 2022. [...]. 24" éraig

A palyazat leadasanak hatarideje: 2022. [...]. 14% ériig
A palyazattal kapcsolatban tovabbi informacié

kérheto: Helyiséggazdalkodasi iroda

Tel.: 06 1 216 6962 mellék

A palyazattal érintett ingatlan megtekintheté: 2022. [...]. és 2022. |...]. kozott elzetes
egyeztetés sziikséges a Budapest VIIL
kertlet, Tavaszmezd u. 2. szam alatti
Irodaban, vagy a 06 1210 4928, 210 4929

telefonszdmokon
A palyazat bontdsanak varhat6 idépontja: 2022 [...]. 14% ératol
A palyazatok bontasanak helye: 1084 Budapest, Or u. 8. I emelet. Az

ajanlattevé a palyézat bontasan jelen lehet.

A palyazat eredményét megallapité szervezet: Budapest Févaros VIII kertiilet Jozsefvarosi
Onkorményzat Képviselé-testiiletének
tulajdonosi joggyakorld bizottsaga

A palyazat elbiralasanak hatarideje, és a

varhaté eredményhirdetés: 2022. oktober 31.

2. A palyazattal érintett ingatlan

Cime: Budapest VIII. Keriilet, Brody Sandor utca
46. foldszint U/4..

Helyrajzi szama: 36482/0/A/2

Megnevezése: uzlethelyiség

Alapteriilete: 106 m?

Minimum netté bérleti dij: 135.100 Ft + AFA/ hénap

Ajanlati biztositék dsszege: 514.731,- Ft

A Kiiré kikoti, hogy a fenti helyiségre nem adhaté be olyan ajanlat, amely a Képviselo-
testiilet 248/2013. (V1.19.) szamu hatarozatanak 8. a) pontja szerinti a 25 %-os bérleti dij
kategoriaba tartozé (italbolt, dohanyarusitas, jatékterem, szexshop), kélesonzd, nyilvanos
internet szolgaltatas (internet kavézo, call center, stbh), raktarozasi tevékenység végzésére
vonatkozik.




A Kiir¢ kikoti, hogy a fenti helyiségre csak olyan ajanlat adhat6 be, amely a Képviseld-
testiilet szeszarusitas nélkiili tevékenység végzésére vonatkozik.

Kiiré kikoti, hogy a bérleti szerzédés megkotését kovetéen a kdzmiivek feliilvizsgalata a
bérlo feladata.

Kiiré kikéti, hogy amennyiben a nyertes palyazé hatarozott idére kot bérleti szerzédést,
az a bérbeaddé ilyen iranyh dontése esetén a nemzeti vagyonrél szolé torvény
rendelkezéseire figyelemmel meghosszabbithato.

3. A palyazat célja, tartalma

A bérbeadasra keriilé nem lakas céljara szolgald helyiség a Budapest Fovaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat kizarolagos tulajdonat képezi, bérbeadasukra a nemzeti vagyonrdl
sz616 2011. évi CXCVI tv., a Budapest Jozsefvéarosi Onkorményzat vagyonardl és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szol6 66/2012. (X11.13.) szamu 6nkorméanyzati rendelet,
a KeépviselS-testiilet 45/2019. (11.21.) szamu hatarozata (Versenyeztetési szabalyzat), és az
Onkorményzat tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
felteteleirdl szol6 35/2013. (V1.20.) 6nkormanyzati rendelet vonatkozik.

A Kiir6 a 2. pontban koriilirt helyiséget adja bérbe a nyertes ajanlattevs részére hatarozatlan
id6ére 30 napos felmondési id6 kikétésével. Amennyiben az ajanlattevé ettd] eltérd bérleti
Jogviszony iddtartamot (pl.: hatarozott id8, 5 évre) kivan létesiteni, azt a palyazatiban az
ajanlati Osszesiton jeleznie kell. Hatarozott id6 esetén a maximalis id6tartam 15 év lehet. A
bérleti szerz6dés a nemzeti vagyonrdl szolé térvényben foglaitaknak megfelelen és a
bérbeadd ilyen iranyu dontése esetén meghosszabbithato.

A bérleti szerz8désben foglalt bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6l a KSH altal kozzétett
el6z6 évi inflacids index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé idépontja
2021. januér honap. A januar havi emelés Gsszege februar honapban keriil szamlazasra.

A helyiség bérleti dija a 2. alatt talalhatd. Kiiré 6vadék megfizetését koti ki, melynek mértéke
a havi brutté bérleti dij haromszorosa. Az ajanlati biztositék Osszege az dvadék Gsszegébe
beszamitasra keriil.

Kiird kikéti, hogy a bérleti szerz6dés hatalyba lépésének feltétele kdzjegyz6 elbtt egyoldala
kotelezettségvallald nyilatkozat alairasa, melynek koltségét a Bérld viseli.

A helyiség atalakitasa, atépitése, felujitasa esetére is a fent hivatkozott jogszabéalyok az
iranyadok, melyhez a bérbeadd nevében a tulajdonosi hozzajarulast a tulajdonosi joggyakorlo
adja ki a munkaélatok megkezdése elétt. Eszerint a helyiségben folytatni kivant tevékenységgel
kapcsolatban a helyiséget magaban foglalé térsashdaz ¢és az engedé€lyez6 hatdsagok,
szakhatosagok, és koziizemi szolgaltatok nyilatkozatait a bérlének kell beszereznie. A
bérbeadas soran az Onkormanyzat nem szavatolja, hogy bérl6 a helyiségekben az altala kivant
tevékenységet folytathatja.

A Kiird kikoti, hogy jogosult a palyazatot érvénytelennek nyilvanitani, amennyiben olyan
tevékenység végzése érdekében torténd bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkormanyzat
nem enged. -

4. A palyazaton torténo részvétel feltételei

Az ajanlattevo részt vehet a palyazaton amennyiben:

a) megvasarolja a Palyéazati dokumentéaciot, és az errdl sz016 igazolast csatolja,
b) az ajanlati biztositék Osszegét megfizeti és az hataridén beliil beérkezik,

¢) az ajanlatok leadasanak hataridejéig az ajanlatat benyujtja.
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5. Az ajanlat tartalmi kévetelményei

A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar.
Az ajanlattevének:

A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar.
Az ajanlattevinek:

a.) az ajanlatban kozolnie kell a nevét/cégnevét, székhelyét, adészamat, addéazonositd szamat,
cég esetében cégszamat, képvisel6jének nevét és elérhetGségét, bankszamla szamat, az
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b.) az ajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetését igazolé visszavonhatatlan
atutalas teljesitését igazold bankszamla kivonatot.

¢.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy a palyazo vallalja a Palyazati dokumentacioban,
illetve mellékleteiben leirt szerz6déskotési és egyéb feltételeket, tovabba a palyazat
céljanak megvaldsitasat. Az ajanlattevonek ajanlatdban meg kell jelolnie a bérbevétel
idGtartamat.

d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy adé és addk moédjara behajthatd koztartozasa
nincs. E nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrdl, hogy nem all fenn
koztartozasa.

e.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kiirdval szemben ad6 és bérleti dij tartozasa
nincs, tovabba a Kiiréval szemben szerzédésben véllalt és nem teljesitett kotelezettsége
nincs,

f.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy ellene végrehajtasi eljaras nincsen folyamatban.
Ha az ajanlattevé egyéni vallalkozo, fentieken til

g.) az ajanlatahoz be kell nyujtania az egyéni vallalkozoi nyilvantartasrél szolo okiratot

Ha az ajanlattevé nem egyéni vallalkozo, fentieken tul

h.) az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasadg 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat és a
tarsasag képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles
masolatét.

i.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy nem all végelszamolas alatt, ellene csdd-,
felszamolasi és végrehajtasi eljaras nincs folyamatban.

Az ajanlattevonek nyilatkoznia kell arrdl €s igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6lo
2011. évi CXCVI torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathato szervezet, melyet az
eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonattal vagy végzéssel a szervezet bejegyzésérdl
tud megtenni. Amennyiben ezen okirat alapjan nem igazolhatok a torvény 3. § (1) bekezdés
1. pontjdban meghatarozott feltételek, tovabbi okiratok becsatoldsa sziikséges (pl: t6bb mint
25%-o0s tulajdonnal biré jogi személy 30 napnal nem régebbi 30 napnél nem régebbi hiteles
cégkivonata, kiilf6ldon bejegyzett cég esetén annak hiteles forditasa is).

Amennyiben az ajanlattevé nem egyéni véllalkozo, a versenyeztetési eljaras soran benyujtott
ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként benyujtott valamennyi nyilatkozatat cégszerii
alairassal kell ellatnia. Cégszeril alairas soran a cég képviseletére jogosult személy/személyek
a tarsasag kézzel vagy géppel irt, eléonyomott, vagy nyomtatott cégneve ald nevét/neviiket
Onalloan/egyiittesen irja/irjak ala hiteles cégalairasi nyilatkozatuknak megfelelden.




A Bonyolit6 az ajanlattevit — az Osszes ajanlattevo szamara azonos feltételekkel — elektronikus
formaban 5 munkanapos hatarido kitlizésével felszolitja az ajanlattal kapcsolatos formai vagy
tartalmi hianyossagok potlasara, amennyiben a sziikséges nyilatkozatokat, igazolasokat nem
megfelelden, ill. nem teljes korlien csatolta. Amennyiben az ajanlattevd a felhivas kézhezvételét
kdvetden az abban megjeldlt hataridre a hidnyt nem, vagy nem teljes kérilen pdtolja, tgy
ajanlata a hianypotlasi hataridé elteltének napjat kovetd naptol érvénytelennek mindsiil, és a
palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hianypdétlasi felhivasban pontosan megjeldlt hianyokrdl és a hianypotlasi
hatarid6rdl egyidejiileg, kozvetleniil, irasban kételes tajékoztatni az Gsszes ajanlattevét,

A hianypo6tlas nem terjedhet ki az ajanlat modositasara.

Nincs helye hianypotlasi felhivas kibocsatasanak, €s az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek
mindsiil, amennyiben

a.) az ajanlati biztositék Osszege a palyazati dokumentdcié 1. pontjdban meghatarozott
hataridén beliil nem keriil jévairasra a Kiird bankszamlajan.

b.) nem jeldl meg bérleti dijat.

6. Az ajanlat formai kovetelményei

A palyazé palyazatat zart, jelzés nélkili boritékban, 1 példanyban kiteles az ajanlatok
benyujtasara nyitva allo hataridében és helyen, az adott palyazatra utalé jelzéssel, a palyazati
felhivasban meghatarozott médon benyujtani.

Az ajanlat minden oldalat folyamatos szamozassal kell ellitni és 6ssze kell fiizni. Az
oldalak sorrendjét a 16. sz. melléklet tartalmazza.

Az iratot lezart, sértetlen boritékban, személyesen lehet benyujtani. A boritékra kizardlag a
palyazat targyat kell rairni, az alabbiak szerint:

»Budapest VIIL. keriilet, Brody Sandor utca 46. foldszint U/4. helyiség bérbevétele”
A Bonyolitd lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at.

A Bonyolit6 az ajanlattételi hatarido lejarta utan csak abban az esetben vesz 4t ajanlatot, ha az
ajanlattevé vagy meghatalmazottja az ajanlattételi hatarid6 el6tt az ajénlattételi felhivasban
megjelolt helyen megjelent, de azt méltanyolhaté okbdl a Bonyolito érdekkorében felmeriilt
okbol nem tudta id6ben benyujtani (pl.: sorban éllas). A Bonyolité minden ajanlattételi
hatarid6én tul benyujtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevé a versenyeztetési eljaras barmelyik szakaszaban meghatalmazott
Utjan jar el, a teljes bizonyito erejii magéanokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is
mellékelni kell az ajanlathoz. A Polgari Perrendtartas 325. §-a szerint a teljes bizonyito ereji
magénokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) a kiallité az okiratot sajat keziileg irta és alairta,

b) két tand igazolja, hogy az okirat alairdja a részben vagy egészben nem altala irt okiratot
elottiik irta ala, vagy alairasat eléttilk sajat kezii alairdsanak ismerte el; igazolasként az
okiratot mindkét tana alairja, tovabba az okiraton a tanik nevét és - ha térvény eltéréen
nem rendelkezik - lakohelyét, ennek hidnyaban tartézkodasi helyét olvashatdan is fel kell
tintetni,

d) az okiratot a jogi személy képviseletére jogosult személy a ra vonatkozé szabalyok szerint
megfelelden alairja,




¢) ugyvéd vagy kamarai jogtanacsos az altala készitett okirat szabalyszerti ellenjegyzésével
bizonyitja, hogy az okirat alairdja a mas éltal irt okiratot elStte irta ala vagy alairasat elétte
sajat kez(i alairasanak ismerte el.

Amennyiben az ajanlattevé egyéni vallalkozd, a versenyeztetési eljaras soran nevében
nyilatkozatot maga vagy meghatalmazottja Gitjan tehet. Amennyiben az ajanlattevé jogi személy
vagy egyéb szervezet, a versenyeztetési eljaras soran nevében nyilatkozatot a képviseleti joggal
rendelkezé személy, vagy e jogi személy/szervezet meghatalmazottja tehet.

7. Az ajanlat médositasa

Az ajanlattevé az ajanlattételi hataridé lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja pélyazati
ajanlatat, az ajanlattételi hataridé lejartat kdvetGen azonban a benydjtott ajanlatok nem
modosithatok.

Az ajanlati k6tottség az ajanlattételi hataridé lejartanak napjaval kezd6dik.
8. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevé 60 napig terjedé ajanlati kotottséget koteles véllalni, amely az ajanlattételi
hataridé lejartanak napjaval kezddik. Az ajanlattevé kételes nyilatkozni, hogy amennyiben a
Kiir az ajanlatok birélatara vonatkozé hataridot elhalasztotta, ugy vallalja az ajanlati kotottség
ugyanannyi nappal térténé meghosszabbitasat.

Az ajanlati kotottség tartalmanak meghatarozasara a Polgari Torvénykonyvrél szol6 2013. évi
V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései iranyadoéak, kiilonos tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast, kezdeményez6 nyilatkozatot jelent, amely legaldbb a torvény
alapjan Iényegesnek tekintett szerzédéses elemeket tartalmazza, s egyértelmtien kitiinik beldle,
hogy az abban foglaltak ligyletk6tési akaratot tilkr6znek, tehat a nyilatkozé — elfogadas esetén
- azt magara nézve kotelezOnek ismeri el.

Az ajanlati kotottség azzal jar, hogy ha a masik fél az adott idéhataron beliil az ajanlatot
elfogadja, a szerz6dés a torvény rendelkezése folytan l1étrejon. Az ajanlat megtételével tehat
fiigg6 helyzet alakul ki, mely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevé az ajanlati kotdttségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a
befizetett ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiiré az ajanlati biztositékot a felhivas visszavondsa, az eljaras eredménytelenségeének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kévetden — a nem nyertes ajanlattevk
részére koteles a kozlést6] szamitott 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiir6 az ajanlati
biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hatarid6t elmulasztja.

9. A palyazatok bontasa

A palyazati ajanlatokat tartalmazo6 zart boritékok felbontasat a Bonyolitd végzi a palyazati
felhivasban megjelolt idépontban. Az ajanlatok felbontasén, a Bonyoliton kiviil megbizott jogi
képviseldjének is jelen kell lennie, tovabba jelen lehetnek az ajanlattevék, valamint az altaluk
irasban meghatalmazott személyek. A képviseleti jogosultsagot megfeleléen igazolni kell
(személyi igazolvany, meghatalmazas).

Az ajanlattevOk a bontas idépontjardl kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontasén
jelen 1évok jelenlétiik igazolasara jelenléti ivet irnak alé.




Az ajanlatok felbontasakor a Bonyolitd ismerteti az ajanlattevék nevét, lakohelyét (székhelyét),
az altaluk felkinalt bérleti dij ajanlatot, az ingatlanban végezni kivant tevékenységet, az egyéb
vallalasokat.

Az ajanlattevo a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolité az ajanlatok felbontdsardl, az ajanlatok ismertetett tartalmarol jegyzékonyvet
készit, amelyet az ajanlattevéknek erre vonatkozé igény esetén atad, illetve megkiild. A
jegyz6konyvet a Bonyolitd képviseldje és a jegyzOkonyvvezetd irja ala, és a bontdson megjelent
ajanlattevik koziil felkért személyek alairasukkal hitelesitik.

10. Az ajanlat érvénytelenségeinek esetei
A Bonyolito érvénytelennek nyilvanitja az ajanlatot, ha
a.) a felhivasban megjelolttdl eltéré modon (elektronikus uton) kézbesitették,

b.) az ajanlattevd az ajanlattételi hatdridén til nyujtotta be ajdnlatit, vagy az ajénlat az
ajanlattételi hataridén tal érkezik be,

c.) azt olyan ajanlattevd nyujtotta be, aki az Onkormanyzattal szembeni korabbi fizetési
kotelezettségét (helyi add, bérleti dij, stb.) nem teljesitette,

d.) a palyazatot nem a Kiiro6 altal jovahagyott tartalmu nyomtatvanynak megfelel6 forméaban és
adatokkal nyujtotta be,

e.) az ajanlattevének a palyazati dokumentacioban szerepld iratokat, igazolasokat nem, vagy
nem az el6irdsnak megfelelGen csatolta, ideértve, ha az ajanlattevé nem csatolta arrol szo6lo
nyilatkozatat, hogy nincs koztartozasa, (ado, vam, tarsadalombiztositasi jarulék és egyéb,
az allamhaztartas mas alrendszereivel szemben fennall6 fizetési kotelezettsége), ha ezek
csatolasat a palyazati kiiras el6irta,

f.) az ajanlat nem felel meg a palyéazati dokumentacidban meghatarozott feltételeknek, vagy az
ajanlattevé nem tett a palyazati dokumentécidban foglaltaknak megfelel ajanlatot,

g.) az ajanlattevé valdtlan adatot kozolt,

h.) az ajanlattevé a hianypaétlasi felhivasban foglaltaknak a rendelkezésére all6 hataridén beliil
nem vagy nem teljeskorien tett eleget,

i) amennyiben az ajénlatbaﬁ foglalt tevékenységi kor végzését magasabb szintli jogszabaly
kizarja.

j) biztositékadasi kotelezettség esetén a biztositékot a palyazo nem bocsatotta, vagy nem az
elSirtaknak megfelelGen bocsatotta a kiird rendelkezésére,

k) a palyazoé az ajanlatdt nem egyértelmilien hatarozta meg, vagy mas ajanlatdhoz vagy
feltételhez kototte, tovabba ha a megajanlott vételar, bérleti dij mértéke a minimum arat
nem éri €l,

1) apalyazo nem tett részletes és kotelezo erejli jognyilatkozatot az ajanlataval kapcsolatban,
¢és nem vallalt ajanlati kotottséget,

m) a palyazat az el6z6 esetekben felsoroltakon tilmenden nem felel meg a péalyazati kiirasban,
a jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

n) olyan palyazo nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazati eljarason.
Az eljards tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyazati ajanlatot tett.

11. A palyazati ajanlatok elbirilasa, az elbiralds szempontjai



A Bonyolit6 a palyazati dokumentéacioban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult
megvizsgélni az ajanlattevék alkalmassagat a szerz6dés teljesitésére, és ennek soran a csatolt
dokumentumok eredetiségét is ellendrizheti.

A benyujtott ajanlatok alapjan a Bonyolito értékeli a palyazatokat, meghatérozza a benyujtott
palyazatok sorrendjét, €s javaslatot tesz a Kiironak a palyazat eredményének megallapitasara.

A pélyazatok eredményét a Kiird allapitja meg. A palyazati ajanlatok eredményét Kiir6 a
bontastd] szamitott 60 napon beliil allapitja meg. Az eredmény megallapitasanak hatarideje egy
alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithaté. Az 1y hataridordl, illetve annak
fiiggvényében az ajanlati kotdttség idGtartamanak meghosszabbitasarél a Bonyolité koteles
hirdetményi Gton tajékoztatni az érintetteket.

A Kiiré a palyazati dokumentacioban meghatarozott értékelési szempontok alapjan allapitja
meg a palyazat eredményét €s rangsorolja a palyézati ajanlatokat. A palyazat nyertese az, aki a
palyazati dokumentécioban rogzitett feltételek teljesitése mellett a meghatarozott értékelési
szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette.

A Kiiro6 jogosult a palyazat eredményét a benyujtott ajanlatban foglaltaktdl eltérd feltétellel
megallapitani.
A Kiir6 a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikoti, hogy a pélyazati felhivasban foglaltaknak

megfeleld, legkedvezobb ajanlattevével szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne kdsson
bérleti szerzGdést.

Az elbiralas {6 szempontja:
A palyazat biralati szempontja: -a bérleti dij osszege (siilyszam: 9)

-a palyazok altal vallalt bérleti dij elére, egy Gsszegben
torténé megfizetése, min. 1 hé — max. 10 hé (silyszam:
1)

Az értékelés mddszere:

Az értékelés soran adhaté pontszam minden részszempont esetén: 1-10 pont.
Részszempontonként a legkedvez&bb megajanlas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a
tobbi megajanlas ehhez képest ardnyosan kap kevesebb pontot az egyszerli aranyositas
modszere szerint. A minimalisan adhaté pontszam nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes
megajanlasra adott értékelési pontszamot Kiiré megszorozza a hozza tartoz6 silyszammal, a
szorzatokat pedig ajaniatonként Osszeadja.

Az egyes részszempontok:
1.) bérleti dij (nettd Ft/ho)

Kiiré eloirja Palyazo szamara, hogy ajénlataban az ajanlott bérleti dijat netté Ft/ho
mértékegységben, és az AFA feltlintetésével kell megadni.

A Pélyazo ajanlataban megjeldlt bérleti dij legalabb 135.100,- Ft/h6 + AFA. A részszempont
stlyszama: 9.

Kiiré az ajanlott bérleti dijakat nettdé Osszegiik alapjan hasonlitja Ossze egymassal. A
legmagasabb bérleti dij a legkedvezdbb Kiird szamara, ez kapja a 10 pontot.

2.) a palyazok altal vallalt bérleti dij elére, egy Osszegben torténé megfizetése, min. 1 ho
—max. 10 ho




Kiird a Palyazo altal elére megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10
pont), ahdny hénap bérleti dij egyOsszegli megfizetését vallalja a Palyazo. A részszempont
stilyszama: 1.

A palyazati ajanlatok elbiraldsa soran a Kiird irasban felvilagositast kérhet a pélyazati
ajanlattev6tdl az ajanlatban foglaltak pontositasa érdekében. A Kiird a felvilagositas kérésérdl
és annak tartalmarol haladéktalanul irasban értesiti a tobbi palyazati ajanlattevot is.

12. Osszeférhetetlenség

A versenyeztetési eljaras soran Osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a versenyeztetési
eljaras bonyolitasaban vagy az ajanlatok elbirdlasaban olyan személy vesz részt, aki maga is
ajanlattevo, vagy

a.) annak kozeli hozzatartozdja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),

b.) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

c.) akit6l barmely oknal fogva nem varhaté el az tigy elfogulatlan megitélése.
13. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
A Kiiré érvénytelenné nyilvéanitja a versenyeztetési eljaras, ha

a.) az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették,

b.) valamelyik ajanlattevd az eljaras tisztasagat vagy a tobbi ajanlattev érdekeit sulyosan sértd
cselekményt kbvet el.

A Kiir6 eredménytelennek nyilvanitja az eljarast, ha

a.) nem érkezett ajanlat,

b.) az ajanlattevdk kizardlag érvénytelen ajanlatot nytjtottak be,

c.) az ajanlatok biralata soran a Bonyolit6 az Osszes ajanlatot érvénytelenné iranyitotta,
d.) aKiird eredménytelennek nyilvanitja

Eredménytelen eljaras esetén a Kiird dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.

14. Eredményhirdetés, szerzodéskotés

A pélyazat eredményérdl a Kiird legkésébb 2022. oktéber 31. napjaig dont, amelyrdl Bonyolitd
5 napon beliil valamennyi ajanlattevét értesiti.

A Bérbead6 a palyazat nyertesével a dontés atvételét kdvetben az Onkormanyzat tulajdonéban
4116 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l szolo 35/2013. (V1.20.)
onkormanyzati rendelet 18. §-aban foglalt hataridén belill bérleti szerzédést kot. A nyertes
ajanlattevé visszalépése esetén a bérbeadd jogosult a péalyédzati eljaras soron kovetkezd
helyezettjével bérleti szerz8dést kotni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitasakor
a masodik legjobb ajanlat meghatarozésra keriilt.

A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetendd 6vadék Osszegebe
beszamitasra keriil, azonban, ha a szerz6dés megkotése az ajanlattevének felréhato, vagy
érdekkorében felmeriilt mas okbol hiusul meg, az ajanlati biztositékot elveszti. Az elvesztett
ajanlati biztositék a Kiirot illeti meg.

15. Egyéb rendelkezések

Az ingatlanok megtekintheték a dokumentacié 1. pontjaban megjeldlt idépontban, azonban a
megtekintés idSpontjardl a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. munkatarsaval.



Az ajanlattevd az ajanlatok felbontasig koteles titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, és a
Kiir¢ altal a részletes dokumentacioban vagy barmely médon rendelkezésére bocsatott minden
tényt, informaciot, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrdl tajékoztatast harmadik személynek
nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finanszirozé bankkal és konzorcialis ajanlat esetén a
résztvevokkel valo kapesolattartasra. Ha az ajanlattevo vagy az érdekkorében allé mas személy
a palyazat titkossagat megsértette, a Bonyolité az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolité az ajanlatok tartalmat a palyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrél
felvilagositast sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevSknek nem adhat.

A Kiir6 az ajanlatokat kizarolag elbirdlasra hasznélhatja fel, mas célu felhasznélas esetén az
ajanlattevével kiilon meg kell arr6i allapodnia.

A Kiir6 a palyazati eljards sorén készitett jegyzékonyveket, dokumentumokat koteles 5 évig
megdrizni, tovabba ilyen jellegli ellendrzés esetén az ellendrzést végzo szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentacioban nem szabélyozott kérdésekben a Budapest Févaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének 45/2019. (I1.21.) hatdrozata, valamint a
vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései az iranyaddak.

Budapest,

Budapest Fvaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat
nevében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Noviaczki Eleondra s.k.
vagyongazdalkodasi igazgato
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1. szamu meliéklet

Budapest VIIL keriilet, Brody Sandor utca 46. foldszint U/4. helyiség bérbevétele

Jelentkezési lap

egyéni vallalkozok szamara

Az ajanlattevé neve:

Székhelye:

Telefonszama:

Nyilvantartasi szama:

E-mail cime:

Addszama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ............ oo

! Meghatalmazott esetén

----------------------

ajanlattevé alairasa




2. szamu melléklet

Budapest VIII. keriilet, Brody Sandor utca 46. foldszint U/4. helyiség bérbevétele

Jelentkezési lap

jogi személyek és egyéb szervezetek szamara

Jogi személy/szervezet
cégformaja:

neve,

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamiel:

Cégnyilvantartasi/nyilvantartasi
szama.

Adédszéma:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képvisel6jének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve’:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ....... ccoceviiiiiinn.

2 Meghatalmazott esetén

........................................

cégszerd alairés



3. szamu melléklet
Budapest VIIL keriilet, Brody Sandor utca 46. foldszint U/4. helyiség bérbevétele
AJANLATI OSSZESITO

ATUHIOt . Lo e et (név/jogi
személy/ szervezet neve) a Budapest VIIL ... szam alatti,
......... /.../... helyrajzi szamu nem lakas céljara szolgalod helyiség bérbeadasara kiirt palyazatra

ajanlatomat az alabbiakban foglalom 6ssze:

Netto havi bérleti dij ajanlat: ... Ft
Bérbevétel idGtartama®™: hatarozatlan / hatarozott id6: .......... év

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld szoveg aldhtzando.

A bérbevétel célja/ helyiségben végzendo tevékenység:

...............................................................................................................

...............................................................................................................

Szeszesitalt ¥kivanok forgalmazni / nem kivanok forgalmazni.

(A helyiségben végezni kivant tevékenységhez sziikséges TEAOR korrel rendelkezni kell.)

Egyéb vallalasok:
A **-gal megjelolt résznél kérjiik feltiintetni, hogy a Palyazé a bérleti dij elore, egy Gsszegben
torténd megfizetését hany hdnapra tudja véllalni, min. 1 hd — max. 10 hé

...........................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

ajanlattevo alairasa/cégszerii alairas




4. szamu melléklet
Budapest VIII. keriilet, Brédy Sandor utca 46. foldszint /4. helyiség bérbevétele
NYILATKOZAT

Végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszamolasrol, végrehajtasi eljarasrol

ATUHIOt . . e (név) kijelentem, hogy az egyéni
vallalkozasom ellen végrehajtas eljaras folyamatban *van/nincs

Budapest, ......cooviiiiiiiiiiiii,

...................................................

YN V131 1 S OO
(jogi személy/szervezet neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag/szervezet

o végelszamolas alatt *all/mem &l
. ellen cs6deljarés folyamatban *van/nincs

. ellen felszamolasi eljaras folyamatban *yan/nincs.
o végrehajtasi eljaras folyamatban *yan/nincs.
Budapest, ......ccoocoiiiiiiiiii

...................................................

cégszerl alairds

A *-gal megjeldlt résznél a megfelelé széveg alahuzando.



5. szamu melléklet
Budapest VIIL Keriilet, Brody Sandor utca 46. foldszint U/4. helyiség bérbevétele
NYILATKOZAT

a palyazati feltételek elfogadasarol,

szerzodéskotésrol,
szerzodéskotési képességrol,

ajanlati kotottségrol

F N 111 o] S PSPPI
...... (név/jogi személy/szervezet neve) kijelentem, hogy a palydzat targyat részletesen megismertem, az
ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirast magamra nézve kételezen elfogadom.

Nyilatkozom, hogy a helyiséget megtekintettem, az allapotat megismertem és azt elfogadom.
A Palyézathoz mellékelt bérleti szerz8dés sz6vegét megismertem és elfogadom.
Kijelentem, hogy Magyarorszdgon bérleti jogviszony létesitésére jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati dokumentaciéban szereplé 60 napos ajanlati kotottséget vallalom.
Amennyiben a Kiiré az ajanlatok birdlatat elhalasztotta, Ggy vallalom az ajanlati k6tottség ugyanannyi
nappal t6rténd meghosszabbitasat.

Kijelentem, hogy a bérbeszamitas feltételeit megismertem, azzal teljes mértékben tisztdban vagyok.
Tudomasul veszem, hogy amennyiben a palyazatban bérbeszamitasi igénnyel élek, és a bérbeszamitasi
igényem részben vagy egészben -elutasitasra keril az elbirdlasban illetékességgel biro
Ingatlanszolgéltatasi Iroda, vagy a tulajdonosi bizottsag részérdl, ugy a havi bérleti dijjal szemben
beszamitasra nem vagyok jogosult. Mar most kijelentem, hogy amennyiben a bérbeszamitasi igényem
részben vagy egészben elutasitasra keriil, Ugy az ajanlati kotottségemtdl elallok */ nem allok el *

Hivatkozéassal az Onkormanyzat tulajdondban allé ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjoganak
atruhazasara vonatkozo versenyeztetés szabalyair6l szolo 45/2019. (02.21.) szamu KépviselS-testiileti
hatarozat (a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 46. pont ¢) alpontjanak értelmében, tudomasul
veszem, hogy az ajanlati biztositék az ajanlati kotottségtol valo elallas esetén nem jar vissza.

A *-gal megjeldlt résznél a megfeleld szoveg aldhizando.

.....................................................................................

ajanlattevd alairdsa / cégszeru alairas




6. szamu melléklet
Budapest VIIL. keriilet, Brody Sandor utca 46. foldszint U/4. helyiség bérbevétele
NYILATKOZAT

Kiirdval szemben fennallé tartozasrol, tovabba adoé és adok modjara behajtandd kdztartozasrol

Alulirott .........cooiiiii (MINtA ..o

.................. (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje) kijelentem, hogy az
ajanlattevonek,

- Kiirdval szemben bérleti/haszndlati-, kapcsoldédo koziizemi- és killonszolgaltatasi dij

tartozasa * van/ nincs;
- Kiiroval szemben szerzédésben vallalt és nem teljesitett ktelezettsége  * van/ nincs;
- Kiiréval szemben adétartozasa * van/ nincs;
- Kiiréval szemben egyéb jogcimen fennallo tartozasa * van/ nincs,

melyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

tovabba kijelentem, hogy ad6 és adok mddjara behajtando koztartozasom nem all fenn, melyet
a 30 napndal nem régebbi NAV altal kiallitott nullas igazolassal igazolok.

Budapest, .........ooiiinnnn.

.............................................................

ajanlattevo alairasa/cégszerl alairas

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szoveg alahtizando.




7.szamu melléklet

Budapest VII. keriilet, Brody Sandor utca 46. foldszint U/4. helyiség bérbevétele
NYILATKOZAT

Pénziigyi alkalmassagrol

Alulirott ... (IMINE A L. e e cerre e

............ ...... (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje,) kijelentem, hogy a
palyazat targyat képezé ingatlan bérleti dijanak megfizetésére képes vagyok/az altalam
képviselt jogi személy/szervezet képes, a bérleti-, koziizemi ¢és kiilonszolgaltatasi dij
megfizetéséhez sziikséges anyagi eszk6zok a rendelkezésre alinak.

A szamlavezetd banknal az elmult 1 évben sorban allas nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

............................................................................................

...............................................................................................................

...............................................................................................................

...................................................................

ajanlattevé cégszeri aléirasa




8.szamu melléklet

Budapest VIIL keriilet, Brody Sandor utca 46. foldszint U/4. helyiség bérbevétele

NYILATKOZAT

a bankszamlaszamrol

A palyazati felhivas visszavonasa, a palyazati eljaras eredménytelenségének megallapitasa,
illetbleg — az ajanlatok elbiralasat kovetGen — mas ajanlattevd nyertessége esetén kérem az
altalam/ a jogi személy/szervezet altal befizetett ajanlati biztositék Osszegét az alabbi
bankszamlaszamra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni jogosult: ... .. ..o

(név, lakcim vagy székhely)

..........................................................................................

ajanlattevd alairdsa/cégszeri alairas

(K



9. szam melléklet

Budapest VIII. keriilet, Brody Sandor utea 46. foldszint U/4. helyiség bérbevétele

NYILATKOZAT
Alulirott .......o.o.o (NEV), MINL @ ..ot
...................... (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviselGje kijelentem, a trsasag/szervezet

a nemzeti vagyonrodl szol6 2011. évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdés 1.) pontja szerinti atlathat6
szervezetnek mindsiil.

Atlathato szervezetnek mindsil:

b) az olyan belfdldi vagy kiilfd]di jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezé gazdalkodo szervezet, amely megfelel
a kdvetkezd feltételeknek:

baj} - anyilvanosan miikodd részvénytarsasag kivételével — tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérdl és megakaddlyozasardl sz6lo tdrvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurdpai Uni6 tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrol szolé6 megéllapodésban részes dllamban, a Gazdasagi
Egyittmiikodési €s Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan allamban rendelkezik addilletGséggel, amellyel
Magyarorszagnak a kettds adoztatds elkeriilésérol szolo egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tarsasagi adordl €s az osztalékadord! szold térvény szerint meghatdrozott ellendrzétt kitlfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkodé szervezetben kozvetleniil vagy kdzvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal, befolyassal vagy szavazati joggal
biré jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodé szervezet tekintetében a ba), bb) és be) alpont szerinti
feltételek fennallnak;

¢) az a civil szervezet és a vizi tarsulat, amely megfelel a kovetkez6 feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetdk,

cb) a civil szervezet €s a vizi tarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseldi nem atlathato szervezetben nem rendelkeznek 25%-
ot meghaladd részesedéssel,

cc) székhelye az Eurépai Unid tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrél szolé megallapodasban, részes allamban, a
Gazdasagi Egylittmiikddési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettGs
adoztatds elkeriilésérdl szolo egyezménye van.
Fentieket az alabbi okiratokkal igazolok:
1. Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet
bejegyzésérdl,

Kijelentem, a fenti ingatlan bérlete id6szakaban a jogi személy/szervezet tekintetében nem
terveziink olyan valtozést, amely miatt a jogi személy/szervezet mar nem mindsiilne atlathatd
szervezetnek.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben barmiféle valtozas miatt a jogi személy/szervezet mar
nem mindsiilne atlathato szervezetnek, a bérbeadd a bérleti szerz6dést jogosult felmondani.

.............................................................

ajanlattevd alairasa/cégszert alairasa




10. szamu melléklet

Helyiség bérleti szerzodés
hatarozatlan idore

/egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrdl:

a Budapest Fovaros VIIL Keriilet Jozsefvarosi Onkormianyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; addszama: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkormaényzat), mint a bérlemény
tulajdonosa €és bérbeadd nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084
Budapest, Or utca 8., cégszama: 01-10-048457; addészama:  25292499-2-42;
képviseli: Novaczki Eleondra vagyongazdalkodasi igazgato) (a tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrol:

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Adodszama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szdm:
Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérlé (a tovabbiakban: Bérle)
(a bérbeado €s bérl6 a tovabbiakban egyiitt: szerz6do felek) kdzott jott 1étre alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

Szerz3d6 felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerz6désbél ereds
bérbeaddi jogok — ezen beliil a bérleti kozmii dij — és terhelik a bérbeadoi kotelezettségek. A
Bérbeadd a bérbeadas tekintetében az Onkormanyzat megbizasa alapjan, helyette és a nevében
jar el. A szerz6désbdl ered6 igények érvényesitésére birésagok és hatosagok eldtt az
Onkormanyzat jogosult.

I. A Bérleti szerzodés targya:
1. A Budapest Févaros VIIL Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a

Budapest VIII., kertilet ................ helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, a Budapest VIII.,
keriilet ............ szam alatt talalhat .....m? alapteriilet(i, foldszinti nem lakés céljara szolgald
helyiség (tulajdoni lapon: ............. ) (a tovabbiakban: bérlemény).
21
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2. Az Onkormanyzat .............. Bizottsaga a ................ szému hatérozataban dontétt a
helyiség bérbeadasara kiirt palyazati eljards eredményér6l, valamint arrdl, hogy a palyazat
nyertese a Bérld és a bérleménynek — iires helyiségként - a Bérlé részére torténd
bérbeadasardl hatarozatlan idére. Erre tekintettel a Bérbeadé a jelen bérleti szerzédéssel
bérbe adja, a Bérlé pedig megtekintett allapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatarozott
bérleményt.

II. A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A Szerzidé felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleményt .....covvivinenn tevékenység céljara
veszi bérbe. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizarélag a jelen pontban megjeldlt
teveékenység végzeése céljabol veszi igénybe.

4. A Bérlo tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban
az engedélyezd hatdsagok, szakhatosagok és koziizemi szolgéltatdk (a tovabbiakban egyiitt:
hatosdgok) nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzajarulast neki kell
megszereznie. Bérlé tudomésul veszi, hogy ha a hozzdjarulést nem kapja meg, Ggy
szavatolja, hogy a Bérlé a helyiségben az altala kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben
a jelen pontban meghatarozott tevékenység a Bérlonek nem felréhatd okbdl, az eldbbi
hatésagok elutasité dontése miatt nem végezhetd, a Felek a bérleti szerzédést kozos
megegyezéssel megsziintetik.

5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése elétt a jelen bérleti
szerz6désben megallapitott helyiség hasznalati modja megvaltoztatasahoz a  tarsashaz
beleegyezd nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeaddval
szemben kér- vagy megtéritési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti szerz6dést
koz0s megegyezéssel megsziintetik.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére nem
hasznélja a 3. pontban meghatirozott célra, a Bérbeadd jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeadé tudomasul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznalatanak
ideiglenes vagy tartds, egyoldali és onkéntes hidnya nem érinti a jelen szerz8désbél eredd
Bérloi fizetési kotelezettségek fennéllasat, tovabba Bérbeadé mentestil minden olyan kar
megtéritése alol, amelynek bekdvetkezte a tényleges Bérléi hasznalat hianyaval, Srizetlentil
hagyasaval dsszefliggésben all.

HI. A bérleti jogviszony kezdete és idétartama:

7. A Bérbeadé az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatdrozatlan idére adja bérbe a
Bérlonek.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzédés hatalyba lépésének napja
A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: 2022, . .00vininreinannsnn.

A bérleti jogviszony vége: hatarozatlan idejii, 30 napos felmondasi idével.

1V. A Bérlemény birtokanak atruhdzasa:

8. A Bérbeadé a bérleményt atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerz6dés hatalyba I€péséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-atvételi
eljaras soran jegyzOkonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a méréorak
allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni sziikséges korilményt.




9. Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat ............... Bizottsaga a ..../2021. (........) szamu
hatérozataban foglaltak alapjan Bérlé ... havi brutté bérleti dijat ............. - Ft-ot, azaz
................................ forintot el6re egy Osszegben teljesitett Bérbeadé 1178400-
22229669 szamu OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszamlajara, amely Osszegrol a Bérbeadé
egyoOsszegben, 2020. .................. e hénapokra allit ki szamlat, és 2020.
.............. hénaptol havi bérleti dij szamlazésra all at.

10. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az dllapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlo fizetési kotelezettségei:

11. A Szerzddé felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ............... - Ft/hé + AFA,
V4 VAN forint/ho + AFA Osszegben hatarozzdk meg. A Bérlé tudomasul veszi, hogy

a bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6l a KSH altal kozzétett el6z6 évi inflacids index
mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsd idSpontja 2022 januar honap. A januar
havi emelés Osszege februar honapban keriil szamlazasra.

12. A Bérlo a havi bérleti dijat havonta eldre, a targyhénap 15. napjaig koteles megfizetni, a
Bérbeadé nevében kiallitott szamla alapjan, a szamléan szerepld bankszamlara. A bankszéamla
szama a bérleti szerz6dés megkotésének idépontjaban 11784009-22229669-00000000 (OTP
Bank Nyrt.). A bankszamla szdma a bérleti szerz6dés idGszaka alatt valtozhat, amelyrdl a
Bérbeado tajékoztatja a Bérlét. A Bérlét a bérleti dij az 7. pontban szerepld idéponttol terheli.
A Bérlé a bérleti dijat abban az esetben is koteles havonta megfizetni, ha a havi szamlat
valamilyen okbdl nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az €l6z0 havi szamlan levo
bankszamlara koteles atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a
targyhénap 20. napjaig a Bérbeadé bankszamlajan jovairasra keriil. Amennyiben a Bérlé a
fizetési kotelezettséget helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé
késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgéri Térvénykdnyvben meghatarozott késedelmi
kamatot szamitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kitiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerz6dés
megsziinését kovets naptol a helyiség tényleges kiliritéséig a jogeim nélkiili hasznélat utan
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének idSpontjaban irdnyadd bérleti dijjal azonos
Osszegl hasznalati dijat kell megfizetnie. A hasznalati dijrol a Bérbeadé nem allit ki havonta
szamlat, csak utdlag, a hasznalati dij megfizetése utan. A hasznalati dijat havonta el6re, minden
hénap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgald — a bérleti dijrol kiallitott
utolsé havi szamlan levé — bankszamlara torténé atutalassal. Amennyiben a bankszamlaszém
valtozik a Bérbeadé errdl tajékoztatast ad. A haszndlati dij akkor tekinthetd teljesitettnek, ha
az a targyhonap 20. napjaig a Bérbeadé bankszamlajan jovairasra keriil. A hasznalati dij
késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgari Torvénykonyvben meghatarozott késedelmi
kamatot szamitja fel. S

14. A Bérl6 egyéb fizetési kotelezettségei:
Viz ¢s csatornadij /valtozo/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjén fizetendd.

Ko6z0s koltség dija: A szerzodés kotésekor .ooveenn.... .- Ft/hé + AFA, évente a
tarsashaz kozgyulése altal meghatarozott Osszegre valtozik,
amelyet a Bérbeado k6z061 a Bérlo felé. Amennyiben a Bérlé
a vizora hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének
nem tesz eleget és a Szolgéltatd a vizorat torli a
nyilvantartasabol, a kozds koltség meértcke a tarsashaz
kozgyilése altal meghatarozott vizéra nélkiili kozos koltség




Osszegére valtozik, amelynek Osszege a szerzédéskotés
idépontjaban ............ , - Ft/hé + AFA.
Aramdij /valtozd/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendo.

Gaz szolgaltatas dija /véaltozd/ A Szolgaltatdval kotott megallapodas alapjan fizetendd.

Flitésszolgaltatas /valtozo/ A Szolgaltatoval kotdtt megallapodas alapjan fizetendd
Amennyiben a Tarsashdzban hazkoézponti fiités kerll
kialakitasra, gy a kozgyilési hatarozat alapjan Tarsasagunk
a fiités dijat AFA-val terhelten havonta kiszamlazza.

A fizetési kotelezettség Osszege a vonatkozo rendeletek valtozasa esetén modosul.
A Bérlo az el6bbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

15. Ha a kiilon szolgéltatasok dijat a Bérbeadé szamlazza a Bérlo felé, azt a Bérlének a
szamlan szerepl$ hatarid6ig kell atutalnia a megjelolt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozdak az iranyadoak.

16. A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kéveté 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kézmi ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejard vizora cseréjét (a cserével kapcsolatos
koltségeket), vagy a nevére torténd atirasat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatahoz a
Bérbeadé szerint sziikséges szolgéltatasi szerz6dés megkotését (a tovabbiakban: szolgaltatasi
szerzédés) a Févarosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszedé Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV
Zrt.-vel, a Gazmivek Zrt.-vel és egyéb szolgaltatoval (a tovabbiakban: Szolgaltato), és a
szolgaltatési szerz6dés megkdtését a Bérbeado felé 90 napon beliil a szolgaltatasi szerz6dés
egy masolatanak 4atadasaval igazolja. Bérlé tudomdsul veszi, hogy a kozmiivek
tizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznalatbavétel eldétt.

17. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennallasa alatt
kivan kézmi méréorat felszereltetni a bérleményben, azt tlirni kételes, és a mérGdra
felszerelését kévetd 8 napon belill a sajat nevében a szolgaltatasi szerzédést meg kell kétnie, a
megkdtés tényét pedig a szolgaltatasi szerz6dés egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia
a Bérbeadé felé.

18. A Bérlé vallalja, hogy a szolgaltatasi szerzédésekben szerepld, illetve a szolgaltatd altal
kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzédés 7. pontjaban
szereplé — kezdeti id6pontjatdl a szerzGdésben, illetve a szamldban szereplé hatéridéig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

19. A Bérlé hozzéjérul ahhoz, hogy bérleti dij, koziizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadé a jelen szerzédésben
szerepld adatait koveteléskezel§ cégnek kiadja.

20. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kézmi dij, késedelmi kamat
vagy a kovetelés beszedésével kapesolatos kodltség meriil fel, az altala a Bérbeadénak befizetett
Osszeget a Bérbeadoé elobb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutédn a bérleti dij, majd a
koziizemi dijtartozasra szamolja el.

VL Ovadék:

21. A Szerzidé felek rogzitik, hogy a Bérlé a korabbi palyazati eljaras soran, a Bérbeadé altal
megallapitott bankszamlara .............,- Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlének a jelen
szerzOdeés kapesan ............... ~ Ft dvadék fizetési kotelezettsége all fenn. A 45/2019. (11.21.)
Képviseld-testiileti hatarozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositék az Ovadék




Osszegébe beszamit. SzerzGd6 felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérbeado altal megallapitott
bankszdmléra ............. ,-Ft Osszegli dvadékfeltoltést teljesitett.

22. A Bérbead6 az 6vadékot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dij, a koziizemi dij vagy
karokozés esetén a Kkartalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira &s koltségeire
szabadon, a Bérld hozzajarulasa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérl koteles az 6vadékot
az eredeti Osszegre a Bérbead¢ irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.

23. A befizetett 6vadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyezd mértékli kamattal névelt
Osszegben a bérleti szerz6dés megsziinése kapcsan a helyiség Bérbeadéonak torténd
visszaadasat kovetd 30 napon belill visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
és a bérleményt Wra hasznosithaté allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadénak.
Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlének az Onkormanyzat, vagy a Bérbeadé felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozéasa van, a tartozast a Bérbeadé az 6vadékdsszegébol
levonhatja. o

VIIL Bérlg egvéb jogai, kotelezettségei:

24. A Szerz6do felek rogzitik, hogy a Bérlé éltal a bérleménybe torténd befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseré¢jéhez, a bérleti jog atruhdzasdhoz a bérbeadd irasbeli
hozzajarulasa, valamint a Bérbeadé és Bérlé ezzel kapcsolatos irasos megallapodésa (bérleti
szerzOdésmodositas) szilkseges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba (albérletbe) adas kapcsan kizéarolag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrol sz616 201 1. évi CXCVI. térvény 3. § (1)
bekezdés 1. pont szerinti atlathaté szervezettel kéthet szerzddést. Tudomasul veszi tovabba,
amennyiben a vele szerz6dott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbdl olyan valtozas
all be, amely alapjan mér nem mindsiil atlathaté szervezetnek, kételes vele szemben a bérleti
szerz0dést azonnali hatallyal felmondani. E tényt a haszndlatba /albérletbe/ adésrdl szélé
szerzédésben rogzitenie kell. Az el6bbiek elmaradasa esetén a Bérbeado a Bérlovel szemben
a bérleti szerz6dést azonnali hatallyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizéardlag a
Bérbeadé hozzajarulasa mellett ruhdzhaté at masra vagy cserélhetd el természetes személlyel,
vagy a nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott
atlathato szervezettel.

25. A Bérlé koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszertien hasznalni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az éplilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizarélagosan hasznalt, mind a kéz8sen
hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznalatara vele egyiitt jogositott személyek
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26. A Bérld koteles az allagmegovas érdekében a bérleményen beliil felmeriilé karbantartési,
javitasi munkakat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portalnak az lizlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetSleg
azok pétlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a Bérlé koteles. Etto] a felek kiilon
megallapodasban eltérhetnek.

27. A Bérlé az épiiletben levd tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakék nyugalmat és
munkajat zavard tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozoi, iizleti partnerei sem
tanUsithatnak olyan magatartast, amely a tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok
nyugalmat vagy munkajat zavarja.

28. A Bérld koteles a bérlemény kozvetlen kémyezetében akar a Bérloé vagy tagja, dolgozdi,
izleti partnerei, ligyfelei altal tanusitott, a k6z0sségi egyiittélés kovetelményeivel kirivéan




ellentétes magatartasokat, az Onkormdanyzat kozteriilet feliigyeletét ellatd szerve felé
haladéktalanul bejelenteni.

29. A Béri6 a bérleményben kizardlag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges
engedélyek (pl. miikddési engedély, épitési engedély, hasznalati modvaltoztatas — beleértve az
energia igényt is) birtokaban kezdheti meg tevékenys€gét. A bérleményben csak a szerzédésben
foglalt tevékenység ellatdsdhoz szikséges gépeket és berendezéseket ilizemeltetheti. Az
lizemeltetés a sajat kockéazatara, feleldsségére €s terhére torténik.

30. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban 4ll6, a bérleményben levé vagyontargyakra,
valamint a tevékenységbdl ered6 karokért Bérbeadé nem felel, ezen karokra a Bérlé jogosult
biztositast kotni.

31. A Bérlé sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozé eszkdzok, berendezések allaganak megdrzésérdl,

b) az épiilet tovabba a k6zos hasznalatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztantartasardl és
megvilagitasarol, ha ez a Bérlé tevékenysége miatt valik sziikségessé,

¢) atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hullad¢k elszallitasarol,

d) az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a Bérlé kizarélagosan
hasznal, illetdleg tart izemben,

e) a helyiségekhez esetlegesen tartozo lzlethomlokzat, kirakatszekrény, védotetd,
ernyészerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol,

f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmerild felajitasrol, potlasrdl, illetSleg
cserérél,

miikddésével Ssszefliggd hatdsagi engedélyek beszerzésérdl, valamint
g) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

h) a hatdsagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi el6irasok maradéktalan
betartasarol.

i) mindarrol, amit jogszabélyok el&irnak.

32. A Bérld a bérleményben csak a Bérbeado eldzetes irasbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle Aatalakitast, beleértve tevékenységéhez szilkséges sajat koltségén végzendd
atalakitasokat is.

33. Az atalakitdsi munkalatokhoz sziikséges hozzajarulasok és hatdsagi engedélyek
(telepiilésképi bejelentési eljaras) beszerzése a Bérlé kotelessége.

34. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, felgjitasi, karbantartasi munka — beleértve
a bérlemény szerzddéskotéskor megismert allapotahoz képest sziikséges allagmegdvo, javitd és
karbantartdsi munkdkat is — ellenértékének bérleti dijba toérténé beszamitasara, kiilon
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csdkkentésére csak a munka megkezdését megelézben a
Bérbeaddval el6zetesen tortént irasbeli megallapodas alapjan van helye.

35. A Bérlo értékndveld beruhazasait jogosult — a Bérbeaddval ezekre torténé megegyezés
hianyédban pedig koteles - a szerz6dés megsziinésekor a bérlemény szerz6dés megsziinésekor
fennallé éllaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve kételes a leszereléssel okozott allagsérelmet
a Bérbeadénak megtériteni, az eredeti éllapotot helyreédllitani. A Bérbeadé a Bérlo
értékndvelé beruhazasainak megtéritésére akkor kételes, illetve abban az esetben koételes
Jjogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérld részére pénzisszeg megfizetésére, ha a beruhazashoz
vagy értékndveld munkdhoz elézbleg a Bérbeaddé hozzdjarult, és abban a felek irasban
megéllapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba tortén6 beszamitasra csak akkor jogosult, ha
a Bérbeadé ehhez el6z6leg hozzjarult.
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36. A Bérlé koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras
kotelesek, a sziitkséges hatdsagi engedély beszerzésére iranyuld eljarast kezdeményezni. Ezen
felil a Bérlé az épiilet homlokzatin- a tarsashazban lévé helyiség esetén a tarsashaz
kozgylilése, tiszta Onkormanyzati tulajdonu hazban 1évé helyiség esetén a Bérbeadé elézetes
engedélyével és az altala jovahagyott helyre ¢s kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat,
reklamot, légkondicionald berendezést, szellézé kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozd
jogszabalyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras koteles
cégtabla, embléma, reklam, légkondicionald berendezés szell6z6 kivezetést kihelyezése jogerds
épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént hozzajarulas birtokaban
helyezheté el. A tarsashaz vagy a Bérbeadé elézetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély
vagy teleplilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyo hatarozat nélkiil kihelyezett dolog
esetén a Bérbeadé a bérleti szerz6dést felmondhatja.

37. A tiszta Onkormdnyzati tulajdonii hazban 1évé helyiség estén Bérbeadé a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kotheti.

38. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerz6dés megkdtése idépontjaban a nemzeti vagyonrdl
sz0l6 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathatod
szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeadonak atadott cégkivonattal igazolja. Véllalja, hogy
a bérleti szerz6dés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan mddon, amely
alapjan mar nem mindsiil atlathaté szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt vagy egyéb okbdl mar nem mindsiil atlathatod
szervezetnek, a Bérbeadé a jelen szerz6dést azonnali hatéllyal felmondhatja.

39. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekovetkezd valtozast
koteles a cégbirosagi valtozasjelentési kérelem benyujtasat koveté 15 napon beliil a
Bérbeadonak bejelenteni. Hasonloképpen kozolni kell a szerzédésben szerepld bankszamlaja
megszlinését €s az 0j bankszamla szamat. Az ennek elmulasztasabol eredd karokért a Bérlo
felel.

40. A Bérlé a tudomasra jutastdl szamitott 8 napon beliil kételes bejelenteni a Bérbeadonak,
ha vele szemben felszamolési vagy csddeljaras indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.

VIII. Bérbeadoé jogai, kitelezettségei:

41. A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkoz6 olyan
joga, amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznélatban akadalyozza, vagy
korlatozza.

42. A bérlet tartama alatt a Bérbead6 gondoskodik a Bérlé tiirési kotelezettsége mellett, az
életveszélyt okozd, az ingatlan allagat veszélyeztets, a helyiség rendeltetésszerti hasznalatat
lényegesen akadalyozd, a Bérbeadot terheld hibak kijavitasarol. A Bérlé e munkalatok
elvégzését a bérbeaddval tortént irdsbeli megallapodas alapjan atvallalhatja. Bérloé
haladéktalanul koteles a Bérbeado vagy megbizottja felé irasban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeadot terheld munkalat elvégzése valik sziikségessé. A bejelentés
elmulasztasabdl, vagy késedelmébdl eredd, vagy azzal Osszefliiggd karokért Bérlé felelds.

IX. A kézbesités szabalvai:

43. Az értesitéseket a Szerz6dé Feleknek a szerzédésben rogzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitGvel és postdn. A felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a




székhelyében bekovetkezett valtozast a Bérbeadonak nem jelenti be, a Bérbeado altal az
utolso ismert cimre kiildott leveleket a Bérlo altal kézhezvettnek kell tekinteni.

44. A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a postai uton megkiildott kiilldeményt a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az
hem kereste”, ,,elkoltozott” vagy ,ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzidés megsziinése:

45. A Szerz6do Felek barmelyike jogosult a bérleti szerz0dést rendes felmondas utjan,
indokolas nélkiil 30 napos felmondasi idével felmondani. A felmondas a honap utolsé napjara
szblhat.

46. A Bérlo rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeado a jelen
bérleti szerz6désben foglalt kételezettségeit sulyosan megszegi.

47. A szerz6dd ftelek rogzitik, hogy a lakasok ¢és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szolé 1993. évi LXXVIL térvény 25. §-a
szerint a bérleti jogviszony Bérbeadd részérdl térténd a Bérlé szerzddésszegésére alapozott
rendkivilli felmondasanak van helye a kovetkezé esetekben és modon:

a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megallapitott idopontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeadé koteles a Bérlot — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban
felszolitani. Ha a Bérlo a felszolitasnak nyolc napon belill nem tesz eleget, a Bérbeado
tovabbi nyolc napon beliil irasban felmondassal élhet. A felmondis az elmulasztott
hatarnapot kdveto honap utolsé napjara szolhat. A felmondasi id6 nem Iehet révidebb tizendt
napnal.

b) Ha a Bérlé magatartasa szolgal a felmondés alapjaul, a Bérbeadé koteles a Bérlot — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel —~ a magatartas megsziintetésére vagy megismétlésétdl
valo tartdzkodasra a tudomasara jutasatol szamitott nyolc napon beliil irasban felszolitani. A
felmondast az alapjaul szolgalé magatartas folytatasarol vagy megismétlésétdl szamitott
nyolc napon belill irasban kell k6z6ini.

48. A 46. pontban meghatarozott jogszabélyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadé a Bérlé
szerzOdésszegl magatartasara alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiiléndsen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hianyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerzGdésben meghatarozott célra hasznalja, vagy masnak a
Bérbeado hozzajarulasa nélkiil részben vagy egészben haszndlatra atengedi, vagy arra a
Bérbeado hozzajarulasahoz kotott barmilyen szerzodést két, hozzajarulas nélkiil.

¢) A Bérbeadé részére fizetendé bérleti dij, koziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadé irasos — a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmazo - felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszolitas kézhezvételét
kovetd 8 napon belill nem tesz eleget.

d) A bérleti szerzédés megkotését kovetd 8 napon beliill nem kezdeményezi, vagy a Bérbeado
felhivasat koveté 8 napon beliill nem intézi a vizora nevére torténd atirasat, valamint nem
koti meg a bérlemény hasznalatahoz sziikséges valamennyi szolgaltatasi szerzédést, vagy a
szolgaltaté felhivasaban szereplé hataridon beliil a szolgaltatasi szerzédések sziikség szerinti
modositasat, vagy ezek megkotését az elébbi hataridon beliil a Bérbeadé fel€ a szerzddések




egy masolatanak leadasaval nem igazolja. Meghiusitja, ill. akadalyozza az ij méréora
beszerelését.

€) A szolgaltatasi szerz6désekben szerepld, illetve a szolgaltato éltal kiszamlazott szolgaltatasi
€s egy¢€b dijakat a bérleti jogviszony kezdeti id6pontjatdl a szerz6désben, illetve a szamlaban
szerepld hataridSig a szolgaltato részére nem fizeti meg.

f) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznalasa esetén azt az eredeti dsszegre a
Bérbeadd irasos felhivasatél szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszerlien hasznélja, az ezekben altala
okozott hibakat a Bérbead¢ felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem tériti
meg a bérbeadonak.

h) A Bérbeadé felhivasa ellenére nem végzi el az allagmegdévas érdekében a bérleményen beliil
felmeruld felajitasi, karbantartasi, javitasi munkakat.

1) A bérleményben a Bérbeado eldzetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bdvitést. A
tarsashaz vagy a Bérbeadé eldzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, 1égkondicionalé berendezést, szell6z6 kivezetést.

i) A bérleményt ugy hasznalja, a Bérld, a tagjai, a dolgozoéi, az lizleti partnerei olyan
magatartast tanusitanak, amely az épiiletben levé masik bérlét, lakokat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartasat a Bérbeadé
felszolitasat kovets 8 napon belill nem sziinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kozvetlen kdrnyezetében akar a bérlé vagy tagja, dolgozoi, iizleti
partnerei, lgyfelei altal tanusitott, a kozOsségi egyiittélés kévetelményeivel kirivéan
ellentétes magatartasokat neki felrohaté okbdl az 6nkorményzat kozteriilet feliigyeletét
ellatd szerve felé nem jelenti be. '

1) A bérleményt a Bérbeadé felhivésa ellenére sem hasznélja, illetve nem rendeltetésszertien
hasznélja.

m)A hatosagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi elSirasokat a Bérbeadé felhivasa
ellenére nem tartja be.

n) A szé€khelyében, lakcimében bekdvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadénak

0) Nem engedi be a Bérbeadé képviselGjét a bérleménybe a rendeltetésszerli hasznalat
ellendrzése, illetve a Bérbeadot terheld felgjitasi munkak végzése érdekében, illetve ezek
végzésében akadalyozza.

p) A jelen szerzédésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok altal szabalyozott
esetekben sziinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megszlinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony
utolsé napjan a bérleményt kiliritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeado
képviselGjének atadni. A Felek az atadott bérleményrdl allapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazé jegyzékonyvet vesznek fel. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsziinését kovetd 8 napon beliil ingdsagaitdl kiliritve nem hagyja el a bérleményt,
a Bérbeado, illetve képviseldje jogosulttd valik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az
ingdsagokat a Bérlé koltségére elszallitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadé az
ingosagokon tdrvényes zélogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznalati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaadasa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytatasaval joghatalyos, ennek megtorténtéig hasznalati dijat koteles fizetni
Bérbeado felé. A bérlemény visszaadasara iranyul6 eljaras lefolytatasat Bérlé koteles irasban
kezdeményezni Bérbeadonal. A birtok visszaadasanak idGpontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyz6konyv tartalmazza hiteles modon.



51. Ha a bérlemény korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fioktelepként a
cégbirdsagon bejelentésre kerdilt, a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 15 napon beliil a
Bérlé koteles azt toroltetni, €s ezt a Bérbeadd felé igazolni.

52. A Bérl6 a bérleti jogviszony barmely okbol torténd megsziinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kartalanitasra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony —
részérdl torténd — felmondasara a Bérbeadé szerzGdésszegése miatt kerdilt sor.

XI. Vegyes rendelkezések:

53. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerzédésben szerepld adatait
nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerz6dében nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek
bérletérdl szold 1993, évi LXXVIIL torvény, a nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVL
torvény, a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény, valamint az Onkorményzat
tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo
35/2013. (V1.20.) Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet mindenkori vonatkozé
rendelkezései az iranyadoak.

55. Szerz6d6 Felek az esetleges jogvitajukat elsGdlegesen peren kivilli megallapodassal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birosag kizardlagos illetékességét kotik ki.

56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzédésben foglalt kotelezettségei vallalasara kozjegyzo
el6tt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ala. Ez alapjan birdsagi végrehajtasnak
van helye. A bérlé tudomaésul veszi, amennyiben az egyoldali koételezettségvillalasi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerz6dés alairasat koveté 5 munkanapon beliil nem {irja ala, az
Onkormanyzatnak, illetve a Bérbeadonak a Bérlé kijelolésérdl szolo jognyilatkozatahoz valo
kotottsége megsziinik, a jelen bérleti szerzodés nem 1€p hatéalyba.

57. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybol mindenkor fennélld bérleti dij,
kdzmi dij és egyéb tartozas mértékét a Bérbeadé szamlai, nyilvantartasai, kényvei alapjan
késziilt kozjegyzdi okiratba foglalt ténytantsitvany igazolja, amelynek elfogadasira a Felek
jelen szerz6dés alairasaval kotelezettséget vallalnak.

58. A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kozjegyzotdl a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megéllapitdsinak ténytanusitvanyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a birésagi nemperes eljarashoz erre szitkség van.

59. A Szerz6dé Felek a felkért kozjegyzonek a titoktartasi kotelezettsége aldl a felmentést
megadjak, abbol a célbol, hogy a fenti egyoldali kételezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytanusitvanyt elkészitse.

60. A Szerzdddé Felek rogzitik, hogy egyoldald koételezettségvallalasi nyilatkozat és a
ténytanusitvany koltségei a bérlét terhelik.

61. A Szerzodé felek rogzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletérdl szolo 1993. évi
LXXVIIL térvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januar 1.
napjatol a Bérbeadé a nem lakas céljara szolgald helyiség tekintetében a jogszabilyban
meghatarozott energiahatékonysagi tantsitvany masolati példanyat a bérleti szerzddés
megkdtését megelézOen koteles az 0 bérlének bemutatni €s azt a szerzOdés megkotésével
egyidejiileg a Bérlo részére atadni.




A Bérlo jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy HET-........................ azonositd szammal
ellatott energiahatékonysagi tandsitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal
mindenben megegyezd masolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerzGdés akkor l1ép hatalyba, ha a Bérlé a kozjegyzdnél az egyoldala
kdtelezettségvallalasi nyilatkozatot alairta.

63. A jelen bérleti szerz6dés megkotésével a Szerzodo felek kozott a bérlet targyaban korabban
esetlegesen 1étrejott szobeli vagy irasbeli megallapodasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerz8dés mellékletét képezik.

64. A Szerzédé Felek Kkijelentik, hogy a bérleti szerzodés alairdsara jogosultak. E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerzOdésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
felelGsséget vallalnak.

65. A jelen szerz6dés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, aldirasi cimpéldanya, a
képviseldje személyi igazolvanyanak és lakcimkartyajanak masolata.

Jelen szerz6dés [...] (...) szamozott oldalbdl all €s 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerzédést a Szerz6dé Felek elolvasds utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezét,
jovahagyolag irték ala.

Kelt: Budapest,

..........................................................................................................

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Bérlo / képviseldje
bérbeado képviseletében eljaré : o
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Novaczki Eleonéra
vagyongazdalkodasi igazgato




Helyiség bérleti szerzodés
hatarozott idore

/egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Févaros VIII. Keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; adoszama: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeadd nevében eljardé Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084
Budapest, Or utca 8.; cégszama: 01-10-048457; addszama: 25292499-2-42; képviseli:
Novaczki Eleondra vagyongazdalkodasi igazgatd) (a tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrol:

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Addszama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérlo (a tovabbiakban: Bérlé)
(a bérbeadd és bérl6 a tovabbiakban egyiitt: szerz6dd felek) kozott jott 1étre alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

Szerz6dé felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerz6désbél eredd
bérbeadoi jogok — ezen belill a bérleti kdzmi dij — és terhelik a bérbeaddi kitelezettségek. A
Bérbeadd a bérbeadas tekintetében az Onkormanyzat megbizasa alapjan, helyette és a nevében
jar el. A szerz6désbdl eredd igények érvényesitésére birdsdgok és hatdsagok eldtt az
Onkorményzat jogosult.

1. A Bérleti szerzodés targya:
1. A Budapest Féviros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a

Budapest VIIL, keriilet .................. helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIIL.,
Keriilet ....covvvvvvvnnenn... szam alatt talalhat6 ........ m? alapteriilet(i, f6ldszinti, nem lakas
céljara szolgald helyiség (tulajdoni lapon: ................ ) (a tovabbiakban: bérlemény).

2. Az Onkormanyzat .............. Bizottsaga a ................ szamu hatarozatdban dontott a

helyiség bérbeadasara kiirt palyazati eljaras eredményérdl, valamint arrdl, hogy a palyazat




nyertese a Bérlé és a bérleménynek - iires helyiségként - a Bérl6é részére torténd
bérbeadasarol hatarozott idére. Erre tekintettel a Bérbeadd a jelen bérleti szerz6déssel bérbe
adja, a Bérlé pedig megtekintett allapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatarozott
bérleményt.

11. A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A Szerzé6dé felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleményt .oucvvvvrninenenneenenn.Céljara veszi
bérbe. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizarolag a jelen pontban megjelolt tevékenység
végzése céljabol veszi igénybe.

4. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban
az engedélyezé hatdsagok, szakhatdsagok €s koztizemi szolgéltatok (a tovabbiakban egyiitt:
hat6sagok) nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzajarulast neki kell
megszereznie. Bérl6 tudomasul veszi, hogy ha a hozzajarulast nem kapja meg, igy Bérbeaddval
szemben kartéritési igényt nem érvényesithet. Erre tekintettel a Bérbeadé nem szavatolja, hogy
a Bérlo a helyiségben az altala kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben a jelen pontban
meghatarozott tevékenység a Bérlének nem felréhaté okbdl, az el6bbi hatdsagok elutasitd
dontése miatt nem végezhetd, a felek a bérleti szerz6dést kdzos megegyezéssel megsziintetik.

5. Bérlo tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése elbtt a jelen bérleti
szerzOdésben megallapitott helyiség hasznalati modja megvaltoztatasahoz a tarsashaz
beleegyezd nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeaddval

k6z0s megegyezéssel megsziintetik.

6. A Bérld tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére nem
hasznélja a 3. pontban meghatirozott célra, a Bérbeadd jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbead6 tudomasul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznalatdnak
ideiglenes vagy tartds, egyoldali és Onkéntes hianya nem érinti a jelen szerz6désbdl eredd
Bérloi fizetési kotelezettségek fennallasat, tovabba Bérbead6é mentesiil minden olyan kar
megtéritése alol, amelynek bekdvetkezte a tényleges Bérldi hasznalat hianyaval, &rizetlendl
hagyéséaval Gsszefliggésben all. I

111. A bérleti jogviszony kezdete és idotartama:
7. A Bérbead6 az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatarozott idére adja bérbe a Bérlének.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzédés hatilyba lépésének napja

3 havi felmondasi idovel gvakorolhaté felmondasi jogaval.

Bérld a bérleti jogviszony hatarozott idejének lejarata el6tt kozolt irasbeli kérelmével jogosult
kezdeményezni a Feleknek a bérleti jogviszony id6tartamanak meghosszabbitasara iranyulo
megallapodasuk 1étrehozasat. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszony idStartaméanak
meghosszabbitisahoz Bérbeado — azt kizard jogszabalyi rendelkezés hidnyaban — a Bérbeadd
tulajdonaban 4ll6 nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirSl szolo, a
Felek jogviszonyara alkalmazand6 onkormanyzati rendeletének feltételei szerint jarul hozza.




IV. A Bérlemény birtokanak atruhazasa:

8. A Bérbeado a bérleményt atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlo a
jelen szerzGdés hatalyba lépéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-atvételi
eljaras soran jegyzokonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a mér66rak
allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan régziteni sziikséges koriilményt.

9. Felek rogzitik, hogy az Onkorményzat ................ Bizottsaga a ..../2021. (........) szamu
hatarozatdban foglaltak alapjan Bérlé ... havi bruttdé bérleti dijat .............. ,~ Ft-ot, azaz
................................ forintot elre egy Osszegben teljesitett Bérbeado 11784009-
22229672 szamu OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszamléajara, amely sszegr6l a Bérbeadé
egydsszegben, 2020, ...........ouneen e hénapokra allit ki szamlat, és 2020.
.............. hoénaptdl havi bérleti dij szamlazasra 4ll at.

10. A Bérlo kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlo fizetési kotelezettségei:

11. A Szerzé6dé felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ...... ceetesiiisisiens Ft/ho +
AFA, azaz ...........ccceviiinnnnn. forint/ho + AFA Osszegben hatarozzdk meg. A Bérlé

tudomasul veszi, hogy a bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6l a KSH altal kozzétett el5z6
évi inflacids index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé idGpontja 2022
januar honap. A januér havi emelés Gsszege februar honapban keriil szamlézasra.

12. A Bérlo a havi bérleti dijat havonta elére, a targyhdnap 15. napjaig koteles megfizetni, a
Bérbeado nevében kiallitott szamla alapjan, a szamlan szerepl$ bankszdmlara. A bankszamla
szama a bérleti szerz6dés megkotésének idGpontjaban 11784009-22229762-00000000 (OTP
Bank Nyrt.). A bankszdmla szdma a bérleti szerz6dés idészaka alatt valtozhat, amelyrél a
Bérbeado tajékoztatja a Bérlot. A Bérlot a bérleti dij az 7. pontban szerepld idéponttdl terheli.
A Bérlo a bérleti dijat abban az esetben is koteles havonta megfizetni, ha a havi szamlat
valamilyen okbdl nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6 havi szamlan levd
bankszamlara koteles atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetS teljesitetinek, ha az a
targyhonap 20. napjaig a Bérbeadé bankszamlajan jovairasra keriil. Amennyiben a Bérlé a
fizetési kotelezettséget helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé
késedelmes fizetése esetén a Bérbeado a Polgari Torvénykonyvben meghatarozott késedelmi
kamatot szamitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kiiiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzédés
megsziinését kovetd naptdl a helyiség tényleges kiliritéséig a jogcim nélkili hasznélat utan
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének idGpontjdban iranyadd bérleti dijjal azonos
Osszegl hasznélati dijat kell megfizetnie. A hasznalati dijrél a Bérbeadé nem allit ki havonta
szamlat, csak utdlag, a haszndlati dij megfizetése utan. A hasznalati dijat havonta elére, minden
hénap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgalo — a bérleti dijrol kiallitott
utolsd havi szamlan levo — bankszamlara torténd atutaldssal. Amennyiben a bankszamlaszam
valtozik a Bérbeado errd! tijékoztatast ad. A haszndlati dij akkor tekinthetd teljesitettnek, ha
az a targyhoénap 20. napjaig a Bérbeadé bankszamlajan jovairasra keriil. A hasznalati dij
késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgari Torvénykdnyvben meghatarozott késedelmi
kamatot szamitja fel.

14. A Bérlo egyéb fizetési kotelezettségei:
Viz és csatornadij /valtozd/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendo.




Uzemeltetési kozos koltség A szerzddés kotésekor ........... .- Ft/hé + AFA, évente a

dija: Tarsashaz kozgytlése altal meghatarozott 6sszegre valtozik,
amelyet a Bérbeadoé koz01 a Bérlé felé. Amennyiben a Bérlé
a vizora hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének
nem tesz eleget és a Szolgéltatdé a vizérat torli a
nyilvantartasabol, a koz0s koltség mértéke a tirsashaz
kozgylilése altal meghatarozott vizéra nélkiili k6zos koltség
Osszegére valtozik, amelynek Osszege a szerzO6déskotés
idépontjaban ............. - Ft/hé + AFA.

Aramdij /véltozé/ A Szolgaltatoval kotott megéllapodas alapjan fizetendd.

Gaz szolgaltatas dija /valtozd/ A Szolgaltatoval k6tott megallapodas alapjan fizetendd.

Flitésszolgaltatas /valtozo/ A Szolgéltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendé
: Amennyiben a Tarsashdzban hazkézponti fiités Keriil
kialakitasra, ugy a kézgytilési hatirozat alapjan Tarsasagunk

a fiités dijat AFA-val terhelten havonta kiszdmlazza.

A fizetési kotelezettség Gsszege a vonatkozo rendeletek valtozasa esetén méodosul.
A Bérlo az el6bbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

14. Ha a kiilén szolgaltatasok dijat a Bérbead6 szamlazza a Bérlé felé, azt a Bérlének a
szamlan szerepld hatariddig kell &tutalnia a megjeldlt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozoak az iranyaddak.

15. A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kéveté 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik k6zmi ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejard vizora cseréjét (a cserével kapcesolatos
koltségeket), vagy a nevére torténd atirasat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatahoz a
Bérbeadé szerint sziikséges szolgaltatasi szerz6dés megkotését (a tovabbiakban: szolgaltatasi
szerzodés) a FOvarosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszed6 Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV
Zrt.-vel, a Gazmivek Zrt.-vel és egyéb szolgaltatbval (a tovabbiakban: Szolgaltato), és a
szolgaltatasi szerz6dés megkotését a Bérbeado felé 90 napon beliil a szolgaltatasi szerzddés
egy masolatanak 4tadasaval igazolja. Bérl6 tudomasul veszi, hogy a koézmiivek
uzemképességének allapotat feliil kell vizsgéltatnia hasznalatbavétel elétt.

16. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennéllasa alatt
kivan kézmil méréorat felszereltetni a bérleményben, azt tlimi koteles, és a mérdora
felszerelését kovetd 8 napon beliil a sajat nevében a szolgaltatasi szerzédést meg kell kotnie, a
megkotés tényét pedig a szolgaltatasi szerz6dés egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia
a Bérbeadé felé.

17. A Bérlé vallalja, hogy a szolgaltatasi szerzédésekben szerepld, illetve a szolgaltatd altal
kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerz6dés 7. pontjaban
szerepld ~ kezdeti id6pontjatol a szerz6désben, illetve a szdmlaban szereplé hatariddig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

18. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, kdziizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadé a jelen szerz6désben
szerepld adatait koveteléskezeld cégnek kiadja.

19. A Bérlo tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kézmii dij, késedelmi kamat
vagy a kdvetelés beszedésével kapcsolatos koltség meriil fel, az altala a Bérbeadénak befizetett
Osszeget a Bérbeadé elobb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutan a bérleti dij, majd a
koziizemi dijtartozasra szamolja el.
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VI Ovadék:

20. A Szerzddé felek rogzitik, hogy a Bérlo a korabbi palyazati eljarés sorén, a Bérbeadé altal
megallapitott bankszamléara ............... - Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlének a
jelen szerz6dés kapesdn ...l ,- Ft dvadék fizetési kotelezettsége all fenn. A 45/2019.
(IL.21.) Képviselo-testiileti hatdrozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositék az
Gvadék Osszegébe beszamit. Szerz0dé felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérbeadé altal
megallapitott bankszadmléra ............. ~-Ft Osszegli 6vadékfeltoltést teljesitett.

21. A Bérbead6 az 6vadékot a Bérlo altal meg nem fizetett bérleti dij, a koziizemi dij vagy
karokozas esetén a kartalanitas kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérl6 hozzajarulasa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az dvadékot
az eredeti Osszegre a Bérbeadé irasos felhivasatdl szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.

22. A befizetett ovadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyezd mértékli kamattal novelt
Osszegében a bérleti szerz6dés megsziinése kapcsdn a helyiség Bérbeadonak torténd
visszaadasat kdvetd 30 napon beliil visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
¢s a bérleményt ujra hasznosithat¢ éllapotban adja vissza birtokba a Bérbeadénak.
Amennyiben a helyiség visszaadésakor a Bérlonek az Onkorményzat, vagy a Bérbeadé felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozésa van, a tartozast a Bérbeado az 6vadékdsszegébdl
levonhatja.

VII. Bérlo egvéb jogai, kotelezettségei:

23. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérlé éltal a bérleménybe torténd befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhazdsahoz a Bérbeado irasbeli
hozzéjarulasa, valamint a Bérbeado és Bérlé ezzel kapcsolatos irdsos megallapodasa (bérleti
szerzédésmodositas) sziikséges.

A Bérlé tudomésul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba (albérletbe) adéds kapcsan kizardlag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011, évi CXCVL tdérvény 3. § (1)
bekezdés 1. pont szerinti atlathato szervezettel kothet szerzédést. Tudomasul veszi tovabba,
amennyiben a vele szerz6dott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbdl olyan véltozés
all be, amely alapjan mar nem mindsiil atlathaté szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti
szerz6dést azonnali hatallyal felmondani. E tényt a hasznalatba (albérletbe) adasrdl szolo
szerzOdésben rogzitenie kell. Az elSbbiek elmaradasa esetén a Bérbeado a Bérlével szemben
a bérleti szerz6dést azonnali hatéllyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizardlag a
Bérbeadé hozzajarulasa mellett ruhazhaté at masra vagy cserélhetd el természetes személlyel,
vagy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVLL torvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott
atlathat6 szervezettel.

24. A Bérlé koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszertien hasznalni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizardlagosan hasznalt, mind a kézdsen
hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznalatara vele egyiitt jogositott személyek
magatartasa folytan keletkezett hibak kijavitasardl és az okozott kar megtéritésérol.

25. A Bérlo koteles az allagmegdvas érdekében a bérleményen beliil felmeriil6 karbantartasi,
javitasi munkékat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portalnak az lizlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetSleg
azok potlasaval, cseréjével kapesolatos kdltségek viselésére a Bérlé koteles. Ettdl a Felek kiilon
megallapodasban eltérhetnek.




26. A Bérlé az épiiletben levo tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakdk nyugalmat és
munkajat zavar6 tevékenységet nem folytathat. A Bérld, a tagjai, dolgozoi, lizleti partnerei sem
tantsithatnak olyan magatartast, amely a tobbi bérld, a szomszeédok, valamint a lakok
nyugalmat vagy munkéjat zavarja.

27. A Bérlé koteles a bérlemény kozvetlen kdrnyezetében akar a bérlé vagy tagja, dolgozoi,
lzleti partnerei, gyfelei altal tanusitott, a kozosségi egyiittélés kdvetelményeivel kirivéan
ellentétes magatartdsokat, az Onkormdnyzat kozteriilet felligyeletét ellatd szerve felé
haladéktalanul bejelenteni.

28. A Bérlé a bérleményben kizardlag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges
engedélyek (pl. miikddési enged€ly, €pitési engedély, hasznalati modvaltoztatas — beleértve az
energia igényt is) birtokaban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerzédésben
foglalt tevékenység ecllatasdhoz szikséges gépeket ¢s berendezéseket lizemeltetheti. Az
lizemeltetés a sajat kockézatéra, felelosségére és terhére torténik.

29. A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban allo, a bérleményben lev§ vagyontargyakra,
valamint a tevékenységbdl eredd karokért Bérbeadé nem felel, ezen karokra a Bérlé jogosult
biztositast kotni.

30. A Bérlé sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozd eszkozok, berendezések allaganak meglrzésérdl,

b) az épiilet tovabba a kézOs hasznalatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztantartasardl és
megvilagitasarol, ha ez a Bérlé tevékenysége miatt valik sziikségessé,

c) atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasarol,

d) az épiilet olyan kézponti berendezéseinek karbantartasardl, amelyeket a Bérlé kizardlagosan
hasznal, illetéleg tart izemben,

e) a helyiségekhez esetlegesen tartozé Uzlethomlokzat, kirakatszekrény, védétetd,
ernyOszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol,

) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriild felujitasrdl, pétlasrol, illetdleg
cserérdl,

miukodésével Osszefiiggd hatosagi engedélyek beszerzésérdl, valamint
g) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztén tartasarél.

h) a hatosagi, tlzvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi elGirasok maradéktalan
betartasarol.

i) mindarrol, amit jogszabalyok eléirnak.

31. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadd elézetes irasbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle 4talakitast, beleértve tevékenységéhez szilkséges sajat koltségén végzendd
atalakitasokat is.

32. Az atalakitdsi munkalatokhoz sziikséges hozzajarulasok ¢€s hatdsagi engedélyek
(teleplilésképi bejelentési eljaras) beszerzése a Bérld kotelessége.

33. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, felajitasi, karbantartisi munka — beleértve
a bérlemény szerz0déskotéskor megismert allapotdhoz képest szilkséges allagmegdvo, javito és
karbantartasi munkakat is — ellenértékének bérleti dijba torténd beszamitasara, kiilon
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csdkkentésére csak a munka megkezdését megeldzden a
Bérbeadoval el6zetesen tortént irasbeli megéllapodés alapjan van helye.

34. A Bérlé értékndvelé beruhazasait jogosult — a Bérbeaddval ezekre toérténd megegyezés
hidnyaban pedig koteles - a szerz6dés megszlinésekor a bérlemény szerzédés megsziinésekor
fennall6 éllaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott allagsérelmet




a Bérbeadonak megtériteni, az eredeti allapotot helyredllitani. A Bérbeadé a Bérlé
értékndveld beruhazasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben koteles
jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérld részére pénzosszeg megfizetésére, ha a beruhazashoz
vagy értékndvel6 munkahoz el6zbleg a Bérbeadé hozzijarult, és abban a felek irasban
megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba torténé beszamitasra csak akkor jogosult, ha
a Bérbeado ehhez el6zb6leg hozzajarult.

35. A Bérlé koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras
kotelesek, a sziikséges hatosagi engedély beszerzésére iranyulé eljarast kezdeményezni. Ezen
feliil a Bérlé az épiilet homlokzatén- a tdrsashazban 1évd helyiség esetén a tdrsashdz
kézgylilése, tiszta Onkormanyzati tulajdont hazban 1évé helyiség esetén a Bérbeado eldzetes
engedélyével és az altala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat,
reklamot, 1égkondicionald berendezést, szell6z6 kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozo
jogszabalyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras koteles
cégtabla, embléma, reklam, légkondicionald berendezés szell6zo kivezetést kihelyezése jogerds
épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént hozzéjérulds birtokaban
helyezhet6 el. A tarsashaz vagy a Bérbeado elézetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély
vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyo hatarozat nélkiil kihelyezett dolog
esetén a Bérbeado a bérleti szerz6dést felmondhatja.

36. A tiszta Onkormanyzati tulajdon hazban 1évé helyiség estén Bérbeaddé a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kotheti.

37. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzddés megkdtése idopontjaban a nemzeti vagyonrol
sz616 2011, évi CXCVI torvény 3.§ (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathaté
szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeadonak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy
a bérleti szerz6dés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan mdédon, amely
alapjan mar nem mindsiil atlathaté szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt vagy egyéb okbol mar nem mindsiil atlathato
szervezetnek, a Bérbeado a jelen szerz6dést azonnali hatéllyal felmondhatja.

38. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkezd valtozast
koteles a cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem benyujtasat koéveté 15 napon beliil a
Bérbeadonak bejelenteni. Hasonloképpen k6zolni kell a szerzédésben szereplé bankszamlaja
megsziinését és az 1j bankszamla szamat. Az ennek elmulasztasabol ered6 karokért a Bérlo
felel.

39. A Bérl6 a tudomasra jutastol szamitott 8 napon belill kételes bejelenteni a Bérbeadoénak,
ha vele szemben felszamolasi vagy csideljaras indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.

VIII. Bérbeadé jogai, kotelezettségei:

40. A Bérbeado szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozo olyan
joga, amely a Bérlot a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznélatban akadalyozza, vagy
korlatozza.

41. A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérlé tiirési kotelezettsége mellett, az
életveszélyt okozd, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerli hasznalatat
lényegesen akadalyozd, a Bérbeadoét terheld hibak kijavitasardl. A Bérlé e munkélatok
elvégzését a bérbeadoval t6rtént irasbeli megallapodas alapjan 4atvallalhatja. Bérlé
haladéktalanul koteles a Bérbeadd vagy megbizottja felé irasban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeaddt terhelé munkélat elvégzése valik sziikségessé. A bejelentés
elmulasztasabol, vagy késedelmébdl eredd, vagy azzal Gsszefliggd karokért Bérlo felelds.




IX. A kézbesités szabalyai:

42, Az ‘értesitéseket a Szerz6dé Felekmek a szerzOdésben rdgzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitGvel és postan. A Felek rgzitik, amennyiben a Bérlé a
székhelyében bekovetkezett valtozast a Bérbeadomak nem jelenti be, a Bérbeadé altal az
utolso ismert cimre kiildott leveleket a Bérlé éltal kézhezvettnek kell tekinteni.

43. A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a postai uton megkiildétt killdeményt a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az
,nem kereste”, ,.elk6ltézott” vagy ,jismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerzodés megsziinése:

44. A bérleti jogviszony az 7. pontban meghatarozott kezdeti idSponttdl hatarozott ideig tart, a
Felek azt csak egyezd akarattal sziintethetik meg, kivéve az alabbi, valamint jogszabalyban
meghatarozott eseteket.

45. A hatéarozott 1d6 alatt a Bérbeadé jogosult haromhavi felmondasi idGvel felmondani a

bérleti jogviszonyt, ha

a) az Onkormanyzat a helyiséget nem dnkormanyzati tulajdon esetén az Onkormanyzatokra
érvényes jogszabalyban meghatarozott mindenkori kisajatitasi jogcimek alapjan
kisajatittatna, feltéve, hogy a Képvisel§-testiilet azon cél megvaldsitdsarol mar dontést
hozott, amelyhez a helyiségre sziiksége van.

b) a helyiség (a helyiséget érintd épiiletrészt) atalakitasara, lebontasara, vagy rendeltetésének a
megvaltoztatdsara az Onkormanyzat jogerSs és végrehajthaté hatosagi engedélyt kapott,
vagy

¢) az Onkorményzat jogszabaly vagy a jogszabalyon alapulé hatésagi hatarozat alapjan kiteles
a helyiséget harmadik személynek atadni.

46. A Bérlé rendkivilli felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen
bérleti szerzddésben foglalt kotelezettségeit sulyosan megszegi.

47. A Szerzodé felek rogzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az

elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIILL torvény 25. §-a

szerint a bérleti jogviszony Bérbeadé részérdl torténd a Bérlo szerzédésszegésére alapozott
rendkiviili felmondasanak van helye a kovetkez6 esetekben és modon:

a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megallapitott idopontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeadd koteles a Bérlot—a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban
felszolitani. Ha a Bérlé a felszdlitasnak nyolc napon belil nem tesz eleget, a Bérbeadd
tovabbi nyolc napon beliil irasban felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott
hatarnapot kdvetd honap utolsé napjara szolhat. A felmondasi id6 nem lehet révidebb tizenot
napnal. .

b) Ha a Bérlé magatartdsa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbeadé koteles a Bérlot — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas megszintetésére vagy megismétlésétdl
vald tartézkodasra a tudomasara jutasatol szamitott nyolc napon belill irdsban felszolitani. A
felmondast az alapjaul szolgaldé magatartds folytatasarol vagy megismétlésétdl szamitott
nyolc napon beliil irasban kell k6zolni.




48. A 47. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadé a Bérlé
szerzGdésszegd magatartasara alapozott rendkiviili felmondéssal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiilondsen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hianyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerzédésben meghatarozott célra hasznalja, vagy mésnak a
Bérbeado hozzajarulasa nélkiil részben vagy egészben hasznalatra dtengedi, vagy arra a
Bérbeado hozzajarulasahoz kotétt barmilyen szerz6dést kot, hozzajarulas nélkil.

¢) A Bérbeado részére fizetendd bérleti dij, kozlizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadé irasos — a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmazo - felhivasara a fizetési kitelezettségének a felszolitas kézhezvételét
koveto 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerz6dés megkotését kovetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadé
felhivasat koveté 8 napon beliil nem intézi a vizora nevére térténd atirasat, valamint nem
koti meg a bérlemény hasznélatahoz sziikséges valamennyi szolgaltatasi szerz6dést, vagy a
szolgaltaté felhivasaban szerepl6 hataridon beliil a szolgaltatasi szerz6dések sziikség szerinti
modositasat, vagy ezek megkotését az eldbbi hataridén beliil a Bérbeado felé a szerzédések
egy masolatanak leaddsaval nem igazolja. Meghiusitja, ill. akadalyozza az 0j méréora
beszerelését.

e) A szolgaltatasi szerzédésekben szerepld, illetve a szolgaltato altal kiszamlazott szolgaltatasi
és egy¢eb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idGpontjatol a szerzédésben, illetve a szamlaban
szerepld hatariddig a szolgaltatd részére nem fizeti meg.

f) A befizetett dvadék részbeni vagy egészbeni fethasznaladsa esetén azt az eredeti Osszegre a
Bérbeado irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt ¢és berendezési targyait nem rendeltetésszeriien hasznalja, az ezekben éltala
okozott hibakat a Bérbeadé felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem tériti
meg a bérbeadénak.

h) A Bérbeadé felhivasa ellenére nem végzi el az dllagmego6vas érdekében a bérleményen beltil
felmertil$ feltyitasi, karbantartasi, javitasi munkakat.

i) A bérleményben a Bérbeadé elézetes engedélye nélkill végez atalakitast vagy bovitést. A
tarsashaz vagy a Bérbeadé el6zetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, légkondicionald berendezést, szell6z6 kivezetést.

j) A bérleményt ugy hasznalja, a Bérld, a tagjai, a dolgozdi, az lizleti partnerei olyan
magatartast tanusitanak, amely az épiiletben levé masik bérldt, lakokat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, €s ezt a magatartasat a Bérbeado
felszolitasat kovetd 8 napon beliil nem sziintett meg.

k) A Bérlo a bérlemény kozvetlen kdrnyezetében akér a bérlé vagy tagja, dolgozéi, tzleti
partnerei, iigyfelei altal tanusitott, a kozOsségi egylittélés kovetelményeivel kirivéan
ellentétes magatartasokat neki felrohatd okbél az Onkormanyzat kdzterilet feliigyeletét
ellato szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbeado felhivéasa ellenére sem hasznaélja, illetve nem rendeltetésszerlien
hasznalja.

m) A hatosagi, tizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirasokat a Bérbeadé felhivasa
ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekovetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadonak.

0) Nem engedi be a Bérbeado képvisel§jét a bérleménybe a rendeltetésszeri hasznlat
ellenérzése, illetve a Bérbeadét terheld feljitasi munkdk végzése érdekében, ill. ezek
végzésében akadélyozza.

p) A jelen szerz6désben egyes pontjaiban foglalt esetekben.




49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok altal szabalyozott
esetekben szlinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megszlinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony
utolsé napjan a bérleményt kiliritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadé
képviselSjének atadni. A Felek az atadott bérleményrdl allapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazé jegyzékonyvet vesznek fel. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsziinését kovetd 8 napon beliil ingdsagaitol kiiiritve nem hagyja el a bérleményt,
a Bérbeadé, illetve képviselSje jogosulttd valik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az
ingdsagokat a bérld koltségére elszallitsa, €s a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadé az
ingosagokon torvényes zalogjogot szerez a hatralékos bérleti €és haszndlati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaadasa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytatasaval joghatalyos, ennek megtorténtéig hasznalati dijat koteles fizetni
Bérbeadé felé. A bérlemény visszaadasara iranyulo eljaras lefolytatasat Bérlé koteles irasban
kezdeményezni Bérbeadonal. A birtok visszaadasénak idépontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrdl felvett jegyzOkonyv tartalmazza hiteles modon.

51. Ha a bérlemény kordbban a Bérl6é székhelyeként vagy telephelyeként, fioktelepként a
cégbirdsagon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését koveto 15 napon beliil a
Bérlo koteles azt toroltetni, és ezt a Bérbeadé felé igazolni.

52. A Bérl6 a bérleti jogviszony barmely okbdl torténd megsziinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kértalanitasra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony
részérdl torténd ~ felmondasara a Bérbead6 szerzédésszegése miatt kertilt sor.

XI. Vegyes rendelkezések:

53. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeaddé a jelen szerzOdésben szereplé adatait
nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerz6dében nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek
bérletérdl szold 1993. évi LXXVIIL térvény, a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVL
torvény, a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. térvény, valamint az Onkormanyzat
tulajdonaban allo nem lakds céljara szolgdlé helyiségek bérbeadasanak feltételeirl sz6lo
35/2013. (VL. 20.) Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzati rendelet mindenkori vonatkozé
rendelkezései az irdnyadoak.

55. Szerz6dé Felek az esetleges jogvitajukat elsédlegesen peren kivilli megallapodassal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birdsag kizardlagos illetékességét kotik ki.

56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzédésben foglalt kotelezettségei vallalasara kzjegyz6
eldtt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ala. Ez alapjan birosagi végrehajtasnak
van helye. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben az egyoldalu kotelezettségvallalasi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerz8dés alairasat koveté 5 munkanapon beliil nem irja ala, az
Onkorményzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérld kijelolésérdl szol6 jognyilatkozatahoz valo
kotottsége megsziinik, és a jelen bérleti szerz6dés nem Iép hatalyba.

57. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybol mindenkor fennallé bérleti dij,
koézmii dij és egyéb tartozas mértékét a Bérbeadd szamlai, nyilvantartasai, konyvei alapjan
késziilt kdzjegyz6i okiratba foglalt ténytanuisitvany igazolja, amelynek elfogadasara a Felek
jelen szerzOdés alairasaval kotelezettséget véllalnak.
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58. A Szerzddé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kozjegyzitdl a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megéllapitasanak ténytandsitvanyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a birdsagi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

59. A Szerz6do Felek a felkért kozjegyzonek a titoktartasi kotelezettsége aldl a felmentést
megadjak, abbdl a célbol, hogy a fenti egyoldall kotelezettségvallaldsi nyilatkozatot, ill. a
ténytanusitvanyt elkészitse.

60. A Szerz6ddé Felek rogzitik, hogy egyoldali koételezettségvallalasi nyilatkozat és a
ténytanusitvany koltségei a bérlét terhelik.

61. A Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérdl szo16 1993. évi LXXVIIL
térvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januar 1. napjatol a
Bérbeadd a nem lakas céljara szolgald helyiség tekintetében a jogszabalyban meghatarozott
energiahatékonysagi tantsitvdny masolati példanyat a Dbérleti szerz6dés megkotését
megelézéen koteles az G bérldnek bemutatni és azt a szerzédés megkdtésével egyidejlileg a
Bérlé részére atadni.

A Bérlo jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy HET-........................ azonositd szammal
ellatott energiahaté¢konysagi tanusitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal
mindenben megegyezd masolati példényt atvette.

62. A jelen bérleti szerz0dés akkor 1€p hatdlyba, ha a Bérlé az 6vadékot a Bérbeadonak
megfizette, valamint a kdzjegyzonél az egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairta.

63. A jelen bérleti szerz6dés megkotésével a Szerz6dé felek k6zott a bérlet targyaban korabban
esetlegesen létrejott szobeli vagy irdsbeli megdallapodasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerz6dés mellékletét képezik.

64. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzGdés alairasira jogosultak. E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerzédésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
feleldsséget vallalnak.

65. A jelen szerzédés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, aladirdsi cimpéldanya, a
képviseldje személyi igazolvanyanak €s lakcimkartydjanak masolata.

Jelen szerz6dés [...] (...) szamozott oldalbdl all és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerz8dést a Szerz6dd Felek clolvasads utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezot,
jovahagyodlag irtdk ala.

Kelt: Budapest,

..........................................................................................................

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Bérlé / képviseldje
bérbeadd képviseletében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Noviczki Eleondra
vagyongazdalkodasi igazgatd




11. sz. melléklet

Budapest VIII. keriilet, Brody Sandor utca 46. foldszint U/4. helyiség bérbevétele

Bérleti szerzodést érinté modositasi javaslatok és nyilatkozat

Alulirott .......oviii et ettt eee e (név) mint a

..................................... fereetaemne e aeaeneneeaa ... (tArsasag neve) vezetd tisztségviseldje jelen
palyazatban talélhaté hatdrozatlan / hatarozott idore sz0l6* bérleti szerz6déshez az aldbbi mddositasi
Javaslatokat teszem / nem teszek modositasi javaslatot™

A *-gal jelolt résznél a megfelel6 széveg alahtizando

R R R R R R R Y P YN
L R e R Y TN
LR R R R R L R R R R Y R T TR
TR R S R R R R R Y TR Y P YRR
P R R R R R R R R R Y Y YR

LR R R R R N R R R Y N Y T

ARIIOt e e e e (név) mint a
........... Ce et atieeaeieeiaireieeieeerinaieeeeeeaeneeee. (tArSAsSAg  neve) vezetd tisztségviseldje
nyllatkozom hogy palyazati felhlvas mellékletét képezd bérleti szerzddés tervezetekkel kapcsolatos
észrevetelek, modositasi vagy klegeszuesre lranyulo Javasiatok Kiir6 altah elutasnésa eseten is
fenntartom ajanlatomat. - : S

Budapest, ............

R LR R R vesverassrerasens

- palydzo alalrasa/cegszeru alairas

43
[
I
L
3



12. sz. melléklet

Tajékoztaté a nem lakas céljara szolgalé helyiségek felujitasi koltségeinek
elszamolasarél

A Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakés céljara szolgalé helyiségekben a
bérbeadd helyett elvégzett munkalatok koltségeinek elszamolésat, a Képvisels-testiilet 248/2013. (VL.
19.) szam\ hatarozat 34-41. pontja szabalyozza. Ez alapjan a bérbevett nem lakés céljara szolgélo
helyiség felujitdsa soran a bérbeadd helyett, a bérld altal elvégzett munkalatok koltségének
elszamolasara az aldbbiak szerint van lehetGség.

e A helyiség bérbevétele el6tt tobb alkalommal is kérheti a helyiség megtekintését, amely
megtekintések soran lehetGsége van felmérni a sziikséges munkalatokat, kikérheti szakember
véleményét, arajanlatot kérhet. Ez alapjan tud donteni a helyiség bérbevételérdl és megalapozott
bérbevételi kérelmet nytijthat be a Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.-n keresztiil a tulajdonos-
bérbead6 Jozsefvarosi Onkormanyzathoz. A helyiség megtekintését a Helyiséggazdalkodasi iroda
(1084 Budapest, Or u. 8. I. em., tel.: 314-1098) &ltal kiadott ~Megtekintd -vel kezdeményezheti. A
megtekinté kiadasatdl szamitott 3 napon beliil id6pont egyeztetés érdekében a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Irodajat (1084 Budapest, Tavaszmez6 u. 2. tel: 210-
4928) kell felkeresni. A megtekintés idépontjanak egyeztetést csak a megtekintében meghatarozott
szervezet meghatalmazassal rendelkezé képviseldje (dolgozdja), vagy a megtekintén meghatarozott
személy kezdeményezheti, a megtekintésen csak az a személy vehet részt. A megtekintést kdvetd 3
napon belill a Helyiséggazdalkodasi iroda részére vissza kell jelezni.

e Bérbeszamitisra csak a tulajdonos elézetes jévahagyasa alapjin van lehetdség. A munkalatok
megkezdése el6tt az Ingatlanszolgaltatasi Irodahoz be kell nyujtani a helyiség feltjitasara vonatkozé
tételes koltségvetést. A koltségvetés elfogadasardl, a munkalatok kéltségeinek bérleti dijba térténd
beszamitasarol a bérbeaddi jogokat gyakorld bizottsdg dont. A_dontés alapjdn megkotott
Bérbeszamitasi megallapodés alapjan torténik meg a munkalatok kdltségeinek elszamolasa.

o A felyjitas koltségvetésének benytijtasa el6tt kérjilk, egyeztessen az Ingatlanszolgéltatasi Irodaval,
amelyek azok a feltjitasok, amelyeket a bérbeadonak kell elvégeznie, igy a koltségek a bérbeadot
terhelik, ¢és melyek azok a munkalatok, amelyek elvégzése a bérlet id6tartama alatt a bérl6t terhelik,
igy ezen kdltségek megtéritésére igény nem nyujthatd be a bérbeado felé.

e A Bizottsag bérbeszamitashoz hozzajarulé dontése utan a Helyiséggazdalkodasi iroda megkoti a
Bérbeszamitasi megallapodast a bérlével, ami utdn kezdédhet csak el a felnjitdsi munkailatok
elvégzése, ¢s a koltségek megallapodasban foglalt feltételek szerinti elszamolasa.

e A munkalatok elvégzése utan, amit a bérl6 fog jelezni, azokat az Ingatlanszolgaltatasi Iroda
munkatarsai leigazoljdk a bérl6 megkeresését koOvetGen, és az igazolast megkildik a
Helyiséggazdalkodasi iroda részére.

o A bérl§ az altala elvégzett bérbeadéra tartozé munkakrél az Onkormanyzat, mint vevd részére
szamviteli és adojogszabalyoknak megfelelé szamlat allit ki. A szdmla hataridében torténé
benyujtasat kovetéen a Bérbeadd a bérbeszamitassal lefedett bérleti dijat egydsszegben, a kovetkezd
havi szamlaval egyidejiileg kiildi meg a Bérlé részére. A Bérld ezt kdvetden a bérbeszamitas
id6tartamara, a bérbeszamitas levondsa utan fennmaradt §sszegnek megfelels bérleti dij szamlat kap
havonta. A Bérbead¢ altal el6irt havi bérleti dij és a Bérld altal a targyhdban beszamitando Gsszeg
kiilonbozetét kiteles a Bérl6 a bérleti szerzédésben szereplé hataridéig megfizetni.

Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

G



Bérbeszamitasi kérelem

YN 10731 (o | PPN (név) a
....................................................................................... (cégnév) (székhely:
...................................................................... ; cégjegyzékszam: )

cégjegyzésre jogosult képviselSje, a Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat tulajdonaban 46, Budapest

Y4 1 1 SO PP szam alatti, (hrsz.. ................ )

utcai/udvari bejérati, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezkedd ............. m’ alapteriileti

helyiségre bérbeszamitasi kérelmet nyGjtok be, .......oooviiiiiiiininn Ft Osszegben.
Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megallapithatd miszaki allapotaval
tisztaban vagyok.

Tudomasul veszem, hogy a helyiség helyreallitasaval kapcsolatos, a bérbeadot terhelé helyreallitasi
koltségek megtéritésére csak akkor van lehetdség, ha a munkalatok megkezdése elott, a bérbeadd részére
benyujtott koltségvetés alapjan a bérbeadd ahhoz hozzajarult, az erre vonatkozd bérbeszamitési
megallapodast megkotottem, illetve a bérbeszamitas megkezdése elbtt €s alatt bérleti dij és egyéb
koziizemi szolgéltatasi dij hatralékom nincs. A helyiségben végzendd atalakitasi munkalatokhoz, a
bérbeadd engedélyét kell kérmem a munkalatok megkezdése el6tt abban az esetben is, ha az nem a
bérbeadét terhelé munkalat, vagy a koltségek megtéritését nem kérem.

Tudomasul veszem tovabba, hogy a bérbeadd nem szavatolja, hogy az altalam végezni kivant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, sziikség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez szitkséges allapotra fel kell Gjitanom.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerz8désben meghatarozott
tevékenységre hasznalom, engedély nélkiil atalakitom, az a bérleti szerz6dés felmondaséra okot ado
koriilmény, valamint a helyiség eredeti allapotat sajat koltségemre vissza kell allitanom.

Tudomdsul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvélaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest VIII.,
............................................................ szam alatti, (hrsz.: ................) utcai/udvari
bejaratl, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezkedd ............. m2 alapteriletd
helyiségben végzendd feldjitasi munkdélatokrdl sz016 tételes koltségvetés, mint a palydzat 14. szamu
melléklete.

Budapest, 20.......oiiiiii e

...........................................

ligyvezet6/vezetl tisztségviseld cégszerl alairasa



13. sz. melléklet

Bérbeszamitasi kérelem

AUlIIOt, oo e (név)  egyéni
vallalkozd  (szE€khely: ..o i ;  vallalkozdi
igazolvany  szdma:  .................... ;  vallalkozoi  igazolvany  kiallitdsanak  id&pontja:
................................. vallalkoz6i igazolvany szerint végzett tevékenység megnevezése:
................................... ), a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban &ll6, Budapest
VL, e szam alatti, (hrsz.. ................ )
utcai/udvari bejaratd, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezked6 ............. m? alapteriilet(i
helyiségre bérbeszamitasi kérelmet nytjtok be, ... Ft 6sszegben.
Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megallapithaté miiszaki allapotaval
tisztaban vagyok.

Tudomasul veszem, hogy a helyiség helyreallitasdval kapcsolatos, a bérbeadot terhelS helyreallitasi
koltségek megtéritésére csak akkor van lehetdség, ha a munkalatok megkezdése elétt, a bérbeadd részére
benytjtott koltségvetés alapjan a bérbeadé ahhoz hozzajarult, az erre vonatkozd bérbeszamitasi
megallapodast megkétottem, illetve a bérbeszamitds megkezdése el6tt és alatt bérleti dij és egyéb
kodziizemi szolgaltatasi dij hatralékom nincs. A helyiségben végzend6 atalakitdsi munkalatokhoz, a
bérbeadd engedélyét kell kérnem a munkalatok megkezdése el6tt abban az esetben is, ha az nem a
bérbeadét terheld munkalat, vagy a koltségek megtéritését nem kérem.

Tudoméasul veszem tovabbéa, hogy a bérbeadé nem szavatolja, hogy az éaltalam végezni kivant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, sziikség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez sziikséges allapotra fel kell gjitanom.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerz6désben meghatarozott
tevékenységre hasznalom, engedély nélkiil 4talakitom, az a bérleti szerz6dés felmondaséara okot add
koértilmény, valamint a helyiség eredeti allapotat sajat koltségemre vissza kell allitanom.

Tudomdsul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvélaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest VIIL,
............................................................ szam alatti, (hrsz.. ................) utcai/udvar
bejarata, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezked6 ............. m2 alapteriiletti
helyiségben végzendd felujitasi munkélatokrdl sz6l6 tételes koltségvetés, mint a palyazat 14. szamu
melléklete.

Budapest, 20.......c.ooiiiii

..........................................

egyéni vallalkozo




15. sz. melléklet

Bérbeszamitasi megallapodas

amely létrejott egyrészrol:

a Budapest Fovaros VIIL Keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest,
Baross u. 63-67., adoszama: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli:
Piké Andras polgarmester) képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
(1084 Budapest, Or utca 8., ad6szama:25292499-2-42, KSH-szama: 25292499-6832-114-01,
cégjegyz€k szama: 01-10-048457, bankszdmla szam: 11784009-22229669, képviseli:
Novaczki Eleonéra vagyongazdalkodasi igazgatd) mmt berbeado (tovabbzakban Berbeado,
Bérl6 és Bérbeado egyiitt: Felek)

masrészrol:

NEV

székhely:
cégjegyzekszam:
addszam:
képviseld neve:
telefonszam:
elektronikus cime:
bankszamla szam:

mint bérlé (a tovabbiakban: Bérld) (a bérbeadd és bérl6 a tovabbiakban egyiitt: felek) kozott
j6tt 1étre alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

El6zmények

1. Bérbeadd és Bérlo kozott vouvvrannnnne napjan .......... idére, .eeverenn. napjaig érvényes
bérleti szerzodés jott létre a Budapest VIII. keriilet, ......... helyrajzi szam alatt
nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL. keriilet, ............ szam alatt talalhato
....... m? alapteriileti nem lakds céljara szolgalé helyiség vonatkozasaban.

A Bérl6 a helyiségben a Bérbeaddt terhelé munkakat kivan elvégezni, amelyhez el6zetesen
a munkalatok koltségét is tartalmazo tételes kdltségvetést csatolt be.

A szerz6d6 felek megéllapodnak, hogy a Bérl6 a helyiségben az éltala benyujtott tételes
koltségvetésbdl a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag
............... szamu hatarozataban elfogadott felujitasi és korszerUsitési munkakat elvégzi,

A szerzodés targya

2.

Szerz6do felek régzitik, hogy az 1. pontban rogzitett helyiségben végzend6 munkak értéke
...... , - Ft + ......, - Ft AFA (mindosszesen ........., - Ft), amelyet Bérlé a sajat
kivitelezésében végez el. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a jelen megallapodas 1. szamu
mellékletében felsorolt Bérbeadot terheld felujitasi és korszerisitési munkalatok kére nem
teljes korl. Szerz6do felek rogzitik, hogy a felajitasok a [....] falakkal koriilhatarolt [...]
m” alapteriiletii helyiségekre vonatkozik. Amennyiben a bérleti szerz6dés idétartama alatt
egyéb olyan miszaki hiba (rejtett hiba) mertil fel, amely akadalyozza a helyiség
rendeltetésszerii hasznalatat ugy a hiba kijavitasa a Bérbeadé kotelezettsége, vagy — kiilon
bérbeszamitasi megallapodas alapjén — a Bérl6 kotelezettsége. Szerz6dé felek rogzitik,
hogy rejtett hiba minden olyan hiba, amelyet a felek a bérleti szerz6dés targyat képez6
helyiség birtokba adasakor nem észleltek, vagy arrdél nem volt tudomasuk.

A szerzodés hatalya és idotartama




3. Jelen Bérbeszamitasi megéllapodast a felek a Bérbeadd 1. pontban meghatarozott
hatdrozata (2. szami melléklet) alapjan kotik. A munkak elvégzésének hatarideje a
megallapodas alairasat kdvetd 180 nap.

A Bérlének a munkalatok befejezésére megéllapitott hataridd lejartat kovetd 30 napon
beliil igazolnia kell a munkalatokra forditott koltségeinek €s a beszamithatd Osszegnek a
mértékét Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Irodajanal, amely a
munkak elvégzését az elézetesen benyjtott és elfogadott kdltségvetés alapjan leellendrzi,
és arrdl a Bérld jelenlétében és alairasaval bérlemény-ellendrzési jegyzékonyvet vesz fel.
A Bérl6 a jelen megallapodas el6tt az engedélykoteles munkalatokhoz beszerzett sziikséges
hat6sagi (épitési, FOKETUSZ, tiizoltésagi, ANTSZ, tarsashazi kozgytlési, hatésagi stb.)
engedélyeket vagy legalabb az engedély iranti kérelmet benyujtotta.

4. Ha a munkélatok miiszaki tartalma és koltsége elére nem lathatd miiszaki-épitészeti
probléma felmeriilése miatt meghaladja a megallapodasban rogzitetteket, a
tobbletkoltségek akkor érvényesithetdk, ha errél a Bérl6 és a Bérbeadd a bérbeaddi jogkor
gyakorldja hozzajarulasa alapjan elézetesen megallapodtak. Ha valamelyik munka nem
késziil el, vagy hibas, késedelmes teljesitést rogzitenek az dtadas-atvételi jegyzkonyvben,
a bérbeszamitas 0sszegét az el nem végzett, vagy hibas teljesités értékével csdkkenteni kell.

5. Szerz6d$ felek megallapodnak, hogy a Bérl6 a munkalatokat kifogastalan allapotban
koteles elvégezni. A munkalatokkal kapcsolatban a Bérbeaddnak, valamint harmadik
személynek okozott karokért a Bérlo tartozik feleldsséggel.

Elszamolas idétartama, modja, teljesités igazolasa

6. A felek megallapodnak abban, hogy — az 5. pontban rogzitett feltételek maradéktalan
teljesiilése esetén — a bérbeszamitas nettd Osszegét a BErlo altal a felujitasi munkalatokrol
kiallitott szamla benyujtasat kovetden a Bérbeadd altal kiallitott utalvanyrendelet kiallitasat
kdvetd honaptol havonta, a bérleti jogviszony fennallasa alatt a helyiség bérleti dijaba.......
hénapon keresztiil ...... , - Ft nett6 bérleti dij 6sszegéig beszamitjak. A bérleti dijba nem
szamit bele az AFA és a koziizemi és kiilon szolgaltatasi dijak. A bérbeszamitds mindaddig
tart, amig a Bérbeado a Bérlének a jelen megallapodas 2. pontjaban szerepld, a felek altal
kolesonosen megallapitott Osszeget teljes egészében be nem szamitotta.

7. A koltségek beszamitasanak feltételei a kévetkezdk:

- az Ingatlanszolgaltatasi Iroda az elvégzett munkakat jegyz6konyvben leigazolja,

- a Bérlé a bérleményben elvégzett munkalatok Osszegérdl a bérbeadd szervezet 3.
pontban szerepld bérlemény-ellendrzési jegyzokonyv felvételét kovetd 15 napon beliil
szamlat nyujt be a Bérbeado nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-
hez az alébbiak szerint:

Vevé neve: Budapest Févéros VIII keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat

Vevo székhelye: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.

- a Bérl6 altal kiallitott altalanos forgalmi adomentes szamla esetén a bérbeszamitas a
bérleti dij nettd Gsszegével szemben lehetséges,

- szamla kiéllitasara nem jogosult Bérl6 esetén az engedélyezett felujitasi munkakhoz
szilkséges vasarolt anyagokrdl és szolgaltatasokrol a Budapest VIIL keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat nevére szolé szamlakat nytjt be az elszamolashoz,

- szamla kiallitasara jogosult Bérl6 estén a Bérl6 tovabbszamlazza az elvégzett és a
leigazolt munkérél az Gsszeget a Budapest VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
részére,

- abenytjtott szamlaknak a szamviteli és ado jogszabéalyoknak meg kell felelniiik.




Bérl6 tudomasul veszi, hogy amennyiben a fent felsorolt feltételeket nem teljesiti, a
bérbeszamitas lehetdségét elvesziti. Bérld tudomasul veszi, hogy a bérbeszamitasi idészak
a szamla kiallitasat kovetden kezd6dik meg.

8. A szamviteli és ado jogszabalyoknak megfeleld szamla hataridében torténd benyujtasat
kovetSen a Bérbeadd az 6. pontban megjeldlt honapra vonatkozo bérbeszamitéssal lefedett
bérleti dijat egyOsszegben, a kovetkezd havi szamlaval egyidejlileg kiildi meg a Bérld
részére. A Bérl6 ezt kdvetden a bérbeszamitas id6tartamara, a bérbeszamitas levonasa utan
fennmaradt 0sszegnek megfeleld bérleti dij szamlat kap havonta. A Bérbeado altal eloirt
havi bérleti dij és a Bérl6 altal a targyhdban beszamitandd Osszeg kiilonbozetét koteles a
Bérlo a bérleti szerzédésben szerepld hataridéig megfizetni.

Szerzodésszegés

9. Amennyiben a Bérl6 vallalt munkakat
a.) nem végzi el a 3. pontban foglalt hataridében,

b.) a 3. pontban foglalt hatarid6 letelte el6tt nem kéri a hataridé moédositasat
meltanyolhaté indokok alapjan
c.) szerzédésben foglalt tartalommal végzi el
d.) nem nyujtja be a 7. pontban foglalt szamlat
szerzOdésben foglaltakat megszegi.
10. Amennyiben a bérbeszamitas idGtartama alatt a helyiség utani bérleti dij tartozas mértéke

eléri a harom havi - ténylegesen (a bérbeszamitas hidnyaban) fizetend6 — bérleti dijat, a
bérbeszamitasbdl még fennmaradd Osszegre a bérbeszamitas megsziintethetd, és az arra
igényelhetd beszamitast vagy megtéritést a bérbeadoi jogkor gyakorldja jogosult elbiralni.

A szerz6dés megsziinésének, megsziintetésének esetei

11.

12.

i3.

14.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérlé bérleti jogviszonya a beszdmithatéd
koltségének bérbeszamitas utjan vald megtériilése el6tt megsziinik, a helyiség bérébe még
be nem szamitott Osszegre a volt bérlé vagy jogutddja nem tarthat igényt, kivéve, ha a
bérleti jogviszonyt tin. rendes felmondassal a bérbeadd szervezet sziinteti meg, vagy a
bérleti szerz6dés megsziintetésére kdzds megegyezéssel a bérbeadd kezdeményezésére
kertl sor.

Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azért keriil sor, mert a Bérl0 a helyiséget
megvasarolja, az értékndvelé beruhdzésokkal kapcesolatban a nem lakas céljara szolgalo
helyiségek elidegenitésérdl szolé énkormanyzati rendeletben foglaltak alapjan kell eljarni.

A bérleti jogviszony bérbeadd altali rendes felmondassal torténd megsziintetése, vagy a
kdz0s megegyezéssel torténd megsziintetése esetén a még el nem szamolt Ssszeget
Bérbeadé jogosult visszatartani, amig a Bérlé a helyiséget vissza nem adja a Bérbeado
birtokaba, tovabba jogosult az el nem szémolt, kifizetésre varo Gsszegbdl a bérld esetleges
tartozasait levonni.

Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azért keril sor, mert a Bérlé a helyiséget
megvasarolja, az értékndvels beruhazasokkal kapcsolatban a nem lakas céljara szolgald
helyiségek elidegenitésérdl szold dnkormanyzati rendeletben foglaltak alapjan kell eljarni.

Bérbeado kikoti, hogy a megallapodasban rogzitett feltételek megszegése esetén a Bérlo a
bérbeszamitasi igényét nem érvényesitheti.

Egyéb feltételek

15.

Jelen szerz6dés modositasara felek kozos akarata esetén csak irasban kertithet sor.




16. Jelen megallapodasban nem szabalyozott esetekben a Ptk. és a vonatkozd rendelkezések
az iranyadoak.

17. Jelen megéllapodas harom (4) eredeti példanyban késziilt és harom (4) oldalbol all.

18, A szerz6dé felek jelen megallapodést elolvastak, az abban foglaltakat megértették, és mint
akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyolag alairtak.

Budapest, 2022. ................ Budapest, 2022. ................
a Budapest Févaros VIIL. keriilet ) NEV
Jozsefvarosi Onkormanyzat UGYVEZETO NEVE
bérbeadé megbizasabdl eljaré ligyvezeto

Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Novaczki Eleonoéra
vagyongazdalkodasi igazgaté

Jogi szempontbd] elienjegyzem:
Budapest, 2022. ....................

dr. Sajtos Csilla
jegyz6 nevében és megbizasabol

..................................

[o.]

[jogi irodavezet&/aljegyzd]

Fedezet: ........ooviiiiiiiiniinininnnn. Budapest, 2021. ................
Pénziigyileg ellenjegyzem:

Hérich Szilvia
gazdasagi vezet6

Melléklet:
1. Ingatlanszolgéltatasi Iroda bérbeszamitasi javaslata
2. e, szamu hatarozat




16. sz. melléklet

Osszefoglalé a benyiijtandé ajanlat formai és tartalmi kvetelményeirél

Az ajanlatot az ajanlattevd/ jogi személy/szervezet képviseldje minden oldalon kézjegyével koteles
ellatni. Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.

A boritékon a kdvetkezd szoveget kell feltiintetni:
,, Budapest VIIL Kkeriilet, Brédy Sandor utca 46. foldszint /4. helyiség bérbevétele

Az ajénlatot sértetlen boritékban kell benyjtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kézlemény rovatba a kovetkezét kell befrni: ajanlati biztositék

Az ajanlat tartalmat a kovetkezé sorrendben kell Osszeftizni:

1. Jelentkezési lap (1. vagy 2. sz. mell¢klet)

2 Ajanlati 3sszesité (3. sz. melléklet)

3. Egyéni véllalkozdi nyilvantartasrél szolo okirat (egyéni vallalkozas esetén)

4 Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet bejegyzésérdl (jogi

személy/szervezet esetén)

Alairasi cimpéldany eredeti példanya vagy masolata (jogi személy/szervezet esetén)

A Ptk. eldirasai szerinti bizonyitd erejli meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég

képviseldje irja ala '

7. Palyazati dokumentacié megvasarlasarol szold bevételi pénztarbizonylat méasolata

Ajanlati biztositék befizetésérdl szolo igazolds masolata

0.  Nyilatkozat végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszamolasrol, végrehajtasi eljarasrol (4. sz.
melléklet)

10. Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerz6déskotésrol, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol (5. sz. melléklet)

11.  Nyilatkozat adé és adok mddjara behajthaté koztartozasrdl; Kiiréval szemben fennallé tartozasrol
(6. sz. melléklet)

12.  NAV igazolasa arr6l, hogy nem all fenn koztartozésa.

13.  Helyi ad6 igazolas (beszerezhetd: Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala 1082 Budapest, Baross u.
63-67. II. em.)

14. Bérbead6val szemben fennallé tartozas igazolésa (beszerezhets: JGK Zrt. 1083 Budapest, Or u.
8. 1. 35. szoba)

15. Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol (7. sz. melleklet)

16. Nyilatkozat a bankszamlaszamrol (8. sz. melléklet)

17. Nyilatkozat a szervezet atlathatésagardl (9. sz. melléklet)

18. Amennyiben sziikséges, tovabbi okiratok a szervezet atlathatosdganak igazolasara

19. A bérleti szerzédéssel kapcsolatos észrevételek, modositasi javaslatok (11.sz. melléklet)

20. Bérbeszamitasi kérelem (13. sz. melléklet)

21. Bérbeszamitashoz szitkséges tételes koltségvetés (14. sz. melléklet)

S

»



PALYAZAT BONTASI JEGYZOKONYYV

amely késziilt 2022. junius 14. 14" érakor, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
hivatalos helyiségében a Budapest VII1. keriilet, Brody Sandor utca 46. foldszint U/4. szam
alatti 36482/0/A/2 hrsz.-t1, tulajdoni lapon 106 m? alapteriileti, iires, utcai bejaratu, foldszinti
nem lakas céljara szolgalod helyiséggel kapcsolatosan kiirt nyilvanos palyazat kapcsan.

Jelen vannak:
A jelenléti iv szerint.

A palyazatbonté bizottsag tagjai:
-dr. Guth Csongor a palyazatot lebonyolitd Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda irodavezetdje, a palyazatbonté bizottség elnoke,
- Kardos Noémi a paélyazatot lebonyolitdé Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda referense, a palyazatbonto bizottsag tagja,
- Nagy Laszlo a palyazatot lebonyolitdé Joézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda referense, a palyazatbonté bizottsag tagja.

Dr. Guth Csongor a palyazatbontd bizottsag elndke megnyitja a bizottsag {ilését. Felkéri Kardos
Noémit a palyazatbontasrol késziilé jegyz6konyv vezetésére.

A palyézatbonto bizottsag elndke ismerteti a palyédzati kiirdsban szerepld adatokat. A palyazat
kiir6ja a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat. A palyazat lebonyolitdja
a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat KépviselS-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga 122/2022. (V.04.)
szamu hatdrozata alapjan nyilvénos, egyfordulés palyazatot hirdet a tulajdonat képezd
Budapest VHI. keriilet, Brédy Sandor utca 46. foldszint U/4. szam alatti 36482/0/A/2 hrsz.-
4, tulajdoni lapon 106 m? alapteriilet(, iires, utcai bejaratd, foldszinti nem lakas céljara szolgald
helyiség egyfordulds palyazaton torténd bérbeadasardl dontott, a palyazati dokumentacidban
foglalt feltételekkel.

A palyazatbontd bizottsdg elndke elGadja, hogy az ajanlattételi eljards nyilvanos volt, a
Bonyolité a palyazati felhivast kozzétette Jozsefvaros honlapjan (www.jozsetvaros.hu), a
Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. honlapjan
(www.jgk.hu), a Budapest VIIL keriilet, Or u. 8. szam alatti hirdet6tablajan, a Jozsefvaros c.
ujsagban, valamint az ingatlan.com oldalon.

Ismerteti tovabba, hogy az ajanlat benyijtasanak hatarideje 2022.junius 14. 14" éra volt. A
benyujtds helye a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 1084 Budapest, Or u. 8. alatti
Helyiséggazdalkodasi irodaja volt.

A fenti helyiségre vonatkozoan palyazati dokumentéacio nem keriilt megvasarlasra. A palyazati
felhivasban szerepld iires, nem lakés céljara szolgdlo helyiségre hataridén beliil nem keriilt
benyujtasra palyazat, az ajanlati biztositékot hataridére senki nem fizette meg.

Mindezek alapjan a pélyazatbontd bizottsdg javasolja a Budapest Févaros VI keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositési
Bizottsaganak, hogy a Budapest VI1I. Keriilet, Brody Sandor utca 46. féldszint U/4. szam



http://www.jozsefvaros.lnQ
http://www.jgk.hu
ingatlan.com

alatti 36482/0/A/2 hrsz.-1, tulajdoni lapon 106 m?” alapteriilet, iires, utcai bejaratu, foldszinti
nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbevételére kiirt nyilvanos egyfordulés palyazati
eljarast nyilvanitsa érvényesnek, de eredménytelennek.

A fenti nem lakas céljara szolgald helyiségre vonatkozo palyazatbonté iilést dr. Guth Csongor,
a palyazat bonto bizottsag elndke 2022. junius 14. 14 éra 05 perckor lezarta.

..............

dr. Guth Cson Kardos Noémi
a palyazatbontd bizottsag elndke jegyzokonyvvezetod

Nagy Laszlo
jegyzOkonyv hitelesitd



VAGYONGAZDALXODAS IGAZGATOSAG

Jelenléti iv

Késziilt: Budapest, 2022. junius 14.

Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. részérdl a VIIL keriilet, Brody Sandor utca 46.
foldszint U/4.szam alatti utcai bejarath foldszinti nem lakas céljara szolgalod helyiség
palyazatbontasan részt vettek:

Név Szervezet/Palyazé/Meghatalmazott Aléiras
dr. Guth Csongor Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont | —

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont

Kardos Noémi Zrt. no!
Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kozpont pa
Nagy Laszlo Zrt. I e

Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. » Vagyongazdilkodasi igazgatdsig
1084 Budapest. Or uica 6. » Telefon: 06 | 314 1098 « E-mail: vagyonpardalkadas@jpk hu

OZSBRVAROS
IOZSBRUARCS,
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