Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat K épviselé-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga

Eléterjesztd: Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. .. 4. 8.« sz. napirend
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A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterlilet-hasznositasi Bizottsag
2022, jilius 27-1 Gilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Nap utca 9. szam alatti nem lakas céljara
szolgalo helyiségre vonatkozo tulajdonosi nyilatkozat kiadasara

ElGterjeszt: Jozsefvarosi  Gazdalkodasi  Kozpont  Zrt.,  Novaczki  Eleondra
vagyongazdalkodasi igazgato

Készitette: ~ Nagy Andrea mb. irodavezetd

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerl szavazattObbség sziikséges.

Mellékletek: 1. sz. melléklet: nyilatkozat
2. sz. melléklet: miiszaki leiras
3. sz. melléklet: telepiilesképi eljaras hatarozat

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

I.  Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovdbbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL Kkeriilet, Nap utca 9. szam alatti 35655/0/A/3 helyrajzi
szami1, 28 m? alapteriilet, utcai bejaratt, foldszinti nem lakas céljara szolgal6 helyiség.

A Thelyiséget magaba foglaldo épliletben Osszesen 26 db albetét taladlhatd, amelybél
Onkormaényzati tulajdonu 1 db lakas és 3 db nem lakés céljara szolgald helyiség. A tarsashazban
az onkormanyzati tulajdoni hanyad 1.972/10.000. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijel6lt
ingatlanok listdjan.

A fenti helyiséget Pintér Zsuzsanna egyéni vallalkozo (székhely: 2038 Soskut, Jokai Mor u.
27.; azonositd: 197293567; adészdm: 69418675-1-33) a 2021. november 5. napjan kelt bérleti
szerzOdés alapjan bérli, lakossagi kisipari tevékenység (kéz és labapolas, mitkdrémépités,
kozmetika) céljara.

A helyiseg birtokéba a bérld palyézati eljarason kivil jutott. A bérlonek 2022. junius 30. napjaig
tartozasa nem mutatkozik, jelenlegi bérleti dij el6irasa nettd 61.252,- Ft + AFA/hé.

A bérl6 a helyiségbe inverteres klima telepitését kezdeményezi a mellékelt dokumentaciok
szerint. A bérld a sziikséges teleplilésképi eljarast lefolytatta.

A Joézsetvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Ingatlanszolgéltatdsi Irodaja a mellékelt
dokumentaciot véleményezte, a Teleplilésképi hatdrozatban javasolt miiszaki megoldast
megfeleldnek tartja, erre tekintettel javasolja a bérl részére a klima telepitéséhez a tulajdonosi
hozzéjarulas megadasat.

Javasoljuk, hogy a Bizottsag jaruljon hozza a Budapest Févaros VIIL kerlilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat tulajdonat képez$, Budapest VIII. Keriilet, Nap utca 9. szam alatti
35655/0/A/3 helyrajzi szamu, 28 m? alapteriiletii, utcai bejaratt, foldszinti nem lakéas céljara
szolgald helyiségbe inverteres klima telepitéséhez sziikséges tulajdonosi hozzajarulas
megadasihoz Pintér Zsuzsanna egyéni vallalkozé (sz€¢khely: 2038 Séskut, Jokai Mor u. 27,
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azonosité: 197293567, adészam: 69418675-1-33) részére. Egyuttal felkéri a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t, hogy a tarsashaz kozos képvisel§jénél kezdeményezze a tarsashézi
kozgylilés Osszehivasat az inverteres klima telepitéséhez szitkséges tarsashazi tulajdonosi
hozzajarulas megadasa érdekében, vagy amennyiben a kdzos képviseld ilyen felhatalmazassal
rendelkezik, tulajdonosi hozzdjarulds megaddsat.

Amennyiben a tarsashaz kozgytilése a klimaberendezés telepitéséhez nem jarul hozza, és a
bérld a berendezést feltelepiti, tgy minden kartéritési és helyreallitasi kotelezettség és koltség
a bérl6t terheli.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgald helyiségre vonatkozo tulajdonosi hozzajarulas kiadéséhoz
bérbeaddi dontés szitkséges, amely dontés meghozataléra a tisztelt Bizottsag jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés célja a tulajdonosi hozzajarulas megadasa, a dontés pénziigyi fedezetet nem igényel,
pénziigyi hatasa nincs.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A Képviseld-testiilet €s Szervei Szervezeti és Milikodési Szabalyzatarol szol6 36/2014. (X1.06.)
Oonkormanyzati rendelet 7. melléklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjan a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag dont az Onkorményzat tulajdonaban
allé nem lakés céljara szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirdl sz616 dnkormanyzati
rendeletben, az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok elidegenitésérél sz6l6 dnkormanyzati
rendeletben, az Onkorméanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeadasanak feltételeirél sz016 dnkormanyzati rendeletben, valamint a Budapest Jozsefvarosi
Onkorméanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szélé
Onkormanyzati rendeletében meghatarozott tulajdonosi hataskérokben.

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl szold 66/2012. (X11.13.) 6nkormanyzati rendelet 6. § (1) bekezdése 13. pont h)
alpontja értelmében: Vagyoniigyletnek mindsiil kiildndsen: h) a vagyont érinté egyéb dontések
meghozatala, jognyilatkozatok kiadasa, kiilonGsen az atsorolds, megterhelés feloldasa és a
vagyonnal Osszefuigg tulajdonosi rendelkezési jogok gyakorlasa korébe tartozd Gsszes egyéb,
nem nevesitett dontési, jognyilatkozat-adéas engedélyezésére iranyulo jogkor.

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szolo 35/2013. (VI.20.) szamu dnkorményzati rendelet 2. § (1) bekezdése alapjan
a Képviseld-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — e rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor
megosztas szerint — Onkormanyzati bérbeaddi dontésre a tulajdonosi jogokat gyakorld
bizottsagat (a tovabbiakban: a hataskdrrel rendelkezé bizottsag) jogositja fel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a hozzajarulas kiadasahoz kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testiiletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi €s Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga ......./2022. (VIL27.) szamu

hatarozata

Budapest VIIL keriilet, Nap utca 9. szam alatti nem lakas céljara szolgalo helyiségre
vonatkozo tulajdonosi nyilatkozat kiadasarél
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A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterlilet-hasznositasi Bizottsag Ggy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIII. Keriilet, Nap utca 9. szam alatti 35655/0/A/3 helyrajzi szamu,
28 m? alapteriileti, utcai bejaratd, foldszinti nem lakas céljara szolgalé helyiségbe
inverteres klima telepitéséhez sziikséges tulajdonosi hozzédjarulas megadasihoz Pintér
Zsuzsanna egyéni vallalkozo (székhely: 2038 Sdskuat, Jokai Mor u. 27.; azonosito:
197293567; addszam: 69418675-1-33) részére

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t, hogy a tarsashaz kozos képviseldjénél
kezdeményezze a tarsashazi kozgytlilés Osszehivasat az inverteres klima telepitéséhez
sziikséges tarsashazi tulajdonosi hozzajarulds megadésa érdekében, vagy amennyiben a
ko6zos képviseld ilyen felhatalmazassal rendelkezik, tulajdonosi hozzajarulas megadasat.

3.) amennyiben a tarsashaz kozgylilése a klimaberendezés telepitéséhez nem jarul hozza, de a
bérlé a berendezést feltelepiti, ugy minden kartéritési ¢s helyredllitasi kotelezettség és
koltség a bérlot terheli.

4.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti és a
hatarozat mellékletét képezd hozzdjarulas kiadasara.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K&zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatéridd: 1.) €s 3.) pont esetében: 2022. julius 27., 2.) pont esetében: 2022. augusztus 15., 4.)
pont esetében: 2022. augusztus 31.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.
A lakossag széles korét érinté dontések esetén az eléterjesztés el6készitGjének javaslata a
kozzététel modjara: a honlapon.

Budapest, 2022, jalius 18.
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1. sz. melléklet

Tulajdonosi hozzajarulé nyilatkozat

Alulirott Novaczki Eleonéra, mint a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat (székhely: 1082 Budapest, Baross utca 63-67.; addszam: 15735715-2-42;
KSH-szama: 15735715-8411-321-01; képviseli: Piké Andrds polgdrmester) képviseletében
eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (székhely: 1084 Budapest, Or utca 8.;
cégjegyzékszam: 01 10 048457; adoszam: 25292499-2-42) képviseldje a Budapest Févaros
VI  kerillet Jézsefvarosi  Onkormanyzat — Képviselé-testiiletének  Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozterlilet-hasznositasi Bizottsaga .../2022. (VIL27.) szamu
hatarozata alapjan

hozzajarulok,

hogy a Budapest FSvaros VIII keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonét képezé Budapest
VIII. Keriilet, Nap utca 9. szdm alatti 35655/0/A/3 helyrajzi szam, 28 m? alapteriiletd, utcai
bejaratua, foldszinti nem lakas céljara szolgélo helyiségbe Pintér Zsuzsanna egyéni villalkozé
(székhely: 2038 Soskit, Jokai Mor u. 27.; azonosito: 197293567, adoszam: 69418675-1-33)
inverteres klimat telepitsen a 2022. junius 21. napjan benyujtott miiszaki leiras alapjan, de a
telepiilésképi eljarasban megjelolt - alabbi — feltételekkel:

- A Kklima berendezés kiiltéri egysége az utcai nyilaszaré sikjan beliil, a fels6
ablakszemben, kiviilr6l takartan helyezheté el.
- A kondenzviz elvezetését az ingatlanon beliil kell megoldani.

Jelen nyilatkozat egy¢b jogokat nem keletkeztet.

Budapest, 2022. ....

Novaczki Eleonéra
vagyongazdalkodasi igazgatod




) » : Klima kiiltéri egységének elhelyezése ablakkereten beliil

Miiszaki leiras

Az épiilet (1082 Budapest, Nap utca 9, hrsz.: 35655/0/A/3) jelenleg hatalyos védettség alatt
nem all. Az iizlethelyiségbe nincs bevezetve gaz, igy telen csakis v111amosenerg:a
felhaszndlasaval lehet megoldani a fiitést. : : : '

A klima elhelyezésre

Az ingatlanban régi tipusti nyilaszarok vannak behelyezve. Ez az ablakok tekintetében annyit
Jjelent, hogy kapcsolt gerébtokos tipustiak. Az elézetes felmérés alapjan az ingatlanon kiilsé
részére nem lehet elhelyezni a klima kiiltéri egységét, hogy az megfeleljen az eldirasoknak.

A beépités ezért Gigy torténne, hogy az ablak mogé lenne felszerelve. Azon az oldalon, ahol két
ablak taldlhato(utcakép 1.-2.), a masodikba lenne elhelyezve a felsé harmadéban. Az ablak
szamyai eltavolitasra keriilnének, igy biztositanank a berendezés szdmara a kellé szellézési
lehetOséget. A kiilsé ablak keretének bels6é részére csavarokkal lenne felrdgzitve a fekete
expandalt fekete takarélemez, ami kell6 1éghozamot enged a klimahoz. A két ablak kozotti rész
természetesen lezarasra keriil. A tartGkonzolok az ablakkeret mogotti falazatba keriilnének
rogzitésre keresztiranyban. Ezt két helyen merevitéssel is megerdsitenék. A gép természetesen
kap egy bels6 burkolatot, amit tigy alakit ki a szakember, hogy az eszkoz szerelhetd legyen a
tovabbiakban. A kondenzwz elvezetése az épiileten beliil torténik a szennywzelvezeteshez
csatlakoztatva. e '

Kiiltéri egység markaja, tipusa és f6bb jellemzéi
Fisher Comfort plus FSAI-CP-120B3 ' |

Fobb jellemzok:
& Hiitdteljesitmény (kW) 3.5
x Flitoteljesitmény (kW) 3.6

& Hiitési energia osztaly A+
x Flitési energia osztdly - A+
Meéretek:

& Beltéri egység mérete (mm)  845x289x209
& Kiilteri egyseg mérete (mm) 848x596x320

Zajszint:

¥ Kiiltéri egység hangnyomasszint (dB) 57
& Beltéri egység hangnyomasszint By 26/32/42

Kép az egysegrol lentebb.
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Soéskut
Jokai Mér u. 27.
2038

Targy: Pintér Zsuzsanna iigyfé] Budapest VIIL keriilet Nap u. 9. fszt. ~ 35655/0/A/3 hrsz.
alatti ingatlan klimaberendezés elhelyezése

HATAROZAT

telepiilésképi bejelentési eljarasban

Pintér Zsuzsanna e.v. (nyilvantartasi szam: 53156387) ligyfél kérelmére 2022. majus 09-én induit
telepiilésképi bejelentési eljardsban, a Budapest VIIL keriilet, Nap u. 9. — 35655/0/A/3 hrsz. —
alatti foldszinti {izlethelyiség utcai nyildsziré felsé ablakaban 1 db klima kiiltéri egység
elhelyezése tirgyban benyujtott dokumentaciot atvizsgiltam és az abban megjeldlt épitési
tevékenység végzését tudomasul veszem az aldbbi feltétellel:

A klima berendezés kiiltéri egysége az utcai nyilaszar6 sikjan belill, a felsé ablakszemben, kiviilr6l
takartan helyezhetd el. A kondenzviz elvezetését az ingatlanon belill kell megoldani.

Jelen dontés ellen a kozléstdl szamitott 15 napon beliil — kizardlag elektronikus Giton - Budapest
Févaros VIII. Keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének cimzett, de Hatésdgomhoz
benytjtott fellebbezéssel élhet. Az elsé foku kozigazgatasi hatarozat elleni fellebbezés illetéke 5.000
forint, melyet a Jozsefvarosi Onkorményzat Allamigazgatasi eljarasi illeték beszedési szémla
11784009-15508009-03470000 szamu szamlaszamara kell megfizetni.

A telepiilésképi bejelentési eljarasban hozott hatdrozat nem mentesiti az lgyfelet més
jogszabalyokban elbirt engedélyek megszerzésétdl (pl. kozteriilet foglalas). Kozds tulajdont érintd
mobdositas esetén a tulajdonostarsak hozzajarulasa sziikséges. Jelen telepiilésképi hatarozat polgari
jogi igényt nem dont el.

A telepiilésképi eljards soran meghozott hatirozatban foglaltak megszegése esetén telepiilésképi
kotelezési eljaras lefolytatasa rendelhetd el. A kotelezettségek megszegése €s végre nem hajtasa
esetén 1.000. 000 forintig terjed6 birsag kiszabasa rendelhetd el.

INDOKOLAS

Pintér Zsuzsanna ligyfél a 26/351-1/2022 iratszami kérelmében a telepiiléskép védelmérdl sz6lé
2016. évi LXXIV. térvény (a tovabbiakban Tktv.) 10. § (1) bekezdés a) pontja és (2) bekezdése, a
telepiiléstervek  tartalmardl, elkészitésének ¢€s elfogaddsinak rendjér6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Tr. Korm. rend.) 46. § (2) bekezdése, valamint a Budapest Févaros VIII. kertilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a telepilléskép védelmérdl szo16 2/2022. (1. 20.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 53. § 17. pontja alapjén telepiilesképi bejelentést
tett hatésagomhoz, a Budapest VIIL keriilet, Nap u. 9. — 35655/0/A/3 hrsz. — alatti foldszinti
iizlethelyiség utcai nyilaszaro fels6é ablakéaban klima kiiltéri egység elhelyezésére vonatkozoban.

B4t 1082 Budapest, Baross u. 63-67. ® 459-2100
www.jozsefvaros.hu
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A meliékelt tervdokumentaciét és annak mellékleteit atvizsgalva megallapitottam, hogy az megfelel
a Tr. Korm. rendelet 46 § (5) és (6) bekezdésében, valamint a Rendelet 10. sz. mellékletében foglalt
tartalmi kovetelményeknek, valamint a rendelkezé részben foglalt feltételek teljesitésével a
telepiilésképbe illeszkedik.

A fentiek alapjan az épitési tevékenységet a rendelkezd részben foglalt feltételekkel tudomasul
veszem.

Felhivom az Ugyfél figyelmét, hogy a Tr. Korm. rendelet 47. § (2) bekezdése alapjan, ha az
Onkorményzat a telepiilésképi bejelentést tudomdsul veszi, a tervezett épitési tevékenységet 6
honapon beliil meg kell kezdeni. Amennyiben az épitési tevékenységet nem kezdik meg 6 honapon
beliil, annak elvégzéséhez jabb telepiilésképi bejelentést kell inditani.

A rendelkez6 részben foglaltaknak megfeleld telepillésképi bejelentési eljarasban hozott
hatarozatom a Tktv.10. § (1) bekezdés a) pontjan €s (2) bekezdésén, valamint a Tr. Korm. rend. 47.
§ a) pontjan alapul.

A fentiek alapjan az Akr. 80. § (1) bekezdése, 81. § (1) bekezdése, 114. § (1) bekezdése, 120. § (1)
bekezdése, a kozigazgatasi perrendtartasrdl sz616 2017. évi L. torvény 12. § (1) bekezdése, 13. § (1)
bekezdése, 39. § (1) bekezdése, az illetékekr6l sz616 1990. évi XCIIL térvény 45/A. § (1) bekezdése,
62. § (1) bekezdés h.) pontja, valamint az elektronikus ligyintézés és a bizalmi szolgaltatasok
altalinos szabalyairdl sz616 2015. évi CCXXIL torvény 9. § (1) bekezdése alapjan a rendelkezd
részben foglaltak szerint hataroztam.

Hataskoromet ¢&s illetékességemet a Tktv. 8. § (2) bekezdés c) pontja és a 10.§ (1) bekezdés a)
pontja, tovabba a Rendelet 53. § 17. pontja alapozza meg.

Budapest, 2022. majus 09.

Piko Andras
polgérmester nevében és megbizasabol

Barta Ferenc
foépitész

£< 1082 Budapest, Baross u. 63-67. ® 459-2100
www.jozsefvaros.hu
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