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1 Vezetoi 6sszefoglalo

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testiiletének az
onkormanyzat tulajdondban allo lakasok bérbeadasarol szold 25/2021. (VII. 22.) szamu
onkormanyzati rendelete (tovabbiakban Lakasrendelet) szabalyozza a lakésgazdalkodasi terv
tartalmat. A Lakasrendelet 4. § (2) pontja értelmében az éves lakasgazdalkodasi tervet a
targyévi koltségvetés benyujtasaig kell elkésziteni.

A lakasgazdalkodasi terv kiindulopontja a kdzép- és hosszu tava vagyongazdalkodasi terv.
Tekintettel arra, hogy Jozsefvaros kozép- és hosszu tava vagyongazdalkodési tervét
(tovabbiakban: Vagyongazdalkodasi terv) a KépviselO-testiilet 2022. majus 5-én fogadta el a
105/2022 (V.05.) szamu hatarozatdval, az éves lakasgazdalkodési tervet el0szor 2022.
Jjuniusaban terjesztjiik a Képviselo-testiilet elé.

A Vagyongazdalkodasi terv rogzitette a 130 db Onkormanyzati bérhazzal, és az
onkormanyzati tulajdont iires telkekkel kapcsolatos kdzép (2022-2024) és hosszu tava (2025-
2029) elképzeléseket. Kijelolte a bontandd, a felujitandd, a funkciovaltasra javasolt, az
¢épiiletszerkezeti felujitast nem igényld bérhazak korét és egységes koncepcio sziikségességét
hangsulyozza a Didszegi tombre.

.....

" Orezy Kert
Onkormanyzati bérhazak :
I Epiiletszerkezeti felljitas nem szilkséges
I Felajitando: éplletfeltjitast igényel
I Funkciovaltasra javasolt
Il Egységes koncepcié szilkséges

| Kézéptavon bontando
I Hosszu tavon bontando

A jozsefvarosi bérhaz allomany egy részének épiiletszerkezeti allapota erdsen leromlott, az
¢épiiletek feljitasa gazdasagtalan, az épiiletek egy részének bontasa elkeriilhetetlenné valt. A
vagyongazdalkodasi terv 29 db bérhazat jelolt bontanddnak, ebbdl 17 bérhdz esetén mar
kozéptavon, 2024-ig el kell végezni a Kkiiiritést. Ez értelemszerien befolyasolja a
lakasgazdalkodassal kapcsolatos terveket, hiszen a bontandd épiiletekben nem célszerli
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bérlakast felgjitani, ugyanakkor a bontandd épiiletekben ¢é16 bérlok szamara felujitott
lakésokat kell biztositani mas dnkorményzati épiiletben, vagy tarsashazban.

Az Onkorményzat tulajdonaban jelenleg 4104 lakas van, kdzel kétharmada onkorményzati
bérhazban talalhat6, egyharmada tarsashazi lakas. A lakasok kétharmada 1 lakohelyiséggel
rendelkezik, 22%-a komfort nélkiili vagy sziikséglakas. Altalanossagban elmondhat6, hogy a
lak4sok rossz miiszaki allapotban vannak. Ezzel szorosan 0sszefiigg, hogy a bérlakasok 20%-
a iires: ezen lakéasok becsiilt felujitasi koltsége meghaladja az 5 millidrd forintot.

Az Onkormanyzat bérhazfejlesztési programjanak alapelve, hogy a bérhaz és
bérlakasallomany értékesitésébdl szarmazo bevétel nagy részét bérhaz €és bérlakas fejlesztésre
forditjuk. A lakasgazdalkodasi terv a kovetkezd évre vonatkozdan kijeloli a felujitando
onkormdnyzati bérhazak, valamint a felgjitando lakasok korét. Az 50 felujitanddként
megjelolt onkormanyzati bérhazbol 3 épiiletben 2022-ben mar a felyjitas kivitelezési munkai
zajlanak, tovabbi 23-ban pedig idén elkezdddik kiilonb6zo épiiletfeltjitasi beavatkozasok
tervezése. Emellett 2022-ben befejezddik 57 bérlakas feltjitasa, és megkezdddik mintegy 100
lakas felujitasanak a tervezése. 2023-ban varhatdan legalabb tovabbi 70 lakas fog megujulni.
Az év masodik felében az Onkormdnyzat lakasfeldjitdsi keretszerzodést tervez kotni a
lakasfeltjitasok gordiilékenyebbé, gyorsabba tétele érdekében.

A Vagyongazdalkodasi tervben rogzitetteknek megfeleléen 2022-ben 6sszesen az alabbi 9 db
onkormanyzati bérhaz kiiiritése kezdédik meg, vagy folytatodik.

Bérbe/ Joscim ) Lakasok
Bérhaz hasznalatba seim Ures szama Kiiirités oka
nélkiili ..
adva 0sszesen
Bauer Sandor u.13. 2 1 2 5 Kozc?ptfivon bonta}n(}O
kategoriaba sorolt épiilet
Bérkocsis u. 30 8 2 8 18 Ertékesitett ingatlan
. Kozéptavon bontando
Dugonics u. 14. 22 4 24 >0 kategoriaba sorolt épiilet
. Ko6zéptavon bontandd
Dugonics u. 16. 6 > 13 24 kategoriaba sorolt épiilet
Kéris u. 11. 4 0 10 14 Kozeptavon bontandd
kategodriaba sorolt épiilet
Sarkany u. 12/B. 1 4 6 11 Kitirités életveszély miatt
. Ko6zéptavon bontandd
Szigony u. 39. 1 2 6 19 kategoriaba sorolt épiilet
Tolnai L. u. 37 3 1 5 9 Kozeptavon bontandd
kategoriaba sorolt épiilet
. Ko6zéptavon bontandd
Vajdahunyad u. 8. 6 3 2 1 kategoriaba sorolt épiilet
Pakasok szama 61 24 76 161
0sszesen

Bar az épiiletekben talalhato lakasok kozel fele iires, 6sszesen 85 haztartast kell kikoltoztetni.
Ebbdl jelen 4llas szerint 77 bérld szdmara kell cserelakast biztositani. Az Onkormanyzat célja,
hogy a jogcim nélkiili lakok (akiknek bérleti jogviszonya hatralékok vagy valamely egyéb ok
miatt szint meg) szamara is, ahol lehetséges, cserelakast biztositson. A Kkiiiritések a
legelorehaladottabb stadiumban a Szigony utca 39., a Bérkocsis utca 30., illetve a Tolnai
Lajos utca 37. szam alatti ingatlanokban vannak; ahol a legtobb esetben mar sikeriilt
megallapodni a lakokkal a megfeleld cserelakdsokrol.




Az Onkormanyzat 2015-2019 kozott 20 db - sziik célcsoport részére szolo - lakaspalyazatot
hirdetett meg 6sszesen 91 lakdsra vonatkozoan, melyre 6sszesen 816 palyazat érkezett.

Az Onkorméanyzat 2020-2021 kozott 11 lakaspalyazatot hirdetett meg, dsszesen 74 lakast
érintdéen, melyekre 960 palyazo nyujtott be jelentkezési lapot. A palyazatok tobbségében a
lakasok felujitasi kotelezettség mellett keriiltek meghirdetésre. Elmondhat6, hogy rendkiviil
nagy az igény a szocidlis bérlakdsokra a keriiletben, ezen beliil is leginkabb a felujitott
lakésokra. 2023 tavaszaig 7 lakaspalyazaton dsszesen mintegy 78 lakast tervez meghirdetni az
Onkormanyzat. Cél, hogy minél tobb, legalabb részben felujitott lakast lehessen megpalyazni.
A joviben részlegesen, 60%-osan felujitott lakdsokat is meghirdetiink: ebben az esetben a
bérlének csak bizonyos befejezé munkékat kell elvégeznie.

1o . ‘. Meghirdetni
Palyazat me ghirdetesenek tegrvezett Feltjitott/felajitandé lakasok
tervezett datuma . :

lakasok szama

2022 nyar 12 felujitando
2022 6sz 9 felajitando, mindségi csere
2022 6sz 16 felyjitott és részlegesen felajitandd
2022 december/2023 januar 15 felajitott és részlegesen felujitandod
2022 december/2023 januér 12 felujitando
2023 tavasz 8 részlegesen felujitandd, mindségi csere
2023 tavasz 6 felujitott és részlegesen felujitandod
Osszesen 78

Az Onkorményzat a palydzaton vald bérbeadds mellett specialis célokra is hasznosit
lakéasokat:

- Bérldkijelolési jogot, illetve kozszolgalati lakdsokat biztosit tobb, a keriilet szempontjabol
kiemelten fontos munkat ellatd szervezetnek. Jelenleg Osszesen 114 ilyen lakas talalhato
az allomanyban, melyet pl. a renddrség, a katasztrofavédelem, az OMSZI hasznosit
szolgalati lakasként. 2022-ben az Onkormanyzat a korabbiaktdl eltérden palydzat Gtjan,
civil-, illetve egyhazi szervezetek szamdara adott bérlokijelolési jogot, dsszesen 9 lakasra
vonatkozoan. Az Onkormanyzat célja, hogy 2022 6szén Gjabb civil-egyhdzi palyazatot
irjon ki 10-15 feltjitando lakasra.

- A kordbbi gyakorlat alapjan az Onkormanyzat a sajat szervezetei szdmaéra is biztositott
kozszolgalati lakasokat — jelenleg Osszesen 113 lakds van ilyen médon hasznositva.
Ezeket a lakdsokat megiiresedésiik utan az Onkormanyzat elsédlegesen a palyazati
rendszeren keresztiil kivdnja hasznositani a jovoben. Specialis esetet képeznek a
hazfeliigyel6i lakasok. Jelenleg 34 Onkormanyzati bérhazban van egy-egy kijeldlt
hazfeliigyel6i lakéas, ebbdl 31 lakott. A hazfeliigyeld lakdsok rendszere jelenleg
feliilvizsgalat alatt van.

- A hajléktalanna valas megeldzésére, illetve a hajléktalansagbol valo kivezetd utak
megteremtésére kiilon allomanyt mikodtet: a Csaladok Atmeneti Otthona, valamint a
LELEK program szaméra kiléptetd lakasokat biztosit, melyek lehetévé teszik az
intézményi ellatisbol vald tovabblépést. Az Onkorményzat évente tovabbi 2-2 kiléptetd
lakast tervez biztositani erre a célra.

- Ezen tl az Onkormanyzat krizislakdsokat tart fenn annak érdekében, hogy valamilyen
rendkiviili esemény/koriilmény bekdvetkezte esetén tudjon azonnali elhelyezést
biztositani. Célunk, hogy 2022-2023 sordn Iétrehozzunk egy mindségében ¢és
felszereltségében is a feladatnak megfeleld krizislakés allomanyt: ezért az erre alkalmatlan



lakasok kivezetése mellett 12 lakést terveziink ujonnan krizislakasként kijeldlni. Ezeket a
lakdsokat nem a feltjitott lakdsok koziil, hanem a jobb allapotii hasznalt dllomanybol
tervezziik kivalasztani.

Osszességében tehat elmondhaté, hogy az Onkormanyzat célja a kovetkezé évben az
iires, rossz allapoti lakasallomany nagyaranyu csokkentése, az allomany mindségének
javitasa. A felujitott lakasokba egyrészt a bontandd épiiletekbdl kikoltoztetett lakok fognak
bekoltdzni, masrészt pedig palydzaton tervezziik dket meghirdetni. Fontosnak tartjuk, hogy
legyen tobb lehetdség legalabb részlegesen felujitott lakasokra palyazni. Emellett pedig
specialis célokra (kiléptetd vagy hazfeliigyel6i lakasok) is terveziink lakésokat felujitani.

A felgjitasok tervezése soran szempont volt a lakdsok alapteriilete, a lakdépiiletek allapota,
valamint az akadalymentesités lehetOsége is. Az onkormanyzati lakasallomany egyik sulyos
problémaja a kisméreti lakdsok magas ardnya. A nagyobb méretli lakdsok szamanak
ndvelésére két stratégiat alkalmaz az Onkormanyzat, egyrészt felméri az egymas melletti,
kisméretii lakasok Gsszenyitdsanak lehetdségeit, masrészt pedig a lakasfelujitdsok iitemezése
soran priorizalja a nagyobb alapteriiletli lakdsokat. A lakasfelujitasok iitemezésében 2023-ban
elényt élveznek a Vagyongazdalkodasi terv alapjan épiiletszerkezeti feltjitast nem igényld
¢épiiletekben talalhato, jelenleg iires lakdsok. A lakasfelujitasok tervezése soran ezen tul
szempont a mozgassériiltek szamara kiadhato, akadalymentes lakasok korének bovitése.

2022-2023-ban felujitasra keriilo lakasok hasznositasi célja Lakasok szama (db)
9 db bontando épiilet kiliritésé¢hez sziikséges lakasok 77
Palyéazatra tervezett feltjitott lakdsok szama 45
Specialis célra feltjitandé lakasok, melybdl 5

LELEK Program kiléptetd lakds 2
Csalddok Atmeneti Otthona kiléptetd lakds 2
Hazfeliigyeloi lakas 1
Osszesen 127

A lakésallomany stlyos problémédja a rendkiviil nagyszdmu jogcim nélkiili lakdshasznald. A
jogcim nélkiili statusz kialakuldsanak oka lehet tobbek kozott, ha a bérld a bérleti szerzddés
lejartat kovetden nem nytjtja be hataridoben a szerzédéshosszabbitas iranti kérelmét, vagy ha
a bérleti szerzddésben foglalt kotelezettségeinek megszegése miatti bérbeadoi felmondast
kovetéen a lakdst nem hagyta el. Jelenleg a Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt.
(tovabbiakban: JGK Zrt.) nyilvantartdsa alapjan 430 lakés van, ahol jogcim nélkiili
laké&shasznalok vannak, ebbdl 173 lakds esetén vannak olyan lakashasznalok, akik az elmult 5
évben valtak jogcim nélkiilivé. Az egyes kategoriakba tartozok helyzetének rendezése mas-
mas eszkozoket igényel, adott esetben 0j eljarasok kidolgozasa is sziikségessé valik. Belathato
1don beliil lehetséges a kisebb Osszegli (150 ezer Ft alatti) hatralékkal rendelkezd, illetve a
hatralékkal egyaltalan nem rendelkezd volt bérldk jogviszonydnak visszaallitisa. Ez a két
csoport teszi ki a jogeim nélkiili lakdshasznalok 58%-4t. Az esetek tovabbi 35%-at kitevo,
nagyobb 0Osszegli (150 ezer Ft — 1,5-2 milli6 Ft kozotti) hatralékot felhalmozok
addssagrendezése hosszabb 1ddt vesz igénybe.

A lakasgazdalkodasi terv elkészitésében a Polgdrmesteri Hivatal és a JGK Zrt. munkatdrsai mitkodtek
kozre: Arnold Maria, Bényei Zoltan, Borbas Gabriella, dr. Gorcsos Monika, Kerékgyarto Anna,
Molnar Gyérgy, Nikl Csenge, Novaczki Eleonora, Szalva Judit, dr. Szirti Tibor, Zsidi Lajos.

A terv elkészitéséet koordinalta: Borbas Gabriella



2 Bevezeto

A lakhatasi szegénység elleni kiizdelem és a lakasgazdalkodas megujitiasa a polgarmesteri
program kozponti elemét képezik. Ennek megfeleléen a lakdsgazdalkodds megujitasa
kozponti szerepet jatszik a Jozsefvdrosi Onkormanyzat torekvéseiben, ezt tiikkrdzi, hogy a
Gazdasagi Program ¢és a Vagyongazdalkodasi Terv 1is részletesen foglalkoznak a
lakdsgazdalkodas kérdéseivel. A Vagyongazdalkodasi terv kozponti eleme a bérhaz- és
bérlakasfejlesztési program. A Gazdasagi Program megfogalmazasa szerint ,,.Jozsefviros
egyik legnagyobb problemdja a lakhatasi szegénység. Ennek kovetkezményei nem allnak meg
a rossz minosegu lakasoknal, sok mas tarsadalmi problémanak is okozoi: szegregatumok
kialakulasa, rossz egészségiigyi helyzet, olyan ovoddik és iskoldk létrejotte, ahonnan a
magasabb tarsadalmi statuszu sziilok masik keriiletbe viszi gyermekeit. Az onkormanyzat
alapveto torekvése a tdarsadalmi diverzitas fenntartasa, az egyes keriiletrészek kozotti
szakadék csokkentése: ne legyenek olyan lakoteriiletek, ahol csak szegények, de olyanok se,
ahol kizarolag jomoduak élnek. A keriilet fejlesztését nem a szegények kiszoritasaval, hanem
élethelyzetiik javitasaval kell elérni. Jozsefvaros egysége a soksziniiségben rejlik. Az
onkormanyzat célja ennek megtartasa, tamogatasa, fejlesztése.”

Ahogy a polgarmesteri programot konkretizald vagyongazdalkodasi terv is megéllapitotta, az
onkormanyzat bérhaz és bérlakasallomanya osszességében rendkiviili mértékben
elhanyagolt. Tobb évtizedes Orokségrél van szo, a helyzet javitdsara tortént mar néhany
kisérlet, a két legnagyobb szabast, a Corvin-sétany program ¢és a Magdolna negyed program
egyarant a kétezres évek elsd felében kezdddott. Az elért eredményeket nem tagadva
megallapithatd, hogy nem torténtek szisztematikus eréfeszitések az dnkormanyzati bérhaz- és
bérlakasallomany egészének a megujitasara és magas szinvonall fenntartasara.

A Corvin-sétany program keretében tobb szdz nagyon rossz allapotl, szubstandard lakast
bontott le az 6nkormdnyzat, a bérlok jobb mindségii, komfortosabb, nagyobb alapteriiletii
lakasokba koltoztek. Altaldban jellemzé volt, hogy akik kis lakasban laktak, azok viszonylag
nagyobb lakdsba koltoztek, a nagyobb lakdsban ¢lok pedig koriilbeliil ugyanakkora lakast
kaptak, mint korabban. Ezt a gyakorlatot kivanjuk folytatni a jovOben is. A tervezett
bontasoknak nem az a céljuk, hogy értékesitsiik a megiiriilo telkeket, a logikank ennek a
forditottja: a telkek értékesitése eszkoz arra, hogy a bontandé hazakban élok jobb
lakasokhoz jussanak a Keriiletben, a felijitando hazakat és lakasokat pedig legyen mibdl
feldjitani. A lakasgazdalkodasi terv részletesen, iitemezve mutatja be a kikoltoztetéshez
sziikséges lakéasok felujitasanak, a lakokihelyezésnek, értékesitésnek és az értékesitésbol
befolyt bevételek felhasznalasanak egymashoz kapcsolodo folyamatat.

Ebbdl az is kovetkezik, hogy a telkek értékesitésébol befolyt bevételek nagyrészt a
lakasszektoron belill maradnak, oOnkormanyzati hazak és lakasok felujitasat,
kozteriiletek fejlesztését finanszirozzuk belole.

A sokféle lakasigény kielégitésére iranyulo torekvésiinket mutatja a lakéspalyazatok rendszere
is. Szakitottunk a kordbbi onkorményzatnak azzal a gyakorlataval, hogy az iires lakasokat
részben palyazaton kiviil adta bérbe, a palyazatok keretében pedig az elsddleges értékelési
szempont az volt, hogy milyen magas a palyazo jovedelme ¢és hany havi bérleti dijat tud eldre
kifizetni, vagyis minél jobbmddu volt valaki, anndl nagyobb esélye volt arra, hogy
kedvezményesen jusson lakasbérleményhez. A jozsefvarosi onkormanyzat jelenlegi
gyakorlataban a lakaskoriilmények és a raszorultsag mértéke alapjan, teljesen atlathato
folyamat keretében itéljiik oda a palyazati lakasokat.



Héaromféle lakast irunk ki palyazatra: teljesen felajitott, szerkezetkészre felujitott és
felujitatlan lak4sokat. Ezzel haromféle célcsoportot célzunk meg, olyanokat is, akiknek
egyaltalan nincs forrasuk vagy fizikai lehetdségiik lakasfeljitasra, és olyanokat is, akiknek
kisebb vagy viszonylag nagyobb mértékben van sajat forrasuk vagy hitelképesek egy
lakasfeltjitas erejéig. De azon a csoporton beliil is, akiknek van lehetdséglik egy lakas
felyjitasara, a rosszabb lakéskoriilmények kozott éloket részesitjiik eldnyben. Attdl, hogy egy
csalad képes egy lakast felujitani még nincs elegendd forrasa budapesti lakasvasarlasra, vagy
akar folyamatos piaci aron torténd lakasbérlésre. Ide kapcsolodd tjitas, hogy az emelkedd
épitdipari koltségek miatt az onkormanyzat anyagilag hozzajarul a felujitasokhoz is. Az
iitemezett feltjitasi programnak kdszonhetéen a korabbiakhoz képest ndvelni tudjuk a teljesen
vagy részben felujitott lakdsok aranyat a palyazatokon.

Az onkormanyzatnak kozponti célja a hajléktalanna valas megel6zése és veszélyeztetett
tarsadalmi csoportokba tartozok lakashoz juttatisa. Azt a nagyon egyszerli logikat
kovetjiik, hogy a hajléktalansag ellenszere a hajlékhoz juttatds. Ebbdl a célbol valtozatos
megoldasokat kovetiink és programjainkat mas Onkormanyzatok figyelmébe is ajanljuk.
Bérlokijelolési jogra irtunk és irunk ki a jovoben is palyazatot civil és egyhazi szervezetek
szamadra, szocialis tamogatasi kotelezettség eldirasa mellett. Kiléptetd lakasokat biztositunk a
Csaladok Atmeneti Otthonaban ¢é16k és a LELEK-programban résztvevok szamara. Ez utobbi
téren az eldzé dnkormanyzat jo gyakorlatat folytatjuk. Régi adossagot kezdiink el torleszteni
azzal, hogy mozgéskorlatozottak szamara alkalmas lakasokat is feltjitunk.

Az Oonkorményzati lakasgazdalkodas régi problémaja, hogy tilnyomorészt kisméretli lakasok
maradtak Onkormdanyzati tulajdonban. Atfogd lakascsatoldsi programot inditunk annak
érdekében, hogy nagyobb lakdsokhoz jussunk.

A lakasgazdalkodasi terv egyes elemei a koriilményeket is figyelembe vevo, atfogd lakhatési
programhoz illeszkednek. A részleteket a tovabbi fejezetekben mutatjuk be.



3 Jogszabalyi hattér

A Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviseld-testiilete a 105/2022 (V.05.) hatarozataval
fogadta el Jozsefvaros 2022-2029-re vonatkozo kozép- €s hosszi tavli vagyongazdalkodasi
tervét. A Vagyongazdalkodasi terv hatdrozza meg az éves lakasgazdalkodas sarokpontjait,
ezért a 2022. évi lakdsgazdalkodasi tervet a vagyongazdalkodasi terv elfogadasat kovetden
lehetett elkésziteni.

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormédnyzat Képviseld-testiiletének az
Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakdsok bérbeadasarol szolo Budapest 25/2021. (VI 22.)
szdmi  Onkorményzati  rendelete  (tovdbbiakban: Lakasrendelet) szabalyozza a
lakasgazdalkodasi terv tartalmat. A Lakasrendelet 4. § (4) bekezdése hatarozza meg a
lakdsgazdalkodasi terv fobb tartalmi elemeit az aldbbiak szerint. A lakésgazdalkodasi terv
tartalmi elemeit kiilon fejezetekben targyaljuk.

4. § (4) Bérbeado szervezet az éves lakasgazdalkodasi terv eloterjesztésében kimutatast készit
az elozo eévi lakasgazdalkodasrol és a targyévre vonatkozoan a tovabbi hasznositasba bevonni
tervezett lakasokrol az alabbiak szerint:

a) a targyévben varhatoan megiiresedo onkormanyzati bérlakasok becsiilt szama,

b) a targyévben vasarolni vagy épiteni tervezett onkormanyzati bérlakasok szama,
komfortfokozat és szobaszam szerinti bontasban,

c) a targyévben a lakatlan, nem bérbe adott lakasok szama szobaszam, alapteriilet,
komfortfokozat és miiszaki allapot szerint;

d) a targyévben felujitani tervezett lakasok szama, komfortfokozata, miiszaki allapota, ezen
beliil az akadalymentesen felujitando lakasok szama, a komfortfokozat-néoveld atalakitasok
es korszeriisitések szama, a jelenlegi és a célzott komfortfokozat megnevezésével;

e) a targyévben a palyazatra kiirni tervezett lakasok szama szobaszam, alapteriilet,
komfortfokozat és miiszaki dllapot szerint;

f) a targyévben kozérdekii célokra elkiilonitett lakasok és nem lakas célu helyiségek szama
szobaszam, alapteriilet, komfortfokozat és miiszaki dllapot szerint;

g) targyévben a kiilonbozo specidlis célokra (csaladok datmeneti otthona kilépteto lakasok,
Lélek-Program, tamogatott lakhatds) hasznositani kivant lakdsok szama szobaszam,
alapteriilet, komfortfokozat és miiszaki allapot szerint;

h) a targyév soran kiiiriteni vagy bontani tervezett onkormanyzati bérlakdsok szama,
alapteriilet szobaszam és komfortfokozat szerint;

i) a targyév soran ertékesiteni tervezett onkormanyzati bérlakasok szama alapteriilet
szobaszam és komfortfokozat szerint;

J) a targyév soran csatoldassal hasznositani tervezett onkormdnyzati lakasok szama és
komfortfokozata,

k) az elozo évben megiiresedett lakasok, valamint az el6z6 évben tervezett, de meg nem
valosult hasznositdas a bérbeadas jogcime, a darabszamok és a komfortfokozatok szerint;

) a gazdasagosan fel nem ujithato, iires és megiiresedo lakasok, melyek nem lakas céljara
szolgadlo helyiséggeé atmindsithetoek, és mas modon nem hasznosithatok,

m) az el6zo évben folytatott palyazati eljarasok adatai,

n) a benyujtott, de még nem teljesiilt minoségi lakascserekérelmek. .



4 Onkormanyzati lakasallomany altalanos jellemzése

Az dnkormanyzat tulajdondban jelenleg 4104 lakas van. Kozel kétharmada 6nkormanyzati
bérhazban talalhat6, egyharmada tarsashazi lakas. Aldbbiakban a lakasallomanyt a
lakohelyiség szama, a komfortfokozat, a miiszaki allapot és a kihasznaltsag szerint mutatjuk

be.

1. tablazat: Onkormanyzati lakdsok szama és megoszlasa a haz tipusa szerint

Kezelés Osszes lakas (db) Osszes lakas %
Onkormanyzati bérhaz 2614 64%
Tarsashaz 1490 36%
Osszesen 4104 100%

A lakasok kétharmada 1 lakéhelyiséggel rendelkezik. Az Onkorményzati bérhazakban
talalhat6 lakasok kozel haromnegyede (72%), mig a tarsashazi lakasoknak 59%-a egyszobas.

2. tablazat: Onkormanyzati lakdsok szama és megoszldsa lakohelyiség szerint

Osszes ) Onk. Onk.
Lakéhelyiségek lakés Osszes | bérhazban | bérhiazban | Tarsashazi | Tarsashazi
szama (db) lakas % talalhato talalhato | lakas (db) lakas %
lakas (db) lakas %
1 lakohelyiség 2756 67% 1879 72% 877 59%
2 lakohelyiség 1135 28% 613 23% 522 35%
falzg%;::g 213 5% 122 5% 91 6%
Osszesen 4104 100% 2614 100% 1490 100%

A lakasok 22%-a komfort nélkiili vagy sziikséglakas, 6%-a félkomfortos. 71%-a tartozik a

komfortos vagy dsszkomfortos kategoriaba.

3. tabldazat: Onkormanyzati lakasok szama és megoszlasa komfortfokozat szerint

Osszes ) Onk. Onk.
Komfortfokozat lakés Os§zes bérl}i’lzba,n bérl}ézba'n Tér§ashézi Tz’ursz,lshz'lzi
(db) lakas % talz,llhato tala!hato lakas (db) lakas %
lakas (db) lakas %
Nem besorolhato 4 0% 1 0% 3 0%
Sziikséglakas 58 1% 41 2% 17 1%
Komfort nélkiili 881 21% 624 24% 257 17%
Félkomfortos 248 6% 137 5% 111 7%
Komfortos 2397 58% 1501 57% 896 60%
Osszkomfortos 516 13% 310 12% 206 14%
Osszesen 4104 100% 2614 100% 1490 100%

Altalanossagban elmondhat6, hogy a lakasok rossz miiszaki allapotban vannak. A romos
és felajitando kategoriakba tartozik a lakasok 38 %-a. J6 vagy felyjitott allapotban viszont
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csak 28% van. Romos ¢és felujitando lakasok ardnya az dnkorményzati bérhazak esetén 41%,
mig a tarsashazban talalhato lakdsoknal ugyanez 34%.

4. tablazat: Onkormanyzati lakdsok szama és megoszlasa miiszaki dllapot szerint

Osszes o . (”)l,lk' . (“)I,lk' . A . .
Miiszaki #llapot lakas Os§zeos berlrlazba,n berlrlazba'n Targasham Tarszrtsl(l)am
(db) lakas % talz,llhato tala!hato lakas (db) lakas %
lakas (db) lakas %
Romos 259 6% 196 8% 63 4%
Felujitando 1309 32% 856 33% 453 30%
Kozepes/elfogadhato 1381 34% 815 31% 566 38%
Jo/kifogastalan 829 20% 549 21% 280 19%
Felujitott/uj épitésii 324 8% 198 8% 126 8%
n.a. 2 0% 0 0% 2 0%
Osszesen 4104 100% 2614 100% 1490 100%

A kozelmultbeli onkormanyzati ciklusokban rendkiviili mértékben megnétt az iires, rossz
allapotu bérlakasok szama. Jelenleg a bérlakasok 20%-a iires. Az Onkormanyzati
bérhazakban 605 db iires lakds van. Tovabbi 221 db iires onkormanyzati lakas talalhatd a
tarsashazakban. Az iires Onkormanyzati lakésok becsiilt feltjitasi koltsége meghaladja az 5
milliard Ft-ot.

5. tablazat: Onkormanyzati lakasok szama és megoszlasa kihaszndltsag szerint

Osszes - , Ol,lk' , Ol,lk' \ | ..
Kihasznaltsag lakas Os§zes berlrlazba,n berlrlazba’n Targasham Tarsz,\sham
(db) lakas % talalhato talalhat6 | lakas (db) lakas %
lakas (db) lakas %
Lakott 3278 80% 2009 77% 1269 85%
Ures 826 20% 605 23% 221 15%
Osszesen 4104 100% 2614 100% 1490 100%

A Jozsefvarosi Onkormanyzat oOsszesen 130 db oOnkormanyzati tulajdona bérhazzal
rendelkezik. Ezt a 130 db épiiletet a vagyongazdalkodasi tervben 6 kategériaba soroltuk:

1. Epiiletszerkezeti feltijitas nem sziikséges

2. Felujitando: Epiiletfeltjitast igényel

3. Funkcidvaltasra javasolt

4. Egységes koncepcid sziikséges a Dioszegi S. u. 18-28. épiiletekre és a Sarkany u.
12/B-re

5. Kozéptavon bontand6 — épiiletkiiirités megkezdése 2024-ig

6. Hosszl tdvon bontand6 — épiiletkiiirités 2025-2029 kozott

Az ,¢éplletszerkezeti feltjitds nem sziikséges” kategoriaba tartoz6 dnkormanyzati bérhazaknal
véarhatolag az elkdvetkezendd 8 évben nem kell nagyobb feltjitasi munkat végezni. Itt az
onkormanyzat legfontosabb teenddje, a lakasallomanyt feljitsa, annak érdekében, hogy az
ires lakasokba lakokat tudjon koltdztetni. Ezaltal jo allapotu hazakban tudnank, mélto
¢letkoriilményeket biztositani bérldinknek. Ebbe a kategéridba tartozik az Onkorményzat
lakésainak 37%-a, 955 db lakas. Az ide tartozd lakasok 15%-a jelenleg iires, ezt az aranyt az
onkormanyzat csokkenteni szeretné.
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A felgjitand6 kategoriaba tartozd hazaknal folyamatosan indulnak tervezések és kivitelezések,
hogy a késobbiekben ezek a bérhazak is atkeriilhessenek a jo allapotu épiiletek kozé.
Felgjitand6 onkormanyzati bérhazban talalhatdé az onkormanyzati bérhazban talalhat6 lakasok
38%-a. A lakasok 18%-a lires. Itt szintén a lakasok feltjitasa és az tires lakdsok hasznositasa a
kovetkezo fontos 1épés.

A funkcidvaltasra javasolt épiiletek varhatdéan lakd helyett mas funkciot kapnak, igy kozép-
vagy hosszu tavon ezek a lakésok is kikertilhetnek a lakasalloméanybol. Ez 6sszesen 30 lakast,
20 bérlot érint.

A Didszegi Samuel utca 18-28. és a Sarkany utca 12/B. épiiletekre egységes koncepcid késziil
a kozeljovoben. Itt magas a lakdsszam a 6 épiiletben Osszesen 320 lakas van, aminek a
haromnegyedében laknak. A koncepcid készitése soran tobbféle Ilehetdséget is
megvizsgalunk, a teljes vagy részleges bontastol a felujitas kiillonbozdé valtozatdig. A
koncepcid elkészitésének hatarideje 2023 nyara. Egyelére az ebbe a kategoridba tartozo
bérhazakat és a benniik 1év6 lakasokat az 6nkormanyzat nem ujitja fel.

A két bontandd kategdridba esetén az Onkormanyzat szintén nem tervez épiilet vagy
lakasfelujitdsokat. Kozéptavon bontandd 17 db dnkormanyzati bérhazban 208 db lakas van,
melybdl 117 db 6nkorményzati bérlakas lakott. Tehat a bérlelhelyezésre 117 bérld estén van
sziikség.

6. tablazat: Onkormanyzati bérhazak lakdsainak szama és megoszlasa kategoria szerint

Epiiletek Osszes Ores Ures Ures Lakott
Kategoriak széma lakas lakds (%) lakas lakasok lakas
(db) (db) aranya (db)

Epuletszerkezeti feldjitds 37 955 37% 139 15% 816
nem sziikséges
Felujitando:
Epiiletfeltjitast igényel >0 1003 38% 180 18% 823
Funkciovaltasra javasolt 7 30 1% 10 33% 20
Egységes koncepciod
sziikséges a Dioszegi S.
u. 18-28. épiiletekre és a 7 320 12% 150 47% 170
Sarkany utca 12/b-re.
Ko6zéptavon bontando -
épliletkitirités 17 208 8% 91 44% 117
megkezdése 2024-ig
Hosszu tavon bontando -
éptiletkiiirités 2025 - 12 98 4% 35 36% 63
2029 kozott
Osszesen 130 2614 100% 605 23% 2009
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5 Ingatlanértékesitési bevételek és az 6nkormanyzati ingatlanokra
forditott kiadasok

5.1 2020-2021. évi bevételek és kiadasok helyzetelemzése

Az Onkormanyzat az elmult két évben sszesen kériilbeliil 2,5 milliard forint bevételhez jutott
ingatlanértékesitéseken keresztiil. Ez magédba foglalja a bérl6knek értékesitett, valamint az
arverezett lakasokat és helyiségeket, illetve az értékesitett épiileteket €s telkeket is. Az elmult
két évben az ingatlan-eladasokbol beérkezd bevétel, valamint az ingatlanokra forditott
kiadasok 0sszege nagyjabol azonos.

7. tablazat: 2021 bevételek és kiadasok

Bevétel 2020 2021 Osszesen 2020-2021
Lakas értékesitések 404 950 000 642 335 000
Helyiség értékesitések 111 701 000 947 414 000
Egyéb (épiilet-telek értékesitések) - 429 742 000
Bevételek 6sszesen 516 651 000 2 019 491 000 2 536 142 000
Kiadasok

Magdolna-Orczy negyed program:

épiilet- és lakasfelujitas 798703 000 268655 335

Epiilet- és lakasfeltjitas 304 340 000 164 469 933
Karbantartas-gyorsszolgalat 485 000 000 485 000 000
Kiadasok 6sszesen 1 588 043 000 918 125 268 2506 168 268

5.2 Lakasarverések 2022-ben

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag 2022-ben 13 lakas
arverez¢ésérél hozott dontést. Ezek olyan jellemzden kisméretli, tarsashdzban talalhato
lakasok, amelyeket gazdasagosan nem lehet feljitani és lakasként hasznositani. A tablazatban
felsorolt 13 lakason kiviil tovabbi lakasarverést nem terveziink 2022-ben.

8. tablazat: 2022-ben értékesiteni tervezett lakasok

Sorszam Utca m2 Komfortfokozat Miiszaki allapot
1. Dioszegi S. u. 29 Komfort nélkiili Felgjitando
2. Dioszegi S. u. 24 Komfort nélkiili Felyjitando
3. Dioszegi S. u. 25 Komfort nélkiili Felgjitando
4. Dioszegi S. u. 25 Komfort nélkiili Kozepes
5. Kalvaria u. 44 Nem besorolhato Romos
6. Koszoru u. 22 Félkomfortos Felyjitando
7. Koszort u. 37 Komfort nélkiili Felyjitando
8. Koris u. 26 Sziikséglakas Felyjitando
9. Koris u. 26 Komfort nélkiili Felgjitando
10. Leonardo da Vinci u. 28 Komfort nélkiili Felyjitando
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11. Lujza u. 28 Komfort nélkiili Felyjitando

12. Lujzau. 4. 21 Komfort nélkiili Felyjitando

13. Prater u. 69. 42 Komfort nélkiili Romos

5.3 2022-2023. évben zajlo bérhaz és bérlakas felujitasok

A bérhazfejlesztési program alapelve, hogy a bérhaz és bérlakasallomany értékesitésébol
szarmazé bevétel nagy részét bérhaz és bérlakas fejlesztésre forditjuk. Ilyen modon az
ingatlanok eladdsa nem eredményez vagyonvesztést, mert els6sorban sajat ingatlanaink
értekének novelésére forditjuk.

A Vagyongazdalkodasi tervben 50 db onkormanyzati bérhazat jeldltiink felujitandonak. Az
épiiletfelyjitast igénylé dnkormanyzati bérhazakban talalhat6 a teljes lakasallomany 38%-a.

Az 50 feltjitandd onkormanyzati bérhazbol 23-ndl mar idén elkezdédnek az épiiletfeltjitas

tervezések. Jelenleg 3 épiiletben folyik épiiletfelujitas, mindharom onkormanyzati bérhaz
esetében 2022. év folyaman tovabbi épiiletfeltjitas tervezés kezdddik.

5.3.1 2022-2023-ban zajlé bérhazfelujitasok

9. tablazat: Jelenleg zajlo épiiletfelujitasok

Cim Epiiletfeltjitas zajlik (2021-ben indult kézbeszerzés eredménye)
Tetofeltjitas

Nap u.21. Fiiggéfolyoso feltjitas

Prater u. 75. Elektromos vezeték felajitas

Vig u. 4. Fiiggofolyoso felujitasa, 1épeséhazi duc kivaltasa

2022 majusadban szerzddést kotottlink 2 tervezdiroddval 16 db Onkorményzati bérhaz
épiiletfelyjitasanak tervezésére. A tervek 2022. julius 30-ig késziilnek el, a kivitelezések
varhatoan 2023 1. negyedévében indulnak meg.

A 16 db O6nkormanyzati bérhdznal 7 esetében elektromos szakagi felujitas tervezése zajlik,
tobb esetben tetéfeltjitas, tlizfal felajitas és fliggdfolyoso csere tervezése indult meg. Tobb

épiilet esetében parhuzamosan tobb tervezés indult meg 2022 soran.

10. tablizat: Epiiletfelijitas tervezés 2022 — I. kords tervezés

Cim Epiiletfeltjitas tervezés 2022 — I. koros tervezés
Bezerédj u. 6. Gombafert6zott zar6fodém csere tervezés
Danké u. 16. Fiigg6folyoso csere tervezés
. Tetofelujitas tervezés
Hlés u. 19. Tiizfal feljﬁjités tervezés
, Elektromos fovezeték tervezés
Mllgs u. 20. L . .
Fliggdfolyosoé csere tervezés
Kisfaludy u. 7. Romos épiiletrész bontas tervezés
Elektromos fovezeték felujitas tervezés
Koris u. 10. Tetofeljitas tervezés
Fiiggdfolyosoé felujitas tervezés
Lujza u. 15. Elektromos fovezeték felajitas tervezés
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Elektromos fovezeték felujitas tervezés

Lujzau. 8. Fligg6folyoso csere tervezés
Ko6zbensé és zaro6fodémek allapotvizsgalata

Nagytemplom u. 5. Elektromos fovezeték felujitas tervezés

Nap u. 21. Elektromos fovezeték felajitas tervezés

Prater u. 75. Tetofeljitas tervezés
Tetofeljitas tervezés

Rigb u. 4. Lépcsbhazi dac kivaltas tervezés
Tizfal javitas tervezés

Tomo u. 5. Lakoépiilet tetofelujitas tervezés

Tetofelujitas tervezés

Tomo u. 56. LA 1 1+ 1 .
Lépcséhazi dac kivaltas tervezés

Tetofelujitas tervezés

Vajdahunyad u. 24. Tuzfal felujitas tervezés

Vigu. 4. Elektromos fovezeték felujitas tervezés

2022 nyaran ujabb épiiletek tervezése kezdddik. 9 db épiiletet érintenek ezek a feljitasok,
ebbdl 3 épiilet (Nap u. 20., Tomo u. 5., TomO u. 56) parhuzamosan az elsé koros tervezésbe is
bekertilt.

11. tabldzat: Epiiletfelijitas tervezés 2022 — I1. kéros tervezés

Cim Epiiletfeltjitas tervezés 2022 - II. koros tervezés

Elektromos fovezeték felujitas tervezés

Dugonics u. 11. Fiigg6folyosoé felujitas tervezés

Fecske u. 18. Fiiggo6folyoso felujitas tervezés

Bels6 romos épiilet bontas tervezése

Kisfaludy u. 5. Elektromos fOvezeték javitas tervezése

Salakbeton fodémek statikai vizsgalata

Koris u. 28. Elektromos fovezeték feltjitas tervezése
Homlokzat felujitas tervezése
Lujza u. 34. Udvari romos, iires épiiletek elbontasanak tervezése

Tetofelujitas tervezése
Elektromos fovezeték feltjitas tervezése
Udvari burkolat és vizvezeték felujitas tervezés
Alagsori salakbetonfodémek statikai vizsgalata

Magdolna u. 6/a

Nap u. 21. Homlokzatfelyjitas tervezés
Tomo u. 5. Fiiggo6folyoso felujitas tervezés
Tomo u. 56. Homlokzat felyjitas tervezés

5.3.2 2022-2023-ban zajl6 lakasfelijitasok

Jelenleg az Onkormanyzat ingatlandllomanyaban 4104 db bérlakas tallhatd, ennek 64%-a
onkormanyzati bérhdzakban (2614 db), 36%-a pedig tarsashdzakban (1490 db). A lakéasaink
38%-a a romos vagy felyjitando kategoridba tartozik, 34%-a kozepes allapotu, 20%-a jo
allapotu és 8%-a csak a felujitott.

Az Onkorményzat célja, hogy ezeken az aranyokon nagymértékben valtoztasson. Jelenleg 23
db lakas felujitdsa van folyamatban, melyek varhatéan 2022. augusztus végén késziilnek el.
Tovabbi 34 db lakasfeltjitds kozbeszerzése zarul 2022. nyaran. 101 db lakés felujitasanak
tervezésére pedig keretszerzddést kotottiink, ezeknek a lakdsoknak a tervezése folyamatos.

15



12. tablazat: Jelenleg zajlo 23 db lakasfelujitas

Sorszam | Kezelés Utca m? Komfortfokozat
1. ON Danké u. 38,63 Komfortos
2. ON Danké u. 34,31 Komfortos
3. ON Danko u. 27,45 Osszkomfortos
4, TH Didszegi S. u. 29 Osszkomfortos
5. TH Didszegi S. u. 26 Osszkomfortos
6. TH Diodszegi S. u. 24 Osszkomfortos
7. ON Diodszegi S. u. 84,23 Komfortos
8. TH Jozsef krt. 42 Komfortos
9. TH Jozsef krt. 43 Komfortos
10. TH Kaélvaria tér 61 Komfortos
11. ON Magdolna u. 31 Komfortos
12. ON Magdolna u. 27,6 Osszkomfortos
13. ON Magdolna u. 32 Osszkomfortos
14. ON Maria u. 49 Komfortos
15. ON Nagy Fuvaros u. 23,9 Komfort nélkiili
16. ON Nagy Fuvaros u. 26 Komfort nélkiili
17. ON Nagy Fuvaros u. 26 Komfort nélkiili
18. TH Orczy tér 50 Osszkomfortos
19. TH Somogyi B. u. 71 Osszkomfortos
20. ON Szigetvari u. 27 Komfortos
21. ON Szigetvari u. 37 Komfortos
22. TH Tolnai L. u. 35 Komfortos
23. ON Ul16i at 34 Osszkomfortos

2022. marcius 21-én ujabb 34 db lakasfeltjitasrol sziiletett dontés a Koltségvetési €s Pénziigyi
Bizottsag iilésén. Jelenleg a kozbeszerzés zajlik, a lakdsok varhatéan 2022. novemberre
késziilnek el.

13. tablazat: Jelenleg kozbeszerzés alatt allo 34 db lakas

Sorszam | Kezelés Utca m? Komfortfokozat
1. ON Bauer S. u. 27 Félkomfortos
2. ON Danké u. 22,42 Komfortos
3. ON Dank¢ u. 31 Komfortos
4, TH Delej u. 37 Komfortos
5. TH Delej u. 33 Komfortos
6. ON Diodszegi S. u. 25 Komfortos
7. ON Didszegi S. u. 48 Komfortos
8. ON Didszegi S. u. 37 Komfortos
9. TH Dugonics u. 31 Komfortos
10. TH Futé u. 31 Komfortos
11. TH Jozsef krt. 53 Komfortos
12. TH Jozsefu. 35 Komfortos
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13. ON Koranyi S. u. 38 Komfortos
14. TH Koris u. 6. 60 Komfortos
15. ON Lovassy L. u. 44 Komfortos
16. ON Lovassy L. u. 26 Komfort nélkiili
17. ON Lujzau. 32 Komfortos
18. ON Magdolna u. 29 Komfortos
19. ON Magdolna u. 60 Komfortos
20. TH Orczy tér 31 Osszkomfortos
21. TH Orczy tér 38 Komfortos
22. TH Oru. 28 Komfortos
23. ON Prater u. 32 Komfortos
24. ON Prater u. 27,45 Komfortos
25. ON Prater u. 55 Komfortos
26. ON Préter u. 27 Félkomfortos
27. ON Prater u. 27,84 Komfortos
28. ON Prater u. 29.3 Komfortos
29. ON Szerdahelyi u. 26 Komfortos
30. TH Tolna L. u. 28 Komfortos
31. ON Tomo u. 30 Komfort nélkiili
32. ON Vay A. U. 36 Komfortos
33. ON Vay A. U. 27,36 Komfort nélkiili
34. ON Vay A. U. 27 Komfort nélkiili

6 Bontando épiiletek Kiiiritése

2022-ben 0Osszesen 9 db Onkormanyzati tulajdontt bérhdz kiiiritése kezdddik meg, vagy
folytatodik. EbbSl a Bérkocsis utca 30. sz. alatti ingatlan mar értékesitésre keriilt, mig a
Sarkany utca 12/B esetében a kiiiritést az €letveszélyes allapot indokolja. A fennmarad6 hét
bérhazat a Vagyongazdalkodasi terv a ,,Kozéptavon bontandd — épiiletkiiirités megkezdése
2024-1g” kategodriaba sorolta, tehat a kiiirités a jovObeni egyéb céli hasznositast szolgalja.

14. tablazat: Kiiirités alatt allo 6nkormanyzati bérhazak

Bérbe/ Joscim ) Lakasok
Cim hasznalat ,g vys Ures szama Kiiirités oka
nélkiili ..
ba adva 0sszesen
Bauer Séndor u.13. 2 1 2 5 Kozéptavon bontandd
kategoriaba sorolt épiilet
Bérkocsis u. 30 8 2 8 18 Ertékesitett ingatlan
. Ko6zéptavon bontandd
Dugonics 14, 22 4 24 >0 kategoriaba sorolt épiilet
. Kozéptavon bontandod
Dugonics 16. 6 > 13 24 kategoriaba sorolt épiilet
Kéris 11. 4 0 10 14 Kozéptavon bontando
kategoriaba sorolt épiilet
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0sszesen

Sarkany 12/B. 1 4 6 11 Kiiirités életveszély miatt
. Ko6zéptavon bontandd
Szigony u. 39. 1 2 6 19 kategoriaba sorolt épiilet
Tolnai L. u. 37 3 1 5 9 Kozeptivon bontando
kategoriaba sorolt épiilet
. Ko6zéptavon bontandd
Vajdahunyad u. 8. 6 3 2 1 kategoriaba sorolt épiilet
Lakasok szama 61 24 76 161

Ahogy az elébbi tablazatban lathato, a kitirités alatt 4116 épiiletekben a lakasok kozel fele iires.
161 lakasbol 85 lakott, ebbdl 61 esetben beszélhetlink rendezett jogviszonyrdl. Ugyan torvényi
kotelezettsége nincs erre vonatkozéan, az Onkorményzat célja, hogy a jogeim nélkiili lakok
esetében is, ahol lehetséges, cserelakdst biztositson. A kiiirités a Szigony utca 39., a Bérkocsis
utca 30., illetve a Tolnai Lajos utca 37. szdm alatti ingatlanokban van a legel6rehaladottabb
stadiumban; itt a legtobb esetben mar sikeriilt megallapodni a lakékkal a megfeleld
cserelakasokrol. A Bauer Sandor utca 13. és a Vajdahunyad utca 8. kiliritése pedig jelenleg
elokészitd stadiumban van: az igényfelmérés megkezdése elott ugyanis ellendrzésre keriil, hogy

a lako rendelkezik-e bekoltdzhetd budapesti ingatlannal.

Egyeldre csak az esetek elenyészd hdnyaddban (két esetben) kértek a lakok pénzbeli
megvaltast. Hat esetben tervezi az Onkormdanyzat, hogy nem ad cserelakést: ez olyan eseteket
jelent, ahol az el6készitd fazisban kidertilt, hogy a bérlé nem lakik életvitelszerlien a lakésaban
vagy rendelkezik budapesti bekdltdzhetd ingatlantulajdonnal.

15. tablazat: Kiiirités alatt dllo 6nkormdnyzati bérhazak kiiirités statusza szerint %

A Kiiirités statusza Lakasok szama (db) LakaS(():Z) ;u'anya
El6készitd stadium 12 14%
Cserelakast nem biztositunk 6 7%
Igényfelmérés folyamatban 26 31%
Jelezte, hogy pénzbeli megvaltast igényel 2 2%
Jelezte, hogy lakast kér 19 22%
Cserelakas kijelolése megtortént 19 22%
Ideiglenes elhelyezés 1 1%
Osszesen 85 100%
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66. tablazat: Kiiirités alatt allo 6nkormanyzati bérhdzak a kiiirités statusza szerint (db)

Igény Jelezte, Jelezte
'3 = 9 r
A Kkiiirités | Elokészito (S CIELE ! felmérés h 08y hogy Cs.gre.!a’k s Ideiglenes
x g nem pénzbeli 2 kijelolése z
statusza stadium o] folyamat- e lakast i elhelyezés
biztositunk megvaltast z megtortént
ban N kér
igényel
Szigony u.
39. 2 11
Bérkocsis u.
30. 1 2 1 6
Tolnai L. u.
37 1 1 2
Dugonics
14, 14 12
Dugonics
16. 8 3
Koris 11. 1 3
Sarkany
12/B. 2 2 !
Bauer S. 3
utca 13.
Vajdahunya 9
du. 8.
Osszesen 12 6 26 2 19 19 1

Az épiiletkiiiritések tervezése, a cserelakasok kijeldlése soran az Onkormanyzat alapelve, hogy
a bontando épiiletek értékesitése eszkdz arra, hogy az ott ¢lék jobb — jobb mindségi,
komfortosabb, nagyobb alapteriiletli — lakasokhoz jussanak a keriiletben. Az eddigi kijelolt 19
cserelakasrol elmondhato, hogy atlagosan 6 m2-rel nagyobb, valamint, ahogy a lenti tablazat
mutatja, nagy tobbségben magasabb komfortfokozati, mint a lakok eredeti lakasa.

17. tablazat: A kikoltoztetett haztartasok altal lakott lakasok komfortfokozat szerint

Komfortfokozat Elotte Utana
Sziikséglakas 1 0
Komfort nélkiili 10 0
Félkomfortos - komfortos 8 15
Osszkomfortos 0 4

7 Lakaspalyazatok

7.1  2019-2021 kozott meghirdetett lakaspalyazatok eredményeinek bemutatasa

Az Onkormanyzat 2019-2021 kozott 14 lakaspalyazatot hirdetett meg, melyeken keresztiil
Osszesen 91 lakast lehetett megpalyazni. Szakitottunk a kordbbi Onkormdnyzat azon
gyakorlataval, hogy az iires lakasokat részben palyazaton kiviil adta bérbe, a palyazatok
keretében pedig az elsddleges értékelési szempont az volt, hogy milyen magas a palyazo
jovedelme ¢€s hany havi bérleti dijat tud eldre kifizetni, vagyis minél jobbmodu volt valaki,
annal nagyobb esélye volt arra, hogy kedvezményesen jusson lakasbérleményhez. A
jozsefvarosi Onkormdényzat jelenlegi gyakorlatdban a lakaskoriilmények €s a részorultsag
mértéke alapjan, teljesen atlathaté folyamat keretében itéljilk oda a palyazati lakdsokat. A

19



palyazatok t6bbségeben a lakasok felujitasi kotelezettség mellett keriiltek meghirdetesre. Az
Onkormanyzat 2020-ban és 2021-ben is irt ki mindségi csere palyazatot, melyek keretében a
méar meglévd bérldk tudtak jobb mindségii lakashoz jutni. Az Onkormanyzat mar csak
komfortos lakésokat ir ki palyazatra.

A palyazok szama alapjan elmondhato, hogy rendkiviil nagy az igény a szocidlis bérlakasokra
a kertiletben, ezen belil is leginkabb a felgjitott lakasokra. A felijitando lakasok esetében a
kotelezden elvart feltjitasi munkalatok koltségei sziikitik az érdeklédok szamat. Ugyanakkor
elmondhat6, hogy a palyazatok kozott magas az érvénytelen palyazatok aranya; ezt tiikrozi,
hogy a 91 meghirdetett lakas koziil csak 78 esetben volt nyertes palyazo.

18. tablazat: 2019-2021 kozott meghirdetett lakaspalyazatok

Lakasok
szama,
: Meghirdetett | g, ciiott/feltjitands | Palydzat | VORI | paiyazek
Ev l?kasok lakasok tipusa volt szama
szama (db) nyertes
palyazo
(db)
2019 5 felgjitott koltségelvi 5 96
2019 5 felgjitott koltségelvi 5 26
2019 5 felgjitott koltségelvi 5 58
2020 10 felujitando piaci 10 62
2020 8 felgjitando, mindségi csere | koltségelvil 6 54
2020 8 felujitando koltségelvii 8 313
2021 6 felujitando koltségelvii 5 88
2021 2 felyjitott koltségelvii 2 95
2021 10 felujitando, mindségi csere | koltségelvii 5 24
2021 8 felujitando piaci 8 60
2021 8 felyjitott koltségelvii 8 153
2021 6 felujitando koltségelvii 4 69
2021 5 felujitando koltségelvii 4 24
2021 5 felujitando koltségelvii 3 18
Osszesen 91 78 1140

7.2 2022-2023-ban meghirdetésre keriilo lakaspalyazatok

2023 tavaszaig 7 lakaspalyazaton Osszesen mintegy 78 lakast tervez meghirdetni az
Onkormdanyzat. Hasonloan az el6z8 évekhez, a jelenlegi dnkormanyzati bérldk szamara lesz
mindségi csere palyazat. Az Onkormanyzat célja, hogy minél tobb, legalabb részben felujitott
lakast irjon ki palyazatra. A tdblazatban lathatd, hogy ezért a jovében részlegesen, 60%-o0san
felujitott lakasokat is meghirdetiink: ebben az esetben a bérlének csak bizonyos befejezd
munkakat kell elvégeznie.

A felujitandd, részlegesen, valamint teljesen feldjitott lakdsok meghirdetésével az
Onkormanyzat haromféle célcsoportot céloz meg: olyanokat is, akiknek egyéltalan nincs
forrasuk vagy fizikai lehetdségiik lakasfeltjitasra, és olyanokat is, akiknek kisebb vagy
viszonylag nagyobb mértékben van sajat forrasuk vagy hitelképesek egy lakasfelujitas erejéig.
De azon a csoporton beliil is, akiknek van lehetdségiik egy lakas felajitasara, a rosszabb
lakaskoriilmények kozott ¢loket részesitjiik elonyben. Attél, hogy egy csalad képes egy lakast
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felgjitani még nincs elegendd forradsa budapesti lakésvasarlasra, vagy akar folyamatos piaci
aron torténd lakasbérlésre. Ide kapcsolddo vjitas, hogy az emelkedd épitdipari kdltségek miatt
az Onkormanyzat anyagilag hozzajarul a felujitasokhoz is. Az iitemezett felujitasi programnak
koszonhetden a kordbbiakhoz képest novelni tudjuk a teljesen vagy részben feltjitott lakasok
aranyat a palyazatokon.

19. tablazat: 2022-2023-ban meghirdetésre keriilo lakaspalyazatok

Palyazat meghirdetésének Meghirdetfli eaq a5 . 2
tervezett détuma tervezet,t lakasok Felujitott/felujitando6 lakasok
szama
2022 nyar 12 felujitando
2022 6sz 9 felujitando, mindségi csere
2022 6sz 16 felujitott és részlegesen felajitando
2022 december/2023 januar 15 felujitott és részlegesen felajitando
2022 december/2023 januar 12 felgjitando
2023 tavasz 8 részlegesen felgjitando, mindségi csere
2023 tavasz 6 felujitott és részlegesen felajitando
Osszesen 78

8 Speciadlis célokra hasznositott lakasok

Az Onkormanyzat palyazaton vald bérbeadds mellett szdmos specidlis célra is hasznosit
lakasokat. Egyrészt bérlokijelolési jogot, illetve kozszolgalati lakasokat biztosit tobb, a kertilet
szempontjabol kiemelten fontos munkat ellatdé szervezetnek. Masrészt a hajléktalanna valas
megeldzésére, illetve a hajléktalansagbol valo kivezetd utak megteremtésére kiilon allomanyt
milkddtet. Ebben a fejezetben ezeket a konstrukciokat mutatjuk be, minden esetben rogzitve
az Onkormanyzat céljait a kdvetkezd évre vonatkozoan.

8.1 Bérlokijelolési joggal érintett lakasok

Az Onkorminyzat egyes lakdsaira vonatkozéan bérldkijelolési jogot biztosit bizonyos
szervezeteknek, illetve bizonyos esetekben kiilon megallapodast kot a szervezetekkel a
lakdsok kozszolgalati hasznalatara. Ezekben a lakdsokban a jovdében is ezek a szervezetek
tudnak bérldt kijeldlni.

20. tablazat: Kijelolo szervezetek és kozszolgalati lakasok szama

Kijelol6 szerv Lakasok szama (db)
Belliigyminisztérium 5
BRFK, ORFK 41
F6varosi bérlékijelolési joga 3
Héziorvos JEK 4
Honvédelmi Minisztérium 1
Katasztrofavédelem 13
OMSZI Intézményfenntarté K6zhasznt Nonprofit Kft. 47
Osszesen 114

2022-ben az Onkorményzat palyazat Gtjan civil-, illetve egyhézi szervezetek szdmara adott
bérldkijelolési jogot. A bérldkijeldlési jog elnyeréséért a szervezetek vallaljak a lakasok

21



felajitasat, valamint a lakasba koltozo bérld segitését, utankdvetését. A bérlokijeldlési joggal
az Onkormanyzat segiti a szervezetek szocidlis ellatd, karitativ tevékenységét a hatranyos
helyzeti emberekkel kapcsolatban. A palyazat Utjan 4 szervezet Osszesen 9 lakdsra
vonatkozéan kapott bérlkijeldlési jogot. Az Onkormanyzat célja, hogy 2022 &szén tjabb
civil-egyhazi palyazatot irjon ki, 10-15 feltjitando lakasra.

Emellett tervezziikk, hogy a renddrség szamara tovabbi 3-5 felgjitandd lakas esetén
biztositsunk bérldkijeldlési jogot.

21. tablazat: Kijel6lo szervezet és civil- egyhazi lakasok szama

Kijeldlo szerv Lakasok szama (db)
Jozsetvarosi Szent Jozsef R.K. Plébania 3
Budapest Kiils6-Jozsefvarosi Reformatus Egyhazkozség 2
Utcarol Lakasba! Egyesiilet 1
Oltalom Karitativ Egyesiilet 3
Osszesen 9

8.2 Az onkormanyzati szervezetek kozszolgalati lakasai

A korabbi gyakorlat alapjan az Onkormanyzat a sajat cégei/szervezetei szamara biztositott
bérlokijelolési jogot / kozszolgalati lakast. A jovOben az dnkormanyzat a jelenleg érvényes
bérleti szerz6dés megsziinése utan nem kivanja tovabb ezen a modon hasznositani ezeket a
lakédsokat, igy azok visszakeriilnek a rendes hasznosithaté alloméanyba. Ez aldl kivételt
képeznek a Jozsefvarosi Egészségligyi Kozpont lakasai, itt a lakas esetleges megiliresedését
kovetden tovabbra is a szervezet donthet a bérld személyérol.

Az Onkormanyzat a jovében elsddlegesen a lakaspalyazati rendszeren keresztiil kivanja a
kozszolgalati vagy egyéb kulcsszektorokban dolgozdkat kertileti lakashoz juttatni, és csak
specidlis esetekben alkalmaz hasonlé kiilon megallapoddsokat a sajat intézményei
tekintetében. Igy a jové évben is terveziink kifejezetten kozszolgalati dolgozéknak szolo
palyazatot kiirni.

22. tablazat: Onkormdnyzati szervezetek és kozszolgdlati lakdsok szama

Kijelolo szerv Lakasok szama (db)
Jozsefvarosi Egyesitett Bolcsodék (JEB) 11
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Nonprofit Zrt (JGK) 41
Jozsefvaros Kozosségeiért Nonprofit Zrt (JKN) 4
Jozsefvarosi Ovodak (JOK) 1
Jozsefvarosi Szocialis Szolgaltato és Gyermekjoléti Kozpont (JSzSzGyK) 13
Polgérmesteri Hivatal 21
Jozsefvaros Egészségiigyi Kozpont (JEK) 22
Osszesen 113

8.3 Hazfeliigyel6i lakasok

A hazfeliigyeldi lakasok rendszere valtozd formaban, de régéta miikodik a keriiletben.
Jelenleg 34 db 6nkorményzati bérhazban van egy-egy kijelolt hazfeliigyeloi lakés, ebbdl 31
lakott. A hazfeliigyel6k szolgalati lakésként hasznéljak az erre kijelolt lakasokat: tehat addig
lakhatjak, amig ezt a feladatot ellatjak. A hazfeliigyeld f0 feladata az épiilet rendben tartasa,
takaritisa, a hazirend betartatisa. Az Onkormanyzat kordbbi gyakorlata alapjin ezek a
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lakasok olyan épiiletekben talalhatdéak, amelyek valamilyen szempontbdl kiemelten
problémasnak szdmitanak, illetve amelyek a Magdolna Negyed Program keretében fel lettek
ujitva: ezért a hazfeliigyel6i lakdsok dontd tobbsége a Magdolna negyedben talalhato.

23. tablazat: Hazfeliigyel6i lakasok szama hasznositas szerint

Hasznositas Lakasok szama
Bérbe adva 26
Jogcim nélkiili hasznalat 5
Ures 3
Osszesen 34

24. tablazat: Hazfeliigyel6i lakasok szama hasznositas szerint

Epiilet Lakasok szama

Corvin negyed 2

Kisfaludy u. 5.

Szigony u. 39

Csarnok negyed 3

Lovassy L. u. 6

Rigé u. 4

Vigu. 4

Losonci negyed | 1

Tomo u. 56

Magdolna negyed | 18

Danké u. 16

Danké u. 17

Danké u. 30

Danké u. 34

Danké u. 7

Jozsefu. 47

Kis Fuvaros u. 8

Lujzau. 15

Lujzau. 22

Magdolna u. 12

Magdolna u. 20

Magdolna u. 33

Magdolna u. 44

Magdolna u. 47

Nagy Fuvaros u. 2/b

Nagy Fuvaros u. 26

Szerdahelyi u. 12

Szerdahelyi u. 18

Orczy negyed 9

Didszegi S. u. 18

Didszegi S.u. 7

Dugonics u. 11.

Dugonics u. 14

Koranyi S. u. 20

Koris u. 10
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Orczy ut 31

Sarkany u. 1
Sarkany u. 11

Szazados negyed | 1
Szazados ut 3-13.

Lakasok szama 6sszesen ‘ 34

A hazfeliigyel6i lakasok rendszere jelenleg feliilvizsgalat alatt van. Vita targyat képezi, hogy
valdban a hazfelligyel6i rendszer-e a leghatékonyabb mddja az épiiletek rendben tartdsanak,
illetve a lakok érdekei képviseletének. A hazfeliigyel6i rendszer mellett sz6l, hogy mivel a
hazfeliigyel6 az adott épiiletben lakik, kozvetleniil érzékeli a problémakat, és gyorsan tud
rajuk reagalni, kénnyebben tudja a rendet fenntartani. Sok laké jelezte az Onkormanyzat felé,
hogy szeretné, hogy legyen hazfeliigyel6 az ¢ lakohazaban is. Ugyanakkor az elmult évek
tapasztalatai rendkiviil vegyesek voltak. Féleg a komplex egyiittélési problémakkal terhelt
hazakban a hazfeliigyeld nem rendelkezik megfeleld eszkozokkel a konfliktusok, problémak
megoldasara, a takaritoi feladatok elvégzése pedig nehezen kérhetd szamon ebben a
rendszerben. Emellett a rendszer fenntartasa sok lakast igényel, amely ilyen modon kikertil a
palyazati rendszerbdl. A hazfeliigyel6i rendszer alternativaja hogy a haztakaritasi feladatokat
rendes munkavallalok, vagy egy erre szakosodott cég lassa el, a hazfeleldsi rendszer
megteremtése mellett.

8.4 LELEK lakasok és Csaladok Atmeneti Otthona

Az Onkorményzat a Csaladok Atmeneti Otthona, valamint a LELEK program szdmara
kiléptetd lakasokat biztosit: ezek a lakasok lehetdvé teszik az intézményi ellatasbol vald
tovabb 1épést, igy a szocialis ellatorendszer fontos lancszemét jelentik.

A Jozsefvarosi Lakhatasi, Eletviteli, Lelki-segitségnyujtasi, Egzisztencia-teremtési Kozosségi
(LELEK) Program célja a keriiletben hajléktalanna valt emberek tarsadalmi és munkaer-
piaci rehabilitacidja a hajléktalansagbol kivezetd ut megteremtésével. A programban a
lakhatas biztositasa tobb l1épcsében torténik: elsdként a kis féréhelyszama LELEK Hazban
vagy az un. LELEK szallasokon. A kovetkez6 1épésben a jeldltek egy éves szerzédéssel a
kiléptetd lakasba keriilnek. Az egy év leteltével a lakdval rendes bérleti szerzodést kot az
Onkormanyzat — igy a kiléptetd lakas visszakeriil a ,,rendes” lakasallomanyba, a LELEK
Program résztvevdje pedig dnkormanyzati bérlévé valik.

25. tablazat: Kilépteto lakasok szama

LELEK és Csaladok Atmeneti Otthona lakasok Lakasok szama (db)
Csaladok Atmeneti Otthona 4
LELEK- kilépteté lakas 4
LELEK- haz 3
LELEK- szallas 23
Osszesen 34

Mind a LELEK Program, mind a Csaladok Atmeneti Otthona esetében kulcsfontossagi, hogy
valoban nyitva alljon az intézményi lakhatasbol valdo tovabb 1épés Iehetdsége. Az
Onkorményzat ezért évente 2-2 kilépteté lakast tervez biztositani a LELEK Program,
valamint a Csaladok Atmeneti Otthona szdmara.
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8.5 Kirizislakasok

A krizislakasok kijelolésének célja, hogy wvalamilyen rendkiviili esemény/koriilmény
bekovetkezte esetén lehetdvé tegyék az azonnali elhelyezést. Ilyen rendkiviili esemény lehet,
ha bebizonyosodik egy lakasrol, hogy ¢€letveszélyes, de a jarvanyhelyzet miatt lakhatdsukat
elvesztd csaladok is igy keriiltek elhelyezésre. A krizislakdsban torténd elhelyezés esetében
bizonyos esetekben hatarozott idejii bérleti szerzddést, egyéb esetben hasznalati szerzodést
kot az Onkormanyzat — ez fligg az elhelyezés indokatdl, illetve attél is, hogy az elhelyezés
idejében a jelenlegi, vagy a korabbi Lakasrendelet volt hatalyban.

26. tablazat: Krizislakasok hasznositas szerint

Hasznositas Lakasok szama (db)
Lakott (Bérbe és hasznalatba adva) 6
Bérloelhelyezés folyamatban 3
Ures, melybél 6

- hasznosithato

- felujitando dllapotu

- miiszaki okok miatt nem hasznosithato

~NIN [N~

- kitirités alatt allo épiiletben
Osszesen 15

A krizis lakéasok esetében fontos, hogy legyen rendelkezésre allo, bekoltozhetd iires dllomany.
A jelenleg krizislakasnak kijeldlt llomany azonban tobb esetben nem megfeleld, esetenként
tulajdonképpen nem lakasok, hanem helyiségek keriiltek kivalasztisra. Az Onkormanyzat
célja, hogy a 2022-2023. évek soran létrehozzon egy mindségében ¢s felszereltségében is a
feladatnak megfeleld krizislakas allomanyt: ezért az erre alkalmatlan lakdsok kivezetése
mellett 12 lakast tervez Gjonnan krizislakasként kijeldlni: ebbdl 5 db lakéast a JGK Zrt., 7 db
lakast pedig a JSzSzGyK szdmara. Ezeket a lakasokat nem a feltjitott lakasok koziil, hanem a
jobb allapotu hasznalt allomanybol tervezziik kivalasztani, karbantartas keretében megfeleld
allapotra hozni ¢s felszerelni a megfeleld alapberendezésekkel.

9 Lakasfelujitasok és lakascsatolasok

Az Onkormanyzat célja a kdvetkezd évben az iires, rossz allapotu lakasallomany nagyaranyt
csokkentése, az allomany mindségének javitdsa. A korabbi fejezetek kijelolték a feltjitott
lakasok hasznositasanak harom f6 modjat:

- Egyrészt a kitirités alatt 1évé 9 db bontando épiiletben lako bérlok elhelyezését
felujitando lakasokban kivanjuk biztositani.

- Masrészt fontosnak tartjuk, hogy legyen tobb lehetdség legalabb részlegesen felujitott
lakédsokra palyazni. Ez azért is fontos, mert a feltjitasi kotelezettség sok raszorulot zar
ki a lakashoz jutok korébol.

- Harmadrészt a sokoldalu és jol miikodoé lakasszektor megteremtése érdekében az
Onkormanyzat specialis célokra is tervez feljitani lakasokat.

A lakasfeljitasok tervezése soran tobb szempontot mérlegeltiink, igy a lakasok alapteriiletét,
a lakoépiiletek allapotat, valamint az akadalymentesités lehetdségeit. Az Onkormanyzati
lakasallomany egyik sulyos problémaja a kisméretii lakdsok magas aranya: a teljes allomanyra
vonatkozoan a lakasok alapteriiletének tipikus, leggyakrabban eléforduld értéke 27 m?. A
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nagyobb meéretii, tobbszobas lakdsok hidnya azt jelenti, hogy a felajanlhaté lakasok nem
megfelelden illeszkednek a bérldk haztartasdsszetételéhez: sok nagyobb csalad kénytelen igy
zsufolt kicsi lakésban élni. A mindségi csere lehetdségek utan érdeklédok szamabol is latszik,
hogy nagy az igény a nagyobb alapteriiletii lakasok irdnt. A nagyobb lakasok szamdnak
ndveléséhez két iranybol kozelit az Onkormanyzat, egyrészt felméri az egymas melletti,
kisméretii lakasok Gsszenyitdsanak lehetdségeit, masrészt pedig a lakasfelujitdsok iitemezése
soran priorizalja a nagyobb alapteriiletli lakasokat.

Tovabba a lakasfelyjitasok litemezésében elonyt élveznek a Vagyongazdalkodasi terv alapjan
épliletszerkezeti felujitast nem igényld épiiletekben talalhato, jelenleg tires lakasok. Cél, hogy
az iires lakasallomany csokkentése soran a viszonylag jo allapotu épiiletek lakéasallomanya
legyen kihasznéalva. A lakasfelujitdsok tervezése soran ezen til szempont a mozgassériiltek
szamara kiadhatd, akadalymentes lakdsok korének bovitése: ilyen lakasokat vagy lifttel
rendelkezd épiiletekben, vagy foldszintii lakasokbol fog kialakitani az Onkorméanyzat.

9.1 Lakasfelujitasok

9.1.1 Felujitando lakasok hasznositasi cél szerint

A kovetkezd évben mintegy 127 lakast tervez fel@jitani az Onkorményzat. Ezek tobbsége a
bontand6 épiiletekbdl kikoltoztetett lakok elhelyezését szolgélja, tovabbi, varhatoan kb. 46
lakas pedig palydzaton keriil majd kiirasra. A kordbbi gyakorlattal szemben az Onkormanyzat
a lakdsok felujitasat nem kiilon csomagokban kivanja kozbeszerezni. Eddig a felujitasi
folyamat rendkiviil hosszu id6t vett igénybe: a lakdsok meghatarozott korére vonatkozoan az
Onkormdanyzat kdzbeszerzés utjan elkészitette a kiviteli terveket, majd ezek alapjan kiilon
kozbeszerzési eljaras keretében a kivitelezét. Ezzel szemben a jévében az Onkorményzat
keretszerzddéses rendszerben tervezi bonyolitani a lakasok felujitdsat. Az 0j rendszerben
kiilon keretszerz6dés alapjan tizes csomagokban folyamatosan torténik a lakasok felujitasi
terveinek elkészitése, majd egy kiilon keretszerzddés keretében a feljitdsa. A tervezdvel
2022. majus elején mar megtortént a szerzédéskotés. A kivitelezoi keretszerzodés
kozbeszerzése 2022. nyaran indul.

27. tablazat: Felujitando lakasok hasznositasi cél szerint

Felujitott lakasok hasznositasi célja Lakasok szama (db)
9 db bontand¢ épiilet kiliritéséhez sziikséges lakasok 77
Palyazatra tervezett feltjitott lakasok szama 46
Specialis célra feltjitandé lakasok, melybdl 5
LELEK Program kiléptetd lakds 2
Csalddok Atmeneti Otthona kiléptetd lakds 2
Osszesen 127

9.1.2 2022-ben zajlo lakasfelujitasok

A 4.2-es fejezetben mar részletesen bemutattuk a jelenleg zajlo bérhdz és lakasfelujitasokat.
2022-ben varhatolag 57 db lakasfelujitas fog befejezddni.

23 db lakasfelujitdsa mar folyamatban van. A 23 db lakasbol 5 db a kiiirités alatt all6 Vig u.
35. lakéi szamara lesz felajanlva cserelakasként. Tovabbi 2-2 db specialis célokra lesz
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hasznositva: CSAO kiléptetd lakasként, illetve krizislakdsként. A fennmaradd 14 db
lakaspalyazat keretében keriil kiirasra.

28. tablazat: 23 db jelenleg zajlo lakasfelujitas lakasainak hasznositasa

Felhasznalasi cél Lakas (db)
Cserelakas - Vig u. 35. kilirités 5db
Csaladok Atmeneti Otthona - Kiléptetd lakés 2db
Krizislakas 2db
Lakaspalyazat 14 db
Osszesen 23 db

34 db tovabbi lakasfelujitasa jelenleg kdzbeszerzés alatt van (9. tablazat). A lakéasok kozil 12
db cserelakas célbol a Vajdahunyad 8. és Bauer S. u. 13. lakoi szdmara vannak elkiilonitve.
Specialis célokra - CSAO kiléptetd lakas, Krizislakas, Lélek lakas — szintén 2-2 db van
betervezve. A fennmaradé 15 db lakas lakdspalyazaton lesz meghirdetve.

29. tablazat: 34 db kozbeszerzési eljarassal érintett lakds hasznositasa

Felhasznalasi cél Lakas (db)
Cserelakas - Vajdahunyad 8. és Bauer S. u. 13. kilirités 12 db
Csaladok Atmeneti Otthona - Kiléptetd lakas 2 db
Krizislakas 2 db
LELEK lakas 2db
Lakaspalyazat 16 db
Osszesen 34 db

9.2 Lakascsatolasok

Az egymés mellett fekvd, kisméretli gyakran komfort nélkiili lakdsok Osszecsatolasaval
alapteriilet szerint sokoldalubb, jobb mindségii dllomanyt tud létrehozni az Onkorméanyzat. A
lakéscsatolas lehetésége a 100%-ban Onkormanyzati tulajdonti épiiletekben talalhaté lakasok
esetében jon szamitasba, itt fordulnak eld egymas mellett elhelyezkedd Onkormanyzati
tulajdona lakdsok. Az Onkorményzat jelenleg is lehetévé teszi a bérldi szamara, hogy a
bérleménye melletti lires lakést, igény szerint, a sajat koltségén a sajat lakasdhoz
kapcsolhassa, de ezen tul is aktivan tervezi a lakasok Osszenyitasat.

Jelen terv bemutatja, hogy a lakasallomany eldzetes szemrevételezése alapjan mely lakasok
esetében sziikséges megvizsgalni a csatolds lehetdségét. Az egymas melletti elhelyezkedés
mellett azonban tovabbi szempontokat is figyelembe kell majd venni a csatoldsok tervezése
sordn, igy el6fordulhat, hogy miiszaki okok miatt mégsem lehet, vagy mégsem érdemes
csatolni, illetve a bérldvel rendelkezd lakésok esetén kérdés, hogy érdemes-e csatolni, ha az
aktualis bérld erre nem tart igényt.

Az eldzetes felmérés alapjan 16 db egymas mellett elhelyezkedd, jelenleg iires, potencidlisan
csatolhato lakasbol 8 nagyobb méretii lakast lehetne kialakitani. Nagyobb szamban fordulnak
eld viszont olyan kisméretli {ires lakdsok, amiket potencialisan a mellettiik 1évo, jelenleg is
lakott lakdsokhoz lehet csatolni, ilyenbdl 64 db lakast azonositottunk. A két eset koziil az
egymas mellett fekvd tires lakasok élveznek prioritast, 2022. nyér folyaman megkezdddik a
csatolasi lehetdségek miiszaki felmérése.

27



30. tablazat: Lakdscsatolasi lehetoségek

Csatolasi lehetoségek Lakasok szama (db)
Csatolasi kérelem 13
Bérlos lakashoz csatolhatdak 63
Osszecsatolhato iires lakasok 14
Osszesen 90

10 Jogcim nélkiili lakashasznalok

A jogcim nélkiili lakdshaszndlat fogalmat a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szol6 1993. évi LXXVIIL torvény 91/A. § 13.
pontja hatdrozza meg: ,,jogcim nélkiili hasznal6 az, aki a lakast (helyiséget) a bérbeadonak —
bérlokijelolési vagy bérlo-kivalasztasi jog fenndlldsa esetén e jog jogosultjdnak — a
hozz4jarulésa vagy a vele valé megallapodas nélkiil hasznalja.”

A jogcim nélkiili statusz kialakuldsanak oka lehet tobbek kozott, ha a bérlo a bérleti szerzodés
lejartat kovetden nem nyujtja be hataridében a szerzédéshosszabbitas iranti kérelmét, illetve
vele szemben a bérleti szerzédés megkotésére iranyadd koriilmények nem allnak fenn; a
bérleti szerzddésben foglalt kotelezettségeinek megszegése miatti bérbeaddi felmondast
kovetden a lakast nem hagyta el; bérld halalat kovetden az illetd személy a lakasbérleti jog
folytatdsara nem jogosult statuszban maradt a bérlakasban stb.

A jogcim nélkiili lakdshasznaloi statusz onmagaban kiilonbozik az onkényes lakéasfoglalotol:
az Onkényes lakasfoglald az ingatlan tekintetében sosem rendelkezett jogcimmel arra, hogy
abban lakjon, mig a masik esetben az ingatlan hasznéalojanak volt jogcime arra, hogy lakja a
lakast, azonban az valamely okbol megsziint. A gyakorlatban azért bir jelentdséggel a fenti
megkiilonboztetés, mert a két esetben a lakés kiiiritése iranti eljaras jelentdsen kiilonbozik
egymastol.

31. tablazat: Jogcim nélkiili lakashasznalok szama, idoszakonkénti megoszlasban

Idészak Jogcim nélkiili statusz (db) Jogceim nélkiili %

2013 eldtt 111 26%
2013-2017 145 34%
2018-2022 ebbdl 173 40%

o 2018-2019 62 36%

o 2020-2022 111 64%
n.a. 1 0%
Osszesen 430 100%

Jelenleg a JGK Zrt. nyilvantartasa alapjan 430 lakas van, ahol jogcim nélkiili lakashasznalok
vannak. A jogcim nélkiili lakashasznalok 40%-a az elmult 5 évben (2018-2022) keriilt ebbe a
statuszba. 34%-uk 5-10 év kozott (2013-2017), 26% pedig 10 vagy tobb éve (2013 eldtt).

10.1 Jogcim nélkiili lakashasznalok helyzetének rendezése
A hatralékok felhalmozésdnak megakadalyozasa, valamint a felhalmozott hatralékok
kezelésének gyorsabba ¢s hatékonyabba tétele érdekében az 1) lakdsrendeletben az

onkormanyzat ujraszabalyozta a bérbeadd szervezet (JGK Zrt.) eljarasat, a szocidlis
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szolgaltatoval (JSZSZGYK) valé egyiittmiikodését ¢s feladatmegosztasat. A nagyobb
hatralékok kialakuldsdnak megelézése érdekében 1 eljarasi hataridék és a szocialis
szolgaltatdo kotelezd bevonasara kialakitott mechanizmusok épiiltek be a rendeletbe, igy a
hatralékba keriilé bérlok idoben segitséget kaphatnak fizetési nehézségek esetén.

Az U0j lakasrendelet a hatralékrendezés folyamatat a korabbindl hatarozottabb moddon
szabalyozza, igy a hatralékok a bérloket nem talterhelve, am belathaté idon beliil
beszedhetdvé valtak: a bérld a hatralékdra legfeljebb 58 havi részletfizetésre jogosult.
Amennyiben jovedelmi helyzete, egészségi allapota, egyéb méltanyolhaté korilményei
indokoljak, a szocialis szolgaltatd javaslatara a bérbeadd felé maximum két alkalommal
kezdeményezheti a részletfizetési megallapodas atiitemez€sét, azonban a hatralékrendezés
iddtartama ebben az esetben sem haladhatja meg a 72 honapot.

Az Onkorményzat a 2022. évi koltségvetésében megteremtette a rendelet dltal eldirt 0
eljarasokbol kovetkezéen megnovekedett feladatellatdshoz ¢és a jogcimrendezésekhez
sziikséges kapacitasbévités forrasait. fgy a JGK Zrt. dijbeszedéssel, hatralékkezeléssel
foglalkoz6 részlegéhez is keriiltek plusz statuszok és a JSZSZGYK is létre tudott hozni az
intézményen beliil egy 6nallé lakhatasi csoportot, amely kiilonallo telephelyen 6 szocidlis
szakember kozremukodésével foglalkozik a bérlakasban €16k segitésével, hatralék- ¢és
jogcimrendezésével.

A hajléktalannd valds megeldzése az Onkormanyzati torvény értelmében a helyi
onkormanyzatok  kotelezettsége. E  kotelezettségére  figyelemmel a  Jozsefvarosi
Onkorményzat a fovarosban az elsék kozott foglalta hatdrozatba a megfeleld elhelyezés
nélkiili kilakoltatasok! tilalmat, és a megfeleld elhelyezés kotelezettsége az uj lakasrendeletbe
is beépiilt.

A kilakoltatasok megel6zésével, és a méltanyos megoldasok, valamint a megfeleld elhelyezés
biztositasanak kidolgozasaval allandé6 munkacsoport foglalkozik, amelynek munkajaban a
bérbeado szervezet, €s a szocidlis szolgaltatd munkatarsain til a Polgarmesteri Hivatal, és a
Polgarmesteri Kabinet munkatérsai, valamint az illetékes bizottsag elnoke is részt vesz.

Az 1 lakasrendelet a bérlok, volt bérldk, egyéb jogcim nélkiili személyek helyzetének
rendezésé¢hez a fenticken tal tobb mas eszkozt is biztosit (pl. kisebb lakas cseréje,
jogcimesités) annak érdekében, hogy az Onkormanyzat vagyongazdalkodasi érdekeinek
érvényesiilése mellett a keriiletben €16 csaladok ¢s személyek lakhatasanak biztonsaga
megorizhetd legyen. Megteremtddtek a jogcimrendezés szabalyozasi, személyi €s pénziigyi
feltételei, amelyek lehetdséget adnak egy humanus, méltanyos lakéaspolitika miikodtetésére a
fenti célok mentén.

A jogcim nélkiili bérldk helyzetének rendezését a fenti elveknek alarendelve, a rendelkezésre
allo eszk6zok hasznalatdval javasoljuk elkezdeni, amelynek soran a szakmaisag és a
kovetkezetesség hangstlyos, nem a kampanyszeriiség. A bérbead6 szervezet adatai alapjan a
rendezhetdség szempontjabol a jelenleg jogcim nélkiil lakéast hasznalok hat csoportba
sorolhatok. Az egyes kategoridkba tartozok helyzetének rendezése mas-maés eszkozoket
igényel, adott esetben 1j eljarasok kidolgozasa is sziikségessé valik.

1 Minimalisan elfogadhato6 elhelyezésnek egyediilallo személyek esetén a hajléktalanszallas, gyermektelen parok
esetében a paros elhelyezést biztositdo atmeneti szallas, kiskora gyermeket neveldk esetében a csaladok atmeneti
otthona mindsiil. A pontos leirast a lakasrendelet 98.§-a tartalmazza.
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Az elsé csoportba azok a volt bérldk, vagy csaladtagjaik tartoznak, akik lakasbérleti
jogviszonya megsziint, azonban hatralékuk nincs, igy jogviszonyuk kapcsolatfelvételt
kovetden adminisztrativ modon rendezhetd. (A jogeim nélkiili lakashasznalok 23%-at
teszik ki, kb. 100 haztartas érintéen.)

A kisebb 6sszegli (150 ezer Ft alatti) hatralékkal rendelkez6 volt bérlok jogviszonyanak
visszaallitasa adossaguk rendezését kovetden (részletfizetési megallapodas megkotésével,
illetve ahol lehetséges, szocialis tdmogatasok igénybevételével) belathatoan rovid idén
beliil lehetséges. (A jogeim nélkiili lakdshasznalok 35%-at teszik ki, kb. 150 héaztartast
érintden.)

A nagyobb 0Osszegli (150 ezer Ft — 1,5-2 milli6 Ft kozotti) hatralékot felhalmozok
adossagrendezése hosszabb 1d6t vesz igénybe, mivel a lakhatasuk havi koltségei mellett a
hatraléktorlesztés nagysagat a haztartas jovedelmi helyzete hatdrozza meg, mint ahogy
azt is, hogy szocialis tamogatast igénybe tudnak-e venni. (Ebbe a csoportba is kb. 150
haztartas tartozik, a jogcim nélkiil hasznalt lakasok 35%-a.)

Azoknal a haztartdsoknal, ahol a hatralék nagyon magas (2 milli6 Ft-ot meghalado
Osszegll), valdszinlisithetben az adossdg rendezése mar a rendelkezésre allo szocialis
tamogatasok igénybevétele mellett sem valosulhat meg realisan. Ezekben az esetekben
haztartdsonként indokolt megvizsgalni, hogy milyen eszk6zokkel rendezhetd a
lakhatasuk. E helyzetek rendezésénél 1) eszkozok kidolgozasa lehet sziikséges, ilyen
lehet pl. az adoéssadg egy részének elengedése, €s az u.n. ,,szocidlis széallason” vald
elhelyezés. Ez utobbi egy masik, kisebb alapteriiletli, kevésbé komfortos lakésban torténd
elhelyezést jelent, mely a szocidlis intézménnyel torténd kotelezd egylittmiikodés
eldirasaval, valamint intézményi jogviszony létesitésével is egyiitt jar. Az addssag
rendezését kovetden a szocialis szallas lakdja ismét bérlévé valhat, vagy megfeleld
szocialis intézményi elhelyezésbe keriilhet. (Ebbe a csoportba nagysagrendileg 30
haztartas tartozik, a jogcim nélkiil hasznalt lak4sok kb. 7%-a.)

A JGK Zrt. adatai alapjan nagysagrendileg 100 jogcim nélkiili héaztartds esetében az
onkorményzat jogerds, karhatalmas kilakoltatasi végzés birtokaban lefolytathatna a lakas
kitiritését. Koziiliik 5 haztartas kotott részletfizetési megallapodast, amelyet folyamatosan
teljesitenek. Ez a csoport teljes atfedésben van a nagyobb 6sszegili hatralékot felhalmozo
haztartasokat tartalmazd csoportokkal, azonban ebbdl a csoportbdl keriilnek ki azok a
haztartasok is, amelyeknél a dijhatralékon tal egyéb, a kozosségi egyiittélés szabalyainak
megsértésével kapcsolatos problémak is felmeriiltek.

Mivel a koréabbi lakasiigyi szabalyozas nem irta el a lakéasbérleti szerzodés felmondésat
megelézden a bérlok helyzetének vizsgalatat, ezekben az esetekben indokolt ezt utdlag
elvégezni, és a 4. pontban irtakhoz hasonldoan, héztartdsonként megvizsgalni, hogy
milyen eszkozokkel rendezhetd a lakhatasuk, az évekkel ezel6tti problémas viselkedés
aktualisan is el6fordul-e. Amennyiben az addssaguk, a helyzetiik rendezésére van mad,
méltanyos lenne a szocidlis szallas tipusi megoldas lehetdségét biztositani. Amennyiben
a felmondasra okot add magatartds tovabbra is fennall, a minimalisan elfogadhato
elhelyezés biztositdsa mellett indokolt lefolytatni a végrehajtasi eljarast.

A JGK Zrt nyilvantartdsa szerint jelenleg hozzavetdleg 15 lakast foglalnak el dnkényes
bekoltozok. Az Onkényes lakdsfoglalok szamdra is lehetdvé teszi a lakasrendelet a
megfeleld elhelyezés biztositdsat, a szocialis szolgaltatoval valo egyiittmikodési
kotelezettség  teljesitése esetén. Egyediilallo személyek, péarok esetén a megfeleld
elhelyezés viszonylag rovid id6 alatt biztosithatd, gyermekes csalddok esetén azonban a
csalddok atmeneti otthonaiban torténd elhelyezés hosszl id6t vesz igénybe.
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