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1 Vezetoi osszefoglalo

A Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 19/2023 (II. 23.) szam@ hatarozatéval
fogadta el Jozsefvaros 2023. évi lakasgazdalkodasi tervét. A Terv megalkotasanak fontos el6zménye
és egyben kiindulopontja Jozsefvaros 2022-2029-re vonatkozd kozép- és  hosszu  tava
vagyongazdalkodasi terve, melyet 2022. majus 5-én fogadott el a Képvisel-testiilet 105/2022. (V.
05.) szamu hatarozataval. A Lakasgazdalkodasi Terv célja, hogy rogzitse a Vagyongazdalkodasi Terv
megvalositasanak adott évre esé 1épéseit, és az éves lakasgazdalkodas sarokkoveit. Jelen
dokumentumban beszamolunk a 2023. évi lakasgazdalkodasi célkitlizések teljesiilésérol, és
bemutatjuk a 2024-re kitlizott feladatokat.

A Vagyongazdalkodasi Tervet kiegésziti, €s az abban foglalt prioritasokat némileg modositja a 2023-
ban elfogadott DIO2030 koncepcié. A Vagyongazdalkodasi terv rogzitette az Onkormanyzat
szandékat, hogy a Diodszegi utca 18-28. szam alatti dnkormanyzati bérhazak tekintetében egységes
koncepciot dolgozzon ki. A Képviseld-testiilet — komplex felmérési €s tervezési folyamatot kdvetden —
2023. szeptemberében fogadta el az épiiletekre vonatkozé fejlesztési koncepciot. Az Onkormanyzat
szandéka az épiiletegyiittes két legnagyobb tagjanak — a Didszegi utca 18. és 20. szam alatti hazak —
felujitasa. A DIO2030 koncepcid érdemben befolyasolja a kovetkezd évek épiilet- és lakasfeldjitasi,
illetve épiiletkiiiritési terveket.

Az Onkormanyzat tulajdondban jelenleg 3970 lakas van. Kétharmaduk onkorményzati bérhazban
talalhat6, egyharmaduk tarsashazi lakas. A lakasok atlagos alapteriilete alacsony; az dnkormanyzati
bérhazakban talalhaté lakasok kozel haromnegyede (71%), mig a tarsashézi lakésoknak 58%-a
egyszobas. A lakasok 21%-a komfort nélkiili vagy sziikséglakds. Magas a rossz miiszaki allapota
lakasok aranya: a romos és feltjitando kategériakba tartozik a lakasok 35%-a. Ehhez szorosan
kapcsolodik az iires lakasok nagy szama.

A Jozsefvarosi Lakhatasi Program célja az lires lakasok aranyanak csokkentése, a lakasok és a
bérhazak allagjavitasa. A program elengedhetetlen része a gazdasdgosan mar nem feltjithato épiiletek
bontisa — az Onkorményzat alapelve, hogy a bérhaz és bérlakisallomany értékesitésébdl szarmazo
bevétel nagy részét bérhaz és bérlakas fejlesztésre forditjuk. Az épiiletkiiiritések és a lakasfeltjitasok
ezen til is szorosan Osszefiiggenek, hiszen az Onkormdanyzat a bontando épiiletek lakoinak feldjitott
cserelakést biztosit korabbi bérleményiik helyett. Igy a Lakasgazdalkodasi terv gerincét a felujitandd
és kiiiritendé 6nkorményzati bérhdzak, valamint a felujitand6 lakasok korének kijelolése jelenti.

2023-ban két iitemben Osszesen 16 bérhaz részleges feltijitasi munkalatai kezdddtek meg. A
beruhazasok keretében épiiletek elektromos halozatanak cseréje, a tetd €s a tiizfal vagy a fliggéfolyoso
felujitasa, 1épcsdhazi duckivaltas, romos épiiletrészek bontasa, részleges zarofodémesere és az utcai
homlokzat felijitasa zajlik. Jelenleg tobb kozbeszerzés van folyamatban, melynek eredményeképpen
Ujabb 5 bérhazban varhaté az elektromos fovezeték vagy az utcai homlokzat felgjitasa; illetve 3
épiiletben a romos épiiletrészek elbontdsa. Az Onkormanyzat kész tervekkel rendelkezik tovabbi 6
épiilet részleges felujitasara, melynek kozbeszerzése varhatdan tavasszal, kivitelezése pedig Osszel
indul majd. A DIO2030 koncepcionak megfeleléen az Onkorméanyzat 2024-ben elkésziti a Didszegi
Samuel u. 18-20. szam alatti épiiletek felujitasanak kiviteli terveit.



2022. masodik féléve 6ta az Onkormanyzat keretszerzédéses rendszerben végzi a lakasok feltjitasanak
tervezését és kivitelezését. 2024. januar végéig az Onkormanyzat dsszesen 79 iires dnkorményzati
bérlakas felujitasat rendelte meg, amelyek koziil eddig 43 lakés késziilt el. Ezen felujitasok kozil — a
Fovarosi Szolidaritasi Alap palyazatan akadalymentes lakasok kialakitasahoz elnyert tamogatasi
Osszeg felhaszndldsa miatt — 3 akadalymentes lakas kivitelezését kiilon szerz6dés keretében végezziik.
2024-ben cél 90 lakas feljitasa. A legtobb felujitott lakasba a bontandod bérhazakbol kikdltdztetett
lakok koltoznek. Az akadalymentes lakasokkal egytitt 18 palyazatra szant lakas felgjitasa fejez6dott be
vagy zajlik jelenleg is.

A nagyobb alapteriiletii és szobaszamu lakdsok szaméanak novelése érdekében az Onkorméanyzat 2023-
ban 6 par lakas csatolasat kezdte meg, melybdl 3 kivitelezése be is fejezddott. Tervben van tovabbi 5
par lakéas csatolasa. Emellett az Onkormédnyzat 2 jominéségii, nagy alapteriiletdi hasznalt lakast is
vasarolt a tavalyi év sordn, melyet palyazaton terveziink hasznositani.

A Vagyongazdalkodasi Tervvel 0Osszhangban 2023-ban folytatodott, illetve befejez6dott 9
Onkormanyzati tulajdonu bérhaz kiiiritése. A hazakban a kiiirités megkezdésekor Gsszesen 94 lakéas
volt lakott. A lakok tilnyomo tobbségének, hdromnegyedének cserelakast biztosit az Onkormanyzat. 7
bérld kért cserelakas helyett pénzbeli téritést. Ezek egyiittesen a bérlok négyotddét teszik ki. Az esetek
hatodaban, 15 esetben a bérlé nem volt jogosult se lakasra, se pénzbeli téritésre.

2024-ban varhatoan befejezddik az 6sszes korabban megkezdett épiiletkiiirités. A Didszegi utca 18-28.
szam alatti épiiletek egységes fejlesztési koncepcidja alapjan az Onkormanyzat kovetkezd prioritasa a
Diodszegi Samuel utca 18. és 20. kiliritése, mely 6sszesen 111 lakott lakast érint. A koncepcid alapjan
eldszor a Didszegi Samuel utca 20-ban talalhato 55 lakast kell kiiiriteni, annak érdekében, hogy 2025
6szén kezdetét tudjak venni ebben az épiiletben a kivitelezési munkalatok. A lehetdségeknek
megfeleléen a viszonylag kevés lakassal bird Didszegi utca 24-28. szamu épiiletek kiiiritését is
sziikséges 2024 soran elkezdeni.

A cserelakdsok biztositasa mellett az iiresen allo lakasallomany csokkentésének masik 1aba a
lakaspalyazatok meghirdetése, mely a jelenlegi gyakorlat alapjan az elsédleges modja az ) bérlok
lakashoz jutdsanak. 2023-ban négy alkalommal Osszesen 41 lakas bérbeadasat hirdette meg az
Onkormanyzat. Tébb alkalommal is specialis célcsoportok szaméra célzottan irtunk ki palyazatot: igy
a gyermekiiket egyediil nevel§ sziiléket, idds, illetve mozgassériilt embereket igyekezett elényben
részesiteni az Onkormanyzat. A meghirdetett lakasok koziil 16 lakds teljesen feldjitott, 11 pedig
részlegesen feltjitott volt.

A 2024-ben mintegy 46 lakast terveziink meghirdetni 6 palyazati kiiras keretében. Terveink szerint
harom alkalommal keriilnek kiirasra a palyazatok: marciusban, szeptemberben és decemberben. Idén
is terveziink meghirdetni felujitott és felujitando, valamint mindségi csere palyazatot is. Mig a tavalyi
évben jellemzéen a palyazati pontrendszerben nehezen érvényesiild célcsoportoknak szoltak a
palyazatok, 2024-ben altalanos palyazatokat terveziink meghirdetni. A meghirdetett lakasok tébb mint
fele felujitott lesz.

Az Onkorményzati lakasrendszer fontos részeit képezik az aldbbi, specidlis célokra hasznositott
lakasok is:

- Bérlokijelolési joggal érintett és kozszolgalati lakasokat biztositunk sajat intézményeink,
gazdasagi tarsasagaink, illetve tobb, a keriilet szempontjabol kiemelten fontos munkat ellato



szervezetnek. Sajat intézményeink 6sszesen 110, kiilso szervezetek pedig jelenleg 101 lakasra
vonatkozdan rendelkeznek kozszolgalati vagy bérldkijeldlési jogu lakassal.

- Az Onkormanyzat 2023 méjusaban inditotta el 0j kisérleti programjit, a Jozsefvarosi
Lakastigynokséget. A Lakasiligyndkség lényege a magantulajdonu lakasok bérbevétele, és
raszorultsagi szempontok alapjan torténd tovabb-bérbeadasa. Emellett a Lakasiigynokség
szdmara onkormanyzati lakasok is rendelkezésre allnak. 2023-ban az Onkormanyzat 7 lakast
jelolt ki, 2024-ben cél tovabbi 13 lakas kijelolése.

- Az Onkormanyzat korabbi gyakorlata alapjan mintegy 30 bérhdzban tart fenn hazfeliigyeldi
lakast. A hazfeliigyeld {6 feladata az épiilet rendben tartasa, takaritasa, a hazirend betartatasa.
Az Onkorményzat célja a hazfeliigyeldi lakasok rendszerének kozéptavon torténd kivezetése.

- A hajléktalanna valds megel6zésére, illetve a hajléktalansagbol vald kivezetd utak
megteremtésére kiilon allomanyt mitkodtet az Onkormanyzat: a LELEK program és Csaladok
Atmeneti Otthona szaméra kilépteté lakasokat biztosit. A tavalyi évben Gsszesen 8 uj lakas
keriilt kijelolésre a Csaladok Atmeneti Otthona, illetve a LELEK program szamara, 2024-ban
cél 6-8 tovabbi kiléptetd lakas kijeldlése.

- Ezen til az Onkormanyzat krizislakdsokat tart fenn annak érdekében, hogy valamilyen
rendkiviili esemény/koriilmény bekovetkezte esetén tudjon azonnali elhelyezést biztositani.
2023-ban elvégeztik a krizislakds allomany feliilvizsgalatat: a nem hasznosithatd és
felgjitando lakasok esetében levettiik a krizislakas kijeldlést, az igy megsz(ind 5 krizislakas
helyett pedig 6 j9, illetve felujitott allapotu lakast jeloltiink ki.

Komoly kihivast jelent a jogcim nélkiili lakdshasznalok nagy szama, illetve a magas hatralékallomany.
Ennek kezelésére, illetve megelGzésére tobb eszkozt is bevezetett az elészor 2021-ben elfogadott
Lakasrendelet. Jelenleg a 2023-as Lakastervben rogzitett szammal kozel megegyezd, 385 ilyen
haztartast tart nyilvan a JGK Zrt. 2023-ban, az 10j szocialis rendelet megalkotasadhoz kapcsolodoan
Gijabb lehetbséget teremtett az Onkormdnyzat a régéta huzodo iigyek megoldasara, mely a
nagyosszegli (legalabb 500 000 forintot kitevd) hatralékkal rendelkez6 Onkormanyzati
lakashasznaldkat célozza. Ez mintegy 60 haztartast érint.

A lakasgazdadlkoddsi terv elkészitésében a Polgarmesteri Hivatal és a JGK Zrt. munkatarsai miitkodtek
kozre: Abran Boglarka, Arnold Maria, Bényei Zoltan, Borbas Gabriella, Ferenc Erika, Kerékgyadrto
Anna, Kollar Sandor, Kosztolanszky A'gnes, Molnar Gyorgy, Szalva Judit, dr. Szirti Tibor, dr. Terjék
Dorottya, Varga Dorottya, Zsidi Lajos.

A terv elkeszitését koordinalta: Kerékgyarto Anna



2 Bevezetés

A lakhatasi szegénység elleni kiizdelem ¢és a lakasgazdalkodas megujitasa a polgarmesteri
program koézponti elemét képezik. Ennck megfeleléen a lakasgazdalkodas megujitasa kdzponti
szerepet jatszik a Jozsefvarosi Onkormanyzat torekvéseiben, ezt tiikrozi, hogy a Gazdasagi Program és
a Vagyongazdalkodasi Terv is részletesen foglalkoznak a lakasgazdalkodas kérdéseivel. A
Vagyongazdalkodasi terv kozponti eleme a bérhdz- és bérlakasfejlesztési program. A Gazdasagi
Program megfogalmazasa szerint ,,Jozsefvdaros egyik legnagyobb problémdja a lakhatasi szegénység.
Ennek kévetkezményei nem dallnak meg a rossz mindségii lakasoknal, sok mas tarsadalmi problémanak
is okozoi: szegregdtumok kialakulasa, rossz egészségiigyi helyzet, olyan ovoddak és iskolak létrejitte,
ahonnan a magasabb tarsadalmi statuszu sziil6k masik keriiletbe viszi gyermekeit. Az onkormdnyzat
alapvetd torekvése a tarsadalmi diverzitds fenntartasa, az egyes keriiletrészek kozotti szakadék
csokkentése: ne legyenek olyan lakoteriiletek, ahol csak szegények, de olyanok se, ahol kizarolag
Jjomoduak élnek. A keriilet fejlesztését nem a szegények kiszoritasaval, hanem élethelyzetiik javitasaval
kell elérni. Jozsefvaros egysége a soksziniiségben rejlik. Az onkormanyzat célja ennek megtartdsa,
tamogatdsa, fejlesztése.”

Ahogy a polgarmesteri programot konkretizald vagyongazdalkodasi terv is megallapitotta, az
Onkormanyzat bérhaz és bérlakasallomanya osszességében rendkiviili mértékben elhanyagolt.
A Vagyongazdalkodasi Terv kiemelt célja ezért egy olyan felelds lakasgazdalkodas kidolgozasa volt,
amely az allomany mindségi atalakitasan — tehat egyes elemek értékesitésén és a fennmarado
vagyonrészek ilitemezett felujitasan — keresztiil biztositja az dnkormanyzati bérlok életkoriilményeinek
javulasat és az iiresen allo lakasok szamdnak csokkenését. A tervezett bontasoknak tehat nem az a
céljuk, hogy értékesitsiik a megiiriilo telkeket, a logikink ennek a forditottja: a telkek
értékesitése eszkoz arra, hogy a bontandé hazakban élok jobb lakasokhoz jussanak a
keriiletben, a felijitand6 hazakat és lakasokat pedig legyen mibdl felajitani. A lakasgazdalkodasi
terv részletesen, litemezve mutatja be a kikdltoztetéshez sziikséges lakasok felujitasanak, a
lakokihelyezésnek, értékesitésnek €s az értékesitésbol befolyt bevételek felhaszndlasanak egymashoz
kapcsolodo folyamatat.

Ebbdl az is kovetkezik, hogy a telkek értékesitésébdl befolyt bevételek nagyrészt a lakasszektoron
beliil maradnak, onkormanyzati hazak és lakasok felujitasat, intézmények, kozteriiletek
fejlesztését finanszirozzuk beldle.

Ezzel a célkitlizéssel dsszhangban fogadta el az Onkorméanyzat 2023 szeptemberében a Didszegi utca
18-28. szam alatti épiiletek fejlesztési koncepciojat. A Didszegi utca 18-20. feldjitasaval klima- és
tarsadalmi fenntarthatésag szempontjabol is kiemelkedé projekt keriill megvaldsitasra, mely
mint4jaul szolgalhat majd az Onkorményzat egyéb hazfeltjitasi torekvéseihez.

Az Onkormanyzat célja, hogy egy differencialt, tobbféle élethelyzetre és sziikségletre reagalé
tamogatasi rendszert épitsen ki, melynek egyforman részét képezi a lakhatas kozvetlen biztositasa, a
pénzbeli tamogatasok, illetve a kapcsolodd tamogatd szolgaltatasok. Ennek megfeleléen 2023-ban
ujabb elemekkel boviilt a Jozsefvarosi Lakhatasi program. A Képviseld-testiilet aprilisban dontott a
Jozsefvarosi Lakasiigynokség elinditasarol, melynek célja magantulajdonu lakasok bérbevétele és
kedvezményes tovabb-bérbeadasa raszoruld jozsefvarosi lakosok szamara. A tovabbiakban a
Lakasiigynokségen keresztiil torténik az dnkormanyzati tulajdont lakasok ,,piaci” lakbérii bérbeadasa
is (amely azonban még mindig jelentds kedvezményt jelent az tényleges piaci lakbérekhez képest). A
Lakasiigynokség elsésorban olyan csaladokat céloz, akik a jelenlegi piaci lakbéreket nem tudjak



megfizetni, de magasabb jovedelmiiek, mint a hagyomanyos onkormanyzati bérlakasban ¢élok, igy
eddig nem volt esélyiik onkormanyzati lakashoz jutni.

A Jozsefvarosi Lakhatasi Program bovitésének masik kulcs eleme a keriileti lakhatasi tamogatas
bevezetése, mely a lakhatas jogcimétdl fiiggetleniil minden raszoruld jozsefvarosi haztartast megillet.
A tamogatés egy bizonyos Osszegig kipotolja az elismert lakdskoltségek és a haztartds jovedelmének
meghatarozott hanyada kozotti kiilonbséget. A tamogatas legkisebb 6sszege 3 000, legmagasabb
Osszege 50 000 Ft havonta, amely elsdsorban a kdzmiiszolgaltatok, vagy onkormanyzati tulajdomi
lakas esetében a bérbeado részére keriil atutalasra.

A lakéasgazdalkodasi terv egyes elemei a koriilményeket is figyelembe vevd, atfogd lakhatési
programhoz illeszkednek. A részleteket a tovabbi fejezetekben mutatjuk be.



3 Jogszabalyi hattér

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 105/2022 (V.05.) hatarozataval fogadta
el Jozsefvaros 2022-2029-re vonatkozd kozép- és hosszu tavu vagyongazdalkodasi tervét. A
Vagyongazdalkodasi terv hatarozza meg az éves lakasgazdalkodas sarokpontjait is.

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviselé-testiiletének az dnkorményzat
tulajdonaban alld lakésok bérbeadasardl szolé Budapest 31/2022. (X. 20.) szdmu Onkormanyzati
rendelete (tovabbiakban: Lakasrendelet) szabalyozza a lakasgazdalkodasi terv tartalmat. A
Lakésrendelet 4. § (4) bekezdése hatdrozza meg a lakdsgazdalkodasi terv fobb tartalmi elemeit az
alabbiak szerint. A lakasgazdalkodasi terv tartalmi elemeit kiilon fejezetekben targyaljuk.

4. § (4) A polgarmester az éves lakasgazdalkodasi terv eldterjesztésében kimutatast készit az el6zo évi
lakasgazdalkodasrol és a targyévre vonatkozoan a tovabbi hasznositasba bevonni tervezett lakdasokrol
az alabbiak szerint:

a) a targyévben virhatéan megiiresedé onkormanyzati bérlakasok becsiilt szama;

b) a tdrgyévben vasdrolni vagy épiteni tervezett dnkormanyzati bérlakdsok szama, komfortfokozat és
szobaszam szerinti bontasban;

C) a tdrgyévben az iires lakasok szama szobaszdm, alapteriilet, komfortfokozat és miiszaki dllapot
szerint;

d) a targyévben felujitani tervezett lakasok szama, komfortfokozata, miiszaki dllapota, ezen beliil az
akadalymentesen  felujitando lakdsok szama, a komfortfokozat-névelé atalakitisok és
korszertsitések szama, a jelenlegi és a célzott komfortfokozat megnevezésével;

€) a targyévben a pdlydzatra kiirni tervezett lakasok szama szobaszam, alapteriilet, komfortfokozat és
miiszaki dallapot szerint;

f) a tdirgyévben kozérdekii célokra elkiilonitett lakdsok és nem lakds célu helyiségek szama
szobaszdam, alapteriilet, komfortfokozat és miiszaki allapot szerint;

Q) tdrgyévben a kiilonbozé specidlis célokra hasznositani kivant lakdsok szama szobaszdam,
alapteriilet, komfortfokozat és miiszaki allapot szerint,

h) a tdargyév sordn kiiiriteni vagy bontani tervezett onkormanyzati bérlakdsok szama, alapteriilet
szobaszam és komfortfokozat szerint;

i) a tdrgyév soran értékesiteni tervezett Gnkormdnyzati bérlakdsok szama alapteriilet szobaszam és
komfortfokozat szerint;

i) a tdirgyév soran csatoldssal hasznositani tervezett Oonkormdnyzati lakdsok szdma és
komfortfokozata;

K) az eldz6 évben megiiresedett lakdsok, valamint az el6zé évben tervezett, de meg nem valosult
hasznositds a bérbeadds jogcime, a darabszamok és a komfortfokozatok szerint;

1) a gazdasdagosan fel nem ujithato, iires és megiiresedd lakasok, melyek nem lakds céljdra szolgalo
helyiseggé atmindsithetoek, és mas modon nem hasznosithatok;

m) az elézé évben folytatott pdalydzati eljardsok adatai;

n) a benyujtott, de még nem teljesiilt minéségi lakascserekérelmek.



4  Onkormanyzati lakasallomany altaldnos jellemzése

Mivel onkormanyzati lakésallomanyt bemutaté adatok folyamatos tisztitas, frissités alatt allnak, a
lentebb kozolt 2024. januar 8-an lekérdezett adatok nem teljesen Osszehasonlithatéak az el6zo, 2023.
évi lakastervben szereplokkel. A Vagyongazdalkodasi tervben Kozéptavon bontandoként szerepld
Koéris u. 11., Dugonics u. 14. és Dugonics u. 16. szam alatt talalhaté bérhazak, valamint a 2022-ben
lakott allapotban értékesitett Bérkocsis u. 30. szam alatti bérhaz 2023-ban kiiiritésre keriilt, ezért jelen
elemzés soran az ott talalhat6 lakasokat nem szerepeltet;jiik.

Az dnkormanyzat tulajdondban jelenleg 3970 lakas van. Kétharmaduk énkormanyzati bérhiazban
talalhato, egyharmaduk tarsashazi lakas. Aldbbiakban a lakasallomanyt a lakohelyiség szdma, a
komfortfokozat, a miiszaki allapot és a kihasznaltsag szerint mutatjuk be Onkormanyzati
bérhaz/tarsashdz bontasban.

1. tablazat Onkormanyzati lakasok az épiilet tulajdonviszonyai szerint

Kezelés Osszes lakas (db) Osszes lakas %
Onkorményzati bérhaz 2498 63%
Tarsashaz 1472 37%
Osszesen 3970 100%

A lakasok kétharmada 1 lakéhelyiséggel rendelkezik. Az 6nkormanyzati bérhazakban talalhatod
lakésok kozel haromnegyede (71%), mig a tarsashazi lakasoknak 58%-a egyszobas.

2. tablazat Onkormanyzati lakasok a lakohelyiségek szama szerint

Onk. bérhazban Tarsashazban Osszes lakas
Lakoéhelyiségek | eléfordulds | megoszlas | eléfordulds | megoszlas | eléfordulds | megoszlas
szama (db) (%) (db) (%) (db) (%)
1 1775 71% 858 58% 2633 66%
2 603 24% 519 35% 1122 28%
3 vagy tobb 120 5% 93 6% 213 5%
Végosszeg 2498 100% 1472 100% 3970 100%

A lakasok 21%-a komfort nélkiili vagy sziikséglakas, 7%-a félkomfortos. 76%-a tartozik a
komfortos vagy 0sszkomfortos kategoriaba.

3. tablazat Onkormanyzati lakasok komfortfokozat szerint

Onk. bérhazban Tarsashazban Osszes lakas
Komfortfo- | eléfordulas | megoszlas | eléfordulas | megoszlas | eléfordulas | megoszlas
kozat (db) (%) (db) (%) (db) (%)
szlikséglakas 39 2% 20 1% 59 1%
kcr)mf-o.rt 544 22% 234 16% 778 20%
nélkili
félkomfortos 124 5% 107 7% 231 6%
komfortos 1483 59% 908 62% 2391 60%
O0sszkomfortos | 308 12% 203 14% 511 13%
Végosszeg 2498 100% 1472 100% 3970 100%




Altalanossagban elmondhaté, hogy a lakdsok rossz miiszaki allapotban vannak. A romos és
felujitandé kategoriakba tartozik a lakasok 35%-a. Jo vagy felujitott allapotban viszont csak 32%
van. Romos ¢és felujitando lakasok ardnya az 6nkorményzati bérhazak esetén 37%, mig a tarsashazban
talalhatd lakasoknal ugyanez 32%. Ezek az aranyok a tavalyi Lakastervben szereplé adatoknal
kedvezdbb képet mutatnak, mely részben betudhat6 a legrosszabb allapotu és adottsagi lakésok
értékesitésének, valamit az elmult két évben lezajlott lakasfelyjitdsok miatt bekovetkezd allagjavulés
atvezetésének a lakéasadatbazisunkban.

4. tablazat Onkorményzati lakasok miiszaki allapot szerint

Onk. bérhazban Tarsashazban Osszes
Miiszaki elofordulds | megoszlas | eléfordulas | megoszlas | elofordulas | megoszlas
allapot (db) (%) (db) (%) (db) (%)
1 romos 170 7% 62 4% 232 6%
2 feltjitando 760 30% 407 28% 1167 29%
3 kdzepes 764 31% 535 36% 1299 33%
436 541 22% 285 19% 826 21%
5 felyjitott /j | 263 11% 181 12% 444 11%
Végosszeg 2498 100% 1472 100% 3970 100%

2023. év végével az onkormanyzati lakasallomany 20 szazaléka, 791 lakas iires. 2023 soran
fokozott figyelemmel kovettiik a lakasok megiiresedésének tendencidit. Az tiresedés meghatarozo oka
az elhaldlozés (35,6%) — tavaly 52 lakast vett vissza az Onkorményzat a lako elhalalozasa miatt—, mig
az esetek 27,4 %-aban a lakashasznal6 elhagyta vagy visszaadta a lakast.

5. tablazat Onkormanyzati lakdsok kihasznaltsag szerint

Onk. bérhazban Tarsashazban Osszes
Lakas eléfordulas | megoszlas | elofordulas | megoszlas | el6fordulas | megoszlas
kihasznaltsag (db) (%) (db) (%) (db) (%)
Lakott 1928 7% 1251 85% 3179 80%
Ures 570 23% 221 15% 791 20%
Végosszeg 2498 100% 1472 100% 3970 100%

A lakasallomany jellemzése soran fontos, hogy a lakasokat ne csak Onmagukban, hanem az
épiiletekkel egyiitt is vizsgaljuk. Az Onkormanyzati allomany 63%-a a 126 db 100%-ban
Onkormanyzati tulajdont bérhdzban talalhat6. Ezt a 126 db épiiletet a Vagyongazdalkodasi tervben 6
kategoriaba soroltuk:

Epiiletszerkezeti felujitis nem sziikséges

Feltjitando: Epiiletfeltjitast igényel

Funkciovaltasra javasolt

Egységes koncepcio sziikséges a Didszegi S. u. 18-28. épiiletekre
Kozéptavon bontand6 — épiiletkitirités megkezdése 2024-ig
Hosszt tavon bontando — épiiletkiiirités 2025-2029 kozott

oL E
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6. tablazat Onkormanyzati lakasok épiiletkategoridk szerint

Epiilet kategoria La.!(éSOk szdma =
Lakott Ures Osszesen
Bontando¢ épiilet/lakofunkcio megsziinik 148 124 212
54% 46% 100%
Kozéptavon bontando — épiiletkitirités megkezdése 2024-ig | 60 60 120
Hosszu tavon bontando6 — épitiletkitirités 2025 — 2029 kozott | 63 35 98
Megvasarlas alatt 1év6 tarsashaz (T6mo u. 17.) 5 19 24
Funkciovaltasra javasolt 20 10 30
Megtartani tervezett épiilet 1622 322 1944
83% 17% 100%
Epiiletszerkezeti felujitis nem sziikséges 814 137 951
Feltjitandé: Epiiletfelujitast igényel 808 185 993
Tarsashazi lakas 1246 202 1448
86% 14% 100%
. . 163 143 306
Dioszegi-tomb 53% 17% 100%
Osszesen 3179 791 3970
80% 20% 100%

A Vagyongazdalkodasi terv 29 bérhazat nevesit bontandoként. A 2023-as kiiiritéseket ¢és
értékesitéseket kovetden jelenleg 26 bérhaz tartozik a bontandé kategoriaba, ahol 218 lakas talalhato. 7
épiiletben a lakofunkcid megsziintetését tervezzilk. Az ezekben az épiiletekben talalhatd kevés szamu
lakas fenntartasa nem gazdasagos, ugyanakkor, elsdsorban varoskép megoérzés miatt, nem szeretnénk
ezeket az épiileteket lebontani. Kiilon kategoriaként jelenitjilk meg a Vagyontervben nem szerepld
Tomé u. 17. szam alatti tarsashazat, amelyben a harom magantulajdonu lakas koéziil kett6t 2023-ban
megvasérolt az Onkormdanyzat, egy tulajdonossal folynak még targyalasok.

A megtartani tervezett 6nkormanyzati bérhazakban és a tarsashazakban 6sszesen 3392 lakas van. Bar
az itt talalhato lakasok tobbsége varhatéan megtartando, kiilon kategoriaba soroljuk a Didszegi Sdmuel
utcaban egymas mellett elhelyezkedd 6 épiiletet (18-28. szamig), ahol Gsszesen 306 lakas talalhato. Itt
fordul el6 egyediil, hogy egymas mellett talalhato tobb mint két dnkormanyzati bérhaz, melyek az
elmult évtizedekben rendkiviil elhanyagolttd valtak. A Dioszegi-tomb esetében cél az épiiletek egy
részének megtartasa, atalakitasa, az életkoriillmények nagymértékii javitasa mellett, melyre 2023-ban
elfogadta a Képviselo-testiilet a DIO2030 cimii koncepciot.

A bontandd épiiletekben, illetve azokban, melyekben a lakéfunkcid megsziinik, elmondhatd, hogy
rosszabb mindségli a lakasallomany: a lakdsok 27%-a sziikséglakas vagy komfort nélkiili lakas. A
Dioszegi-tombben még tobb az alacsony komfortfokozatu lakas: a lakasallomany 42%-a sziikséglakas
vagy komfort nélkiili. A megtartani tervezett épiiletek lakasainak alacsonyabb hanyada, mintegy 6tode
nem ¢ri el a félkomfortos kategoriat. A félkomfortos lakasok aranya hasonl6 a harom csoportban. Az
Osszkomfortos és komfortos kategoridba a bontandd épiiletekhez tartozo lakasok 62%-a tartozik, a
Dioszegi-tombbdl a lakasok fele, a megtartani épiiletekben pedig a lakasok haromnegyede.
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2. abra Onkormanyzati lakasok miiszaki allapot szerint, épiilet kategorianként

60%
50%
40%
®m 1 romos
30% m 2 feltjitando
3 kdzepes / elfogadhatd
20% 4 j6 / kifogastalan
5 felujitott / j épitési
10% - —
O% = T T
Bontando Didszegi-tomb  Megtartani tervezett Tarsashaz (1448 db)
épiilet/lakofunkcio (306 db) épiilet
megsziinik (272 db) (1944 db)

Altaldnossagban elmondhato, hogy a bontand épiiletek lakasai, tovabba a Didszegi tombben talalhatd
lakédsok rosszabb miiszaki allapottal jellemezhetek. A bontand6 épiiletekben talalhato lakasok 58%-a
tartozik a romos vagy felajitando kategoriaba, mig a Didszegi-tombben a lakasok 70%-a van hasonlo
mindségi allapotban. A megtartani tervezett épiiletekben és a tarsashazi lakasok esetében gyakorlatilag
egyenlGen oszlanak el a romos vagy felgjitand6 allapotu, az elfogadhato allapotq, illetve a jo vagy
felujitott miiszaki allapota lakasok.

Ahogy fentebb bemutattuk, az dnkormanyzati lakésok koziil kdzel 800 lakas, a teljes allomany 20%-a
iires. Az iires lakdsok koziil 267 olyan {ires lakas, amelyik a Vagyonterv alapjan bontando,
funkcidvaltd vagy a DIO2030 projektben érintett épiiletben helyezkedik el. A fennmaradé lakésok
koziil 322 olyan bérhazban talalhatd, amit az Onkorméanyzat megtartani kivan, ezen esetekben az
Onkormanyzat célja a lakasok felfjitasa és lakhatova tétele, ahol pedig sziikséges, az épiiletek
felujitasa és allagjavitasa. 202 iires lakas talalhato tarsashazakban; ebben az esetben cél a feltjithato,
komfortosithato lakasok megtartasa, lakhatdva tétele, és a legrosszabb adottsagu lakasok értékesitése.

5 Ingatlanértékesitési bevételek

5.1 2023. évi ingatlanértékesitési bevételek

Az Onkormanyzat a 2023-es évben Osszesen mintegy 1 milliard forint értékben értékesitett
ingatlanokat. Ez magaba foglalja a bérloknek értékesitett, valamint az arverezett lakasokat és
helyiségeket, illetve az értékesitett telkeket is. Az Onkormanyzat 2023-ben 2 iires telket értékesitett, és
16 lakas és 31 helyiség értékesitésére kerilt sor.
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4. tablazat 2023-ban értékesitett telkek és épiiletek

Erintett ingatlan Ingatlan tipusa Vételar

Koranyi Sandor u. 14. Ures telek 365 109 000 Ft
Koranyi Sandor u. 16. Ures telek 277 797 000 Ft
Osszesen: 642 906 000 Ft

2023-ban 16 lakas értékesitésére kertilt sor, 6sszesen 146 millio forint értékben. Ezek olyan jellemzden
kisméretli, tarsashazban taldlhat6 lakasok, amelyeket gazdasdgosan nem lehet feltjitani €s lakasként
hasznositani, illetve nem komfortosithatok.

5. tablazat 2023-ban arverésen értékesitett lakasok

Utca Alapteriilet (m?) | Komfortfokozat | Miiszaki allapot Vételar
Lujza u. 27 Komfort nélkiili | felgjitandd 16 308 000 Ft
Dugonics u. 23 Komfort nélkiili | kdzepes 13 718 000 Ft
Koéris u. 27 Komfort nélkiili | felgjitando 12 835 000 Ft
Tolnai L. u. 36 Sziikséglakas felyjitando 4290 000 Ft
Tolnai L. u. 34 Sziikséglakas felujitando 8 650 000 Ft
Dioszegi S. u. 27 Komfort nélkiili | felgjitandd 13 508 000 Ft
Tolnai L. u. 27 Sziikséglakas felyjitando

Tolnai L. u. 22 Sziikséglakas felyjitando 7350000 Ft
Kalvaria u. 44 Félkomfortos romos 8 310 000 Ft
Auréra u. 30 Komfort nélkiili | jo 0 Ft (cserelakas)
Koszoru u. 37 Komfort nélkiili | felajitando 18 830 000 Ft
Koris u. 26 Sziikséglakas felujitando 12 380 000 Ft
Koszoru u. 22 Félkomfortos felgjitando 9 730 000 Ft
Magdolna u. 40 Komfortos feltjitando 8 185 000 Ft
Koéris u. 26 Komfort nélkiili | felgjitando 12 200 000 Ft
Osszesen: 146 294 000 Ft

Ezenkiviil egy lakast értékesitett az onkormanyzat a benne lako6 bérlé szamaéra:

6. tablazat 2023-ban bérlok szamara értékesitett lakasok

Utca m? Vételar
Jozsef u. 35 15 618 040 Ft

5.2 Lakasarverések és épiiletértékesitések 2024-ben

2024-ban tobb iires telket, valamint a Vagyongazdalkodasi Terv alapjan bontandé épiiletet terveziink
értékesiteni. A Sarkany u. 12/B ingatlan kiliritett allapotban van, a tovabbi harom bérhazban a
bérloknek felajanlott cserelakasok mar a felwjitas utolsé szakaszaban jarnak.

Az épiiletértékesitések kozott szerepld négy onkorményzati bérhdz az Onkormanyzat értékesitési
tervei kozott szerepelt 2023-ban is. A majusi KépviselO-testiileti iilésen sziiletett dontés az
értékesitésiikrdl, 4am a meghirdetett értékesitési palyazat eredményteleniil zarult. Az Onkorméanyzat
2023. decemberében ismét palyazatot irt ki a 4 bérhaz értékesitésére.
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7. tablazat 2024-ben értékesiteni tervezett épiiletek és telkek

Ertékesiteni tervezett épiiletek és telkek Netto Afa Osszesen
Telek értékesitések

Karacsony S. u. 29. telekértékesités 187 842520 Ft | 50 717 480 Ft | 238 560 000 Ft
Szerdahelyi u. 9. telekértékesités 160 000 000 Ft | 43200 000 Ft | 203 200 000 Ft

Epiilet értékesitések

Bauer Sandor utca 13. épiiletértékesités 258 000 000 Ft 258 000 000 Ft
Vajdahunyad u. 8. épiiletértékesités 188 000 000 Ft 188 000 000 Ft
Tolnai Lajos u. 37. épiiletértékesités 278 000 000 Ft 278 000 000 Ft
Sarkany u. 12/b épiiletértékesités 272 000 000 Ft 272 000 000 Ft
Dugonics u. 19-21. iskolaépiilet értékesités 1 206 000 000 Ft 1 206 000 000 Ft
Varhato bevétel osszesen (bruttd) 2 643 796 000 Ft

A lakasfelujitasok tervezése soran néhany tarsashazi lakasrol bebizonyosodik a részletesebb miiszaki
felmérések eredményeképpen, hogy szabdlyosan nem komfortosithat6. Ezeket a lakasokat —
amennyiben a csatolds nem lehetséges — arverezni tervezziik. A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és
Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag az alabbi 14 rossz allapotu tarsashazi lakas értékesitésérdl hozott
dontést, mivel ezeknél a lakdsok gazdasigos felujitdsat a komfortosithatosaguk akadalyozza vagy

alacsony alaptertiletiikb6l adédoan lakofunkcid kialakitasara nem alkalmasak.

8. tablazat 2024-ben arverezni tervezett lakasok

Cim Alapteriilet (m?) Komfortfokozat
II. Janos Pal papa tér 18 Sziikséglakas
Aurdra utca 24 Komfort nélkiili
Dugonics utca 23 Komfortos

Il1és utca 23 Komfort nélkiili
Jozsef utca 23 Komfort nélkiili
Koszort utca 31 Komfortos (kiégett)
Koszort utca 30 Komfort nélkiili
Koszort utca 101 Komfort nélkiili
Kéfaragd utca 24 Sziikséglakas
Népszinhaz utca 26 Félkomfortos

Or utca 25 Komfort nélkiili
Or utca 35 Komfort nélkiili
Rokk Szilard utca 14 Sziikséglakas
Scheiber Sandor utca 18 Komfort nélkiili

6 Bérhaz és bérlakas felujitasok, lakasvasarlasok

6.1 2023. évi bérhazfelujitasok

Az els6 kozbeszerzési kor eredményeképpen 2023 nyaran az alabbi 6nkormanyzati bérhazak részleges

felujitasi munkalatai kezd6dtek meg. Ezen épiiletek esetében a munkalatok jelenleg befejez6

stadiumban vannak.
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Negyed

Utca & Hazszam

Felujitas tipusa

Losonci negyed 111és u. 19. Tet6- és tlizfal felujitas
Corvin negyed Kisfaludy u. 7. Romos épiiletrész bontas
Losonci negyed Prater u. 75. Tetofelyjitas

Rigb u. 4. Tet6- és tlizfal fe.hijités, 1épcséhazi
Csarnok negyed duckivaltas
Corvin negyed Tomo u. 5. Tetofelujitas

. Tet6- és tlizfal feltjitas, [épcsdhazi

Tomo u. 56.

Losonci negyed

duckivaltas

Corvin negyed

Vajdahunyad u. 24.

Tet6- ¢és tlizfal felujitas

Magdolna negyed Lujza u. 15. Elektromos fovezeték felujitas
Corvin negyed Nagytemplom u. 5. Elektromos fovezeték felujitas
Corvin negyed Nap u. 21. Elektromos févezeték felujitas
Csarnok negyed Vigu. 4. Elektromos fovezeték feltjitas

Az ¢érintett lakok kihelyezésének elhuzodasa miatt varhatéan 2024. tavaszan kezdddhet az alabbi
felujitas:

Negyed Utca & Hazszam
Népszinhaz negyed Bezerédj u. 6.

Felujitas tipusa
Gombafertézott zar6fodém csere

A felujitasok Osszes koltsége Osszesen bruttd 372 308 687 forint.

2023. méjusaban kiirt masodik kozbeszerzési eljarasban 6szre sziiletett eredmény. Igy az év végén
tortént meg a szerzodéskotés, illetve a munkateriilet atadas az alabbi felyjitdsi munkalatok esetén. A
felujitasok koltsége bruttd 191 607 711 forint.

Negyed Utca & Hazszam Felujitas tipusa

s Fiigg6folyoso felujitas
Orczy Kéris u. 10. Tetéfelujitas
Orczy 111és u. 20. Fiiggbfolyoso felujitas
Orczy Kéris u. 28. Utcai homlokzat felujitas
Corvin Nap u. 21. Utcai homlokzat feltjitas

6.2 2023. évi bérlakasfelujitasok hasznositasi cél szerint

2022 mésodik féléve 6ta az Onkorményzat keretszerzédéses rendszerben végzi a lakasok feltjitisdnak
tervezését és kivitelezését. 2022-ben és 2023-ban a két keretszerz6dés keretében 0sszesen 134 lakas
feltjitasi terveit készitette el az Onkormanyzat.

2024 januar végéig az Onkormdanyzat dsszesen 79 iires onkormanyzati bérlakas felujitdsat rendelte
meg, amelyek koziil eddig 43 lakas késziilt el. A bérlakasfelujitasok koltsége Osszesen brutté 789
160 110 Ft volt. Jelenleg 36 lakas felujitasa van folyamatban, kiilonb6z6 késziiltségi szinten. A
folyamatban 1év6 lakasok felajitasi koltsége tovabbi brutté 572 749 113 Ft-ot tesz Ki. Ezen felgjitasok
koziil — a FOvérosi Szolidaritdsi Alap palyazatan akadalymentes lakasok kialakitasahoz elnyert
tamogatasi Osszeg felhasznalasa miatt — 3 lakas kivitelezését kiilon szerz6dés keretében végzi az
Onkorményzat.
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Az elkésziilt tervekkel rendelkezd, feltjitott, illetve a jelenleg felujitas alatt allo lakasok listajat a
Melléklet tartalmazza.

A legtobb felujitott lakasba a bontandé bérhazakbol kikoltdztetett lakok koltdznek. Az akadalymentes
lak4sokkal egyiitt 18 palyazatra szant lakds felujitdsa fejezodott be vagy zajlik jelenleg is.
Egészségiigyi lakascsere miatt jitunk fel 2 lakast — ebben az esetben az Onkorményzaté a feldjitas
kotelezettsége. Specialis célokra szanunk 7 lakast: ezek a lakasok LELEK, illetve Csaladok Atmeneti
Otthona (CSAO) telephelyként vagy kilépteté lakasként, illetve hazfeliigyeldi lakasként fognak
hasznosulni.

9. tablazat 2023-ban felgjitott, illetve a jelenleg kivitelezés alatt allo lakasok hasznositasi célja

Felhasznalasi cél Lakasok szama
Elkésziilt lakasok 43
Bontando épiilet cserelakas 36
Hazfeliigyel6i lakas 1
LELEK lakas 3
Palyazatra szant lakas 3
Felujitas alatt allé lakasok 36
Akadalymentes lakas 5
Bontand¢ épiilet cserelakas 16
Hazfeliigyeldi lakas 1
LELEK Kkiléptetd lakas 1
CSAO kiléptet6 lakas 1
Mindségi lakascsere 2
Palyazatra szant lakas 10
Osszesen 79

6.3 2023-ban vasarolt lakasok

Az Onkormanyzat szamara komoly probléma, hogy alig rendelkezik legalabb kétszobas lakéassal. A
lakascsatolasok mellett ezért nagyobb alapteriiletli/tobb szobas hasznalt lakasok vasarlasara
100 000 000 Ft keriilt elkiilonitésre a 2023-as koltségvetésben.

A lakasok kivalasztisahoz felhivast tett kozzé az Onkormanyzat, ahol keriileti lakastulajdonosok
kiildhettek ajanlatot ingatlanuk értékesitése céljabdl, illetve az internetes ingatlanhirdetési feliileteken
zajlott a keresés. Az dnkormanyzati felhivasra 24 db ajanlat érkezett be, 6sszesen 6 lakast tekintettiink
meg. A cél két darab bekoltozhetd allapott, legalabb két szobas, nem foldszintes ingatlan
megvasarlasa volt. A lakasokat értékbecslo is megvizsgalta, a hirdetd altali ar és a lakasok allapotara
val¢ tekintettel kedvezének itélte.

10. tablazat 2023-ban vasarolt lakasok

Cim Alapteriilet (m?) | Szobaszam Komfortfokozat
Dobozi u. 69 1+két félszoba Osszkomfortos
Orczy ut 83 2+egy félszoba 0sszkomfortos

A lakasokat palyazati Uton tervezziik hasznositani, a kovetkezd lakaspalydzati idészakban, 2024
tavaszan tovabbi nagy alapteriileti, felajitott lakassal egyidében kertilnek kiirasra.
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Emellett az Onkormanyzat 2023-as feladatai kozé tartozott a Tomé utca 17. szam alatti ingatlanban
talalhatd magantulajdonti lakasok felvasarlasa. 2022-ben statikai szakvélemény életveszélyesnek
mindsitette az épiiletet, ezért megvizsgilva a helyredllitis koltségeit, az Onkorményzat az épiilet
elbontasa mellett dontott. Az épiiletben 27 lakas talalhato, ebbol 24 db 6nkormanyzati tulajdonu, 3 db
magantulajdoni. Az ¢év kozben egyeztetések zajlottak a magantulajdonosok lakasainak
megvasarlasarol, hogy az Onkormanyzat kiiiritési kotelezettségét teljesithesse, majd a telket egyben
értékesithesse. A harom magantulajdonos koziil eddig kettovel sikeriilt megallapodni, egy esetben
csereingatlan felajanlasaval, egy esetben a piaci ar megfizetésével. A harmadik esetben még zajlanak
az egyeztetések.

6.4 2024-ben zajlé bérhazfelujitasok

Az Onkormanyzat 2023 decemberében dontdtt az aldbbi részleges felfjitasi munkalatok elvégzésre
vonatkoz6 kozbeszerzési eljards meginditasardl. Ebben az eljarasban azok a felujitasi munkalatok
érintettek, amelyek esetén 2023-ban lefolytatott korabbi kozbeszerzések érvényteleniil zarultak. A
felyjitasi munkak megkezdésének varhato idépontja 2024. majus. A felujitasok becsiilt koltsége brutto
132 886 414 forint.

11. tablazat Jelenleg kdzbeszerzés alatt allo épiiletfeltjitasok

Negyed Utca & Hazszam Felujitas tipusa
Corvin negyed Kisfaludy u. 5. Elektromos f6vezeték felujitas
Orczy negyed Koris u. 28. Elektromos fovezetek felujitas

Magdolna negyed Magdolna u. 6.a. Elektromos f6vezeték felujitas
Orczy negyed Dugonics u. 11. Elektromos fovezetek felujitas
Losonci negyed TOmo u. 56. Utcai homlokzat felgjitas

Lezarult a tervezése és varhatoan tavasszal elindul a kozbeszerzése tovabbi 6 dnkormanyzati bérhaz
részleges feltjitasanak. A munkalatok varhatdéan nyar elején kezdédnek és 6szre fognak befejezddni.
A felgjitasok becsiilt koltsége bruttd 234 514 575 forint.

12. tablazat 2024-ben tervezett részleges épiiletfeltjitasok

Negyed Utca & Hazszam Feltjitas tipusa
Orczy negyed Sarkany u. 11. ﬂ.lggg?(t)(l)}fgl;glgfﬁji ths
Csarnok negyed Bacs6 B. u. 4. tetofeltjitas
Orczy negyed Kéris u. 28. tetéfelujitas
Népszinhaz negyed Vay Adam u. 4. tetofelujitas
Corvin negyed Prater u. 55. fliggdfolyoso
Corvin negyed Futé u. 27. fliggdfolyoso

A kivitelezési munkak elvégezése mellett az Onkormanyzat idén ijabb 6-10 bérhaz részleges feltjitasi
terveit fogja elkészittetni, melyeknek kivitelezését 2025 évre tervezziik.
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6.5 A Didszegi utca 18-20. alatti bérhazak komplex megujitasa

A Vagyongazdalkodasi terv rogzitette az Onkormanyzat szandékat, hogy a Didszegi utca 18-28. szam
alatti Onkormanyzati bérhdzak tekintetében egységes fejlesztési koncepciét dolgozzon ki. A
Képviseld-testiilet — komplex felmérési és tervezési folyamatot kovetéen — 2023 szeptemberében
fogadta el az épiiletekre vonatkoz6 egységes fejlesztési koncepciojat.

A ,,DIO2030” koncepci6 alapjan az Onkormanyzat célja az épiiletegyiittes két legnagyobb tagjanak, a
Diodszegi utca 18. és 20. szam alatti hdzak felujitdsa. Ezekben az épiiletekben klima- és tarsadalmi
fenntarthatdsag szempontjabol is kiemelkedé mintaprojekt keriil megvalositasra. A felujitas soran a
két épiilet Gsszenyilik, 0j 1épcséhaz, lift, tetészerkezet, zold udvar jon létre szamos eurdpai szinten is
innovativ energiahatékonysagi és zold-feliilet fejlesztési megolddsokat integralva. A felujitas altal
megszlinik a hazak nyomaszt6 zstfoltsaga, zoldfeliiletei jelentdsen nonek, akadalymentesek lesznek €s
kihasznalatlan helyiségei is Gj funkciot kapnak. A két épiiletben Gsszesen mintegy 110-120 modern,
nagyobb alapteriiletii lakas jon létre.

A két épiilet teljes megujitasara vonatkozo kiviteli terveket 2024-ben készitteti el az Onkormanyzat,
jelenleg a tervezo kivalasztasanak kozbeszerzése zajlik. A kivitelezés varhatdéan 2025 szeptemberében
kezdddik. A beruhdzas megvaldsitasanak tdmogatasara az Onkormanyzat palyazatot nytjtott be a
European Urban Initiative — Innovative Actions (Eurdpai Varosfejlesztési Kezdeményezés — Innovativ
Tevékenységek, a tovabbiakban: EUI-IA) felhivasra. A palyazaton keresztiil 5 millié eurd, azaz 1,9
milliard forint értékii tamogatdsban részesiilhetne az Onkormanyzat. A palyazat eredményének
kihirdetése 2024 majusaban varhato.

6.6 Romos épiiletrészek bontasa

Tobb Onkormanyzati bérhazban talalhatéak romos, lakhatdsra nem alkalmas épiiletrészek. Az
épiiletrészek lebontasa lehetové teszi zoldudvarok kialakitasat. 2023 oktoberében 3 bérhaz romos
épiiletrészének lebontdsara inditottunk kdzbeszerzést. A bontasok becsiilt koltsége bruttd 153 139 456
forint. Munkak varhatoan 2024 tavaszan indulnak és 6szre lesznek készen.

13. tablazat Jelenleg kozbeszerzés alatt allo épiiletrész bontasok
Negyed Utca & Hazszam Felujitas tipusa
Corvin negyed Kisfaludy u. 5. udvari melléképiilet bontasa
Orczy negyed Koris u. 10. hatsokerti épiiletrész bontasa
Magdolna negyed Lujza u. 34. hatso és oldalkerti épiiletek bontasa

6.7 2024-ben zajlo lakasfelajitasok

Az Onkorményzat jelenleg 36 lakdsra vonatkozoan rendelkezik kész feltjitasi tervekkel.

A jelenleg érvényes lakasfeltjitasi keretszerz6désébél az Onkormanyzat tovabbi brutté 206 641 569
Ft értékben tud lakasokat felujitani. Jelenleg folyamatban van a kovetkezd lakasfeltjitasi
keretszerzodés kozbeszerzési eljarasa, brutto 1,5 milliard Ft értékben, igy a jelenlegi keret kimertilését
kovetéen zavartalanul folyhat a lakasfelujitasokat megrendelése. Cél, hogy az idei évben 90 lakas
felujitasa késziiljon el, vagy érjen befejezd szakaszba.
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7 Lakaskiiiritések

7.1 Bontando épiiletek kiiiritése 2023-ban

2023-ban folytatodott, illetve befejez6dott 9 onkormanyzati tulajdontt bérhaz kitiritése. A 2023-ban
kitirités alatt 4llo lakott lakdsok szama Osszesen 94 volt. Az alabbi tablazat mutatja a lakott és iires
lakésok szamanak megoszlasat a kitirités megkezdésekor.

14. tablazat Kitiritésre keriilt, illetve a jelenleg kiiiritése alatt allo épiiletekben talalhaté lakasok és a kitirités oka

; Lakott Ures Lakasok L
e lakasok lakasok szama IR e
szama szdma Osszesen
Bauer Sandor u.13. 3 2 5 Kéze:p.tfivon bonte’tnc}(')
kategoriaba sorolt épiilet
Bérkocsis u. 30 10 8 18 Ertékesitett ingatlan
Dugonics 14, 26 24 50 Semmelweis Egyetem projekt
145 tomb
Dugonics 16, 11 13 24 Semmelweis Eg"yetem projekt
145 témb
Koris 1. 4 10 1 Semmelweis Eg"yetem projekt
145 témb
Szigony u. 39. 13 6 19 Kozéptavon bontands
kategoriaba sorolt épiilet
Kozéptavon bontandd
Tolnai L. u. 37 4 5 9 kategoriaba sorolt épiilet
2024-ben értékesitendd
Tomé u. 17. 14* 13 27 Eletveszély miatt
Kozéptavon bontandd
Vajdahunyad u. 8. 9 2 11 kategoriaba sorolt épiilet
2024-ben értékesitendd
Lakasok szama 6sszesen 94 83 177

*Beleertve 3 magantulajdonu lakdst is.

15. tablazat Kiiiritett épiiletekben talalhato lakott lakasok jogeim szerint, a kitirités megkezdésekor

Lakott lakasok Szama | Aranya
Bérbe/hasznalatba adva 73 77,7%
Jogcim nélkiili 18 19,1%
Magéntulajdonu lakas 3 3,2%
Osszesen 94 100%

A kitiritett épiiletekben talalhato lakasok kozel fele, 47 szazaléka mar a kiiirités megkezdésekor is iires
volt. A 94 lakott lakés tobb mint haromnegyedében a lakok rendezett jogviszony mellett éltek, azaz
érvényes bérleti vagy hasznalati szerzodéssel laktak. A jogcim nélkiili lakashasznalok esetében az
Onkorményzatnak tdrvényi kotelezettsége nincs erre vonatkozéan, ugyanakkor célja, hogy ahol
lehetséges, cserelakast biztositson. A 31/2022. (X.20.) szam1, az dnkorményzati lakasok bérbeadasara
vonatkozd Onkormanyzati rendelet a korabbiakhoz képest még tobb Ilehetdséget biztosit a
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jogcimnélkiiliek elhelyezésére ¢€s helyzetének rendezésére, amelyet az idei évben tovabbi
modositasokkal egyszertsitettiink (Id. kisebb értékii lakasba koltozés szabalyai, nagyOsszegil
hatralékkal rendelkezdk esetkezelésének lehetdségei).

Befejez6dott a Semmelweis Egyetem szamara értékesitett Dugonics u. 14. és 16, és a Koris u. 11.
alatti épiiletek kiiiritése. A tobbi kiiirités alatt allo épiilet esetében megsziiletett dontés, hogy az egyes
lakasokban €16 bérldk, illetve hasznalok tekintetében hogyan jar el az Onkorményzat: lakast vagy
pénzbeli téritést biztosit. Amennyiben a bérld vagy hasznald egyikre sem jogosult, vagy a jogviszony
rendezésére nem volt lehetdség, ugy elindult a lakas visszavételének folyamata. Egyediil a Tomo u.
17. egyik magantulajdonosaval nem sziiletett még megallapodas.

16. tablazat A kiiiritések kimenete

Statusz Haztartasok szama Arany
Cserelakas 69 73%
lakas bekéltozheto allapotu 7 7%
lakasfelujitas elkésziilt 51 54%
lakasfelujitas megrendelve 10 11%
lakasfelujitas még nincs megrendelve 1 1%
Pénzbeli térités 7 7%
Nem jogosult sem lakasra, se pénzbeli téritésre 15 16%
Magantulajdonos kivasarlasra keriilt 2 2%
Magantulajdonossal targyalasok folyamatban 1 1%
Osszesen 94 100%

A kitiritésre kertilt lakasok lakoinak tulnyomo tobbségének, haromnegyedének cserelakast biztosit az
Onkormanyzat. 7 bérlé kért cserelakas helyett pénzbeli megvaltast. Ezek egyiittesen a bérldk
négyotodét teszik ki. Az esetek hatodaban, 15 esetben a bérlé nem volt jogosult se lakasra, se pénzbeli
téritésre. Ezt érvényes bérleti szerzodéssel rendelkez6 lakok esetében az indokolja, hogy rendelkezik
bekoltozhetd budapesti ingatlannal, ami a kiliritések elokészitd szakaszaban minden bérlo,
lakashasznalé vagy jogcim nélkiili lakashasznald esetében ellenérzésre keriil a Foldhivatalon
keresztiil. A Tomo utca 17 esetében a harombol két magantulajdonos kivasarlasa megtortént (egyik
esetben lakascserén keresztiil).

17. tablazat A kitiritend6 lakott lakasok komfortfokozat szerint

Lakott lakasok Szam | Arany
Sziikséglakas 1 1,1%
Komfort nélkiili 35 37,2%
Félkomfortos 5 5,3%
Komfortos 50 53,2%
Magéntulajdonu lakas 3 3,2%
Osszesen 94 | 100%

Az épiiletkiiiritések tervezése, a cserelakasok kijeldlése soran az Onkormdnyzat alapelve, hogy a
bontand6 épiiletek értékesitése eszkdz arra, hogy az ott €16k jobb — jobb mindségii, komfortosabb,
adott esetben nagyobb alapteriiletii — lakasokhoz jussanak a keriiletben. igy a félkomfortos vagy annal
kevésbé komfort lakasban (mely a kiliritend6 lakasok t6bb mint 43%-at teszi ki) él6k minden esetben
komfortos lakasba keriilnek.
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7.2 Lakaskiiiritések 2024-ben

Az év folyaman befejezddik az el6z6 fejezetben részletezett épiiletek kitiritése. A Didszegi utca 18-28.
szam alatti épiiletek egységes fejlesztési koncepcioja alapjan az Onkormanyzat kdvetkezd prioritdsa a
Dioszegi Samuel utca 18. €s 20. kiliritése. A Didszegi Sdmuel utca 24-26-28. részletes felmérése utan
vildgossa valt, hogy szdm alatti ingatlanok rendkiviil rossz allapotiak, gazdasagosan nem feltjithatok,
igy a kdvetkezé években ezeket az épiiletek is ki szeretné iiriteni az Onkormanyzat.

A Dibszegi Samuel utca 18-28. szam alatti 6 épiiletben Osszesen jelenleg 163 lakas lakott, igy
kiiiritésiiket csak tobb év alatt, {itemezetten tudja végrehajtani az Onkorméanyzat. A lakott lakdsok
tulnyom6 tobbsége (Osszesen 111 lakas) a felgjitani tervezett Didszegi utca 18. és 20. alatti
bérhazakban talalhats. A felGjitdsi és 4talakitdsi munkalatokat az Onkorményzat a Kkiiiritési
kapacitasokhoz igazitva, két iitemben fogja elvégezni. A koncepci6 alapjan eldszor a Didszegi Samuel
utca 20-ban talalhatd 55 lakast kell kiiiriteni, annak érdekében, hogy kezdetét tudjdk venni ebben az
épiiletben a kivitelezési munkalatok. A Didszegi Samuel utca 18. felujitasa és a két épiilet Gsszenyitasa
a beruhazas masodik iitemében torténne.

18. tablazat Lakott és lires lakasok szama a Didszegi Samuel utca 18-28. szam alatti épiiletekben

Epiilet Lakott lakasok | Ures lakasok | Osszesen
szama szama
Dio6szegi S.u. 18 | 56 43 99
Diodszegi S.u. 20 | 55 53 108
Dio6szegi S.u. 22 | 36 18 54
Diodszegi S.u.24 |5 9 14
Dio6szegi S.u. 26 | 8 15 23
Diodszegi S.u. 28 | 3 5 8
Osszesen 163 143 306

Ennek megfeleléen 2024-ben az épiiletkiiiritések fokusza a Didszegi Samuel utca 18. és 20. épiiletek
kitiritése kell, hogy legyen. A kivitelezési munkalatok zavartalan megkezdése érdekében a Didszegi
Samuel utca 20. alatti bérhaz kiiiritését 2025 juliusdig, a 18. szdm alatti épiilet kitiritését pedig 2026
juliusaig kell befejezni. A lehetéségeknek megfelel6en a viszonylag kevés lakassal bird Didszegi utca
24-28. szamu épiiletek kiiiritését is sziikséges 2024 soran elkezdeni.

19. tablazat A Didszegi Samuel utca 18-28. lakéi jogeim szerint

Epiilet Bérbe adva Hasznalatba Jogeim  nélkiili | Osszesen
adas hasznalat
Dioszegi S. u. 18 50 2 4 56
Dioszegi S. u. 20 43 2 10 55
Dioszegi S. u. 22 30 1 5 36
Dioszegi S. u. 24 3 2 5
Diodszegi S. u. 26 3 5 8
Diodszegi S. u. 28 3 3
Osszesen 132 5 26 163
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8 Lakaspalyazatok

8.1 2023-ban meghirdetett lakaspalyazatok

2023-ban harom lakaspalyazaton dsszesen 41 lakas bérbeadasat hirdette meg az 6nkormanyzat. Ebbol
36 lakasra csak lakassal nem rendelkezd jozsefvarosiak palyazhattak, 5 lakas esetében egyarant
jelentkezhettek Onkormanyzati bérlok és lakassal nem rendelkez6k is. 2023-ban 16 felyjitott és 25
feltjitando lakést hirdettiink meg. A feltjitandé lakasok koziil 11 lakas esetében az Onkormanyzat mar
elvégezte a nagyobb, ,falon belilli” felyjitdsokat (pl. elektromos és gépészeti alapszerelés,
vizszigetelés, injektalas) igy a nyertes palyazonak elég a burkolast, szaniterek behelyezését elvégeznie.
Ez a konstrukci6 azért elényds, mert az onkormanyzat egyrészt jobban meg tud bizonyosodni a
vezetékeket, szomszéd lakasokat is érintd feltjitasok megfeleld kivitelezésérél, masrészt pedig a
kisebb megtakaritassal rendelkez6 palyazoknak is lehetOséget teremt, akik igy sajat igényeik szerint
tudjak kialakitani lakésukat.

A 2023-ban meghirdetett 41 lakasra Osszesen 272 fo jelentkezett. A kordbbiakhoz képest a
tuljelentkezés idén mérséklodott, ami a specidlis célcsoportokra kiirt palydzatoknak koszonheto.
Problémat jelentett korabban, hogy a raszorultsdgi alapon pontozd rendszerben bizonyos
haztartastipusok kisebb eséllyel tudnak lakdshoz jutni, mivel nem érnek el soha kelléen magas
pontszamot. Tavaly tobb alkalommal is ezekre a haztartasokra célzottan irtunk ki palyazatot. 4 db
felyjitott lakast hirdettiink meg 60 év folotti idés embereknek, 5 db felGjitandd lakast egyediilallo
sziiloknek, és 11 db felajitand6 lakast 35 év alatti haztartasoknak. Emellett a Févarosi Szolidaritési
Alap tamogatasaval 5 db lakas akadalymentes felujitasat végeztik el, melyet mozgassériilt
embereknek hirdettiink meg. Ennek a palyazatnak az elbiralasa jelenleg is zajlik.

20. tablazat 2023-ban meghirdetett lakaspalyazatok

Palyazat Meghirdetett | o, ittott/feltjitands | - .. . ... o
meghirdetésének | lakasok szama . Palyazat tipusa | Palyazok szama
gy 5 lakasok
idépontja (db)
2023. aprilis 11 feltjitott koltségelvii 147
2023. aprilis 14 felgjitando koltségelvii 44
2023. szeptember 11 60%-ra felyjitott koltségelvii 68
2023. oktober 5 felyjitott, Koltségelvii 13
akadalymentes

2023-ban kibovitettik a palyazati jelentkezéshez igénybevehetd segitségnyujtds lehetdségeit. A
jelentkez6knek konzultacids lehetdséget biztositott a JGK Zrt. palyazati csoportja, a JSzSzGyK és a
polgarmesteri hivatal dolgozoi, valamint az Ujonnan &tadott Ugyfélszolgalaton is fogadtdk a
palyazattal kapcsolatos kérdéseket. Emellett minden palyazat kiirasakor tdjékoztato alkalmat tartottunk
a Kesztyligyarban, ahol az érdeklédék megismerhették az adott palyazat feltételeit és a helyszinen
egyéni konzultaciora is lehetdséget biztositottunk.

8.2 Lakaspalyazatok 2024-ben

A 2024-as évre az Onkormanyzat mintegy 46 lakast tervez meghirdetni palyazaton. Terveink szerint
legalabb harom alkalommal Kkeriilnek kiirasra a palydzatok: marciusban, szeptemberben és
decemberben. Tovabbi célunk 5 ijabb lakas akadalymentes felujitasat elvégezni, és mozgaskorlatozott
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személyek részére palyazat utjan meghirdetni, ami legkorabban 2024. végén varhat6. 2024-ben
palyazatokhoz kapcsolodo feladatkorok atkeriiltek a Polgarmesteri Hivatalba, igy a 2024-es palyazatok
kiirasat és lebonyolitasat mar a hivatal munkatarsai végzik.

21. tablazat 2024-ben tervezett lakaspalyazatok

Tipus Palyazok kore Lakasok szama
felujitott mindségi csere 5
2024. marcius felujitott lakassal nem rendelkezék 10
felujitando lakéssal nem rendelkez6k 6
2024. szeptember felujitando lakéssal nem rendelkez6k 15
feljitott lakassal nem rendelkezok 10

akadalymentesen mindségi csere/lakassal
2024. december felgjitott nem rendelkez6k 5
Osszesen 46+5
ebbdl felujitott 25+5

Ahogy a lakasallomany ismertetésekor is bemutattuk, az Onkormdanyzati lakasallomany talnyomo
része kis alapteriiletli, egyszobas lakasokbdl all, igy allando problémat jelent a nagyobb haztartasok
elhelyezése. Jelenleg az Onkormdanyzat lakiscsatoldsokkal probal nagyobb alapteriiletdi lakasokat
felgjitani. Célunk 2024 tavaszdn a nagyobb csalddok szadmara is elfogadhatdé nagysagu, felujitott
lakéasok kiirasa, mind jelenlegi bérldinknek, mind lakéassal nem rendelkezdknek. Tovabba ezen a
palyazaton fogjuk a 2023-ban vasarolt nagyobb alapteriilet(i lakasokat hasznositani.

Mindségi csere palyazat keretében a jelenleg Onkormanyzati lakasban éldknek — beleértve a
kozszolgalati lakasok bérldit — lehetdséget biztositunk lakésuk cseréjére. 2023-ban csak akadalymentes
lakéasokat, azeldtt pedig csak feltijitando lakasokat hirdettiink meg mindségi csere palyazat keretében,
idén felyjitott lakasokat is terveziink kiirni. Ezaltal idén a mindségi csere palyazatok keretében
kevesebb, de nagyobb és jobb mindségii lakasokra tudnak palyazni a bérléink.

Mig a tavalyi évben jellemzden a palyazati pontrendszerben nehezen érvényesiilé célcsoportoknak
szoltak a palyazatok, 2024-ben altaldnos palyazatokat terveziink meghirdetni, azaz nem korlatozzuk a
kiilonboz6 haztartastipusokra a palyazati kiirdsokat. Az Osszes meghirdetett lakas tobb mint fele
varhatoan felujitott lesz, ezzel is segitve a legalacsonyabb jovedelmii keriileti lakasok jobb lakhatési
lehetdségeit, de a felujitandd palyazattal lehetdséget biztositunk a valamivel jobb anyagi helyzetiiek
onkormanyzati lakashoz jutasat is. Az Onkormanyzat hossza tavi célja a palyazatokon meghirdetett
felyjitott lakasok aranyanak novelése a felujitandohoz képest.
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9 Specialis célokra hasznositott lakasok

9.1 Bérlokijelolési joggal érintett és kozszolgalati lakasok

9.1.1 Kozszolgaltatast végzs szervek kdzszolgalati és bérldkijel6lési joggal érintett lakdsai

Az Onkormanyzat egyes lakasaira vonatkozéan bérldkijeldlési jogot biztosit bizonyos szervezeteknek,
illetve — a korabbi szabalyozas alapjan — bizonyos esetekben kiilon megallapodast kotott
szervezetekkel a lakdsok kozszolgalati hasznélatara. A bérlokijelolési jog és a kozszolgalati lakhatési
kozott fontos kiilonbség, hogy a kdzszolgalati lakasok esetében a rendelet tobb lehetdséget biztosit a
munkaviszony megsziinése esetén a rendes bérleti jogviszony létesitésére, és igy a bérlo lakasban
maradasara. Ezeket a lehetdségeket az Onkormanyzat csak a sajat dolgozdi szamara szeretné
fenntartani, ezért a Lakasrendelet jelenleg mar csak az Onkormdanyzat csak sajat kdltségvetési szerve,
illetve kizarolagos vagy tobbségi tulajdoni gazdasagi tarsasaga dolgozodja esetén teszi lehetdvé
kozszolgalati lakas biztositasat.

A korabbi, kiilsd szervezeteknek (igy a Katasztrofavédelemnek vagy a RendoOrségnek) biztositott
kozszolgalati lakasokba megiiresedés esetén 1), bérlokijelolési jogot biztositd megallapodast kell
kotni, ha az Onkormanyzat tovéabbra is ilyen modon szeretné tamogatni az érintett szervezet keriileti
feladatellatasat. Ez aldl kivételt képeznek az OMSZI-hoz tartozé miiteremlakasok, ahol a bérbeadas
szabalyait torvény irja eld. Ennek megfeleléen tavaly 2, kordbban kdzszolgalati lakas esetében
biztositott bérldkijeldlési jogot az Onkormanyzat a Rendérség, 2024 év elején pedig 8 lakasra
vonatkozo6an a Katasztrofavédelem szamara.

Az Onkormanyzat 2022-ben és 2023-ban is palyazat utjan hirdetett meg bérldkijeldlési jogot civil-,
illetve egyhazi szervezetek szamara. A bérlokijeldlési jog elnyeréséért a palyazok vallaltak a lakasok
felgjitasat, valamint a lakdsba kolt6z0 bérld segitését, utankovetését. A bérlokijelolési joggal az
Onkormanyzat segiti a szervezetek szocidlis ellato, karitativ tevékenységét a hatranyos helyzetil
emberekkel kapcsolatban. 2022-ben 4 szervezet, 2023-ban 1 szervezet — a Menhely Alapitvany — 2
lakasra vonatkozoan kapott bérlokijeldlési jogot. A szervezetnek egy éve van elvégezni a felujitasi
munkdlatokat, melyhez tamogatdsban részesiilt a Févarosi Onkormanyzat részvételi koltségvetésének
keretében.

22. tablazat Kiilso szervezetek bérlokijelolési jogu és kdzszolgalati lakasai

Kijeldlo szerv Lakasok
Kozszolgalati lakasok
Budapest Rendor-fokapitanysag (BRFK) 23
OMSZI Intézményfenntartd K6zhasznti Nonprofit Kft. 47
ebbdl iires: 2
Osszesen 69
Bérlokijelolési jog
Beliigyminisztérium — Budapest Rendor-fokapitanysag (BRFK) 14
Beliigyminisztérium — Orszagos Renddr-fokapitanysag (ORFK) 1
Katasztrofavédelem 13
Beliigyminisztérium — Koztarsasagi Orezred 2
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Fovarosi Onkormanyzat — BKV

Menhely Alapitvany

Jozsefvarosi Szent Jozsef R.K. Plébania

Budapest Kiils6-Jozsefvarosi Reformatus Egyhazkozség
Utcarol Lakasba! Egyesiilet

Oltalom Karitativ Egyesiilet

Osszesen 43

Osszesen 101

WL INWINIDN

9.1.2 Az 6nkormanyzati szervezetek kdzszolgalati lakasai

A korabbi gyakorlat alapjan az Onkorméanyzat a sajat intézményei szamara biztositott bérlékijeldlési
jogot vagy kozszolgalati lakast. A jovében az Onkorméanyzat elsddlegesen a lakaspalyazati rendszeren
keresztiil kivanja a kozszolgalati vagy mas kulcsszektorban dolgozokat lakashoz juttatni, és csak
specialis esetekben alkalmaz kiillon megallapodasokat a sajat intézményei tekintetében. Ennek
megfelelden a jelenleg érvényes bérleti szerzddés megsziinése utdn az Onkorményzat célja, hogy ne
ezen a moédon hasznosulnak tovabb ezek a lakasok, hanem keriiljenek vissza az altalanosan
hasznosithat6 allomanyba.

Az elmult évben 6 lakas iiresedett meg, illetve a Sarkany utca 12/b-ben talalhato kozszolgalati lakas
cseréjeként egy Ul16i uti lakas keriilt JEK szdmara kijelolésre.

23. tablazat Onkormanyzati szervezetek kozszolgalati lakasai

— Lakasok szama (db)

Kijelolo szerv 5023 2004
Jozsefvarosi Egyesitett Bolcs6dék (JEB) 11 10
Jozsefvarosi Ovodak (JOK) 1 1
Szent Kozma Egészségiigyi Kozpont (JEK) 22 22
Jozsefvaros Kozosségeiért Nonprofit Zrt (JKN) 4 3
Jézsefvarosi Szocialis Szolgaltatd és Gyermekjoléti Kozpont (JSzSzGyK) 13 12
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Nonprofit Zrt (JGK) 40 38
Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal 21 20
Héziorvosok 4 4
Osszesen 116 110

9.2 Lakasiigynokségi lakasok

Az Onkorméanyzat 2023 m4jusdban inditotta el 1j kisérleti programjat, a Jozsefvéarosi
Lakastigynokseéget. A Lakasiigyndkség lényege a magantulajdonu lakasok bérbevétele, és raszorultsagi
szempontok alapjan torténd tovabb-bérbeadasa. A Lakasligyndkség igy a magantulajdont lakasok
kozosségi hasznositasan keresztiil tud hozzajarulni a lakhatasi valsag enyhitéséhez, alkalmazésa egy
kisérleti program elinditasat jelenti. A Lakasiigynokség magantulajdont és 6nkormanyzati tulajdont
lakasokat is kezel. A Lakasligyndkség célcsoportjat azok a jozsefvarosiak jelentik, akik a piaci
lakbéreket nem tudjdk megfizetni, de jobb jovedelmi helyzetliek, mint a jelenleg Onkorményzati
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bérlakasokban ¢él8k. A Lakasiigynokség tovabbi célcsoportja az Onkorményzat koltségvetési
szerveinek, illetve gazdasagi tarsasagainak raszoruld dolgozoi. A Lakasligyndkség bérldi egységesen a
Lakasrendelet szerinti ,,piaci” lakbéreket fizetik, ami jelenleg 2200,- Ft/m?-nek felel meg.

2024 januar végéig a Lakasiigynokség keretében az Onkormanyzat 5 magéantulajdona ingatlant vett
bérbe a piacrol. A Lakasiigynokség névjegyzékén jelenleg 33 jelentkez6 varakozik lakasra, ebbdl 21
haztartds onkormanyzati tulajdonu bérlakas, 12 haztartas pedig magantulajdonu lakas bérbe vételére
adta be palyazatat.

2023-ban 7 tarsashazi lakast jelolt ki a Bizottsag a Lakasiigynokség keretein beliil torténd
hasznositasra. A lakdsokat az alapfeltjitasok elvégzése utdn, részleges feltjitasi kotelezettséggel
névjegyzéken keresztiil adja bérbe az Onkormanyzat.

24. tablazat 2023-ban a Lakasiigynokség szamara kijelolt lakasok

Cim Alapteriilet (m?)
Baross u. 25
Flvészkert u. 27
Szerdahelyi u. 44
Koris u. 24
Bezerédj u. 29
Bezerédj u. 9. 32
Kalvaria tér 19. 27

A Képvisel6-testiilet altal 2023 aprilisaban elfogadott Lakasiigyndkségi koncepcid alapjan az
Onkorményzat célja a miikodés elsé két évében 10-10 dnkormanyzati lakas biztositisa a program
szamara. Ezért 2024-ben cél 6sszesen tovabbi 13 lakas kijelolése a Lakastigynokség szamara.

9.3 Hazfeliigyel6i lakasok

Jelenleg 30 lakas van kijelolve hazfeliigyel6i szolgalati lakasként. A hazfeliigyeld f6 feladata az épiilet
rendben tartdsa, takaritasa, a hazirend betartatasa lenne, azonban az elmult évek tapasztalatai rendkiviil
vegyesek voltak a rendszer miikodését illetden. Foleg a komplex egyiittélési problémakkal terhelt
hazakban a hazfeliigyeld6 nem rendelkezik megfeleld eszkdzokkel a konfliktusok, problémak
megoldasara, a takaritoi feladatok elvégzése pedig nehezen kérheté szamon ebben a rendszerben. Az
Onkormanyzat célja a hazfeliigyeldi lakasok rendszerének kdzéptavon torténd kivezetése.

Az elmult évben két bontandé hazban talalhaté hazfeliigyel6i szolgalati lakas volt érintett az
épiiletkitiritésekben (a Dugonics u. 14-ben és a Szigony u. 39-ben). A kiliritések kovetkezményeként a
hazfeliigyeldi statusz megsziinik, €s a cserelakas rendes bérleti szerzodéssel kertiil bérbeadasra. 2024
év elején tovabbi liresen allo hazfeliigyeldi lakas kijeldlését sziintette meg a Bizottsag, igy ezen
lakésok ismét bevonhatok az altalanos lakésgazdalkodasi feladatok korébe.

A hazfeliigyel6i lakasokban €16 jogeim nélkiili lakashasznalok esetében is cél helyzetiik tisztazasa, és
amennyiben lehetséges, a bérlok bérleti szerzodéssel torténd jogcimesitése.

25. tablazat Hazfeliigyeldi lakasok jogeim szerint

Hazfeliigyel6i lakasok statusza Lakasok szama (db) ‘
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Bérbe adva 22

ebbol Dio2030 projektben érintett épiiletben talalhato: 1
Jogcim nélkiili hasznalat 3
Ures 6
Osszesen 30

9.4 LELEK lakasok és Csaladok Atmeneti Otthona kilépteté lakasok

Az Onkorméanyzat a Csaladok Atmeneti Otthona (CSAO), valamint a LELEK-program szaméra
kiléptetd lakasokat biztosit: ezek a lakésok lehet6vé teszik az intézményi ellatasbol vald tovabblépést,
igy a szocialis ellatorendszer fontos lancszemét jelentik.

A Jozsefvarosi Lakhatasi, Eletviteli, Lelki-segitségnyujtasi, Egzisztencia-teremtési Kozosségi
(LELEK) Program célja a keriiletben hajléktalanna valt emberek tarsadalmi és munkaeré-piaci
rehabilitacidja a hajléktalansagbol kivezetd ut megteremtésével. A programban a lakhatas biztositasa
tobb 1épcsében torténik: elséként a kis féréhelyszamu LELEK Hazban vagy az tn. LELEK
széllasokon. A kovetkezo 1épésben a jeldltek egy éves szerzddéssel a kiléptetd lakésba keriilnek. Az
egy év leteltével a lakoval rendes bérleti szerzddést kot az Onkormanyzat.

Mind a LELEK-program, mind a Csaladok Atmeneti Otthona esetében kulcsfontossagi, hogy valdban
nyitva alljon az intézményi lakhatasbol valo tovabblépés lehetdsége. Ennek érdekében a tavalyi évben
a Képviselo-testiilet dontése nyoméan 2 1j kilépteté lakéas keriilt kijelolésre a CSAO, valamint 6 1
kilépteté lakas a LELEK-program szamara. A kiléptetd lakasok esetében az Onkorményzat
bérlokijelolési jogot biztosit a JSzSzGyK szamara. A kijelolt, LELEK programban vagy Csaladok
Atmeneti Otthondban é16 személlyel a JGK Zrt. rendes bérleti szerzodést kot.

26. tiblazat A LELEK program és a CSAO szamara 2023-ban kijelolt kiléptetd lakasok

Cim Alapteriilet Hasznositas
Koranyi S. u. 38 m? LELEK kiléptet6
Danko u. 34. 27,45 m? LELEK kiléptet6

Delej u. 51. 37 m? LELEK kiléptetd
Baross u. 126. 30 m? LELEK kiléptet6
Nagy Fuvaros u. 57 m? LELEK kiléptet6
Kéris u. 62 m? LELEK kiléptetd
Magdolna u. 40 m? CSAO kiléptet6
Bérkocsis u. 48 m? CSAO kiléptetd

Tovéabbi 5 LELEK kiilsé féréhely esetében az épiilet kiiiritése miatt cserelakést biztositottunk. Ezek a
lakasok, mint a LELEK program kiilsé féréhelyei a JSzSzGyK alapit6 okiratdban szerepld, intézményi
elhelyezést nyujto lakasok.

27. tablazat Uj LELEK férShelyek kijelolése 2023-ban

Korabbi féréhely Uj féréhely
Cim Alapteriilet Cim Alapteriilet
Kéris u. 11. 25 m? Lujza u. 30. 26 m?
Dugonics u. 14. 24 m? Baross u. 102. 24 m?
Dugonics u. 16. 24 m? Danké u. 30. 24.4 m?
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Jozsefu. 57.. 24,7 m? Kisfaludy u. 24. 25 m?
Jozsef u. 59. 30,5 m? Danko u. 34. 32,5m?

Ebben az évben cél tovabbi, legalabb 2 kiléptetd lakas kijelolése a Csaladok Atmeneti Otthona, és
legalabb 4 1j kilépteté lakas a LELEK-program szamara. Az Onkormanyzat altal biztositando két
CSAO kilépteté lakds mellett az Onkormanyzat egyiittmiikodik a Habitat for Humanity
Magyarorszaggal annak érdekében, hogy a szervezet sikeresen palydzzon a Fovarosi Szolidaritasi
Alap felé. Sikeres palyazat esetén a Habitat tovabbi két CSAO kiléptetd lakas tjit fel ebben az évben a
Fdvarosi Szocialis Kozalapitvany timogatasaval.

9.5 Krizislakasok

A krizislakasok kijeldlésének célja, hogy valamilyen rendkiviili esemény/koriilmény bekdvetkezte
esetén lehet6vé tegyék az azonnali elhelyezést. Ilyen rendkiviili esemény lehet, ha bebizonyosodik egy
lakasrol, hogy életveszélyes, de a jarvanyhelyzet miatt lakhatasukat elveszté csaladok is igy keriiltek
elhelyezésre. A krizislakasban torténd elhelyezés sordn bizonyos esetekben hatdrozott idejii bérleti
szerz6dést, egyéb esetben hasznalati szerzédést kot az Onkormanyzat — ez az elhelyezés indokatol

fiigg.

A krizislakdsok alacsony szama kockazatot jelent, ezért fontos, hogy legyen rendelkezésre allo,
bekoltozheto iires allomany. A 2023. évben elvégeztiik a krizislakds allomany feliilvizsgalatat: a nem
hasznosithatd és felujitandd lakasok esetében levettiik a krizislakas kijelolést, az igy megsziind 5
krizislakas helyett pedig 6 jo, illetve feltjitott allapott lakast jeloltiink ki.

A krizislakasok megoszlasa jelenleg a kdvetkezo:

28. tablazat Krizis lakasok kihasznaltsag szerint

Hasznositas Lakasok szama (db)

Bérbe adva 5
ebbdl hosszu tavon bontando épiiletben 1

Hasznéalatba adva 5
ebbdl felujitando lakds 2

ebbdl kiiirités alatt allo épiiletben lévé lakas

Ures 5
ebbdl felujitando épiiletben 2
ebbdl kitirités alatt allo épiiletben 2
ebbdl hosszu tavon bontando épiiletben 1
Osszesen 15

10 Lakasfelajitasok

10.1 Felujitando lakasok hasznositasi cél szerint
2024-ban az Onkormanyzat a két kivitelezési keretszerz8dés alapjan mintegy 90 lakés felujitasat

tervezi elvégeztetni. Ezeket a lakasokat tobbféle célra kivanja hasznositani. Elsddleges prioritast
¢lveznek a jelenleg kitirités alatt allo épiiletek lakoinak szant cserelakasok — hiszen itt tobb esetben
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hataridére kell kikoltoztetni a lakokat. Ujdonsag, hogy a Didszegi Samuel utcai bérhazak kiiiritése
soran tobb esetben mar felyjitott lakasokat terveziink felajanlani a lakoknak, mig a korabbi gyakorlat
alapjan a kitiritendd épiiletben €16k felujitas eldtt valasztottak ki a cserelakasukat.

Szintén prioritast €élveznek a lakéaspalyazatokra, illetve a Lakasligynokségnek szant lakasok. A
lak4spalyazatok esetében a 2024 szeptemberre, valamint az év végére tervezett akadalymentes
lakaspalyazatra szant lakésok mellett ebben az évben sziikséges a 2025. 1. negyedévben kiirando
palyazatok lakasait is feljitani. A Lakasligyndkség keretében hasznositott lakdsok esetében az
Onkorményzat csak a lakéasok alapfeltjitasat végzi el.

29. tablazat 2024-ben felyjitando lakésok hasznositasi cél szerint

Felhasznalasi cél Lakasigény

Diodszegi Samuel u. 20 kitiritése 42*
Lakastigynokség 10
LELEK-CSAO kiléptet6 lakasok 8
Lakaspalyazat - akadalymentes 5
Lakaspalyazat - sima 20
mindségi cserék - kislakasok 5
Osszesen 90

*a lakaskitiritések eddigi tapasztalatai alapjan a lakott lakasok haromnegyedében sziikséges cserelakas
biztositasa

Az Onkorményzat f6 lakisgazdalkodasi céljainak teljesitése Gsszesen mintegy 90 lakas feltjitdsat
igényli. A sziikséges lakdsok szamdnak megbecslésekor bizonytalansagot jelent, hogy a kiiiritések
soran nem minden lakénak biztosit az Onkormanyzat cserelakést.

A JGK Zrt. szamos kisebb vagy kénnyebben megkozelithetd, foldszinti lakasra iranyuld mindségi
kérelmet tart nyilvan, amit jelenleg a bekdltozhetd allapota lakasok sziikossége miatt nem tud
teljesiteni. A lakéasfeltjitasok gyorsuld iitemii végrehajtasa mellett sziikséges az Onkormanyzat altal
visszavett lakasok folyamatos visszaforgatdsa, hasznositasa, ahol lehetséges, a sziikséges minimalis
karbantartasi feladatok azonnali elvégzése.

10.2 Lakascsatolasok

Az egymis mellett elhelyezkedd lakas dsszecsatolasa az egyik modja annak, ahogy az Onkormanyzat
noveli kivanja a nagyobb alapteriileti lakésai szamat. 2022. oktobertdl a Lakasrendeletben rogzitettiik
a bérbeadod szervezet feladatai kozott a megiiresedd lakasok csatolasi lehetdségeinek vizsgalatat. A cél,
hogy a lehetOségek szerint a leheté legnagyobb szadmu fires lakds csatolasat végezze el az
Onkormanyzat.

2023-as évben harom par lakas csatolasa késziilt el és tovabbi harom par lakds csatoldsa van
kivitelezés alatt. Jelenleg tovabbi két-két lakas csatoldsara vonatkozoan rendelkeziink tervekkel és
legalabb harom par lakas csatolasanak terveit készittetjiik el az év elso felében.
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30. tablazat Lakascsatolasok osszefoglalo tablazata

Cim Alapteriilet
Elkésziilt csatolas

Tomé . 50,4 m?
Koéris u. 62 m?
Koris u. 56,4 m?
Kivitelezés alatt allo csatolas

Tomé u. 49 m?
Dobozi u. 58 m?
Magdolna u. 66 m?
Elkésziilt tervek

Magdolna u. 45 m?
Magdolna u. 56 m?
Tervezendd csatolas

Fecske u. 49 m?
Oru. 69 m?
Dugonics u. 73,3 m?

10.3 Akadalymentes lakasok

Az Onkormanyzat régota tervezi akadalymentes lakasok kialakitdsat. Az akadalymentesség magéaba
foglalja a fiirdészoba megfeleld kialakitasat (kerekesszék korbe fordithatésaganak biztositasat,
specialis szaniterek és csaptelepek, megfeleld magassagban elhelyezett WC csésze, kapaszkodok,
perem nélkiili zuhany kiépitését stb.), a nyilaszarok kiiszobmentességét és nyithatdosagat, valamint az
ajtok megfeleld szélességét. A lakasainkban kerekesszékkel vald korbefordulas biztositasa jelenti a
legnagyobb gondot, hiszen gyakran a fiirddszoba, valamint a konyha alapteriilete, beosztasa ezt nem
teszi lehetdve.

Szintén nehézséget jelent a lakas épiileten beliili akadalymentes megkozelithetdségének biztositasa. Az
épiilet akadalymentesitése soran egyrészt sziikséges megfeleld szélességli, és automatizaltan nyild
kaput kialakitani. A legnagyobb nehézséget azonban az esetleges 1épcsék akadalymentesitése jelenti,
mivel egy kerekesszékkel hasznalhatdé rampa csak bizonyos dolésszogi lehet, lift kiépitése pedig
rendkiviil koltséges és nem is minden esetben lehetséges. Ebbol kifolyolag sok esetben az épiilet
adottsagai egyaltalin nem, vagy csak aranytalan raforditdsok aran tennék lehetévé az
akadalymentesitést.

2023-ban az Onkorményzat palyazatot ny(jtott be a Févarosi Szolidaritasa Alapra, amelyen 40 milli6
forintot nyert akadalymentes lakasok kialakitasara. Jelenleg befejez6 fazisban van az érintett 5 lakas
felyjitasa, illetve az épililetek akadalymentesitése, melynek koltsége dsszesen brutto 85 592 159 Ft.

31. tablazat 2023-ban megkezdett akadalymentes lakasfeltjitasok

Cim Alapteriilet
Lujza u. 28 m?
Préter u. 32 m?
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Vay Adam. u. 28 m?
Vay Adam. u. 55,42 m?
Vay Adam. u. 36 m?

A lakéasokat palydzati uton hirdettik meg mozgéskorldtozott személyek szdmara. Mind a fizikai
akadalymentesités megvalositasaba, mind a palyazati konstrukcio kialakitasaba bevontuk szakmai
szervezetek és tapasztalati szakértdket, az O javaslatukra a lakasokban a végsé akadalymentesitési
munkélatok a nyertes palydzoi igényei szerint keriilnek kialakitasra. A lakdspalyéazat elbirdlasa
jelenleg is zajlik. Az Onkormanyzat célja, hogy a most kialakitott lakdsok hosszl tavon
mozgaskorlatozott emberek lakhatasat szolgalja, illetve, hogy 2024-ben tovabbi 5 lakassal bovitse az
akadalymentes lakasok allomanyat.

32. tablazat 2024-ben potencialisan akadalymentesithet lakasok listaja

Cim Alapteriilet
Kalvéria tér 32 m?
Vay A. u. 51 m?
Danko u. 58 m?
Danko u. 32 m?
Dobozi u. 61,5 m?
Dugonics u. 38 m?

11 Jogcim nélkiili lakashasznalok

A jogcim nélkiili lakéshasznilat fogalmat a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 91/A. § 13. pontja
hatarozza meg: ,,jogcim nélkiili hasznalé az, aki a lakast (helyiséget) a bérbeaddnak — bérlokijelolési
vagy bérlé-kivalasztasi jog fennallasa esetén e jog jogosultjanak — a hozzajaruldsa, vagy a vele valo
megallapodas nélkiil hasznalja”.

A jogcim nélkiili statusz kialakulasanak oka lehet tobbek kozott, ha a bérld a bérleti szerzodés lejartat
kovetden nem nyujtja be hataridében a szerz6déshosszabbitas iranti kérelmét, illetve vele szemben a
bérleti szerz6dés megkotésére iranyado koriilmények nem allnak fenn. Ilyen ok lehet, ha a bérleti
szerz6désben foglalt kotelezettségeinek megszegése miatti bérbeaddi felmondast kovetden a lakast
nem hagyta el, vagy ha a bérlé halalat kdvetden a lakasbérleti jog folytatasara nem jogosult statuszban
maradt a bérlakasban.

A jogcim nélkiili lakashasznaloi statusz eltér az onkényes lakasfoglalotol: az onkényes lakasfoglalo az
ingatlan tekintetében sosem rendelkezett jogcimmel arra, hogy abban lakjon, mig a jogcim nélkiilivé
valt személynek volt jogcime arra, hogy lakja a lakast, azonban az valamely okbol megsziint. A két
esetben a lakas kiliritése iranti eljaras jelentdsen kiilonbozik egymastol, ebbdl adoddan a megdrokolt,
nagy szamu jogcim nélkiili lakashasznalo helyzetének rendezése komoly kihivas. Jelen allapot szerint
Osszesen 385 ilyen haztartast tartott szamon a JGK Zrt. Ez nagyjabol megegyezik a jogcim nélkiiliek
tavalyi lakastervben rogzitett szamaval, annak ellenére, hogy az év folyaman 39 esetben sor kertilt a
jogeim rendezésre.
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33. tablazat Jogcim rendezésére irdnyuld hatdrozatok kimenet szerint

Jogeim rendezésére iranyulé hatiarozatok | Hatarozatok
kimenet szerint szama (db)
Bérleti szerzodés 20
1 év hatarozott id6tartamra 14
5 év hatédrozott idétartamra 2
10 év hatdrozott iddtartamra 4
Hasznalati megallapodas 8
koltségelvii hasznalati dij 6
1 év hatarozott id6tartamra
ideiglenes elhelyezés keretében 2
Cserelakas a jelenlegi lakas kiiiritése miatt 1
Osszesen: 39

A jogcimek rendezése érdekében az Onkorméanyzat mar 2022-ben is tobb eszkozt alakitott ki az 1
Lakasrendeletben, valamint ehhez kapcsoldddan kapacitas bdvitést hajtott végre a JSzSzGyK és a JGK
Zrt. esetében is. 2023-ban, az 10j szocialis rendelet megalkotasahoz kapcsolodoan Gijabb lehetdséget
teremtett az Onkormanyzat a régéta hiizodo iigyek megoldasara, mely a nagydsszegli hatralékkal
rendelkezd onkormanyzati lakashasznalokat célozza.

e Adodssagrendezési akcioprogramot hoztunk létre, amely a jogcimek rendezésének érdekében
2024. év végéig az alacsony jovedelmi és 500 000 forintot meghaladd lakbér, illetve
kiilonszolgaltatasi dijhatralékkal rendelkezd, Onkormanyzati lakast hasznald haztartasok
szamara teszi lehetévé a felhalmozott tartozas egészének bevonasat a hatralékkezelésbe, a
korabban elérhetonél nagyobb mértékii, 80 szazalékos tamogatdsi intenzitas, valamint 58
hénapos részletfizetési idoszak mellett.

o A JSzSzGyK és a JGK Zrt. altal kdzosen javasolt esetekben, a Bizottsag dontése alapjan az
500 000 forintot meghaladdé kozmi hatralékkal rendelkez6 lakashasznalok szdmara lehetdvé
valt a kdzmii szolgaltato felé fennalld tartozasok iddszakos atvallalasa/megeldlegezése, és
Onkormanyzat felé¢ fennalld tartozasként tovabb kezelése. Ezaltal az Onkormanyzat a
kozmiiszolgaltatok altal biztositott maximalis torlesztési iddszakndl joval hosszabb, 58
hénapos futamid6t biztosit az adossag teljes visszafizetésére.

E két program ujabb eszkozt nyujt az onkényesnek nem mindsiild, onkormanyzati lakashasznalok
jogcimesitésének elésegitésére. A program részeként esetmegbeszélé munkacsoport allt fel a
JSzSzGyK, a JGK Zrt., valamint a Polgarmesteri Hivatal munkatarsaibol. A munkacsoport kétheti
esetmegbeszéld egyeztetésen vizsgalja, hogy az egyes nagyosszegli hatralékkal rendelkezd jogcim
nélkiili lakashasznalok esetében milyen lehetdségei vannak jogcimesitésének és biztositja az érintettek
szédmara az informéaciok atadasat.

34. tablazat Jogcim nélkiili lakashasznalok statuszok szerint

Jogcim nélkiili lakashasznalék statuszok szerint le;,::lt:tt IR0
Dioszegi S. u. 18-20 lakdja 14
Nagyhdtralékos akciéprogramban részt vehet 60

Egyeb 311

Osszesen: 385
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Melléklet

2023-es évben felujitott lakasok listaja

Ssz. Utca Alal()rt:%ulet Onkormanyzati bérh4z tipusa - Vagyontervben
1. Danko u. 36 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges
2. Kiss Jozsef u. 34,2 Tarsashaz
3. 1. Janos Pal papa tér 43 Térsashaz
4, Lujza u. 29,5 Felujitando: Epiiletfelujitast igényel
5. Prater u. 46 Térsashaz
6. Témo u. 50,4 Felujitando: Epiiletfelujitast igényel
7. Dioszegi S. u. 31 Térsashaz
8. Orczy ut 28 Epiiletszerkezeti felujitis nem sziikséges
9. Hock Janos u. 29 Tarsashaz
10. 1. Janos Pal papa tér 33 Tarsashaz
11. Kisfaludy u. 62 Feltjitando: Epiiletfeltjitast igényel
12. Teleki tér 35 Tarsashaz
13. Szilagyi u. 47 Tarsashaz
14. Bauer S. u. 31 Tarsashaz
15. Krady u. 36 Térsashaz
16. Dobozi u. 30 Térsashaz
17. Rokk Sz. u. 27 Tarsashaz
18. Matyas tér 73 Tarsashaz
19. Baross u. 31 Térsashaz
20. Orczy ut 40 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges
21. Danko u. 37 Epiiletszerkezeti felujitis nem sziikséges
22. Illés u. 32 Tarsashaz
23. Lovassy L. u. 44 Felujitando: Epiiletfelujitast igényel
24, Lovassy L. u. 27 Feltjitando: Epiiletfeltjitast igényel
25. | Kéris u. 62 Epiiletszerkezeti felujitas nem sziikséges
26. Szerdahelyi u. 34 Epiiletszerkezeti felujitas nem sziikséges
217. Leonardo da Vinci u. 34 Tarsashaz
28. Danko u. 24,4 Epiiletszerkezeti felujitis nem sziikséges
29. | Fecske u. 31,5 Felujitando: Epiiletfelujitast igényel
30. Maéria u. 34 Tarsashaz
31. Lujza u. 27 Tarsashaz
32. Magdolna u. 28,64 Felujitandé: Epiiletfeltjitast igényel
33. Nagytemplom 34 Epiiletszerkezeti felujitis nem sziikséges
34. Baross u. 30 Térsashaz
35. Fecske u. 30 Tarsashaz
36. Lujza u. 26 Tarsashaz
37. Préater u. 29 Térsashaz
38. Baross u. 24 Térsashaz
39. Visi |. u. 32 Tarsashaz
40. Danko u. 35,64 Epiiletszerkezeti felujitis nem sziikséges

33




41. |Korisu. 56,4 Epiiletszerkezeti felujitas nem sziikséges
42. Vig u. 28 Térsashaz
43. | Danko u. 32,45 Epiiletszerkezeti felujitis nem sziikséges

Jelenleg felujitas alatt allo lakasok listaja (a csatolni tervezett lakasokat egy lakasként

szerepeltetjiik)

Ssz. Utca Alal()rtrf’;;“let Onkormanyzati bérhaz tipusa - Vagyontervben
1. |Orczy ut 28 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges
2. | Didszegi S. u. 58 Tarsashaz
3. | Prateru. 38 Térsashaz
4, |Festetics u. 39 Téarsashaz
5. | Dugonics u. 52 Térsashaz
6. | Dobozi u. 28 Tarsashaz
7. | Karacsony S. u. 25,93 Tarsashaz
8. | Nagy Fuvaros u. 57 Tarsashaz
9. |Korisu. 32 Tarsashaz
10. | Dobozi u. 58 Felujitando: Epiiletfelujitast igényel
11. |Maria u. 83 Tarsashaz
12. |Orczy ut 54 Tarsashaz
13. | Szilagyi u. 43 Térsashaz
14. | Magdolna u. 60 Tarsashaz
15. | Bérkocsis u. 48 Tarsashaz
16. | Vigu. 29 Feltjitando: Epiiletfeltjitast igényel

17. | Tomo u. 49 Felujitando: Epiiletfelujitast igényel

18. | Karacsony S. u. 24,42 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges

19. |Baross u. 37,15 Tarsashaz

20. | Koszort u. 60 Tarsashaz

21. | Nagy Fuvaros u. 67 Tarsashaz

22. | Lujzau. 26 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges

23. | Ulléi at 60 Epiiletszerkezeti felujitis nem sziikséges

24. | Gyulai Pal u. 30,12 Térsashaz

25. | Rozgonyi u. 39 Tarsashaz

26. |Magdolna u. 66 Epiiletszerkezeti felujitis nem sziikséges

27. | Prater u. 33 Tarsashaz

28. | Vajdahunyad u. 52,14 Feltjitando: Epiiletfeltjitast igényel

29. | Nagy Fuvaros u. 24 Epiiletszerkezeti felujitis nem sziikséges

30. |Vay A. u. 28 Felujitandé: Epiiletfeltjitast igényel

31. | Uit 58 Epiiletszerkezeti felujitis nem sziikséges

32. |Vay A. u. 36 Felujitandé: Epiiletfeltjitast igényel

33. | Lujzau. 43 Térsashaz

34. |Lujzau. 28 Epiiletszerkezeti felujitas nem sziikséges

35. | Prater u. 32 Felujitando: Epiiletfelujitast igényel

36. |Vay A. u. 55 Feltjitando: Epiiletfeltjitast igényel
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Jelenleg kész felujitasi tervvel rendelkezo lakasok listaja

Ssz. Utca Alal()rt:;;“let Onkormanyzati bérhaz tipusa - Vagyontervben
1. [Futou. 82 Felujitando: Epiiletfelujitast igényel
2. |Lujzau. 52 Tarsashaz
3. | Baross u. 30 Térsashaz
4. |Déri M. u. 48,8 Felujitandé: Epiiletfelujitast igényel
5. | Koris u. 63 Térsashaz
6. |Kalvariau. 53 Tarsashéaz
7. | Fecske u. 26,23 Feltjitando: Epiiletfeltjitast igényel
8. | Magdolna u. 40 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges
9. |Sarkany u. 37 Feltjitando: Epiiletfeltjitast igényel

10. | Sarkany u. 41 Felujitando: Epiiletfelujitast igényel

11. |Baross u. 25 Tarsashaz

12. |Bezerédju. 29 Térsashaz

13. | Bezerédj u. 32 Tarsashaz

14. |Flvészkert u. 27 Tarsashaz

15. |Kalvéria tér 27 Tarsashaz

16. |Koris u. 24 Tarsashaz

17. | Szerdahelyi u. 44 Tarsashaz

18. |Bérkocsis u. 51 Tarsashaz

19. |Dank¢ u. 33,21 Epiiletszerkezeti felujitis nem sziikséges

20. |Danké u. 31,66 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges

21. | Dugonics u. 38 Tarsashaz

22. | Jozsefu. 25 Tarsashaz

23. | Kalvaria u. 44 Tarsashaz

24. |Karacsony S. u. 24 Epiiletszerkezeti felujitas nem sziikséges

25. |Karicsony S. u. 32 Epiiletszerkezeti felujitis nem sziikséges

26. | Kenyérmezo u. 39 Tarsashaz

27. | Koszorl u. 25 Tarsashaz

28. | Koris u. 39 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges

29. |Lujzau. 51 Epiiletszerkezeti felujitis nem sziikséges

30. | Népszinhaz u. 55 Tarsashaz

31. |Magdolna u. 45 Epiiletszerkezeti felujitis nem sziikséges

32. | Magdolna u. 58 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges

33. |Magdolna u. 34 Epiiletszerkezeti felujitis nem sziikséges

34. | Magdolna u. 56 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges

35. | Strobl A. u. 42 Tarsashaz

36. |Rokk Sz. u. 34 Tarsashaz
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