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1 Vezetoi osszefoglalo

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 23/2024. (1. 22.)
szamu hatarozataval fogadta el Jozsefvaros 2024. évi lakasgazdalkodasi tervét. A Terv
megalkotasanak fontos elézménye és egyben kiinduldépontja Jozsefvaros 2022-2029-re vonatkozo
kdzép- és hosszu tavi vagyongazdalkodasi terve, melyet 2022. majus 5-én fogadott el a Képviselo-
testiilet 105/2022. (V. 05.) szamu hatarozataval. A Lakasgazdalkodasi Terv célja, hogy rogzitse a
Vagyongazdalkodéasi Terv megvaldsitasanak adott évre esd 1€péseit, és az éves lakdsgazdalkodas
sarokkoveit. Jelen dokumentumban beszamolunk a 2024. évi lakasgazdalkodasi célkitlizések
teljesiilésérol, és bemutatjuk a 2025-re kitlizott feladatokat.

Az Onkorményzat 2024-es és 2025-0s lakdsgazdalkodasi céljait, prioritsait és mozgasterét
meghatarozoan befolyasolja a az oktatdsi, csaladiigyi, kulturalis targya €s kapcsolodd torvények
modositasardl szolo 2024. évi XIII. torvény elfogadasa, mely alapjan az allam 8 lakéépiiletet és
tovabbi két onkormanyzati tulajdonu ingatlant kisajatitott. A torvény — illetve az abban foglalt
hataridoket utélag modositdé kormanyrendelet — altal megszabott rovid hataridék az épiiletek
kiiiritésére, cserelakdsok felajanlasara hatalmas kihivast jelentenek az Onkormanyzat szdméra. Ezeket
a hataridéket csak ugy lehetséges betartani, ha az Onkorményzat nem csak jelenleg is dnkormanyzati
tulajdonu lakasokat von be a cserelakasok felajanlasaba, sziikséges a piacrol vasarolt lakasokkal
boviteni a felajanlhato lakasok korét. Ez lehetGséget teremt az Onkormanyzati allomany mindségi
javitasara is.

Az Onkormanyzat tulajdonaban jelenleg 3825 lakas van. Kétharmaduk onkormanyzati bérhazban
talalhatd, egyharmaduk tarsashazi lakéas. A lakasok atlagos alapteriilete alacsony; az dnkormanyzati
bérhazakban talalhaté lakasok kozel haromnegyede (71%), mig a tarsashazi lakasoknak 57%-a
egyszobas. A lakdsok 20%-a komfort nélkiili vagy sziikséglakds. Magas a rossz miiszaki allapoti
lakasok aranya: a romos és felgjitando kategoridkba tartozik a lakasok 29%-a. Ezek az adatok par
szazalékpontos javulast mutatnak az el6z6 évekhez képest. Tovabbra is probléma az iires lakdsok nagy
szdma, mely ardnyaiban nem valtozott az el6z6 évhez képest.

A Joézsefvarosi Lakhatasi Program célja az iires lakdsok aranyanak csokkentése, a lakasok és a
bérhazak allagjavitasa. A program elengedhetetlen része a gazdasagosan mar nem fel(jithato épiiletek
bontisa — az Onkorményzat alapelve, hogy a bérhaz és bérlakisallomany értékesitésébdl szarmazo
bevétel nagy részét bérhaz és bérlakas fejlesztésre forditjuk. Az épiiletkiiiritések és a lakasfeltjitasok
ezen til is szorosan sszefiiggenek, hiszen az Onkormdanyzat a bontando épiiletek lakoinak feldjitott
cserelakast biztosit korabbi bérleményiik helyett. gy a Lakasgazdalkodasi terv gerincét a felujitando
¢s kiliritendé onkormanyzati bérhdzak, valamint a felgjitando lakasok korének kijelolése jelenti.

2024-ben 7 Onkormanyzati bérhdz részleges felljitdsi munkalatai zarultak le, ugymint elektromos
halézat feljitas, fliggéfolyosd és/vagy tetofelujitas, utcai homlokzat felujitas. Jelenleg folyamatban
van tovabbi épiilet utcai homlokzatfeltjitdsa. Emellett az Onkormanyzat harom épiiletben bontotta le a
romos, lakhatasra nem alkalmas épiiletrészeket. 2025-ben a koltségvetésben rendelkezésre allo 500
milli6 forintos keretbdl 13 bérhaz részleges feljitasat tervezi elvégezni az Onkormanyzat.

Az Onkormanyzat 2022 6ta elsésorban keretszerzddéses rendszerben végzi a lakasfelujitisokat. A
2022-ben megkotott elsd két, Osszesen mintegy nettd 1,19 milliard forint értéki keretszerzodés



kimeriiléséhez igazodva 2024-ben kozbeszerzési eljaras lefolytatasdnak eredményeképpen két Uj
lakasfelujitasi keretszerzddést kotott az Onkorméanyzat. Az 0j szerzddések keretdsszege Osszesen
mintegy netté 1,15 millidrd forint. 2024-ben a négy keretszerz6désben 54 lakas felujitasa fejezddott
be, jelenleg folyamatban van tovabbi 54 lakas felijitasa, melyek befejezése tobbségében 2025 elsd
negyedévében varhatd. A jelenlegi két bérlakasfelujitasi keretszerzodés kimeriilése 2025 aprilisara
tehetd, jelenleg folyamatban az 1 keretszerz6dések kozbeszerzése. A lakasfelujitasok soran fontos cél
a kisajatitott épiiletben ¢lok elhelyezése, illetve a lakascsatolasi program folytatasa.

2024-ben befejezodott 4, és utolsd szakaszaba lépett 2 tovabbi Onkormanyzati tulajdoni bérhaz
kitiritése. Ezek mind olyan épiiletek voltak, ahol a lakok atkdltoztetése, a cserelakasok feltjitasa mar a
korabbi években megkezd6dott. 2024-ben az allami kisajatitasok okozta bizonytalansag kozben az
Onkormanyzat nem kezdte meg Gjabb épiilet kiiiritését. 2025-ben a legfontosabb feladat a kisajatitott
épiiletekben €16k elhelyezése lesz, melyet vegyesen a sajat tulajdont €s piacrdl vasarolt lakasokkal
kivan megoldani az Onkormanyzat.

2024-ben palyazatokhoz kapcsolodo feladatkorok atkeriiltek a Polgarmesteri Hivatalba, igy a 2024-es
palyazatok kiirasat és lebonyolitasat mar a Hivatal munkatarsai végezték. 2024-ben 2 lakaspalyazaton
Osszesen 28 lakas bérbeadasat hirdette meg az Onkormanyzat. EbbSl 24 lakasra csak lakassal nem
rendelkezd jozsefvarosiak palyazhattak, 4 lakast pedig mindségi csere keretében Onkormanyzati
lakdsok bérléknek hirdettiink meg. A meghirdetett lakasok koziil 17 darabot az Onkormanyzat mar
felyjitott, 11 esetben a nyertes palyazonak kell felyjitania.

2025-ben két palyazaton varhatdan 34 lakdst tud majd palyazaton meghirdetni az Onkorményzat.
Tavasszal egyarant terveziink dnkormanyzati bérléknek szant mindségi csere palyazatot, valamint
jelenleg lakassal nem rendelkezOk szamara felyjitott és feljitando palyazatokat. Mig az el6zé évben
csak altalanos célcsoportnak hirdettiink meg palydzatokat, 2025-ben ismét specidlis célcsoportnak kiirt
palyazatokat terveziink.

Az Onkorményzati lakdsrendszer fontos részeit képezik az aldbbi, specialis célokra hasznositott
lakéasok is:

- Bérlokijelolési joggal érintett és kozszolgalati lakasokat biztositunk sajat intézményeink,
gazdasagi tarsasagaink, illetve tobb, a keriilet szempontjabdl kiemelten fontos munkat ellatd
szervezetnek. Sajat intézményeink Osszesen 104, kiilsd szervezetek pedig jelenleg 115 lakasra
vonatkozoéan rendelkeznek kdzszolgalati vagy bérldkijeldlési jogu lakassal.

- Az Onkormanyzat 2023 majusdban inditotta el 0j kisérleti programjat, a Jozsefvarosi
Lakasiigynokséget. A Lakéasiigynokség lényege a magantulajdonu lakasok bérbevétele, és
raszorultsagi szempontok alapjan torténé tovabb-bérbeadasa. Emellett a Lakasiigynokség
szdmara Onkormanyzati lakasok is rendelkezésre allnak. 2023-ban és 2024-ben 6sszesen 17
Oonkormanyzati lakast jelolt ki a Lakasiigynokség keretében torténd hasznositasra az
Onkormanyzat. Az idei évben nem javasoljuk tovabbi lakasok kijeldlését. A Lakasiigynokség
eddig 13 lakast vett bérbe a piacrol.

- Az Onkorményzat korabbi gyakorlata alapjan jelenleg 28 bérhazban tart fenn hazfeliigyel&i
lakast. A hazfeliigyeld {6 feladata az épiilet rendben tartasa, takaritasa, a hazirend betartatasa.
Az Onkormanyzat célja a hazfeliigyel6i lakasok rendszerének kozéptavon torténd kivezetése.

- A hajléktalannd valas megel6zésére, illetve a hajléktalansagbol vald kivezeté utak
megteremtésére kiilon allomanyt miikodtet az Onkormanyzat: a LELEK program és Csaladok
Atmeneti Otthona szamara kilépteté lakasokat biztosit. A tavalyi évben Osszesen 12 G lakas



keriilt kijelolésre a Csaladok Atmeneti Otthona, illetve a LELEK program szaméra, 2024-ban
cél 2-2 tovabbi kilépteto lakas kijelolése.

- Uj kezdeményezésként jott létre 2024-ben a LELEK-Esély program amely olyan
onkormanyzati lakasban éloknek nyujt a kilakoltatassal szembeni alternativat, akik jelentds
adossagot halmoztak fel, valamilyen magatartasi vagy életviteli probléma miatt keriiltek
kilatastalan élethelyzetbe. Az elsd évben 6 lakast jeldlt ki a program keretében intézményi
hasznalatra az Onkormanyzat.

- Ezen tal az Onkormanyzat krizislakdsokat tart fenn annak érdekében, hogy valamilyen
rendkiviili esemény/koriilmény bekovetkezte esetén tudjon azonnali elhelyezést biztositani.
2024-ben cél a krizisallomany tovabbi fejlesztése, 2-4 jelenlegi krizislakas helyett 0j lakasok
kijelolésével.

Komoly kihivast jelent a jogeim nélkiili lakashasznalok nagy szama, illetve a magas hatralékallomany.
Ennek kezelésére, illetve megel6zésére tobb eszkozt is bevezetett az eldszor 2021-ben elfogadott
Lakasrendelet. 2023-ban, az 10j szocialis rendelet megalkotasahoz kapcsolodoan ujabb lehetdséget
teremtett az Onkormanyzat a régota hiizodo iigyek megoldasara, mely a nagydsszegii (legalabb 500
000 forintot kitevd) hatralékkal rendelkezd onkormanyzati lakashasznalokat célozza. A tavalyi évhez
képest csokkent a jog cim nélkiili haztartasok szama, jelenleg 366 ilyen esetrdl beszélhetiink. A
bérbeadd szervezet adatai alapjan jelenleg nagysagrendileg 100 db jogviszony rendezésre iranyuld
eljaras van folyamatban. A cél 2025-ben a lehet6 legtobb jogviszony rendezése, és minden
nagyhatralékos haztartas helyzetének felmérése, megfelelé megoldasok, ha sziikséges, alternativ
elhelyezési lehetoségek felkutatasa.

A lakasgazdalkodasi terv elkészitésében a Polgarmesteri Hivatal és a JGK Zrt. munkatarsai miikédtek
kozre: Abran Boglarka, Bényei Zoltan, Borbas Gabriella, Borsfai Dzsenifer, Ferenc Erika, Kaposi-Ly
Anna, Kerékgydrté Anna, Kires Attila, Kolldr Sandor, Kosztolanszky Agnes, Molndr Gyérgy, Szalva
Judit, Vanger Fruzsina lda, Varga Dorottya, Zsidi Lajos.

A terv elkeészitéset koordinalta: Varga Dorottya



2 Bevezetés

A lakhatasi szegénység elleni kiizdelem ¢és a lakasgazdalkodas megijitasa kozponti szerepet jatszik
a Jozsefvarosi Onkormanyzat torekvéseiben. A Gazdasdgi Program megfogalmazasa szerint
Jozsefvaros egyik legnagyobb problémdja a lakhatdsi szegénység. Ennek kovetkezményei nem dllnak
meg a rossz mindségii lakasoknal, sok mas tarsadalmi problémanak is okozoi: szegregatumok
kialakulasa, rossz egészségiigyi helyzet, olyan ovodak és iskolak létrejotte, ahonnan a magasabb
tarsadalmi statuszu sziilok masik keriiletbe viszi gyermekeit. Az 6nkormanyzat alapveté térekvése a
tarsadalmi diverzitas fenntartisa, az egyes keriiletrészek kozotti szakadék csokkentése: ne legyenek
olyan lakoteriiletek, ahol csak szegények, de olyanok se, ahol kizarolag jomoduak élnek. A keriilet
fejlesztéesét nem a szegények kiszoritasaval, hanem élethelyzetiik javitasaval kell elérni. Jozsefvaros
egysége a soksziniiségben rejlik. Az onkormanyzat célja ennek megtartdsa, tamogatasa, fejlesztése.”
Ezen célkitlizések egyik legfontosabb eleme az 6nkormanyzati lakasallomany miszaki allapotanak és
mindségének folyamatos javitdsa. Ahogy a Vagyongazdilkodasi Terv is megallapitotta, az
Onkormanyzat bérhaz és bérlakasallomanya osszességében rendkiviili mértékben elhanyagolt.
Ezért sziikség volt egy felelés lakasgazdalkodas kidolgozasara, amely az allomany mindségi
atalakitasan — tehat egyes elemek értékesitésén és a fennmarado vagyonrészek titemezett felujitdsan —
keresztiil biztositja az dnkormanyzati bérlok életkoriilményeinek javuldsat és az iiresen allo lakasok
szamanak csokkenését. A tervezett bontasoknak tehat nem az a céljuk, hogy értékesitsiik a megiiriilé
telkeket, a logikank ennek a forditottja: a telkek értékesitése eszkdz arra, hogy a bontand6 hazakban
¢lok jobb lakasokhoz jussanak a keriiletben, a felgjitandd hazakat és lakasokat pedig legyen mibdl
felgjitani. A lakasgazdalkodasi terv részletesen, litemezve mutatja be a kikoltoztetéshez sziikséges
lakasok felujitasanak, a lakokihelyezésnek, értékesitésnek és az értékesitésbdl befolyt bevételek
felhasznalasanak egymashoz kapcsolodo folyamatat.

A Vagyongazdilkodasi terv elfogadasat kdvetéen 9 bérhazat iiritett ki az Onkormanyzat, és 18
bérhdzban tortént valamilyen feltjitds — egyes épiiletekben tobb is. 2022 és 2024 kozott osszesen
kozel brutté 1,05 millisrd forintot sziant az Onkormanyzat bérhazfelajitisokra és
nagykarbantartasi munkalatokra. Ugyanebben az idészakban tobb, mint 100 lakas felajitasat
végezte el az Onkormanyzat, tobb, mint brutté 1,66 milliard forint értékben.

A bérhaz- és bérlakasfeljitasi program mellett a lakasgazdalkodas megujitasanak masik eleme az
onkormanyzat eljarasainak, folyamatainak feliilvizsgalata, fejlesztése. Az elmult években ezt a
célt szolgalta a dedikaltan a lakasszegénységben €16k segitéségét végzo Lakhatasi csoport 1étrehozasa
Jozsefvarosi Szocialis Szolgélat és Gyermekjoléti Kozponton beliil, a Jozsefvarosi Lakasiigynokség
mikodtetése, a normativ Lakhatasi tdmogatas bevezetése €és jovedelem hatarainak megemelése, a
nagyhéatralékos akcioprogram és ehhez kapcsolodéan a LELEK-Esély program elinditasa.

2025-ben wijabb elemmel bdviil az Onkormanyzat lakhatissal foglalkozé intézményrendszere. Az
elmult években — elsdsorban a felujitasi munkalatokhoz kapcsolodéan — tobb Onkormanyzati
bérhazban is lakogy(ilés megtartdsival kisérletezett az Onkorményzat. A lakégyiilések
tapasztalataibél nétte ki magat az Onkormanyzat tj kezdeményezése, a LakoTér program. Célja
rendszeres jelenlét megteremtése az dnkormanyzati hdzak lakokozosségeinek életében, lakogytilések
tartasaval a lakok, a vagyongazdalkodo cég ¢€s az dnkormanyzat kozotti parbeszéd erdsitése, 4 hazban
kozosségfejlesztd folyamatokon keresztiil a lakok megerdsitése, a kozosségi kezdeményezések
segitése, a szomszédsagi viszonyok rendezése, a kozos terek mindségének javitasa.



A 2025-t6] kezdddo iddszak meghatarozo fejlesztése lett volna a Didszegi Sdmuel u. 18-20. szam
alatti épiiletek komplex megtjitdsa, mely mintdjaul szolgalhatott volna az Onkormanyzat egyéb
bérhazfelyjitasi torekvéseinek. Ezeket a terveket hiizta keresztbe a mindenfajta konzultacioé nélkiil
elfogadott, az oktatasi, csaladiigyi, kulturalis targya és kapcsolodo torvények modositasarél
sz6l6 2024. évi XIII. torvény, mely alapjan 2024 tavaszan a magyar allam 10 6nkormanyzati
tulajdoni ingatlant sajatitott ki az Orczy-negyedben a Nemzeti Kozszolgalati Egyetem Campus
bovitése céljara. A kisajatitott ingatlanok kozott 8 bérhaz is talalhatd, melyek a Didszegi Samuel utca
18., 22., 24., 26., 28., a Koranyi Sandor utca 20., a Dugonics utca 11. és a Sarkédny utca 1. A
lakoépiiletek kiiiritése — melynek hatarideje egy utolagosan meghozott kormanyrendelet alapjan 2026.
janudr 3. — az év kiemelt feladata.

A kisajatitasok folyamata — a torvénytervezet benyujtasanak hirtelensége, a konzultaciéo hianya, a
hataridok utoélagos, korméanyrendeletben torténd korrigdlasa és a dontéshozok elérhetetlensége —
tokéletes ellentéte az Onkormanyzat lakhatassal kapcsolatos célkitiizéseinek, aminek lényege a
tervszeriiség, kozérthetoség, az érintettek bevonasa a dontési folyamatokba és informalasa a
meghozott dontésekrol. A kiiiritések ilyen feszitett tempoju lebonyolitasa, mely magéval vonja azt is,
hogy a lakok egy részének elhelyezését csak lakdsok vasarlasaval tudja megoldani az Onkorményzat,
az utobbi évek legnagyobb kihivasat fogja tehat jelenteni.

A Lakasgazdalkodasi terv egyes elemei mindezeket a koriilményeket is figyelembe vevo, atfogd
lakhatasi programhoz illeszkednek. A részleteket a tovabbi fejezetekben mutatjuk be.



3 Jogszabalyi hattér

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 105/2022 (V.05.) hatarozataval fogadta
el Jozsefvaros 2022-2029-re vonatkozd kozép- és hosszu tavu vagyongazdalkodasi tervét. A
Vagyongazdalkodasi terv hatarozza meg az éves lakasgazdalkodas sarokpontjait is.

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviselé-testiiletének az dnkorményzat
tulajdonaban alld lakésok bérbeadasardl szolé Budapest 31/2022. (X. 20.) szdmu Onkormanyzati
rendelete (tovabbiakban: Lakasrendelet) szabalyozza a lakasgazdalkodasi terv tartalmat. A
Lakésrendelet 4. § (4) bekezdése hatdrozza meg a lakdsgazdalkodasi terv fobb tartalmi elemeit az
alabbiak szerint. A lakasgazdalkodasi terv tartalmi elemeit kiilon fejezetekben targyaljuk.

4. § (4) A polgarmester az éves lakasgazdalkodasi terv eldterjesztésében kimutatast készit az el6zo évi
lakasgazdalkodasrol és a targyévre vonatkozoan a tovabbi hasznositasba bevonni tervezett lakdasokrol
az alabbiak szerint:

a) a targyévben virhatéan megiiresedé onkormanyzati bérlakasok becsiilt szama;

b) a tdrgyévben vasdrolni vagy épiteni tervezett dnkormanyzati bérlakdsok szama, komfortfokozat és
szobaszam szerinti bontasban;

C) a tdrgyévben az iires lakasok szama szobaszdam, alapteriilet, komfortfokozat és miiszaki dllapot
szerint;

d) a targyévben felujitani tervezett lakasok szama, komfortfokozata, miiszaki dllapota, ezen beliil az
akadalymentesen  felujitando lakdsok szama, a komfortfokozat-névelé atalakitisok és
korszertsitések szama, a jelenlegi és a célzott komfortfokozat megnevezésével;

€) a targyévben a pdlydzatra kiirni tervezett lakasok szama szobaszam, alapteriilet, komfortfokozat és
miiszaki dallapot szerint;

f) a tdirgyévben kozérdekii célokra elkiilonitett lakdsok és nem lakds célu helyiségek szama
szobaszdam, alapteriilet, komfortfokozat és miiszaki allapot szerint;

Q) tdrgyévben a kiilonbozé specidlis célokra hasznositani kivant lakdsok szama szobaszdam,
alapteriilet, komfortfokozat és miiszaki allapot szerint,

h) a tdargyév sordn kiiiriteni vagy bontani tervezett onkormanyzati bérlakdsok szama, alapteriilet
szobaszam és komfortfokozat szerint;

i) a tdrgyév soran értékesiteni tervezett Gnkormdnyzati bérlakdsok szama alapteriilet szobaszam és
komfortfokozat szerint;

i) a tdirgyév soran csatoldssal hasznositani tervezett Oonkormdnyzati lakdsok szdma és
komfortfokozata;

K) az eldz6 évben megiiresedett lakdsok, valamint az el6zé évben tervezett, de meg nem valosult
hasznositdas a bérbeadds jogcime, a darabszamok és a komfortfokozatok szerint;

1) a gazdasdagosan fel nem ujithato, iires és megiiresedd lakasok, melyek nem lakds céljdra szolgalo
helyiseggé atmindsithetoek, és mas modon nem hasznosithatok;

m) az elézé évben folytatott pdalydzati eljardsok adatai;

N) a benyujtott, de még nem teljesiilt mindségi lakdscserekérelmek.



4  Onkormanyzati lakasallomany altaldnos jellemzése

Az Onkormanyzati lakasok alabbi altalanos jellemzése 2025. janudr 15-i adatok alapjan késziilt. A
Jozsefvaros Vagyongazdalkodasi tervében kozéptavon bontandoként jelolt Vajdahunyad u. 8. és
Tolnai Lajos u. 37., valamint a Sarkany utca 12/b alatti bérhazak az elmult évben értékesitésre
kertiltek. Mar nem laknak bérldk a Tomo u. 17. illetve a Szigony u. 39. szam alatti bérhazakban. Az
eekben az épiiletekben talalhato lakasok igy mar nem szerepelnek az adatok kozott.

Jelenleg 3825 lakas van az Onkorményzat tulajdondban. Ennek nagyjabol kétharmada talalhaté
onkormanyzati bérhazban - vagyis 100%-os onkormanyzati tulajdonrészii hazban -, egyharmaduk
pedig tarsashdzban. A tovébbiakban e két kategdria mentén mutatjuk be a lakasok aktudlis jellemzdit.

1. tiblazat Onkormanyzati lakasok az épiilet tulajdonviszonyai szerint.

Kezelés Osszes lakas (db) Osszes lakas %
Onkormanyzati bérhaz 2428 63%
Tarsashaz 1397 37%
Osszesen 3825 100%

Bar a lakasok Osszmennyisége egy évvel korabbi allapothoz képest 145-tel csokkent, a lakasok
lakohelyiségeinek szamat tekintve az aranyok hasonloak: az Onkormanyzati lakasok 71%-a, mig a
tarsashdzi lakasok 57%-a egyszobds, ami egy szazalékpontos csokkenés egy év alatt.

2. tablazat Onkormanyzati lakasok a lakohelyiségek szama szerint.

Onk. bérhazban Tarsashazban Osszes lakas
Lakéhelyiségek | eléfordulds | megoszlas | eléfordulis | megoszlas | eléfordulds | megoszlas
szama (db) (%) (db) (%) (db) (%)
1 1714 71% 799 57% 2513 65%
2 585 24% 508 36% 1093 29%
3 vagy tobb 129 5% 90 7% 219 6%
Végosszeg 2428 100% 1397 100% 3825 100%

Osszességében nem jelentdsen, de a tavalyi Lakasgazdalkodasi tervben rdgzitettekhez képest 1-1
szazalékponttal csokkent a komfort nélkiili és sziikséglakasok, valamint a félkomfortos lakasok
aranya: jelenleg a bérlakasok 20%-a komfort nélkiili vagy sziikséglakas, 5%-a félkomfortos, 75%-a

s

csak ezek a lakasokat vizsgaljuk, akkor a lakasok 80%-a tartozik legalabb komfortos kategoriaba.

3. tablazat Onkormanyzati lakasok komfortfokozat szerint.

Onk. bérhazban Tarsashazban Osszes lakas
Komfortfo- | eléfordulas | megoszlas | eléfordulas | megoszlis | eléfordulas | megoszlas
kozat (db) (%) (db) (%) (db) (%)
sziikséglakas 37 1% 15 1% 52 1%
komfort 497 21% 215 15% 712 19%
nélkili
félkomfortos 117 5% 85 6% 202 5%
komfortos 1457 60% 872 63% 2329 61%




osszkomfortos | 320 13% 210 15% 530 14%

Végosszeg 2428 100% 1397 100% 3825 100%

Tavalyi adatokhoz viszonyitva az allomany altalanos miiszaki allapota kedvezdbb képet mutat: mig
2024-ben a romos és felujitando kategoridkba tartozott a lakasok 35%-a, idén ez 29%. Emellett jo
vagy felujitott allapotban az el6z6 évben a lakasok 32%-a volt, ami idén 35%. A romos ¢és felujitando
lakasok aranya az Onkormanyzati bérhazak esetén 31%, mig a tarsashazban talalhato lakasoknal
ugyanez 25%. Ezeket a véltozasokat a rossz allapota lakdsok értékesitése, valamint az elmult években
folyamatosan zajlo felujitdsok magyardzzak.

4. tablazat Onkorményzati lakasok miiszaki allapot szerint.

Onk. bérhazban Tarsashazban Osszes
Miiszaki elofordulds | megoszlas | eléfordulas | megoszlas | elofordulas | megoszlas
allapot (db) (%) (db) (%) (db) (%)
romos 124 5% 31 2% 155 4%
felujitando 625 26% 324 23% 949 25%
kozepes 845 35% 531 38% 1376 36%
jo 622 25% 348 25% 970 25%
felujitott / Gj 212 9% 163 12% 375 10%
Végosszeg 2428 100% 1397 100% 3825 100%

2025 januarjaban az 6nkormanyzati allomany 80%-4ban, 3070 lakasban élnek bérlok. 2024 januar ota
132 lakott lakas tiresedett meg, és 90 {ires lakasba koltozott be bérls. Elmondhato, hogy a lakasok
gyors litemll megiiresedése mellett tovabbra is komoly kihivast jelent a lakott lakdsok szamanak
novelése.

5. tdblazat Onkormanyzati lakasok kihasznaltsag szerint.

Onk. bérhazban Tarsashazban Osszes
Lakas elofordulas | megoszlas | elofordulas | megoszlas | el6fordulas | megoszlas
kihasznaltsag (db) (%) (db) (%) (db) (%)
Lakott 1861 7% 1209 87% 3070 80%
Ures 567 23% 188 13% 755 20%
Végosszeg 2428 100% 1397 100% 3825 100%

A lakasallomany jellemzésekor megkeriilhetetlen, hogy a lakdsokat azokkal az épiiletekkel egyiitt is
vizsgaljuk, amiben elhelyezkednek. Jelenleg 123 db 100%-ban 6nkormanyzati tulajdont bérhaz van,
itt talalhaté az onkormanyzati lakasallomany 64%-a. Ezt a 123 épiiletet a Vagyongazdalkodasi terv 6
kategoriaba sorolta:

1. Epiiletszerkezeti felujitds nem sziikséges

2. Feltjitando: Epiiletfelajitast igényel

3. Funkcidvaltasra javasolt

4. Egységes koncepcio sziikséges a Didszegi S. u. 18-28. épiiletekre
5. Kozéptavon bontando — épiiletkiiirités megkezdése 2024-ig

6. Hosszu tdvon bontando — épiiletkiiirités 2025-2029 kozott
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A Vagyongazdalkodasi tervben eredetileg 29 bérhaz szerepel bontandoként. A 2024-es kiiiritéseket és
értékesitéseket kdvetden jelenleg 23 bérhaz tartozik a bontando kategoriaba, ahol 179 lakas talalhato. 7
»funkciovaltd” épiiletben a lakofunkcid megsziintetését tervezziik. Az ezekben az épiiletekben
talalhato kevés szamu lakas fenntartdsa nem gazdasagos, ugyanakkor - elsésorban varoskép megérzés
miatt - nem szeretnénk ezeket az épiileteket lebontani.

Az allami kisajatitasok kovetkeztében jelentését vesztette a 4. kategoria, ezért ezeket az épiileteket
kiilon kategoriaként szerepeltetjiik. Szintén kiilon jelenitjiik meg a Didszegi Samuel utca 20. alatti

épiiletet, mivel ebben a jelenleg rendezetlen helyzetii épliletben jelentds szamu lakas talalhato.

6. tablazat. Onkorményzati lakasok a 2022-es Vagyonterv épiiletkategériai szerint.

Vagyonterv 2022-29 kategériak Lakasok (db) _
Nem iires | Ures Osszesen
Lakéfunkciot megérzé épiiletek 1550 309 1859
83% 17% 100%
Epiiletszerkezeti felujitis nem sziikséges 815 133 948
Felujitandé: Epiiletfelujitast igényel 735 176 911
Bontandd/Kiiiritend6 épiiletek 122 86 208
54% 46% 100%
Funkcidvaltasra javasolt 19 10 29
Hosszi tavon bontando6 - épliletkitirités 2025 - 2029 kdzott 61 37 98
Kozéptavon bontando - épiiletkiiirités megkezdése 2024-ig 42 39 81
Dio6szegi Samuel utca 20. 49 59 108
45% 55% 100%
Tarsashaz 1209 188 1397
87% 13% 100%
Allam altal kisajatitott épiiletek 140 113 253
55% 45% 100%
Osszesen 3070 755 3867
80% 20% 100%

Osszességében elmondhaté, hogy az allam altal kisajatitott és a bontandé épiiletek miiszaki jellemzdi
altalanossagban kedvezétlenek. A kisajatitott lakasok 38%-a komfort nélkiili vagy sziikséglakas, 4%-a
félkomfortos és tobb mint fele (53%) van romos vagy feltjitando allapotban. A bontandé épiiletek
lakasainak 29%-a komfort nélkiili vagy sziikséglakas, 51%-uk minimum feltijitand6 allapotban van.

A megtartani tervezett, lakofunkciot megtartd épiiletek lakasainak 37%-a elfogadhatd és 39%-uk jo
vagy feltjitott allapoti. Az elmult egy évben a feljitandd és romos allapoti lakasok aranya 6
szazalékponttal csokkent, igy jelenleg 25%. 2024 elejéhez képest a komfort nélkilli vagy
sziikséglakasok szama ugyantigy a lakasok egyo6todét teszik ki a lakofunkciot megtartod épiiletekben. A
tarsashazi lakasok allapota és komfortfokozata nagyjabol hasonl6 aranyokat mutat.

7. tablazat. A kisajatitott épiiletek komfortfokozat és miiszaki allapot szerint.

Komfortfokozat  Lakdsszam és arany | Miiszaki allapot Lakasszam és arany

szlikséglakas 3 1% | romos 30 12%
komfort nélkiili 94 37% | feltjitando 104 41%
félkomfortos 9 4% | kozepes / elfogadhato 75 30%
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komfortos 142 56% | jo / kifogastalan 35 14%

Osszkomfortos 5 2% | felujitott / 01 épitésti 9 3%

Osszesen 253 100% 253 100%

A Kkisajatitott lakasok jo allapoti, komfortos lakasra cserélése valamennyire javitani fogja az
Oonkormanyzati lakasallomany altalanos képét is. A koltoztetéseket kdvetden varhatéan a lakasok 75%-
a helyett mar 78%-a lesz minimum komfortos besorolast, ami 3 szazalékpontos javulast jelent majd.

5 Ingatlanértékesitési bevételek

5.1 2024. évi ingatlanértékesitési bevételek

Az Onkormanyzatnak a tavalyi évben Osszesen tobb mint 1,6 milliard Ft bevétele szarmazott
ingatlaneladasokbdl. Ebbe beletartoznak az iires telkek, épiiletek, valamint lakasok €s helyiségek is.
2024-ben 0sszesen 17 lakas, 38 helyiség, valamint 3 {ires épiilet és 1 telek értékesitésére keriilt sor.

8. tablazat 2024-ban értékesitett telkek és épiiletek

Erintett ingatlan Ingatlan tipusa Vételar

Karacsony Sandor u. 29. telek 287 000 000 Ft
Vajdahunyad u. 8. éptilet 210 100 000 Ft
Tolnai Lajos u. 37. éptilet 278 000 000 Ft
Sarkany u. 12/b épiilet 272 000 000 Ft
Osszesen: 1 047 100 000 Ft

A 2024-es Lakasgazdalkodasi Tervben rogzitettek szerint az elmult évben meghirdetésre keriilt a
Szerdahelyi utca 9. szam alatti telek és a Bauer Sandor utca 13. szam alatti épiilet is, ezen palyazatok
azonban ajanlattevék hianyaban eredményteleniil zarultak.

A kisajatitasok soran az allam tulajdonaba keriilt a Sarkany utca 5. alatti hulladékudvar, valamint a
Dugonics utca 17-19. alatti iskolaépiilet is. Az iskolaépiiletet a kisajatitast megel6z6en mar kiirta az
Onkormanyzat értékesitésre nagysagrendileg ugyanekkora értékben, a pélydzat  azonban a
kisajatitdsok miatt ellehetetleniilt.

9. tablazat Kisajatitott onkormanyzati ingatlanokért 2024-ben kifizetett karpotlas 6sszege

Erintett ingatlan Ingatlan tipusa Vételar

Sarkany u. 5. telek 431 100 000 Ft
Dugonics u. 17-19. iskolaépiilet 2220900 000 Ft
Osszesen: 2 652 000 000 Ft

2024-ben 15 lakas keriilt arverésre kozel 252 milli6 forint értékben. Az Onkormanyzat ilyen modon
csak a gazdasagosan nem feltjithaté lakasait adja el: ezek jellemzben kis alapteriiletii, rossz miiszaki
allapotu, gyakran komfort nélkiili, tarsashazban talalhato lakésok, melyek szabalyos komfortositasa
vagy masik lakashoz csatolasa nem megvalodsithato.
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10. tablazat 2024-ban arverésen értékesitett lakasok

Utca Alapteriilet (m?) | Komfortfokozat | Miiszaki allapot Vételar

Koszor utca 30 komfort nélkiili | romos 16 120 000 Ft
Koszort u. 31 komfortos romos 15 590 000 Ft
Auréra u. 24 komfort nélkiili kozepes/elfogadhato 12 670 000 Ft
Jozsef u. 23 komfort nélkiili | romos 16 800 000 Ft
I1. Janos Pal pépa tér 18 szlikséglakas romos 15 950 000 Ft
Or u. 25 komfort nélkiili felujitando 16 040 000 Ft
Or u. 35 komfort nélkiili felgjitando 21 050 000 Ft
Népszinhaz u. 26 félkomfortos romos 20 020 000 Ft
Il1és u. 23 komfort nélkiili | romos 15 380 000 Ft
Dugonics u. 23 komfortos romos 10 320 000 Ft
Lujza u. 21 komfort nélkiili | feltjitando6 9 270 000 Ft
Didszegi S. u. 34 félkomfortos felgjitandd 17 921 000 Ft
Rokk Szilard u. 14 sziikséglakas felujitando 13 100 000 Ft
K6farag u. 24 sziikséglakas felujitando 34 010 000 Ft
Scheiber Sandor u. 18 komfort nélkiili | romos 17 270 000 Ft
Osszesen: 251 511 000 Ft

Ahogy arrdl a 2024. évi Lakasgazdalkodasi Tervben beszamoltunk, a tobbségében dnkormanyzati
tulajdonban 1évé Tomd u. 17. szam alatti tarsashdz statikailag életveszélyesnek mindsiilt, ezért az
Onkormanyzat a magantulajdonosok kivasarlasa mellett az épiilet elbontasa mellett dontdtt. Tavaly
befejezodott az épiilet kiiiritése, ehhez kapcsolodoan egy magantulajdonos lakasat egy masik Tomo
utcai lakdssal valtotta meg az Onkormdnyzat. Ezzel a statikai problémdkkal terhelt hiz teljes
Oonkormanyzati tulajdonba keriilt és lehetdové valt az ingatlan értékesitése. Ezenkiviil egy esetben
vasarolta meg lakasat a bent lako bérlo.

11. tablazat 2024-ben bérldk szamara értékesitett lakasok

Utca m? Vételar/kiillonbozet
Dioszegi S. u. 25 bérld 14 433 000 Ft
Tomo u. 27 csere 3630 000 Ft

5.2 Lakasarverések és épiiletértékesitések 2025-ben

2025-ben két tires telek; a Dobozi u. 13. és a Lujza u. 32., valamint harom bérhaz, a — mar tavalyi
évben is eredményteleniil meghirdetett — Bauer Sandor u. 13., a Tomé u. 17. és a Dobozi u. 39.
értékesitését tervezziik. Mivel a Dobozi u. 39. és a Lujza u. 32. 1abszomszédos ingatlanok, ezért ezeket
egylitt javasoljuk értékesiteni.

12. tdblazat 2025-ben értékesiteni tervezett épiiletek €s telkek

Ertékesiteni tervezett épiiletek és telkek Netto Afa Osszesen
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Telek értékesitések

Dobozi u. 13. 363000000 Ft| 98010000 Ft| 461010000 Ft
Lujza u. 32. 371640 000 Ft| 100342800 Ft| 471982 800 Ft
Epiilet értékesitések

Bauer Sandor u. 13 265 000 000 Ft 265 000 000 Ft
Témé u. 17. 384 620 000 Ft 384 620 000 Ft
Dobozi u. 39. 349 220 000 Ft 349 220 000 Ft

Varhato bevétel osszesen (brutto) 1931 832 800 Ft

2025-ben varhat6 a 8 allam altal kisajatitott onkormanyzati tulajdonti bérhaz utani karpotlas kifizetése
is. Ennek 0sszegérél még nem rendelkezik informacioval az Onkormanyzat. Az karpotlast a tarsasag
tajékoztatasa alapjan julius 9. és 2025. szeptember 27. kozott fogja kifizetni az MNV Zrt.

2024-ben is folytatodott a rossz allapoti Onkormanyzati lakasok részletes muszaki felmérése a
felujitasok tervezésé¢hez. Ezek segitségével tovabbi, kis alapteriiletii és gyakran romos allapota
lakasokrol dertilt ki, hogy nem komfortosithatok szabalyszeriien vagy mas akadalya van a gazdasagos
felyjitasnak. A komfortositast és csatolast jellemzden a lakott vagy magéantulajdonban 1évé szomszéd
lakasok akadalyozzak, mas esetekben a feltjitas statikai és egyéb — az egész tarsashazra kiterjedd —
problémdk miatt nem kivitelezhetd gazdasidgosan. Mas okbol, de szintén értékesiteni javaslunk 2
nagyon nagy — 150 m2-t meghaladé — alapteriiletli lakast. Ezen lakdsok nem illeszkednek az
Az alabbi tablazatban ismertetjik a 2025-ben arverezésre javasolt lakasok fobb jellemzoit. Az
arverésre kijelolt lakasok pontos listajarol a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont.

13. tablazat 2025-ben arverezésre javasolt lakasok

Cim Alapteriilet (m?) Komfortfokozat
Baross utca 34 félkomfortos
Bokay Janos utca 19 komfort nélkiili
Déri Miksa utca 22 komfort nélkiili
Homok utca 23 komfortos

II. Janos Pal papa tér 19 szlikséglakas
Kalvaria utca 23 komfort nélkiili
Leonardo da Vinci u. 44 komfortos
Lokomotiv utca 40 komfortos
Luther tomb 54 komfortos
Magdolna utca 26 komfort nélkiili
Orczy ut 24 félkomfortos
Tolnai Lajos utca 29 komfort nélkiili
Kalvaria tér 190 komfortos
Ullsi ut 159 osszkomfortos
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6 Bérhazfelujitasok

6.1 2024. évi bérhazfelujitasok

A 2023. majusiban és decemberében kiirt kozbeszerzési eljarasok keretében az Onkormaényzat
Osszesen mintegy bruttd 340 millid forint értékben végeztet részleges felujitdsi munkalatokat a
bérhazain.

2024-ben és 2025 év elején az alabbi 7 dnkormanyzati bérhaz részleges feltjitasi munkalatai zarultak
le sikeresen. Ezen felujitasok koltsége — a 2022-ben kozbeszerzett Bezerédj utcai feljitdst nem
szamitva — Osszesen bruttd 209 324 471forint volt.

14. tablazat 2024-ben részlegesen felujitott bérhazak

Negyed Utca & Hazszam Felujitas tipusa
Népszinhdz negyed Bezerédj u. 6. Gombafert6zott zar6fodém csere
Orczy negyed [11és u. 20. Fiigg6folyoso felujitas
s Fliggofolyoso felujitas,
Orczy negyed Koris u. 10. ggTetc’iyfehijiteisJ
Corvin negyed Kisfaludy u. 5. Elektromos vezeték felgjitas
Orczy negyed Koris u. 28. Elektromos vezeték felujitas
Magdolna negyed Magdolna u. 6/a Elektromos vezeték felgjitas
Losonci negyed Tomé u. 56. Utcai homlokzat felujitas

A 2024. évi tervek kozott szerepelt a Dugonics u. 11. szam alatti lakoépiilet elektromos fovezetékének
felyjitasa is. Azonban ez az ingatlan a Nemzeti Kozszolgalati Egyetemrdl, valamint a kdzigazgatasi,
rendészeti €s katonai felsdoktatasrol szolo 2011. évi CXXXII. térvény 2024. aprilisi modositasanak
értelmében allami tulajdonba kertilt, igy a vonatkoz6 feltjitasi munka nem valosulhatott meg.

Emellett harom épiiletben bontottunk el romos, lakhatasra nem alkalmas épiiletrészeket. Ez lehetoséget
teremt zoldudvarok kialakitasara, a lakok életkoriilményeinek javitdsara. A harom bontasi munka
Osszesen bruttd 129 834 620 forintba kertilt.

15. tablazat 2024-ben elvégzett romos épiiletrész bontasok

Negyed Utca & Hazszam Feltjitas tipusa
Corvin negyed Kisfaludy u. 5. udvari melléképiilet bontasa
Orczy negyed Kéris u. 10. hatsokerti épililetrész bontasa
Magdolna negyed Lujza u. 34. hatso és oldalkerti épiiletek bontasa

Jelenleg is folyamatban vannak az alabbi felujitasi munkak, befejezésiik ez év tavaszan varhato. Ezen
felujitasok koltsége dsszesen bruttd 97 889 133 forint.

16. tablazat Jelenleg is folyamatban 1év6 bérhaz felujitasok

Negyed Utca & Hazszam Felujitas tipusa
Orczy negyed Koris u. 28. Utcai homlokzat feltjitas
Corvin negyed Nap u. 21. Utcai homlokzat feltjitas
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6.2 2025-ben zajlo bérhazfelajitasok

2025-ben nett6 500 millio forint Gsszegben biztositott fedezetet a Képviseld-testiilet bérhazfelujitasra.
Ebbdl az 6sszegbdl tizenhdrom bérhdzban valdsulhatnak meg ujabb részleges felujitdsi munkdk. A
kozbeszerzési eljaras meginditasa februarban torténik, ez alapjan sikeres eljaras esetén az épiiletek
részleges feltjitasa nyaron elején kezdddik és 6sz végére zarul le.

17. tablazat 2025-ben tervezett részleges épiiletfelujitasok

Negyed Utca & Hazszam Felujitas tipusa
fliggdfolyoso, tetdfelyjitas, lakoépiilet jobb
Orczy negyed Sarkany u. 11. oldali biitii tiizfal atépités és kozbenso

salakbeton fodémszakaszok cseréje

Corvin negyed

Prater u. 55.

fliggdfolyoso, homlokzat felujitas

Csarnok negyed Bacs6 Béla u. 4. tetofeltjitas
Orczy negyed Koris u. 28. tetéfelujitas
Népszinhaznegyed Vay Adam u. 4. tetéfelujitas
Corvin negyed Prater u. 18. tetéfelujitas
Csarnok negyed Lovassy L. u. 4B tetofeltjitas
Csarnok negyed Fecske u. 18. fiiggdfolyosod
Losonci negyed Il1és u. 19. fiigg6folyoso, 1épcsd/1épesbhaz felhjitas

alagsor feletti fodémek

Csarnok negyed Magdolna u. 6/a. e .
megerdsitése/cseréje
Csarnok negyed Lovassy Laszl6 u. 6. homlokzat felujitas
Magdolna negyed Magdolna u. 22. homlokzat felujitas
Palotanegyed Maria u. 4. tetéfelujitas
Az Onkorminyzat bérhdzfeltjitsi programjanak folytatisa érdekében 2025-ben  tjabb

bérhazfelyjitasok terveit sziikséges elkésziteni, annak érdekében, hogy 2026-ban tovabbi bérhazak

ujulhassanak meg.

18. tablazat 2025-ben tervezendd részleges épiiletfelujitasok

Negyed Utca & Hazszam Felujitas tipusa

Magdolna negyed Dobozi u. 17. fligg6folyoso felyjitas
Csarnok negyed Rigd u. 4. fiiggéfolyoso felyjitas
Magdolna negyed Szigetvari u. 4. fiiggdfolyosoé felujitas
Népszinhaz negyed Vay A. u. 6. fiiggbfolyoso felljitas
Corvin negyed Kisfaludy u. 5. fligg6folyoso és 1épesbhaz felgjitas
Corvin negyed Témé u. 5. fliggéfolyoso felyjitas

. e ., tet6felu;jitas,
Corvin negyed Kis Stacio u. 11, erkélyek helyreallitasi térvének aktualizdlasa
Corvin negyed Ul16i at 58. tetéfeltjitas
Corvin negyed Vajdahunyad u. 11. tetéfelujitas
Csarnok negyed Jozsef u. 47. 5. emeleti burkolat és vizszigetelés tervezés
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7 Lakasfelujitasok

7.1 2024. évi bérlakasfelujitasok

Az Onkormanyzat 2022 6ta elsdsorban keretszerzodéses rendszerben végzi a lakasfelujitasokat. A
2022-ben megkotott elsd két, Osszesen mintegy nettd 1,19 milliard forint értékli keretszerz6dés
kimeriiléséhez igazodva 2024-ben kozbeszerzési eljaras lefolytatasdnak eredményeképpen két Uj
lakasfelnjitasi keretszerzodést kotdtt az Onkormanyzat. Az 1j szerzodések keretdsszege Osszesen
mintegy nettd 1,15 milliard forint. 2024-ben a négy keretszerz6désben 54 lakas felujitasa fejezodott
be, jelenleg folyamatban van tovabbi 54 lakas felujitasa, melyek befejezése tobbségében 2025 elsd
negyedévében varhatd. A lakasok pontos listdjat a melléklet tartalmazza.

19. tablazat 2024-ben felujitott, illetve a jelenleg kivitelezés alatt all6 lakasok hasznositasi célja

Felhasznalasi cél Lakasok szama
Elkésziilt lakasok 54
Bontando épiilet cserelakas 23
Hazfeliigyel6i lakas 1
JSzSzGyK lakas 4
Lakaspalyazat 18
Lakasiigynokség 6
Mindségi csere (palyazaton
kiviil) 2
Felujitas alatt allo lakasok 54
Bontand¢ épiilet cserelakas 1
Kisajatitott épiiletek kiiiritése 20
ebbdl akadalymentes 5
JSzSzGyK lakés 9
Pélyazatra szant lakas 8
Bérlokijeldlési jog 1
Lakasiigynokség 11
Mindségi csere (palyazaton
kiviil) 4
Osszesen 88

Ahogy a tablazat is szemlélteti, az évente feldjitott lakasok jelentds részét szanja az Onkorményzat a
bontand6 épiiletekben €10k elhelyezésére. 2025-ben a kisajatitott épiiletekben €16 bérlok kikoltoztetése
soran is sziikséges lesz dnkormanyzati lakdsok feljitdsa. Onkormanyzati lakasba elsésorban azon
bérléink elhelyezését tervezziik, akik akadalymentes vagy legalabbis konnyen megkozelithetd lakast
igényelnek. Az idei évben tehat az Onkormanyzat bar nem tervez akadalymentes lakaspélyéazatot
meghirdetni, nem hagy fel a lakasok akadalymentesitésére iranyul6 céljaival.

A jelenlegi két bérlakasfelujitasi keretszerzodés kimeriilése 2025 aprilisaban varhato, jelenleg
folyamatban az 1 keretszerzodések kozbeszerzése. A vallalkozasi dij fedezésére mindkét
keretszerzédés esetén nettd 970.000.000 Ft + AFA all majd rendelkezésre.
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7.2 Lakascsatolasok

Az egymas mellett elhelyezkedd lakas dsszecsatolasa az egyik modja annak, ahogy az Onkormanyzat
noveli kivanja a nagyobb alapteriiletli lakédsai szamat. 2022. oktobertdl a Lakasrendeletben rogzitettiik
a bérbeadod szervezet feladatai kozott a megiiresedd lakasok csatolasi lehetdségeinek vizsgalatat. A cél,
hogy a lehetdségek szerint a lehetd legnagyobb szamu iires lakas csatolasat végezze el az
Onkorményzat.

2024-ben 5 par lakas csatolasa késziilt el és tovabbi 5 par lakas csatolasa van kivitelezés alatt. Jelenleg
tovabbi két-két lakas csatolasara vonatkozoan rendelkeziink tervekkel és ugyanennyi lakés all épp
tervezés alatt. A csatolt lakdsok tobbségét az Onkormanyzat palyazaton keresztiil adja bérbe.

20. tablazat Lakascsatolasok 0sszefoglald tablazata

Cim Alapteriilet
Elkésziilt csatolas

Tomo u. 59
Magdolna u. 72
Vajdahunyad u. 52,15
Dobozi u. 58
Prater u. 65
Kivitelezés alatt allo csatolas

Kisfaludy u. 61,1
Magdolna u. 55
Magdolna u. 56
Fecske u. 52
Or u. 69
Elkésziilt tervek

Rig6 u. 50
Vay Adam u. 51
Tervezett csatolas

Lujza u. 45
Dobozi u. 50

8 Lakaskiiiritések

8.1 Bontandé épiiletek Kiiiritése 2024-ben

2024-ben befejez6dott 4, és utolsd szakaszdba 1épett 2 tovabbi Onkormanyzati tulajdoni bérhaz
kitiritése. Ezek mind olyan épiiletek voltak, ahol a lakok atkdltoztetése, a cserelakasok feltjitasa mar a
korabbi években megkezdédott. 2024-ben Gjabb épiilet kiiiritését nem kezdte meg az Onkormanyzat.
A 2024. évi Lakasgazdalkodasi terv a Dioszegi Samuel utca 18. kiiiritését iranyozta el6, a Dioszegi
Samuel utca 18-28. szam alatti épiiletek jovojét egységes tervben rogzitd, 2023. Oszén elfogadott
Di62030 koncepcionak megfeleléen. Az 4llami kisajatitisok kdvetkeztében azonban az Onkormanyzat
nem tudja megvaldsitani a teriiletre vonatkozo eredeti terveit.
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A 2024-ben az alabbi 6 épiilet kiliritése folytatodott, ahol mar 2022-23-ban megsziiletett dontés, hogy
az egyes lakdsokban €16 bérlok, illetve hasznalok tekintetében hogyan jar el az Onkormanyzat: lakést
vagy pénzbeli téritést biztosit. Amennyiben a bérlé vagy hasznédlo egyikre sem jogosult, vagy a
jogviszony rendezésére nem volt lehetség, ugy elindult a lakas visszavételének folyamata. A
kovetkezo tablazat mutatja a lakott és iires lakasok szaméanak megoszlasat a kiiirités megkezdésekor.

21. tablazat Kiiiritésre kertlt, illetve a jelenleg kitiritése alatt 4ll6 épiiletekben talalhatd lakasok és a kitirités oka

Cim Lakott Ures Lakasok Kiiirités oka
lakasok lakasok szama
szama szama Osszesen
Ko6zéptavon bontandd
Tolnai Lajos u. 37. 4 5 9 kategoriaba sorolt épiilet
2024-ben értékesitendd
Szigony utca 39. 11 8 19 Koze?te.“,lon bontan,d(.).
kategoriaba sorolt épiilet
Bauer Sandor u. 13 3 2 5 Kézé}?t{a\’zon bontar{d(j)‘
kategoriaba sorolt épiilet
Kozéptavon bontandd
Vajdahunyad u. 8. 9 2 11 kategoriaba sorolt épiilet
2024-ben értékesitendd
Sarkany utca 12/B. | 2 9 11 Eletveszély miatt
Tomé utca 17 10* 17 27 Eletveszély miatt
Lakasok szama 39 43 2
Osszesen

*Beleertve 3 magantulajdonu lakdast is.

Az érintett lakasok birtokba vétele, a bérlok atkoltoztetésének folyamata tobbségében 2024. harmadik
negyedévére fejez6dott be. Jelenleg az utolsé lakd cserelakasanak befejezése varat magara a Bauer
Sandor u. 13 esetén, mig a Tomd u. 17. szam alatti épliletben 2 esetben a lakas kiiiritésével
kapcsolatos eljarasok zajlanak.

Ahogy az aldbbi tablazat is szemlélteti, az Onkormdnyzat lakéaspolitikai céljaival 8sszhangban az
esetek tobbségében az Onkorményzat cserelakdst biztositott a Kiiiritett épiiletek lakoinak. Az
épiiletkiiiritések tervezése, a cserelakasok kijeldlése soran az Onkormanyzat alapelve, hogy a bontandé
épliletek értékesitése eszkoz arra, hogy az ott él6k jobb mindségii —komfortosabb, adott esetben
nagyobb alapteriiletti — lakasokhoz jussanak a keriiletben. fgy a félkomfortos, komfort nélkiili vagy
sziikséglakasban €16k minden esetben komfortos lakasba keriilnek.

22. tablazat A kitiritések kimenete

Statusz Haztartasok szama Arany
Cserelakas 32 82%
Pénzbeli térités 2 5%
Magantulajdonos kivasarlasra keriilt 3 6%
Végrehajtas utan kiliritve 1 1%
Uresedés utan birtokba véve 1 1%
Osszesen 39 100%
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8.2 Lakaskiiiritések 2025-ben

A Nemzeti Kozszolgélati Egyetemrdl, valamint a kozigazgatasi, rendészeti és katonai felsdoktatasrol
szolo 2011. évi CXXXII. torvény értelmében éallami tulajdonba keriil az alabbi 8 lakdépiilet. Az
Onkorményzatnak a torvényt modosité korméanyrendelet alapjan 2026. januar 31-ig kell cserelakdst
felajanlania az itt €16 bérlok részére.

23. tablazat A kisajatitott épiiletekben talalhato lakasok és lakok

Lakott ebbol: Jogcim
Telek Lakasszam | lakasok Bérld | hatarozatlan | nélkiiliek

szama idejii szama
Didszegi S. u. 18 97 47 44 30 3
Didszegi S. u. 22 53 31 29 19 2
Didszegi S. u. 24 14 4 4 3 0
Didszegi S. u. 26 23 7 7 2 0
Didszegi S. u. 28 8 3 3 3 0
Sarkany u. 1 24 19 19 14 0
Koranyi S. u. 20 16 9 8 6 1
Dugonics u. 11 18 14 12 7 2
Osszesen 253 134 126 84 8

2024 nyaran az Onkorményzat értékbecslést készitett az érintett lakoépiiletekben. Ezzel parhuzamosan
a JGK Zrt. munkatarsai az Osszes, rendezett szerzédéssel rendelkezd bérld esetében felmérték a
cserelakasra, vagy pénzbeli téritésre vonatkozd igényeket. Az igényfelmérések soran az is
kivizsgdldsra keriilt, hogy melyek azok a bérlék, akik az Onkormanyzat vonatkoz6 szabalyozasa
alapjan nem lesznek cserelakasra vagy pénzbeli téritésre jogosultak, mivel pl. nem lakjak
¢letvitelszerlien a lakasukat. Ez alapjan a 126 bérleti szerzddéssel rendelkezé haztartas esetén egy
esetben jelenleg még vizsgaljuk, hogy van-e ok a bérleti jogviszony felmondasara, egy esetben pedig a
bérld korabbi mindségi csere palyazaton nyertes, igy mar csak a felujitasi munkalatok idejéig marad a
jelenlegi lakasaban, elhelyezése ezt kovetéen megoldott.

A JGK Zrt. altal végzett igényfelmérés legfrissebb allasa alapjan a 8 kisajatitott épiiletben €16 — jelen
allas szerint — 124 elhelyezend6 bérld koziil 25 bérlo igényelt elsdésorban pénzbeli téritést és 99 bérld
jelezte, hogy mindenképpen cserelakast szeretne.

A cserelakast igényl6 bérlok nagy tobbsége, 83 bérlo a jelenlegivel azonos szobaszamu és hasonlo,
vagy kicsit nagyobb alapteriileti lakast igényel. Tobbségiik 1 szobas lakasban ¢l. 10 bérld jelezte,
hogy a jelenlegi lakasinal szamottevéen — tehat legalabb 15 m?-rel — nagyobb lakast szeretne, mig 6
bérlé szeretne a jelenleginél kisebb lakast. Az alabbi két tablazat szemlélteti, hogy jelen allas szerint
milyen szobaszamu és mekkora alaptertiletii lakésra tartanak igényt a bérldink.
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A cserelakdsok biztositasanak modjat illetéen az Onkorményzat tobb megoldasi alternativat is
fontolora vett, azonban jelen helyzetben a sziikos id6keret és a koltséghatékonysag szempontjabol a
lakédsvéasarlas és jelenleg is Onkormanyzati tulajdonu lakasok felgjitasa kinalkozik a leginkébb
kivitelezhetdé megoldasnak.

2024 nyaran a JGK Zrt. piacelemzést készitett a 8. keriiletben elérhetd lakasokrol. A piacelemzés
alapjan elmondhatd, hogy a bérldk lakasigényeit a hasznalt lakas kinalatbol lehet a legcélravezetdbben
kielégiteni. A legegyszertibb a nagy (50 m? feletti) lakasok szegmense, ahol a vasarolni kivant lakasok
mennyiségéhez képest sokszoros a kinalatban szerepld lakasok szama. Ugyanakkor legnehezebbnek a
kislakasok beszerzése igérkezik, mert egyrészt fajlagosan itt a legmagasabbak az arak, masrészt itt a
legsziikebb a kinalat. Elényt jelent ugyanakkor, hogy ez az a szegmens, ahol az Onkormaényzat
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viszonylag nagymennyiségii iires lakassal rendelkezik, tehat a lakasvasarlas konnyen kombinalhato
meglévo onkormanyzati lakasok felujitasaval.

A kisajatitott épiiletek kiiiritése mellett szintén az Onkorményzat tervei kozott szerepel az értékesiteni
kivant Dobozi u. 39. szam alatti épiiletben €16 1 bérlo elkoltoztetése.

9 Lakaspalyazatok

9.1 2024-ban meghirdetett lakaspalyazatok

2024-ben a palyazatokhoz kapcsolodo feladatkorok atkeriiltek a Polgarmesteri Hivatalba, igy a 2024-
es palyazatok kiirasat és lebonyolitdsit mar a Hivatal munkatarsai végezték. A korabbi évek
lakasgazdalkodasi tervei jellemzéen évi harom palyazat meghirdetését tiizték ki célul, a hivatali
mikodés mellett azonban ez nehezen kivitelezhetonek bizonyult, igy a tavalyi évtél kezdédéen évi két
palyazat kiirasa valt realissd. Az egy évben meghirdetett lakdsok szama a palyazati kiirdsok szamatol
fiiggetlen, ezt az aktudlisan elérhetd lakasallomany hatarozza meg.

2024-ben 2 lakaspalyazaton Osszesen 28 lakas bérbeaddsat hirdette meg az Onkormanyzat. Ebbél 24
lakasra csak lakassal nem rendelkezd jozsefvarosiak palyazhattak, 4 lakast pedig mindségi csere
keretében onkormanyzati lakasok bérlGinek hirdettiink meg. A meghirdetett lakasok koziil 17 darabot
az Onkorményzat mar feldjitott, 11 esetben a nyertes palyazonak kell felujitania.

A 2024. évi palyazaton egy esetben sem keriilt specidlis célcsoport meghatdrozasra, a jogosultsagi
kritériumnak megfeleld haztartasok mind jelentkezhettek. Ez a kiugroan magas részvételi aranyokon is
megmutatkozik: a tavaszi felujitott palyazatra 257 palyazo jelentkezett, igy — mivel egy palyazo két
lakas bérbevételére is palyazhatott — Osszesen 496 palyazati ajanlat érkezett. Ez kozel 32-szeres
tuljelentkezést jelent.

A lakaspalyazati feladatok beszervezésével a palyazati folyamat optimalizaldsara is torténtek
kisérletek. A legsikeresebb ujitas a palyazatok atvételi folyamatat érintette: a palyazatokat leadaskor
iigyintézok formailag ellendrizték annak érdekében, hogy csokkenjen a csupan formai okok miatt
érvénytelen palyazatok szama. Els6sorban ennek kdszonhetden az érvénytelen palyazatok aranya —
mely a korabbi palyazatokon atlagosan a palyazatok tobb mint felét jelentette — nem haladta meg a
25%-ot. Emellett a palyazati id0szakban tovédbbra is igénybevehetd segitségnyujtas: a JSzSzGyK,
valamint a Polgarmesteri Hivatal Ugyfélszolgalatan dolgozok fogadjik a palyazattal kapcsolatos
kérdéseket. Emellett 1étrejott a lakaspalyazatok sajat honlapja a https://lakaspalyazat.jozsefvaros.hu/
cimen, valamint elindult a hirlevél, melyre mar 870 f6 iratkozott fel.

24. tablazat 2024-ben meghirdetett lakdspalyazatok

Palyazat Meghirdetett | )it ottfelGiitands | .. . .. o
meghirdetésének | lakasok szama lakasok Palyazat tipusa | Palyazok szama
idépontja (db)
8 felajitott altalanos, 257
. koltségelvi
2024. marcius Altalanos
6 felajitando Koltségelvii 48
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feltjitott, minéségi altalanos,
4 1 s . 40

csere koltségelvii
5 felajitott killtgfn;iu 180

2024. november éltaléios
5 felgjitando tet 1 e 49

koltségelvii

9.2 Lakaspalyazatok 2025-ben

2025-ben ismét két palyazatot terveziink meghirdetni. Tavasszal egyarant terveziink onkormanyzati
bérloknek szant mindségi csere palyazatot, valamint jelenleg lakédssal nem rendelkez6k szdméara
felujitott és feltjitandd palyazatokat. Cél, hogy az évente egyszer meghirdetett mindségi csere
palyazatokon évi valtasban legyenek elérhetéek felujitott és felujitandd, de lehetGség szerint
alapvetéen nagyobb alapteriiletii lakasok, ezzel segiteni a jelenleg zsufolt onkorményzati lakasban
¢lok lakhatasi helyzetét. A lakassal nem rendelkezOk szamara kiirt lakasok szamat az aktudlisan
elérhetd lakasallomany hatdrozza meg, de mindenképpen cél a lehetd legtobb lakas meghirdetése a két
kiiras soran. fgy a korabbi évekhez képest nem fog csokkeni a nyertes palyazok szama.

Mig az el6z6 évben csak altalanos célcsoportnak hirdettiink meg palyazatokat, 2025-ben ismét
specialis célcsoportnak kiirt palyazatokat terveziink. Erre két okbol van sziikség: a palyazat leadasa
rengeteg erdforrast igényel a palyazoktol, a legtobb esetben feleslegesen, hiszen tobb szaz jelentkezd
koziil csak néhany f6 lesz nyertes. Ha eleve kevesebben palyazhatnak, szamos palyazo megkimélhetd
ett6l a bonyolult és hosszadalmas procediratol. Masrészrél vannak olyan célcsoportok, amelyek jelen
palyazati rendszer alapjan kevésbé tudnak magas pontszamot elérni, mégis fontos lenne az 6 lakhatasi
helyzetiik tamogatasa is (egyediilall6 sziilok, fiatal parok, idés emberek).

A tavaszi lakaspalyazati kiirasban a jelenleg is életvitelszertien keriiletben él6kre tervezziik sziikiteni a
palyazat célcsoportjat, igy a taljelentkezés mérsékelhetd a keriiletben él0k javara. Tovabba az Oszi
palyazati ciklusban kifejezetten egyszemélyes haztartasok szamara szo6lo kis lakdsok meghirdetése a
célunk. Korabbi palyazatokon a legalacsonyabb alapteriiletii lakdsokba is akar két 6 is jelentkezhetett,
az egyediilallé palyazok azonban nehezen tudnak annyi pontot elérni, mint egy kétfos haztartas. Ezzel
a palyazattal a megozvegyiilt, egyediil €16 idoseket, a hajléktalanszallon éldket, az elvalt vagy
egyediilallo fiatal és kdzépkoru palyazoknak is lehetdséget teremtiink egy lakas elnyerésére.

25. tablazat 2025-ben tervezett lakaspalyazatok

Tipus Palyazok kore Lakasok szama
feltjitott eletv1telszer’u$n keriiletben 10
élok
2025. marcius felgjitando altalanos 5
mindségi csere, 1
felajitandé dltaldnos >
felujitott egyfos haztartasok 8
2025. szeptember — - ——
feltjitando altalanos 6
Osszesen 34
ebbdl felujitott 18
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10 Specialis célokra hasznositott lakasok
10.1 Bérlokijelolési joggal érintett és kozszolgalati lakasok

10.1.1 Kozszolgaltatast végzé szervek kozszolgalati és bérlokijelolési joggal érintett
lakasai

Az Onkormanyzat egyes lakasaira vonatkozéan bérldkijeldlési jogot biztosit bizonyos szervezeteknek,
illetve — a korabbi szabalyozas alapjan — bizonyos esetekben kiilon megallapodast kotott
szervezetekkel lakasok kozszolgalati hasznalatara. A bérldkijeldlési jog és a kozszolgdlati lakhatas
kozott fontos kiilonbség, hogy a kdzszolgalati lakasok esetében a rendelet tobb lehetdséget biztosit a
munkaviszony megsziinése esetén a rendes bérleti jogviszony létesitésére, és igy a bérl lakasban
maradasara. Ezeket a lehetdségeket az Onkormanyzat csak a sajat dolgozdi szamara szeretné
fenntartani, ezért a Lakasrendelet jelenleg mar csak az Onkorményzat csak sajat koltségvetési szerve,
illetve kizarolagos vagy tobbségi tulajdonti gazdasagi tarsasaga dolgozoja esetén teszi lehetové
kozszolgalati lakas biztositasat.

A korabbi, kiils6 szervezeteknek (igy a Katasztréfavédelemnek vagy a Renddrségnek) biztositott
kozszolgalati lakasokba megiiresedés esetén 1), bérlokijelolési jogot biztositdé megallapodast kell
kotni, ha az Onkorméanyzat tovéabbra is ilyen modon szeretné tamogatni az érintett szervezet keriileti
feladatellatasat. Ennek megfeleléen 2024-ben az Onkormanyzat bérlkijeldlési jogot alapitd
megallapodast kotott a Budapesti Renddér Fokapitanysaggal az Osszes, korabban kozszolgalati
lakasukra vonatkozéan. Ehhez hasonld megéllapodast tervezett kotni az Onkormanyzat a
Katasztrofavédelemmel is, azonban ez a megallapodast egyelére a Katasztrofavédelem oldalan
felmeriilé problémak miatt nem jott 1étre. 2025-ben cél ezen lakasok sorsanak rendezése.

A miiteremlakasok esetében a bérbeadas szabalyait torvény irja el6. A kozszolgalati lakasok szama
2023 ota jelentdsen csokkent, a bérlokijelolési jogu lakasoké pedig nott.

Az Onkorményzat 2022-ben és 2023-ban palyazat Gtjan hirdetett meg bérldkijeldlési jogot civil-,
illetve egyhazi szervezetek szamara. A bérldkijeldlési jog elnyeréséért a palyazok vallaltak a lakasok
felujitasat, valamint a lakasba koltozo bérld segitését, utankovetését. A bérldkijeldlési joggal az
Onkormanyzat segiti a szervezetek szocidlis ellato, karitativ tevékenységét a hatranyos helyzetii
emberekkel kapcsolatban. A szervezetnek egy éve van elvégezni a felujitdsi munkalatokat, ezt
kovetden jelolhetnek bérlét a sajat ligyfélkoriikbol, hatarozott idejii bérleti szerzédéssel. A program
mérlege ambivalens, mivel a lakasfelijitassal vagy miiszaki kapacitassal nem rendelkezd
szervezeteknek nagy nehézséget okoz a lakasok hataridon belilli felgjitasa, igy 2024-ben nem
hirdettiink 0j palyazatot. Ennek ellenére 2024-ben egy szervezet, a Habitat for Humanity kapott
bérlskijelolési jogot. Ok a Févarosi Szolidaritdsi Alaphoz benyuijtott palyazattal nyertek tamogatast 2
Onkormanyzati lakas feltjitasara, amit helyi szocialis szolgaltatoval egylttmiikodve a Csaladok
Atmeneti Otthondban él¢knek ujitanak fel kilépteté lakasként.

26. tablazat Kiils6 szervezetek bérlokijelolési jogu és kdzszolgalati lakasai

Kijeldlo szerv Lakasok szama (db)

Kozszolgalati lakasok 2023 2024
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Budapesti Rend6r-fékapitanysag (BRFK)
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Katasztrofavédelem

OMSZI Intézményfenntarté Kozhasznt Nonprofit Kft.

49

49

Osszesen

81

57

Bérlokijelolési jog

2023

2024

Budapesti Rendér-fokapitanysag (BRFK)

N
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BRFK VIII. Keriileti Kapitanysag

Katasztrofavédelem

Beliigyminisztérium — Orszagos Rendor-fokapitanysdg (ORFK)

Beliigyminisztérium — Koztarsasagi Orezred

Honvédelmi Minisztérium

Févarosi Onkormanyzat — BKV
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Habitat for Humanity

Jozsefvarosi Szent Jozsef R.K. Plébania

Menhely Alapitvany
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Mind 6sszesen

113

115

10.1.2 Az onkormanyzati szervezetek kozszolgalati lakasai

A korabbi gyakorlat alapjan az Onkormanyzat a sajat intézményei szdmara biztositott bérldkijeldlési
jogot vagy kozszolgalati lakast. A jovoben az Onkormanyzat elsédlegesen a lakaspélyézati rendszeren

keresztiil kivanja a kozszolgalati vagy mas kulcsszektorban dolgozdkat lakashoz juttatni, és csak

specialis esetekben alkalmaz kiilén megallapodasokat a sajat intézményei tekintetében. Ennek
megfelelden a jelenleg érvényes bérleti szerzddések megsziinése utan az Onkormanyzat célja, hogy ne

ezen a mdédon hasznosuljanak tovabb ezek a lakasok, hanem keriiljenek vissza az altalanosan

hasznosithaté allomanyba.

Az elmult évben 6 lakas estén szlint meg a kdzszolgalati jelleg igy, hogy a hasznald jogcime

rendezésre keriilt, vagy a lakds megiiresedést kovetéen visszakeriilt a hasznosithatd alloméanyba. A
kozszolgalati, vagy bérldkijelolési jog alapjan bérbeadott lakasokbol 2025 év elején 8 db-ot

hasznélnak jogcim nélkiil.

27. tablazat Onkormanyzati szervezetek kdzszolgalati lakasai

Kijel6l6 szerv Lakasok szama (db)
2023 2024 2025
Jozsefvarosi Egyesitett Bolcs6dék (JEB) 11 10 10
Jozsefvarosi Ovodak (JOK) 1 2 2
Szent Kozma Egészségiigyi Kozpont (JEK) 22 22 20
Jozsefvaros Kozosségeiért Nonprofit Zrt (JKN) 4 3 3
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Jozsefvarosi Szocialis Szolgaltatd és Gyermekjoléti Kézpont 13 12 12
(JSzSzGyK)

Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt (JGK) 40 38 34
Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal 21 20 19
Haziorvosok 4 4 4
Osszesen 116 111 104

10.2 Lakasiigynokségi lakasok

Az Onkorméinyzat 2023 mdjusaban inditotta el 1j kisérleti programjat, a Jozsefvarosi
Lakésiigynokséget. A program miikodtetését 2025. januar 1-t6l a Rév8 Zrt-t6l a Lakdspolitikai és
Vagyongazdalkodasi Ugyosztaly vette 4t.

A Lakasligynokség lényege a magantulajdont lakasok bérbevétele, és raszorultsagi szempontok
alapjan torténd tovabb-bérbeadasa. A Lakasligynokség igy a magantulajdoni lakasok kozosségi
hasznositasan keresztil tud hozzajarulni a lakhatasi valsag enyhitéséhez. A Lakéasiigynokség
magantulajdonu és dnkormanyzati tulajdont lakésokat is kezel. A Lakasligynokség célcsoportjat azok
a jozsefvarosiak jelentik, akik a piaci lakbéreket nem tudjak megfizetni, de jobb jovedelmi helyzetiiek,
mint a jelenleg dnkormanyzati lakas palyazatokon bérleti jogot elnyerdk. A Lakésiigynokség tovabbi
célcsoportja az Onkormanyzat koltségvetési szerveinek, illetve gazdasigi tarsasagainak lakhatasi
szegénységgel érintett dolgozoi. A Lakasiigynokség bérléi egységesen a Lakasrendelet szerinti ,,piaci”
lakbért fizetik, ami évente automatikusan, inflaciofiiggd mértékben emelkedik, jelenleg 2363,- Ft/m?,
2025. aprilis 1-t8] varhatoéan 2528,- Ft/m?,

2025. januar kozepéig a Lakasiigynokség keretében az Onkormanyzat 13 magéantulajdona ingatlant
vett bérbe a piacrol, amibdl 12-ben mar bent laknak a bérlok, a 13-ik bérbeadasa folyamatban van.
Ezekben a lakdsokban jelentés energidkat forditunk a havi bérleményellendrzésre, és a bérlok rezsi- és
lakbérfizetésének monitorozasara.

2024-ben 10 tarsashazi lakast jelolt ki a Bizottsag a Lakasiigynokség keretein beliil torténd
hasznositasra. A lakasokat az alapfelijitasok elvégzése utan, részleges felujitasi kotelezettséggel
névjegyzéken keresztiil adta bérbe az Onkormanyzat.

28. tablazat 2024-ben a Lakastigynokség szamara kijelolt lakasok

Cim Alapteriilet (m?)
Dobozi u. 32
Karacsony Sandor u. 28
Koris u. 5/b 24
Koris u. 24. 35
Lujza u. 33
Népszinhaz u. 23
Rokk Sz. u. 34
Strébl Alajos u. 7. fszt. 60
Strébl Alajos u. 7. 2.em 42
Visi Imre u. 33
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Osszesen 17 dnkormanyzati, részben a bérld altal felojitandd lakéas keriilt bérbeaddsra a program
részeként. Ezekbol egybe mar bekoltozott a bérld, 5 lakas feltjitasat a kivitelezd befejezte, jelenleg a
bérlok dolgoznak az altaluk vallalt feladatokon, mig 11 lakadsndl még folyamatban van az
Oonkormanyzat altal vallalt feladatok elvégzése.

A Lakasiigynokség névjegyzékén jelenleg 20 jelentkezd varakozik lakasra, ebbél 11 haztartas
Oonkormanyzati tulajdonu bérlakés, 9 haztartas pedig magantulajdonti lakas bérbe vételére adta be
palyazatat.

2025-ben nem javasoljuk Gjabb dnkormanyzati lakas bevonasat a Jozsefvarosi Lakasiigynokségbe, igy
a tovabbiakban csak a piacr6l bevont lakasok bérbe vételére lehet majd jelentkezni. A 2025. évi
névjegyzékes felhivasaban a névjegyzékre jelentkezok fels6 jovedelemhatara emelésre keriilt, annak
érdekében, hogy lépést tartsunk az elmult évek béremelkedésével, illetve annak érdekében, hogy az
eredeti célokhoz illeszkedve valoban eltérd célcsoportot szdlitson meg a program, mint a
lakaspalyazatok.

10.3 Hazfeliigyeloi lakasok

Jelenleg 28 lakas van kijelolve hazfeliigyeloi szolgalati lakasként. A hazfeliigyel6 f6 feladata az épiilet
rendben tartasa, takaritasa, a hazirend betartatasa lenne, azonban az elmult évek tapasztalatai rendkiviil
vegyesek voltak a rendszer miikodését illetden. Foleg a komplex egyiittélési problémakkal terhelt
hazakban a hazfeliigyel6 nem rendelkezik megfelel6 eszkozokkel a konfliktusok, problémak
megoldasara, a takaritoi feladatok elvégzése pedig nehezen kérheté szamon ebben a rendszerben. Az
Onkorményzat célja a hazfeliigyel6i lakasok rendszerének kozéptavon torténd kivezetése.

Az elmult évben tovabbi Kettével csokkent a hazfeliigyel6i szolgalati lakasok szama. Az
épiletkitiritések kovetkezményeként az adott hazfeliigyeldi statusz is megsziinik, és a cserelakds mar
rendes bérleti szerzddéssel keriil bérbeadasra. Az allomany csokkentésére és a szolgalati lakasban él6k
szdmara tovabbi lehetdséget jelent a mindségi csere palyazaton valo részvétel, ahol az elnyert lakéas
szintén normal bérleti szerzodéssel keriil bérbeadasra.

A hazfeliigyeldi lakasokban €16 jogcim nélkiili lakashasznalok esetében is cél a helyzetiik tisztazasa,
adossaguk rendezése, és amennyiben lehetséges, a bérlok bérleti szerzédéssel torténd jogcimesitése.

294, tablazat Hazfeligyel6i lakasok jogcim szerint

Hazfeliigyel6i lakasok statusza Lakasok szama (db)
Bérbe adva 21
ebbdl az allami kisajatitassal érintett épiiletben talalhato: 1
Jogcim nélkiili hasznalat 3
Ures 4
Osszesen 28
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10.4 LELEK lakasok és Csaladok Atmeneti Otthona és LELEK Esély kiléptet6 lakasok

Az Onkorméanyzat a Csaldadok Atmeneti Otthona (CSAO), valamint a LELEK-program szaméra
kilépteto lakasokat biztosit: ezek a lakasok lehetové teszik az intézményi ellatasbol vald tovabblépést,
igy a szocidlis ellatorendszer fontos lancszemét jelentik.

A Jozsefvarosi Lakhatasi, Eletviteli, Lelki-segitségnyujtasi, Egzisztencia-teremtési Kozosségi
(LELEK) Program az Onkorméanyzat onként vallalt feladataként valésul meg, amelynek célja a
hajléktalanna valas megel6zése, valamint a mar hajléktalanna valt emberek tarsadalmi és munkaerd-
piaci rehabilitacidja a hajléktalansagbdl kivezetd Ut megteremtésével. A programban a lakhatas
biztositasa tobb 1épcsében torténik: elsként két intézményi formaban, kis féréhelyszami LELEK
Hazban vagy csalados kozosségi szallason, az tin. LELEK széllason. A program e szakaszara érvényes
feltételek teljesitése esetén a kovetkezd szakaszban az iigyfelek egy éves szerzddéssel kiléptetd
lakasba keriilnek. Végiil az egy év leteltével a lakoval rendes bérleti szerzddést kot az Onkormanyzat.

Mind a LELEK-program, mind a Csaladok Atmeneti Otthona esetében kulcsfontossagi, hogy valdban
nyitva alljon az intézményi lakhatasbol valo tovabblépés lehetdsége. Ennek érdekében a tavalyi évben
a Képviselo-testiilet dontése nyomén 2 uj kilépteté lakas keriilt kijelolésre a CSAO, valamint 10 j
kilépteté lakas a LELEK-program szamara. Ebben az évben cél tovabbi 2 kiléptetd lakas kijelolése a
Csaladok Atmeneti Otthona, és 2 0j kilépteté lakas a LELEK-program szamara.

30. tiblazat A LELEK program és a CSAO szdmara 2024-ban kijelolt kiléptetd lakasok

Cim Alapteriilet Hasznositas
Déri Miksa utca. 48,8 CSAO kiléptet6 lakas
Lujza utca 39 CSAO kiléptets lakas
Dobozi utca 37 LELEK kiléptet6 lakas
Diodszegi Sdmuel u. 25 LELEK kiléptet6 lakas
Somogyi Béla u. 21 LELEK Kkiléptetd lakds
Lujza u. 23,45+22 LELEK Kkiléptetd lakds
Szerdahelyi u. 30 LELEK kiléptetd lakds
Tomé u. 24 LELEK kiléptet6 lakas
Prater u. 28 LELEK Kkiléptetd lakds
Dobozi u. 23,5 LELEK Kkiléptetd lakéds
Bauer Sandor u. 34 LELEK kiléptet6 lakas
Nagy Fuvaros u. 27 LELEK Kkiléptetd lakds

A LELEK-program 1j, hajléktalansig-megel6zést elésegitd laba a LELEK-Esély program, amely
olyan Onkormanyzati lakasban élo6knek ny0jt a kilakoltatdssal szemben alternativat, akik jelentds
adossagot halmoztak fel, valamilyen magatartasi vagy életviteli probléma miatt keriiltek kilatastalan
¢lethelyzetbe, tovabba sok esetben a Lakastorvény szerinti lakhatova alakitasa is akadalyozott. A
program keretében a felmondott bérleti szerzodéssel rendelkezd tigyfél 1-3 évre kaphat lakhatast,
intenziv szocialis munka, addssagkezelés és a kozosségi egyiittélési szabalyok betartdsanak vallalasa
mellett 1 szobas, komfortos krizislakasban. Az Onkormanyzat tavaly 6 lakés biztositott a program
elinditisa érdekében. Ezek a lakasok a JSzSzGyK telephelyei, rajuk vonatkozéan a LELEK Program
kot intézményhasznalati szerzodést. 2025-ben cél a lehetéségeknek megfeleléen tovabbi lakasok
biztositasa a program kiszélesitésére.

31. tablazat A LELEK Esély program részére 2024-ben kijel5lt intézményi lakésok

| Cim | Alapteriilet |
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Szigetvari u. 24
Tomo u. 23
Jozsef u. 42
Futo u. 31
Szerdahelyi u. 34
Nagy Fuvaros u. 28

10.5 Kirizislakasok

A krizislakasok kijeldlésének célja, hogy valamilyen rendkiviili esemény/kdriilmény bekdvetkezte
esetén lehet6vé tegyék az azonnali elhelyezést. Ilyen rendkiviili esemény lehet, ha bebizonyosodik egy
lakasrol, hogy életveszélyes, de a jarvanyhelyzet miatt lakhatasukat elveszté csaladok is igy keriiltek
elhelyezésre. A krizislakadsban torténd elhelyezés sordn bizonyos esetekben hatdrozott idejii bérleti
szerz6dést, egyéb esetben hasznalati szerzédést kot az Onkormanyzat — ez az elhelyezés indokatol

figg.

Jelenleg 15 krizislakassal rendelkezik az Onkormanyzat. A kordbbi években az Onkormanyzat egyes
lak4sokat felujitott, a nem hasznosithaté és felijitandd lakasok esetében pedig megsziintette a
krizislakas kijelolést. A kovetkezd évben is sziikséges a krizisdllomany fejlesztése. 4 lakas esetében
akar az épiilet kiliritése miatt (Didszegi u. 18.), akar a lakasok miiszaki problémai miatt meriil fel a
feliilvizsgalat sziikségessége, esetlegesen a krizisjelleg megsziintetése. Az 1j krizislakésok
kijelolésénél elonyos, ha a lakas kozponti flitéssel rendelkezd épiiletben helyezkedik el, igy az
esetleges iiresen allas periddusaban is konnyen megoldhato a lakas temperalo flitése.

32. tablazat Krizislakasok kihasznaltsag szerint

Hasznositas Lakasok szama (db)
Lakott lakasok 7
Ures 8
ebbdl krizis statusz feliilvizsgalando 4
ebbdl jelenleg megfeleld dllapotu 4
Osszesen 15

11 Jogcim nélkiili lakashasznalok

A jogcim nélkiili lakashasznalat fogalmat a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6lo 1993. évi LXXVIIL torvény 91/A. § 13. pontja
hatarozza meg: ,,jogcim nélkiili hasznald az, aki a lakast (helyiséget) a bérbeaddnak — bérldkijelolési
vagy bérlo-kivalasztasi jog fennalldsa esetén e jog jogosultjdnak — a hozzajarulasa, vagy a vele valo
megallapodas nélkiil hasznalja”.

A jogcim nélkiili statusz kialakulasanak oka lehet tobbek kozott, ha a bérld a bérleti szerz6dés lejartat
kovetden nem nyujtja be hataridében a szerzOdéshosszabbitas iranti kérelmét, illetve vele szemben a
bérleti szerz6dés megkotésére iranyado koriilmények nem allnak fenn. Ilyen ok lehet, ha a bérleti
szerz6désben foglalt kotelezettségeinek megszegése miatti bérbeaddi felmondast kovetden a lakast
nem hagyta el, vagy ha a bérlé halalat kdovetden a lakasbérleti jog folytatasara nem jogosult statuszban
maradt a bérlakasban.
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A jogcim nélkiili lakashasznaldi statusz eltér az dnkényes lakasfoglaloétol: az onkényes lakéasfoglalo
az ingatlan tekintetében sosem rendelkezett jogcimmel arra, hogy abban lakjon, mig a jogcim
nélkiilivé valt személynek volt jogcime arra, hogy lakja a lakast, azonban az valamely okbdl megsziint.
A két esetben a lakas kiliritése iranti eljaras jelent0sen kiilonbozik egymastol, ebbdl adodoan a
megorokolt, nagy szamu jogeim nélkiili lakdshasznald helyzetének rendezése komoly kihivés.

Bar a bérbeadd szervezet (JGK. Zrt.) 2018-2019-hez képest 2023-2024-re megduplazta a megkotott
bérleti szerzddések szamat (2024-ben 327 db. lakasbérleti-, vagy hasznalati szerzédést kotott meg a
szervezet), még mindig elég jelentds a jogcim nélkiili lakashasznalok szama a keriilet
lakésallomanyaban. A 2024. év végi adatok szerint 366 lakast hasznalnak jogcim nélkiil a benniik
¢10k.

A jogcimek rendezése érdekében az Onkorményzat mar 2022-ben is tobb eszkdzt alakitott ki az 0
Lakasrendeletben. 2023-ban, az 4j szocidlis rendelet megalkotasahoz kapcsoléddan ujabb lehetdséget
teremtett a régota huzodd iligyek megoldasara, mely a nagyoOsszegii hatralékkal rendelkezo
Oonkormanyzati lakashasznalokat célozza.

e Adodssagrendezési akcioprogramot hoztunk létre, amely a jogcimek rendezésének érdekében
2025. év végéig az alacsony jovedelmi és 500 000 forintot meghaladd lakbér, illetve
kiilonszolgaltatasi dijhatralékkal rendelkezd, Onkormanyzati lakast hasznalé haztartasok
szamara teszi lehetévé a felhalmozott tartozas egészének bevonasat a hatralékkezelésbe, a
korabban elérhetonél nagyobb mértékii, 80 szazalékos tamogatasi intenzitds, valamint 58
hénapos részletfizetési idoszak mellett.

o A JSzSzGyK és a JGK Zrt. altal kdzosen javasolt esetekben, a Bizottsag dontése alapjan az
500 000 forintot meghalad6é kozmi hatralékkal rendelkez6 lakashasznalok szdmara lehetdvé
valt a kézmii szolgaltato felé fennalld tartozasok idoszakos atvallalasa/megeldlegezése, és
Onkormanyzat felé fennalld tartozasként tovabb kezelése. Ezaltal az Onkormanyzat a
kozmiiszolgaltatok altal biztositott maximalis torlesztési iddszakndl joval hosszabb, 58
hénapos futamidét biztosit az adossag teljes visszafizetésére.

o 2024-ben alakitottuk ki a Lélek-Esély lakasok rendszerét, egyeldre pilot jelleggel, azok
szamara, akik esetében a jogviszonyuk rendezéséhez nem elegendé a hatralék kezelése.

E programok ujabb eszkozoket nyujtanak az Onkényesnek nem mindsiild Onkormanyzati
lakashasznalok jogcimrendezésének eldsegitésére. A program részeként esetmegbeszéléd munkacsoport
allt fel a JSzSzGyK, a JGK Zrt., valamint a Polgarmesteri Hivatal munkatarsaibol. A munkacsoport
kétheti esetmegbeszéld egyeztetésen vizsgalja, hogy az egyes nagyoOsszegii hatralékkal rendelkez6
jogeim nélkiili lakashasznalok esetében milyen lehetdségek vannak a jogcimesitésre, valamint
biztositja az érintettek szamara az informaciok atadasat.

A jogviszony megsziinésének id6pontja szerint a jogecim nélkiili lakashasznalat idejét egyes
haztartasok esetén az alabbi tablazat mutatja:

33. tablazat Jogcim nélkiili lakdshasznalok a jogviszony megsziinésének idépontja szerint

A jogcim nélkiili lakashasznalat ideje Haztartasok szama
15 éven tali 32
10-15 év kozotti 70
5-10 év kozotti 95
5 éven beliili 169
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Osszesen:

366

A jogcim nélkiili lakashasznalok hatralékdsszeg szerinti megoszlasa az alabbi tablazatban lathato:

34. tablazat Jogcim nélkiili lakéshasznalok a hatralék 6sszege szerint

A tartozas 0sszege: Héaztartasok szama: Osszes hatralék

Tulfizetése van 40 -9 466 000

Nincs tartozasa 105 0

50 ezer Ft alatt 90 2100 000

250 ezer Ft alatt 70 9526 000

500 ezer Ft alatt 15 4983 000

1 milli6 Ft alatt 18 13 138 000

2 milli6 Ft alatt 12 17 250 000

2 milli6 Ft felett 16 56 363 000
Osszesen™: 366 103 361 000

*thlfizetéseket nem szamitva

A bérbeadd szervezet adatai alapjan jelenleg nagysagrendileg 100 db jogviszony-rendezésre iranyuld
eljaras van folyamatban. A hatralékadatok alapjan 2025-ben a jelenlegiek koziil 235 jogviszony
helyreallitasa a hatralékrendezésre iranyuld szocialis beavatkozas nélkiil elvégezhetd. 85 esetben (az
50.000 — 500.000,- Ft kozotti hatralékok esetén) sziikség lehet valamilyen hatralékkezelési timogatas
bevonasara a rendezéshez. 46 esetben komoly és hosszatavi beavatkozasra van sziikség a helyzet
rendezéséhez. A nagy tartozast felhalmoz6 46 héaztartas kozel harmada szerkezeti feltjitast igényld,
vagy bontand¢6 épiiletben él. Szintén harmaduk lakéasa komfort nélkiili vagy legfeljebb félkomfortos. A

lakasok miiszaki allapotat tekintve 18 lakas romos vagy teljes felujitasra szorul. Csupan 3 lakas van jo,
bekoltozhetd allapotban. A cél 2025-ben minden nagyhatralékos haztartas helyzetének felmérése, ezt
kovetéen megfelelé megoldasok, ha sziikséges, alternativ elhelyezési lehetdségek felkutatasa.

31




Melléklet

2024-es évben felujitott lakasok listaja

Ssz. Utca Ala?rtr%ulet Onkormanyzati bérhaz tipusa - Vagyontervben
1. Vigu. 29 Epiiletszerkezeti felujitis nem sziikséges
2. Tomo u. 59 Feltjitando: Epiiletfelujitast igényel
3. Fecske u. 31,5 Feltjitando: Epiiletfelujitast igényel
4. Karacsony S. u. 24,42 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges
5. Baross u. 37,15 Tarsashaz
6. Koszoru u. 60 Tarsashaz
7. Lujza u. 26 Tarsashaz
8. Nagy Fuvaros u. 67 Tarsashaz
0. Visi |. u. 32 Téarsashaz
10. Lujza u. 26 Epﬁletszerkezeti felujitas nem sziikséges
11. Vig u. 28 Tarsashaz
12. Ul16i at 60 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges
13. Gyulai Pal u. 30,12 Tarsashaz
14. Rozgonyi u. 39 Téarsashaz
15. Magdolna u. 72 Epiiletszerkezeti felujitas nem sziikséges
16. Prater u. 33 Tarsashaz
17 Vajdahunyad u. 52,15 Feltjitando: Epiiletfelujitast igényel
18. Nagy Fuvaros u. 24 Epiiletszerkezeti felujitis nem sziikséges
19. Vay A. u. 28 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges
20. Danko u. 32,45 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges
21. Ul16i at 58 Epﬁletszerkezeti felujitas nem sziikséges
22. Vay A. u. 36 Feltjitando: Epiiletfelujitast igényel
23. Lujza u. 43 Tarsashaz
24, Baross u. 30 Tarsashaz
25. Bezerédj u. 29 Tarsashaz
26. Baross u. 25 Tarsashaz
27. Bauer S. u. 31 Tarsashaz
28. Rokk Sz. u. 27 Tarsashaz
20, Diodszegi S. u. 58 Tarsashaz
30. Prater u. 38 Tarsashaz
31. Dugonics u. 52 Tarsashaz
32. Festetics u. 39 Tarsashaz
33. Dobozi u. 28 Tarsashaz
" Karacsony S. u. 25,93 Tarsashaz
35, Koris u. 32 Tarsashaz
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36. Nagy Fuvaros u. 57 Tarsashaz

37. Dobozi u. 58 Feltjitando: Epiiletfelujitast igényel
38. Orczy ut 28 Epﬁletszerkezeti felujitas nem sziikséges
39. Maria u. 83 Tarsashaz

40. Orczy Ut 54 Tarsashaz

41. Magdolna u. 60 Téarsashaz

42, Szilagyi u. 43 Tarsashaz

43. Bérkocsis u. 48 Tarsashaz

44, Prater u. 65 Feltjitando: Epiiletfelujitast igényel
45, Sarkany u. 41 Feltjitando: Epiiletfelujitast igényel
46. Futé u. 82 Felujitando: Epﬁletfelﬁj itast igényel
47. Bezerédj u. 32 Tarsashaz

48. Szerdahelyi u. 44 Tarsashaz

49. Kalvaria tér 27 Tarsashaz

50. Jozsef u. 58 Epiiletszerkezeti felujitas nem sziikséges
51. Bérkocsis u. 51 Tarsashaz

52. Koris u. 24 Tarsashaz

53. Jozsef u. 42 Epﬁletszerkezeti felujitas nem sziikséges
54, Koris u. 63 Tarsashaz

Jelenleg felujitas alatt allo lakasok listaja (a csatolni tervezett lakasokat egy
szerepeltetjiik)

Ssz. Utca Alapteriilet (m?) Onkormcgg;ggtgfcg:ﬁ tipusa -
1. Déri Miksa u. 48,8 Feltjitando: Epiiletfelujitast igényel
2. Kalvaria u. 53 Tarsashaz

3. Strobl A. u. 42 Tarsashaz

4. Teleki tér 25 Tarsashaz

5. Tomo u. 23 Feltjitando: Epiiletfelujitast igényel
6. Rokk Sz. u. 34 Tarsashaz

7. Futé u. 31 Feltjitando: Epiiletfeltjitast igényel
8. Tolnai Lajos u. 33 Epiiletszerkezeti felujitas nem sziikséges
0. Dugonics u. 38 Téarsashaz

10. |Prateru. 51 Felujitando: Epiiletfeltjitast igényel
11. |Kalvéria u. 44 Tarsashaz

12. [ Népszinhaz u. 23 Térsashaz

13. | Kenyérmezé u. 39 Tarsashaz

14.  |[Kisfaludy u. 61,1 Tarsashaz

15. | Jozsef u. 25 Téarsashaz

16. | Koéris u. 24 Tarsashaz

lakasként
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60 Térsashaz
17. | Strobl A. u.
18. | Dobozi u. 32 Téarsashaz
19 Magdolna u. 40 Epiiletszerkezeti felujitis nem sziikséges
20. | Bezerédj u. 89,8 Tarsashaz
1. Karacsony S. u. 24 Epiiletszerkezeti felujitis nem sziikséges
22. | Magdolna u. 58 Epiiletszerkezeti felujitas nem sziikséges
23. | Karicsony S. u. 32 Epiiletszerkezeti felujitas nem sziikséges
24. | Korisu. 39 Epiiletszerkezeti felujitis nem sziikséges
25. | Szigetvéri u. 24 Epiiletszerkezeti felujitis nem sziikséges
26. | Matyas tér 34 Tarsashaz
27. | Danko u. 33,21 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges
28. | Tomé u. 23 Feltjitando: Epiiletfelujitast igényel
29. | Koszorau. 25 Tarsashaz
30, Fivészkert u. 27 Tarsashaz
31. | Hock Janos u. 58 Tarsashaz
32. | Magdolna u. 34 Epiiletszerkezeti felujitis nem sziikséges
33. | K®ris u. 35 Tarsashaz

55 Tarsashaz
34. | Népszinhaz u.
35, Karacsony S. u. 28 Tarsashaz
36. Lujza u. 51 Epiiletszerkezeti felujitas nem sziikséges
37. | Magdolna u. 55 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges
38. | Visi Imre u. 33 Tarsashaz
39. | Szigetvari u. 26 Epiiletszerkezeti felujitas nem sziikséges
40. | Magdolna u. 56 Epiiletszerkezeti felujitis nem sziikséges
41. | Lujzau. 33 Tarsashaz
42. | Fecske u. 52 Felujitando: Epiiletfeltjitast igényel
43. |Kisfaludy u. 72 Tarsashaz
44. | Oru. 69 Tarsashaz
45. | Danko u. 33 Epiiletszerkezeti felujitis nem sziikséges
46. | Brody Sandor u. 42 Tarsashaz
47. | Tomd u. 24 Felujitando: Epiiletfeltjitast igényel
48. | Bezerédj u. 45 Térsashaz
49. | Danko u. 32,45 Epiiletszerkezeti felujitis nem sziikséges
50. | Szerdahelyi u. 26 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges
51. |Bacso Béla u. 35 Felujitando: Epiiletfeltjitast igényel
52. | Kalvéria u. 30 Tarsashaz
53. | Szerdahelyi u. 46 Epiiletszerkezeti feltijitas nem sziikséges
54. | Kalvariau. 38 Tarsashaz
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Jelenleg kész felujitasi tervvel rendelkezo lakasok listaja

Ssz. Utca Ala?r:%ulet Onkormanyzati bérhaz tipusa - Vagyontervben
1. |Rigdu. 50,06 Feltjitando: Epiiletfelujitast igényel

2. | Nagy Fuvaros u. 57 Tarsashaz

3. | Nagy Fuvaros u. 60 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges

4. | Napu. 51 Tarsashaz

5. | Danko u. 24,41 Epiiletszerkezeti felujitis nem sziikséges

6. |Kalvaria tér 32 Tarsashaz

7. | Magdolna u. 24 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges

8. |VayA.u. ! Felujitando: Epiiletfelujitast igényel
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