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1 Vezetoi osszefoglalo

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete a 195/2022 (VI. 23.) szamu hatarozataval
fogadta el Jozsefvaros 2022-2023. évi lakasgazdalkoddsi tervét. A Terv megalkotasanak fontos
elézménye és egyben kiindulopontja Jozsefvaros 2022-2029-re vonatkoz6 kozép- és hossza tavu
vagyongazdalkodasi terve, melyet 2022. méjus 5-én fogadott el a Képviselo-testiilet 105/2022. (V. 05.)
szamu hatarozataval. Jelen dokumentumban a 2022. nyaran elfogadott Lakasgazdalkodasi terv
megvalosulasarol szamolunk be, valamint pontositjuk a 2023-ra vonatkozd lakasgazdalkodassal
kapcsolatos feladatokat.

A Vagyongazdalkodasi terv kozponti eleme a bérhaz- és bérlakasfejlesztési program, melynek 6 célja
az ires lakasok szamanak csokkentése, az Onkormanyzati bérhazakban ¢€lok életkoriilményeinek
javitasa, az épiletallomany évtizedes lepusztulasanak visszaforditasa. A Vagyongazdalkodasi terv
rogzitette a 130 db dnkormanyzati bérhazzal, és az dnkormanyzati tulajdont tires telkekkel kapcsolatos
kozép (2022-2024) és hosszu tava (2025-2029) elképzeléseket. A jozsefvarosi bérhaz allomany egy
részének épililetszerkezeti allapota erdsen leromlott, az épiiletek felujitasa gazdasagtalan, az épiiletek
egy részének bontasa elkeriilhetetlenné valt. A Vagyongazdalkodasi terv ezért kijellte a bontando, a
felgjitando, a funkcidvaltasra javasolt, az épiiletszerkezeti feltjitast nem igénylé bérhazak korét és
egységes koncepcio sziikségességét hangsulyozza a Didszegi tombre.
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Ez értelemszertien befolyasolja a lakasgazdalkodassal kapcsolatos terveket, hiszen a bontando
¢épiiletekben nem célszerti bérlakast felgjitani, ugyanakkor a bontand¢ épiiletekben €16 bérlok szamara
felgjitott lakasokat kell biztositani mas Onkormanyzati épiiletben, vagy tarsashazban. A
Lakasgazdalkodasi Terv rogziti a Vagyongazdalkodasi Terv megvalositasanak adott évre esd 1épéseit,
¢s altalanossagban rogziti az éves lakasgazdalkodas sarokkoveit.

Az dnkormanyzat tulajdondban jelenleg 4090 lakas van. Kozel kétharmaduk dnkormanyzati bérhazban
talalhatd, egyharmaduk tarsashazi lakas. A lakasok atlagos alapteriilete alacsony; az onkormanyzati
bérhazakban talalhaté lakasok kozel haromnegyede (72%), mig a tarsashazi lakasoknak 59%-a
egyszobas. A lakasok 22%-a komfort nélkiili vagy sziikséglakds. Magas a rossz miiszaki allapotu
lakésok aranya: a romos ¢és felujitandd kategoridkba tartozik a lakasok 38%-a. Ehhez szorosan
kapcsolodik az iires lakasok nagy szama.

A Jozsefvarosi Lakhatasi Program célja az iires lakasok aranyanak csokkentése, a lakasok és a bérhazak
allagjavitasa. A program elengedhetetlen része a gazdasagosan mar nem feltjithato épiiletek bontasa —
az Onkormanyzat alapelve, hogy a bérhaz és bérlakasallomany értékesitésébél szarmazd bevétel nagy
részEt bérhaz és bérlakas fejlesztésre forditjuk. Az épiiletkiiiritések ¢és a lakasfelujitasok ezen tul is
szorosan Osszefiiggenek, hiszen az Onkormanyzat a bontandé épiiletek lakoinak feldjitott cserelakast
biztosit korabbi bérleményiik helyett. fgy a Lakasgazdalkodasi terv gerincét a feltjitando és kitiritendd
onkormanyzati bérhazak, valamint a feltjitando lakasok korének kijeldlése jelenti.

2022-ben harom bérhazat Gjitottunk fel részlegesen, valamint lezarult a tervezése és elkezdddott a
kozbeszerzése 14 dnkormanyzati bérhaz feljitasdnak. A kivitelezés befejez6dése 2023 novemberre
varhato. Tovabbi 10 6nkormanyzati bérhaz részleges feltjitasi tervei késziiltek el 2023 februarjaban. A
kozbeszerzés a sziikséges forrasok biztositasat kovetden indulhat. A kivitelezés 2023. dszén kezdddhet.

2022-ben két {itemben Osszesen 57 Onkormanyzati bérlakast ujitottunk fel. A felgjitott lakasok
tobbségébe a kiliritendd bérhazak lakoi koltoznek, mig 23 lakast palyazaton hirdetiink meg lakassal nem
rendelkezd jozsefvarosiak szamara. 2023-ban, a tavaly lefolytatott kozbeszerzési eljarasok nyoman a
lakasfelujitasok tervezését és kivitelezését is keretszerzodés alapjan végezziik, mely nagysagrendileg
100-120 lakast felujitasat jelenti majd az év soran. Az idén felgjitando lakasok szintén foként
cserelakasként fognak hasznosulni a bontando épiiletekben megsz(ing lakasok kivaltasara, mig a masik
kiemelt hasznositas a lakaspalyazat. Idén 5 akadalymentes lakés kialakitasat is tervezi az Onkormanyzat,
a kivitelezéshez a Févarosi Szolidaritasi Alaphoz fordulunk tamogatasért. Emellett néhany nagyobb
alapteriiletii és szobaszam lakast vasarolni is tervez az Onkorményzat.

2022-ben dsszesen 10 6nkormanyzati tulajdonua bérhaz iiritése kezd6dott meg vagy folytatdodott. A 2022-
2023. évi lakastervben rogzitett 9 bérhaz mellett még egy bérhaz keriilt az tiritendd épiiletek kozé, a
Témd u. 17. tarsashaz, ahol az Onkorméanyzat tobbségi tulajdonnal rendelkezik és amely kiiiritését
statikai probléma indokolja. Az épililetben talalhato 27 lakasbol csak harom van magantulajdonban, a
tulajdonosok kivasarlasaval az Onkorményzat a jovében egyediil rendelkezhet az épiilet és a telek
sorsarol.

A kitiritend¢ épiiletekben talalhato lakasok kozel fele, 47%-a mar a kitirités megkezdésekor is tires volt,
mig Osszesen 99 lakas volt lakott. A kiliritend6 lakasok lakoi koziil mar 58 esetben megtortént a
cserelakas kijelolése, azaz sikeriilt a bérlovel/lakashasznaloval megallapodni, hogy hova szeretne
koltozni jelenlegi lakasa helyett — ezek koziil 37 lakas feltjitasi tervei mar vagy elkésziiltek vagy
tervezés alatt vannak. Minddssze 7 bérlo kért cserelakas helyett pénzbeli megvaltast. 17 lako esetében
bizonyosodott be, hogy nem jogosult se cserelakasra, se pénzbeli téritésre. Tovabbi 10 esetben jelenleg



is zajlik a cserelakdsok megmutatasa. A 3 magantulajdonossal megtortént a kapcsolatfelvétel és az
igények felmérése.

2023-ban folytatodik az épiiletek kitiritése. A tovabbi, Vagyongazdalkodasi Tervben bontanddként
megjelolt bérhazak kiiiritésének megkezdése el6tt prioritas egyrészt egyes bontandd épiiletrészek
kitiritése, illetve a sziikséglakas allomany megsziintetése, az ott lakoknak csereclakasok felajanlasaval.
Ez a két cél 6sszesen mintegy 31 lakott lakas kiiiritésének megkezdését jelenti.

A cserelakasok biztositasa mellett az tiresen allo lakasallomany csokkentésének masik laba a
lakéspalyazatok meghirdetése, mely a jelenlegi gyakorlat alapjan az elsddleges modja az 0j bérlok
lakashoz jutdsanak. 2022-ben harom lakaspalyazaton Osszesen 32 lakas bérbeadasat hirdette meg az
onkormanyzat. Ebb6l 10 lakasra a mar meglévo bérldk palyazhattak, mindségi csere keretében, mig a
masik két palyazat lakassal nem rendelkezé jozsefvarosiaknak szolt. Bar a tavalyi palyazatok tobbsége
tovabbra is feltjitando volt, a novemberi palyazaton 10 feltjitott lakast is meghirdettiink.

A 2023-as évre az Onkormdanyzat mintegy 56 lakast tervez meghirdetni 5 palyazati kiirds keretében.
Terveink szerint harom alkalommal keriilnek kiirdsra a palyazatok: aprilisban, szeptemberben és
decemberben. Ezeken a lakaspalyazatokon keresztiil tobb célcsoportnak is lehetéséget nyujt az
Onkormanyzat a lakhatasra: az idei évben tobb palyazatot is kifejezetten egyes kiemelt célcsoportok
szamara irnank ki, ugymint egy-két f0s haztartasok és idosek, de szeretnénk esély adni az dnkormanyzati
cégek és intézmények dolgozoi szamara is. Ennek megfelelden terveziink meghirdetni felgjitott és
felujitando, valamint mindségi csere palyazatot is.

Az Onkormanyzati lakasrendszer fontos részeit képezik az alabbi, specialis célokra hasznositott lakasok
is:

- Bérlokijelolési joggal érintett és kozszolgalati lakasokat biztositunk sajat intézményeink,
gazdasagi tarsasagaink, illetve tobb, a keriilet szempontjabol kiemelten fontos munkat ellato
szervezetnek. Sajat intézményeink Osszesen 116, kiils6 szervezetek pedig jelenleg 118 lakasra
vonatkozoan rendelkeznek bérldkijeldlési joggal. Ez utobbibol 9 lakas bérldkijelolési jogat
raszorulokat segit0 civil szervezetek és egyhazak szamara kiirt palyazaton lehetett elnyerni,
melyhez hasonlét idén is tervez az Onkormanyzat. Ezen feliil szandékozunk 3-4 lakést a
Katasztrofavédelem szamara is biztositani.

- Az Onkormanyzat korabbi gyakorlata alapjan 33 bérhazban tart fenn hazfeliigyeldi lakast. A
hazfeliigyel6 f0 feladata az épiilet rendben tartasa, takaritdsa, a héazirend betartatdsa. Az
Onkorményzat célja a hazfeliigyel6i lakasok rendszerének kdzéptavon torténd kivezetése. Az
év soran két, bontandd hazban talalhaté hazfeliigyel6i lakas fog megsziinni. Az itt lakdkat
rendes bérleti szerzédéssel cserelakasban fogja elhelyezni az Onkorményzat.

- A hajléktalanna valds megel6zésére, illetve a hajléktalansagbol vald kivezetd utak
megteremtésére kiilon allomanyt mitkodtet az Onkormanyzat: a LELEK program és Csaladok
Atmeneti Otthona szaméra kilépteté lakasokat biztosit. A tavalyi évben két 11j lakas keriilt
kijelolésre a Csaladok Atmeneti Otthona szamara, 2023-ban cél 4-6 tovabbi kilépteté lakas
kijeldlése.

- Ezen tl az Onkormanyzat krizislakasokat tart fenn annak érdekében, hogy valamilyen
rendkiviili esemény/koriilmény bekdvetkezte esetén tudjon azonnali elhelyezést biztositani.
Célunk, hogy 2022-2023 soran létrehozzunk egy mindségében és felszereltségében is megfeleld
krizislakas allomanyt. A tavalyi évben felgjitasra keriilt egy mar kijeldlt, és kettd, krizis célra



kijelolend6 lakas. Az év soran cél tovabbi krizislakasok kialakitasa, elsdsorban kismértéki
felujitast igénylo lakasok bevonasaval.

Komoly kihivast jelent a jogcim nélkiili lakashasznalok nagy szdma, illetve a magas hatralékallomany.
Ennek kezelésére, illetve megelGzésére tobb eszkozt is bevezetett az eldszor 2021-ben elfogadott
Lakasrendelet. A Lakasterv elkészitése soran felmértiikk és a felhalmozodott hatralék értéke alapjan
kategoriaba soroltuk a jogcim nélkiili lakashasznalokat. A 2022. juniusi allapot szerint &sszesen 430
ilyen haztartast tartott szamon a JGK. Azéta tobb haztartas helyzetét sikeriilt rendezni, jelen allapot
szerint ez a szam 379 haztartas. C¢él a mar megkezdett gyakorlatok folytatasa és fejlesztése, a jogeim
nélkiili statuszok folyamatosan feliilvizsgélata.

A lakasgazdalkodasi terv elkészitésében a Polgarmesteri Hivatal és a JGK Zrt. munkatarsai miikodtek
kozre: Arnold Maria, Bényei Zoltan, Borbds Gabriella, Kerékgyarto Anna, Kosztolanszky A'gnes,
Lawson Adrienn, Molnar Gyorgy, Nikl Csenge, Szalva Judit, dr. Terjék Dorottya, Ferenc Erika, dr.
Szirti Tibor, Zsidi Lajos.

A terv elkeszitéset koordinalta: Kerékgyarto Anna



2 Bevezetés

A lakhatasi szegénység elleni kiizdelem és a lakasgazdilkodas megujitdsa a polgarmesteri
program kozponti elemét képezik. Ennek megfelelden a lakasgazdalkodas megujitasa kozponti
szerepet jatszik a Jozsefvarosi Onkormanyzat torekvéseiben, ezt tiikrozi, hogy a Gazdasagi Program és
a Vagyongazdalkodasi Terv is részletesen foglalkoznak a lakasgazdalkodas kérdéseivel. A
Vagyongazdalkodasi terv kozponti eleme a bérhdz- ¢és bérlakasfejlesztési program. A Gazdasagi
Program megfogalmazasa szerint ,,Jozsefvdros egyik legnagyobb problémdja a lakhatasi szegénység.
Ennek kévetkezményei nem allnak meg a rossz mindségii lakasoknal, sok mas tarsadalmi problémanak
is okozoi: szegregatumok kialakuldsa, rossz egészségiigyi helyzet, olyan ovoddk és iskoldk létrejotte,
ahonnan a magasabb tarsadalmi statuszu sziilok masik keriiletbe viszi gyermekeit. Az onkormanyzat
alapvetd torekvése a tarsadalmi diverzitds fenntartasa, az egyes keriiletrészek kozotti szakadék
csokkentése: ne legyenek olyan lakoteriiletek, ahol csak szegények, de olyanok se, ahol kizdardlag
jomoduak élnek. A keriilet fejlesztéesét nem a szegények kiszoritasaval, hanem élethelyzetiik javitasaval
kell elérni. Jozsefvaros egysége a soksziniiségben rejlik. Az onkormanyzat célja ennek megtartasa,
tamogatasa, fejlesztése.”

Ahogy a polgarmesteri programot konkretizald vagyongazdalkodasi terv is megallapitotta, az
onkormanyzat bérhaz és bérlakasallomanya dsszességében rendKkiviili mértékben elhanyagolt. A
Vagyongazdalkodasi Terv kiemelt célja ezért egy olyan felelds lakasgazdalkodas kidolgozasa volt,
amely az allomany mindségi atalakitasain — tehat egyes elemek értékesitésén és a fennmarado
vagyonrészek ilitemezett feltjitasan — keresztiil biztositja az onkormanyzati bérlok életkdriilményeinek
javulasat és az iiresen allo lakasok szamanak csokkenését. A tervezett bontasoknak tehat nem az a
céljuk, hogy értékesitsiik a megiiriilo telkeket, a logikank ennek a forditottja: a telkek értékesitése
eszkoz arra, hogy a bontandé hazakban él6k jobb lakdsokhoz jussanak a keriiletben, a felujitando
hazakat és lakasokat pedig legyen mibdl felajitani. A lakasgazdalkodasi terv részletesen, litemezve
mutatja be a kikoltoztetéshez sziikséges lakasok felujitasanak, a lakokihelyezésnek, értékesitésnek és az
értékesitésbol befolyt bevételek felhasznalasanak egymashoz kapcsolodo folyamatat.

Ebbdl az is kovetkezik, hogy a telkek értékesitésébol befolyt bevételek nagyrészt a lakasszektoron
beliil maradnak, oOnkormanyzati hazak és lakasok felujitasat, kozteriiletek fejlesztését
finanszirozzuk beléle.

A Vagyongazdalkodasi Terv elfogadasat kovetéen is intenziven folytatodik a megtartando
onkormanyzati bérhazak muszaki felmérése, a hazakkal kapcsolatos jovokép megalkotasa, melynek
egyre fontosabb eleme a régen fennallo miiszaki problémak megoldasa mellett az épiiletek energetikai
megujitasanak kérdéskore is. Az Onkormanyzati épiiletallomannyal kapcsolatos tudatos beruhazasi
dontések megalapozasa érdekében az Onkorményzat 2022-ben négy eurdpai unids energetikai témaja
palyazaton indult. Az els6ként beadott palyazat esetében mar megtortént a palyazatok értékelése: az
elbiralok dontése értelmében 2023-ban 60 ezer eurds (mintegy 24 milli6 forintos) tiamogatast nyert el a
keriilet az EUCF - European City Facility - Varosokkal a varosokért — helyi fenntarthatdé energetikai
beruhazasok tamogatasa cimi felhivason. Az igy elnyert Osszegb6l a keriileti ingatlanallomany
tekintetében megvalosithato energetikai beruhdzasok elokészitését (miiszaki felméréseket, gazdasagi
elemzéseket) fogjuk elvégezni. A masik harom palyazattal kapcsolatos dontések 2023. tavaszan
varhatok.

A lakasgazdalkodas megujitasanak — az épiiletek fizikai felajitasa mellett — hasonloan fontos laba a
szervezetfejlesztés; 1j miilkodés modok, modszertanok alkalmazasa. Ennek részeként a



bérhazfelyjitasokhoz kapcsolodoan 2022. 6szén kisérleti jelleggel a Polgdrmesteri Hivatal és JGK Zrt
kozosen 16 db 100%-ban 6nkormanyzati tulajdonu bérhazban szervezett lakogytilést. A lakogytilések
célja a lakdkkal vald kapcsolat erdsitése, a feltjitas el6tt alldo hazak kozos ligyeinek atbeszélése. A
lakogytilések rendszere jovo évtdl teljesen 0 kommunikécids csatorna létrehozasat jelenti a lakok,
vagyonkezel§ szervezet, illetve a Vagyongazdalkodasi Iroda kozott, és melynek alkalmazasat tobb
hazban is szeretnénk kiterjeszteni az idei év soran.

Célunk a lakasgazdalkodas gyakorlatainak és szabalyozasi kornyezetének folyamatos javitasa, a
minél méltanyosabb lakhatasi rendszer megalkotasa érdekében. 2022-ben atalakitottuk a szocialis
lakbérek rendszerét. A korabbi bonyolult, kdvetkezetlen tamogatasi konstrukcio helyett olyan uj
szabalyozast vezettiink be, amely egységesen, a csaladok jovedelmi helyzete alapjan osztja el a
tamogatast; egyszeriibb ¢és jobban illeszkedik a kiilonboz6 Osszetételi haztartasok tényleges
teherbiroképességéhez.

A sokféle lakasigény kielégitésére iranyuld torekvésiinket mutatja a lakaspalyazatok rendszere is.
Szakitottunk a korabbi Onkormanyzatnak azzal a gyakorlataval, hogy az lres lakasokat részben
palyazaton kiviil adta bérbe, a palyazatok keretében pedig az elsddleges értékelési szempont az volt,
hogy milyen magas a palyazo jovedelme és hany havi bérleti dijat tud elére kifizetni, vagyis minél
jobbmodu volt valaki, annal nagyobb esélye volt arra, hogy kedvezményesen jusson lakasbérleményhez.
A jozsefvarosi onkormanyzat jelenlegi gyakorlatiban a lakaskoriilmények és a raszorultsag
mértéke alapjan, teljesen atlathato folyamat keretében itéljiik oda a palyazati lakasokat.

Az dnkormanyzatnak kdzponti célja a hajléktalanna valas megel6zése és veszélyeztetett tarsadalmi
csoportokba tartozok lakashoz juttatasa. Azt a nagyon egyszerii logikat kovetjik, hogy a
hajléktalansag ellenszere a hajlékhoz juttatds. Ebbdl a célbdl valtozatos megoldasokat kdvetiink €s
programjainkat mas 6nkormanyzatok figyelmébe is ajanljuk. Bérlkijeldlési jogra irtunk és irunk ki a
jovOben is palyazatot civil és egyhazi szervezetek szamara, szocialis tamogatasi kotelezettség eldirasa
mellett. Kiléptetd lakasokat biztositunk a Csaladok Atmeneti Otthonaban él6k és a LELEK-programban
résztvevOk szamara. Ez utobbi téren az el6z6 6nkormanyzat jo gyakorlatat folytatjuk. Régi adossagot
kezdiink el torleszteni azzal, hogy mozgaskorlatozottak szamara alkalmas lakasokat is feltijitunk.

Az dnkormanyzati lakasgazdalkodas régi problémaja, hogy tilnyomorészt kisméretii lakasok maradtak
onkormanyzati tulajdonban. Uj lakésokat vasarolunk és lakascsatolasi programot inditunk annak
érdekében, hogy nagyobb lakasokhoz jussunk.

A lakésgazdalkodasi terv egyes elemei a koriilményeket is figyelembe vevo, atfogd lakhatési
programhoz illeszkednek. A részleteket a tovabbi fejezetekben mutatjuk be.



3 Jogszabalyi hattér

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 105/2022 (V.05.) hatarozataval fogadta
el Jozsefvaros 2022-2029-re vonatkozd kozép- és hossza tavi vagyongazdalkodasi tervét. A
Vagyongazdalkodasi terv hatarozza meg az éves lakasgazdalkodas sarokpontjait is.

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel-testiiletének az dnkormanyzat
tulajdonaban alloé lakasok bérbeadasardl szolé Budapest 31/2022. (X. 20.) szam Onkormanyzati
rendelete (tovabbiakban: Lakasrendelet) szabalyozza a lakasgazdalkodasi terv tartalmat. A
Lakasrendelet 4. § (4) bekezdése hatarozza meg a lakasgazdalkodasi terv fobb tartalmi elemeit az
alabbiak szerint. A lakasgazdalkodasi terv tartalmi elemeit kiilon fejezetekben targyaljuk.

4. § (4) A polgarmester az éves lakdasgazdalkodasi terv eloterjesztésében kimutatast készit az el6zo évi
lakasgazdalkoddsrol és a targyévre vonatkozoan a tovabbi hasznositasba bevonni tervezett lakasokrol
az alabbiak szerint:

a) a targyévben varhatoan megiiresedo onkormanyzati berlakasok becsiilt szama,

b) a targyévben vasarolni vagy épiteni tervezett onkormanyzati bérlakasok szama, komfortfokozat és
szobaszam szerinti bontasban;

c) a targyévben az iires lakasok szama szobaszam, alapteriilet, komfortfokozat és miiszaki allapot
szerint;

d) a targyévben felujitani tervezett lakasok szama, komfortfokozata, miiszaki dllapota, ezen beliil az
akadalymentesen  felujitando lakasok szama, a komfortfokozat-névelé atalakitasok és
korszertisitések szama, a jelenlegi és a célzott komfortfokozat megnevezésével,

e) atargyévben a palyazatra kitrni tervezett lakdasok szama szobaszam, alapteriilet, komfortfokozat és
miszaki allapot szerint;

f) atargyévben kozérdekii célokra elkiilonitett lakasok és nem lakas célu helyiségek szama szobaszam,
alapteriilet, komfortfokozat és miiszaki allapot szerint;

g) targyevben a kiilonbozé specialis célokra hasznositani kivant lakdsok szama szobaszam, alapteriilet,
komfortfokozat és miiszaki dallapot szerint;

h) a targyév soran kitiriteni vagy bontani tervezett onkormdnyzati bérlakdsok szama, alapteriilet
szobaszam és komfortfokozat szerint,

i) a targyév sordn értékesiteni tervezett onkormanyzati bérlakdsok szama alapteriilet szobaszam és
komfortfokozat szerint;

J) a targyév sordan csatolassal hasznositani tervezett Onkormanyzati lakdsok szama és
komfortfokozata,

k) az elozo évben megiiresedett lakdsok, valamint az el6zé évben tervezett, de meg nem valosult
hasznositdas a bérbeadas jogcime, a darabszamok és a komfortfokozatok szerint;

l) a gazdasagosan fel nem ujithato, iires és megiiresedo lakasok, melyek nem lakds céljara szolgalo
helyiségge atmindsithetdek, és mas modon nem hasznosithatok;

m) az elozo évben folytatott palyazati eljarasok adatai;

n) a benyujtott, de még nem teljesiilt mindségi lakascserekérelmetk.



4 Onkormanyzati lakasallomany altaldnos jellemzése

Az alabbiakban a jelenlegi legfrissebb adatokra hivatkozva jellemezziik az dnkormanyzati lakasokat.
Mivel Onkormanyzati lakasallomanyt bemutaté adatok folyamatos tisztitas, frissités alatt allnak, a
lentebb ko6zo6lt 2023. januar 17-én lekérdezett adatok nem teljesen 6sszehasonlithatdak az el6z6, 2022-
23. évi lakastervben szereplokkel. A Didszegi-tombben 1év6 Sarkany utca 12/b dnkormanyzati bérhaz
épiilete az elozo lakasterv oOta teljesen kiliritésre kerdilt, ezért jelen elemzés soran az ott talalhato
lakasokat nem szerepeltetjik.

Az Onkormanyzat tulajdonaban jelenleg 4090 lakas van. Kozel kétharmaduk onkormanyzati
bérhazban talalhaté, egyharmaduk tarsashazi lakas. Alabbiakban a lakasallomanyt a lakohelyiség
szama, a komfortfokozat, a miiszaki 4llapot és a kihasznaltsag szerint mutatjuk be onkormanyzati
bérhaz/tarsashaz bontasban.

1. tiblazat Onkormanyzati lakasok az épiilet tulajdonviszonyai szerint

Kezelés Osszes lakas (db) Osszes lakas %
Onkormanyzati bérhaz 2604 64%
Tarsashaz 1486 36%
Osszesen 4090 100%

A lakasok kétharmada 1 lakohelyiséggel rendelkezik. Az 6nkormanyzati bérhazakban talalhato
lakésok kozel haromnegyede (72%), mig a tarsashazi lakasoknak 59%-a egyszobas.

2. tablazat Onkorményzati lakasok a lakéhelyiségek szama szerint

Lakéhelyiségels | OS57¢S | Osszes | Onk. OnK irsashazi | Térsashizi
; lakas lakas bérhazban bérhazban i o
SZama (db) % talslhaté talalhaté lakas (db) lakas %
lakas (db) lakas %
1 2744 67% 1871 72% 871 59%
2 1133 28% 611 23% 522 35%
3 vagy tobb 213 5% 122 5% 91 6%
Osszesen 4090 0% 2604 100% 1486 100%

A lakasok 22%-a komfort nélkiili vagy sziikséglakas, 6%-a félkomfortos. 72%-a tartozik a komfortos

vagy 0sszkomfortos kategoriaba.

3. tablazat Onkormanyzati lakasok komfortfokozat szerint

(")sszes O (“)Ilk. (")nk. T4 hézi T4 hézi
Komfortfokozat lakas ] ks ?z?; bérhazban | bérhazban lal?as dizl la r:,ls ‘;Zl
@by |37 talalnato | talshate | 12Kas (D) | lakas %o
lakas (db) lakas %
nem besorolhato 5 0% 1 0% 4 0%
sziikséglakas 58 1% 40 2% 18 1%
komfort nélkiili 865 21% 617 24% 248 17%
félkomfortos 248 6% 137 5% 111 7%
komfortos 2399 59% 1500 58% 899 60%
Osszkomfortos 515 13% 309 12% 206 14%
Osszesen 4090 100% 2604 100% 1486 100%
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Altalanossagban elmondhaté, hogy a lakdsok rossz miiszaki allapotban vannak. A romos és
felujitand6 kategéridkba tartozik a lakasok 38 %-a. J6 vagy felyjitott allapotban viszont csak 28%
van. Romos és feltjitando lakasok aranya az dnkormanyzati bérhazak esetén 41%, mig a tarsashazban
talalhato lakasoknal ugyanez 34%.

4. tablazat Onkorményzati lakasok miiszaki allapot szerint

.. .. Onk. Onk.
Miiszaki Osszes Osszes bérhizban | bérhazban Tarsashazi | Tarsashazi
allapot lakas (db) | lakas % talalhaté talalhaté lakas (db) lakas %
lakas (db) lakas %

1 romos 257 6% 194 7% 63 4%

2 feltjitando 1305 32% 852 33% 453 30%
3 kozepes / 1378 34% 813 31% 565 38%
446/ 823 20% 544 21% 279 19%

5 felgjitott / G 327 8% 201 8% 126 8%
Osszesen 4090 100% 2604 100% 1486 100%

Jelenleg a bérlakasok 20%-a iires. Az dnkormanyzati bérhazakban 609 db iires lakéds van. Tovabbi
225 db iires 6nkormanyzati lakas talalhaté a tarsashazakban.

5. tablazat Onkormanyzati lakasok kihasznaltsag szerint

Osszes Osszes it Dt Tarsashazi | Tarsashazi
Kihasznaltsag |, 14 (db) | lakds % b:arlgﬁf:;n b;rll;;f:;n lakas (db) | lakds %
lakas (db) lakas %
Lakott 3256 80% 1995 77% 1261 85%
Ures 834 20% 609 23% 225 15%
Osszesen 4090 100% 2604 100% 1486 100%

A lakasallomany jellemzése soran fontos, hogy a lakasokat ne csak dnmagukban, hanem az épiiletekkel
egylitt is vizsgaljuk. Az 6onkormanyzati allomany 64%-a a 130 db 100%-ban 6nkormanyzati tulajdont
bérhazban talalhat6. Ezt a 130 db épiiletet a Vagyongazdalkodasi tervben 6 kategoriaba soroltuk:

Epiiletszerkezeti felujitis nem sziikséges

Feltjitando: Epiiletfeltjitast igényel

Funkciovaltasra javasolt

Egységes koncepcio sziikséges a Didszegi S. u. 18-28. épiiletekre
Kozéptavon bontand6 — épiiletkitirités megkezdése 2024-ig
Hosszu tavon bontando — épiiletkitirités 2025-2029 kozott

AN

11



6. tablazat Onkormaényzati lakasok épiiletkategoriak szerint

Epiilet kategoria Lakasok szama
Lakott | Ures | Osszesen
Bontandé épiilet/lakofunkciéo megsziinik 202 158 360
56% 44%
Ko6zéptavon bontandd - épiiletkiiirités megkezdése 2024-ig 111 97 208
Hossz tavon bontando - épiiletkiiirités 2025 - 2029 kozott 61 37 98
Kisajatitando, bontand6 tarsashaz 10 14 24
Funkciovaltasra javasolt 20 10 30
Megtartani tervezett épiilet 2888 532 3420
84% 16%
Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges 818 137 955
Feltjitando: Epiiletfelajitast igényel 819 184 1003
Tarsashaz 1251 211 1462
Diészegi-tomb* 166 144 310
54% 46%
Osszesen 3256 834 4090
80% 20%

* A mar kiiiritett Sarkany u. 12/B-t nem szamitva

A vagyongazdalkodasi terv 29 bérhazat nevesit bontandoként, melyekben Gsszesen 306 lakas talalhato.
7 épiiletben a lakofunkcié megsziintetését tervezziik. Az ezekben az épiiletekben talalhatd kevés szamu
lakas fenntartasa nem gazdasagos, ugyanakkor, elsésorban varoskép megdrzés miatt, nem szeretnénk
ezeket az épiileteket lebontani. Kiilon kategoriaként jelenitjilk meg a Vagyontervben nem szerepld
Tomo u. 17. szam alatti tarsashazat, amelyben a harom magantulajdont lakas megvasarlasa folyamatban
van.

A megtartani tervezett épiiletekben Osszesen 3420 lakas van. Bar az itt talalhato lakasok tobbsége
varhatéoan megtartando, kiilon kategéridba soroljuk a Didszegi Samuel utcaban egymas mellett
elhelyezkedd 6 épiiletet (18-28. szamig), ahol dsszesen 310 lakas talalhato. Itt fordul el6 egyediil, hogy
egymas mellett talalhatd tobb mint két 6nkormanyzati bérhaz, melyek az elmult évtizedekben rendkiviil
elhanyagoltta valtak. A Didszegi-tomb esetében cél az épiiletek egy részének megtartasa, atalakitasa, az
¢letkoriilmények nagymértékii javitasa mellett.

1. abra Onkormanyzati lakdsok komfortfokozat szerint, épiilet kategérianként
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70% -
60% -
50% -
m szikséglakas
40% -
m komfort nélkali
30% -
félkomfortos
20% -
komfortos
10% - ..
0sszkomfortos
0y J— —
Bontandd Didszegi-tomb Megtartani tervezett
épulet/lakéfunkcid (310 db) épilet (3420 db)
megsz(inik (360 db)

A bontando épiiletekben, illetve azokban, melyekben a lakéfunkcidé megsziinik, elmondhatd, hogy
rosszabb mindségli a lakasallomany: a lakasok 32%-a sziikséglakas vagy komfort nélkiili lakas. A
Dioszegi-tombben még tobb az alacsony komfortfokozata lakés: a lakasallomany 43%-a sziikséglakas
vagy komfort nélkiili. A megtartani tervezett épiiletek lakasainak alacsonyabb hanyada, mintegy 6tdde
nem ¢éri el a félkomfortos kategoriat. A félkomfortos lakasok aranya hasonl6 a harom csoportban. Az
Osszkomfortos és komfortos kategoridba a bontandd épiiletekhez tartozo lakasok 59%-a tartozik, a
Dioszegi-tombbdl a lakasok fele, a megtartani épiiletekben pedig a lakasok haromnegyede.

2. dbra Onkormanyzati lakasok miiszaki allapot szerint, épiilet kategérianként

60% -
50% -
40% -
m1romos
30% - m 2 feldjitandd
20% - 3 kozepes / elfogadhatd
4 j6 / kifogastalan
10 - I o kiog
5 feldjitott / Uj épitési
0% - — ‘
Bontando Didszegi-tomb Megtartani tervezett
épulet/lakdfunkcio (310 db) épulet
megsz(inik (360 db) (3420 db)

Altalanossagban elmondhato, hogy a bontandé épiiletek lakasai, tovabba a Didszegi tombben talalhato
lakasok rosszabb miiszaki allapottal jellemezhetdek. A bontand6 épiiletekben talalhatd lakdsok 62%-a
tartozik a romos vagy feltjitando kategoriaba, mig a Didszegi-tombben a lakasok 73%-a van hasonld
mindségi allapotban. A megtartani tervezett épiiletekben a lakasok harmada romos vagy felijitando,
tobb, mint harmada elfogadhato allapotu é€s kozel harmada jo vagy felujitott miiszaki allapotu.

Ahogy fentebb bemutattuk, az 6nkormanyzati lakasok koziil tobb, mint 800 lakas, a teljes allomany
20%-a lires. Az tires lakasok mintegy 19%-a (158 lakas) olyan épiiletben talalhato, amely a tervek szerint
vagy lebontasra keriil, vagy megszlinik benne a lakéfunkcié. Kozel ugyanennyi iires lakas talalhato a
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Dioszegi Samuel utcaban egymas mellett elhelyezked6 6 épiiletben. A fennmarad6 532 iires lakas olyan
épiilet része, amit az Onkormanyzat megtartani kivan. Ezen esetekben az Onkorméanyzat célja a lakasok
felyjitasa és lakhatova tétele, ahol pedig sziikséges, az épiiletek felujitasa és allagjavitasa.

5 Ingatlanértékesitési bevételek

5.1 2022. évi ingatlanértékesitési bevételek

Az dnkormanyzat a 2022-es évben Gsszesen 3,2 milliard forint értékben értékesitett ingatlanokat, ebbdl
2,6 milliard Ft értékben a Semmelweis Egyetemnek. Ez magaba foglalja a bérloknek értékesitett,
valamint az arverezett lakasokat ¢és helyiségeket, illetve az értékesitett épiileteket és telkeket is. Az
Onkormanyzat 2022-ben 3 iires, illetve 5 felépitményes ingatlannal rendelkezd telket értékesitett. Az
¢épiilet-¢s telekértékesitések mellett 9 lakas és 23 helyiség értékesitésére keriilt sor.

A nyolc tavalyi év folyaman értékesitett telekbdl hetet a Semmelweis Egyetem vasarolt meg, 6sszesen
nettd 2,6 milliard forintért. Az Orczy negyedben talalhatdo 145-6s tomb telkein az Egyetem egy
Egészségipari-Biotechnologiai Science Parkot hoz majd 1étre. Ezen telkek ecladdsa adja ki az
Oonkormanyzat ingatlaneladasokbol szarmazoé bevételének 80%-at.

7. tablazat 2022-ben értékesitett telkek és épiiletek

Erintett ingatlan Ingatlan tipusa Vételar (bruttd)
Bérkocsis u. 30. Bérhaz 193 000 000 Ft
Kéris u. 7. (145-6s tdmb) Ures telek

Kélvaria u. 18. (145-0s tomb) Ures telek 1231 519000 Ft
Kalvaria u. 20. (145-6s témb) Ures telek

Kélvéria u. 22. (145-6s toémb) Uzemépiilet

Koris u. 11. (145-6s tomb) Bérhaz 1 667 700 000 Ft

Dugonics u. 14. (145-6s tomb) Bérhaz
Dugonics u. 16. (145-6s tomb) Bérhaz
Osszesen: 3092 219 000 Ft

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag 2022-ben 13 lakas
arverezésér6l hozott dontést. Ezek olyan jellemzden kisméretii, tarsashazban talalhato lakasok,
amelyeket gazdasagosan nem lehet felujitani és lakasként hasznositani, illetve nem komfortosithatok. A
kijelolt 13 lakas koziil végiil 5 lakas értékesitésére keriilt sor, Osszesen 91 milli6 forint értékben.

8. tablazat 2022-ben arverésen értékesitett lakasok

Utca Alazt;:zliulet Komfortfokozat | Miiszaki allapot VAT

Didszegi S. u. 29 Komfort nélkiili Felgjitando 19 070 000 Ft
Didszegi S. u. 24 Komfort nélkiili Felgjitando 16 280 000 Ft
Didszegi S. u. 25 Komfort nélkiili Felgjitando 18 300 000 Ft
Didszegi S. u. 25 Komfort nélkiili Kozepes 20 210 000 Ft
Prater u. 42 Komfort nélkiili Romos 17 360 000 Ft
Osszesen: 91 220 000 Ft
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Ezenkiviil 4 lakast értékesitett az onkormanyzat a benne lako bérl6 szamara:

9. tablazat 2022-ben bérlok szamara értékesitett lakasok

Sorszam | Utca m? Vételar

1. Szemafor u. (MAV telep) 82 1 887 638 Ft
2. I1. Janos Pal papa tér 45 12 667 200 Ft
3. Karécsony S. u. 80 27259 500 Ft
4, Bokay Janos u. 38 12 980 800 Ft
Osszesen: 54 795 138 Ft

5.2 Lakasarverések és épiiletértékesitések 2023-ban

2023-ban tobb iires telket, valamint a Vagyongazdalkodasi Terv alapjan bontando épiiletet terveziink
értékesiteni. A harom eladasra kijelolt épiilet kiiiritése elérehaladott allapotban van.

10. tablazat 2023-ban értékesiteni tervezett épiiletek és telkek

Ertékesiteni tervezett épiiletek és telkek Netto Afa Osszesen
Telek értékesitések

Karacsony S. u. 29. sz. alatti iires telek értékesitése 187 842 520 Ft| 50717480 Ft| 238 560 000 Ft
Szerdahelyi u. 9. sz. alatti {lires telek értékesitése 160 000 000 Ft| 43 200000 Ft| 203 200 000 Ft
Koranyi Sandor utca 14. sz. alatti iires telek értékesitése | 188 976 378 Ft| 51 023 622 Ft| 240 000 000 Ft
Koranyi Sandor utca 16. sz. alatti iires telek értékesitése | 138 582 677 Ft| 37 417 323 Ft 176 000 000 Ft
Epiilet értékesitések

Bauer Sandor utca 13. épiilet értékesités 209 000 000 Ft 209 000 000 Ft
Vajdahunyad u. 8. épiilet értékesités 196 000 000 Ft 196 000 000 Ft
Tolnai Lajos u. 37. épiilet értékesités 220 000 000 Ft 220 000 000 Ft
Varhato bevétel dsszesen (brutto) 1482 760 000

A lakasfelujitasok tervezése soran néhany tarsashazi lakasrol bebizonyosodik a részletesebb miszaki
felmérések eredményeképpen, hogy szabalyosan nem komfortosithaté. Ezeket a lakasokat —
amennyiben a csatolas nem lehetséges — arverezni tervezziik. Az els6 értékesitendé csomagban az alabbi
Ot rossz allapotu, egyszobas tarsashdzi lakds talalhatd, melyeknek a gazdasdgos felujitasat a
komfortosithatosaguk akadalyozza.

11. tablazat 2023-ban arverezni tervezett lakasok

Ssz. Utca m? Komfortfokozat
1. Diodszegi S. u. 27 Komfort nélkiili
2. Diodszegi S. u. 34 Komfort nélkiili
3. Dugonics u. 23 Komfort nélkiili
4. Koris u. 26 Komfort nélkiili
5. Lujzau. 27 Komfort nélkiili
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6 Bérhaz és bérlakas felujitasok, tervezett lakasvasarlasok

6.1 2022. évi bérhazfelujitasok

2022-ben harom bérhazat Gjitottunk fel részlegesen, melynek Gsszege Osszesen brutto 78.192.543 Ft
volt.

12. tablazat 2022-ben részleges felujitott bérhazak

Negyed Utca & Hazszam Felujitas tipusa
. Tetofelujitas
Corvin negyed Napu. 21. Fiigg6folyoso felujitas
Losonci negyed Prater u. 75. Elektromos vezeték felajitas
Csarnok negyed Vigu. 4. Fiigg6folyoso fel.uJ’lta'sa, lépcsdhazi dac
kivaltasa

6.2 2022. évi bérlakasfelujitasok hasznositasi cél szerint

2022-ben az Onkorményzat két kozbeszerzési eljaras keretében Osszesen 57 iires Onkorményzati
bérlakast wjitott fel. A bérlakasfelujitasok koltsége Gsszesen: brutto 532.736.107 Ft volt. A feltjitott
lakasok listajat a Melléklet tartalmazza.

A felujitott lakasokat harom {6 célra szanjuk. 23 lakast 1j bérlok szamara palydzaton hirdetiink meg,
mig 26 lakasba a kiiiritend6 épiiletek lakoi koltoznek. Specialis célokra szanunk 5 lakast: harom lakas
krizislakasként, két lakas pedig LELEK kiléptet6 lakasként fog hasznosulni.

13. tablazat 2022-ben felujitott lakasok hasznositési célja

Felhasznalasi cél Lakasok szama
Palyazatos 23
2023 marciusi palyazat 11
2022 novemberi palyazat 10
Akadalymentes palyazat 2
Cserelakas 29
kitiritések soran felajanlhato
lakas 13
mar kijeldlt cserelakds 16
Specialis célra szant lakas 5
krizis lakas 1
krizis lakésnak kijeldlendd 2
LELEK lakésnak kijel6lend6 2
Osszesen 57

6.3 2023-ban zajlé bérhazfelujitasok
Lezarult a tervezése és 2022. decemberében elkezdédott a kozbeszerzése 14 db dnkormanyzati bérhaz

részleges feltjitasanak. Ezek a feljitasok 2023. tavasz folyaman kezdddnek, és 2023. 6sz végére
lesznek kész.
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14. tablazat 2023-ban elsd felében tervezett részleges bérhazfelujitasok

Negyed Utca & Hazszam Felujitas tipusa
Magdolna negyed Lujza u. 15. Elektromos fovezeték feluyjitas
Corvin negyed Nagytemplom u. 5. Elektromos fovezeték felujitas
Corvin negyed Nap u. 21. Elektromos févezeték felujitas
Csarnok negyed Vig u. 4. Elektromos févezeték feltjitas

" Elektromos fovezeték felujitas, Tizfal
Orczy negyed Kéris u. 10. felditds, Tetdfelditas
Orczy negyed 1H1&s u. 20, Elektro.l.nos"fovezeyek felyjitas,
Fiigg6folyoso csere
Népszinhaz negyed Bezerédj u. 6. Gombafert6zott zar6fodém csere

Corvin negyed

Kisfaludy u. 7.

Romos épiiletrész bontas

Tetofeltyitas, Lépesdhazi duc kivaltas,

Csarnok negyed Rigo u. 4. Tiizfal javitas

Corvin negyed Tomo u. 5. Tetofelujitas

Losonci negyed Illés u. 19. Tetofelujitas, Tuzfal felujitas
Losonci negyed Prater u. 75. Tetofeltjitas

Losonci negyed Tomo u. 56. Tetofeltjitas, Lépcsohazi duc kivaltas

Corvin negyed

Vajdahunyad u. 24.

Tet6 felujitas, Thzfal feltjitas

Lezarult a tervezése 10 db onkormanyzati bérhaz felujitasanak. A kozbeszerzés a sziikséges forrasok
biztositasat kovetden indulhat. A kivitelezés leghamarabb 2023. augusztusaban kezdddhet el.

15. tablazat 2023-ban masodik felében tervezett részleges bérhazfelujitasok

Negyed Utca & Hazszam Felujitas tipusa
. Elektromos fovezeték feltjitas,
Orczy negyed Dugonics u. 11. Fiiggdfolyoss feltitas
Magdolna negyed Lujza u. 34. Udvari romos épiiletrészek elbontéasa

Corvin negyed

Kisfaludy u. 5.

Elektromos fovezetek felujitas, Udvari
romos épiiletrészek elbontasa

Elektromos fovezeték feltjitas, salakbeton

Orczy negyed Koris u. 28. fodémek statikai vizsgalata, utcai

homlokzat feltjitas
Elektromos fovezeték felujitas,
Magdolna negyed Magdolna u. 6.a. tetofelujitas, alagsori salakbeton fodémek
statikai vizsgalata

Magdolna negyed Fecske u. 18. Fiigg6folyoso felujitas

Corvin negyed Nap u. 21. Utcai homlokzat feluyjitas

Losonci negyed Tomo u. 5. Fiigg6folyoso felujitas

Losonci negyed Tomo u. 56. Utcai homlokzat felujitas

Magdolna negyed Lujza u. 8. Oldalfal megerdsitése

2023-ban megkezdjik tovabbi 8-10 bérhaz részleges felujitasanak tervezését. A bérhazfelujitasok
indikativ listajat az alabbi tablazat tartalmazza.
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16. tablazat A 2023 soran megtervezendo részleges bérhazfelujitasok

Negyed Utca & Hazszam Tervezett felujitas tipusa
Csarnok negyed Bacso B. u. 4. Tetofelujitas tervezés
Népszinhaz negyed Bezeréd;j u. 6. Tetoéfelujitas tervezés
Corvin negyed Futo u. 27. Fiiggéfolyoso feljtas tervezés
Palotanegyed Horanszky u. 16. Gombafert6zott zar6fodém csere
Orczy negyed Koris u. 28. Ducolt pincefodém meger6sités, fiiggéfolyosod csere
Palotanegyed Maria u. 4. Teto6feltjitas tervezés, homlokzatfelujitas tervezés
Corvin negyed Prater u. 55. Fiiggofolyoso felujitas
Orczy negyed Sarkany u. 1. Tetofelujitas tervezés
Orczy negyed Sarkany u. 11. Fiigg6folyoso felujitas
Népszinhaz negyed Vay A. u. 4. Tetéfelujitas tervezés

Az alabbi bérhazakban tervezziik rossz allapotuk miatt egyes épiiletrészek bontasat:

17. tablazat 2023-ban bontandé épiiletrészek listaja

Negyed Utca & Hazszam Tervezett felujitas tipusa
Losonci negyed Ilés u. 19. belso foldszintes épiiletrész elbontasa
Orczy negyed Koris u. 10. hatso iires épiiletrész bontasa
Csarnok negyed Fecske u. 18. megosztott telken fészer elbontasa

6.4 2023-ban zajlo lakasfelajitasok

2022-ben 60 db lakas feltjitdsanak terve késziilt el, melynek részletes listajat a melléklet tartalmazza. A
2022-ben megkotott tervezési keretszerz6dés alapjan tovabbi 66 lakas tervezésére van forras, melyet
2023 1. félévében végez el a tervezo.

A tervezési Kkeretszerz6dés mellett 2022-ben sikeres kozbeszerzést folytattunk le, melynek
eredményeként a lakasfelujitasok kivitelezését is keretszerzodés alapjan tudjuk elvégeztetni, Osszesen
mintegy bruttd 1.555.281.043 Forint értékben.

2023. januartdl kezddédéen a kivitelez6tol folyamatosan rendeljik meg a lakdsok felujitasat a
mellékletben talalhato tablazatban jel6lt, tervvel rendelkezd listabol. A kivitelezoi keretszerzédésekben
a rezsioradij, azaz a munka ara rogzitett. Az anyagarat viszont az aktualis piaci arak alapjan, a TERC
koltségvetési program szerint kell a kivitelezének megadni. Igy csupan becsiilni tudjuk, hogy a
keretosszegbOl pontosan hany lakas felujitasa jon ki. Jelenlegi becsléseink szerint 100-120 db lakas
felujitisara elegendé a rendelkezésre allo forras. Igy 2023-ban ekkora volumenben ujit fel lakasokat a
Jozsefvarosi Onkormanyzat.

6.5 Lakasvasarlasok
Az Onkorményzat szamara komoly probléma, hogy alig rendelkezik legalabb kétszobas lakassal. Ezért

altalanossagban elmondhatd, hogy nagyobb csaladok szdmara nehezen tud megfeleld méretii lakast
biztositani az Onkormanyzat. Ezek a haztartdsok ezért nem tudnak elindulni lakaspalyazaton, illetve,
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amennyiben mar a bérlonk, nem tud tovabblépni nagyobb lakasba mindségi cserén keresztiil. Az
éptiletkitiritések folyaman ennél még élesebben jelentkezik, hogy a megsziind tobbszobas lakasok
helyett alig akad hasonldé méreti hasznosithaté cserelakas. A lakascsatolasok mellett ezért 2023-ban
nagyobb alapteriiletli/tobb szobas hasznalt lakasokat terveziink vasarolni. Erre a célra egyelére 7100 000
000 Ft Kkeriilt elkiilonitésre a koltségvetésben. A lakasvasarlasok legkézenfekvobb moédja az
Onkormanyzat eldvasarlasi joganak érvényesitése az érintett keriileti ingatlanok esetében.

Emellett az Onkorményzat célja a jelenleg statikai probléma miatt kiirités alatt 4116, Tomd u. 17. alatti
tarsashazban talalhatdé harom kisméretii magantulajdonu lakas kivasarldsa. Bar a tranzakciok nem
eredményezik a hasznosithato lakasallomany novekedését, de a lakasvasarlasok lezarulta és az épiilet
kitiritését kdvetéen igy az Onkormanyzat egyben tudja majd hasznositani az épiiletet.

7 KEpiilet- és lakaskiiiritések

7.1 Bontando épiiletek Kiiiritése 2022-ben

2022-ben dsszesen 10 6nkormanyzati tulajdona bérhaz iiritése kezd6dott meg vagy folytatdodott. A 2022-
2023. évi lakastervben rogzitett 9 bérhaz mellett még egy bérhaz keriilt az tiritendd épiiletek kozé, a
Témé u. 17. tarsashaz, ahol az Onkorméanyzat tobbségi tulajdonnal rendelkezik. Ez utobbi kiiiritését
statikai probléma indokolja. Az épiilet kiiiritése 14 lakott lakast érint, igy a 2022-ben kiiirités alatt allo
lakott lakasok szama Gsszesen 99 volt. Az alabbi tablazat mutatja a lakott és {ires lakasok szdmanak
megoszlasat a kilirités megkezdésekor.

18. tablazat Jelenleg kitirités alatt allo épiiletekben talalhato lakasok szama és a kiiirités oka

5 Lakott Ures Lakasok L
S lakasok lakasok szama L e olten
szama szama 0sszesen
Kozéptavon bontando kategoriaba
Bauer Sandor u.13. 3 2 5

sorolt épiilet
2023-ban értékesitendd

Bérkocsis u. 30 10 8 18 Ertékesitett ingatlan

Ko6zéptavon bontandd kategoriaba

Dugonics 14, 26 24 >0 sorolt épiilet (Semmelweis Egyetem
projekt)
) Ko6zéptavon bontandd kategoriaba
Dugonics 16. 1 13 24 sorolt épiilet (Semmelweis Egyetem
projekt)
) Kozéptavon bontando kategoriaba
Koris 11. 4 10 14 o .
sorolt épiilet (Semmelweis Egyetem
projekt)
Sarkany 12/B. 5 6 11 Kiiirités életveszély miatt
Szigony u. 39. 13 6 19 Kozéptavon bontand6 kategoriaba

sorolt épiilet
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) Ko6zéptavon bontandd kategoriaba
Tolnai L. u. 37 4 5 9 (o
sorolt épiilet
2023-ban értékesitendd
Tomo u. 17. 14%* 13 27 Kiiirités életveszély miatt
Kozéptavon bontando kategoriaba
Vajdahunyad u. 8. 9 2 11 sorolt épiilet
2023-ban értékesitendd
Lakasok  szama 99 89 188
osszesen

*Beleertve 3 magantulajdonu lakdst is.

19. tablazat Jelenleg kilirités alatt 4116 épiiletekben talalhato lakott lakasok jogeim szerint, a kiiirités megkezdésekor

Lakott lakasok Sziama | Arinya
Bérbe/hasznalatba adva 74 75%

Jogcim nélkiili 22 22%
Magantulajdont lakas 3 3%
Osszesen 99 100%

Ahogy a tablazatban is lathatd, a kiiiritend6 épiiletekben talalhatd lakasok kozel fele, 47%-a mar a
kitirités megkezdésekor is iires volt. A 99 lakott lakas haromnegyedében rendelkezett rendezett
jogviszonnyal, azaz érvényes bérleti vagy hasznalati szerzOdéssel a lako. A jogeim nélkiili
lakashasznalok esetében, ugyan torvényi kdtelezettsége nincs erre vonatkozoan, az Onkorméanyzat célja,
hogy, ahol lehetséges, cserelakast biztositson. Az évben elfogadott, 31/2022. (X.20.) szaml az
onkormanyzati lakasok bérbeadasara vonatkozd dnkormanyzati rendelet a korabbiakhoz képest még
tobb lehetdséget biztosit a jogcimnélkiiliek elhelyezésére és helyzetének rendezésére: tobb eszkozt
alkotott adosagok kezelésére (pl. kisebb értékii lakasba koltozéssel), illetve lehetévé tette jogeim
nélkiiliek egyéves atmeneti elhelyezését, amely tovabbi haladékot ad a jogcimesitést akadalyozo
problémak megoldasara.

A kiliritendd lakasok lakoi koziil mar 58 esetben megtdrtént a cserelakas kijeldlése, azaz sikeriilt a
bérlével/lakashasznaloval megallapodni, hogy hova szeretne koltozni jelenlegi lakasa helyett.
Mindéssze 7 bérlo kért cserelakas helyett pénzbeli megvaltast. Ezt a rendelet csak érvényes, hatarozatlan
idejli bérleti szerz6déssel rendelkezd lakok esetében teszi lehetové. 17 lakod esetében bizonyosodott be,
hogy nem jogosult se cserelakasra, se pénzbeli téritésre. Ezt érvényes bérleti szerz6déssel rendelkezd
lakok esetében az indokolja, hogy rendelkezik bekoltdzheté budapesti ingatlannal. Ez a kiiiritések
elokészitd szakaszaban minden bérld/jogcim nélkiili lakashasznalod esetében ellendrzésre keriil a
Foldhivatalon keresztiil.

Jelenleg tehat a kiiiritendd lakott lakasok 80%-ban mar kérvonalazdodott, hogy milyen modon torténik a
jelenlegi lakas kivaltasa: megtortént a cserelakas kijel6lése, folyamatban van a megallapodas a pénzbeli
téritésrol vagy bebizonyosodott, hogy a lakd egyikre sem jogosult. A Sarkany 12/B esetében mar le is
zarult az épiilet kitiritése. A cserelakasok koziil 37 lakas felgjitasi tervei mar vagy elkésziiltek vagy
tervezés alatt vannak. Tovabbi 10 esetben jelenleg is zajlik a cserelakasok megmutatasa. A 3
magantulajdonossal megtortént a kapcsolatfelvétel és az igények felmérése. Cél ebben az esetben is,
hogy a lakhatas biztositva legyen.
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20. tablazat A kitiritések allapota

Statusz Haztartasok szama Arany
Cserelakas kijelolése megtortént 58 58%
ebbdl: lakas tervezése elkésziilt/tervezés alatt 37 64%
ebbdl: lakas felujitasa elkésziilt 8 14%
Pénzbeli térités 7 7%
Nem jogosult sem lakasra, se pénzbeli téritésre 17 17%
Cserelakasok megmutatasa folyamatban 10 10%
Magéantulajdonos kivasarlasa folyamatban 3 3%
Osszesen 99 100%

Az épiiletkiiiritések tervezése, a cserelakdsok kijeldlése soran az Onkorményzat alapelve, hogy a
bontando6 épiiletek értékesitése eszkoz arra, hogy az ott €16k jobb — jobb mindségii, komfortosabb, adott
esetben nagyobb alapteriiletli — lakasokhoz jussanak a keriiletben. Igy a félkomfortos vagy komfort
nélkiili lakasban (mely a kiiiritend6 lakasok 44%-at teszi ki) él0k minden esetben komfortos lakasba
keriilnek.

21. tablazat A kitiritend6 lakott lakasok komfortfokozat szerint

Lakott lakasok Szam | Arany
Sziikséglakas 2 2%
Komfort nélkiili 37 37%
Félkomfortos 5 5%
Komfortos 52 52%
Magantulajdont lakas 3 3%
Osszesen 99 | 100%

7.2 Lakaskiuritések 2023-ban

Az év folyaman folytatodik az el6z0 fejezetben részletezett épiiletek kiiiritése. A Vagyongazdalkodasi
Tervben kozéptavon bontandonak jelolt épiiletek koziil a kdvetkezo kiiiritendd épiiletek a Jozsef utca
55-59. szamok alatti harom bérhdz. A harom héazban 6sszesen 33 lakas talalhato, melybdl 21 lakott. Az
épiilet kitiritését kapacitasok szerint leghamarabb 2023 IV. negyedévében kezdjiik meg.

A gazdasagosan nem felgjithatd bérhdzakon til egyes épiiletrészek esetében is felmeriil, hogy
kedvezotlen adottsagaik, illetve miiszaki allapotuk miatt sziikséges a lebontasuk. Ezek a legtobb esetben
nem lakott épiiletrészek. 2023-ban az Illés utca 19. belso foldszintes épililetrész kiliritését sziikséges
megkezdeni. A rossz allapotu épiiletrész elbontasa utan zéldudvart lehet kialakitani a hatsé telekrészen.

Bontand6 épiiletek/épiiletrészek  kiiiritése mellett az Onkorményzat célja a sziikséglakasok
megsziintetése, az ilyen lakasban él6k szamara magasabb komfortfokozati cserelakas felajanlésa.
Ahogy fentebb bemutattuk, a teljes lakasallomany 1%-a (58 lakas) mindsiil sziikséglakasnak. Ebbdl 33
lakas jelenleg is lakott, atlagos alapteriiletiik 21 m?, de a legkisebb lakott lakas mindossze 12 m?. Ezek
a lakasok definiciészerlien nem rendelkeznek 12 m2-t meghaladd alapteriiletli lakoszobaval és
fozohelyiséggel, valamint az alacsony alapteriilet, illetve a strang hidnya miatt tobbségiikben nem
lehetséges szabalyos WC kialakitasa. A lakott sziikséglakasok mintegy negyede, 8 lakas talalhato
bontand6 épiiletben, illetve a Didszegi tombben. 2023-ban ezért a prioritas a fennmarado 25 lakas
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kitiritésének megkezdése. A kilirités utdan a 100%-ban Onkormanyzati épiiletekben talalhato
sziikséglakasokat taroloként lehetne hasznositani, illetve esetleg a mellette 1évé lakashoz lehetne
csatolni.

22. tablazat 2023-ban kilirités megkezdésére kijelolendd lakasok

‘ Lakott lakasok ‘ Osszes lakas
Bontandé épiiletrészek Kkiiiritése
Tl1és u. 19 hatso épiilet | 5] 5
Sziikséglakasok Kkiiiritése
Didszegi-tombben 3 4
Kozéptavon bontando hdazban 1 2
Hosszutdvon bontando hazban 4 8
Funkciovaltasra javasolt épiiletben 0 4
Tarsashazban/megtartandd 6nkormanyzati bérhazban 26 40
Osszesen 34 58
Tovabbi kozéptavon bontandd épiiletek kiiiritése
Jozsefu. 55 14 16
Jozsef u. 57 3 8
Jozsef u. 59 4 9
Osszesen 21 33

8 Lakaspalyazatok

8.1 2022-ben meghirdetett lakaspalyazatok

2022-ben harom lakaspalyazaton 6sszesen 32 lakas bérbeadasat hirdette meg az dnkorményzat. Ebbdl
10 lakasra a mar meglévé bérlok palyazhatnak, mindségi csere keretében, mig a masik két palyazat
lakassal nem rendelkezd jozsefvarosiaknak szolt. Bar a tavalyi palyazatok tobbsége tovabbra is
felgjitando volt, a novemberi palyazaton 10 felajitott lakast is meghirdettiink. Bar ebben az esetben,
mivel a palyazatok feldolgozasa jelenleg is zajlik, nem rendelkeziink pontos adatokkal a palyazok
szaméarol, elmondhatd, hogy joval magasabb a jelentkezOk szama, mint a feltjitando palyazatok
esetében.

2022-ben kezdte el alkalmazni az Onkormanyzat az (ij palyazati pontrendszert, mely azon til, hogy
tovabbra is biztositja a lakasok igazsagos elosztasat, jobban differencial, igy a korabbiaknal kevesebb
esetben okoz pontegyezoséget a palyazok kozott. A pontrendszer a jelentkezok raszorultsagat a jelenlegi
lakhatasi helyzetiik (pl. jelenlegi lakas jogcime, zstfoltsaga, komfortfokozata), jovedelmi viszonyaik,
egészségiigyi allapota alapjan pontozza. Tovabbi szempontként jelenik meg a korabbi palyazatokon valo
részvétel, valamint a jozsefvarosi kotodés is. A palyazatok kitdltésében mar nem csak a JGK palyazati
csoportjanal lehet segitéséget kérni, 2022-t61 a JSzSzGyK és a polgarmesteri hivatal dolgozoi
meghatarozott idépontokban nyujtottak timogatast a jelentkezoknek.
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23. tablazat 2022-es évben meghirdetett lakdspalyazatok

Meghirdetett 2aq cas o
Ev lakasok szama Felujltott/feluj itando Palyazat tipusa | Palyazok szama
lakasok
(db)
2022 junius 12 felujitando koltségelvii 103
2022 november 10 feljitott koltségelvi N/A
2022 10 felgjitando, mindségi Koltségelvii N/A
november csere

8.2 Lakaspalyazatok 2023-ban

A 2023-as évre az Onkormdanyzat mintegy 56 lakast tervez meghirdetni 5 palyazati kiirds keretében.
Terveink szerint harom alkalommal keriilnek kiirdsra a palyazatok: aprilisban, szeptemberben és
decemberben. Ezeken a lakaspalyazatokon keresztiil tobb célcsoportnak is lehetéséget nyujt az
Onkormanyzat a lakhatasra. A legalacsonyabb jovedelmii jozsefvarosiak a felujitott lakasok palyazatan,
mig a valamivel jobb jovedelmi helyzetliek a felujitando lakaspalyazaton fognak tudni lakashoz jutni.
Az Onkorméanyzat célja hosszitdvon a palyazatokon meghirdetett feltjitott lakdsok aranyanak novelése
a felujitandohoz képest. 2023-ban a 30 felujitando mellett legalabb 21 teljesen felujitott lakast terveziink
meghirdetni. Tavaly a meghirdetett lakasok 31%-a tartozott a feltjitott kategoriaba, a lakastervben ez a
szam 2023-ban 15%-kal ndne.

Az 1j pontrendszer bevezetése kapcsan sziikségesnek latszik egyes csoportok kiemelése és célzott
palyazatok kiirdsa, mivel a pontrendszer alapvetSen elényben részesiti a gyerekes haztartasokat. fgy az
aprilisra tervezett felajitando palyazatot kifejezetten egy vagy kétfds haztartdsok szamara irnank ki, de
az év soran kifejezetten idOseknek is hirdetnénk lakasokat. Tovabbi célcsoportot jelentenek az
onkormanyzati cégek, intézmények dolgozoi is, hiszen célunk, hogy esetiikben is elsésorban a palyazati
rendszeren keresztiil és ne szolgalati lakasként nyujtsunk lakhatasi lehetdséget.

Mindségi csere palyazat keretében a jelenleg Onkormanyzati lakasban ¢l6knek, beleértve a kdzszolgalati
lakasok bérldit, is lehetdséget biztositunk lakasuk cseréjére. Mig korabban csak felgjitand6 lakasokat
hirdettiink meg mindségi csere palyazat keretében, idén legalabb részlegesen feltjitott lakasokat is
terveziink kiirni. fgy idén a minGségi csere palyazatok keretében kevesebb, de valoban nagyobb és jobb
mindségil lakasokra tudnak palyazni a bérldink. Tekintettel az 6nkormanyzati lakasallomany alacsony
atlagteriiletére, az Onkormanyzat elsésorban lakascsatolasokkal probal nagyobb alapteriiletii lakédsokat
elérhet6évé tenni a palyazok szamara.

24. tablazat 2023-ban meghirdetni tervezett lakaspalyazatok

Tipus Palyazok kore Lakasok szama

2023, aprilis feluj.ltando lakéassal nem rendelkez6k 15
felujitott lakassal nem rendelkez6k 11

2023. szeptember | feltjitandd lakéssal nem rendelkezdk 15
2023, december (res%legesen) felyjitott | mindségi csere 5
felujitott lakassal nem rendelkez6k 10

Osszesen 56
ebbdl felujitott 26
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9 Specialis célokra hasznositott lakasok

9.1 Bérlokijelolési joggal érintett és kozszolgalati lakasok

9.1.1 Civil-egyhazi bérl6kijel6lési jog palyazat

2022-ben az Onkormanyzat palyazat Gtjan civil-, illetve egyhazi szervezetek szdmara adott
bérlbkijeldlési jogot. A bérldkijelolési jog elnyeréséért a szervezetek vallaltak a lakasok feluyjitasat,
valamint a lakasba koltozo bérld segitését, utankovetését. A bérldkijeldlési joggal az dnkormanyzat
segiti a szervezetek szocidlis ellatd, karitativ tevékenységét a hatranyos helyzeti emberekkel
kapcsolatban. A palyazat utjan 4 szervezet Osszesen 9 lakasra vonatkozdan kapott bérlokijeldlési jogot.

Budapest Févaros Onkorményzata 2023. januar 25-i kozgyiilésén elfogadott javaslat alapjan palyazatot
tervez kiirni olyan keriileti dnkormanyzatokkal egylittmiikdd6 civil szervezetek szamara, amelyek
vallaljak egy onkormanyzati lakas feltjitasat, majd bérlokijelolési jog ttjan javaslatot tehetnek az lakas
bérlbjére. Feltétel, hogy a szervezet segitse a bekoltdzést és utdgondozast végezzen a tarsadalmi
reintegracio érdekében, valamint, hogy a palydzé szervezet alapdokumentumaban szerepeljen a
hajléktalansag kezelésével Osszefliggd cél és ezt sajat tevékenységként végezze. A palyazat keretében
lakasonként maximum 5 millidé forint vissza nem téritendé tamogatast nyerheté el. A Fovarosi
Onkormanyzat kezdeményezéséhez kapcsoloddan 2023 I. negyedévében ismét bérlékijeldlési jog
palyazatot tervez meghirdetni az Onkorményzat 10 lakés bérlékijeldlési jogara, amely lehetdséget nytjt
majd civil szervezetek szamara, hogy palyazhassanak fovarosi tamogatasra.

25. tablazat Civil-egyhazi bérlokijeldlési jog palyazaton meghirdetendd lakasok

Miiszaki Szobak Alapteriilet
Cim Komfort sz. allapot szama (m2)
1. 111és u. komfort nélkiili | 2 feltjitandd 1 27,53
2. Koranyi S. u. komfort nélkiili | 2 feltjitandd 1 30,79
3. | Koérisu. komfortos 2 felgjitando 1 23
3 kozepes /
4. Magdolna u. komfort nélkiili | elfogadhato 1 34
5. Bokay J. u. komfortos 2 felijitandd 1 23
6. Diodszegi S. u. komfortos 2 feltjitandd 1 23
7. | Dobozi u. komfort nélkiili | 2 feltjitando 1 25
8. Fecske u. komfortos 2 feltjitandd 1 22
9. Lujza u. komfortos 2 feltjitandd 1 22
10. | Prater u. komfort nélkiili | 2 feltjitando 1 28

9.1.2 Tovabbi bérl6kijeldlési joggal érintett lakasok

Az Onkormdnyzat egyes lakasaira vonatkozoan bérlékijelolési jogot biztosit bizonyos szervezeteknek,
illetve — a korabbi szabalyozas alapjan — bizonyos esetekben kiilon megallapodast kotott szervezetekkel
a lakasok kozszolgalati hasznalatara. Ezekben a lakasokban a jovOben is ezek a szervezetek tudnak
bérlét kijeldlni.
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26. tablazat Bérlokijelolési joggal rendelkezd kiilsd szervezetek

Kijelolo szerv Lakasok szama (db)
Beliigyminisztérium 5
BRFK, ORFK 40
Fovarosi bérldkijelolési jogh 3
Honvédelmi Minisztérium 1
Katasztrofavédelem 13
OMSZI Intézményfenntartd Kozhasznli Nonprofit Kft. 47
Osszesen 109

A 2022-2023. évi Lakasgazdalkodasi terv elfogaddsa 6ta nem biztositott 4j berlokijelolési jogot az
Onkormanyzat. A JGK nyilvantartasa alapjan egyel csokkent a bérlokijelolési joggal érintett lakasok
szama.

A 2023-as év soran a Katasztréfavédelem szamara terveziink 3-4 lakasra vonatkozdan bérlokijelolési
jogot biztositani.

9.1.3 Az 6nkormanyzati szervezetek kdzszolgdlati lakasai

A korabbi gyakorlat alapjan az Onkormanyzat a sajat cégei/szervezetei szamara biztositott
bérlokijeldlési jogot / kozszolgalati lakast. A jovoben az Odnkormanyzat a jelenleg érvényes bérleti
szerz6dés megsziinése utan nem kivanja tovabb ezen a modon hasznositani ezeket a lakasokat, igy azok
visszakeriilnek a rendes hasznosithatdé allomanyba. Tavaly igy egy lakassal csokkent a kdzszolgalati
lakésok szdma. Ez aldl kivételt képeznek a Jozsefvarosi Szent Kozma Egészségiigyi Kozpont lakasai,
itt a lakas esetleges megiiresedését kovetden tovabbra is a szervezet donthet a bérl6 személyérol.

Az Onkorményzat elsédlegesen a lakaspélyazati rendszeren keresztiil kivanja a kozszolgalati vagy
egyéb kulcsszektorokban dolgozokat keriileti lakashoz juttatni, és csak specialis esetekben alkalmaz
hasonld kiilon megallapodasokat a sajat intézményei tekintetében. 2022-ben egy ilyen kijeldlésrol
dontott a Bizottsag a JOK részére, amely esetben a bérbe adas azonban még nem tortént meg.

27. tablazat Bérlokijelolési joggal rendelkezd onkormanyzati szervezetek

Kijelolo szerv Lakasok szama (db)
Jozsefvarosi Egyesitett Bolcsodék (JEB) 11
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Nonprofit Zrt (JGK) 40
Jozsefvaros Kozosségeiért Nonprofit Zrt (JKN) 4
Jozsefvarosi Ovodak (JOK) 1
Jozsefvarosi Szocialis Szolgaltatd és Gyermekjoléti Kézpont (JSzSzGyK) 13
Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal 21
Jozsefvaros Szent Kozma Egészségiigyi Kozpont (JEK) 22
Haziorvosok 4
Osszesen 116
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9.2 Hazfeliigyel6i lakasok

Jelenleg 33 lakas van kijelolve hazfeliigyelGi szolgalati lakasként. A hazfeliigyel6 f6 feladata az épiilet
rendben tartasa, takaritasa, a hazirend betartatasa lenne, azonban az elmult évek tapasztalatai rendkiviil
vegyesek voltak a rendszer miikddését illetden. Féleg a komplex egyiittélési problémakkal terhelt
hazakban a hazfeliigyel6 nem rendelkezik megfeleld eszkozokkel a konfliktusok, problémak
megoldasara, a takaritoi feladatok elvégzése pedig nehezen kérhetd szamon ebben a rendszerben. Az
Onkormanyzat célja a hazfeliigyel6i lakasok rendszerének kozéptavon torténd kivezetése. Az év soran
két bontandd hazban talalhatdé hazfeliigyel6i lakas fog megsziinni. Az itt lakokat rendes bérleti
szerzédéssel cserelakasban fogja elhelyezni az Onkormanyzat. Tovabbi cél a jogcim nélkiili
lakéshasznalok helyzetének tisztazésa, ¢s amennyiben lehetséges, rendes bérleti szerzodéssel torténd
jogcimesitése.

A hazfeliigyeldi lakasok teljes listajat a fiiggel¢k tartalmazza.

28. tablazat Hazfelligyel6i lakasok jogcim szerint

Hasznositas Lakasok szama
Bérbe adva 25
ebbdl bontando épiiletben talalhato 2
Jogcim nélkiili hasznalat 4
Ures 4
Osszesen 33

9.3 LELEK lakasok és Csaladok Atmeneti Otthona Kilépteté lakasok

Az Onkorményzat a Csalddok Atmeneti Otthona, valamint a LELEK program szaméra kiléptetd
lakasokat biztosit: ezek a lakasok lehetévé teszik az intézményi ellatasbol valo tovabb 1épést, igy a
szocidlis ellatorendszer fontos lancszemét jelentik.

A Jozsefvarosi Lakhatasi, Eletviteli, Lelki-segitségnyujtasi, Egzisztencia-teremtési Kozosségi (LELEK)
Program célja a keriiletben hajléktalanna valt emberek tarsadalmi és munkaerd-piaci rehabilitacidja a
hajléktalansagbol kivezetd Gt megteremtésével. A programban a lakhatas biztositasa tobb 1épcsdben
torténik: elséként a kis féréhelyszami LELEK Hazban vagy az un. LELEK szallasokon. A kovetkezo
1épésben a jeloltek egy éves szerzodéssel a kiléptetd lakasba keriilnek. Az egy év leteltével a lakdval
rendes bérleti szerzédést kot az Onkormanyzat.

Mind a LELEK Program, mind a Csalddok Atmeneti Otthona esetében kulcsfontossagu, hogy valoban
nyitva éalljon az intézményi lakhatasbol valo tovabb Iépés lehetdsége. A tavalyi évben a Képviseld-
testiilet dontése nyoman két uj kiléptet6 lakas keriilt kijelolésre a Csaladok Atmeneti Otthona szamara.
Ebben az évben cél tovabbi 2-2 kiléptetd lakas kijelolése mind a Csaladok Atmeneti Otthona, mind
pedig a LELEK program szaméra. Ezzel egyidében fontos biztositani azt is, hogy a kiiirités alatt 4116
bérhazakban talalhatd specialis célra hasznositott lakasok esetében is megfeleld cserelakast biztositsunk.
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29. tablazat LELEK és Csaladok Atmeneti Otthona kiléptetd lakasok

LELEK és Csaladok Atmeneti Otthona lakasok Lakasok szama (db)

Csaladok Atmeneti Otthona 6
ebbdl tavaly kijelolt lakas 2

LELEK- kiléptet6 lakas 4
LELEK- hiz 3
LELEK- szillas 24
ebbdl kiiirités alatt allo épiiletben 4

Osszesen 37

9.4 Krizislakasok

A krizislakasok kijelolésének célja, hogy valamilyen rendkiviili esemény/koriilmény bekovetkezte
esetén lehetdve tegyék az azonnali elhelyezést. [lyen rendkiviili esemény lehet, ha bebizonyosodik egy
lakasrol, hogy életveszélyes, de a jarvanyhelyzet miatt lakhatasukat elveszté csaladok is igy keriiltek
elhelyezésre. A krizislakasban torténd elhelyezés soran bizonyos esetekben hatarozott idejii bérleti
szerzédést, egyéb esetben hasznalati szerzddést kot az Onkormanyzat — ez fiigg az elhelyezés indokatol,
illetve attdl is, hogy az elhelyezés idejében a jelenlegi, vagy a korabbi Lakasrendelet volt hatalyban.

Ahogy a 2022-2023. évi Lakastervben is megjegyeztik, a krizislakasok alacsony szama kockazatot
jelent; rendkiviil fontos, hogy legyen rendelkezésre allo, bekoltozhetd iires allomany. A tavalyi évben
elkezdédott, és hamarosan elkésziil az egyik — mar kijeldlt krizislakas felajitasa. Ugyanebbdl a felajitasi
csomagbol tovabbi két lakast terveziink krizis célra kijelolni. Emellett tovabbi lakasok bevonasat
tervezziik, melyek esetében nem sziikséges a teljes felujitas, rendbetételiik karbantartds keretében
megoldhatd. C¢l, hogy 2023 masodik felére legalabb hatra n6jon a hasznosithato krizislakasok szama.

30. tablazat Krizis lakdsok kihasznaltsag szerint

Hasznositas Lakasok szama (db)
Bérbe adva 2
Hasznalatba adas 4
Ures 8
ebbdl jelenleg hasznosithato 1
ebbdl felujitas alatt allo 1
ebbol miiszaki okok miatt nem hasznosithato 2
ebbdl kiiirités alatt allo épiiletben 1
ebbdl felujitando 3
Osszesen 14

10 Lakasfelajitasok

10.1 Felujitando lakasok hasznositasi cél szerint
Ahogy fentebb leirtuk, 2023-ban az onkormanyzat a megkotott kivitelezési keretszerzodés alapjan

mintegy 100-120 lakas felujitasat fogja elvégeztetni. Ezeket a lakasokat tobbféle célra kivanja
hasznositani. Elsédleges prioritast élveznek a jelenleg kilirités alatt allo épiiletek lakoinak szant
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cserelakasok — hiszen itt tobb esetben hataridore kell kikoltoztetni a lakdkat — valamint a
lakéspalyazatokra szant lakasok. Ez utobbi esetben a 2023 decemberre tervezett feldjitott
lakaspalyazatra szant lakdsok mellett ebben az évben sziikséges a 2024. 1. negyedévben kiirando
palyazatok lakasait is feljjitani. E két cél teljesitése 0sszesen mintegy 80-90 lakas felujitasat igényli. A
sziikséges lakasok szamanak megbecslésekor bizonytalansagot jelent, hogy a kiliritések soran tobb
esetben mégsem biztositunk cserelakast, illetve egyes esetekben mar korabban feltjitott lakasba tud
koltézni a lako.

31. tablazat 2023-ban felyjitani tervezett lakdsok f6 hasznositasi célja

Felhasznalasi cél Lakasok szama
Jelenleg Kkiiirités alatt all6 épiiletek
Cserelakas kijeldlése megtortént/lakédsfelujitas sziikséges 50
van terv/tervezés alatt 31
kivitelezés alatt 6
nincs meg tery 13
Tovabbi cserelakds sziikséglet (maximum) 14
Osszesen 64
Felujitott lakaspalyazatok
2023 decemberi palyazat 10
2024 akadalymentes lakéaspalyazat 5
2024 felyjitott lakaspalyazat 10
Osszesen 25
Osszes felujitando lakas 89

A fentebb rogzitett tovabbi célok megvalositasahoz is sziikséges felujitott lakasokat biztositani. Ezeknek
egy részét az idei évben, egy kisebb részét pedig majd a kdvetkezo évben sziikséges feltjitani, az ujabb
lakas- illetve épiiletkiiiritésék eldrehaladasanak megfelelGen.

32. tablazat Tovabbi, a Lakastervben rogzitett célok megvalositasdhoz sziikséges lakasteltjitasok

Felhasznalasi cél Lakasok szama
Specialis célra szant lakasok

LELEK Kkiléptetd lakas 2
CSAO kiléptet6 lakas 2
Osszesen 4
Bontandé épiiletrészek Kiiiritése

Tl1és u. 19. hats épiiletrész | 5
Sziikséglakasok Kkiiiritése

Tarsashazban/ megtartandd énkormanyzati bérhazban talalhat6 lakasok ‘ 26
Tovabbi bontand6 épiiletek Kiiiritése

Jozsef u. 55 14
Jozsef u. 57 3
Jozsef u. 59 4
Osszesen 21
Osszes feliijitand6 lakas 56
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10.2 Lakascsatolasok

Az egymas mellett elhelyezkedd lakds dsszecsatolasa az egyik modja annak, ahogy az Onkormanyzat
ndveli kivanja a nagyobb alapteriileti lakasai szamat. A 2022-2023. évi Lakasterv 14 egymas mellett
elhelyezkedd lires lakast azonositott, melynek dsszecsatolasaval legalabb 45 m? alaptertiletii, komfortos
lakasokat lehet kialakitani. A 14 lakas csatolasi és felujitasi terve 2022-ben jorészt elkésziilt, a
kivitelezés ez év elso félévében fog lezajlani.

33. tablazat 2023-ban kivitelezend6 lakascsatolasok nyoman létrejovo lakasok

Ssz. Utca bt () Onkormanyzati bérhaz tipusa -
Vagyontervben
1. | Kéris u. 62 Epiiletszerkezeti felGjitas nem sziikséges
2. |Kéris u. 56 Epiiletszerkezeti feltjitds nem sziikséges
3. | Préater u. 65 Feltjitando: Epiiletfeltjitast igényel
4.| To6md u. 50 Feltjitando: Epiiletfeltjitast igényel
5.| T6mé u. 55 Feltjitando: Epiiletfeltjitast igényel
6.| Vay A. u. 49 Feltjitando: Epiiletfeltjitast igényel
7. | Dobozi u. 58 Feltjitando: Epiiletfeltjitast igényel

2022. oktobertdl, a Lakasrendeletben rogzitettiik a bérbeado szervezet feladatai kozott a megiiresedd
lakasok csatolasi lehetéségeinek vizsgalatat. A cél, hogy a lehetdségek szerint a lehetd legnagyobb
szamu iires lakas csatolasat végezze el az Onkormanyzat.

A csatolt lakasok egy része cserelakasként lesz felajanlva a kiiiritendd épiilet nagyobb lakasiban
lakoknak, egy masik részét pedig mindségi csere palyazatra szanjuk.

10.3 Akadalymentes lakasok

Az Onkormanyzat régota tervezi akadalymentes lakasok kialakitdsat. Az akadalymentesség magéba
foglalja a flirdészoba megfeleld kialakitasat (kerekesszék korbe fordithatosaganak biztositasat, specialis
szaniterek és csaptelepek, megfelel6 magassagban elhelyezett WC csésze, kapaszkodok, perem nélkiili
zuhany kiépitését stb.), a nyilaszarok kiiszobmentességét és nyithatosagat, valamint az ajtok megfeleld
szélességét. A lakasainkban kerekesszékkel vald korbefordulas biztositasa jelenti a legnagyobb gondot,
hiszen gyakran a fliirddszoba, valamint a konyha alapteriilete, beosztasa, ezt nem teszi lehetové.

Szintén nehézséget jelent a lakas épiileten beliili akadalymentes megkozelithetdségének biztositasa. Az
¢épiilet akadalymentesitése soran egyrészt sziikséges megfeleld szélességii, és automatizaltan nyilo kaput
kialakitani. A legnagyobb nehézséget azonban az esetleges 1épcsOk akadalymentesitése jelenti, mivel
egy kerekesszékkel hasznalhatd rampa csak bizonyos délésszogh lehet, lift kiépitése pedig rendkiviil
koltséges és nem is minden esetben lehetséges. Ebbdl kifolydlag sok esetben az épiilet adottsagai
egyaltalan nem, vagy csak aranytalan raforditasok aran tennék lehetdvé az akadalymentesitést.

2023-as évben 5, 100 %-ban dnkormanyzati épiiletben elhelyezked6 lakas akadalymentes felajitasat
szeretnénk elvégezni, az épiilet megfeleld atalakitasaval egyiitt. A sziikséges munkak egy részének
koltségeire palyazatot nyujtunk be a FOvarosi Szolidaritasi Alaphoz, mely mintegy 52 millié forint
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vissza nem téritendd timogatast biztositana. A kivitelez6t kiilon kdzbeszerzés alapjan valasztanank ki
erre az 5 lakasra, illetve az épiiletekre vonatkozoan. A lakasok varhato atadasa 2024 1. féléve.

34. tablazat 2023-ban akadalymentesen kialakitando lakésok

Utea Alal()l:;;ulet Onkormanyzati bérh4z tipusa - Vagyontervben
Lujza u. 28 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges
Préater u. 33 Feltjitando: Epiiletfeltjitast igényel
Vay Adam u. 36 Feltjitando: Epiiletfeltjitast igényel
Vay Addm u.* 49 Feltjitando: Epiiletfeltjitast igényel
Vay Adam u. 28 Feltjitando: Epiiletfelujitast igényel

*csatolt lakas

11 Jogcim nélkiili lakashasznalok

A jogcim nélkiili lakashasznalat fogalmat a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozé egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 91/A. § 13. pontja hatarozza meg:
,jogeim nélkiili hasznald az, aki a lakast (helyiséget) a bérbeadonak — bérldkijeldlési vagy bérlo-
kivalasztasi jog fennallasa esetén e jog jogosultjanak — a hozzajarulasa vagy a vele valé megallapodas
nélkiil hasznalja.”

A jogcim nélkiili statusz kialakulasanak oka lehet tobbek kozott, ha a bérld a bérleti szerzodés lejartat
kdvetden nem nyujtja be hataridoben a szerzodéshosszabbitas iranti kérelmét, illetve vele szemben a
bérleti szerz6dés megkotésére iranyado koriilmények nem allnak fenn; a bérleti szerzédésben foglalt
kotelezettségeinek megszegése miatti bérbeadoi felmondast kdvetéen a lakast nem hagyta el; bérld
halalat kovetden az illeté személy a lakasbérleti jog folytatdsara nem jogosult statuszban maradt a
bérlakasban stb.

A jogcim nélkiili lakashasznaloi statusz Oonmagaban kiillonbozik az Onkényes lakasfoglalotol: az
onkényes lakasfoglalo az ingatlan tekintetében sosem rendelkezett jogcimmel arra, hogy abban lakjon,
mig a masik esetben az ingatlan hasznaldjanak volt jogcime arra, hogy lakja a lakast, azonban az
valamely okbol megsziint. A gyakorlatban azért bir jelentéséggel a fenti megkiilonboztetés, mert a két
esetben a lakas kitiritése iranti eljaras jelentdsen kiilonbozik egymastol.

Ahogy a 2022-2023. évi Lakasgazdalkodasi Terv is megjegyezte, a megorokolt, rendkiviil nagy szamu
jogcim nélkilli lakashasznald helyzetének rendezése komoly kihivas, amelyre tobb eszkozt is
kialakitottunk az ij Lakasrendeletben, valamint ehhez kapcsoloddan kapacitas bévitést hajtottunk végre
a JSzSzGyK ¢és a JGK esetében is. A Lakasterv elkészitése soran felmértiik és a felhalmozodott hatralék
értéke alapjan kategoriaba soroltuk a jogcim nélkiili lakashasznalokat. A 2022. juniusi allapot szerint
Osszesen 430 ilyen haztartast tartott szamon a JGK. Jelen allapot szerint ez a szam 379 haztartas.

A 379 jogcim nélkiili lakashasznalo hatralékait vizsgalva a kovetkezoket allapithatjuk meg: a 123 db 1,-
Ft és 150.000,- Ft kozotti hatralékkal rendelkez6 jogeim nélkiiliek koziil 82 lakas esetében a hatralékos
0sszeg 50.000,- Ft vagy annal kevesebb, mig 50.001,- Ft — 150.000,- Ft kozotti hatralékos tligyfeleink
széma 41 f0.
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Az elmult két évben kialakult gyakorlat alapjan, a napi egyéb munkan til a Lakasgazdalkodasi Iroda
folyamatosan végzi a jogcim nélkiili statuszok vizsgalatat. Jelenleg ezt azokkal az iigyfelekkel teszi,
akik hatralékkal nem rendelkeznek, vagy a hatralékos 6sszeg 50.000,- Ft alatt van, bar a hatralék hianya
nem feltétlentil jelenti, hogy a jogcim egyszertien helyreallithato.

35. tablazat Jogcim nélkiili lakashasznalok a felhalmozott hatralékmennyisége szerint

Hatralék Haztartasok szama | Aranya (%) | Részletfizetési megallapodast
kotott

Tulfizetés 32 8,4 0
0 Ft 90 23,7 0
I Ft-t61 -50.000 Ft-ig 82 216 6
50.001 Ft-t61 150.000 Ft-ig 41 10,8
150.001 Ft-tol 2.000.000 Ft-ig 109 28,8 20
2.000.000 Ft felett 25 6,6 1
Osszesen 379 100,0 37
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Melléklet

2022-es évben feldjitott lakasok listaja

Ssz. Utca Ala[();fzgulet Onkormanyzati bérhaz tipusa - Vagyontervben

1. Danko u. 38,63 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges

2. Danko u. 34,31 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges

3. Danko u. 27,45 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges

4, Didszegi S. u. 29 Tarsashaz

5. Diodszegi S. u. 26 Tarsashaz

6. Didszegi S. u. 24 Tarsashaz
Egységes koncepcio sziikséges a Didszegi S. u.-28.

7. Dibszegi S. u. 84,23 épiiletekre és a Sarkany utca 12/b-re.

8. Jozsef krt. 42 Térsashaz

9. Jozsef krt. 43 Tarsashaz

10. Kalvaria tér 61 Térsashaz

11. Magdolna u. 31 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges

12. Magdolna u 27,6 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges

13. Magdolna u 32 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges

14. Maria u. 49 Feltjitando: Epiiletfeltjitast igényel

15. Nagy Fuvaros u. 23,9 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges

16. Nagy Fuvaros u. 26 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges

17. Nagy Fuvaros u. 26 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges

18. Orczy ut 28 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges

19. Somogyi B. u. 71 Tarsashaz

20. Szigetvari u. 27 Epiiletszerkezeti felujitis nem sziikséges

21. Szigetvari u. 37 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges

22. Tolnai L. u. 35 Tarsashaz

23. Ul16i 1t 34 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges

1. Bauer S. u. 27 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges

2. Danko u. 22,42 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges

3. Danko u. 31 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges

4. Delej u. 37 Tarsashaz

5. Delej u. 33 Tarsashaz
Egységes koncepci6 sziikséges a Didszegi S. u.-28.

6. Diodszegi S. u. 25 épiiletekre és a Sarkany utca 12/b-re.
Egységes koncepci6 sziikséges a Didszegi S. u.-28.

7. Diodszegi S. u. 48 épiiletekre és a Sarkany utca 12/b-re.
Egységes koncepcio sziikséges a Didszegi S. u.-28.

8. Dibszegi S. u. 37 épiiletekre és a Sarkany utca 12/b-re.

9. Dugonics u. 31 Tarsashaz

10. Futo u. 31 Tarsashaz

11. Jozsef krt. 53 Térsashaz

12. Jozsef u. 35 Tarsashaz

13. Koranyi S. u. 38 Feltjitando: Epiiletfeltjitast igényel

14, Koris u. 60 Tarsashaz
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15. Lovassy L. u. 44 Feltjitando: Epiiletfeltjitast igényel
16. Lovassy L. u. 26 Feltjitandé: Epiiletfelajitast igényel
Hosszu tavon bontando - épuletkiiirités 2025 - 2029
17. Lujza u. 32 kozott
18. Magdolna u. 29 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges
19. Magdolna u. 60 Feltjitando: Epiiletfeltjitast igényel
20. Orczy tér 31 Tarsashaz
21. Orczy ut 37 Tarsashaz
22.  |Oru 28 Térsashdz
23. Prater u. 32 Felujitando: Epiiletfelujitast igényel
24, Prater u. 27,45 Feltjitando: Epiiletfeltjitast igényel
25. Prater u. 55 Felujitandé: Epiiletfelujitast igényel
26. Prater u. 27 Feltjitando: Epiiletfeltjitast igényel
27. Prater u. 27,84 Feltjitando: Epiiletfelujitast igényel
28. Prater u. 29,3 Feltjitando: Epiiletfeltjitast igényel
29. Szerdahelyi u. 26 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges
30. Tolnai L. u. 28 Tarsashaz
31. Tomo u. 30 Feltjitando: Epiiletfeltjitast igényel
32. Vay A. u. 36 Felujitando: Epiiletfelajitast igényel
33. |VayA. u. 27,36 Feltjitando: Epiiletfeltjitast igényel
34. Vay A. u. 27 Feltjitando: Epiiletfelujitast igényel
2022-ben felajitasra megtervezett lakasok listaja (a csatolni tervezett lakasokat egy lakasként
szerepeltetjiik)
Ssz. Utca Ala{)lt:;;ulet Onkormanyzati bérhaz tipusa - Vagyontervben
1. |Danko u. 36 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges
2. | Danko u. 37 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges
3. |IL Jéanos P4l papa tér 43 Tarsashéz
4. |IL Janos Pal papa tér 33 Tarsashaz
5. [1llésu. 32 Tarsashaz
6. |LovassyL.u. 44 Feltjitando: Epiiletfeltjitast igényel
7. |Lovassy L. u. 27 Felujitando: Epiiletfelujitast igényel
8. |Mariau. 83 Tarsashaz
9. |Prater u. 46 Tarsashaz
10. |Vigu. 29 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges
11. |Korisu. 62 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges
12. | Koris u. 56 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges
13. | Prater u. 65 Feltjitando: Epiiletfeltjitast igényel
14. | Tomo u. 50 Feltjitando: Epiiletfeltjitast igényel
15. | Tomd u. 55 Feltjitando: Epiiletfelujitast igényel
16. | Vajdahunyad u. 26 Feltjitando: Epiiletfeltjitast igényel
17. | Vajdahunyad u. 24 Feltjitando: Epiiletfeltjitast igényel
18. |Vay A. u. 49 Felujitando: Epiiletfelujitast igényel
19. |Baross u. 37 Tarsashaz
20. |Diodszegi S. u. 31 Tarsashaz
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21. | Dobozi u. 58 Feltjitando: Epiiletfeltjitast igényel
22. | Fecske u. 30 Tarsashaz

23. |Hock Janos u. 29 Térsashaz

24. |Kisfaludy u. 62 Feltjitando: Epiiletfeltjitast igényel
25. |Kiss Jozsef u. 34 Tarsashaz

26. |Leonardo da Vinci u. 44 Tarsashaz

27. |Lujzau. 29,5 Feltjitando: Epiiletfeltjitast igényel
28. | Matyas tér 72 Tarsashaz

29. | Orczy ut 28 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges
30. |Szerdahelyi u. 34 Epiiletszerkezeti felujitis nem sziikséges
31. |Szilagyi u. 47 Tarsashaz

32, | Teleki tér 35 Tarsashaz

33. |Barossu. 24 Tarsashaz

34. |Barossu. 30 Tarsashaz

35. |Bauer S. u. 31 Tarsashaz

36. | Danké u. 24,5 Epiiletszerkezeti felujitds nem sziikséges
37. |Dobozi u. 30 Tarsashaz

38. | Dugonics u. 52 Tarsashaz

39. |Fecskeu. 31,5 Feltjitando: Epiiletfeltjitast igényel
40. |Festetics u. 39 Tarsashaz

41. |Karacsony S. u. 24,5 Epiiletszerkezeti felujitis nem sziikséges
42. | Krudy u. 36 Tarsashaz

43. |Leonardo da Vinci u. 34 Tarsashaz

44. |Lujzau. 26 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges
45. |Lujzau. 27 Tarsashaz

46. | Luther tdmb 0 54 Tarsashaz

47. |Magdolna u. 28,5 Feltjitando: Epiiletfeltjitast igényel
48. |Mariau. 34 Tarsashaz

49. |Nagy Fuvaros u. 57 Tarsashaz

50. |Nagytemplom u. 34 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges
51. |Orczy ut 54 Tarsashaz

52. |Orczy ut 40 Epiiletszerkezeti felujitis nem sziikséges
53. |Rokk Sz. u. 27 Térsashaz

Hazfeliigyel6i lakasok

Epiilet Lakasok szama
Corvin negyed 2
Kisfaludy u. 5.
Szigony u. 39*
Csarnok negyed 3
Lovassy L. u. 6
Rigou. 4
Vigu. 4
Losonci negyed | 1
Tomo u. 56
Magdolna negyed | 17
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Danké u. 16

Danké u. 17

Danké u. 30

Dank6 u. 7

Jozsefu. 47

Kis Fuvaros u. 8

Lujzau. 15

Lujzau. 22

Magdolna u.

Magdolna u. 20

Magdolna u. 33

Magdolna u. 44

Magdolna u. 47

Nagy Fuvaros u. 2/b

Nagy Fuvaros u. 26

Szerdahelyi u.

Szerdahelyi u.

Orczy negyed

Didszegi S. u.

Didszegi S.u. 7

Dugonics u..

Dugonics u. 14*

Koranyi S. u. 20

Korisu. 10

Orczy ut 31

Sarkany u. 1

Sarkany u.

Szazados negyed

Szazados ut 3-13.

Lakasok szama 0sszesen
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* kidirités alatt allo épiilet
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