Budapest VIII. keriilet, Szeszgyar utca és Szeszgyar
koz kozteruleti megujitasa

Tervezési program

A tervezési feladat 3 szakaszra vonatkozik. A Szeszgydr utca két haszndlatban |év6 szakasza, a Baross
és Csobdnc, valamint a Csobanc és Visi Imre utca kozotti szakaszok forgalomcsillapitott, zold
lakéutcaként ujulnak meg, mig a Visi Imre és K6ris utca kozotti uj kozteriilet egy fiatalokat célzé aktiv
sétannya valik. A harom szakasz mindegyikén Uj burkolat épiil, atépil a vizelvezetés, Uj 6koldgikus
névényagyasok épiilnek és lehet§ség szerint fakat (fasort) telepitiink. Atépitésre keriil a kdzvilagitas
haldzat is.

A tervezd feladata a hatarold épiletek ereszcsatorna bekotéseinek felllvizsgdlata, bekotetlen
tetGlefolydk nem lehetnek a feltjitandd utcaban, tovabba m(iszaki megoldast kell adni a tdrsashazak
labazatainak utdlagos szigetelésére legfeljebb az elbontott palyaszerkezet szintjéig, hogy az Uj térké
burkolat és |dbazat csatlakozasoknal a csapadék ne dztassa az épiletet.

A tervezési szakaszok leirasa és tervezett kialakitasa

1. szakasz / Baross utca — Csobanc utca (hrsz.: 35921)

Kiindulas

Az utcaszakasz szélessége 10,8 — 11,2 méter kdzott valtozik, a hossza 70 méter (~¥770 m2 alapterilet)
Az utpalya burkolata nagykockaké, a jarda aszfalt, kivéve a Szeszgyar u. 4. szdm mentén, sziirke
hullamkd, ami folytatddik a Csobanc utcaban az un. Kévés hazak felé. A parkolas kétoldali (kb. 24 db
parkoléhely), a forgalom egyirdnyd a Baross utca felé. A kozvildgitds befliggesztett, egy darab
ldmpatest kb. az utca kozepén. A kozmihelyzet miatt a fatelepités nehéz, a paros oldalon a vizvezeték
atlag 3 méterre, a paratlan oldalon a gdzvezeték 2,5-2,8 méterre van a telekhatartél, az e-kézmd

rendszer térképei szerint. A vezetékek és a telekhatar kozott sirlin huzdédnak az elektromos és hirkozl6
kabelek.

Tervezett allapot

A fatelepités lehetGségei alapjan alakul at a keresztmetszet és a parkoldsi rend. A Baross utcai és a
Csobanc utcai jarda vonaldban az uttest jardaszintre emelkedik, jardafiilek épiilnek a parkoldsav elé. A
maradék szakaszon kiemelt szegély épiil, a jarda elemes, az uttest aszfalt, a parkoldsav nagykockaké
burkolatot kap a kertleti gyakorlat szerint. A fasor mellett évelGagyasok telepitése is vizsgalando,
els@sorban az utcaszakasz bejaratainal. Uj kozvildgitas-halézat épiil ki kandeldberekkel.

2. szakasz / Csobanc utca - Visi Imre utca (hrsz.: 35921)
Kiindulas

Az utcaszakasz szélessége 4atlag 11,5 méter, a hossza 80 méter (~¥920 m2 alapterilet). Az Utpalya
burkolata nagykockakd, a jarda aszfalt, kivéve a Szeszgyar 6. mentén, sziirke hullamkg, ami folytatédik
a Csobanc utcaban az un. Kévés hazak felé. A parkolas kétoldali (kb. 20 db parkoldhely), a forgalom
egyiranyu a Csobanc utca felé. Az utcadban négy ingatlannak van kapubehajtdja. A kozvilagitas
befliggesztett, egy darab |dmpatest kb. az utca kozepén, illetve egy darab a Visi Imre utcai
keresztez6désben. A kézml(ihelyzet fatelepités szempontjabdl kedvez6bb, mint az elsé szakasz, a



kézmdrajzok szerint a vizvezeték beljebb huzddik az attengely felé, igy a paros oldalon elvi lehetSség
van fasor telepitésére.

Tervezett allapot

A fatelepités lehetGségei alapjan alakul at a keresztmetszet és a parkolasi rend. A Csobanc utcai jarda
vonaldaban az uttest jardaszintre emelkedik, jardafiilek épiinek a parkoldsdv elé. A Visi Imre utcai
keresztez6dés jardaszintre keril, biztositva a Szeszgyar kozzel vald biztonsagos gyalogos-kerékparos
kapcsolatot. A maradék szakaszon kiemelt szegély éplil, a jdrda elemes, az uttest aszfalt, a parkoldsav
nagykockaké burkolatot kap a kerileti gyakorlat szerint. A fasor mellett ével6agyasok telepitése is
vizsgalandd, els6sorban az utcaszakasz bejaratainal. Uj kozvilagitas-haldzat épiil ki kandeldberekkel.

Tervez6 feladata a Szeszgyar utca — Csobdnc utca csomodpont atépitésének vizsgdlata, a teljes
csomopont jardaszintre emelése, amennyiben a Csobanc utcdban jaré 72M jell trolibusz vagy egyéb
korilmények ezt nem akadalyozzak.

3. szakasz / Szeszgyar koz, Visi Imre és Koris utca kozotti szakasz (hrsz.:
35904/2)

Kiindulas

A Szeszgyar koz, illetve a vele szomszédos két ingatlan Kéris u. 18-20. (hrsz.: 35904/3) és a Kéris u. 22.
(hrsz.: 35904/1) eredetileg egy, a Budapesti Szeszipari Vallalat (BUSZESZ) tulajdonaban |évé ingatlan
volt. A 1990-es évek elején a telket a jelenlegi allapot szerint hdrom részre osztottak és értékesitették.
igy keriilt kiszabalyozasra és a Jézsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaba a kdz, melynek tervezett
rendeltetése, hogy atjarast biztositson a Visi Imre és a K6ris utcak kozott.

A szomszédos telkek kozul a Kéris u. 18-20. (Didszegi u. 8.) telket a tulajdonosa ingatlanfejlesztési célra
kivanja hasznositani, eddig sikerteleniil. A Kéris u. 22. szam alatti ingatlanon a tulajdonos raktarozasi
tevékenységet folytat, az ingatlan kizarélag a Szeszgyar koz felSl kozelithet6 meg.

A K&ris utca mentén lévé raktarépiilet Szeszgyar kdzre atnyuld szarnya 2015-ben bontasra kerlt a
K&ris utca feldli falmaradvany kivételével, ami 2022 év elején kerilt lebontdsra. A megmaradd
éplletszarny Szeszgyar kozre néz6 ,homlokzata” nem lett szakszerlen kialakitva, jelenleg el van
keritve.

A Szeszgyar koz szélessége 11 méter, hossza 53 méter (~583 m2 alapterilet). Jelenleg a korabbi
gyarépiilet burkolata talalhaté a telken, kivéve az elbontott épiilet helyén, ahovd az Onkormanyzat
szort burkolatot épitett. A Kéris utca fel6li szintkilonbség miatt 1épcsé kerilt kialakitdsra.

2015-ben a Szeszgyar koz kozterileti kialakitasara atépités terv késziilt, ami 2016-ban kapott épitési
engedélyt. A tervek gépjarm( athaladas lehetdségével szamoltak, a tervek végil nem valdsultak meg.

/////

Tervezett allapot

A Szeszgyar koz a jov6ben sétanyként funkciondl, A Kéris utca feldl tovabbra is biztositani kell a
35904/1 hrsz. alatti raktarépulet tehergépjarmdvel torténé megkozelitését. A kdzben 1évs esetleges
kozm(ivekrél az e-k6zmid rendszer nem tartalmaz adatokat, mivel kordbban nem kozteriletként
funkcionalt a teriilet, igy meg kell tervezni a vizelvezetését (lehetdség szerint a csatornahaldzat
bévitése helyett minél inkabb az uj zoldfelUletek vizelnyel6 képességét kihasznalva), illetve a
kozvilagitast ki kell épiteni. Uj, elemes vagy mads vizateresztd burkolatok késziilnek. A sétany melletti
keritések ujjaépilnek a sétany stilusaban.



Tervez6i feladat a kozt hatdrold megmaradt raktdr éplletrész statikai vizsgdlata és a sziikséges
beavatkozasok kiviteli terv szint( kidolgozasa. A beavatkozdsok mértékérdl tajékoztatast ad a tervezési
program mellékletét képezé statikai szakvélemény, illetve az épliletszarny bontasi terve. A fal végleges
allapotanak illeszkednie kell a sétany hangulatahoz.

Az Uj Szeszgyar koz amellett, hogy rovid és gyors gyalogos és kerékparos 6sszekottetést kinal a Visi
Imre utca és a KGris utca kdzott, szabadidGparki funkcidkat kap. A térnek ugyanugy mikodnie kell az
Ures telkek kozott, mint a kés6bb varhatd Uj épliletek kozott, ezért olyan kialakitast kell tervezni, hogy
kés6bb rugalmasan atformalhaté legyen. Olyan parkot szeretnénk kialakitani, ami alkalmas az aktiv
testmozgdsra és a kiltéri id6toltésre, mikdzben a terilet jelenlegi 6koldgiai és biodiverzitasat
jelentésen megndveli.

A jelenlegi kozteruleti megujitasi iranyelveknek megfelel6en, a koz6sségi tervezési alkalmak sordn a
lakossdgi igények is hasonld iranyt mutattak. Egy olyan kozterilletre van sziikség, ahol a gyalogos
kozlekedési lehet6ség érvényesiil, és a zoldfellilet, a szabadtéri id6toltésre és a kiiltéri testmozgasra
alkalmas funkcidk is megjelennek. A biztonsagérzet a vilagitas kiépitésével novelni kell.

Altalanos el6irasok

1.  Tervfajtak

A tervezés sordn az alabbi szakagi tervek elkészitése sziikséges:

- geodéziai felmérés

- Utépitési terv,

- tajépitészeti és kertészeti, ndvény killtetési terv,

- csapadékviz elvezetési terv,

- forgalomtechnikai terv,

- Ontoz6haldézati terv, vizbekotés tervezés kozterlleti vizéraaknaval a forgalomtdl elzart
szakaszon,

- tartészerkezetiterv a Szeszgydr k6zh6z csatlakozo fal- és éplletmaradvanyok allékonysaganak
biztositasara.

Vazlatt Koncepcid ismertetése, helyszinrajz, rovid miszaki leirads az alkalmazni kivant anyagok,
azlatterv
berendezések ismertetésével, szakaszonként legalabb egy darab latvanyterv
, A vonatkozé torvényi és kamarai, illetve a szakhatdsagok, kozmdszolgaltatok
Egyesitett P y (s . . . . .
délverési , | elGirdsainak megfelel§ tervdokumentacidé szakaganként, tételes drazatlan és tervezgi
engedélyezési  és
i i i ty arazott koltségvetés (a szakdgankénti tételes koltségvetéseket egy dokumentumban
iviteli terv
kell 6sszefoglalni)

2. Tervszidllitas, engedélyek, hatarid6k

Tervfajta Szallitasi hatarid6 a szerz6dés | Példanyszam
alairasatoél szamitva

Koncepcié terv 60 nap 1 pld papir, 1 pld elektronikus




Egye5|tettlenge<flelyeze5| és kIYIte|I 150 nap 3 pld papir, 1 pld elektronikus
terv, szakaganként dokumentalva

A megvaldsitashoz  sziikséges

tulajdonosi, kezel6i, szakhatosagi A beszerzett hozzdjaruldsokban és
és kdézmdszolgaltatoi engedélyekben foglaltak szerint
hozzdjarulasok beszerzése, 240 nap javitott tervlapok és
esetlegesen hatodsagi koltségvetések 3 pld. papir, 1 pld
engedélyezési eljaras(ok) elektronikus

lefolytatdsa

A vazlatterv szallitdsat kovet6en Megrendel6 lakossagi véleményezési folyamatot indit el, aminek
atfutdsi ideje 30 naptari nap. Az egyesitett engedélyezési és kiviteli terveket a lakossagi véleményezés
lezardsa utdn lehet véglegesiteni.

A megvaldsitashoz szlikséges tulajdonosi, kezeldi, szakhatdsagi és kozmdszolgdltatdi hozzdjaruldsok
beszerzésének hatarideje nem kotbérterhes.

3. Szamlazasi feltételek

Tervez( a szerz6dés teljesitése soran harom részszamlat nyujthat be:

Szamla Osszege (a tervezési dij

Részszamla szama Szamla benyujtas feltétele )

%-aban)
1. részszamla A koncepcidterv leszallitasa 20%
2. részszamla Egyesitett engedélyezési és kiviteli terv leszallitasa 60%

, , A megvaldsitashoz sziikséges hozzajarulasok
3. részszamla 20%

leszéllitasa

Budapest, 2022. julius
Mellékletek:

- Bontasi engedélyezési terv, Kéris 20. raktarépiilet részleges bontasahoz;

- Statikai szakért6i vélemény, a raktarépiilet részleges bontas utani allapotrél, 1089 Budapest,
Kéris u. 22. (Szeszgyar u. 14.) hrsz.: 35904/1, és Szeszgyar utca forgalmi Ut hrsz.: 35904/2
(Mozes LaszI6 tartdszerkezeti vezetd tervezd);

- Budapest VIII. ker. Visi Imre u. — K&ris u. Utépités, csapadékvizelvezetés, engedélyezési terv
(tervez6: Hunterra-Bau Kft.)



